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I  nforme sobre los eslados f inancicrr) \

I len.ros auditado los estados 1ln¿rncieros adiuntos de CONSTRIICTORA Y

I-IRBANIZADORA URBALAND S.A.. que comprcnden el cstado de situación llnanc jera

al 3l de diciembre de 2014. I los cstados de resultadt¡ intcgral. dc cambios en el
patrimonio;- de llujos de efcctivo por el año terminado en esa fr.-cha. \'un rc'stlmcn dc
las políticas contablcs signiticativas v otra inlbrmación explicativa.

Rcsponsabilidad de la administración por los cstados financieros

La Administración es responsable de la prcparación 1 presentación razonable de los

cstados flnancicros de acuerdo con Norntas lntcrnacionales de Infomación financicra
(NIIF). y por el control intcrno. determinado por la administraciún. como necesario-
para permitir la preparaci<ln de los estados llnancieros que estón libres de errores
materiales. debido a fraudc o error.

Responsabi l idad del  audi tor

Nuestra rcsponsabilidad es expresar una opinirin sobrc cstos estados flnancicros basada
cn nucstra auditoría. Clonducimos nucstt'a auditoría de acuerdo con Normas
lnternacionales de Auditoría. Estas nonnas rcquieren que cumplamos con requisitos
éticos y. planifiquemos ) realicemos la auditoría para obtcncr la seguridad razonable de
que los estados financieros están libres dc crrores materialcs.

LIna auditoría in,plica realizar procedinrienlos para obtener evidencia de auditoría sobre
los importes v revelacioncs cn los estados llnancieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio dcl auditor. inclulendo la evaluación de los riesgos
de enores materiales en los estados flnancicros. debido a fiaudc o emor. Al realizar las
cvaluaciones de riesgos de errorcs. cl auditor considera cl control intemo pertinente para
la preparacicin y presentacicln razonable de los cstados linancieros de la Compañía. para
diseñar los procedimienlos de auditoría que sean apropiados cn las circunstancias. pcro
no con el propósito de expresar una opinión sobre la el-ectividad dcl control interno de la
Compañia. l,rna auditoría tambión incluye evaluar la idoneidad de las políticas contables
utilizadas y la razonabilidad de las cstimaciones contables realizadas por la
administración. asi como evaluar la Dresentación general de los cstados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente 1
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinión de auditoría'

Opinión

Ln nuestra opinicin. los estados tinancicros presentan razonablemcnte. en todos los

aspcctos impodantes. la situaciírn ftnanciera dc CONSTRUCTORA Y

URBANTZADORA IIRBALAND S.A. al 3l dc diciembre dc 2014. el rendimicnto

flnanciero y los flqjos de efectir() por cl año terminado en esa fecha. de acucrdo con

Normas Intemacionales de lnlbnnación Financiera (NIIF).
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SC- RNAE 236
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CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S. A.

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.O',t4 2.013

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo
Cuentas por cobrar
Actrvo por impuesto corriente
Pagos ant ic ipados
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
N4obi l iano y equipo
Propiedades de invers¡ón
Otros activos
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

PASIVO Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Obl igac¡ones f inancieras
Pasivo por impuesto corriente
BeneficJos a los empleados

TOTAL PASIVO

PATRII\4ONIO
Capital suscrito
Aportes para futura cap¡talización
Reserva legal
Resul tados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRII\4ONIO

4
1 0

88.122
414.250

3.274
1 .523

24.045
177 .328

543

507.170 201 .916

5
6
7

I
9
10
11

15 664
2.362 426
1314.8Q2

34.066
2 814 647
1.222.029

3 692.892 4 . 0 7  0 . 7  4 2

4 200 062 4.272 658

1 527 272
800.000
33.541
16 .132

1 8 9 4 . 2 8 0
512.540

9.843
22.437

2.376.944 2.439.061

12
13
1 4
t c

800
1 .084 842

400
737 076

800
1 .084 842

400
747 556

1.823.118 1 . 8 3 3  5 9 8

4.200.062 4.272.658

Ver notas a los estados financieros

7.)
Ing Roberto Férñández Durán CPA/ Juana AlcivatÉ Alvarado

Contádora



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

INGRESOS
Promoción y administración
Ganancia en transferencia de propiedad
Otros

GASTOS:
Sueldos y beneficios a los empleados
Honorar ios
Depreciación
Fina ncie ros
Otros

GANANCIA ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E I I \4PUESTO A LA RENTA

Participación a los trabajadores
lmpuesto a la renta

UTILIDAD INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2.014 2.013

1 6
6

413 7't 3
8.804

345

1 5 0  0 0 0
272 504

422.861 422.504

143 484
50 309
23.406
24 .172

167 .523

125 436
73 239
8  1 0 3

38.047
103.005

408.893 347 .829

1 0

1 3.968

2.095
22.353

7 4.67 5

1 1 . 2 0 1
19.541

(10  480 ) 43 933

Ing Roberto Fernández Durán CP $:, Juala Alcivar.Álvarado
Coritadora



ESTAOO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

en dólares de E.U.A.

Saldos a l  1  de enero de 2013

Ut i l idad in tegra l

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2013

Pérd¡da integral

Saldos a l  31 de d ic iembre de 2014

Ver notas a los estados financieros

Capital
suscnto

800

800 1.084.842 400 703 624 1 789 666

43.933 43 933

Aportes
para futura Reserva

capitalización legal
Res u ltados
acumulados TOTAL

t 5

1 5

800 1 .084 842 400

1 .084.842

747 556 1.833.598

( 1 0  4 8 0 )  ( 1 0  4 8 0 )

,1^^ -71-7 ñ-?A 1 Aa1 .  Ár . u ¿ J  r l ó

Ing. Roberto Fdrn'ández Du¿n



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERMINADO EL 3 DE DICIEMBRE
(Expresado en dólares de E.U.A.)

Notas 2.014 2.0't3

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:
Adrc¡ones de mobi l iar io  y  equipo 5
Adiciones de propiedades de inversrón 6
fnversiones a largo plazo 7
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES
DE INVERSION

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Obligaciones f inancieras
Préstamo de partes relacionadas
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACIÓN

AUI\4ENTO (DISMUNICION) NETA DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO

CONCILIACION DE LA Uf ILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN:

(Pérd ida)  ut i l idad in tegra l

AJUStes por ingresos y gastos que no requirieron uso de efectivo

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN
Cobros provenientes de clientes
Otros cobros por acttvtdades de operacion
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios
Pago por impuesto a la renta
Pagos a y por cuenta de empleados
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE
DE OPERACIÓN

Depreciación
Participación a los trabajadores
lmpuesto a la renta

financieros

, ¿ ,

Ing.  Roberto F

(7 380)
(345 923)
(63 279)

( 1 0 7  0 1 6 ) (416.582)

287 .500
(77 735)
209 765

3 1 4  5 8 5
3 1 4 . 5 8 5

422.516
345

(284 565)
(25 083)

(r 5r 884)
( 3 8  6 7 1 )

120 815

66.488
(17 541)
(97 076)
72.687

10

DE ACTIVIDADES

5
1 1
1 0

(5 003)
(e 240)

(s2 773)

64 077
24.045

(29  310 )
5 3.355

88.122 24.045

(10  480 )

23.406
2 .09  5

22 353

43 933

8 . 1  0 1
1 1  2 0 1
1 9  5 4 1

CA¡/IBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
(Aumento)  en cuentas por  cobrar
(Aumento) disminución en activo Dor rmDuesto corriente
(Aumento)  en gastos ant ic ipados
(Disminución)  aumento en cuentas por  pagar
Aumento (disminución) en pasivo por ¡mpuesto corriente
(Disminución)  en benef ic ios a los empleados
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
DE OPERACION

Ver notas a los

37 373

(236 922)
(2 731)
(1 523)

172 .188
1 .345

(8 400)
(38  671 )

82 776

(49 1 19)
2.000

( 1  8 1 9 )
58.9 33

( 1  7 . 8 3 8  )
(2 )AA\

72.687

CRA. Juana Alcivar AlvaradoDurán



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AÑO TERMINAOO EL 3I  DE DICIEMBRE DE 2014
(Ffqglgqq! e! iSla]gg 19 E.u.A.)

1 -  INFORMACIÓN GENERAL

CONSTRUCTORA Y URBANTZADORA URBALAND S.A.  (en adetante ta  Compañía)  füeconst¡ tu ida e l  30 de Jui io  de r9g8 en Guayaquir  -  Ecuador e inscr i ta  e i  2  de sept iembre dá esemi:m9 año en e l  Regist ro Mercant i l .  S,  domic i l io  soc ia l  se encuentra en Guayaqut l  y  su
act¡vidad principal es ra promoción y venta de ios proyectos de oficinas y iocares óomerciares
denominado samborondón Bus]ness center  (sBC) y  samborondón óf f ice center  (soc) ,
ub¡cados en e l  km 1,5 v ía La punt i l la  Samborondón

El  domic i l io  t r ibutar io  de ra compañÍa se encuentra en er  paseo comerc iar  Bocca rocar  c-13
K m l v í a a S a m b o r o n d ó n .

Los estados f inancieros de ra compañia por  er  año terminado er  31 de d ic iembre de 2014fueron aprobados y autor izados por  ra Adminis t rac ión para su emrsrón e i  16 de marzo de 2015.

2 -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLiTICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparac¡ón.

Los estados financieros han srdo preparados de acuerdo con ras Normas Internac¡onares de
l fo l ragrón.  F inanciera (NIF)  emi t idas por  er  consero de Normas Internacionares de
uontaDi l ldad ( IASB) v igente a l  31 de d ic iembre de 2014 Están presentados en dólares de losEstados Unidos de Amér ica,  moneda de medic ión de la  compañía,  de curso legal  y  de unidadde cuenta del  Ecuador desde marzo de 2000.

La preparaciÓn de los estados financieros de acuerdo con las NllF requiere el uso de ciertosest imados contables.  También requiere que ra gerencia emi ta su Juic io  en er  proceso deapl ¡cac ión de las pol í t icas contabres de ra compañá.  Las áreas que invorucran un mayor  grado
de ruicio o complejidad o áreas en que ros supuestos y estimaciones son significativos paia losestados financieros se describen en la Nota 3

Las principales políticas contables apiicadas en la preparación de ios estados financieros sedetaf  lan a cont¡nuación

2.2 Eleclivo.

lncluyen el efectivo en caja, ros sardos en cuentas corrientes bancaaas, ros depós¡tos a praza yolras Inverstones a corto plazo de gran liquidez con vencimientos menores a tres meses

2.3 Act¡vos y pasivos financieros

2.3.1 Clas i f icac ión

La Compañía clasifica sus activos financieros en las s¡guientes categorias: activos financieros avalor razonable con cambios en resurtados, préstamosl cuentas por cobrar, activos f¡nancierosmantenidos hasta su vencrmrento y activos financieros disponibres para la venta con cambiosen e l  resu l tado in tegra l .

Los pasivos financieros se crasifican en ras sigu¡entes categorías: pasrvos fínancieros a varorrazonable con cambios en resultados y otros pasivos financielos



La clasifjcaciÓn depende del propósito para el cual se adquirieron los act¡vos o contrataron los
pasivos financieros.

La Administración determina la clasif¡cación de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocrmrento ¡n ic ia l .  A l  31 de d ic iembre de 2014 y 2013,  la  compañía mantuvo act ¡vos
financieros en la categoría de prestamos y cuentas po; cobrar" De iguar forma, ra compañía
solo mantuvo pasivos financieros en ra categoría de "otros pasivos f¡nancieros" cuvas
caracterÍsticas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en er estado de situación financiera
pflncrpalmente por las cuentas por cobrar a clientes, partes relacronadas y otras cuentas por
cobrar' Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fiios o determinables vque no cot¡zan en un mercado activo. se incruyen en el activo correntá excepto por ros dó
venclmrento mayot a 12 meses contados desde la fecha del estado de srtuación financiera que
se clasifican como activos no cornentes.

otros pasivos f¡nancieros: representados en er estado de situación financrera por ras
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores. partes reracionadas y otios. Se
incluyen en el pasivo corriente, excepto por ros de vencimiento mayor a r2 meses contados
desde la fecha del estado de situación financiera que se clasifican como pasivos no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y  medic ión in ic ia l  y  poster¡or

Reconocimiento

La Compañia reconoce un activo o pasivo financiero en ei estado de sttuactón financiera a la
fecha de la negociación cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar er pasivo.

Med¡c ión in ic ia l

Los act ¡vos y pas¡vos f inancieros son medidos in icrarmente a su varor  razonable más cuarqu¡er
costo atribuible a la transacc¡ón, que de ser srgnificativos, es reconocido como parte der activo
o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea desrgnado como de valor razonable
con cambros en resul tados con poster ior idad a l  reconocimiento in ic ia l  la  compañía mide los
mrsmos como se descr¡be a continuación:

Med¡ción posterior

Activos financieros: posterior a su reconocimiento inicial se mrden ar costo amortizado
apl¡cando el método de ra tasa de ¡nterés efectiva. si se esperan cobrar en un año o menos se
clasifican como act¡vos corrientes, de Jo contrario se presentan como act¡vos no corrientes. La
Compañia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria.

a cuentas por cobrar a crientes corresponde a sardos adeudados por ros crientes por ras
ventas de bienes realizadas en el curso normal de los negocjos.

b cuentas por cobrar a partes reracionadas: Representa préstamos efectuados, con tasas de
interés pactadas ar momento de ra transacción, ros intereses devengados se registran
como ingresos financieros y los pendientes de pago se presentan óomo parte áe las
cuentas por cobrar.

c okas cuentas por cobrar: corresponden a ros préstamos y anticipos de remuneraciones
otorgados a los empleados de la  Compañia.

Pas¡vos Financ¡eros: Posterior a su reconocimiento iniciar se miden ar costo amort¡zado
aplrcando el método de fa tasa de interés efectiva La compañía presenta ras siguientes
cuentas dentro de esta categoría:

a Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos en el curso normar de ros negocios se reconocen a su varor nominar que es
equrvatente a su costo amortizado pues no genera intereses y son pagaderos hasta 60
d tas.



b

l\4uebles y enseres
Equipos de computación y software
Vehiculos

Obligaciones financieras: Son pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos que se hayan ¡nc¡utdos en la transaccrón, posteriormente se
mrden al costo amortizado los costos financieros se reconocen en los resultados durante la
vigencia de la obligación utilizando las tasas de interés pactadas

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compañía
tenga derecho incondic ional  de d¡ fer i r  e l  pago de la  obt igac ión por  lo  menos 12 meses
después de la fecha del estado de situación financtera.

Cuentas por pagar a partes relacionadas (endeudam iento). Corresponde principalmente a
prestamos recibidos para el financiamiento de la compra de activos, se registran
intc ia lmente a SU valor  nominal  que no d i f iere de su valor  razonable poster iormente,  se
m¡den al costo amortizado utilizando la tasa de interés pactadas al momento de la
transacción Los intereses devengados se registran en gastos financieros y los pendientes
de pago se presentan como parte de las cuentas por pagar

2.3.3 Deterioro de valor de act¡vos f¡nancieros.

La compañía establece una provisión para pérdidas por detenoro de sus cuentas por cobrar
cuando ex¡ste evidenoa objetiva de que la compañía no será capaz de cobrar todos los
¡mportes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar

La exlstencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se
consrderan indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Ba¡a de activos y pas¡vos financieros

Un activo financiero se da de baja cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la CompañÍa transfiere el actrvo a un tercero stn retener sustanc¡almente los
r iesgos y benef ic ios del  act ivo un pasivo se da de baja cuando las obl igac iones de la
Compañía especi f icadas en e l  contrato se han l iqu idado

2.4 Mobl l ¡ar ¡o y  equipo.

se registran al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida por detenoro de valor. El
costo ¡nc luye los desembolsos d i rectamente at r ibu ib les a la  adquis ic ión de esas par t idas

Los desembolsos posteriores a la compra se incluyen en el valor en libros del activo o se
reconocen como un activo separado, según corresponda, sólo cuando es probable que
generen beneficios económicos futuros para la Compañía y los costos se puedan medir
razonablemente. Los gastos por reparación y mantenimiento se carga a los resultados durante
el período en el que éstos se incurren.

La depreciación se as¡gna para drstribuir el costo de los achvos a lo largo de su vida útil
económ¡ca est imada,  apl icando e l  método l ineal ,  u t i l izando las s iguientes tasás anuales:

10%
33%
20 a/a

El valor residual en caso que se defina y ra vida útir de ros activos se revrsan y arustan, sr es
necesario, en la fecha del estado de situación financiera, el efecto de cualo¡iei cambio se
reg¡stra sobre una base prospectiva

El valor en libros de un activo se ajusta inmediatamente a su valor recuperable si er valor en
l¡bros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3).



Las ganancras o pérdidas por la venta de act¡vos se determina como Ia diferencia entre los
Ingresos netos de la transacc¡ón y el valor en ltbros de los activos

2.5 Propiedades de invers ión.

corresponden a terrenos y deparlamentos en condominios adquiridos por ra compañía para
obtener plusvalía y rentas Las propiedades de inversión se mtoen por su costo en el
reconocrmtento intc¡al y posteriormente bajo el modelo del costo.

2.6 Inversiones en acciones

Las Inversrones en acc¡ones se reconocen al  costo de adquisic ión Los div idendos se
contabi l izan en los resul tados, cuando sur ja el  derecho a recibir los.

2.7 lmpuestos.

El gasto por impuesto a ra renta comprende er impuesto corriente y er impuesto d¡ferido. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado excepto cuando se trata de oartidasque se reconocen directamente en el pafimonro. En este caso el rmpuesto tambrén se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio

2.7.1 lmpuesto corriente

se calcula med¡ante la tasa de rmpuesto aprrcabre a ras ut i r rdades gravabres y se carga a ros
resul tados del  año que se devenga con base en el  impuesto por pagar exigible.  Las normas
trlbutarias vigentes estabrecen una tasa de impuesto der 22% de ras utiridades gravables.

A part i r  del  ejercic io f iscal  2010 entró en vigor la norma que exige el  pago de un , .ant ic ipo
mrnrmo de impuesto a la renta", cuyo valor es calcurado en funciót de las Cifras reportadas el
año anter ior sobre el  0 2% der patr imonio 0.2% de ros costos y gastos dedu'bres, 0.¿% de ros
rngresos gravables y 0.4% de los activos

La referida norma estabrece que en caso de que er impuesto a ra renra causaoo sea menor que
el monto del anticipo mÍnimo, este úrtimo se convertirá en impuesto a ra renta definitivo.

2.7.2 lmpuesto difer¡do

se reconoce a partir de ras d¡ferencias entre ros importes en ribros de ros act¡vos y pasivos enfos estados financieros y sus bases fiscales correspond¡entes (conocidas como diferencias
temporar¡as) Los pasivos por tmpuestos diferidos se reconocen para todas las djferencias
I-"-Tp9f?n"", 

que. se espere que aumenten ta utitidad fiscat en el futuro Los activos por
rmpuestos diferidos se reconocen para todas ras diferencias temporar,as que se espere que
drsmrnuyan fa ut i l idad f¡scal  en el  futuro,  y cualquier pérdida o crédi to f iscal  no ut i l izado. Losactivos por impuestos diferidos se miden ar /mporte máximo que. sobre ra base de ra ut¡ridad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen

El importe en libros neto de ros activos por impuestos diferidos se revrsa en cada fecha sobre laque se informa y se ajusta para reflelar la evaluación actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualquier ajuste se reconoce en el reiultado del periodo

El impuesto d¡fer ido se carcura según ras tasas imposi t ivas que se espera aplrcar a ra utrr idad(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera rea¡¡zar er actrvo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprooaoas o cuyo proceso deaprobación esté práctjcamente terminado al final del periodo sobre el que se lnfórma

2.8 Beneficios a los empleados
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Beneficios de corto plazo: Corresponden principalmente a:

a. Décimo tercer y décimo cuarto sueldo: se provisionan
vigente en e l  Ecuador.

b. Vacaciones al personal:se regrstra el costo sobre la base devenqada

y pagan de acuerdo a la  leg is lac¡ón

c Par t ic ipac ión a los t rabaladores:  Calculada en función del  15% de la  ut i l idad contable anual
antes del impuesto a ra renta según ro estabrecido por ra regisración raborar vigente. se
registra con cargo a los resultados del año.

Beneficios de largo plazo

La compañía t iene un pran de benef ic¡o def in¡do para Jubi lac ión pakonar ,  norrnado por  las reyes
labora les ecuator ianas Adic ionalmente de acuerdo a las leyes v igentes en los casos-de
terminación de la reración raborar por desahucio so|citado por er empleador o por er trabajador,
e l  empleador  boni f icará a l  t raba1ador con e l  ve¡nt ic inco por  c iento del  equiv i lente a la  ú l t ima
remuneración mensual por cada uno de ros años de servicios prestados a ra misma empresa

La compañia determina anualmente la  prov is ión para jub i lac ión patronal  y  desahucio con base
en estudros actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo
a Jos resultados del año aplicando el método de costeo de crédito unitario provectado v
representa el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de sttuación flnáncrera, ól
cual  es obtenido descontando ros f ruJos de sar ida de efect ivo a una tasa de 6,54% ea13.7%)anual  equ¡valente a la  tasa promedio de ros bonos de gobierno,  pubr icada por  er  Banco centra l
del  Ecuador que están denominados en ra misma moneda en ra que ios benef ic ios serán
pagados y que t ienen términos que se aprox iman a ros térm¡nos de ras obr igacrones por
pensiones hasta su vencimiento

Las h ipótes is  actuar ia les inc luyen var iab les como son,  tasa de morta l idad,  edad,  sexo.  años de
serylcro, remuneraciones, aumentos futuros de remuneraciones, tasa de rotación entre otras.

Las ganancias y pérdidas actuariares que surgen de ros ajustes basados en ra experiencia y
camDros en los supuestos actuariales se regtstran en el estado de resuftado integral.

Al .ciere del año las provisiones cubren a todos ros trabajadores que se encontraban
trabajando para la Compañía

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por venta se reconocen en ros resurtados der período en que se efectúe ra
transferencia de dominio, mediante la emrsión de la escritura de compra-venta, luego de haber
cancelado la totalidad de los valores acordados en el contrato de reservación y fromesa de
venta

Los. ingresos por arriendos y servicios se reconocen en base ar devengado de acuerdo con ros
contratos respectivos.

2.10 Costos y gastos.

Los costos de las obras vendidas se reconocen en base ar costo incurrdo más er costo
est imado por  incurr ¡ r  sobre e l  área út i l  vendida

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de ra fecha en que
se haya realizado el pago. y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen.

2.11 Cambios en políticas contables y revelaciones

Las normas y enmlendas emitidas no vigentes a la fecha de emisión de los estados financieros
y que no se nan adoptado ant ic ipadamente por  la  Compañía son:
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Con v¡genc¡a efectiva a partir del 1 de enero de 2016:

Enmienda a las NIC 16 y NIC 38,  ac larac ión de los métodos aceptables de deprec iac ión V
amortización

Enmienda a las NIC 16 y NIC 41,  agr icu l tura p lantas productoras

NIC 27, t\i létodo de la participación en los estados financieros rndividuales.

Enmienda a la  Nl lF 11.  acuerdos conluntos:  contabi l izac ión de adquis ic iones de par t ic ipac iones
de operac¡ones conjuntas.

Nl lF 14 cuentas de d i fer imientos de act iv idades reguladas.

Con vigencia efect¡va a part¡r del I de enero de 2017

Nl lF 15,  ingresos de act iv idades ord inar ias provenientes de contratos con c l ientes.

Con v igencia efect ¡va a par t i r  de l  1  de enero de Z01g

Nl lF 9.  Inst rumertos Ftnancieros

La Adminis t rac ión de Ja compañía est rma que la  adopción de as normas y enmrenoas no
serán aphcables.

3 -  ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS.

Las est imaciones y JUic ios ut i l izados por  la  Adminis t rac ión se evalúan cont inuamente y se
basan en la experiencia histórica y otros factores, inclurdas las expectativas de sucesos futuros
que se consideran razonabies bajo las c i rcunstancias

Las estimaciones contables resultantes. por definición. raramente igualarán a los
correspondrentes resul tados reales A cont inuación se expl ican las est imaciones y ju ic ios que
t ienen un nesgo s ignr f icat ivo de dar  lugar  a un a juste r ¡atera l  en los importes en l ibros de los
act¡vos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Deter¡oro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo. o en aque|a fecha que se cons¡dere necesario, ra
Administración ana|za el valor de los activos para determinar si existe algún indic¡o de que
orchos act¡vos hubieran sufrido una pérdida por deterioro En caso de que exista algún
indicio se realiza una estimacjón del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de
act ivos ident i f icables que no generan f lu jos de efect rvo de forma Independiente,  se est ima la
recuperab¡lidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el act¡vo

si el importe recuperable es menor al varor en libros, de reconoce ra diferencia como provisión
por deterioro, con cargo a resultados

lmpuesto a la renta

Deb¡do a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones tributarias
complelas y a los cambios en las normas tributarias se requiere un grado importante de iuiciopara determrnar la provrs¡ón para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
cálcu los para los que la  determinación ú l t ima del  impuesto es inc ier ta.

cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes oue se
reconocreron in¡cialmente, tales diferencias tendrán efecto sobre el imDuesto a la renta v las
provrsrones por impuestos diferidos en el elercic¡o en que se reallce tal determinaoón.
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4 .  CUENTAS POR COBRAR

Antrcipos a proveedores
Empleados
Partes re lac ionadas (Nota 16)
Otras

5 - M O B I L I A R I O Y E Q U I P O

l\¡uebles enseres y equipos
Equipos de computación y soft\,vare
Ve h ícu los

Depreciación acumulada

lvluebles enseres y equ ipos
Equipos de computación y soft\ryare
Veh ículos

Depreciación acu m ulada

6 -  PROPIEDADES DE INVERSIÓN

El movimiento de las cuentas fue e l  srqulenre:

12-31-2013 Ad icion es

190.979 7 382
(156  192 )  (8  103 )

34.787 (722)

Venta
Tranferencia a

fideicomiso

2.014 2.013

24 346
1 . 7 2 4

387.33 3
847

169 859
7 .469

414 251 177 328

12-31-2013 Adic iones

(5 349)

(66 902)
(72 251)

t t ¿ a l

12-31-2Q14

69.430
6 1 . 6 8 4

' 1 3 1  . 1  1  5
( 1 1 5  4 5 0 )

1 5.665

73 418
58.041
66.902

1 . 3 6 1
3.643

1 9 8 . 3 6 1
( 1 6 4  2 9 5 )

34.066

5 004
(23 406)
18.401

1-1-2013 Adic iones 12-31-2013

69 097
54.980
66.902

4 .321
3 .061

73.418
58.041
66 902

198  361
(164 29s)

34 066

12-31-2014TERRENOS

l\4oco li
Crudad Valencia
Bosques de Cast i ¡ la
Departamentos condominios
Proyecto Vessel

342.424
2.167.647

23.216
281 360

I  240
/ 1 l o  n ? A r

(342 424)
2 167 .647

23 216
162.324

9.240
2.814.647 9.240 1 1 9  0 3 6 424 2.362.427

1-1-2013 Adic iones Venta
Tranferencia a

fideicom¡so 12-31-2013TERRENOS

[,4 ocolí
Crudad Valencia
Bosques de Cast i l la
Departamentos condom¡nios

684.000
2.164.148

23.216
394.856

342 424
3.499

¿ 1 1 i  4 q ^ r

(684 000) 342.424
2.167.647

23  216
281 .360

526e'2z¡ 345923 (r3Zg6t (684'o00) 2.814.647(1 13.496)  (684.000)
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7 - OTROS ACTTVOS

Aportes al proyecto Sotileza
Consmural  C-8A Dpto 28
Aporte f ide icomiso La Pen jnsula (1)
Aporte fideicomiso Mocolí
Depósitos en garantia
Inversrones en acctones

Invers¡ones en acciones

H rperrock S.A.
Sot i leza S.A

Proveedores
Partes relacionadas (Nota 16)
Ant ic ipo de c l ientes
Promotora Inmobi l iar ia  LFG
Otras

1O - IMPUESTOS

Activo por impuesto corriente
lmpuesto a la renta

Pasivo por impuesto corriente
lmpuesto al  valor agregado
Retenciones en la fuente
lmpuesto a la renta
lmpuesto al valor agregado

2.0't4 2 .013

326.778
2.498

950.000
29.779
2.621
3 .125

2 3 9.605
2 500

950.000
27  .104
2  621

198
1 314 802 1222 .029

2.014 2.013
o/o de

part¡cipación

12 25%
12,500/03 125

98
1 0 0

J .  t ¿ 2
'198

(1) En septiembre de 2013 la compañia transfirió el terreno 5X7 ubicado en ia lsla l\Iocoli como aporle al.
Fideicomiso lvlercantil de Administración penlnsula oor $950 000

8 -  CUENTAS POR PAGAR

2.014 2.013

9.508
1 380 547

56.  r  05
42.564
38 547

1 527 272 1 .894 280

9 .  OBLIGACIONES FINANCIERAS

Préstamos otorgados por el Banco Bol¡variano con vencim entos hasta octubre de 2015 e interés del 7.5%
(febrero de 2014 e Interes de 7,5% en 2013) .

Durante e l  per iodo de 2014 la  compañía r ig is t ró gastos por  in tereses de $23.341 ($18.7s0 en 2013)

222
'1 514 388

342 441
37 .234

2.014 2.013

3 2 7 4 543

29.844

2.467
1 .230

8 537

693
614

I  84333.54 1
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10 -  IMPUESTOS (cont inuación)

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue el siquiente

Saldo a l  in ic¡o del  año
Anlc lpo pagado
Retenciones de terceros
lmpuesto causado
Saldo a l  f ina l  de l  año

Aporte patronal
Décimo tercer y cuario sueldo
Vacac¡ones
Fondo de reserva
Participación a los trabajadores

El  movimiento de los benef ic ios a los empleados fue e l  s ,guiente:

Saldo a l  in ic io  del  año
Provisiones
Pagos
Saldo a l  f ina l  de l  año

(46 945) (19 404J
1 6 . 1 3 2 22.437

2.014 2.013

(544)
( 1 6  8 0 e )

(8 274)
22 353

(2 544)
( 1 1  9 9 7 )

(5 543)
19 541

(3274J (544)

Durante los años 2014 y 2013la Compañia regis t ró como impuesto causado e l  va lor  determinado como ant icrpo
m i n l m o .

11 .  BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

2.014 2.013

3.206
10  609

221
2.095

16 .132

862
1 9 4 0
8 340

94
1 1  . 2 0 1
22.437

2.0't4 2.0't3

22 437
40.640

1  3 . 4 8 1
2  8 . 3 6  0

12 -  CAPITAL SUSCRITO

Está representado por  20,000 acc iones ord inar ias de $ 0,04 de valor  nominal  uni tar io .

La composición acctonaria es la siguiente:

No de acciones
Accionistas Nacional idad 2.014 2.0'13

Roberto Fernández Durán
Ramón Fernández Vasquez

80 00
2  0 ,00

100 ,00

Ecuatoriana
Ecuatoriana

1 6.000
4.000

1 6.000
4.00 0

20.000 20.000

13 - RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 1O% de la util¡dad neta anuat hasta
que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital soc¡al. Dicha reserva no puede distribuirse como
drvidendo en efectivo, excepto en caso de liquidación de la compañía pero puede util¡zarse para cubrtr
pérdidas de operaciones o para capitalizarse.
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14 - APORTE DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN

La Junta General de Accionistas celebrada el 30 de octubre de 2009, autorizó a la administración ae ra
compañia a realizar gestiones para conseguir la aportación de capital para el emprendimiento de nuevos
proyectos En noviembre y diciembre de 2009 se efectuó la la aportación en efecflvo de $1.084.842.

15 -  RESULTADOS ACUMULADOS

Pérdidas acumuladas
Resul tados acumulados provenientes de la

adopc¡ón por  pr imera vez de las Nl lF

16 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Saldos con partes relacionadas:

15.1 Resul tados acumulados por  adopción de las Nl lF

Los aJUStes provenientes de la adopción por primera vez de las NllF que se registraron en el patrimonro en ta
cuenta Resultados acumulados, subcuenta Resultados Acumulados provenie;tes de la adopción por prrmera
vez de las NllF , que generaron un safdo acreedor, sólo podrá ser capitalizados en la parte que exceda al
va lor  de las pérd idas acumuradas y ras der  úr t imo e jerc¡c io económico concru ido,  s i  ras hubieren;  ut i r izado en
absorber  pérd idas,  o devuel to en e l  caso de l iqu idación de la  compañía

2.014 2.0't3

33.4 5 3

703 623
rc7 n76

(1  230  160 )

1 .977  716
747 556

Cuentas
por coorar

2.014

Cuentas por pagar
Corto plazo

2.014 2.013
Largo plazo

2.013

Tassotel¡
Propex S.A
Inconsacorp
Invest land C.  Ltda .
Boni tacoÍp S.A
Ramón Fernández Vásquez
Mir iam Fernández Durán
Accionistas

500

7 90.234

387 333 1 0 . 0 0 0
731.879
162.569
1 3 1 . 4 9 8

1 5 7  1 7 0

187 431

627 .165
162.569

131 498
233 147
'1 75.563

387 333 1.380 547

Resumen de las pr¡ncipales transacciones realizadasl

lngreso por promoción y admin¡stracton
Gasto por arriendo de oficina

540.208

2.014 2.0't3

413.713
3 1  . 2 2 5

150 .000
20.825

La compañia es codeudora de obligaciones bancarias por $450.000 de la parte relacionada Tassotel¡ convenci rn iento en ju l io  de 2016.



I7-  HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERiODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del2014 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos
que,  en la  opln iÓn de la  adminis t rac ión de la  Compañia,  pudieran tener  un efecto s iqni f icat ivo en tos esrados
f¡nancieros

Ing Roberto Fern
Gerente General
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