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PROFESIONALES Y SERVICTOS PROFISER C. LTDA.
AUDITORES INDE?ENDIENTES

INIORME Df, I¡S AUDITOR'ES INDIPf,A'DIENTES

CONSTRUCTORA Y URBANIZ{DORA URBALAND S.A.

Infom. 3obrc lor €¡t¡dN lin¡nciems

Hemos audilado los e$ados fiñciercs ádjunlos .le coNsTRUcIoRA v
URBANIZ\DORA URIALAi{D S-{,, que mnprcndm el esrado d€ sitüació¡ li.mcie¡a
ál ll de dicimb¡e d€ 2013. y los 6lados de rcsullado iúregúl. de cambios cn cl
pal¡iñonio y de flnjos de et¡cti\o por el ¡ño Éminado en esa fecha y ú es!ñeó d€
ls polí1i6 co¡1abl6 sipificárivas y ot¡a info¡maciób explicdriva.

R$pontsb¡lid¡d d. l¡ adDiri:rración por losesr,do¡ fn¡n.ierec

La Adminisheión 6 resporoable de la pElaFciór y presor¡ción @onablc de los
calados linmci€os de ácuerdo coó Nomas Intemdcionales de l¡fomciór Finúci€¡a
(lrllF), y po¡ el conlrol inremo, deteminado po¡ la adninisaación, cono ¡ecesario.
pm pemiü. l! pÉpmdón de los esados tnmcieros que estén librcs dc ercEs
mate¡iales. debido a ftáude ó etui

Responsabilidad dcl ¡üdiior

NúcstE ¡esponsabilidad es exlrs uú opi ón sob¡€ slos esradd t.mci€¡os bs¡d¿
en nrcslrá audilo.ia. Conducimos nuestn auditona de acuerdo coh Norns
lnlcmeio¡ales dc Anditoriá. Ers no¡ús ÉquieÉn que cmplanos con ¡equisitos
éticos y. plnitqlemos y Edcmos la aüdito¡ia pm obrchú la segui.l¡d Mnabl€ de
qf lo\ csLdos indncie¡os e!tr libEs dÉ eno-c" rarer¿ es

U¡a audihn¿ inpli€ rc¡lizd púcedinientos pda obtene¡ evidencia d€ audiloria ebr
los iúports y Elel&iores en ios esrados fimcieros. Los p¡ocedinie¡ios
seleciorados deperden del jüicio d€l audiror, i¡cluyúdo la evaluación de bs nesgos
de cmrcs hat€nales d los est¡dos n@dms. debido ¡ fraude o mr. Al realia 16
cvalueiones de riesgos de e¡oÉs, el audilor cosidem el coíroi inlemo D€tinenle pda
la prcpmción y pBefiación re¡able de los srados nnmci€os de lá Conpária, püa
diseñú los púcedimienlos de audnona que see ap¡opiad.1s en la cirústarci6 pe¡o
no con cl prcpósib de exp¡esú una opinión sobre la €fectividad d€l conFol irtemo de la
Conpania. Ura audiloria lmbié¡ incluye elalur la idoneidad de ls politias co.rables
utiliz¡ds y la ¡eonsbilid¡d de la cria&iones contables Éalizad4 por la
administación 6i cono evdw la prÉntación sercEL de los eslados firmci€ros.

l 1 . v11. 22. Telt, 221009a 0994014599 C6si[a: 09-04-3
prcti$¿@y€hoo,@m Guáyaqu l . Ecuadór



.
CoNid.mos qE l¿ eviddci¡ de edilo.la qe hú6 oble¡ido s sufici€nte y
@rcpi.¡l¿ p¿m prcpoDioM lú b6es p@ ñslra opiniór .le áudilória

En ñsta opinió¡, 16 €stados fiúcim pesata¡ rsmbldole, d todos los
rspetos inlori¡¡tes l¿ sj¡@ión fiDeci@ de CONSTRUC¡ORA Y
URBANIZADoR URBAI¿ND S,A- al 3l de dicienbÉ de 2013. €l Fndimioro
fi@ciñ y los flüjos de €fe.iivo por el ano tminado d €s f€ch4 de &E¡do @¡
Nomb l¡rmio!¡les de l¡f@iór lriMcim lNIIn-

PROTf,SIONAIES Y SERVTCTOS PROüSER C,LTDA.
SG RNAE 236
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coHSIRUcToRAYURB¡lx|ztDoRAURBAIAI|Ds'^'

EITADO DE SÍIUACIÓX F¡MXCIERA

Acrivo pú rnpudo coniente

TOTAL ACTI\,OS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENfES

TOTAL ACTIVOS NO CORR ENTES

TOIAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORR ENTES

aporr€s paE frnuE 6p¡rarrac¡dn

'OTAL PASIVOS Y PATRIMOÑIO



ES'AOO DE REAULTADO IXTIGR^L
POR EI AÑO TERIIIXADO EL 3T DE OICIETBRE
lE¡pÉ*do m dóhE d. E,u,a,)

G.nád'l €n FdEhEncÉ d. pEpt d.d

Suddd í bsEfoos . lc .nd.€dc

P3r[dpsctrn á ro t:b€Fdm3

UTILIOAD (PERDIBA) ANTES OE IMPUESTO A LA RENTA

UTILID¡O (PERDIDA) ITTEGRA OET AÑO



POR Ef  ¡OTE IIIIADOEL3I DEOICIEÍBiE
{E¡PÉg.¡o s dóL6 d. E.u-A,

--!s?L eP&lElO

AjBF por EEM dd imp'r€lr € lá

Au¡t Forffiiónd..rcsde

--¡33- -:iE5EF



CO SIRUCTORA Y URB ¡¡UADORA URBAfAT¡D s' A.

ESTADO 'E FLIIJOS DE EFECTIVO
POR EL AÑO TERIIIIIAOO EI 3I DE DICIEi¡IBRE
lExpÉdo .n dórae d. E.u-A.l

{e7 076)

{345 e2O

(63.279)
(416.5321

______!.!!l!3r
______13.14{

FLUJO DE EFEC¡IVO FORACÍIVDADESDEOPEMCIÓN:

olre 6bG ptr atrd.d6 dé opsÉdón
Pás€ á pM.doÉ pü sunrñ sro3 de bÉn6 y 3.dicbt
Págo por rmpudo a ra fenla
Pa90s á y p.¡ @enlá de emp eádos
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIzADO) EN ACNVIDADES

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN:
Adic¡on* de ñ0b liario y equipo

rets¡on6 á allo d¿o
EFECT]VO NETO (UTIADo) EN ACTIVIOADES DE INVERSIÓN

(36.1e3)

(176 524\

___ll-9!!!!r

_______G!.Mr

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
obngacioñ* fnanoi€Es
Fésbño de pa¡rEs É¡ác¡onád.6

EFECTIVO NETO PRO\,€NIENTE O

(orsiruNrc 0D NEra DE EFEclvo
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO
EFECTIVO AL FIML DEL AÑO

E¡A CON EL EFECTIVO NEÍO
PROVENIENfE (UÍ¡UZqDO) EN ACT VIOADES DE OPERACIÓN:

uü id.d lpéldida) iñbsEr dd á¡o

ajuslF po inqB6 y gárt0s que no
DéPÉdac¡ón

P.rl¡dpádón a 16 hbajadoE5
rmpu6roárarenra

(tumenio) en cu6"Lg por c.óÉr

(a!méñb) dEminucjón ñ acri6 Por
(auñento) ñ qáE{ú€ adjcipados
aummio (dirminuión) en denl$ por p.gár
(Dcñinu'jón) en pásib pof impugrro 6riente
tumenb (dÉmin@ión) en bsn€ficios a tos éñpreados
EFECTIVO NFTO-PRO\€N ENTE (UTILIZADO) EN ACTIVIDADE5

t3122)

(4e.11e)

(10.351)

______t!!!q_r

yT'*



i - fiFoRfiAcrÓr{ GE TERAL

La Comp¿Árá tue Mslibida ér 30 d

cuáyáquir y su dilidad p,inc par es ra próm@ón y renE d€ ros poyedo
n susinss c¿ntr (sBc) y sanbom

lsoc), ubiÉdos €n el kn 1 5 v¡a t? Pui¡na SamboDndón

Es mrll¡ cas corf f a6r-Es.

POR EL A¡O TERIIIIIAOO EL 31 D
lE¡plFda. .n dó¡aG d. EU.^,)

(NrD emirdd por er consjo de Nomas Inlemaoonar.s de
cmbbiridad (asB) Esián pesnbdG en dórarc. de ros Esiados uñido

Lá pcpaÉ'jór dé lós dadG ñnáncÉG de aouerdo con NILF EquÉE eluso de cenos
& EquÉE que ra seEncis ejeÉ su juioio m er pE6o

gEdo de ju¡d¡ o 6mpr.¡dád o áÉás en qw 16 suplegr.r y égfñadoe .on 3¡gnirleli@ páÉ

Lásp'ifi'p€|€.poj|lic@nl.b|6'p

El ¿l€cbw MpÉñde el €tociivo n aja y depó6i16 a ra üsl¡ ei ban@s de lbE

anc ercs en las s¡guieniég calEgofr.

én ras siguied$ €resorre, 'pasib
Ezonabl¿ a hvég de ganancias y tus" La clásiñÉdón
do!éndé d.r prcp&iro paE ei cuar * adqui'iébn bs adic o d



La Adniñshciói debnina rá da3iFe

ñnancierc3 e¡ rá €r¿gora do pEr
€n |aÉbgonade .o fus

por .obÉr Ép€snbdc en €l €sbdo de sibalón rnanoieE
pfiEiparmenie pof ras d€nbs pú 6b€r. crÉnr6, patus retac¡onáda3 y otr¿s 4ont s pof
@bE. soi acriws iñánc¡e@ ¡o d€'rv.dos qué dan déÉcho á mbG fi

obrisadmes fnandeEs, par,.€s rel

del eshdo de stir.dón h.nc oÉ

2.3.2 fr€cdcini.nro y ñod¡crón ¡

l4ha d. la nes6iaoiói eando se ó

c. of¿s cu¿ñr¡s por 6b€r Esla
enunedoms oio4ado. . r€ €mpr€dos d¿ ra conpáñra.

u @noóimi€nro iniciat s mida a
.prr€ndo sr mártdo de itrfés etudjvo La compáñr. pEenia ras 3iq0r€

a. ob isa;ones ñEnoieEs: Son p$i@ rnanci¿Ég qu¿ 6¿ rdnoen i

de iicú mctad$.

nab|emásM|quie¡

ó pa.Ño: 3iempE quo €l adlvo o pa
a lE!és cr€ g.úrcks y péididas cm
ros ñisños 6mo * de*b€ a @ntinuacrónl

átli6ndo d ñélodo de inleré. eGcl¡rc
Éo 3e pÉ6¿ibn @mo adiws no órientes La compañra

a. c*rl¡s por dbEr a crieiFs: s

b. c@rrás pof cobEr a pades rEt&i
t.¿m.cc]ón,|Girlef*sdewngadosseEgi.fán

ffio insE6 ñmnc¡eFs y ros pe



ra visen.ia de ra.bligáclón 3obE rá báe detñéhdo

f eLpaqode |aoü i i -q . c lónpo l |om€no '12ñ6¿5
d€p{¡ásd€br¿.hade|ddod€siluaoiÓn'inanc¡eE

éqú¡Éreft a u os¡o amoniado pu6 no geneÉ irl¿É*s y son paq€deDs hasb 60

c cue'r€s p6 Fsaf a 6npáñlá. Erádonad$ (ondeudañle'fo): comspode
princrp.rménre . pésbños Rtb¡do

E¿3 d*nsados * csbF¿n en sa3ios fnandoms y
los pendÉnlB de p.go 3. p€*nbn

2,3.3 Dét4iob d€ v¡ror d..cüv@ fin.rci.6.

u conparl¡a 6i.br@ un. pdkó
dando erÉia 4id€rcra objédvá de qué ra comp.ñ¡a no 36é €p.¿

o @n t@ iámin4 ofigin.tes dé ras *nr.s p.r @bEr
6 3rsnrfr€tt€s por páne derdeud.
org.itsácón fnancéÉ y ta tbta o m

onsideBn indi€d@3 d. q@ la cu*

2.3.. B¿j¿ dé ¿.nvc y Da.tv€ trn.ncisc

ui actvo fr¡mclsú $ dá de baja c r lG ruios de eLdivo
der áctw o si ra conpañra irámfe
riésgos y bfleficios der .c'F. un Fsivo e da de baja cuando ra3
comp€ñfa esrecmÉd* en ér €tu s tun riquid.do

de varor E @ro ¡ncrur€ 16 (,€*ñbor!G dicotamenie arriburbt* a t. .dquisic¡ón d€ es

L6 dos porei¡E * indúyeñ é
acnrc €p*do, 3¿gún ¿s pfobabté qu s€n*n b€neicros

Edón y ñátrnimienb se €lqán a ro

La depBladó¡ pe dLribuir er es¡o d€ t6 .cijws . to ta¡go dé su vida '1it 6linada, 3e
€rúrá por .r méto¿o .,é fñ.a Hb, úit¡ando tá3 sigui¿nres bs:

EquipG de @mp(¡hdó¡ y :.fr@

€gl¡d.d¿libaciónñnaft'ñ'
y ai@n, 5i s ne6año. en rá f4¡á del

ElÉor€n libEs de u¡ 4ürc re áj péÉbt sietEtorde
adi@ € nayor qúe ér 6{ñádo de su váror EdpsÉbl. (Nor¡ 3)



ras sárddd y pÉrdida. por lá v€nl. d€ aclirs @Bponde a la diréHcia .ft 16 irgÉ$6
oíen¡d6 @r la lr¿neeón v d %lof de lG adiw3.

ñedos0n@ndomh6adquinido.po
obbndp lusE | |áyÉú 'Lá .pmp¡édadocd¿ lm8 ]ón3en

b.jo er modero deL oo.ro

o sufia el defedro á Écibid@.

e crcula nediarb la hsa dé iñpu¿sb áplh.bls a ás

iñpusgio por p.q.r €xi.gibl.. L.g nomág lfibulariág vl9ml6 4láb e€n
d.l 22% (23% .n 2011) de |a 'nirdadc s6%bles

a Fdir der ej¿rcr¿ro féér 2010 ¿n

inse$s sEvabrs y 0.196 de los ac1ircs

qué érñft de á.¡riciñ mrnt¡o, ¿

3er apl¡€ble, de derno c6 la noma que ¡se ra dercludón de esle a.l oipo

se re@n@ a padi de las diGEnc s adiG y pásiG .r
ro3 6lados frna¡ciáÉs y &3 b.*s 15sr4 @epondisiag (@nq!
bmpoEfias). Lc paiG por npu
l€mp@nis q@ * 6péE que aumenlen la úi dad fs€r en el nrtu@ Lo5 aolic pof

disñinuyan la úilidad ñs€r en eltuluD, y ouahuier pádida o cédilo tucl no urilizádo. Los

pof impu6tos d¡r€nd6 3e Eús en @d. G.ha sobE ro
que se inroma y * ajusb paE Eieja¡ la evdudón a.nd de las ulil'dadeslsl6 ih6.
cuarqui6r áj6ia 3. E@o€ €n €l E

EliñpEs diréridó se Blcula *s'ln lás bsas imposiriváe qué s esp¿É ápli6r a la dilidad
(péfdida) ñs6r de bs peiodG m rG
sbE la base de ra3 táes impciti€s que hayan sdo aprcbadas o
aprcbadón esé pé.li€m¿nc léñiñrdo ar ñi€r der pdiodo $br€ el qu¿ * inroma



c. Pa c¡Ddtón a los fab¿¡ad@s: cá
n /o .8Lbl4¡do pd la lesslacón laboEl ügonle. se

cgift @n €Eo . 16 Guladc de año.

b Cóntsñra riem ún prán de béneti.:¡o deñn¡do paB jubi 4ióñ palDMl, rc
laboEles euabflár*. ad¡cbnahonG de áouedo a las ley$ Mg€nl
lÉminaoión d. h El¿clór l.boÉl p.r d€shuc¡o sr6'f.d. pú el mple.dor o por er lr.bajadór,
er moF¡dd boniñará ál hbaiado

la ñilna eñPÉ*

La compañrá detsh. .ñuahonl€ ra povÉún pa€ jub ac¡ón Paroml y

á los Éurhd@ der año apli@ndo nir¡ío Póyscldo y
Ep@ú er váror pE.nia de r$ obrÉaoionq a la tu ha der ésbdo de 3tuá. ón liÉncieE, el

ui6 de sal¡da de etu.tw a ura ta* d. 7% Qo12: 7%)
ánuar equi€lenl€ a la ba prcñédb

3 sn la mÉná moneda en rá que I
pasád6 y que üenen ¡ánin6 qe * .pÉxnán a 16 lémims de la
p*ioÉ3 ha8ts s ER mienro

LshlDóG3¡3.cfua'ia|sindweñwi
rcs d€ ÉñunEÉcron@ t s de oLcióo, dtE orss

Las sFnea y péfdid.s acr¡dar€s qu€ eEen de 16 ajcB basadog ¿n E dpdie¡da y
* É€i8t.3n ñ er esiado de resubdo id¿gÉ|.

3 lrábajadorcs qF s eMfrban
h¡Mjando p@ bcnpañra

elinadopofindrifsbÉ€|áÉ.l1d|ve.d¡da'

l l

2,9 R.coo.¡úLnto d€ inscc

q@ 3. eh.tú€ ra
emÉiónde|aegifuEde6mpÉvm
3@dád6 en er conlElo de E.M

LG insNs por ár,'Énd4 y *did@ * tsmÉn en beé ál d*ñg.d€



Los g.st € 6e ren@r a médidá q
bn en ¿r peíodo más oe@no €n er que se @n@n.

¿r1c¿ñbldonF.|ldd.ffii¡b|e9yBv€|oc¡o¡s

NomeyeMÉnd-@i|jdasnov¡g
queno$hánádopiadoa¡r,cipad'n

,ñer¡ó. Y med¡ctón

móni$ ñnan(j8rcs: .eónoc¡mÉnto y m¿drcón y 8en¿

EstrudlÉr r|f.mádór dpáÉrivá @da pa€ que se

$b€ p.flicip4br*
en orás eñli¡radss y Nrc 27 Esiádo dos ón visemia á

La Adniniftcón de ra compañra 6
signifdi@¿n|6€Edo3fiÚd@

L$ ér¡mac¡on6 y jurc¡G 3€ mrrlá pe'ienja hjró'iÉ y
de suees tuüircs que * @nside6 don.bré bájo

Ld eslmate€
rcs y iuicios que

tr€ntr ún ds€so 3i9riñéüú dé dar rusaf a un alusb nabiár ¿n os imporbe €n ribN de 16
adtus y pciG denüo de p.rjodog

sufrüo uE ptrida por decrido. En €30

flqos dé éedÉ de tom¿ indep€ndrede.
dé¿kivoa|aquep.'leiee|advo

or¡gia árgún ¡ndrcio.ré quE dr¿¡oc áctws hubéE^
d6 que Exitta .19úr irdicio * Mh:a una eiinajón

s¿ e.rrh5 rá Eoupe6br¡rrád de r. un¡dad g.i€EdoÉ

HmocidopérdidaseoldeblioDeisrub@de

sá Equr¿É m qñdo iñp. ádé de juido pa€ decmiiar ¡a prcvÉ¡ó¡ pa

rdc dr€ddG en er €jenicio á

t2



. . CUEIITAS POR COBR¡R

Equipos dé conpulac ón y soñ*áfe

6 . PROPIEDADES DE IXVERSIÓI

E|mo!,tni€rrodg|a'úmhfu€esiquÉnb

:]!!913.

_____9!.9!L

__ll!9¡.9?r

---zia¡¡t
t3e47s)

-i5¡aT
(9 373)

_______-l!,lg1r
_________.ga

------!ge!r

______-.11?-!!E

______u-!!l-9?r

8@qu6d. Dopad.ñontós

______GSi!!trÉmréÉ^cra a ñddómho __$!4!E -

Apodés .l proyetu soril¿a - lsla Mocori
apod€ fdeiconiso ra Pen'neur5 {l)



7 . orRos acfrvos {@nünu.crón}

------Tt3

--!94!P!S!L

l)EngsptembÉde2o13racoñpá n rá lsb Mo6Lr Mo ápdie ar
Fide coñiso MeEnljr d€ Adñ nish¿ión Ponircula por $s5o 000.

Préslamo or.'sado pof ¿l B.n@ Bolivadano con €ndm ie'ro €n lebED de 201¡ € lfelá3 dol 7,5% (Gbrufo
de2013árn teBde7 ,5%€n2012) .

ñla ¡i-qistú q¿sbs por irt¿r46 de lr8 7s0 ($12 500 en 2012)

Pár@ rcbc¡onadas (Nor¡ 16)

Aolivo por iñPuésb @rienle

ldpu6lo ár válor agreg.do

úriede tu€ er sbui¿nt :

_________..!!t3r ________t?-!!4
Coñpañla rcqistó úmo iñpFsl¡ €u*do el wror d¿r¿minado ómo an¡opo



1I . BEIIEFICIOS A LOS EIPLEADOS

P.r|cipacrón a ros rEb.jadorcs

Er movfnrénro de ros bénefdc a lG eñpl€dc tu¿ ér 3rgu¡enG:

E€É EpE¿ihdo por 20,000 5dóns ofdinanA de 5 0,04 ds valo. nomlmrlnilaio

Lá @ñpogrcrón .qrmaia 6 h sisu enE:

______-!9-44 ____--.9!4.9r

adopcór Por PriméÉ v¿ dé 1.3 NllF

-----7¡¡¡d

eNa no puede dÉtrblie cmÓ

péÉtda3 de op@don¿s o páE epiraltrGe.

I' . APORTE DE ACCIO{IST^S P^R¡ FUTURA CAPITALIZACIó

La Junta G€n@l de ,¡{.bni!;bs crlé rizó a ra ftnin¡tución de la
6ñp.ñr. . Eáraár 9érion6 paE @Eesun b áporradón dé €p¡l¡l p3É ér mpE d¡m¡mlo de nuffi

d6 2009 * ereduó la rá .poüo¡ón d el¿clnó d. 11.at l.3,l2



15 -RESULTADoSACUIUL DOS rqüeonnl

l5,tRédLd...dñul¡d€Fradomló¡dol¡. tlF

Los aj6cs prcvenknEs de lá ádop¿ión pof pfin€E @ do lás Nl F que * rcsislErcn .n cl pdiñmio er a
cuo1iáR$u|lád6@mu|adc.subo!éú.RAuftado5,cunu|adspf4ñ

ldo ám.dor, sólo podrá ser capiralL
5 del 'itiño eieEido emómió coñd

ah$óéf pérdid*i o d4.{. d €r é$ d6 r¡qu¡d.dñ de ra ómp€ñra

1' - I¡{FORJACTOX A REVEL¡R 3O6RE PANÍES RELAC¡OIIADAS

.r¿d' :jE mdvo ¿¡ 18 *dG ñnsncieG

hgE o pú pnodóñ y .dm¡nrgrr¿dóñ de edincb

Ente er 31 de dcÉmbÉ del 2013 y ra fe.há de €mb ón de *iB 6Fdos l5nddercs 10 de ñaft de 201a
20r.r no * pl.dujmn 4erros q€, a


