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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
AUDITORES IN DEf EN DIENTE9

INFORM¡ DELOS A!DTTORf,S NDI?EIVDIENTES

CONSTRUCTORA Y URAANIZADORA URBAI-AND S.A.

I nlo rm€ s ob re los estados li!¡rcieros

Hemos audilado los eslados financieios ¡druntos de CONSTRUCTOn-a Y
URBANIZAD0RA uRaaLAtaD s,a,, que coúFrc¡de. el erado de snuación ¡ndcie¡a
rl ll de dicienb¡. dc 2012. y los efados dc re$ údo intesral, de cmbios en el
pdlJiñonñ y de llújós dc electivo por el año tmi¡ado cn esa fechs" t u 6men de
, .  u l r r . ! r \ rúnr r1 !  s .É¡ r l ' r . c r ' v6)  4 'mrn lon  J . 'o  ' ( .p  L ¡ r rva

R€sponsabilid¡d de l! ¡dnirisrnción por los €f¡dos finarc¡€ros

l.a Adninistración es Esp¡nsable de la Freparación y preserlación Mnable de los
esl¡dos finmcicos dc acue o con Nomas lnrün¡cnnrales de tnl¡úación li¡mcie¡a
(\¡lf). t po¡ el conml intúno. delemimdo por l! adñinhlración. como necesüio,
paú p¡milir la pFpa6ción de los estados tnancierus que esún libes de dor€s
malcriales. debido a nande o erc¡.

Rcsponsabil¡d¡d dcl aüditor

Nue*6 responsabilidad es cxFesd úna ophlón sob¡e dichos cstádos finúcieos
bas¡da e¡ nucslra audiio¡í.. ConduciDos nuestra audiloria de euerdo con Nolr@
lntúnacionales dc Audioria. Dichas ¡om6 requie¡en qüe c¡nplmos con Fqutitos
¿licos y- pl¡nifiqlenosy relliceños la aüditoria paE oblene¡ la seguidád luonable de
que los erados fimncieos estin li¡És de eñies nal(ialcs

Una auditoria inplica tealizr procedinienlos pa¡a oblcnc¡ evidencü de audilona sbÉ
los inpones y rerclacioncs €n los estados financieros. Los p¡oedinistos
\eleccion¿dos dependen delcriterio del ddnor. inclul€ndo la eval@ión de bs n6gos
dc ercrcs natcrialcs cn los cíados ¡nancieos. debido a i'aude o eror. Al retlia €ss
c!ánLacioncs dc ncseos de cmrcs. el audnor considen el co¡Lrol inlemo pefirenle p@
Ir preparación y p¡esenbción @onable de los efados Ímncieros por ta compañi4 paú
disña¡ los pDcedimie¡tos de audiro a que sce apropiados e¡ 16 ci¡cúrmcias, peo
no con cl prcpósilo de expr€w una opi¡ió¡ sobre la efcctividad del co rcl inlehos de
la conpañia. Una audnoria rmbié¡ incllye elllur la idoneidad de ló polilics
conlablos uliLi2adas y la reo¡abitid¿d de las estinaciones contables realiadd po¡ l¿
ádñinistrdción- si cono erdú la presentación eeneral de los eshdos limci€ros.

cd lá .sámán€s.Mz.111.So la22. re ls  2210094-0994014599.C¿s¡na:09 .04 '3
e'mai prcfise¿@yáhoo.óom ' Guáyaqu¡l - Ecuador



CoNid.mos qe l¿ widaci¿ dó edioría qE hd6 obt@i.lo * sufcierte y
áprepiad¡ p¿E propoEio@ las b86 p¿É !ü€st!¡ opiniór de editdie

En ¡u*t¡ opi¡ió4 ld 6la¡los EMciñi pes€n¡e te@blmmi., 6 todos 16
4p€ct$ ¡npo¡t¿n16, la sit!@ión fi@d@ de CONSTRUCTORA y
nl¡¡¡xrzAr¡ORr{ t¡¡EAI¡ND s.^, al 3l de dici€úbn de 2012, .l Éndimi.¡fo
f¡úcim y los flujG de ef.clivo po¡ el rno 1emimdo a es f.ch¿, de &uerdo co¡
Noll@ l¡te¡mcioml6 d. I¡lotl@ión Fituid Nl¡n.
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CONS'IRUCTORA Y URBANUADORA URBALAND S. A,

ESÍADO DE SIIUACIÓ¡¡ F¡MNCIERA

(E'P€sado én dór.És de E.u¡.)

aciivo por ¡mpúésro corÉnl€

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIEÑTES:

Benetclos a 16 enteados
TOTAL PAS VOS CORRIENTES

Pas¡vó póf iñpúésró diréidó
TOTAI PASIVO A LARGO PL¡ZO

Apod6 dB accionlras páÉ tuluÉ €prlál¿a¿jón

ng Rob.rorFa¡nánd¿zD0én



COÑSTRÚCfORA Y URBAXIZADORA URB¡LANO S. A,

E5Í¡OO DE RESULT¡OO I¡TGN¡I
POR €L AÑO ÍERII¡MDO Ef 'I DE DIC¡EI{BRE DE 2OI2
(E¡pÉdo .n dóbE. d. E.U¡)

2.012

Prcmqtón y admin¡f¿dón

Ganancia en venla d€ áclic

su€rdos y béréñdos a rG empl@d6

Panjdp€dó¡ a los trrb.jádoG

12

3.12

5.293

(PEROIOA UNUDAD ANTES DE ¡MPUESfO A LA RENTA

(FERDIDA) UTILIOAO INIEGRAT DEL AÑO

0,10.123)

22.516

ver noias á 16 6i¡dc tnandefos

l^q Robedo Fbmándd Duran



CONSTRUCTORA Y URBANUADORA URBALANO S. A.

ESfAOO DECA AOS EN E! PATRIüONIO
POR EL AÑO IERT NADO EL 3I DE DTCIEIIBRE DE 2012
lErp6.d6én dóbEs d€ E.u,a,)

ReFM pa€tutú€ Resuliádos
l4el capil3rización &!s!l!!9:

(9.713) (9.713)

(155 626) (r55.626)

/0-3524 
-i7É35F

Saldos al 31 de diciembre de 2010

aiusre pof crenciones de impuero a h

saldos al31 dé d¡diéñbré de 2011

Aj6le por rereFo del impuero a la

Ajusle por @recoión de eroE de

Vsr nol¡s a lós estadG finanderos

-i¡E¡,842-



CONSTRUCTORA Y URMNIZADORA URBAI.ANO S, A

ESÍADO DE FLUJOS OE EFECIWO
POR EL ANO TERIIIMDO EL 31 DE OIC¡Ei¡BRE DE 2012
(Exorcsdo €¡ dó¡ans de E.U-4.)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTMDADES OE OPEP"AC ÓN:
cobros pmnient6 de cl¡enr6
otos cobr6 por ádjvirád.s de ope€ción
Paoc a pJd*do6 por suminslro
Pago por ¡mpue6to á lá rénta
Págos á y por cúenla de empre¿dos
EFECTTVO NETO (ur[ZAOO) PROVENTENTE OE ACTTVTOAOES

FLUJO DE EFECTMO POR ACTIVIOADES OE r¡¡!¡ERslóNl
Adic on6 de mob¡liado y equipo
Ganánc¡a .n reniá d€ ác1to

EFECTIVO NFr O (ú L rADO) LN ACT VTDADES DF rrtuEPSrÓN

FLUJO OE EFECIIVO POR ACTIVIDADES OE FI|\¡¡qNCIAC]ÓN:

PagG á pád€s rélácionadas
EFECNVO NETO PROVENIENTE (IJTILIZADO) EN ACTMDADES

(D SMUNICIÓN AUMENTO NETO DE EFECT VO
EFECTIVO AL INICIO OEL AÑO
EFECTMO AL FIM! DELAÑO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE AC IMDADES DE OPEMCIÓN

(Péd d.) uijridád i¡l¿srar der año

Ausrés por ins€G y sa$6 que no Equieiéroñ úso de etéc1irc

Páó¿ipa¿jón á 16 kabaladores
lmpú$io a lá fénla

(15.4 76.,

093 234)

_______i!g3Lr

o.7711

(206.73)

oss.626)

13.122)

caMBros NEfos EN acTrr,/os y pasrvos
(Aune¡fo) disminución én cuénras por cobEr
Dismiñudón (aúñéñto) en iñenlaios
(aum€nro) disminudón en aclivo por imp06ro coriente
{aúmento) dÉminución en qasi6 anfcjpados
{Dbminución) en cuenlas pof pasar
a0ñ¿nto (disminució¡) en palirc por impú€sto doriede
(D sminución) en benefcios a tc €mpt6ádG t0.352)

_____l!f4lrFFFCfI\,/O \ETO (UTILIz}DO) PROVF\¡ FI\-F DF ACTIVIO¡OES

y"T*'



POR EL ̂ ÑO TERIINADO EL3I D
(ExpE¡¡da3 sn dó|.6. d€ E.u.aJ

1'II{FORMAC'ÓN GENEML

R6gÉ16 MeEitl

óñ BBn$scenrer(s8c)Ysambo
(soc) übiédos én er km r.5 vla La P

ES POLITICAS COI{T^BLES.

La3 prnciP¿es Pol[€s óñlábl6 a
NIF vqáiles. 31 de di.iembré de

(Nrq emftas pór d cmsjo de Nom*
conrab dadlasB) Eránpr¿€ntad

oe !a | ydeundaddecuen lsdeE.

6 requÉÉqm a qenrca ejeua sú lui¿ro eñ érpfo€s

s€do de lui.io o 6mpr¿jidad o áfea

el ¿fedivo eñ eia y d¿pósite a ra üsr¡ en baicos de b¡¿

Las eéntas por @bÉr a cLé ésEo

o @n er ñérodo de inteés ¿l*tvo m

nde a modc adeudados por pésb



de 1os adivos 3é Évisn y ajusrán. s

o Eudá eL der€ho a Ec¡biids

u va or ecupeBb e (Nóla 3)

Fcladas bs inlefeses déÉig.dog qué

s.n ob sác or¿s de pago por b 6nes

Las cuétus por pagar Ee recon@

npréñde él iñp0oro a



e ñsar* correspondiéñre3 (6ñocd
iempoEnat Los pasvos por inpu

qué se iroña y3¿ alura pa€ fenelar a evaruációñ adua de ras Lriid
cu5 quio¡ ajBle * ¡éoroe en el rc

(pérdidá) rsa de 16 pendos éi

derz% (24% eñ 20i 1) de as ut idad*sÉvabeE

b padcipación a ós lrábatadoÉE se
rabsa de 15% sbE ta ut¡idad añual

s haya reariádo eipaso. y3E reg rÉn e¡

t! rÉ en bs fsu iados der aÁo y s



2.i¡ compansa.ión d..ardo. ytE6.ccionG.

coho nomá géneÉ
bmpoo roE ñ9ÉE6 y sastos savo

!!!E
;."""""."""-"

s ñnan. eG en er ejerci¿¡o de

Las erimac ones y juio6 sa evárúá
orrcs racrores. ncruidasras€¡p€dii sánE4rubr*baio

por defidói, Gfamenré gu.tafán a tos
ion* y luic¡6 que

s a ui a¡51¿ maieriárer G impo

iujos de ¿fédivo de rorña iidependiénb,

erste a qLin iñd cio de que d choE ádrvos hubiefán

Émnocdopédida,pord*liofoensusrubbsde

jui.o paÉ déléfmiñarta pfovsón p

üÉren muchas hisácdorcs y c¿ dtos p¿É lG que ta detem¡nai!ón ¡1r

n ereÉrci.lo.ñque se featiéiardelefmna¿ón.



. - CUENTAS POR COARAR

5 - MOBILIARIO Y EOUIPO

Bosqu* d. cásirra 0 eiapr)
D€param€ñlos €ñ €¡dom¡nio3

2.011

compañías rel¿cionadas (Nora 1?)

Al 31 de diciembre de 2012 16 departam€¡rlos * n€nstuiébn á pbfted
ubrización Dan obrene¡ fenla a lravé

12-31-2010

- ria¡ot
__11!9lz!r (e 373)

-id!:499E!
(4.017)

_______94!9t
t56 .191)

Múebres. enseres y equipG
Equipos de compulación y $nsárá

[¡u6b]ss, éeres y equipc
Eqú¡pós de oompliadón y $nI€G

Dep€rl¿menlos en @ndominiG

7 . PROPIEDAO€S DE ¡NVERS|ÓN

t.266.220



Apói.és al proyedo solileza lsla Moñli

!¡EgL --e!¡i9¡P:9!9L --t!!991¡:L

9 . OBUGACIONES f¡¡¡AÑCIERAS

Coresponde a préslámo oioEadó por er Banm Bori€riano con vendmienb en tebroro d6 2013 € inr6rcs de

Dufanlé él año 2012 la compañlá riqisró ga€ios pof intefés de ¡12 s00

1O . CUENTAS POR PACAR

compañfas cladoadas (Noia 14

2.0t2

13;41

2_011

Adtvo por impueslo corrienlÉ
hpuero arkroragGgsdo

Pasivo por ¡mpuélo @ñ¡nte
lmpu6io al vál¡r ásresado

hpuero arvarofagregado



11, IMPUESToS (co¡tinusciónl

El mdim enlo d€r ¡mpúesto á ra renta tue er sisuielfe:

ajustes rdncion6 ño utj ¿.das

Dranle er áño 2012 r¿ €ñpañra re0isró como impuostoÉusadoel€lordelerminado como an$coo mln mo

12 BENEFICIOSA LOS €MPLE¡DOS

Déoimo lercer y cuaño sueldo

Parljcipación a ros rabajadores

El novimiento de os béneficiG a ros

2t313

o333s)

tulárepreniaddpor20,000áccionesodinadasde t0,0¡tde Eror nóminatunitado

b Ley requioBqu.setansfiera a la r*Ná ¿salpor omenos¿110% de tá 'jjtidad náa anuat h.sra
ats0% d¿t capi¡at socis!. Dichá fésetuá no púede dj¡ltibu¡e como
sd de liquüadón de tá empáñtá pero puede ur¡tizaca paE c0bdr

15 . A9ORTE DE ACCION¡¡;TAS PARA FUTURA CAPITALIZAC¡ÓN

b Ju.la G€ñ6rár de accionbt¡s celebEdá et 30 de oclubfe d. 2009. aurodzó a ta adm nÉración de a
consegui la apon¿clón dó €ptat p€fa et empEndimt€nlo do nuéG

fe de 2009 se eredó t. ta áporációr en efedivo de $1 034.342.



1S RESULIADOS ACUIIULADOS

17 . INFORIIIIACIóI{ A RTVLLAR SOBRL PAR I LS RLLACIONADAS

R*ultados acumuladG pf@enieñres de ra
ádopclón por pímera vez de las NllF

16.1 R.su[¡do..cumuhdos p.r

Los aluras prcÉniériás d6lá adopdón por pimerá vez de asNlFquese Esistr¿rón enélpat moiio en la
cuenla R6ulbdos ácuñú lad6, sú bcu s ntá 'R¿su ltad6 Acu mu rados pfoveniedesde laaddpción pof plme€

eldoacr¿edd¡,sólo podé ser c.pihlizad6 en la pane qúe éxcedá á
%lor de las pérdidas acumuladás y lá dél úlfñó ejer.,c¡o económÉo concLuido, !¡ las hubielen: urlizadó en
ab€orbér pérd¡das: o dMe ro en el

Lós erdc cor pañes féracionadas no devéngán inr€fes* y nó ri¿nei fech. de vendm¡enh defnida y son:

RamónF.mánde2Vásquez

hgr$ p.f pfomociónyadmi¡ldEciónde edifdo
Páso por aÍiendo de oftjna y aricuolas

Resumen de las principales l¡a¡saú:¡

ES OELPERIODOSOBRE Ef OUESEINFORMA

la techá de emisión de 616 6lados rnanc¡erG 13 d6 mazo de
en la opi.'ró. de la ádmlnÉfadón de rá compáñla pud¡ofan ranef


