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Informe sobre los estados financieros 

Hemos muditado los estados linancieros adjumos de CONSTRUCTORA Y 
URBANIZADORA URBALAND 5.A., que comprenden el estado de situación financiera 
al 31 de diciembre de 2011, y los escados de resuliado imegral, de cambios cn el 
patrimonio y de flujos de efecuvo por el año terminado en esa fecha, y un resumen de 
las politicas contables significativas otra información explicativa, 

  

Responsabilidades de la administración por los estados financieros 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Intemaciorales de Información Financiera 
(NIE), y por el control interno, determinado por la administración, como neceseno, 
para permiur la preparación de los estados financieros que estén libres de rores 
materiales, debido a fraude o error 

   

  

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre dichos estados financieros 
basada en nuestra auditoría. Conducimos nuestra auditoría de acuerdo con Normas 
Intemacionales de Auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos 
éticos y, planifiquemos y realicemos la auditoria para cbrerer la seguridad razonable de 
ue los estados financieros están libres de errores materials, 

  

  

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre 
los importes y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos 
seleccionados dependen del criterio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos 
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar esas 
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera el control interno pertinente para 
la preparación y presentación razonable de ls estados Airancieros por la compañía, para 
diseñar los procedimientos de auditoría que sean apropiados en las crcunstancias, pero 
o con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control internos de 
la compañía, Una auditoria también Incluye evaluar la idoncidad de las políticas 
contables utilizadas y la razonatilidad Je las estimaciones contables realizadas por la 
administración, así como evaluar la presentación general de los estados financieros 
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinión de auditoría, 

Opinión 

En nuestra opinión, los estados fizanciores presentas razonablemente, en todos los 
aspectos — importantes, la situación financiera de CONSTRUCTORA Y 
URBANIZADORA URBALAND S.A, al 31 de diciembre de 2011, el rendimiento 
financiero y los flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con 
"Normas Internacionales de Información Financiera 

  

Énfasis de asunto 

Los estados financieros por el año temunado el 31 de diciembre de 2011 son los 
primeros que la compañía ha preparado aplicando NIIF. Con fines comparativos se 
incluyen cultas correspondientes l año termnado el 31 de diciembre de 2010 y saldos 
del estado de situación financiera al 1 de enero de 2010 (fecha de transición), los que 

han sido ajustados conforme a las NIIF. Los efectos más significativos de la adopción 
de las NIIF sobre los estados Financieros dela compañía se describen en la Nota 3 
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CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALANO 8, A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
31 DE DICIEMBRE DE 201 
(Expresado en dólares de EU) 

  

Diciembro 31, Enero, 
Notas 20M 2010 11) 

ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 

Electo 149.584 120141 31130 
Cuentas pr cobrar s 4547 467974 252613 

Inventarios 6 10072 452.985 As 98 
Aciwo por Impuestos cortentes 10 17287 43.459 13440 
Gastos antipados E 763 41 
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES Ar55N0- 1100342 EE 
ACTIVOS NO CORRIENTES. 
Mobiliario y equipo 7 24391 21.087 24592 

Propiedades de inversión 8 2046 1da 20401 2048140 
TOTALACTIVOS NO CORRIENTES RETRATO. —2BTOD0S- 2872240 
TOTAL ACTIVOS CASINOS AGOST _ 1020440 

PASIVOS Y PATRIMONIO. 
PASIVOS CORRIENTES: 

  

Cuentas por pagar 9 tazzo 186081 
Pasivo por impuestos comientes 10 1.056 2933 
Beneficios los empleados a 23803 18971 
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 35009 30292 205095 
PASIVO ALARGO PLAZO 
Compañías relacionadas. 12 1312541 1806904 197013 
Pasivo por impuesto diferido 5 235.097 435.097 495.097 
TOTAL PASIVO ALARGO PLAZO T7AL635- 2200001 405225 
TOTAL PASIVOS 1700247 2arozes _ 2stoze 
PATRIMONIO. 
Capla suscrto 13 800 500 00 
Reserva legal 14 400 400 400 
Aporte de accionistas para futura caplalza: 15 1084342 1086842 312842 
Resultados acumulados 16 83780 Brao1z 105088, 
TOTAL PATRIMONIO 1750 822- 1100064 1019128. 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO. 3516069. AG70IA] 3520448 

Ver notas os esfacos financieros 

  



'RUCTORA Y URBANZADORA URBA, A 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
(expresado en dólares de EUA) 

   

Notas 201 

INGRESOS. 
Promación y administración 32000 
Venta de inmuebles 
bras de construcción 261 

Tie 

COSTOS Y GASTOS 
Costo de venta 22290, 
Sueldos y beneficio alos empleados. 899577 
Gastos de cfona, 14061 / 
Harararios de terceros 31927 

Depreciación 7 529 
Partcipación alos trabajadores " 10560 
Otros 107518, 

2E0BiZ 
UTILIDAD (PÉRDIDA) ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 82002 

Impuesto la renta 10 2256 
UTILIDAD (PÉRDIDA) INTEGRAL DELAÑO. sones 

Ver notas alos estados financieros 

e, 
Contadora|Genprar 
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ESTADO DE CAMBIOS EN El PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
fExpresaco en dólares de EVA) 

Agora de 
accomtas 

Captal Reserva parafutura Resultados. 
Motas Suscrito Legal Capalzacón Acumulados _ TOTAL 

  

Saldo reexpresado al de anero de 2010 300400 3202 705084 101928 
Transferencia del pasivo largo plazo 18 - rra rra 

Pérdida del año. . . - gr0ra erora 
Saldo al 31 de diciembre de 2010 

  

0 TIA 0 0E 1700 
uste por retencones de mpuesto aa 
enano urradas. 10 a s ens ena 
Uesdad del año 

Saldo al 31 de diciembre de 2011 

  



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALANO 5. A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2041 
Erprnado en lares ea || 

    2004 
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
Cobros proveniente de cientes. asazra 20201 
Oros cobros por actvidades de operación PEN 140803 
Pagos a proreedores por suministros de bienes y servicos (143 187) 0957 
Pago por impuesto a la renta 27083) (2358) 
Pagos a y por cuenta de empleados (958: (90.390) 
Electo neto provensente acovdaces de operación EE 237 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Adiciones de mobilano y equipo 7 am (4015 
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN: 
Pagos a partes relacionadas (200734 (111345 

AUMENTO NETO DE EFECTIVO 1443 00 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO. 129149 31190 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO. HA 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO 
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN. 
Utlidad antes de partcipación a los rabajadores e impuesto la renta 108.588 (05015) 
Alustes por ingresos y gastos queno requirieron uso de electo, 
Depreciación 7 5208 st 

— 08 
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS. 

Disminución en cuentas por cobrar 209.588 216120) (Aumento) disminución en inventarios 22s290) 17888 
Disminución en acto por impuestos corrientes. 29874 > 
Disminución (aumento) en gastos antícipacos 783 cua 
(Disminución) aumento en cuentas por pagar. sim 59910 
Disminución en pasivo por impuestos comentes. ren (11160) 
Desmmnucin en beneficios os empieacos ae. (8418 

Etectvo neto proveniente de actvidados de operación EE a 

 



CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND S.A. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS, 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DE 2011 
[Expresado en dolares de EA 

  

La Compañía fue constiida el 30 de Julia de 1998 en Guayaquil - Ecuador e insta el 2 de 
Septiembre de ese mismo año en el Regato Mercani, Su domicilo socia se encuentra en 
Guayaquil y su actiicad gripal ee la promoción y venta de los proyectos de ocinas y locales 
comercales denominado Samaocardén Buses Center (S5C) y Samboroncón Offce Center 
(SOC), ubicados enel km 1 5 vía La Punila Samsorancón 

2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

21 Bases de preparación. 
Los estados Inanciecos han sido preparacos de acusrdo con las Normas Intemacionales de 
intormacón Financiera (NIF) emitidas 00 el Coneejo ce Normas Intemacionales de 
Contanikdas (ASE), Están presentados an dolses ce los Estados Unidos de Amérca mareda 
de medición de la compañia, ds curso l=3ay ce unidas de cuerta del Ecuador desde marzo de 
2000. 

  

La preparación de los setades fnancieros co acuerco con NIF requiere el uso de ceros 
estimados contable orcos. Tambán requier que la gerencia ejerza su julio en el proceso 
de spicación de las polizas contables de la combañía. Las áreas que mvalucran un mayor 
¡grado de juicio o complejas o areas en que lo supuesios y estimados san significativos para 
los estados fnancieros es descrber en a Nota 4 
Los estados co sación financiera de acuardo a NIF al 31 de ciciembre de 2010 y el estado 
de situación nanciera de apertura 1 de onero ce 2010, han sido preparados como parte del 
proceso de conversión e NIF por el año terminado el 31 de diciembre de 2011 
Los estados fnanceros de CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALANO SA. al 31 de 
diciembre de 2010, fueran preparados de acuerdo can nermas ecuatorianas de contablidad 
(NEC) los cuales fueron considerados como los principios de cortaalidad previos, 1 como se 
¿etne en la NIF 1 Adopción por primera vez de las Normas internacionales de Información 
Fnanclera, en lo relaioraco a la preparación de estado de stación fnanciera de acuerdo a 
las UF 111 de enero de 2011 Las NEC anteriores cieren en ciertos aspectos de a NIF 
Las principales poicas contables aplicadas en /a preparación de los estados financieros se 
detalan a continuación 

22 Efectivo. 
El efecivo incluye el afectivo en ca y depéstos ala vista en bancos de lle cisponidas 

23 Cuentas por cobrara cientes 
Las cuentas por cobrara cientes san los valses adeudados por la venta de bienes realizados 
en elcurso nomal delos necocos



Las cuentas por cobrar e reconocsn Inisimrente por su valr razonable y posteriormente se 
miden al costo amortizaso de acuerdo con el mélado de interés efecto menos la estimación 
por deterioro de valor ue sa carga a los resutados del año 

24 Inventarios 
Los inventarios se registran l costo incuriso enel desarrall y construcción delos inmuebies 
La totalidad de los inventarios destnacos a la venta se clalican dentro del acto coment, 
ú'Sunque, en su caso ls ventas superan e o   

25 Mobillaio y aquipo. 
Se registran al costo menos la desrección acumulda yla pérdida acumulada por deterioro 
de valor El costo ncuye Los desembolsos directamente etrbubles a la adquisición de esas 
paradas. 

  

Los costos posteriores se Incuyen en el vor en bras del activo o se reconocen como un 
cio separado, segun corresponde. sólo cuando es probable que generen benatcios 
económicos tus pare la compañía, y el costo de estos actvos se pueda mede 
razonablemente Los gastos de reparación y manterimento se cargan a los tesullacos del ño 
en el que éstos se Incuren 
La depreciación para distibulr el costo delos activos lo largo de su vida UNI estimada, se 

calcula por el método de Inea recta. utlizando las siguiartas tasas: 
Muebles y enseres 10% 
Equipos de computación y softaare 2% 

Vehículos. 20% 
El valor resida y a ida Le delos activos se revisan y ajustan, les necesario, ena fecha del 
estado de stución Inanciera, 
El valor en libros de un actvo se qusta inmedistamente a su valor recuperable il valor del 

aclvo es mayor que el esimaco de su valor recuperable (Nota 4) 
Las ganancias y pérdidas or la venta de acivos corresponde ala dierenci ente los ingresos 
tenidos por la transacción y el valor ce los aces. 

24 Propiedades de Inversión. 
Son terrenos adqutidos pora compañia para tener plusvala Las propiedades de inversión 
se miden por su costo en el reconocimiento inicial y posteriormente la fecha de cre de los 
estados financieros al valor fázonabio con cambios en resultados. 

27 Cuentas por pagar 
Son obligaciones de paga por bienes o servicos adquiridos de proveedores en l curso normal 
de los negocios, se presentan como paswas corrientes sos pag95 tienen vencimientos en un 
año 0 menos. De lo contado se presentan como no comentes 
Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su vaer razonable y posteriormente se 
remiden al costo amorizado utizando el metodo de interés efecto.



28 Impuestos 
El gasto por impuesto a a renta comprende el impuesto als 
diendo. 

  ta coriente y el impuesto 

28: Impuesto al renta corienta 
El cargo por impuesto a la rea se caloula mediate la tasa de Impuesto apicable a las 
Válidades gravables y 22 carga a ls sasutacos del año €n que se devenga con hase en el 
impueslo por pagar exige Las normas trbutarias vigentes astalecen una tasa de Impuesto 
el 2414 (25% en 2010) de las utiades gravaules 

  

A parir del ejecico fiscal 2010 entró an vigor a norma que exge el pago de un “anticpo 
mínimo de impuesto ela rente” cuyo valores calelaco en función de las Gras reportadas el 
año anterior sobre el 02% del patrnono, 02% delas costos y gastos deduciols, 0.4% de los 
ingresos gravables y 0.4% delos actos 
La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado ses menor 
que el monto del anto minimo, este limo se conventrá en Impuesto la renta defivo, a 
menos que el contribuyente solicte al Semiio ce Rentas Internas su devolución, o cual podría 
ser aplicable, deacuerdo con la norma que ie la devoción de ete anto, 
242 Impuesto ala ranta diferido 
Se reconoce a parir de las dferencias ente los importes en ros de los actos y pasivos en 
Jos estados Inanceros y sus beses facales correspondientes (conocidas como dlerancias 
temporaria), Los patios por impuestos áfericos se reconocen para todas las dierencias 
emporarias que 3e espera que surenten la utidad fecal an el futur, Los actwos por 
impuestos diferidos es feconecen para tocas las dferencias temporarias que se espere que 
«eminuyan la Uided fiscal on el (JLo, y cualquier pérdida o crédito fscal no ulizado. Los 
cilvos por impuestos cerdos se miden al imparte máximo que. sobre la base de la udidad 
fiscal actual estimada futura, es probetle que se recuperen 
Elimporte entras neto de los acts por impuestos diferidos se revisa en cada fecira sobre la 
que se informa y se sjusa pera rear la evaluación actual de las uiades fiscales fuures 
Cualquier juste se recoroce en el resultado del penado, 
El impuesto diferido se calcula según las tasas imposiivas que se espera aplicar la utidad 
(perdida) fecal de los parados an los que se espera realzar el acivo o Cancelar el pasivo, 
satre la base de las tasss Ímpostivas que haran sido aprobadas O cuyo proceso de 
“aprobación está prácticamante terminado al fal cal periodo sobre el que se Informa 
De acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, Comerco e Inversiones, la tasa cel 
impuesto ala renta se redace progresivamente, iniciando en el 2011 con el 249% hasta gar al 
22% en el 2013, por lo que el impuesta áferdo esta calculada considerando la cisminucón 
progresiva delalasaimpostwa 

  

23 Participación alos trabajadores 
La participación alos trabajadores se regía en los resultados del año y se calcula aplicando 
latosa del 15% sobre la tidad anual de acuer con csposicones legales. 

210 Reconocimiento de ingresos: 
Los ingresos por venta se reconocen en los resultados del periodo en que se electa la 
"transferencia de domnio mediante la emvsón d8 /aescrtura de compra-venta, luego de haber 
cancelado la tsldac de ls salores acordacos en el contrato de reservación y promesa de 
venta 

 



Los ingresos por alquleres se reconecen en nese sl devengado de acuerdo con los contratos 
respeciivos. 

211 Gastos. 
Los gastos se reconocen a medida que son Incurrdos, indepencientemente de la fecha en que 
se haya realzado el pago. y se registra" en el parco más cercano en el que se conocen 

2.12 Compensación de saldos y transacciones. 
Como norma genera en los estados fnancieros no se compensan los activos y pasos, 
tampoco ls ingresos y gastos, sao os recuensos o pamiidos por alguna norma. 

2.13 Cambios en políticas contables y revelaciones. 
Normas, modifcaciones e imerpretacioras adas aún no vigentes y que no se han acopiado 
“antispadamente por la compañía 

mue Titulo Fecha de vigencia. 
NuEO ¿nstumentos Inanciros. 1 de enero 2015 
NurIO, Estados Financieros consolidados —— 11 de:enero2013 
Net Acuerdos conjuntos 1 de enero 2013 
Nue Información a ¡evelar sobre parti 1 deenero2013 

paciones en iros edades. 
Nuria Mecicin del ase razonable 1d enero 2013 

Modificaciones ala NIC 1 Presentación en relaciónconatro —— 1 deJulo 2012 
resutaco integra 

Modificaciones ala NIC 12 Impuestos cfeidos - tecuperación — 1 de:nero 2013 
e 2cinos subyacentes 

Modificaciones la NIC 19. Bensfcos los empleados de enero 2013 
NIG 27 (revisada en 2011) — Estedos Inenceros separados. 1 de enero 2013 
NIC28 (revisada en 2011) — Inverscres er ascciacas y megocios — 1 de enero 2013 

Modficaciones ala 1UC 32 

Modificaciones ala NIF 7 

Modificaciones alas NU 9 
yn 

comas. 
Compersacén de actos fnanceros 
y passos franceros 
Información a revelar Compensación 

artos fnanceros y pasivos financieros 
Fecha de vigencia obligatoria dela 
Ni 

  

10 enero 2014 

1 00 enero 2013 

1 de enero 2018 
e nlemacén a recalar de transición



3 - ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA (NIF) 
De acuerdo a 13 Resolución N.086.05C 010 emlisa por la Superntendenzi de Compañias en 
Noviembre de 2008, la compañia asta blizaca a presentar sus estados financieros bajo NIF 
en el 2011, Masta ol año terminaca er el 2010 la compañía omtió sus estados fnanciros 
“según las Normas Ecuztcrianas se Contablidad (NEC) por lo cual las citas de los estados 
financieros de 2010 han sico reesructrados para ser presentados con los mismos crteros y 
principios de 2011 

  

Los estados financieros por el añe terminado el 31 ce diciembre de 2011 son los primeros 
estados financieros emidos de acuer con NIF. La “ecna de transición es e 1 e enero de 
2010, La compañia ha preparado ue eetasos de siuarion financiera de apertura najo NIF a 
esa fecha 
La aplicación de las NIF supone, con respecto a los NEC que se encontraban vgentes al 
"momento de prepararse los estados Inancieros correspondientes alaño 2010. 
+ Cambios en las pollicás cotavles.crterios de medición y forma de presentación de los 

estados fnanceros 
+ Laincorgoración de un nuevo estado francier, el estado de resultado integral: y 
+ Unaumento sgnifcsivo de la inorracióninclda en las notas los estados fnancieros. 

34 Conciliación entro 

  

IF y Normes Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) 
Dentro del proceso de adopción de las NUF la Compañía efectuó una revisión integral de sus 
Cuentas de activos y pastos, ienficando algunos erores mateíles en os Inventaos por 
1.052.597 que furor ajustados con scto en resultados acumulados ala fecha de tansición 
Las conclaciones que ss presenta 2 coninuación muestan la cuantcación del impacto de 
la transición a las NIF sobre la efuación fhanciere, restado integral y fUIS de efecto 
previamente informacos 

Conciliación del Patrimonio neto al de enero yal 31 de diciembre de 2010 

    

Diciembre 34, Enero, 
OO 

Total patrmario según NEC 1210080 520104 
Reestablecimient por corsccón de esores (1052597) _ (1052507) 187435. (622499) 
Ajustes por la conversión a NIF Reavalio de propiedades de vers 1STITS IST 
FElects scales de os ajustes (435097 (436097 

Sabat Tsizoto 152818 
Total patrimonio de acuerdo a NIF. 170005410 

Explicación resumida delos ajustes de conversión a NIF 
Ajuste de propiedades de inversión: 
La compañía ublza la revaluacón para medr sus propiedades de Inversión por su valor 
razona.



El valor razonabie se lo obtuvo medinte un 5 
Supermtendencia de compañias 

uo resizada por un perito calíicado por la   

El Superávit por revaluación se registró con crédito a la cuan resultados por adopción de 
NIF, 

Reconocimiento de impuesto dierdo. 
Los ajustes en os activos generados or la acicación de NIF, han significado la cetermneción 
de dferencias temporanss que fueron registradas como paaivo po? Impuesto dlerdo y Una 
isminación ena cuenta resaltados por adepción de NIF 

Ajustes significativos on el estado de Ilujo de afectivo por al año terminado el 31 de 
¿iciembre de 2010 

  No existen diferencias sigifcatvas ore astaco de fujo de efecto presentado de acuerdo 
als NIF y el presentado de acuerco alas NEC antericres. 

  

4 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES, 
Las estimaciones y Juios se evalúan continuawente y se basen en la experiencia histórica y 
tos factores Inclades las expoctrias de sucesor faros que se consideran razonables 090 
las orcunslancas 
Las estimaciones contables resultes, por detnicón, raramente igualarán a los 
comespondertes resutados reles. A cortiuación se expican las estimaciones y Jicos que 
lenen un nesgo signifcato de dr lugar 8 us suste mata er los impoñtes en loros de os 
actos y pasivos cent de periodos contables posteñores 

Deterioro de activos 
Alla fecha de cera de cada porlode, 0 an aquela fecha que se considere necesario, se analiza 
dl vajar de los actos para Ceterninar el existo algon indicio de que dichos actvos Mu 
Sutrdo una périda por deterioro, En caso ce que exista igun incl se realza una estimación 
ol importe tecuperable de disho acto S) se ata ds setos identficanies que no genaran 
ajos de etectvo deforma indepenciante, se e£tma la recuperanlidad de la unidad generadora 
de efecivo ala que pertenece el cto. 

   
   

  

Durante el año 2011 ls compañía no ha reconocido pérdidas por deteoro en sus rubros de 
actos 

Impuesto ala renta 
Se requiera un grado importante de juolo para determinar la provisión para el impuesto a a 
renta, 
Existen muchas transacciones y cálculos para as que la determinación Ultima del Impuesto es 
incieña, 
Cuando el resultado facal nal ce estos msuntos ses ifetente de los Imports que se 
reconecieron nicaimento, tales Gerencias tensrán electo soure el impuesto ala renta y las 
provisiones por impuestos areridos an al jor an que serualcotal determinación 

 



5- CUENTAS POR COBRAR 

tentes 
Ántiopos a proveedores. 
Compañías relacionadas (Nota 17) 
Ovas 
TOTAL 

INVENTARIOS 

  

Bosques de Castila tapa) 
Departamentos en condominios 

7 -MOBILIARIO Y EQUIPO 

Muebles, enseres y equipos 
Equipos de computación y software 
Veniclos 
Subo! 
Depreciación acumulada 
TOTAL 

Muebles, enseres y equipos. 
Equipos de computación y sofware 
Vehiculos 
Subo 
Depreciación acumulada 
TOTAL 

3 - PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Terenos. 
Ciud Valencia 
Mocol 

        

Diciembre 31, 
200 2610 

26505 164798 20708 
3675 38969 40.425 

1,814 259727 191280 
10540 202, 

BT OTE ELE 

Diciembre 31, Enero, 
2010 2010 

410072 458 90s asa 00, 

AZ3LZONO Adiciones 1231-2011 
55255 2106 67361 
41934 50es 47 599 
3045 sas 

206037 Tm 215805 
6381801 (5298 (sara) 
E Zar 

    

Adiciones 
4006 65256 

41950 
- pre 

30% 2507 
1132 (6851 (184 180 
Ea 2555) ans 

Saldos Camblosen Saldos 
NEC valorrazonable NIF 

por300 1362808 2164 48 
3900, 12908, ea. 000, 

370432 —F8TTE Bas 

  

1



9- CUENTAS POR PAGAR. 

Proveedores 
Anticipos de cientes 
Ovas 
TOTAL 

10-IMPUESTOS 

Actwo par Impuesto contenta 
impuesto l valor agregado 
Impuesto la renta 

Pasivo par Impuesto content 
Impuesto l valor agregado 
Retenciones en la fuente 
Impuesto ala renta 
Impuesto al valer agregado. 

TOTAL 

El movimiento del Impuesto aa renta fue al siguiente 

Saldo al nit del año 
Pagos 
Anticipo pagado, 
Retencones de erceros 
Ajustes retenciones no utizacas 
Impuesto causado, 
Saldo l final del año 

      

Diciembre 31, Enero, 
zon Zoro 2010 

me 2972 E 
4.568 9738 13440 
1207 358 

1369 
ses 1207 ys 
178, 20 1199 

105% 4128 25% 

Diciembre 31, Enero, 
204 2010 2010 
(97381 (340) 12 
(8702) daa 

18337) (2398) 309 
(0324) 09) 722) 
9718 E z 

22518 10087 1asre 
TH só, 68 aan) 

Durant el ño 201012 compañia registró corre impuesta causado el valer detarminado como anticipo minimo, 

11 BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS. 

Aporte patronal 
Décimo teroery usrtosueido 
Vacaciones 
Fondo de reserva 
Paricpación alos travajadores 
TOTAL 

  

Olcemtre34 oe; Zoo a 
ma eso m a ae 2 BE] 25 30 » B pe m8 ess 

LL E



11 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (ceninuación) 
El movimiento de los beneficcs los empleados fue e siguente 

Diciembre 31, 
200 2010 

Saldo al nit del ano 7053 16071 
Provisones sees 88300, 
Pagos — ass) 56 798) 
Saldo l final del año 2308, 7863 

Enero, 
2010 

25368 
105039 

(1143283 
16071 

  

12-PASIVO A LARGO PLAZO 
lciembre 31, 

204 2010 
Compañías relacionadas (Nota 17) 125s1 1804904   

Nersus States Cor. 
Transferencia en efectvo efectuada en noviembre de 
2009 pendiente por def su tratamiento como 
préstamo aporte para futura capitalización 

     TOTAL 

13 CAPITAL SUSCRITO 
Está representado por 20,000 accionssortinaris de 52,04 de valor nominal unitario 

14 RESERVA LEGAL. 
La Ley requiere quese transfera a ses: 

  

ar 

Enero, 
2010 
1198194 

772000 

al por lo menos el 10% de la utidad nea anual, hasta 
ue la reserva llegue porlo mergs aI50% ce capta socia. Dicra reserva no pueda dstriures como 
videndo en efecivo, excepto er caso de Iquicación de ls compañia pero puede utlzarse para cubrir 
pérdidas de operacones o para cepisizarae 

15-APORTE DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACIÓN 

  

La Junta General de Accionistas oslbrada es 
compañia a realzar gestones para conseguirla aportacón de capital pr: 
proyectos. 
Corresponde a! 

    

16 - RESULTADOS ACUMULADOS 
Diciembre 31, 

20m 72000, 
Utlidades acumulacas, istibulbies (688809) (82860) 
Resultados acumulados provenientes de la 

adopción por primera vez delas NIF 50       

  

1502510 

de octubre de 2008, autorizó la adnmmisación de la 
¡emprendimiento de nuevos. 

rtación en efecio efectuada en noviembre y dciemore de 2009 por 5772 000 y $312.00 
por ls Inversionistas Nereus Sistes Corp y Trads Dret Inienalonl Inc respectivamente 

Enero 1. 
2010 
(837.535) 
15e2oO



16- RESULTADOS ACUMULADOS (continuación) 

16.1 Resultados acumulados por adopción delas NIF 
Los ajustes provenientes de la adopción por prinera vez de as NIF que se registaron en el patrimonio enla 
cuenta Resultados acumuades, subcuenta Res tados Acumulados provenientes de a adopción por primera 
vez delas NIF. que generaron ur saldo creador seo podrá ser ceptalzados enla parte que exceda al 
valor de las pérdidas acumuladas yla de ¿limo ejecico económico concludo, las hubieren lizado en 
absorver pérdidas; o devueko en el caso de liqu ación de la compañia, 

  

17 - INFORMACIÓN A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 
Los saldos con partes relacionadas no cever   intereses y no tenen fecha de vencimiento defrida y son. 

Cuentas por cobrar 
Diciembre 31, Enero 4, 

200 2010 2010 
Inmoavant SA. 1514 221 32952 
Consmural SA. . ass 158328 

JNE 288787 020 

Pasivo a largo plazo Diciembre 31, Enero, 
200 2010 2010 

Boniacorp SA. 209:47 259147 200147 
Investand C Liga Tobas 1.115382 397131 
LEG Aporte B-Mocal 82250 18750 S 
Ramon Femández Vásquez. 308 108, 497,825 561853 

HER, 3000 FEAT 
  

Durante el año 2011 la compañía facturó $32e.000 por promoción y administración dela construcción del 
Eat Semborondon Ofic Center a Propex 5% 

19: HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El. QUE SE INFORMA 
Ala fecha de emisión de ese Intorme no so produjeron eventos que en opinión dela adminisación 

podieran tener efecto significativo an los estacos Inancieros 
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