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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDMENTES

A loy Accionistas de
CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND 5.4,

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditade los  estados  fnencieros  adjuntos  de CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA URBALAND 5.4, gue comprenden ¢l éstado deé situacidn financiera
al 31 de diciembre de 2011, v los esmdos de resolado integral, de cambios ca el
patrimonio ¥ de Mujos de efectivo por el afio terminado en esa lecha, ¥ un resumen de
las politicas contables signilicativas v ot informacian explicativa.

Responsabilidades de 1 administracidn par los estados financieros

La Administracidn s responsable de la preparacidn v presentacidn razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
{NHF), ¥ por el control intemno, determinade por la administracidn, como fecesano,
para permitir la preparscidn de los estados fimancieros que estén libres de errorgs
materiales, debido a fraude o emror.

Responsahilidad del anditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre dichos estados financieros
basada en nuestra auditoria. Conducimoes nuestra auditoria de acuendd con Nommas
Intemnacionales de Auditoria, Dickes normas requieren gue cumplamos con requisitos
dticos ¥, planifiqguemos v realicemos la auditorie para obterer la seguridad razonable de
que los estados financioros estan libres de errores materinles.

Una auditoria implica realizar procedimientos pura obtener evidencia de auditoria sobre
los importes v revelaciones en los estados finaneieros. Los  procedimientos
seleccionados dependen del eriterio del anditor, incluvendo la evaluacion de los riesgos
de errores materiales en los estados financiesos, debido a fraude o error. Al realizar esas
evaluaciones de riesgos de errones, el suditor considera el control interme pertinente para
ta preparacion y presentacion reeonable de los estodos financiends por la compafiia. para
disefiar los procedimienios de auditorfa que sean apropiados en las circunstanciss, pero
no con el proposito de expresar una opimion sobre [z efectividad del control interncs de
la compafife, Una auditorfa también ncluye evaluar la idoneidad de las politicas
contables utilizadas v la razonabilided de Jas estimacionés contables realizadas por la
administracion, asf como evaluar la presentacion general de los estados fimancieros.
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Consideramos que o evidencia de auditoria que hemes obtenido ¢s suficiente y
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria,

Opinion

En muestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspeclos  importantes, 13 stuecion | Amanciers  de CONSTRUCTORA Y
URBANIZADORA URBALAND SA. al 31 de diciembre de 2001, el rendimiento
financiero ¥ los flujos de efective por ¢l aflo wrminado en esa fecha, de acuerde con
MNormas Internpcionales de Informacion Finungiera

Enfasis de asunto

Los estados financieres por el sflo terminado el 11 de diciembre de 2001 son los
primeros gue la compadis ha preparado aplicando WIIF, Con fines comparativos se
incluven cifras correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de 2010 v saldos
del estado de situacion financiera &l | de enerp de 2010 (fecha de transicion), los que
han sido ajustados confonme & las NIF. Los efectos mas significativos de la adopeion
de las NIIF sobre los estados financieros de 1a compadin se deseriben en la Nota 3.
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COMSTR [ZADORA URBALAND 5. A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresado en dblares de E.UA.)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES!
Efectiva

Cuentas por cobrar

Imventarios

Active por impuesios cordentes
Gastos anlicipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIWVOS NO CORRIENTES
Mohiliaric v equipo

Propiadades da inversaan

TOTAL ACTIVOS MO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMOMIO

PASNVOE CORRIENTES:
Cuerntss por pegar

Pasivo por impuesios comenies
Benaficios a loa empleados
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASID A LARGO BPLAZD
Compafilas relacionadas

Pasivo por impussto difersdo
TOTAL PASIVD A LARGO PLAZD

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIC

Capltal susarito
Reserva legal

Aporie de accionistas para futura capitaliza:

Resultados seumulados
TOTAL FPATRIMOMNIO

TOTAL PASIOS Y PATRIMCNIO

Var notas a 105 estados financieros
f 1)

o 4

1
“Ing, Roberio Feghandez Duran
Garente General

Diciembre 31, Enero 1,
Motas 2,011 2.010 2010

143 584 128149 3,130
B G4 64T A5T G774 252613
G 418072 458 985 458 885
180 17287 43 458 13444
i IS 441
&735.5490 1,100, 342 Fa0.608
T 24351 21.B57 24 692
B £.848 148 £.848. 148 2 848 148
£8r2d4rg 2.870.005 2872840
25408008 3.970.347 2G2S 448
L | 13720 18.511 186,091
10 1.055 4 128 2833
1| 23B33 TB53 16,071
38,6408 30282 205 005
12 1,312 541 1804, 504 1.870.131
a4 43§.I}9?' 435 097 4.35.097
1,747 G36 2240004 Z 405 228
1.786.247 2270293 2810323
13 200 ul] g
14 440 400 4400
18 1084 Ba2 1,084 842 2842
16 G73.700 G14.012 705 084
1.7658 822 1. 700 054 10181268
3 546060 3870347 3 G79.448

Confadorasse




CONSTRUCTORA Y URBANIZADORA URBALAND 5. A

ESTADD DE RESULTADD INTEGRAL
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2011
(Expresado en ddlares de E.ULA,|

klotas 2011 2.010

INGRESOS
Promochn v adminisirecson 324,000 =
Venta de inmuebles - 184,700
Obras de consiruccion 27 B4 1,343

361,614 366043
COSTOS Y GASTOS
Costo da venta 22230 210.7ES
Susldos y beneficios a los empleadaos BS.B57 ¢ BE.380
Gasios de oficing 14 861/ 30,065
Honararios de lerosros 3182+ £.139
Depracigcidn T £.298 &.851
Paricipaciin a los trabajadores i1 168 506 -
Dfros 107.518 18.B55

w50 612 481,058
UTILIDAD [PERDIDA) ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA Bz 0oz {75.0158)
Impuesto a la renia 10 22518 16.057
UTILIDAD (PERDIDA) INTEGRAL DEL ANG 60 485 {81.073

Ver natas a los estados financiercs




ESTADOQ DE CAMBIOS EM EL PATRIMOMNIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011

{Expresado en dolares de E LA
Aporie do
pctionistng
Capial FReserva parafulurs  Resultades
Nolas Suscrite Legel Capdalizacién Acumulados  TOTAL
Galdo reexpresado al 1 de #neo de 2010 B0 400 32042 TOE0B4 1.019.128
Transterencla del pasivo a largo plazo 18 - - 772000 . 772,000
Pérdida del afio - . . (81072) (91.072)
Saldo al 31 de diciembre de 2010 800 400 1084842 2 B14012 1700054
Ajuste por relencionas de impussto b ta
renta no ubiradas 10 . - = G718 (8.718)
Utiidad del afio

Saldo & 31 de dicsembre de 2011




ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
|Expresado en dolares de E.UA.)

Hatas .M 1010

FLUJO DE EFECTIVD POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provensentss de cleniss £54 373 242011
Diros cobfos por actividades de operacion 3.518 140803
Pagos & provesdones por suminisiros de bienes y senvicos (143.197) {B5.957)
Fego por impussto a la renta 27 0B3) {12 255)
Fagos a y por cuenta de emplaados (89 .581) (00 830)
Efectivo nelo provenients actvidaces de operanin 228 213372
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adickones e mobillars y eguipo T {7771 {4.016)
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION;
Pagos & paries relacionadas {206 734) {111 345)
ALUMENTO NETO DE EFECTIVD 14.443 BB.011
EFECTIVD AL INICIC DEL ARG 128141 31,130
EFECTIVO AL FINAL DEL ARO 143 564 128,141
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
LHikdad antes de participacian A Ios trabajadares e impuesto a la renta 108 558 (76.015)
Alustes por Ingresos y gasios que no ragliesieron uao de efectivo

Capreciacitn T 5208 £.851

111858 (68 184)

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS ¥ PASKNOS
Disminucidn &n cusntas por cobear 389.585 (278 120)
(Aumarts) disminucidn en invantarios {226,200 17 658
Disminucidn en activo por impuaalos cormentas: #5874 .
Disminucidn (aumenio} en gastos anticpacos a3 {32
(Disminucidn} aumenio 8n cuentas por pagar (48117} 555 514
Wmmmmm [289.347) (11.180)
Dismminucidn en benaficios a los empleados (378} % 418)
Efectvo neto provenients de actividadaes de cparacion 28 B48 13,




¥ MIZADORA URBALAND S.A.

NOTAS A LOS ESTADOE FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOC EL 31 DE DICIEMBRE DE 2011
(Expresade en dolares de E.UA.)

1= INFORMACION GENERAL

La Compafia fus constiuida el 30 de Jufia de 1838 en Goayaquil - Ecuador & inscrita al 2 de
Septembre da ese musmo afs en e Fagistro Mercantll Su domicilio social 88 ercusntra an
Guayaguil ¥ su actividad grincigal = | promocian y venta de los proyacios de aficinas v locales
comerciales denominsdo Samborordon Busingss Center (3BC) y Samboroncan Office Cenler
(SOC), ubicades en el km 1.5 via Le Puntlia Samborondan.

2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacidn.

Loz estados fimancieros han skdo preparacos de acusrdo con igs Mormes Infernacionakes de
Informeditn  Financiera (MIF} emitidas oor &l Censejo de Mormas Intemecionales de
Coniabilidad (IASE), Estén presanizdos =2n dolzres de log Eslados Unidos de Armérics, moneda
de medicién de la cormpafia; de curao izgal y ce unidad da cuenta dal Ecliador desde marzo de
2000

La preparacion de ios estados financierce da acusrdo con NIIF requiere & uso de ciertos
estimados conteblss eriticos. Tambien reguisre que la gerencia ejerza su juicio &n Bl proceso
de aplicacion de [z poiltizas contables de |2 compaila. Las areas qua involucran. un mayos
grado de juicio o complejicad o dreas en gue o5 supuesios y aslimados son significativos para
los estados financieros =& describen an la Mota 4

Los estados ce stuacion financiers ds acuards a NIF ai 31 de gclembre de 2010 § el estado

de situacion financisra de aparturs a1 1 de enero e 2010, han zldo preparasos como parte del
proceso de conversién g NIIF por 2l anp terminado el 27 de diciembra da 20171

Los estados financieros de CONSTRUCTORA ¥ URBANIZADURA URBALAND 5.4, & 31 de
diciembre de: 2010, fueron preparados de azuerdo con normas ecuatlonanas de oonfablldad
(NECY |os cuades fuersn cansideradas coma log principios de cortabiidad previos, tal como se
define en la MIlF 1 Adoocion por primers vez de laz Normas Intemacionales de Informacicn
Fimanclera, en lo relacicrado a la preparacicn del estado de sibuacion finandiora de acuenda &
las NIIF 1 al 1 de enerp de 2011 Las NEL anteriores gifieren en cierios aspectos de fa NIF

Las principales pofiticas contabbes aplicadas sn @ preparstian de los estados financieros e
detallan a confinuacitn
2.2 Efectivo.

El afective incluye ol efective éncaje v depdeios @ la vista en bancog de libre cisponitlidad

2,3 Cuentas por cobrar a clientes.

Las cuenlas por cobrar a chentes son 155 valores aceudades por la venta o2 blenes realizados
en el curso normal de o8 negocics



Lag cusntas por cobrar 3= reconocen Inicslmenie por su valor razonable ¥ postedioomands sg
miden-al costo amortizads de acuerds ton el melado Jde inlerés efectiva mernos la estimacian
por deteriorg de vaior qua sa carga a los resuitades del afo.

2.4 Inventarios.
Los inventarios se registran al Sosto incurriso én el dazarsolla v conslruccion e los nmusbles,

L= totakdad de los imventaros destingdas a la venia =& clasifican dentro del activo comients,
aungue, en s Cas0 &5 venigs SLpearan el #fic

2.5 Mobiliario y equipo.

S& registran al coslo menos la deprecacion acuemulada v & perdida acumulada por daberkarg
de wvator. El costo incluye los desembolsos cirectaments efribuibles & la adgoisicion de-es3%
pariidas

Los coslos posteriares pe incluyen 2n el vaior en libros del activo o S8 reconooen Como un
active separade, segun corresponds, sélo cuango es probable que generen benaficioe
gconomicos fuluros pars 18 compafiia, vy &l costo de esios activos se pusda madi
rezonablements. Los gastos de feparacids 3 mantenimients sa cargan a ks resdltatos del 2fio
e el gue dstos 52 incurmen

La depreciacidn para diztribuir el cozlo de kos actives 2 lo largo de su vida ull estimada, se
calcula por el mélodo de lines recta. utilizands las siguisntas tasas:

Muebles y enseres 13 %%
Equipos de computaciin v software 33 %
Vehlculos 20%

El valor residual y |3 vida 0l d= los activas se révisan v ajusian, sl ea necesario, en ia feche del
estado de sifuacién financiars,

El valor en lBbros de un aclive se ausla inmedistamente a su valor recuperable sio gl valor del
activo es mayor que el esfimado de su vakor recupserable (Mota £)

Las ganancias y pérdidas por l8 venta de gctivos corresponde a la diferencia entre los ingresos
oblenidos por |a transaccidn v & valor cé |os aclives,

2.8 Propiedades de inveraidn,

Son terrenos adquiridos por l2 compafia pars cbtener plusvalia. Las propledades de inversion
se miden por sU coste en & reconocimiento inicial y poatersormenta a la facha de comrme. de s
estados financiaras al valor razanasle con cambios en resultades

2.7 Cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o senvicios adguiridos de proveedores an al cursa normal
de fos negocias, s& presentan como pasvas comentes silos pagos tienen vancimianbas &n un

ara o menos. De o conbranio 28 presentan coma no sormsantas

Las cuentas por pagar se reconocen inicizimenia a su valor razonatde y posterarments S8
ramiden al costo amonizado utilizando & método de interés efactivo,



2.8 Impuestos.

El gasio por impuesic a la renta comprende 2| mauseto & |8 renta connerte -y el Impuéesta
diferido:

2,81 Impuesto a la ranta corrienta

El carge pof impuesis a la renfa 3& calouln mediante k2 lese oe Impuesto aplcable a tas
utilidedes gravables y 22 carga a los resutades del afo en que se devenga con base en el
impuasto por pagar exigible, Las normas mbutsnas vigenfes astablacen una tasa de Impuasta
def 24% (25% en 2010 de [2& ublidades gravanles

& pertir del elercicio fiscal 2010 entrd &n vigar |a porma gue exige &l pago ¢e un “anticipo
minimo de impeesto & ia renfe”, cuvo valor e calculade en funcidn de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de 1os Cosios y gastos deducibles, 0.4% de ks
ingrescs gravables y 0.4% de los activos:

La referida norma estableso que er caso de gue el impuesto a la renta cavsado sea menar
gue gl monto del anticipe miniTss, este dltimo s converird en Impuesto a be renfa definitivo, a
manos que &l contribuyente sclicite af Senvicio ce Rentas Iniernas su devolucion, o oual podida
ser aplicable, d& acuerds con |3 sorma gue fige |a devorucion de eale anticipo.

2.8.2 Impuesto a la ranta diferido

Se reconoce § partir de |las difgrencias entre og importas en bbmos da o activas v paswbs en
s estados financieros y sus bases fiscales correspandientes (conocidas como. difesencias
tempaorarias), Los pasivos por impuesios diferidos s& "econocen para fodas fas diferenicias
ternporarias que e espere que Bumenten |8 ufilidad fiscal en el fuburo. Los activos par
impussios diferidos s reconccen pare tooas |2e diferencias temporarias que 50 AS0ATE-Qod
disminuyan la ulikdad fiscal &n el fuliac, ¥ cualguier pérdida o crédio fiacal no utilizado. Los
activoa par impuesios difendos sg miden al importe maximo que. sobre la base de la uiiidad
fizcal actual o estimata futura, es probable que se recuperan,

El importe en bbros nelo de les actives sor impuestos diferidos ae reviza en chda fecha sobre la
que ge informa ¥ se sjusta para reflejzr |2 evaluacion asiual de las wilidades fiscales Tutures
Cualquier ajuste se recongee en el résultado del periodo

El impuesto diferide s2 calcula segin (32 asas imposiivas que se espera apbicar 8 la uitidad
{pérdida) fiscal de los pefindos en los que se espera realizar o aclivo o cancelar el pasivo,
sobre |3 base de les tases Impesitivas gue hayen sido sprobadas o cuyd procesn  de
Bprobacian estd practicamante tarminado sl final gel perode sobre @l gue se informea

De acuerds con el Codigo Organico de e Froduccion, Comercia e Inversiones, |a tasa del
impuesio a [a renta se reduce progresivaments, mickando en el 2017 con-al 24% hasta llegar al
22% en-el 2013, por lo gue el impuests diferido esta calculads considerando la dismenucsan
progresiva de 13 tesa impositva,

2.8 Participacidn a los trabajadores

La pardicipacion a kos tralapdores sa8 registra en ios resultadas dzl afio y se calcula aplicando
Iz taga del 15% sobee 8 ufiidad anual de acuerdo con disposiciones legales

2.10 Reconocimients de ingrascs

Los ingresos por venta 2& reconscen €n kos resultzdos del periodo en que se efectua la
transferencia de dominka, mediante la emfson de la ssertura de compra-venta, luego de haber

cancelsdo la toislidad de los valores acordacos #n el contrato de reservacidn y promesa de
wErla.



Los ingresos por algulerss se reconccen en oese gl devergado de acuerdo con los contratos

respaciivos.

2.11 Gantona

Los gasios se recondcen a medida Jue son incurmdes, ndependientemente de ia fecha en que
s& haya reahzado & pago, y se ragelrac en gl panods Mas CAnCand &n & Que S& ConDoEn

2.1 Compensacién da 3aldos y ransacciones.

Como nofma peneral &n oz esiados francercs no 3£ CoOmpenssn 08 BCvos y pESNTSE,
lampoco los ingresos v casios. safvo |58 MeoLetSos O paIMItidos DOr SigUNE NOME

2.13 Cambios en polilicas contables y revelaciones

MNormas, modifcaciones e inarpretaciz-2g s fidas adn no vigentes y que NO $8 Ran adoplado

anticipadaments por la compadia

NiIF Titulo

BIF 8 Instrurmanios finansenss

MIF1D Estedos Financieros consolidados

MIIF11 Aeiardos conjuntos

MIF12 informacicn a revelar sabra particl-
paciores er oires enfidades.

HIF1a Mecicidr del valor razonable

Maodificaciones ata NIC 1 Preseizcidn en felaciin can olo

Madificacionss a la NIC 12

Modificaciones 2 la NIC 15
NIC 27 (revisada en 2011)
NIC 28 (revisada en 2011)

Modficaciones a la NIC 32

Moddicaciones a ia NIF 7

Modficacionss & las NIIF 2
y NilF 7

resultaca integral

impuestos ifendos — rEcuparacion
de actives subvacanies

Bensfoios £ lcsempleados
Estedos financens secarados

INVETBICNES &r 3S0CI3CAS § NEQOIDS
eonjunins

Comiparaacin de ativos fnancems

¥ pszisos franceros

nfmacon & reveisr — Compensaciin

Fecha de vigencia

1 de enero 2015
1 de enerc 2013
1 de enero 2013
1 de enaro 2013

1 de anera 2013

1 de julio 2012

1 oe enera 2013

1 ge enera 2013
1 ge enero 2013

1 de pners 2013

1 ge enera 2004

1 de enero 2013

aztnvog Bnenceros y pesvgs financieros

Fecha de vigencia obligatona de ia

1 de eners 2015

M= 9 & infoemanidn 3 revalar de rangicidn

10



3 . ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

De acuerdd 3 la Rasolucion N.0B8. 050 010 emitida por la Superatendencia de Companias en
Moviembre de 2008, la compafia 8314 cbligaca a presentar sus estados financiercs bajo NIF
gn-&l 2011, Hasts el afic terminads er @ 2010 la compafia emitle sus eslados financarss
segln las Nommas: Ecusicnanas de Condabilidad (MEG) por |0 ousd las cifras da fos astados
financieros de 2070 han sido ressructuradas pera-ser presentados con ks mismos oriterios ¥
principios de 2011

Los estados financierss per-el enc termnado el 31 e diciembore de 2071 son los primeanss
astados financlercs emitidoz de acuerdo con NIF. La fecha de trangicion e3 & 1 deenern de
2010, La compania ka preparado sus estados de sifuation firanciera de aperiusa bajo NIF a
esa fecha

La aplcacidn de las NIF supone, con respecio-a ke NEC gue se enconiraban vigentes al
miomenio de prepararse (o3 egizdos financieros corresoondisntes al afic 20010

« Cambios en las politicas contables oiterios de madicién v forme de presentacicn de los
estados financieras,

v La incorporacion de un nuavo estado financierg, ef estado de resulfado integral; y

»  Unaumento ssgnificat de la informacidn inciulds en kas notes a log estados financieros.

3.1 Conciliacion entre HIIF y Normzs Ecuatarianas de Contahbilidad (NEC)

Dentro del proceso de adopoion de las NIIF, |a Compaiiia efectud una redision megral de sus
cuentas de activos y pasivas, identficande algunos efrores matarales en o8 inveniarios por
51.052.587 que fueror siusiados con 2fecic en resuliados acumulados a la fecha ce ransicion
Las conciliaciones que =& presentas 2 continuackin muestran o cuantificacidn del impacto de

la fransiciin a las NIIF sobre |3 =huacicn financiera, resullado imegral ¥ Fujos de efectivo
previamente informadas

Conciliacidn del Patrimonio neto al 1 de anero v al 31 de diclambre de 2010

Diclembra 31, Enero 1,
2010 2010

Total patnmaonio segan NEC 1.210.032 520104
Reestablecimienio por CoMecCitn o8 EIMOTes C[1.052 537} 11.052.587)
1674356 (523.493)

Ajustes por [a conversiin & NIF
Réavallio d8 propiedades de cnvarsdn 1.877.716 1.977.718
Efectos fiscalés de los ajustas (435087 (435 087}
Subtatal 1.542 819 1.542.618
Total patrimenio de acuerdo a NIF 1.700.054 1.018.126

Explicacidn resumida de fos ajustes de converslon a NIIF
Ajuste de propiedades de inversion

La compafia ubliza la revaluacsdn para medir sus propiedades de Imersion por su valor
razonakble.

I



El valor razonabie se o obiluwo mediante un avello reslizads por un perifg calificade por fa
Superintandencla de companias

El Superavit por revaiuscion se registo con crédits & la cuenia résullados por adopoin de
MilF,

Reconacimiente de impuesto difarido

Los ajustas en los activos generados sar la apicacién e NIIF, han significado la geterminacion
de diferencias temporanzss gue fuercn registradas como pasive por empuesto difersdo y una
dismirucidn &n la cuenta nesultados par adepeidn de MIF

Ajustes significativos en el estado de flujo da sfectivo por ol afio terminado el 31 de
diciembre de 2010

Mo exmsten diferencias significativas enrs & astaco de flujo de efectivo presentado. de acusndo
a kas NIIF y ef presentado de scuerco 8 1as NEC amtencores.

4 — ESTIMACIONES ¥ JUICIOE CONTABLES.

Las sslimaciones y juicics se evallan cominuamantsy se basen en la experiancia historica y
otros factores. incluidas fas expectativas de sucesos fuluros gue =& consideran razonables Dejo
fas circunstancias

Las estmaciones cortables resultantes, por definicidn, raramende. igualaran a  kos
comespondiertas resuliades reales. & continuacian e explican (a3 esifmaciones y Juicios gue
tienen un riesgo significative de dar lugar 8 un ajuste mate<fal er los importes en libros de los
acthvas v pasivos dentio de perodes contables pesleriores

Detgriore de activas

A |a fecha de cierra de c2da periode, 0 an aguella fecha que sgconsilens necasano. e analiza
el vakor de los activos para caterminas =i existe algdn indicio de que diches 2ctivos hubisran
sufrido una peérdida por deteriorn. En ceso de que exista algdn inglcio s8 realiza bna estimacion
del importe fecuperable: de dicho actve. 3l se trata ¢z actives identificables que no gararan
flujos de efectva de farma independianis, s& eaUma la recuparanilidad de [2 unidad generadora
de efectivo a la qus perlenace el acliva

Durante &l afio 2011, la compafiia no ha reconccide pérdidas per deterioro en sus rubros de
activos
Impuesto a la renta

Sa requiers un graco mmpodante da juicic pere determinar |a prowsion. para: el mpuesto a ia
rania,

Existen muchas transacciones y calculos para oE gue |8 determinagcion Gitirea dal impuasto a5
inclerta

Cuando el resuitado fiscal final de estos psuntos sea difedante de lof5 importes que S8
FRconOckEran Miciaiments, ales difenencias ensedn efecio sobre el impuesto a 18 renia y las
provisiones par impuesios diferidos 2n a8l ejercicio an que =& realice tal detarmimacian



5 - CUENTAS POR COBRAR

Chentes

Anticipos a provesdarss
Compafiias relaclonadas (Nata 17
Oitras

TOTAL

B - INVENTARIOS

Bosgues de Castilla (|| stapal
Departamentas en condaminiog

7 - MOBILIARIO ¥ EQUIPD

Muebles, enseres y equipos
Equipos de computaciin y softwars
Vehiculos

Sub-iotal

Deprectacidn acumulada

TOTAL

Musbles, ensares y Bquipos
Equipos de compuacian y software
Vehiculos

Sub-fotal

Depreciacidn acumulada

TOTAL

B - PROPIEDADES DE INVERSION

Temenos
Ciudad Valenoia
Mocali

Ciclambre 31, Enero 1.
2.011 2.010 2010
26,846 164,718 20,706
5. T25 B sl 40425
1,814 253,727 191 280
20802 10,540 _and
9. 547 46T B4 252 B13
——— — — - |
Diciembre 31, Enars 1,
2011 2010 2.010
418072 455 GBS 458885
—nap £
12=-31-2010 Adiciones 12-31-2011
55255 2.108 o731
41.5934 BG5S AT 544G
28 B4E . f3 848
ZUE 037 7. 213809
{734.1804 (5.208) [188.478)
41,857 2473 2433
= mpaam EE
- 12040 AdiCipnes 12=-37-2010
51238 4 018 65,255
41534 - 41 634
38848 - G8.848
S0 0 4,016 06 037
(1T7.323) @.551_:1_ [1_-5& 1840)
S 592 {2835} 21.E57
Saldos Cambilos en Saldos
MEC walor razonable MIlF
B 340 1,382 808 2164 148
38 082 814,208 8 000
Byl 432 1.E?T.T1E. 2348 148
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8- CUENTAS POR PAGAR

Diciembrs 31, Enero 1,
.01 2.010 2.010
Proveedores 3 1283 1678
Anticipas de cliames 126591 16.881 1B1.762
Dbras 653 537 2630
TOTAL 13,720 16511 L5608
— —wEmRAiST
10 - IMPUESTOS
Diciembre 31, Enero 1,
2.011 2,010 2.010
Actva por iImpuesio corrents
Imipuesta al valer agregado 12718 33.721 -
Impisesto & la renta #4588 8738 13440
17287 £3,459 13440
TrTTaTaa

Pasive por Impiiesio comients
Irmpuesto al valor agregado . . 1.358
Retencliones en la fuenta

impuesio a la rania s 1.247 37sE

Impuesta al valor agragado 173 2881 1.184
TOTAL 1 &5 4 128 2833
El movimsenio gel Impuesto a e remiz fue gl siguients:

Diciernbra 31, Enerc 1,
2.011 2.010 2.040

Saido al inicio del ano (2.738) {135.440) 1.213
Pagos (3702 - (1.213)
Anticipo pagado [16.337) {12 338) {23 897)
Retenciones de tercaras (7.024) (18] 13,722}
Ajusies retencicnes no uhizadas 8718 - -
ImpLssto causadn 22518 18057 13.978
Saido al final del afio (4 558] {8738 (13 4407

Durante el afo 2010 la compatia reglstré come iImausaiz caussdo &l valor délarminads camo anhcipe minma,

11 - BEMEFICIOS A LOS EMPLEADOS

CHciembre 31, Enero 1,
2011 2010 2.010
Aparte patronal 770 660 B54
Digcimo lercer ¥ cuaria susido 1.564 1.883 2 048
Vacaciones #8891 5070 3078
Fondo de regerva B2 40 435
Participacidn a los trabajadorzs 18558 - 5.868
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11 - BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS (contlnuachon|

El movimiento ge ios beneficics 2 s empleados fue & sigusenie

Diciembre 31, Enero 1,
2.011 2,010 .00
aakdao al Indcio del ano T.853 16,071 £5.358
Provissanes 3815 B8 380 (05,038
Fagos [1B.435) (86 798 1114.328)
Saldo al final det afio 23833 T e 18:071
12 - PASIVG A LARGD PLAZO
Dickernbre 31, Enero 1,
2.011 2.010 2.010
Compafias relacionadas (Rata 17} 1.312.541 1604504 1188531
Mereus States Corp,
Transferencia an efectivo efectiada en noviembre de 772000
2008 pendienta por defimir su Walamiands como
préstamo o aporie para fulura caplializacian
TOTAL T 1.804 804 1,570,127

13 - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 20,000 accionas ordinanas da 5 3,04 de valor nominal unitana,

14 - RESERVA LEGAL

La Ley reguiere gue se ransfera 2 la reseres (298l por lo mencs &l 10% de |a uilided neta anual, hasta
que |2 reseqva llegue por lo mencs al B0% de capial socie! Decha reserva no pueda distnibuirse como
dividendo en efectivo, excepio e caso de BjuwcEcion de & compafiie pero pueds utilizarse para cubeir
perdidas de operacionses o pare cspdtalizans

15 - APORTE DE ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION

La Junia General de Accionisias oeisbrada & o0 de oclubre de 2008, avtonizd a k3 administracidn de'la
compafila a realizar gestones para consegui b2 aportacon d2 capital para 8l emprendimiento de nuevos
proyectos

Coresponde a la aportacion en efective efeciunda en noviembre y diciembre de 2008 por §772.000 v 5312.000
par les inversicnistas Mereus States Comp y Trade Direct infemational Ino respactvaments

16 - RESULTADOS ACUMULADOS

Diclembre 31, Enera 1,
=011 = 2.010 2.010
Utilidades acumuladas, distnbuibiss (BEE B33) (928 607) (337.535)
Resultados acumulados provenientes de la
adopcidn por primera vez de lzs NIIF 1542618 1.542.618 1.542 815
673780 Bi4.012 7s DEd
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16 - RESULTADOS ACUMULADOS {continuasion)

16.1 Resultados acumulados por adopcion de las MIF

Los ajustes provenientes de la adopcion por prrvira veg de lag NIIF que sé regisiraron en el patnmanio &én 1a
cuents Resultados acumidades, subsuenta “Resclizdos Acumulados provenientes de ta adopoian por primers
viez da tas NIF°, que generarcn ur saldo acresdor, scko padrd sor capdlalzades enla pare que excedaal
vglor de las pérdidas acumulpdas ¢ las del Cime sjercico scondmica concluddo, &i las hubiersn; utilizado en
absorber perdidas; o devueiio en = caso de ligedacion de 2 compadia,

17 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTEE RELACIOMADAS

Los saldos con parles relacionadas no devangsn inlereses y no tienen fecha de vencimiento definida y san:

Cuentas por cobrar
Ciclembre 31, Enero 1,
2.011 2010 2010
Inmoavanh 5.4, 16814 S2.211 4852
Consmural 5.4 . 21 516 158 328
1,814 2h3.TE 181.280
Pagivo 8 largo plazo
Diciembre 31, Enero 1,
1011 2,010 2,010
Bonitacorp 5.4, 233,347 233147 233147
Investland C. Ltda | TEE.035 1.116.382 207131
LFG Apaorte B-Mocall BE.250 18,750 .
Ramdn Fermandez Vasques 338103 437 525 SB7 853
1. 312541 1804 Bl 118813

Curante el afio 2011 Iz compahiz facturd $324 000 por promocion y administracien de la consirucoon del
Edificio Samborondon Office Cantar 8 Propex 5.4

18- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIQODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

A |3 facha de emigidn de este inlorme no e prodigeron svenics que on opinion de la administracion
pudieran tener efecto significativo 2n los estacos financisics
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