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BEQUICO $.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DICIEMBRE DE 2019

1. INFORMACION GEMERAL

ta Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil desde el 7 de septiembre del afio
1593 con plazo de duracion de 50 afos e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de
Guayaquil el 7 de septiembre del mismo afio.

Su actividad principal es la administracidn, compra, venta, permuta v arrendamiento de
bienes inmuebles urbanos y rurales de cualguier género

El domicilic principal de la Compadia donde desarrollan sus actividades es en &l Cantén
Guayaquil, Baquerizo Moreno 910 entre Junin y Victor M. Rendén.

La Compafila opera en Ecuador, un pafs que desde Marzo del afio 2000 adopto el délar de
E.U.A como meoneda de circulacion legal. El Instituto Nacional de Estadisticas y Censos
{INEC) ha calculado las variaciones en los indices de precios al consumidor [IPC) v
determinado los siguientes indizes de inflacién anual {acumulados de enero a diciembre], en
fos cinco ditimos afios:

Indice de
31 de Diciembre: Inflacién Anuai
2019 (0.07%}
2018 0.27%
2017 (C.20%}
2016 1,12%
2015 3.28%
2014 3.67%

2. BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros de BEQUICO S.A.  han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES ({aprobadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad - IASB).

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF/PYMES,
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y estabiezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Empresa, con el propésite de determinar ia
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estadaos financieros,

Toda la informacién es presentada sin centavos y redondeada a la unidad mads cercana,
axcapto cuando se indica de otra manera,
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3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros se
datalian a continuacién:

Bases de preparacidn.- Los estados financieros de la Compafiia comprenden: los estados de
situacién financiera, estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efective por el afo terminado al 31 de diciembre de 2019, Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacidn
Financiera para las Peguefas y Medianas Entidades - NIIF para las PYMES.

Estimaciones y juicios contables.- De acuerdo con la seccidn 10 de NIIF FYMES “Cambios en
las estimaciones contables” que en l2 medida an que un cambio en una estimacion contable
dé lugar a cambios en activos y pasivos, ¢ se refiera a una partida de patrimonio, ia entidad
lo reconocerd ajustando el importe en libros de la correspondiente partida de activo, pasive o
patrimonio en el pericdo en que tiene lugar el cambic,

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el periodo en el cual se revisa la
estimacion v/o prospectivamente, si la estimacion afecta tanto al periodo actual come
periotlos futuros.

La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de [os activos,
pasivos, ingresos, costos y gastos, Entre las principales se deben a:

+ Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.
» Calculo de provisiones, principalmente de beneficios sociales

Activos Financieros.- De acuerdo a la seccidn 11, la Compafia reconoce como actives
financieros aguellos activos corrientes tales como efectivo y cuentas por cobrar clientes.,

Deterioro del vaior de los activos.- Segln la seccidn 27, al término de cada gjercicio
econdmico o fecha sobre la que se informa, la Comparila evalla si existe evidencia objetiva
alguna de que un activo financiero se encuentra deteriorado en su valor. Un activo financiero
se considera deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia objetiva de deterioro de
su valor como consecuencia de uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido despues del
reconecimiento inicial del active (un “evento gue causa la pérdida™, vy ese evento gue haya
causadc la pérdida tiene un impacto sobre los flujos de efective futuros estimados del activo
financiero, que se puede estimar de manera fiable.

Provision de cuentas incobrables.- La Administracion ha estimado conveniente debido a la
efectiva cobrabilidad de la cartera, no registrar ningin valor por provision para cuentas
incobrables,

Impuestos corrientes.- Registra los impuestos generados por crédito tributario por
retenciones en la fuente que le han sido efectuadas de conformidad con la Normativa Fiscal
vigente.

Propiedades vy equipo.- De acuerdo a la seccién 17 vy durante el 2019 se tiene:
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Medicion en &l memento del Reconacimiento.- El costo se mide inicialmente por el costo de
adquisicion que comprende su precic de compra mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo
previsto por la Administracion.

Medicién posterior al reconocirniento.- Después del reconocimiento inicial, las propiedades y
equipos que mantiene la Compafifa se encuentran registradas de la siguiente manera;

e« Bienes inmuebles (Edificio, Oficina y Galpén) se registran al costo menos ia
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valar.

» Bien mueble {equipo de computacién) son registrados al cgsto menos la depreciacién
acumulada,

Los gastos por mantenimiento y reparaciones no relevantes se imputan a resultados en el
periodo gue ocurren; mientras que los que mejoran la vida util de los mismos se cargan al
costo del activo.

Método de depreciacién v vidas utiles.- el costo de las propiedades, maquinarias y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. Las vidas dtilas estimadas, valores
residuales ¥ métodos de depreciacidn son revisados periddicamente. Las principales partidas
de propiedades y equipos, vidas ltiles y porcentajes son:

Activo Vida atil Valor residual
Edificio 20 a 40 afos 259%
Instalaciones 10 aflos -
Muebles v Enseres 10 afos 10%
Maquinarias y Equipes 10 afos 25%
Equipo de Computacién 3 afios -
Vehiculo S afios -

Pasives Financieros.- De conformidad con el principio general basico de reconocimiento v
medicion de las NIIF/PYMES, estos estdn registrados por el métode de la hase de acumulacion
(metodo de devengado) y estdn clasificados en funcién de sus vencimiento al cierre del
ejercicio, Consideramos obligaciones corrientes aguellas con vencimiento inferior o igua! a
dote meses; v también de acuerdo a la seccidn 11 son pasivos financieros ias cuentas y
documentos por pagar proveedores

Impuesto a la Renta.- Para el afio 2019, la tarifa vigente es del 25%, de acuerdo a los
resultados obtenidos del ejercicio econdmico

Peconocimiento de ingresos.- Los ingresos se reconocen al valor razonable de la
contraprestacion cobrada ¢ por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar,

Los ingresos representan prestacién de servicios de arriendos y alguileres, los que son

reconocidos en resuitados en el perfodo en gue se realiza la transferencia de dominio de los
productos.
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Costos vy gastos operatives.- Se registran al costo histérico y se reconocen a medida cue son
incurridos, independientemente de (a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mas cercanc en &l gue se conocen,

Estimaciones y juicios contables.- la Compafia basada en su actividad no ha requerido
aplicar cambio de estimacion contable con efectos sobre los activos, pasivos, ingresos vy
gastos para el periodo corriente. Asimismo la entidad no ha requerido utilizar juicios que la
Gerencia haya realizado en el proceso de aplicacion de las politicas contables y que tengan
un efecto significativo sobre fos impoites reconocidos en los estados financieros como en el
caso de; provision de cuentas incobrables, detericro de activos y provision de jubilacion y
desahucio (empleados menos de 10 afios),”excepto con la vida util de vehiculos v otres
equipos, 5

Eventos Posteriores.- Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacion
adicional sobre la situacién financiera de la Compafila a la fecha del estado de situacion

financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados financieras, Los eventos
posteriores que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

4. IMPUESTOS

4.1 Impuestos Corrientes

2019 2018

(Expresado en dolares)
Crédite Tributario 2,255 2,726
Total 2,255 2,726

Corresponden a saldos a favor de la Compafila que pueden ser utilizados en el periedo que
fenga un impuesto causado.

4.2 Impuesto a la Renta

Mediante la Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiente de la
Delarizacidon y Modernizacién de la Gestion Financiara se reformé |a tarifa del impuesto a la
renta para sociedades a partir del gjercicio fiscal 2019 estableciendo como tarifa generai el
25% (previo @ esta Ley la tarifa era el 22%). Asi también, las disposiciones tributarias
astablecieron que dicha tarifa se incrementard hasta el 3%%(28% en afio 2013 v 25% en el
ailo 2018) sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. i dicha participacion accionaria excede
del 50% la tarifa aplicable para la sociedad serd del 28% en el afie 2015 (25% en el afio
2018).

Con base a lo anterior, la tasa corporativa de impuesto a la renta de la Compaiila es del
285%, en el afio 2019 (252% en afic 2018). Dicha tasa se reduce al 15% en &l afio 2013
(12% hasta el afo 2018) si las utilidades se reinvierten en las compafifas a través de
aumentos an el capital acciones y se destinan a la adquisicidén de maquinarias o equipos
nuevos o bienes relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

A partir del ejeicicia fiscal 2010, entrd en vigor la normma que exige el pago de un "anticing

minime de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de ias cifras reportadas
el affio inmediate anterior, aplicando el 0,2% al patrimonio v costos y gastos deducibles,
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mas ef 0,4% sobre los ingresos gravables y sobre el total de los activos. La referida norma

establecid gue en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipo minimo, este Uitimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser

aplicable bajo ciertas condiciones

La siguiente es {a conciliacién entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de
aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del 25% en el afio 2019 {222% en el

2018}, a la utilidad antes de impuesto a la renta:

L]
Resultade neto del ejercicio

Participacion a trabajadores
COtras rentas exentas
Gastos no deducibles

2019 2018
(Expresado en délares)

12,014 (5,102)

(41,825) -
14,963 -

Utilidad Gravable
Total impuesto causado del ejercicio
Retenciones de impuesto a 1a renta

Impuesto a la renta por pagar
Crédito Tributario a Favor

(14,848) -

{14,848) -

Las declaraciones de impuesto a la renta presentadas por la Compafila no han sido

sometidas a revision por parte de la autoridad tributaria.

5. PROPIEDADES Y EQUIPO, NETO

Costo
Depreciacion Acumulada
Total

Terrenos

Edificios

Equipos de computacisn
Total

6. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Terreno
Edificic
Total

2019 2018
{Expresado en dolares)
1,235,731 1,237,387
_{135,0853) _.{97.842;
1,100,646 1,139,545
592,468 592,468
643,263 643,263
1,656

1235731 1,237.387

2018

(Expresado en ddlares)
- 204,141
420,370

oy

4l 31 de diciembre de 2019, la Compafiia vendio terreno y edificio de activos mantenidos en

ubicacion San Isidro-B 10,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS (continuacion)
7. PATRIMONIO

7.1 Capital Sociat

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital social autorizado suscrite y pagado consiste en
300 acciones de valor nominal US$1 cada una, las cuales ctorgan un vote por accién y un
derecho a dividendos.

7.2 Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos £l 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saido de dicha reserva alcance el 50%
del capital suscrito, La reserva legal no estd disponible para distripucién de dividendos, pero
puede ser capitatizada o utilizada para absorber pérdidas.

7.3 Resultados acumulados

Los resuitados de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo registros que
permitan identificar su ejercicio de crigen. Con la aprobacidn de la Junta General de
Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas
¢ destinadas a reservas, mientras que ias pérdidas se mantienen en Resultados acumuiados.

8. EVENTOS POSTERIORES

Entre el 31 de diciembre de 2015 {fecha de cierre de los estados financiercs) y 16 de abril
de 2020 (Fecha de emisidn de los estados financieros), la Administracion de la Compafiia
considera que no existieron eventos importantes que revelar o ajustar que pudieran tener
efecto significativo sobre los estados financieros.

9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la administracion de la Compafia en abril 16 de 2020 v serdn presentados
a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la administracion de la Compafiia, los
estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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