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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de
RED MANGROVEINN S.A.

Intreduccion:

1. Hemos auditado los estados de situacion financiera adjuntos de RED MANGROVEINN S.A al 31
de diciembre del 2013 y 2012, y |os correspondientes estados de resultados integral, de cambios en
el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
asl como el resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros:

2. La Administracién de RED MANGROVEINN S.A es responsable de |a preparacion ¥ presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Mormas Internacionales de Informacidn
Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
pertinente en la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros para que estén
lires de errores importantes, ya sea como resultade de fraude o error: seleccionar y aplicar las
politicas contables apropiadas; y realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las
circunstancias del entorno econémice en donde opera la Comparilia.

Responsabilidad de los Auditores Independientes:

3, Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados financieros basada
en nuestras auditorias. Efectuamas nuestras auditorias de acuerdo con Normas Intermacionales de
Auditoria y Aseguramiento. Estas normas requieren que cumplamos con requerimientos &ticos y que
planifiguemos y ejecutemos la auditoria para obtener seguridad razonable de si los estados
financieros no contienen errares importantes.

Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros, Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye |a evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan errores importantes ya sea como resultado de fraude o error, Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion el control interno perlinente de
la Compafiia en la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros con &l propoésita
de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinion sobre la efectividad del contral interno de la Compania. Una auditoria
incluye también la evaluacién de si los principios de contabilidad utilizados son apropiados v si las
estimaciones importantes hechas por la Administracion de la Compaiila son razonables, asi como
una evaluacion de la presentacion de los estados financieros en su conjunto. Consideramas que Ia
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficients ¥ apropiada para proparcionarnos una base
razenable para expresar una opinion.

Opinién:

4, En nuestra opinién, los estades financieros mencionados en el parafo 1 presentan razonablemente,
en todos los aspectos importantes, |a situacian financiera de RED MANGROVEINN S.A. al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimanio neto y
los flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de acuerds con Normas
Internacionales de Informacién Financiera.
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Enfasis:

Muestra auditoria fue realizada principalmente con el propdsito de formarnos una opinidn sobre
los estados financieros basicos tomados en conjunto. La informacidn suplementaria contenida
en el Anexo 1, es presentada en cumplimiento del Art. 13, Seccion IV, Capitulo 1Y, Subtitulo [V,
Titulo |l de la Codificacion de las Rescluciones expedidas por & Consejo Nacional de Valores,
misma gue es requerida como informacion adicional al informe de los auditores independiantes.
Adicionalmente, el Anexo 1 incluye referencia a la Emision de Papel Comercial conforme a la
Seccian |, Capitulo IV, Subtitulo |, Titulo Il de |la Codificacidn de las Resoluciones expedidas
por gl Consejo MNacional de Valores, Estas informaciones han sido sometidas a los
procedimientos de auditoria aplicados en nuestra auditoria de los estados financieras basicos
de RED MANGROVEINN 5.A. al 31 de diciembre del 2013, y en nuestra opinidn, se exponen
razonablemente en todos sus aspectos importantes en relacidn con los esiadms fmancleras
basicos tomados en {}Dﬁij{D
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RED MANGROVEINN 5.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en Ddlares)

Motas

LB R I s I - P

23

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo

Derecho fiduciario

Activos financieros, netos
Existencias

Activo por impueste corients
Sarvicios y otros pagos anticipados
Otros actives corrientas

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Activos fijos, neto

Inversidn en acciones

Fropiedad de inversidn, nelo
Activo intangible

Aclivo diferido

Otres activos no corrientas, netos

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO NETO DE  LOS

CCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Pasivos financieros

Obligaciones con institucionas financieras y vencimiento
carriente de obligaciones a largo plaze con instituciones
financieras

Emisidén de papel comercial

Vencimiento corriente de ermision de obligacianes

Otros pasives corrientes

TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligaciones a largo plazo con instituciones financieras
Emisidn de obligaciones

Ingresos diferidos

Pasivo por impuesto difaride

Jubilacidn patronal e indemnizacionas

Otras gbligaciones a largo plaza

Otros pasivos no corlantes

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital sccial

Aportes para futurs aumento de capital
Reserva legal

Resultados acumulades

TOTAL PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO NETO DE LOS
ACCIOMISTAS

Vernofas a los estados financiaros

2013 2012
157 042 38,350
1,250,000 0
718,593 666,542
322,881 169,639
412,643 345,410
1,048,168 931,505
129,822 o
4039145 2,151,807
2,861,199 1,970,963
825,299 825,200
1,368,724 1,452,701
BB, 340 984,340
37,351 37,361
388,978 398,811
£.475,910 5,669,484
— 059 7831251
2,020,434 2,008,629
624,558 376157
487,000 o
300,000 300,000
541,653 203,825
3.973.645 2,968 621
327,342 480,853
300,000 600,000
1,650,000 400,000
107,159 107,158
40,797 31,825
53,945 0
72258 a
2,551,493 1,618,843
5,525 144 4,608,464
1,300,000 1,300,000
308,713 309,713
9167 28,086
2,342 035 1.575.028
3,990,915 3,212,827
16080 7 i




RED MANGROVEINN S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{(Expresados en Ddlares)

Motas

24

25

27

VENTAS
{-) COSTO DE VENTAS

UTILIDAD BRUTA

GASTOS OPERACIONALES:

-} Gastos de administracién
-} Gastos de ventas

(
(
TOTAL

UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESOS (GASTOS):

{-) Gastos financieros
(+) Otros ingresocs
{-) Otros gastos

TOTAL

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE
TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO A LA RENTA

MENQOS:

15% PARTICIPACION DE TRABAJADORES
EN LAS UTILIDADES

22 y 23% IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

UTILIDAD BASICA POR ACCION

“er notas a los estados financieros

2013 2012

5,413,399 5474811
[ 3711672) 3,608,773)
1.701.727 1.866.038
{ 9896 853) 1,127,870}
( 246.854) 326,120}
{ 1243707} 1.453.590)
458,020 412,048
( 338,503) 310,171}
85,862 64,873

[ 6,290) 0
( 249 831) 245 208)
208,189 166,750

{ 31,228) 25,013)
{ B7 948) 77.785)
89,015 63,952
__0.07 Q.05
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RED MANGROVEINN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresados en miles de Délares)

2013 2012

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Efectivo recibido de clientes 4940 778 4993645
Efectivo pagado a proveedores y empleados ( 4617,732) ( 4,773,091)
Intereses pagados { 339,503) | 303,835)
Otros ingresos 55,962 64,873
Efzctivo neto provisto (utilizado) por las actividades

de operacion 88,505 | 18,412)
FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Adguisiciones de activos fijos { 312,005 | 181,707)
Adguisiciones de propiedad de inversidn 0 264 325)
Adguisician de activo intangible 0 4 780)
Efectivo utilizado por las actividades de inversion { 312.0058) | 420,812)
FLUJO DE EFECTIVOS POR LAS ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Prestamos de accionistas y de terceros, neto 60,308 12,000
Obligaciones con instituciones financieras, neto 94 884 278,924
Emisién de papel comercial 487,000 \ 0
Emisién de abligaciones { 300,000y | 100,000}
Aporte del accionista Q0 11,000
Efective neto provisto por las actividades de financiamiento 342 192 201,924
~umento (Disminucidn) neto del efectivo 118,692 | 237,300)
Efectivo &l inicio del anip 38.350 275,650
Efectivo &l final del afio - 157042 _ 20
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RED MANGROVEINN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresados en Ddlares)

2013 2012
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 89,015 53,952
AJUSTES PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA DEL
EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO
FOR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Frovision para cuentas incobrables 3,470 4 544
Depreciacion de activos fijos 110,083 110,503
Depreciacion de propiedad de inversion 83,977 0
Amortizacién de otros activos no corrientes 53,219 110,503
Participacion de trabajadores en las utilidades e
mpuesto a la renta 119,174 102,788
Activos fijos, canjes y ventas 54,8917 Q0
Ajustes de activos fijos 18,604 0
(Aumento) Disminucién en:
Activaos financieros, neto { 55,521) 98,694
Existencias { 152,982) | 208,883
Activo por impuesto corriente { 122,485) | 135,411)
Servicios y otros pagos anticipados i 161,562) | 8,495)
Otros activos no corrientes, neto { 129) | 445 304)
Aumento (Disminucién) en:
Fasivos financieros ( 76,275) | 427 901)
Otras pasivos corrientes 62,083 ( 27,190)
Ingresos diferidos 0 404,680
Reserva de jubilacion patronal e indemnizacion B o972 31,825
Otras obligaciones a largo plazo 53,845 . 0
Total ajuste { 510) ¢ 82.364)
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION 88505 (18412

\er notas a los estados financieros
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RED MANGROVEINN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

1

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

RED MANGROVEINN S.A. Fue constituida en Cuenca - Ecuador en septiembre 28 de 1998
con la denominacién de AUCANSE S8.A.. Con aprobacion de la Junta Universal de Accionistas
de septiembre 10 del 2007, fue resuelto cambiar su denominacidn 3 RED MANGROVEINN
S.A., acto societario que fue aprobado por la Superintendencia de Compafilas mediante
Resolucion No. 07-G-1J-8302 de diciembre 19 del 2007. Su actividad principal es el fomento del
turismo, hotelerla y restaurantes, asi como la operacion de turismo receptivo, misma que es
desarrollada en el Archipiélago de Colén, provincia de Galapagos, conocida como ‘lslas
Galapagos” y especificamente en la Isla Isabela (Puerto Villamil) y en la Isla Santa Cruz
(Puerto Ayora). Las actividades de mercadotecnia y administrativas de la Compafiia, son
atendidas en el continente en las ciudades de Quito y Cuenca, respectivamente.

Operaciones - La Compafila genera ingresos principalmente por venta de programas
turisticos, que en su mayor parte son adquiridos por pasajeros extranjerosy en menor
proporcién - por pasajeros  nacionales. Tales programas  turisticos incluyen  alojamiento,
zlimentos  y  bebidas, traslados, entretenimientos, etc., con &l proposito de
cumplir con las expectativas del turista y ofrecer servicios integrales.

Farz el efecto, la Comparila dispone de una instalacién hotelera propia ubicada en la Isla Santa
Cruz (Aventura Lodge)y un centro de buceo (Dive Center). Ademas contrata servicios de
glojamiento en |a Isla Santa Cruz para ampliar su capacidad de atencién a los pasajeros (Diver
Lodge). En la Isla Isabela opera las instalaciones de |a Hosterla Isabela del Mar ISAMARE S.A.
donde posee el BB.75% de acciones. Para operar en la Isla |sabela, utiliza personal nativo de la
referida Isla en cumplimiento de disposiciones municipales y comunitarias impartidas por las
autoridades del Parque Macional Galdpagos. El costo deterrenos, edificaciones y demas
instalaciones del Aventura Lodge y del Dive Center, estan registrados en la cuenta "Propiedad
de Inversién",

La Compania (Red Mangroveinn) factura a los clientes la totalidad de los programas y servicios
hoteleros. ISAMARE 5.A.. factura a la Compaiiia el costo total de la operacién y los gastos de
personal incurridos para atender a los clientes, con el concepto general de "Algjamientos”,
generando cuenta por cobrar (Red Mangroveinn) e ingreso respectivo. La menciorada factura
representa en la contabilidad de la Compafila un gasto con crédito a cuenta por pagar
(ISAMARE).

Para gue ISAMARE pueda cubrir sus costos y gastos, la Compania realiza constantes avances
de efectivo registrando cuenta por cobrar (ISAMARE) a bancos; en tanto que en la contabilidad
de ISAMARE son registrados costos y gastos con crédito a cuenta por pagar (Red
Mangroveinn). Estas cuentas por cobrar y cuentas por pagar son liguidadas o saldadas
mensualmente. La Compafiia (Red Mangroveinn} realiza en adicion desembolsos
para adecuaciones y mejoras en la infraestructura hotelera de |ISAMARE.

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Base de presentacién.- Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo con
Mormas Internacionales de Informacion Financiera - MIIF (IFRS por sus siglas en Inglés),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB por sus siglas en
Inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y los
pronunciamientos del Comité de Interpretaciones (CINIIF y SIC por sus siglas en Inglés),

Para efectos de aplicar las "NIIF COMPLETAS" ¢ las “NIIF para PYMES", la Superintendencia
de Companlas del Ecuador establecié mediante reglamentacidn, pardmetros a ser cumplidos
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES {Continuacién)

por las compafias sujetas a su control y vigilancia. Con base a |a observancia de la norma
reglamentaria, RED MANGROVEINN S.A. utliza las NIIF COMPLETAS en los registros
contables y preparacién de estados financieros.

Un resumen de las principales normas contables aplicadas por la Comparila para |a
elaboracion de los estados financieros, es mencionado a continuacion:

Moneda funcional - Los estados financieros adjuntos de la Compariia estdn expresados en
Délares de los Estados Unidos de América, monada adoptada por la Republica del Ecuador en
marzo del 2000. Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario
donde opera la Compadia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados
financieros, es el Ddlar de |os Estados Unidos de Ameérica,

Activos y pasivos financieros.- Comprende instrumentos financieros y categorias de no
derivados consistentes en cuentas por cobrar, cuentas por pagar, obligaciones financieras v

emision de obligaciones. Los activos financieros estan registrados inicialmente a su valor
razonable, mas los costos directamente atribuibles a |a compra o emisian, los cuales son
contabilizadas en el momento en que existe el compromiso de adquirir tales activos. La baja de
un activo financiero es reconocida cuando el derecho contractual de la Compaiiia sobre los
flujos de efective del activo financiero expira o cuando la Compafia transfiere el activo

ASm~S

Clero a ofra parte sin retener el control o sustancialmente los riesgos y beneficios de ese
En el caso de los pasivos financieros, la baja es reconocida cuando la obligacion
cifica expira o es cancelada.

Jn cetalle de los activos y pasivos financieros es el siguiente:

* Cuentas por cobrar.- Son registradas al costo al momento de la prestacién de los
senvicios,

* Cuentas por pagar.- Son registradas al costo al momento de la adquisicioén de bienes o al
momento de |a contratacion de los servicios.

* Obligaciones financieras y Emisién de Obligaciones.- Estan registradas a su valor
razonable. Posteriormente son contabilizadas con base al costa amortizado en funcidn al
tiempo de vigencia de las obligaciones. Las intereses son cargados a resultados.

Las NIIF reguieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros ,gue tienen
relacion con los diferentes riesgos que afectan a |a Compafila, tales coma: Mercado, Crédito y
Liquidez. Un detalle de los mencionados riesgos es indicado a continuacisn:

* Mercado - El Gobierno Ecuatoriano tiene planificado convertir al pais en una potencia
turistica mundial, razén por la cual el Ministerio de Turismo conjuntamente con ofras
autoridades y entidades publicas, trabajan en el mejoramiento de los servicios, la
conectividad, las normativas y la promocién. En ese contexto la Administracién de la
Companla avizora amplic mercado a explorar y promocionar, esperando incrementar la
comercializacidn de sus programas turisticos para Ias Islas Galapagos.

*  Crédito.- La Administracion de |a Compariia considera que las cuentas por cobrar a
clientes son altamente recuperables, mismas que son monitoreados permanentementa
para exigir su recaudacion en las fechas establecidas.

Ligquidez.- Al 31 de diciembre del 2012, la Compafila presentd déficit en sy capital de
trabajo por USS. 836,814; en tanto que en el afio 2013 este indice es positivo en USS.
65,504, La Administracion de la Compafiia preve constante mejoramiento en su capital de
trabajo producto de un esperado incremento en las ventas para el afc 2014, que
ocasionara mayores flujos de caja operativos positivos, para atender ia operacién con
excedentes para cubrir oportunamente todos los financiamisntas
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacian)

Provision para cuentas incobrables - La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento de Aplicacion permiten constituir una provision para cuentas incobrables, con base
al 1% anual sobre créditos comerciales concedidos en el ejercicio y gue se encuentran
pendientes de recaudacion al cierre del mismo, sin que la provisién acumulada pueda exceder
del 10% de la cartera total,

Existencias - Estan registradas al costo el cual no excede al valor neto realizable (o de
liquidacion). Las importaciones en transito son registradas al costo segun factura y otros costos
y gastos incurridos directamente atribuibles a las importaciones o compras de mercaderias
para su nacionalizacidn,

Servicios y otros pagos anticipados.- Est&n registrados al costo a la fecha de los
desembolsos y representan principalmente anticipos entregados a proveedores que son
liquidados en funcidn a la recepcidn final del bien o del servicio contratado.

Activos fijos.- Estan registrados a su valor razonable, sobre |a base de tasacion efectuada en
los afios 2011 y 2013, por profesional calificado por la Superintendencia de Compariias, Los
pagos por reparacion y mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de
Importancia son capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea
recta considerando como base la vida Util estimada de estos activos. Los activos fijos
contabilizados como obras en proceso son capitalizados por separado, v al término de la obra,
el costo respectivo es transferido a la categoria adecuada del activo fijo.

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:

Activos Tasas

Maquinarias y equipos 10%
Muebles y enseras 10%
Equipos de oficina 10%
Vehiculos 20%
Equipos de computacidn 33.33%

Inversion en acciones.- Representan participacidn del 98.75% en la Hosteria Isabela del Mar
(ISAMARE S.A.), misma que es registrada mediante el metodo de participacion segan la Morma
Internacional de Contabilidad - NIC No. 28. Las disminuciones ylo aumentos futuros de los
saldos de la inversion, son cargados y/o acreditados a resultados en funcién al valor
natrimonial proporcional (VPP) reportado por la Hosteria. Esta inversion contabilizada en afos
anteriores, mantiene inalterable su registro inicial, en razén que la Administracion de la
Compafiia considera que los ajustes a VPP no son significativos.

Propiedades de inversién.- Estan registradas a su valor razonable, sobre |a base de
tasaciones realizadas en los afios 2011 y 2012, por profesionales calificados por la
Superintendencia de Compadias. Las propiedades de inversién consisten en terrenos,
edificaciones y otras instalaciones de infraesiruciura, depreciadas aplicando el método de linea
recta a razén del 5% anual.

Activo intangible - Representa principalmente el costo de la Marca “RED MANGROVEINN
S.A", determinado mediante peritaje realizado por un profesional calificado por |a
Superintendencia de Compafias con el No. SIC-RNP-2-261, consideranda el valor presente
neto de los flujos futuros del negocio. De acuerdo con el peritgje la marca tiene vida Gtil
indefinida, razén por la cual su costo no es amortizado (NIC No. 38). La Administracion de |a
Compadla considera que ain cuando no ha realizado una nueva revision de la vida util de la
Marca en el ejercicio econdmico 2013, conforme lo requiere |z NIC No. 38 no han existido
eventos o circunstancias que cambien |a evaluacian inicial realizada a dicho activo.
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Activo diferido - Reconoce las diferencias temporales deducibles entre el valar en libros de los
activos y pasivos y su base tributaria. Este registro fue ocasionado en |a transician y aplicacién
legal de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacian
Financiera (NIIF). El activo diferido disminuird en la medida que sea probable que en el futuro
la Compafia pueda aplicar las diferencias temporales con el impuesto a la renta causado del
afo, conforme lo permitan las normas tributarias vigentes.

Otros activos no corrientes.- Representan equipos utilizados en la actividad hotelera
registrados al costo, que son amortizados a razén del 20% anual a partir del afio 2013. En
adicién registra garantias entregadas por arrendamiento, asi como intereses calculados por
US$. 184,079 relacionados con los vencimientos de obligaciones financieras y emision de
obligaciones, contabilizados por USS$. 129,822 en otros activos corrientes y por USS. 54,257 en
otros activos no corrientes. La contrapartida de los referidos registros por US5. 184,079 estd
contabilizada en otros pasivos corrientes por USS. 111,823 y en otros pasivos no corrientes por
USS. 72,258,

Emisién_de obligaciones y emisién de papel comercial- La Superintendencia de
Compafias del Ecuador aprobd a la Compafila una Emision de Obligaciones y una Emisién de
Papel Comercial, dentro del marco regulatorio de la Ley de Mercado de Valores,
Estas emisiones representan titulos de deuda o valores que tienen como finalidad captar
recursos del plblico, pagaderos a largo plazo en el caso de la emision de obligaciones, y hasta
720 dizs en el caso de la emisidon de papel comercial, para asl financiar las actividades

productivas de la Compafila.

Pasivo por impuesto diferido.- Esta provisionado principalmente en el afo 2011 por la
tasacion de activos fijos en la implementacion de las Mormas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Resulta de aplicar al importe neto del avallo o tasacién realizado a los
activos fijos la tasa de impuesto a renta corporativa vigente en ese afio del 24%, El pasivo por
impuesto diferido serla debitado en su totalidad en el evento que los activos fijos sean vendidos
o registrada su baja, o debitado parcialmente con crédite al patrimenio en la cuenta de
Superavit por Valuacién con base al uso de los mismaos,

Reserva para jubilacién patronal ¢ indemnizacién por desahucio.- El Cadigo del Trabajo
establece la obligacidn por parte del empleador de conceder Jubilacién patronal a todos
aquellos trabajadores que por 25 afios o mds hubieren prestado servicios, continuada o
interrumpidamente en una misma compafia. En adicién, el codigo laboral establece la
bonificacion por desahucio en caso de terminacion de la relacion laboral, que consiste en el
pago al trabajador del 25% equivalente a la Gltima remuneracién mensual por cada afio de
servicio prestado. La mencionada bonificacién no fue registrada por la Compariia,

Reserva leqal- La Ley de Compafias requiere gque el 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas futuras o para aumento de capital,

Resultados acumulados.- Mediante Resolucion No, SC.G.|.CI.CPAIFRS.11.07 emitida por la
Superintendencia de Companias. publicada en el Registro Oficial No. 566 de actubre 28 del
2011, fue expedido el "Reglamento sobre el destino que se dara a los saldos de las cuentas
Reserva de Capital, Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacién o Superdvit por Valuacion
de Inversiones, Resultados Acumulados Provenientss de la Adopcion por Primera Vez de las
NIIF y las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Peguefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES), Superavit por Valuacidn, Utilidades de Comparias Holding y
Controladoras, y Designacion e Informes de Peritos”. Este Reglamento establece los siguientes
destinos para las cuentas a continuacion descritas y que estan incluidas en el pafrimonio de |a
Comparila al 31 de diciembre del 2012 y 2011:
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PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidén)

a) Adopcién por primera vez de las NIIF - Superdvit por valuacién.- Esta criginado por el
ajuste a valor de mercado de activos fijos, proveniente de la adopcidn por primera vez de
las NIIF. De acuerdo con la NIC No. 18, el superavit por valuacidon disminuye anualmente
en funcion del uso de los activos fijos o puede ser eliminade parcial o totalmente de la
contabilidad en el evento de una baja o una venta del activo fijo. El salde acreedor de la
cuenta superavit por valuacidn proveniente de la adopcidn por primera vez de las NIIF, asi
como las mediciones posteriores, no podran ser capitalizados, La Administracién de la
Comparila estd en proceso de determinacion del importe a ser regularizado en el superavit
por valuacion y las utilidades retenidas en funcién del uso de los actives fijos, que sera
calculado por la diferencia de los cargos por depreciacion anual entre los activos fijos
valuados a valor de mercado y su costo original.

Ingresos.- Son reconocidos en resultados cuando el servicio es prestado. La facturacion al
huésped es realizada al momento de su arribo del Hotel, en tanto que los alimentos y bebidas
son facturados al momento en que el servicio es prestado,

Intereses pagados.- Son registrados por el método del devengado, originados en préstamos
concedidos por instituciones financieras, emisiones de obligaciones y papel comercial,

Participacién de trabajadores en las utilidades.- La Compaiiia reconoce con cargo a los
resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de participacién de los trabajadores en las
utilidades, de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo.

Impuesto a la renta- La Ley Organica de Regimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacion establecen que las sociedades nacionales pagaran sobre la utilidad despues del
15% de participacién de trabajadores, la tarifa del 22% arfo 2013 y 23% afio 2012 de impuesto
a la renta, 0 una tarifa del 12% afio 2013 y 13% anfo 2012 de impuesto a la renta en el caso de
reinversion de utilidades. La provisian del impuesto a la renta es calculada mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables y es cargada en los resultados del afio en que es
devengada, con base al metodo del impuesto a pagar. Con la puesta en marcha del Cadigo
Organico de la Produccién Comercio & Inversiones publicado en el Registro Oficial Mo. 351 de
diciembre 29 del 2010, fue establecida por medio de las Disposiciones Transitorias, la
reduccion de la tarifa del impuesto a la renta que aplicara en forma progresiva a partir de los
ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y 2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

Uso de estimaciones.- La preparacidn de los presentes estados financieros de atuerdo con
NIIF requiere que la Administracién de la Compadia utilice ciertos estimados contables criticos
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la Compania, con el
objeto de definir la valuacion y presentacidn de algunas partidas gue forman parte de los
estados financieros y su aplicacidn en las politicas contables de la Compafia. Las
estimaciones y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Délares)
Tarjetas de crédito 83,814 10,069
Caja 51,885 11,641
Bancos locales y del exterior 11,343 16,640

Total 157,042 38,350
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EFECTIVO (Continuacion)

Tarjetas de crédito.- Representan pagares suscritos por clientes de la Compafiia, que son
cancelados por las compafiias y bancos emisares de las tarjetas de crédito dentro de las 24 o
48 horas de ser presenlados al cobro.

Bancos locales y del exterior - Representan depdsitos a la vista sobre los gue no existen
restricciones que limiten su usa,

DERECHO FIDUCIARIO

Al 31 de diciembre del 2013, representa garantia correspondiente a documentos de reservas
de clientes del exterior, por venta de servicios de hotelera ¥ otros relacionados por USS.
1,250,000, custodiados en un Fideicomiso de Garantia. Esta garantia es concedida como
contraparte de la emisidén de papel comercial por hasta US5, 1,000,000. En el evento que la
Compaiiia no cumpliera con el pago de las obligaciones vigentes producto de la emisién de
papel comercial, las mismas seran satisfechas 3 través del procedimiento convencional de
gjecucion establecido en el contrato de fideicomiso.

ACTIVOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es &l siguiente:

2013 2012
(Dolares)
Clisntes 583 246 526,489
Empleados 893 840 98,698
Seguros por cobrar 45,861 45 861
Otras 0 8.178
Subtotal 732,747 677,226
Menos: Provision para cuentas incobrables { 14,154) | 10.684)
Total — F18,593 ___ 666542

Clientes - Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, las cuentas por cobrar a clientes no generan
intereses y vencen en 30, 60 y 90 dias plazo. Al 31 de diciembre del 2013, |a Comparia
registra cuentas por cobrar a clientes vencidas hasta el afio 2012 por USS. 246,271, sobre las
cuales realiza permanente gestiones de cobranzas.

Seguros por cobrar- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde a importe a ser
reclamado a la compaiila aseguradora A&G Metropolitana, producto de dafios emergentes por
el fendomeno natural en las costas del pais en marzo 11 del 2011

Provisién para cuentas incobrables.- En &l afo 2013, el gjuste a |a provisién fue por USS.
3,470,

EXISTENCIAS
Al 31 de diciembre 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:
2013 2012
(Délares)
Alimentos vy licores Bg 865 38,156

Pasan: 89,865 38,156
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6. EXISTENCIAS (Continuacién)

2013 2012
(Dolares)
Vienen: 89,865 38,156
Importaciones en transito 84 608 21,897
Suministro ¥ materiales 66,306 69,916
Inventario disponible para la venta 54,061 42,812
Qfros 27 853 7,118
Total 322,881 169,899

7. ACTIVO POR IMPUESTO CORRIENTE

Representa Impuesto al Valor Agregado - VA por US$. 412,643 al 31 de diciembre 2013 y por
USE. 345410 al 31 de diciembre del 20132012, El IVA es originado en la adquisicion de
existencias, activos fijos; asl como por otros bienes y servicios requeridos en la operacitn de |a
Compafifa, mismo que de acuerdo con la normativa tributaria vigente puede compensarse con
el IVA generado en las ventas.

B. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

2013 012
{Ddlares)
Anticipos a proveedores 604,346 702,602
Garantias 120,731 20,365
Compafiia relacionada;

Hosteria |sabela del Mar (ISAMARE S.A) 164 346 165,383
Seguros pagados por anticipados 17.018 19,664
Otros 21,727 26.692
Total 1,048 168 931,606

Anticipos a proveedores.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponden a desembolsos
realizados para futuras adquisiciones, que son liquidados posteriormente una vez recibidos los
bienes o los servicios y |a respectiva factura.

Compafia relacionada, Hosteria Isabela del Mar (ISAMARE S.A.} - Al 31 de diciembre del
2013 y 2012, representa principalmente importes entregados para adecuaciones y mejoras.

9, ACTIVOS FIJOS, NETOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle de activos fijos fue el siguiente:

2013 2012
(Délares)
Terrenos 1,879,495 1,351,495
Embarcacidn 540,000 0
Maguinarias y equipos 417 552 338,078
Vehlculos 201,787 220,356
Equipo de computacion 81.003 78,238

Pasan; 3,119,837 1,988,165
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ACTIVOS FIJOS, NETOS (Continuacidn)

2013 2012
{Délares)
Vienen: 3,119,837 1,988,165
Muebles y enseres 80,149 82 392
Equipos de oficina 14,256 12,382
Obras en procesos 4.053 153,670
Subtotal 3,218,295 2,236,609
Menos: Depreciacion acumulada { 357 0968) [ 265646)
Total 2861199 _ 1,970,963

En los afios 2013 y 2012, el movimiento de activos fijos fue el siguiente:

2013 012
(Dolares)

Salde Inicial, neto 1,970,963 1,882,505
ias: Tasaciones

de terrenos 528,000 0

de yates 161,073 0
Mas; Adiciones 312,005 198,961
Mas: Transferencia de servicios y otros pagos anticipados 45,000 0
Mas: Transferencia de pasivaos financieros 55.000 ]
Menos: Depreciacién anual { 110,083) ( 110.503)
Menos: Canjes y ventas de vehiculos, neto { 54.917) 0
Menas: Registro liquidacion de trabajadora, neto { 27.238) 0
Menos: Ajustes ( 18604) _ 0O
Saldo Final, neto __2.861,199 1.970.963

Tasaciones.- Fueron realizadas por peritos valuadores independientes debidaments
calificados ante la Superintendencia de Companias. El procedimiento de valuacion aplicado en
terrenos fue el metodo comparativo o de mercado; en tanto que los yates fueron valuados con
base a la experiencia del valuador. A |a fecha de emisién del presente informe (marzo 28 dal
2014) la Administracidn de la Compafiia tiene pendiente presentar ante la Junta General de
Accionistas los informes de valuacion para aprobacion, asi como la declaracién juramentada
rendida ante Notaric Pablico por el representante legal de la Compafila y los peritos
intervinientes en el avalud, sobre la existencia de los bienes, su estado de conservacion asi
como suU correcta valuacién a valor de mercado, conforme es requerido por la Resolucidn No.
00.Q.1CL.013 de la Superintendencia de Companilas, publicada en el Registro Oficial No. 146 de
agosto 22 del 2000,

Adiciones - En el afio 2013, las adiciones significativas consistieron en adquisicion de yate por
US3. 140,000, vehiculos por US$. 79,718, paneles solares por USS. 65,193 para &rea de diving
(buceo), y desembolsos para construccién de embarcacion por USS. 75,231. En el afo 2012,
las adiciones corresponden principalmente a la adguisicidn de terreno ubicado en |a Isla Santa
Cruz por USS. 72,000 y vehiculos por USE. 40,474,
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INVERSION EN ACCIONES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

Partici-
(Dolares) pacion
Hosteria |sabela del Mar (ISAMARE S.A) 8252499 98.75%
Total 825295

Hosteria Isabela del Mar (ISAMARE S.A.) - Esta ubicada en el Archipiélago de Colén, en Ia
Isla Isabela (Islas Galdpagos - Ecuador). Su actividad principal es la hoteleria en todas sus
fases: alojamiento, alimentacion, bebidas y entretenimiento.

PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es &l siguiente;

2013 2012
(Ddlares)
Edificaciones 1,679 534 1,679,534
Menas: Depreciacion acumulada { 310,810) | 226,833)
Total 1368724 _ 1452701
En los afios 2013 y 2012, el mavimiento de la propiedad de inversion fue el siguiente:
2013 2012
(Délares)
Saldo al Inicio 1,452,701 1,172,676
Mas: Costo de centro de buceo (Dive center) 0 ' 325,303
Mas: Avallo de centro de buceo (Dive center) 1] 20.352
Subtotal 1,452,701 1,518,371
Menos; Depreciacion anual { 83.977) | 65.670)
Saldo al Final 1368724 __ 1452701

Edificaciones - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representan mejoras en el Hotel Aventura
de propiedad de la Compadia.

Costo de centro de buceo (Dive center).- Representa el costo de construccion y acabados de
la obra, misma que esta situada en |a Isla Santa Cruz, para usc de los clientes y publico en
general.

Avaliio de centro de buceo (Dive center).- fue realizado en diciembre 27 del 2012 por un
perito valuador independiente, calificado por la Superintendencia de Compafias con el No.
SIC-RNP-2 261, mismo que fue contabilizado debitando las propiedades de inversién por USS,
20,392 con crédito al superavit por valuacion por USS, 15,701 y pasive diferido por USS. 4,690,
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12.  ACTIVO INTANGIBLE

Al 31 de diciembre del 2012 y 2013, corresponde a la valoracién de |a Marca:
'"REDMANGROVEINN S.A", realizada en abril del 2012 por un perito calificado por la
Superintendencia de Compafiias con el No. SIC-RNP-2-261, utilizando la metodologia del valor
presente neto.

13. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es &l siguiente:

2013 2012
(Délares)
Equipos:
de hatel 272,026 272,026
de buceo (Diving) 70,488 70,488
de restaurante 49 543 49 543
de cocina 6,883 6,754
Intereses (nota 2) 54,257 0
Subtotal 453,197 3ge.811
Menos: Amortizacion de equipos { 53.219) 0
Total — 399978 __ 398811
14. PASIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente;
2013 2012
(Ddlares)
Anticipos de clientes 727,063 1,123,927
Proveedaores 660,695 464 574
Documentos por pagar 231,065 241186
Sobregiro bancario : 219,973 58,301
Empleados 67,369 54,385
Partes relacionadas:
Alfonso Jaramillo 30,612 0
Accionista, Marcos Andrés Avila 8,000 12,000
Valentina Calderon 0 17,196
Préstamos de terceros 33,696 a
Tarjetas de crédito 32,716 19,922
Ctros 9,255 6.168
Total — 2020434 2,008,639

Anticipos de clientes.- Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representan anticipos entregados
por los turistas, que son liquidados al momento de su facturacion.

Proveedaores - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representan compras de bienes ¥ servicios
Que na generan intereses y vencen entre 30 y 80 dias plazo
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PASIVOS FINANCIEROS (Continuacién)

Documentos por pagar - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representan importes a favor del
Fideicomiso CORPEI Capital, y vencimiento a largo plazo por US$. 53,945 registrado en la
cuenta "otras obligaciones a largo plazo” en el estado de situacion financiera adjunto.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS Y VENCIMIENTO CORRIENTE DE
OBLIGACIONES A LARGO PLAZO CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es &l siguiente:

2013 2012
(Délares)

SAl Bank 80,000 0
Banco Internacional S. A, 72,404 0
Banco del Pichincha S A, 48,557 26,054
Corpeoracion Financiera Nacional (CFN) 37,504 0
Banco de Machala 0 962
Subtotal 238,485 27,018
Mzs: Vencimiento corriente de obligaciones

a largo plazo 386,083 349 141
Total 524 558 376,157

Al 31 de diciembre del 2013, estas obligaciones devengan el 8.08%, 10.21% y 11% de interés
anual y vencen en enero, febrero, mayo y agosto del 2014. Al 31 de diciembre del 2012, estas
obligaciones devengan el 8.47% y 11.83% de interés anual v vencen en enero y febrero del
2013. Las obligaciones fueron concedidas para capital de trabajo y presentan garantia sobre
firmas de los accionistas.

EMISION DE PAPEL COMERCIAL

Al 31 de diciembre del 2013, representa emision de papel comercial por US$. 487:000 que es
importe que ha sido colocado en el mercado bursatil como extrabursatil de un importe
autorizado de hasta US$. 1,000,000. El plazo del pragrama de emisién de papel comercial es
de 720 dias. Esta operacién es realizada de conformidad con lo dispuesto en el Art, 174 de I3
Ley de Mercado de Valores y con base al Titula |Il, Subtitulo | Capitule IV, Seccidn |, de la
Codificacion de las Resoluciones expedidas por el Consejo Nacional de Valores. En la nota 28
adjunta, son reveladas otras informaciones relacionadas con la presente emisién,

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle s &l siguiente:

2013 2012
(Ddlares)
Impuesto hotelero:
Fropina legal 154 853 95,624

Subtotal - Pasan; 154, 853 95624




OTROS PASIVOS CORRIENTES {Continuacién)

Subtotal - Vienen:

Beneficios sociales:
Vacaciones
Décimo cuarto sueldo
15% Participacion de trabajadores
Décimo tercer sueldo
Fondo de reserva

Subtotal

Impuestos por pagar:

retenciones de impuestos por pagar
mpugsto renta por pagar

e b L

Intereses:
nisreses corrientes

Subtotal:

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social {IESS):

Aportes al IESS
Otros

Subtotal:

Total

En los afios 2013 y 2012, el movimiento de beneficios sociales fue el siguiente:

Saldo inicial

Mas: Provisiones
Menos: Pagos

Saldo final

2013

21

2012

(Dolares)

154 853

85,624

89,803 74,467
21,086 25,522
31,228 25,013
3,118 4,948
= 1.665 1,265
146,800 131.215
79,477 51,720
32,694 11,054
112,171 62,774
111.823 0
111,823 0
12,667 11.508
3.239 2704
15,906 14,212
941,653 303,825
2013 2012
(Ddlares)
131,215 112,805
181,204 128,901

L 165519) (  110.491)

_ 146,900

151,215

Propina legal - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponden al 10% adicional sobre las

consumos facturados por los Hoteles a los cliente

trabajadores,

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle s &l siguiente:

§, que es cancelado mensualments a los
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OBLIGACIONES A LARGO PLAZO CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Continuacién)

2013 2012
(Délares)
Corporacién Financiera Nacional (CEN) 400,833 625,000
SAl Bank 162,602 0
Banco del Austro S.A. 150,000 0
Banco Internacional S.4. a 205,000
Subtotal 713,435 830,000
Menos: Vencimiento corriente de obligaciones
z largo plazo

SAl Bank { 151,145) 0
Corporacion Financiera Nacional (CFN) { 1291687) | 204 ,167)
Banco del Austro 5.A, { 105,781) 8]
Banco Internacional S.A, 0 | 144,974)
Subtotal (386093 [ 349,141}
Totz 327,342 __ 480859

[

1 0= diciembre del 2013, estas obligacionas devengan el 9.18%, 11% y 11.83% de interés
y VENcen en enero y mayo del 2015, octubre del 2016 y noviembre del 2018. Al 31 de
iore del 2012, estas obligaciones devengan el 9.13%, 8.19%, 9.33% y 9.80% de interés
ual y vencen en mayo del 2014, junio del 2018 ¥ noviembre del 2018, Las obligaciones
fueron concedidas para capital de trabajo ¥ presentan garantia sobre firmas de los accionistas,

m 0 W 3.
0
LT
=1

v |

EMISION DE OBLIGACIONES

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es ei siguiente:

2013 2012
{Dnﬁlares}'

Emision de obligaciones

Hasta por un monto de USS. 1,200,000 de clase 1

serie "A’ gue devenga el 8% de interés anual, con

vencimiento diciembre 7 del 2015 (nota 29). 600,000 800,000
Menos: Vencimiento corriente de emisién  de

obligaciones. { 300,000y | 300,000)
Total — 300,000 __ 600,000

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde a ventas de programas turisticos ¥ servicios
hoteleros a clientes del exterior par US$. 400,000 en cadz afo, que seran facturados hasta &l
afio 2014 y 2015. Adicionalmente al 31 de diciembre del 2013, incluye USS$. 1,250,000 que
corresponde a contrapartida del derecho fiduciario por el mantenimiento de reservas de clientes
hasta el término o liquidacién del Fideicomiso de Garantia



21.

22.

23.

23

PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

e e —

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, representa impuesto diferido por US$. 107,159 originado
por |la tasacion o avaluo de activos fijos, conforme lo establece la Morma Internacional de
Contabilidad No. 16

JUBILACION PATRONAL E INDEMNIZACIONES

e

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

2013 2012
(Dolares)
Jubilacién patronal 32,8599 25978
Indemnizaciones 7.898 5,847
Total 40797 _ 31,825

En los afios 2013 y 2012, el movimiento de la provision para jubilacién patronal e
indemnizaciones fue el siguiente:

2013 2012
(Délares)
Saldo.inicial 31,825 0
Mas: Provisiones 23127 51,829
Menaos: Pagos l 14.155) [ 20.004)
Saldao final _ 40797 _ _ 31,825

La provisién para jubilacion patronal e indemnizaciones fue establecida mediante estudio
actuarial realizado en los afos 2013 y 2012 realizado por peritos actuarios independientes. El
valor presente fue determinado con base al método de beneficios proyectados. Para el calculo
de la jubilacion patronal, fueron considerados los trabajadores que han prestado servicios
continuos por un tiempo igual o mayor a 10 afos.

CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:

Capital social - Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012, esta representado por 1,300,000 acciones
ordinarias y nominativas de USS. 100 cada una, de propiedad del Sr. Hernan Rodas con
g4 38%, Marcos Avila con 5% y Veronica Jaramillo con 0.62%. Los accionistas son de

nacionalidad ecuatoriana.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafia ha cumplido con lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas, publicada en el
Registro Oficial No. 855 de diciembre 20 del 2012, Reformada parcialmente por la Resolucion
No. NAC-DGERCGC13-00059 publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial No. 882
de febrero 15 del 2013, que establece la obligacion de los sujetos pasivos inscritos en el
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) coma sociedades, de presentar el "Anexo de
Arcionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores” de la Compania La
referida informacion fue proporcionada por 12 Compafia al SRl en feprero 27 del 2014 por &l
gjercicio fiscal 2013 y en febrero 22 del 2013 por el gjercicio fiscal 2012
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23. CAPITAL SOCIAL Y APORTES PARA FUTURO AUMENTO DE CAPITAL {Continuacion)

Aportes para futuro aumento de capital - Los aportes registrados al 1 de enero del 2012, asi

como los aportes registrados en el afio 2012 por US$. 11,000, no disponen de aprobacidn a
traves de Actas de Junta General de Accionistas.

24. VENTAS NETAS

En los afios 2013 y 2012, un detalle de ventas es el siguiente;

2013 2012
(Ddlares)

Frogramas 3,945,189 3.840,850

Tickets 443 999 312,773

Alojamiento 319,655 377,914

Programas diving 250 676 154,576

Alimentacidn y bebidas 190,678 245 475

Servicios de terceros 116,646 152,171

iz terceros 43,529 37,525

43,122 67,521

125 de equipos 22,168 659,457

2,645 168,018

35,0581 48 451

Total 2413399 5474811

25. GASTOS DE ADMINISTRACION
En los afios 2013 y 2012, un detalle es el siguiente:
2013 2012
{Dolares)

Sueldo y beneficios sociales 514 472 ' 441,725

Comisiones 81,948 4]

Honorarios profesionales 40,763 89,029

Gastos de viaje y gestién 32008 32,098 149,150

Arriendos 30,008 86,208

Servicios basicos 29613 49140

Reparaciones y mantenimiento 29 451 31,055

Fletes y fransportes 24 941 71,734

Otros 339,650 385,472

Total 1122.944 _ 1,317.513

Arriendos.- En los 2013 y 2012, correspondiente principalmente a pagos de arriendos
efectuados a Pacific Touring S.A. (PACTOURSA), por alojamiento de pasajeros, segin
contrate de arrendamiento suscrito en abril 15 del 2008,

26. IMPUESTO A LA RENTA

e Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, Ia Compariia realizd las siguientes conciliaciones
tributarias para establecer el impuesto a Ia renta causado del afo:
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IMPUESTO A LA RENTA {Continuacién)

2013 2012
(Dolares)
Utilidad antes de participacién de empleados en las
utilidades e impuesto a Ia renta 208,189 168,750
Menos:
15% de participacion de trabajadores { 31.228) | 25,013)
Mas:
Gastos no deducibles 222 706 156,458
Base de calculo para el impuesto a la renta 398,757 338,196
22% y 23% de impuesto a |a renta 87,946 77,785

En los afos 2013 y 2012, el movimiento del impuesto a la renta a pagar por parte de |3
Compafiia fue el siguiente:

2013 2012
(Délares)
mpuesto g |2 renta causado 87 945 77,785
Anticipo correspondiente al ejercicio fiscal { 2,040} | 5,264)
Retencion en la fuente del afo { 53.212) £1.468)
Impuesto a la renta por pagar 32694 11053

A la fecha de emision del presente informe {marzo 28 del 2014), las declaraciones de impuesto
a la renta correspondiente a los afos 2011 al 2013, ne han sido revisadas por &l Servicio de
Rentas Internas. La Administracion considera que de existir revisiones posteriores las posibles
observaciones que surjan no seran significativas.

UTILIDAD BASICA POR ACCION

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, ha sido calculada dividiendo la utilidad neta del gjercicio
atribuible a los accionistas, entre el promedio ponderado del nimero de acciones en circulacian
durante el ejercicio.

TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELACIONADAS

En los afos 2013 y 2012, l1a principal transaccién fue realizada con |la Hosterla |sabela del Mar

(ISAMARE S.A) por el semicio de hospedaje por USS. 263,520 y USS$. 155382
respectivamente,

EMISION DE OBLIGACIONES Y EMISION DE PAPEL COMERCIAL

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, un detalle es &l siguiente:

Emision de obligaciones.- La Junta General de Accionistas de la Compania en sesion de
agosto 22 del 2011, resolvié aprobar la emision de obligaciones por un monto de hasta
US%.1,200,000 de clase 1 serie “A" gue tendra valor nominal de USS, 10.000. El plazo de la
emisidn serad 1440 dias, con pagos semestrales de capital & interés considerando una base
comercial de 360 dias por un aflo, 2 una tasa de interés del 8% anual
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EMISION DE OBLIGACIONES Y EMISION DE PAPEL COMERCIAL {Continuacidn)
= N = YoL LAV UINES Y ENISION DE PAPEL COMERCIAL

Los titulos seran emitidos al portador en forma materializada y desmaterializada. El sistema de
colocacion sera bursétil y extrabursatil. Los recursos provenientes de la emision seran
utilizados integramente para capital de trabajo. El agente pagador es la Compafiia a través del
DECEVALE, el agente colocador es Ventura Casa de Valores S.A y el representante de los
obligacionistas es ASERSOSA S.A.

La emisién de obligaciones estd estructurada con garantia general acorde a los términos
sefialados en |a norma legal vigente, por lo que el manto de los titulos colocados debera ser
inferior al 80% de los activos libres de todo gravamen, menos las deducciones estipuladas en
la Codificacion de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores verificandose que este rubrg
cubre el monto de la emisién.

El emisor determina como medidas orientadas a preservar el cumplimento de su objeto social o
finalidad de las actividades de la Compaiiia las siguientes tendencias:

. Fasivo financiero / Patrimonio <= 3

. Activo corriente / Pasivo corriente > 1

. Utilidad operativa / gastos financieros > 1

T =1 €sta obligado a no enajenar aquellos bienes considerados como esenciales: cuentas

" por un valor no inferior a USS. 150,000, maquinarias y equipos hasta por un valor no

a US$. 22,000, vehiculos por un valor na inferior a USS. 36,500, muebles y enseres por
or no inferior & US$. 36,000, terrenos por un valor no inferior a USE, 140,600 e

Jersiones no inferiores a US$. 817,000,

Aumpnreys S.A es la calificadora de riesgo, y otorgé a la Compaiiia la calificacion "A”.

Emisién de Papel Comercial.- En |la Emisién intervienen: (1) Activa Asesoria e Intermediacien
de Valores Activalores Casa de Valores S.A. como Estructurador Financiero y Agente
Colocador, (2) Scciedad Calificadora de Riesgo Latinoamericana SCRL S A, como Calificadora
de Riesgos, (3) Asesorsa S.A. como Representante de los Obligacionistas y (4) |a Compafiia
RED MANGROWVEINN S.A, como emisor, para lo cual la Junta General de Accionistas resyelve
mantener la inscripcion de la Compafia en el Registro del Mercado de Valores, en
cumplimiento del Art. 2 de la Seccién |, Capitulo 1, Subtitule 1, Titulo Il de |3 Codificacion de
Resoluciones del Consejo Nacional de Valores.

Las caracteristicas del primer programa de Papel Comercial de la Compariia son |as siguientes:

Titule: Papel Comercial con Garantia General y Especifica,

Monto: hasta USS. 1,000,000.

Forma de neqociacion: Bursatil o Extrabursatil, hasta por el monto de la emision.

Plazo: Es de 720 dias y el de las obligaciones serd desde 1 hasta 359 dias a partir de la

fecha en que entren en circulacion los titulos de obligacion; es decir, desde gue fueren

efectivamente negociados en forma primaria. El plazo de los titulos en |3 primera emision
sera de 359 dias.

» Tasa de interés: Las obligaciones seran cero cupon, es decir, los valores seran vendidos
con descuento; por lo que, no se abona cantidad alguna por concepto de intereses hasta la
fecha de vencimiento, en consecuencia, no existira ningln tipo de cupdn.

+ Tipo de Emision: La emision sera desmaterializada mediante compensacion a través del
Depdsito Centralizado de Compensacitn y Liquidacién de Valores S 4. DECEVALE.

« e podran emitir titulos valores desmaterializados, representados en anotaciones en cuenta,
par cualquier monto a partir de USS, 1,000,

+ Clases v series: El Papel Comercial en esta primera emisién, serd Clase A Serie 1. Las

nuevas emisiones que se pongan en circulacion, en uso de la revolvencia propia del

pragrama de emision de Papel Comercial. no estaran sujetas a las mismas caracteristicas
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EMISION DE OBLIGACIONES Y EMISION DE PAPEL COMERCIAL {Continuacidn)

de la primera emisién, sino que dichas caracteristicas seran propias de cada una de ellas y
estaran en el Anexo a la Circular de Oferta Publica, conforme lo determina la Codificacién
de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores.

« Pago de capital: Serd al vencimiento.

* Garantia: El Primer Programa de Emisidn de Papel Comercial constara con la garantia
general de la Compariia, es decir, con todos sus activos no gravados, conforme lo dispone
la Ley de Mercado de Valores y la Codificacion de las Resoluciones del Consejo Nacional
de Valores. Por lo cual, el monto maximo a emitirse, no podra exceder del 80% del total de
sus activos libres de todo gravamen menos los activos diferidos, |os que se encuentren en
litigio, el monto no redimido de cada emisién de obligaciones en circulacién y de cada
proceso de titularizacion de flujos futuros de fondos de bienes gue se espera que existan, en
los que el emisor haya actuado como originadar y garante; asi como los derechos fiduciarios
de fideicomisos en garantia, en los que el emisor sea el constituyente y beneficiario.
Adicionalmente, esta emisidén contard con Garantia Especifica consistente en un
Fideicomiso de Garantia al cual podré aportarse recursos dinerarios de |a Compariia yio
derechos de cobros derivados de reservas por servicios de actividad turistica hotelera o
restaurant provenientes de clientes, que sera actualizado de acuerdo 3 los procedimientos
establecidos en el contrato de fideicomiso, que en conjunto o individualmente alcancen una

suma ce hasta US§. 1,250,000, En el evento que la Compaiia no cumpla con el pago de las

Cligaciones vigentes producto de la Primera Emision de Fapel Comercial, dichas
Cligaciones seran satisfechas a través del procedimiento convencional de ejecucion
stablecido en el contrato de fideicomiso.

]

squardos: La emision de Papel Comercial cuenta ¥ cumplira los resguardos previstos en
Art. 3, Seccion |, Capitulo IV, Subtitulo |, Titulo Ill de la Codificacion de Resoluciones del

Consejo Naciona! de Valores, para lo cual, se establece con la aprobacion de la Junta de

Accionistas que mientras este vigente |a emisién se mantendrs los siguientes resguardos:

* Poner en practica las siguientes medidas arientadas a preservar el objeto social o
finalidad de las actividades del emisor, tendientes a garantizar el pago de las
obligaciones a los inversionistas de la emision de Papel Comercial: a) Mantener y
fortalecer las relaciones de negocios con sus principales clientes nacionales v
extranjeros, b) Mantener y fortalecer buenas relaciones con los proveedores, o)
Invertir en el cuidado y mejora continua de sus activos fijos, d) Profundizar en la
busqueda de nuevas nichos de mercado nacionales e internacionales:

+  No repartir dividendos mientras existan cbligaciones en mora;

* Mantener la relacion porcentual determinada en el Art. 2 Seccidn |, Capitulo IV,
Subtitulo |, Titulo Il de la Codificacién de Resoluciones del Consejo Nacianal
Valores, hasta la total redencién de las obligaciones de corto plazo, respecto de
aquellas en circulacion no redimidas. El incumplimiento de esta obligacién dara lugar
a declarar de plazo vencido a la emisién.

« Destino de los fondos: Seran utilizados para la sustitucién de pasivos y capital de trabajo.

* Agente pagador: Serd la Compafila por intermedio del Deposite Centralizado de
Cornpensacion y Liquidacion de Valores 5.4 Decevale.

= Luagar de pago: Las abligaciones, por ser desmaterializadas, seran pagadas a través de
compensacion del DECEVALE en la cuenta de cada beneficiario.

Mg m o o o

NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - NIIF

La Compafila en cumplimiento a disposiciones expresas de la Superintendencia de Comparilas
del Ecuador, implements legaimente las NIIF en el gjercicio econdmico 2011 teniendo como
periodo de transicion el ejercicio econdmico 2010, Las normas contables que son materiales
para el desarrollo de las operaciones de negocios de Ia Compafiia, han sido publicadas por el
Consejo de Narmas Internacionales de Contabilidad (1ASB por sus siglas en inglés). Un detalle
de las normas contables que son aplicadas por la Compafia en |a preparacion de los estados
financieros es el siguiente:
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NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA - NIIF (Continuacion)
NIIF:

- NIIF 1 - Adopcion por primera vez de las Niif,
- NIIF 5 - Activos no corrientes mantenidos para la venta y actividades interrumpidas
- NIIF 8 - Segmentos operativos

NIC:
- Presentacién de informacion en los Estadas Financieros - NIC 1,
- Valoracion de inventarios - NIC 2,
- Estados de flujos de efectivos - NIC 7.
- Peliticas, Errores y estimaciones contables - NIC 8.
- Contingencia y eventos que ocurren después de la fecha de balance - NIC 10.
- Impuestos a las ganancias - NIC 12
- Propledad, planta ¥ equipos - NIC 18,
- Reconocimiento de los ingresos - NIC 18,
Revelacion de partes relacionadas - NIC 24.
- Costos de financiamientos - NIC 23,
- Estzdos financieros consolidadaos - NIC 27

- Activos mobiliarios - NIC 40
RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por los afios terminados al 31 de diciembre
del 2013 y 2012, han sido reclasificados para proposite de presentacién de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la Superintendencia
de Compafilas del Ecuador.

EVENTOS SUBSECUENTES '

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisién de este informe (marzo 28 del
2014), no se han producido eventas gue en la opinién de la Administracién de |a Compania
pudieran tener un efecto significativo sobre |os estados financieros que se adjuntan.




