Dr. MILTON CAMACHO BARRIOS

Guayaquil, 30 de marzo del 2003

A los Miembros del Directorio
Y Accionistas de
CONSTRUCTORA A.D.S.A

1.- Hemos auditado los estados financieros de la compafiia
CONSTRUCTORA A.D.S.A

por el periodo al 31 de diciembre del 2002 Y, con fecha de marzo 30 de
2003, hemos emitido nuestro Informe que contiene una opinidén sin salvedades
sobre la presentacidén razonable de la situacién financiera de la compafiia y los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo.

2.- Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las normas ecuatorianas de
auditoria y con el propdésito de formarnos una opinidén sobre los estados
financieros mencionados. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada
y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter significativo e incluye
el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Una auditoria de estados
financieros no tiene como propdésito especifico establecer la existencia de
instancias de incumplimientos de las normas legales gque sean aplicables a la
entidad auditada salvo que, con motivo de eventuales incumplimientos, se
distorsione significativa-mente la situacién financiera y los resultados de sus
operaciones presentadas en los estados financieros. En tal sentido, como parte
de la obtencién de 1la certeza razonable de si los estados financieros no
contienen exposiciones errdéneas o 1inexactas de <caracter significativo,
efectuamos pruebas de cumplimiento en relacidn a las obligaciones de caréacter
tributario detalladas en el parrafo siguiente.

3.- Los resultados de las pruebas mencionadas en el parrafo anterior no revela-
ron situaciones en las transacciones y documentacidén examinadas que, en nuestra
opinién, se consideren incumplimientos durante el periodo al 31 de diciembre
del 2002 que afecten significativamente los estados financieros mencionados en
el primer pdarrafo, con relacidén al cumplimiento de las siguientes obligaciones
establecidas en las normas legales vigentes:

- Mantenimiento de los registros contables de la compafiia con las disposiciones
de la Ley y sus Reglamentos;

- Conformidad de los estados financieros y de los datos que se encuentran
registrados en las declaraciones del Impuesto a la Renta, Retenciones en la
Fuente, Impuesto al Valor Agregado, Impuesto a los Consumos Especiales y otros
tributos administrados por la Autoridad Fiscal con los registros contables
mencionados en el punto anterior;

- Pago del Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado, Impuesto a los
Consumos Especiales y otros tributos administrados por la Autoridad Fiscal;

~ Aplicacién de las disposiciones contenidas en la Ley de Régime
terno y en su Reglamento y en las Resoluciones del Servicio de
de cumplimiento general y obligatorio, para la determinaci
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razonable del Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado, Impuesto a los
Consumos Especiales y otros tributos administrados por la Autoridad Fiscal;

- Presentacién de las declaraciones como agente de retencién y pago de las
retenciones a que esta obligada a realizar la compaiiia de conformidad con las
disposiciones legales.

4.- El cumplimiento por parte de la compafiia de las mencionadas obligaciones,
asi como los criterios de aplicacién de las normas tributarias, son de
responsabilidad de su administracién; tales criterios podrian eventualmente no
ser compartidos por las autoridades competentes. Este Informe debe ser leido
en forma conjunta con el Informe sobre los estados financieros mencionados en el
primer parrafo.

5.~ Nuestra auditoria fue hecha principalmente con el propésito de formarnos
una opinidén sobre los estados financieros bé&sicos tomados en conjunto. La in-
formacién suplementaria contenida en los anexos 1 a 12 preparados por la
compafiia CONSTRUCTORA A.D.S.A que surge de los registros contables y demas
documentacién que nos fue exhibida, se presenta en cumplimiento de 1la
Resolucidén del Servicio de Rentas Internas No. 00989 de diciembre de 2001 y no
se requiere como parte de los estados financieros béasicos. Esta informaciédn,
ha sido sometida a los procedimientos de auditoria aplicados en nuestra
auditoria de los estados financieros béasicos vy, en nuestra opinidén, se expone
razonable-mente en todos los aspectos importantes en relacidén con los estados
financieros béasicos tomados en conjunto.

6.- Este Informe se emite exclusivamente para conocimiento de los Accionistas y
Administracién de la compafiia CONSTRUCTORA A.D.S.A y para su presentacién al
Servicio de Rentas Internas en cumplimiento de las disposiciones emitidas por
esta entidad de contro no debe ser utilizado para otros propdbsitos.

Dr. Milton Camacho Barrios..
R.N.A.E. 046
C.P.A. 2627
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CONSTRUCTORA A.D.S.A

BALANCE GENERAL COMPARATIVO - ANOS 2002 - 2001
Valores en U. S. Délares

31-Dic-02 31-Dic-01
Rubros Valores % Valores | oS
ACTIVO
!ACTIV O CORRIENTE 663.020,95 27,44 240.874,24
Caja y Bancos 36.350,76 1,50 20.708,96 3
Inversiones Temporales - - -
Cuentas por Cobrar 592.102,54 24,50 195.261,60 4
Impuestos Anticipados 16.806,14 0,70 14.666,54
Inventarios 17.761,51 0,74 10.237,14 5
Otros Activos Corrientes v - -
Provisiones Ctas. Incobrables - - - 4
IACTIVO FLJO 1.753.436,22 72,56 ) 1.939.029,90
Terrenos y Const. En Proceso 9.027,00 0,37 9.027,00
Edificios e Instalaciones 203.042,20 8,40 195.826,50 6
Maquin.,Mueb. Y Ense.,Equipo 29276,67| 1,21 20.609,47 6
Equipo Computacion - - - 6
Vehiculos 48.354,57 2,00 26.379,57 6
Otros Activos Fijos 2.242.688,84 92,81 2.210.478,78
2.532.389,28 | 104,80 | 2.462.321,32
Deprec.Acumuladas -778.953,06 | -3224| -523.291,42 6
ACTIVO DIFERIDO - - ’ -
Gastos Anticipados - - -
Otros Activos No Corrientes - - -
Amortiz. Acumul. - - -
TOTAL DEL ACTIVO 2.416.457,17 | 100,00 | 2.179.904,14

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A

BALANCE GENERAL COMPARATIVO - ANOS 2002 - 2001

Valores en U. S. Délares

31-Dic-02 31-Dic-01
Rubros Valores % Valores Notas
PASIVO
PASIVO CORRIENTE 410.966,05 17,01 252.432,79

Cuentas por Pagar 402.932,00 16,67 171.587,83

Oblig. Instituciones Financieras - - - 9

Otras Obligaciones 8.034,05 0,33 13.554,25

Provisiones Sociales por Pagar - - - 8

Otros Pasivos Corrientes - - 67.290,71
PASIVO LARGO PLAZO - - -

Préstamos de. Accionistas. - - - 7
TOTAL DEL PASIVO 410.966,05 17,01 252.432,79
PATRIMONIO

Capital Social 200,00 0,01 200,00

Aporte Fut_Capital. 1.910.190,16 79,051 1.909.800,83

Reservas - - - 11

Reserva Reval. Patrimonio - - -

Utilidad Ejercicio Anterior 17.470,52 0,72 -

Utilidad del Ejercicio 77.630,44 3,21 17.470,52
TOTAL DEL PATRIMONIO 2.005.491,12 8299} 1.927.471.35
TOTAL DEL PASIVO
Y PATRIMONIO 2.416.457,17 | 100,00 | 2.179.904,14

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A

ESTADO COMPARATIVO DE PERDIDAS & GANANCIAS
Valores en U. S. Délares

31-Dic-02 31-Dic-01
Rubros Valores % Valores
'VENTAS NETAS 1.448.257,18 | _100,00 363.446.30
COSTO DE VENTAS 961.882.04 - 288.172.91
UTILID.BRUTA VENTAS 486.375,14 33,75 75.273,39 }.
JGTOS GENERALES 308.910,59 21,33 -
Gastos de Administracion 308.910,59 21,33 -
Gastos de Ventas - - -
Gastos Financieros - - -
UTILID. OPERACIONAL 179.822,78 12,42 -73.368,62
Otros Ingresos - - 90.839,14
Otros Egresos - - -
UTILID.ANTES 15 % +25% IR 179.822,78 12,42 17.470,52
UTILID.EJERCICIO 179.822,78 12,42 17.470,52

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2002
Valores en U. S. Délares

Rubres Dic-31-2001 Asignaciones Dic-31-2002
Capital Social 200,00 - 200,00
Aporte Fut.Capital. 1.909.800,83 389,33 1.910.190,16
Reservas - N -

Reserva Reval. Patrimonio - - -
Utilidad Ejercicio Anterior - 17.470,52 17.470,52

Utilidad del Ejercicio 17.470,52 60.159,92 77.630,44

TOTAL M& PAM ONIO | 1.927.471.38 78.019,77 2.005.491,12
i g L,

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados finemcieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA (VARIACIONES)

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002
Valores en U. S. Délares

Rubros Dic-02 Dic-01 Variaciones
ACTIVO

Caja y Bancos 36.350,76 20.708,96 15.641,80

Inversiones Temporales - - -

Cuentas por Cobrar 592.102,54 195.261,60 396.840,94

Impuestos Anticipados 16.806,14 14.666,54 . 2.139,60

Inventarios 17.761,51 10.237,14 . 7.524,37

Otros Activos Corrientes - ;

Provisiones Ctas Incobrables - - , -
TOT.ACT.CORRIENTE 663.020,95 240.874,24 o 422.146,71
PASIVO CORRIENTE S » 4

Cuentas por Pagar 402.932,00 171.587.83 | . - 231.344,17

Oblig. Instituciones Financieras - S At -

Otras Obligaciones 8.034,05 13.554,25 -5.520,20

Provisiones Sociales por Pagar = - -

4 Otros Pasivos Corrientes e 67.290,71 -67.290,71

‘ .‘f;{iTOTAL PASIVO CORRIENTE 410.966,05 252.432,79 158.533,26
INCREMENTO EN EL

JCAPITAL DE TRABAJO o 252.054,90 -11.558,55 263.613,45

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA (VARIACIONES)

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002

Valores en U. S. Délares

Rubros Dic-02 Dic-01 Variaciones
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES
Terrenos y Const. En Proceso 9.027,00 9.027,00 -
Edificios e Instalaciones 203.042,20 195.826,50 7.215,70
Maquin.,Mueb. Y Ense.,Equipo 29.276,67 20.609.47 8.667,20
Equipo Computacion - - -
Vehiculos 48.354,57 26.379,57 21.975,00
Otros Activos Fijos 2.242.688,84 2.210.478,78 32.210,06
2.532.389,28 2.462.321,32 70.067,96
Deprec.Acumuladas -778.953,06 -523.291,42 -255.661,64
1.753.436,22 1.939.029,90 -185.593,68
ACTIVO DIFERIDO - - -
TOT.ACT.NO CRRTE. 1.753.436,22 1.939.029,90 -185.593,68
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVO LARGO PLAZO - - -
PATRIMONIO
Capital Social 200,00 200,00 -
Aporte Fut.Capital. 1.910.190,16 1.909.800,83 389,33
Reservas - - -
Reserva Reval. Patrimonio - - -
Utilidad Ejercicio Anterior 17.470,52 - 17.470,52
Utilidad del Ejercicio 77.630,44 17.470,52 60.159,92
Ajuste Corr.Monet. - - -
2.005.491,12 1.927.471,35 78.019,77
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE| 2.005.491,12 1.927.471,35 78.019,77
INCREMENTO EN EL
CAPITAL DE TRABAJO 252.054,90 -11.558,55 263.613,45

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO INDIRECTO

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002
Valores en U. S. Délares

Flujos de Efectivo en actividades operativas

Utilidad del Ejercicio 77.630,44
Ajuste por

Gastos que no constituyen desembolso

Depreciaciones 255.661,64
Ingresos que no constituyen cobros
Efectivo neto proveniente de actividades operativas

De cambio en el capital de trabajo ) 333.292,08.
Aumento en ctas y Doc. x Cobrar -396.840,94
Aumento en Inventarios -7.524,37

Disminucion en Provisiones Ctas. Incobrables -
Disminucion en Otros Activos Corrientes -

Aumento en Impuestos Anticipados - i -2.139,60

Disminucion en Activos Diferidos e Sy -

Aumento en Ctas y Doc. X Pagar : -1 23134417

Disminucion enGastos Acumulados x Pagar. : -67.290,71
Efectivo neto proveniente de actividades operativas 121.218,15
Flujos de Efectivo en activiades de inversion

Aumento en Activo Fijo -70.067,96
Efectivo neto usado en actividades de inversion -70.067,96

Flujos de Efectivo en actividdes de financiamiento

Aumento en Obligaciones Instituciones Financieras 5.520,20

Aumento Aporte Fut. Capit. 389,33

Aumento en Pasivo Largo Plazo -
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento 5.909,53
Aumento neto en efectivo y sus equivalentes 57.059,72
Efectives y sus equivalentes al inicion del periodo 20.708,96
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 36.350,76

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2002
Valores en U. S. Délares

Recursos financieros Originados por:
Utilidad del ejercicio 77.630,44
Cargos que no afectan al Capital
De Trabajo : Depreciaciones 255.661,64
333.292,08
Pasivo Largo Plazo -
Aporte Futura Capitalizacion 389,33
333.681,41
Recursos Financieros Utilizados en:
Adagquisicion activos Fijos -70.067,96
Gastos Anticipados -
-70.067,96
Incremento en el Capital de Trabajo 263.613,45
ANALISIS DE LOS CAMBIOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
Aumento (disminucion ) en los activos corrienytes:
Caja y Bancos 15.641,80
Cuentas por Cobrar 396.840,94
Inventarios 7.524,37
Impuestos Anticipados 2.139,60
Otros Activos Corrientes -
Provisiones Ctas Incob. -
422.146,71
( Aumento ) disminucion en los Pasivos Corrientes:
Cuentas por Pagar -231.344,17
Obligaciones Bancarias 5.520,20
Gastos Acumulados x Pagar 67.290,71
-158.533,26
Incremento en el Capital de Trabajo 263.613 .45

Las notas explicativas anexas 1 a 12 son parte integrante de los estados financieros.




CONSTRUCTORA A.D.S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2002

Valores en U. S. Ddlares

NOTA No. 1.- OBJETO SOCIAL

CONSTRUCTORA ARREAGUI DAVILA A.D.S.A es una compafiia constituida en la
ciudad de Babahoyo y cuyo objeto principal es dedicarse a la construccidén de
toda clase de edificios y todo 1lo relacionado con dichas construccidén y a

actividades diversas de produccidn, distribucidn y comercializacion de productos
varios.

NOTA No. 2.~ RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS
CONTABLES MAS SIGNIFICATIVOS.
A) Bases de preparacién de los estados financieros.

Los estados financieros fueron preparados y son de responsabilidad de la
administracién de la empresa. Se elaboraron con base en el convenio de los
costos histéricos y de acuerdo con normas y practicas establecidas o autorizadas
por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador con excepciédn de los activos
fijos que, de acuerdo con las disposiciones legales, se actualizan afio a afio.
B) Documentos y Cuentas por Cobrar.

El saldo de este rubro representa créditos a corto plazo.

No incluye reserva para crédito de dudoso cobro.

C) Inventarios.

Los inventarios se encuentran valorizados al costo promedio que es mas
bajo que el valor del mercado.

D) Propiedades.

Las propiedades -‘estadn registradas .al precio de <costo mas las
revalorizaciones efectuadas de acuerdo a las disposiciones legales vigentes vy
menos las depreciaciones acumuladas. Las depreciaciones estén calculadas con

base en el método de linea recta sobre la vida uatil estimada de los respectivos
activos.

NOTA No. 3.- DISPONIBLE EN CAJA Y BANCOS.
El siguiente es un detalle al 31 dediciembre del 2002:

Caja y Bancos 36.350.76

NOTA No. 4.~ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR.
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Las cuentas y Documentos por Cobrar estan respaldados por la garantia que
toma la empresa sobre los servicios que originan el crédito. Esta cuenta tiene
una rotacidén rapida ya que la politica de la empresa es de pago al contado o a
corto plazo.

Las cuentas por cobrar no incluyen la provisién para cuentas dudosas E1
siguiente es un detalle al 31 de diciembre del 2002.

Cuentas por Cobrar 592.102.54

NOTA No. 5.- INVENTARIOS
Los inventarios de la empresa estan constituidos por suministros y mate-
riales de riego y drenaje. Estan valuados al costo promedio de adgquisicidén que

no excede el valor de reposicién o de realizaciédn.

Al 31 de diciembre del 2002, los saldos fueron:

Inventario Suministros y materiales 17.761.51

NOTA No. 6.- PROPIEDADES.

A continuacién se presenta un detalle del movimiento del activo fijo al 31
de diciembre del 2002:

Los terrenos y las obras en construccién no se deprecian.

Los activos fijos se han depreciado con base en el método de linea recta con los
siguientes porcentajes:

Edificios 2%
Instalaciones 10%
Maquin, Muebles, Equipos y Herramientas 10%
Vehiculos 20%

Porcentajes que se consideran adecuados para la vida util de los
respectivos activos.

Terrenos 9.027.00
Edificios e Instalac. 203.042.20
Maquinaria, Muebles, Equipo 29.276.67
Equipo Computacidén

Vehiculos 48.354.57
Otros Activos Fijos 2.242.688.84

2.532.389.28

Depreciacién Acumulada ( 778.953.06)
Total Activo Fijo Neto 1.753.436.22
NOTA No. 7.- PASIVOS A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2002 la compafiia no presenta saldos en los pasivos
a largo plazo:
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Las transacciones realizadas con compafiias relacionadas no generan resul-
tados econdémicos para la empresa, por lo que, al 31 de diciembre del 2002, no
se presentan cuentas de resultados, ©positivas o negativas, que afecten a 1la
situacién econdmica de la empresa.

NOTA No. 8.- PROVISIONES.

La empresa al 31 de diciembre del 2002 no presenta saldos en el rubro de
provisiones:

NOTA No. 9.~ ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES.

Al 31 de junio del 2002 la empresa no presenta saldos en los activos y
pasivos contingentes. .

NOTA No. 10.- RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA.

Durante el afio 2002 la empresa no asigna valores a su Reserva Legal y
Facultativa.

NOTA No. 11.- OBLIGACIONES FISCALES COMO AGENTE DE
RETENCION Y PERCEPCION,

Utilizando un muestreo para la revisién de los documentos y de acuerdo con
los registros contables correspondientes se observa que la empresa ha cumplido
con su obligacién de Retener, Emitir Certificados de Retencién y con el Pago
Mensual de las retenciones hechas en el mes inmediato anterior en los lugares
indicados para ello. La verificacién de la exactitud de las retenciones en la
fuente serd hecha por los Auditores Tributarios del Servicio de Rentas Internas

NOTA No. 12.- RECLASIFICACIONES.

Después de revisar y verificar las reconciliaciones bancarias y los saldos
de las cuentas colectivas, algunas cifras y rubros de los estados financieros
han sido reclasificados con propdésitos comparativos.
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Dr. MILTON CAMACHO BARRIOS

Guayaquil 30 de marzo del 2003

A LOS MIEMBROS Y ACCIONISTAS DE
CONSTRUCTORA A.D.S.A

Dr. Milton Camacho Barrios, Auditor Independiente, he auditado el Balance
General de la Comparfiia

CONSTRUCTORA A.D.S.A

al 31 de diciembre del 2002 y los correspondientes Estados de Resultados,
Patrimonio de los accionistas, Estado de Flujos de Efectivo y Estado de Cambios
en la Posicién Financiera por el periodo terminado en esa fecha. Estos Estados
Financieros son de responsabilidad de la Gerencia de la compafiia. Nuestra
responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados
en nuestra auditoria.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
errores importantes. Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas, - de
la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también, la evaluacidén de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes hechas por la Gerencia
asi como una evaluacidén de la presentacidn general de los estados financieros.
Consideramos que muestra auditoria provee una base razonable para nuestra
opinién.

Como parte de nuestro examen efectuamos pruebas de cumplimiento, de acuerdo con
lo establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno y sus Reglamentos, en
relacidén a: 1) Los estados financieros surgen de los registros contables de la
compafiia; 2) Los datos contables que se encuentran registrados en la Declaracidn
de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente, Impuesto al Valor Agregado e
Impuesto a los Consumos Especiales han sido tomados de los registros contables;
3) Se ha pagado el Impuesto a la Renta, el Impuesto al Valor Agregado y el
Impuesto a los Consumos Especiales gque figuran como saldos a cargo de 1la
compafiia en sus declaraciones tributarias; 4) Se han presentado las
declaraciones de Retenciones a que estd obligada la compafiia, en su calidad de
Agente de Retencidén de conformidad con las disposiciones legales y acuerdos
ministeriales que fijan los porcentajes respectivos. El cumplimiento por parte
de la compafiia de los aspectos mencionados anteriormente, asi como los criterios
de aplicacién de las normas tributarias respectivas, son de responsabilidad de
su administracién y tales criterios podrian eventualmente no ser compartidos por
las autoridades competentes.

En nuestra opinién, los Estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de

CONSTRUCTORA A.D.S.A

al 31 de diciembre del 2002, los resultados de sus operaciones y su cambio en la
po-sicién financiera por el periodo terminado en esa fecha, de conformidad con
los principios de contabilidad generalmente aceptados.
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Dr. Milton Camacho Barrios.
R.N.A.E. 046
C.P.A. 2627
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