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Inmobiliaria B.D.M. 5. A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2019

1.  Entidad que Reporta
Inmobiliaria B.D.M. S. A. [Controladora)

Inmobiliaria B.D.M. 5. A, es una Compafifa constituida el 15 de noviembre de 1982 e inscrita en el Registro
Mercantil el 23 de febrero de 1983,

La Compafila tiene como objeto social las actividades inmobiliarias, compra venta y administracién de
bienes inmuebles. El 100% de sus ingresos de los afios 2019 y 2018 provienen del arrendamiento
inmobiliario a la Universidad Internacional del Ecuador, sobre el cual mantienen un contrato desde el afio
2010 con una vigencia hasta enero de 2029.

La direccidn registrada de la Compafiia es Calle Jorge Ferndndez y Avenida Simdn Bolivar — Campus UIDE en
la ciudad de Quito - Ecuador.

Ui idiaria
Uideserv Cla. Ltda, es una Compafila de responsabilidad limitada, constituida el 19 de febrero de 1999 ¢
inscrita en el Registro Mercantil del cantdén Quito el 08 de marzo del 19599,

El objeto de la Matrlz es la prestacion de servicios para la educacidn, no limitados a brindar servicios de
profesorado, proveer de personal para los colegios, escuelas y universidades.

Uideserv Cia., Ltda., &s una subsidiaria de Inmobiliaria BDM 5. A., poseida en un 95%.

Los ingresos de la Subsidiaria provienen principalmente del arrendamiento inmobiliario con la Universidad
Internacional del Ecuador UIDE Cia. Ltda. en un 96% al 31 de diciembre de 2019 (98% al 31 de diciembre de
2018).

Desde octubre de 2011 la Subsidiaria mantiene un contrato de arrendamiento de instalaciones con la
Universidad Internacional del Ecuador, el cual inidalmente tenia un plazo de 10 afios.

En los afios 2018 y 2019 fueron celebrados Adendums modificatorios al contrate mencionado con el
propdsito de incluir nuevas instalaciones objetos del contrato, actualizar los cinones de arrendamiento y
definir como nuevo plazo del mismo hasta el afio 2029,

En el afio 2019, la Subsidiaria celebrd, adicionalmente, un contrato de arrendamiento de un piso de un
edificio de su propiedad.

Uideserv Cia. Ltda. consolida a su vez con Inmostate S. A. que es una sociedad andnima, constituida segin
escritura plblica el 20 de noviembre de 2006 e inscrita en el Registro Mercantil el 2 de enero de 2007, y
cuyo objeto social es la promocidn, comercializacidn y venta de bienes ralces, materiales, accesorios e
implementos, asl como servicios y en general todo lo relativo al comercio de bienes raices. Su direccion
registrada es Av. Jorge Fernandez y Av. Simdn Bolivar, Quito— Ecuador. La Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros declard a Inmostate 5. A. en inactividad el 31 de julio de 2015 y en disolucidn el 13 d abril
de 2016. A la fecha del presente informe, la Subsidiaria permanece en estado de liquidacidn.
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inmobiliaria B.D.M. S. A. y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2019

2 Bases de Presentacién
a) Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (en adelante “NIIFY) emitidas por el International
Accounting Standards Board (en adelante "IASE").

Los estados financieros consolidados adjuntos han side preparados sobre la base de empresa en
funcionamiento, la que prevé la realizacidn de activos y cancelacion de pasivos en el curso normal
de negocios. No obstante, a raiz de la declaracidn de la propagacién del COVID-15 como pandemia
por parte de la Organizacién Mundial de la Salud (OMS) el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos
alrededor del mundo han tomado medidas que limitan la movilidad de las personas para prevenir
la propagacidn del COVID-19, que afectan las diferentes actividades econdmicas. Aungue |a entidad
espera continuar con sus operaciones en el futuro previsible, la evaluacion del cumplimiento de la
hipdtesis de negocio en marcha se ha realizado en un escenario de incertidumbre significativa.

A la fecha de emisién de estos estados financieros, se han publicado nuevas Normas, Mejoras,
Enmiendas e Interpretaclones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafiia tizne la intencién de adoptar, en la medida en |z que le resulten aplicables. Estas son de
aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Aglicacion obligatoria para
oy ejerricios iniiadas on:

Nusvai normas:

MIIF 17 - Contrato ce Resmplazs o s NIIF 4 recoge los principios de registro, 1 de ensro de 2021

Seguron valoracién, presentacian y desglose de los contretos de

seguros con ¢l objelivo de que 1o entidad proporcione
informacidn relevante y fiable gue permite s los
ususarios de la Informaclén determinar ¢ efecto que los
contratos tlenen en los estados financleros

Modificaciones y/o interpretaciones

Modificacidn a la MIF3  Definicidn de un negocio 1 deenero de 2020

Modificacidn o la WIFS, Reforma dels tesa de interds de referencin 1 de enero de 2000

NIC 38 v NIIF 7

Modificacidna la NIC1  Definicidn de material 1 deenero de 2020

yHICE

Marco Conceptu 2l Muodificaciones al Marco Conceptual de las Normas 1 de enero de 2020
Intsrnacionales de informacidn Financiers

Modificacidn e la NIF 10 Vents & contribucidn de activos entre un Inversicnizts 1 de enero de 2020

yMIC 18 ¥ 51 asociada o regocios conjuntos.

= == E - R =

e st et 3. - — - — i

La Matriz y Subsidiaria estima que la adopcidn de estas nuevas Normas, Mejoras, Enmiendas e
Interpretaciones antes mencionadas, no tendrdn un impacto significativa en los Estados
Financieros, excepto por la NIIF 16 debido a que la Subsidiaria se encuentra en proceso de andlisis
del posible impacto a la fecha de emisién de los presentes estados financieros.
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b) Consolidacion

¢

d)

Una subsidiaria es una entidad controlada por la controladora. Control es el poder para dirigir las
politicas financieras y de operacidn de una entidad, con el fin de obtener beneficios de sus
actividades.

5e presume que existe contrel cuando la controladora posea, directa o indirectamente a través de
subsidiarias, mds de la mitad del poder de voto de una entidad. Esta presuncidn se puede obviar en
circunstancias excepcionales, si se puede demostrar claramente que esta posesion no constituye
control. También existe control cuando la controladora posee la mitad o menes del poder de voto
de una entidad, pero tiene: a) poder sobre mas de la mitad de los derechos de voto, en virtud de
un acuerdo con otros inversores; b) poder para dirigir las politicas financieras y de operacion de la
entidad, segtin una disposicidn legal o estatutaria o un acuerdo; c) poder para nombrar o revocar a
la mayoria de los miembros del consejo de administracion u drgano de gobierno equivalente, y la
entidad esté controlada por éste; d) poder para emitir la mayoria de los votos en las reuniones del
cansejo de administracion u drgano de gobierno equivalente y la entidad esté controlada por éste,
Los estados financieros adjuntos comprenden los estados financleros individuales de la Matriz
consolidados con los de su subsidiaria en la cual tiene influencia significativa y contral. Para la
preparacién de los estados financieros consolidados de la Matriz y su subsidiaria se han aplicado las
normas y procedimientos contenidos en MIIF 10, con base en los cuales, las transacciones, [os saldos
y las ganancias no realizadas entre la Matriz y sus subsidiarias se eliminaron. La Matriz presentd sus
estados financieros separados bajo la NIIF para las PYMES, sin embargo, la Administracidn considera
que la presentacion de sus estados financieros separados es uniforme con las politicas adoptadas
par la Matriz al 31 de diciembre de 2019 v 2018,

Bases de Medlcidn

Los estados financieros consolidadas han sido preparados sobre la base del costo histdrico, excepto
por los terrenos y edificios gue miden al valor razonable.

Moneda Funcicnal

Los estados financieros consolidados se presentan en la moneda del ambiente econdmico primario
donde opera la matriz, es decir, en ddlares de los Estados Unidos de América (USS), la cual es la
maoneda funcional, de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador.

Uso de Estimaciones y Juicios

La preparacién de los estados financieros consolidados de conformidad con la NIIF requiere que la
Administracidn utilice juicios y estimaciones que son determinantes en la aplicacidn de las politicas
contables v los importes incluidos en los estados financieros consolidados, La matriz y Subsidiaria ha
basado sus estimaciones y juicios considerando los parametros disponibles al momento de la
preparacion de los estados financieros consolidados y la experiencia previa. Sin embargo, las
circunstancias y los juicios actuales sobre acontecimientos futuros podrian varlar debido a cambios en
el mercado o a circunstancias que surfan mas alld del control de la matriz y Subsidiaria.
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Las estimaciones y los supuestos son revisados en forma continua. Las revisiones a estimaciones
contables son reconoclidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en los periodos futuros
afectados,

En particular, la informacidn sobre juicios criticos en la aplicaciédn de politicas de contabilidad, y sobre
supuestas e Incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un efecto significativo sobre los
montos reconocidos en los estados financieros se describe, entre otras, en las siguientes notas;

Nota 4 (a) - instrumentos financieros

Nota 4 (b) - Propiedades, equipos y vehiculos

Nota 4 (d) - Deterioro de los activos no financieros
Nota 4 (e) = Beneficios a los empleados

Nota 4 (f) - Provisiones y contingencias

Nota 4 (g) - impuesto a la renta

Las principales politicas contables aplicadas en |a preparacidn de estos estados financieros consolidados
se enumeran a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas consistentemente para todos los afios
presentados, a menos que se indique lo contrario,

a) Instrumentos Financieros

La NIIF 9 entrd en vigor a contar del 1 de enero de 2018, en reemplazo de la NIC 39, y su aplicacidn
no ha generado impactos significativos en los estados financieros:

(i) Clasificacién y Mecicidn

La Matriz y Subsidiaria han determinado que los nuevos requerimientos de clasificacion no tienen
un impacto sobre la contabilizacion de sus activos financieros. Las cuentas por cobrar se
mantienen para obtener los flujos de efectivo contractuales que representan (nicamente pago de
principal, por lo tanto, cumplen los criterios para ser medidos a costo amortizado; bajo NIIF 9,
Debido a que la Administracion considera que el efecto del costo amortizado no es material ni
tiene importancia relativa en la medicidn posterior de los activos financieros como parte de los
estados financleros tomados en conjunte, la Matriz y Subsidiaria aplicaria tinicamente la medicidn
del costo amortizado, sobre los activos financieros a largo plazo, sl los tuviere,

(ii) Deterioro de Valor

La norma permite aplicar un enfoque simplificado para cuentas por cobrar comerciales, activos
contractuales o cuentas por cobrar por arrendamientos, de modo que el deterioro se registre
siempre en referencia a las pérdidas esperadas durante toda la vida del activo. La Matriz y
Subsidiaria eligieron aplicar esta politica para los activos financieros sefialados. Al 1 de enero de
2018, la aplicacién del modelo de pérdidas esperadas para la determinacion de la estimacién de
deterioro no ha tenido impacto en los estados financieros de la Matriz y Subsidiaria y no se registra
pérdidas por deterioro de valor de los activos financieros,
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(i)

Contabilidad de Cobertura

Al 1 de enerc de 2018, la Matriz y Subsidiaria por su actividad, no manejan contabilidad de
cobertura por lo que la aplicacion del nueve modelo de contabilidad de coberturas no tiene
impacto en los estados financieros.

Los activos financieros y pasivos financieros son reconocidos cuando la Matriz y Subsidiaria se
convierte en una parte de las clausulas contractuales del instrumento negociado.

Los activos financieros y pasivos financieros son medidos Inicialmente a valor razonable. Los costos
de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicidn o emisidn de activos financieros
y pasivos financieros, sl los tuviere, {distintos de los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros, segiin sea apropiado, en el reconodmiento inidal.

Activos Financleros

Todas las compras o ventas convencionales de activos financieros son reconocidas y dadas
de baja en la fecha de contratacion. Las compras o ventas convencionales de un activo
financiero son compras o ventas bajo un contrato cuyas cendiciones requieren la entrega
del active durante un perledo que generalmente estd regulado o surge de una convencidn
establecida en el mercado correspondiente.

Fin

Los activos financieros gue cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos
a costo amortizado, si estos activos fueran a largo plazo:

se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Los activos que cumplen las siguientes condiciones son postériormente medidos a
valor razanable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI):

s¢ mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra obteniendo
flujos de efectivo contractuales y vendiendo actives financieros; y

las condiciones contractuales del activo dan lugar, en fechas especificadas, a flujos
de efectivo que son dnicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son
posteriormente medidos a valor razonable con cambilos en resultados (VRCCR).

11
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Mo obstante, la Matriz y Subsidiaria puede realizar las siguientes elecciones irrevocables en
el momento del reconocimiento inicial de un activo financiero:

*  La Matriz y Subsidiaria podrian irrevocablemente designar un activo financiero que
cumple los criterios de costo amortizado o valor razonable con cambios en otro
resultado integral para medirlo a valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicidn o
reconocimiento.

Costo Amertizado v Método de Tasa de Interés Efectiva

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el cilculo del costo
amortizado de un activo financlero v para la distribucidn del ingreso por intereses a lo largo
del periodo correspondiente.

Para los instrumentos financieros distintos de aguellos activos financieros con deterioro de
valor crediticio comprados u originados, la tasa de interés efectiva es |a tasa que descuenta
exactamente los cobros de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y
puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del contrato, que integren la
tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento)
excluyendo las pérdidas crediticias esperadas, durante la vida esperada del activo
financiero, o cuando sea apropiado, un perfodo menor, con respecto al valor en libros bruto
de un activo financiero en el momente de su reconocimiento inicial,

Para activos financieros con deterioro de valor crediticie comprados u originados, se calcula
una tasa de interés efectiva ajustada por calidad crediticia descontando los flujos de
efectivo estimados, incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al costo amortizado del
activa financiero en su reconocimienta inicial.

El costo amortizado de un activo financiero es5 el importe al que fue medido en su
reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal, mas la
amartizacion acumulada, utilizando el método de tasa de interés efectiva, de cualguier
diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento, ajustado por cualquier
correccidn de valor por pérdidas.

Adernds, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del activa
financiero antes de ajustarlo por cualguier correccion de valor por pérdidas. El ingreso por
intereses se reconoce usando el método de tasa de interés efectiva para activos financieros
medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otro resultado integral,

Para los instrumentos financieros distintos de aquelios activos financieros con deterioro de
valor crediticlo comprados u originados, el ingreso por interés se calcula aplicando la tasa
de interés efectiva al valor en libros bruto de un activo financiero, excepto para activos
financieros que han convertido posteriormente en activos con deterioro de valor crediticio.

Para activos financieros gue se convierten posteriormente en activos con deterioro de valor
crediticio, el ingreso por intereses es reconocido aplicando |2 tasa de interés efectiva al
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costo amortizado del active financiera, Si, en periodos de reporte posteriores, el riesgo de
crédito del instrumento financiero con deterioro de valor crediticio mejora de manera tal
que el activo financiero ya no tiene deterioro de valor crediticlo, el ingreso por intereses se
reconoce aplicando la tasa de interés efectiva al valor en libros bruto del active financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u originados, si los
tuviere, la Matriz y Subsidiaria reconocerian el ingreso por intereses aplicando la tasa de
interés efectiva ajustada por calidad crediticia al costo amortizade del activo financiero
desde el reconocimiento inicial. El cdleulo no revierte a la base bruta, incluso si el riesgo de
crédito del active financierc mejora posteriormente de modo que el activo financiero ya no
tenga deteriore de valor crediticio. Los ingresos por intereses se reconocen en el estado de
resultados y se incluye como ingresos financieros.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 |a Matriz y Subsidiaria mantienen activos finanderos a
corte plazo, por lo que el costo de los mismos constituye el valor razonable y no es
amortizado.

Deterioro de Activos Financieros

La Matriz vy Subsidiaria reconocerian una correccidn de valor por pérdidas crediticias esperadas
(“PCE") sobre activos financieros que se miden a costo amertizado o a VRCCORI.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas se actualizarfa en cada fecha de reporte para
reflejar los camblos en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente
activa financiero. La Matriz y Subsidiaria reconoceria PCE durante el tiempo de vida del active para
sus activos financieros. Las pérdidas crediticias esperadas en estos activos financieros serian
estimadas usando una matriz de provisiones que se base en la experiencia histdrica de pérdidas
crediticias de la Matriz y Subsidiaria, ajustada por factores que son especificos a los deudores,
condiciones econdmicas generales y una evaluacidn tanto de la actual, asi como también, de la
presupuestada direccion de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinera
en el tiempo cuando se apropiado.

Para todos los otros instrumentos financieros, la Matriz y Subsidiaria reconocen PCE durante el
tiempo de vida del activo cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde
el reconocimiento inicial. Si, por otro lado, riesgo de crédito en el instrumento financiero no ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento Inicial, la Matriz v Subsidiaria miden la
correccidn de valor por perdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas en los proximos doce meses.

La evaluacidn de si deberian ser reconocidas PCE durante el tiempo de vida del active estd basada
en aumentos significativos en la probabilidad o riesgo de un incumplimiento que ocurra desde el
reconocimiento inicial en lugar de sabre la evidencia de un active financiero con deterioro de valor
crediticio a la fecha de reporte o que ocurra un incumplimiento,

Las PCE durante el tiempo de vida del activo representan las pérdidas crediticias esperadas que

resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la vida esperada de un
instrumento financiere. En contraste, las PCE en los préximos doce meses representa la porcion
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de las PCE durante el tiempo de vida del active que se espera resulten de eventos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que sea posible dentro de fos 12 meses después
de la fecha de reporte.

Aumento Significativo en el Riesgo de Crédita

Al evaluar sl el riespo de crédito de un instrumento financiero se ha incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Matriz y Subsidiaria compara el riesgo de que
ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con el riesgo de que
ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Matriz y Subsidiaria considera informacidn cuantitativa y cualitativa
gue 5ea razonable y sustentable, incluyendo experiencia histérica e informacidn proyectada que
esté disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado. La informacidon proyectada considerada
incluye las perspectivas futuras de las Industrias en fas cuales operan los deudores de la Matriz y
Subsidiaria, obtenidas de informes de expertos econdmicos, analistas financieros, organismos
gubernamentales, grupos de expertos relevantes y otras organizaciones similares, asi cormo
también la consideracion de diversas fuentes externas de informacidn econdmica actual y
pronosticada que ser relaciona con las operaciones principales de la Matriz y Subsidiaria.

En particular, la siguiente informacidn se tiene en consideracion cuando se evalda si el riesgo de
crédito ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial;

. Un deterioro significativo actual o esperado en la clasificacion de riesgo interna o externa
(si esta disponible} del instrumento financiero;
] Un deterioro significative en los indicadores de mercado externos de riesgo de crédito para

un Instrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento significativo en el margen
de crédito, precios del swap de incumplimiento crediticio para el deudar, o la duracién o el
alcance al cual el valor razonable de un active financiero has sido menor gue su costo
amortizado;

= Cambios adversos actuales o pronosticados en el negocio, condiciones financieras o
econdmicas que se espera ocasionen una disminucion significativa en la capacidad del
deudor para cumplir con sus obligaciones financieras;

. Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operacionales del deudor;

. Aumentos significativos en el riesgo de crédito sobre otros instrumentos financieros del
mismo deudor;

. Cambios adversos significativos actuales o pronosticados en el ambiente regulatario,

econdmico o tecnoldgico del deudor que resulten en una disminucidn significativa en la
capacidad del deudor para cumplir sus obligaciones financieras.

independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Matriz y Subsidiaria presume que
el riesgo crediticio de un activo financlere se ha Incrementado significativamente desde el
reconocimiento fnicial, cuando los pagos contractuales se atrasen por mas de 365 dias, a menos
gue la Matriz y Subsidiaria tenga informacion razonable y sustentable para demostrar lo contrario.
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No obstante, la Matriz y Subsidiaria asume que el riesgo crediticio de un instrumento financiero no
ha aumentado significativamente desde su reconocimiento Inicial si se determina que el
instrumento financiero tiene un bajo riesgo crediticio a la fecha de reporte. Se determina que un
instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo si:

{1} el instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;
(i} el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos
de efectivo en el corto plazo; y

(iii)  los cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocios en el largo plazo podrian,
pero no necesariamente, reducirin la capacidad del deudor para cumplir sus obligaciones
contractuales de flujos de efectivo. La Matriz y Subsidiaria considera que un activo
financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando tiene una clasificacion crediticia interna o
externa de “grado de inversion” de acuerdo con la definicion globalmente entendida de
riesgo crediticio.

Al 31 de diciembre de 2019, la Matriz y Subsidiaria no han Identificado riesgos crediticios que
ameriten un reconocimiento de una pérdida crediticia esperada a través de una estimacion de
deterioro.

Definicidn de Incumplimiento

La Matriz y Subsidiaria consideran lo siguiente como constituyente de un evento de
incumplimiento para propositos de la administracion interna del riesgo crediticio, dado que la
experiencia historica indica gue las cuentas por cobrar que cumplen cualquiera de los siguientes
criterios son generalmente no recuperables.

. Cuando existe un incumplimiento de las restricciones financieras de la contraparte; o

. Informacidn desarrollada internamente u obtenida de recursos externos indica que es
improbable que el deudor pague @ sus acreedores, incluyendo a la Matriz y Subsidiaria, en
su totalidad (sin tomar en consideracién alguna garantia mantenida por la Matriz y
Subsidiaria).

Independientemente del andlisis anterior, la Matriz y Subsidiaria consideran que ha ocurrido un
incumplimiento cuando un active financiero estd en mora por mas de 365 dias, a menos que la
Matriz y Subsidiaria tenga informacién razonable y sustentable para demostrar que un criterio de
incumplimiento mds aislado es mas apropiado.

Politica de Castigos

La Matriz y Subsidiaria castigarian un active financiero cuando exista informacién que indica que
la contraparte estd en dificultades finandieras severas y no existe una perspectiva realista de
recupero, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en liquidacién o ha entrado en
procedimientos de bancarrota, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los
importes han estado morosos por mas de dos afios, lo primero que ocurra primera.
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Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo
los procedimientos de recupero de [a Matriz y Subsidiaria, teniendo en consideracidn asesoria legal
cuando fuere apropiado. Cualquier recupero realizado se reconoce en resultados.

Medicién y Reconocimiento de Pérdidas Crediticias Esperadas

La medicién de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento, la severidad (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la
exposicidn al incumplimiento. La evaluacidn de la probabilidad de incumplimiento y la severidad
estd basada en datos histéricos ajustados por informacian futura como se describié anteriormente.

En cuanto a la exposicidn al incumplimiento para activos financieros, ésta esta representada por el
valor en libros bruto de los activos a la fecha de reporte; para compromisos de préstamos y
contratos de garantia financiera, la exposicidn incluye el importe que se dispondra en el futuro en
la fecha de incumplimiento determinada sobre |a base de tendencias histdricas, el entendimiento
de la Matriz y Subsidiaria de las especificas necesidades financieras futuras de los deudores, y otra
informacion futura relevante.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre todos
los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Matriz y Subsidiaria en conformidad con el
contrato y todos |os flujos de efectivo que la Matriz y Subsidiaria espera recibir, descontados a la
tasa de interés efectiva original.

Cuando la PCE durante el tiempo de vida del activo se mide sobre una base colectiva para atender
los casos en que la evidencia de aumentos significativos en el riesgo crediticio a nivel de
instrumento individual puede no estar adn disponible, los instrumentos financieros se agrupan de
la siguiente manera:

. Naturaleza de los instrumentos financieros (es decir, las cuentas comerdiales, deudores
varios, otros deudores de la Matriz v Subsidiaria son cada uno evaluados como un grupo
separado. Los préstamos a partes relacionadas son evaluados por pérdidas crediticias
esperadas sobre una base individual);

. Estatus de morosidad;

. Naturaleza, tamafio e industria de los deudores;

MNaturaleza de las garantias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y

. Clasificaciones crediticias externas si estuvieren disponibles.

La agrupacidon es revisada regularmente por la Administracidn de la Matriz y Subsidiaria para
asegurarse que los integrantes de cada grupo continden compartiendo similares caracteristicas de
riesgo crediticio. Si la Matriz y Subsidiaria ha medido la correccidn de valor por pérdidas para un
instrumento financiero a un importe equivalente a las PCE durante el tiempo de vida del activo en
el periodo de reporte anterior, pero determina en el periodo de reporte actual que las condiciones
para PCE durante el tiempo de vida del activo ya no se cumplen, la Matriz y Subsidiaria miden la
correccion de valor por pérdidas a un importe equivalente a la PCE de los proximos doce meses a
la fecha de reporte actual.
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La Matriz y Subsidiaria reconocen una ganancia o pérdida por deterioro de valor en resultados para
todos los instrumentos financieros con un correspondiente ajuste a su valor en libros a través de
una cuenta de correccidn de valor por pérdidas.

iaen ntas de Acti ncieros

La Matriz y Subsidiaria dan de baja un activo financiero solamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiera el activo
finandiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a
un tercero. Sila Matriz y Subsidiaria no transfiere ni retiene sustandialmente todos los riesgos y
beneficios Inherentes a la propledad y continda controlando el activo transferido, la Matriz y
Subsidiaria reconoce su interés retenido en el active y un pasivo asociado por los importes gue
podria tener que pagar. S5i la Matriz y Subsidiaria retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Matriz y Subsidiaria
continta reconociendo el active financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los
importes recibidos.

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la sumatoria de la consideracidn recibida y por recibir se reconoce en resultados.

Pasivios Fin o

Todos los pasivos financieros son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método
de interés efectivo, si son a largo plazo, 0 a VRCCR.

Ivos Fin edidos Posterio

Loz pasivos financieros que no sean:

. una contraprestacién contingente de un adguirente en una combinacién de negocios;

. mantenidos para negoclar; o
designados a VRCCR, son posteriormente medidos a costo amortizado usando el método
de tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el cdlculo del costo
amortizado de un pasive financiero y para la distribucion del gasto por intereses a lo largo del
periodo correspondiente. La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los
pagos de efectivo futuros estimados (incluyendo todas las comisiones y puntos basicos de interés,
pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y cualquier
otra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, o cuando sea aproplado,
un periodo menor, al costo amortizade de un pasivo financiero, La Matriz y Subsidiaria posee
pasivos financleros de cuentas por pagar comerciales a corto plazo y a terceros con plazo
indefinido, por lo que el costo de los mismos no se amortiza, al considerar que su efecto no es
material o de imporiancia relativa en la medicidn de los pasivos financieros con relacién a la
presentacion de los estados financieros en conjunto.

n 51
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Elvalor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera, de existir, se
determina en esa moneda extranjera y son convertidos al tipo de cambio de clerre de cada periodo
de reporte. Para pasives financieros que son medidos a VRCCR, el componente de diferencia de
cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable y se reconocen en resultados
para pasivos financieros que no sean parte de una relacidn de cobertura.

La Matriz y Subsidiaria dan de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones de la Matriz
v Subsidiaria se cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasive
financiero dado de baja y la contraprestacién pagada y por pagar se reconoce, incluyendo cualquier
activo transferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados.

b} Propiedades, equipos y vehiculos
Reconocimiente y Medicidn

Los edificios y terrenos se reconoceh inicialmente al costo. La medicidn posterior es al valor
revaluado que es su valor razonable segln informes de peritos avaluadores calificados. Los cambios
en el valor razonable de estas partidas se reconocen en otro resultado integral. Las demds partidas
propiedades, equipos y vehiculos se miden al costo, neto de depreciacion acumulada y / o pérdidas
acumuladas por deterioro, si las hubiere. Las propledades, equipos y vehiculos se reconocen como
activo sl es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser
determinado de una manera flable.

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicidn del activo.

Cuando partes significativas de una partida de propiedades, equipos y vehiculos poseen vidas Gtiles
distintas, son registradas de forma separada como un componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas en la enajenacion de un elemento de propiedades, equipos y vehiculos se
determinan mediante la comparacién de los ingresos por la enajenacidn con el importe en libros de
propiedades, equipas y vehiculos, y son reconocidas netas en ganancias o pérdidas en ventas de
atctivos no corrientes en el estado de resultados integral.

Co Ores

Mejoras y renovaciones mayores gue incrementen la vida Gtil del activo o su capacidad productiva,
son capitalizados sdlo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuras para la
Matriz y Subsidiaria y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los costos por reparaciones
y mantenimientos de rutina de propiedades, equipos y vehiculos son reconocidos en resultados
integral cuando se incurren.

Deprecigcidn
La depreclacion de los elementos de propiedades, equipos y vehiculos se calcula sobre el monto

depreciable, gue corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo. La
depreciacidn es reconocida en resuitados con base en el método de linea recta, considerando la
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vida dtil establecida para cada componente de propiedades, equipos y vehiculos, puesto que éstas
reflejan con mayor exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios econdmicos futuros
relacionados con el activo. Los métodos de depreciacién, vidas dtiles son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesar|o.

Las vidas Gtiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las sigulentes:

Vidas atiles
Cuentas estimadas en afios
Edificios 46
Muebles y enseres 10
Maquinaria y equipos 10
Vehiculos 5
Equipo de computacién 3

c) Inversiones en subsidiarias

d)

Una subsidiaria es una entidad que es controlada por la Compafila, por lo cual ésta Ultima estd
expuesta, o tiene derecho, a rendimientos varlables procedentes de su implicacion en la participada
y tiene la capacidad de influir en esos rendimientos a través de su poder sobre aquella.

Las inversiones en subsidiarias se reconocen por el método del costo. Los dividendos recibidos de
las subsidiarias son reconocidos como ingresos en los resultados integrales,

Deterioro de los Activos no finaneieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compafifa, excluyendo activos por impuesto
diferido, es revisado en |a fecha de presentacidn del estado de situacidn financiera para determinar
si existe algun indicio de deterioro. Siexisten tales indicios, entonces se estima el valor recuperable
del activo. Se reconoce una pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su valor
en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, los flujos
de efectivo futuros estimados son descontados a su valor presente usando una tasa antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo
¥ los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propdsitos de evaluacidn del deterioro,
los activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados juntos en el grupo mas
peguefio de actives llamados “unidad generadora de efective” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del usoe continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de
efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad generadora

de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el
estado de resultados integrales.
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Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para
determinar el valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del active no
puede exceder al valor que habria sido determinadae, neto de depreciacidn y amaortizaciones, si no
se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Al 31 de diciembre del 2019 no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro
de activos no financieros (propiedades, equipos y vehiculos), debido a que, la Administracidn
considera que no existen indicios de deterioro en las operaciones de la Matriz y Subsidiaria.

e) Beneficios a los Empleados
Jubilacidn Patronal

La obligacién neta de la Matriz y Subsidiaria con respecto a planes de beneficios de jubilacién
patronal esta definida por el Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador que establece la
obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal a todos aquelios
empleados que hayan cumplide un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia;
el que califica como un plan de beneficios definidos sin asignacidn de fondos separados.

La Matriz y Subsidiaria determina la obligacldn neta relacionada con el beneficio por jubilacidn
patronal, calculando el monto del beneficio futuro que los empleados han adquirido a cambio de
sus servicios durante el perlodo actual y periodos previos; ese beneficlo se descuenta para
determinar su valor presente.

La Administracidn utiliza supuestos para determinar la mejor estimacién de estos beneficios. Dicha
expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Matriz y Subsidiaria, utilizando
informacidn financiera plblica. Estos supuestes incluyen una tasa de descuento, los aumentos
esperados en las remuneraciones y permanencia futura, entre otros,

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcidn del beneficio mejorando que
tiene relacion con serviclos, pasades realizados por empleados serd reconocida en resultados
usando & método lineal en el periodo promedio remanente hasta que los empleados tengan
derecho a tales beneficios. En la medida en que los empleados tengan derecho en forma inmediata
# tales beneficios, el gasto serd reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducciones o liguidaciones en un plan de beneficios definidos, la Compatiia
procederd a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos. Estas ganancias o
pérdidas comprenderdn cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad; cualesquiera ganancias y pérdidas
y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas.

Desahucio

La obligacidn neta de la Matriz y Subsidiaria con respecto al desahucio estd definida por el Cadigo
de Trabajo de la Replblica del Ecuador que establece gque cuande la relacién laboral termine por
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desahucio, el empleador deberd pagar una indemnizacién calculada con base en el ndmero de afios
de servicio.

La Matriz y Subsidiaria determina la obligacidn neta relacionada con el beneficio de indemnizacion
por desahucio, calculando el monto del beneficio futuro gue los empleados han adquirido a cambio
de sus servicios durante el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para
determinar su valor presente,

La Administracidn utiliza supuestos para determinar la mejor estimacidn de estos beneficios. Dicha
expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la Matriz v Subsidiaria, utilizando
informacién financiera plblica. Estos supuestos incluyen una tasa de descuento, los aumentos
esperados en las remuneraciones y permanencia futura, entre otros.

Las indemnizaciones por terminacidn intempestiva o cese laboral son reconocidas como gasto
cuando es tomada la decision de dar por terminada |a relacidn contractual con los empleados.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, [a porcién del beneficio mejorado que tiene
relacién con servicios, pasados realizados por empleados serd reconocida en resultados. En [a
medida en que los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales beneficlos, el gasto serd
reconocido inmediatamente en resultados.

Cuando tengan lugar reducclones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la Matriz y
Suhsidiaria procedera a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos.

Estas ganancias o pérdidas comprenderdn cualquier cambio que pudiera resultar en el valor
presente de las obligaciones por beneficlos definidos contraldos por la entidad; cualesguiera
ganancias y pérdidas y costos de servicio pasado que no hubieran sido previamente reconocidas.

fl  Provisiones y Contingencias

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados; (il) es probable vaya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacién y (iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisién son la mejor estimacion de la Administracion a la fecha de
presentacidn de los estados financieros y de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacidn.

Los conceptos por los cuales la Matriz v Subsidiaria constituye provisiones son con cargo al

resultado integral, los cuales corresponden principalmente a: impuestos prediales y costos
acumulados de servicles. No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes,

g) Impuesto oo Renta
El gasto de impueste 2 la renta comprende el impuesto corriente y diferido. Se reconoce en

resultados, excepto en la medida en que se relacionan con partidas reconocidas directamente en
el patrimaonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.
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El impuesto a |a renta corriente es el impuesto que se estima pagar a las autoridades fiscales sobre
la renta gravable para el periodo actual, aplicando las tasas tributarias promulgadas o
sustancialmente promulgadas a la fecha de presentacién de informes, y cualquier ajuste de
impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

Los impuestos diferidos activo y pasivo son reconocidos sobre las diferencias temporales entre el
valor contable y las bases fiscales de activos y pasivos de |os estados financieros.

El pasivo por impuesto a la renta diferido es reconocido sobre todas |as diferencias temporarias
imponibles, excepto:

- Cuando el pasivo por impuestos diferido surge del reconocimiento inicial del fondo de comercio
o de un active o pasivo en una transaccidn que no es una comblnacién de negocios vy, en el
memento de la transaccion, no afecta al resultado contable ni al resultadao tributario.

- Con respecto & las diferencias temporarias imponibles asociadas con inversiones en
subsidiarias, asociadas y con intereses en negocios conjuntos, cuando pueda ser controlado el
momento en gue serdn revertidas las diferencias temporarias v sea probable que las
diferencias temporarias no sean revertidas en un futuro previsible,

El activo por impuesto a la renta diferido es reconocido sobre todas las diferencias temporarias
deducibles, los traspasos de los créditos y pérdidas fiscales no utilizados, en la medida en que es
probable que las diferenclas temporarias deducibles, y el traspaso de los créditos y pérdidas fiscales
no utilizados puedan revertirse y que las utilidades tributarias futuras permitan recuperar los
activos par Impuestos diferides, excepto:

- Cuando el activo por impuestos diferido sobre la diferencia temporaria deducible surge del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion gue no sea combinaciones de
negocios y que en el momento de la transaccion no afecte a la utilidad contable ni a |a utilidad
tributaria.

- Con respecto a las diferencias temporarias deducibles asociadas con inversiones en
subsidiarias, asociadas y con negocios conjuntos; los activos por impuestos diferidos son
reconiocidos tnicamente en la medida en que sea probable que dichas diferencias temporarias
sean revertidas en un futuro previsible y que las utilidades tributarias futuras permitan la
recuperacion de los activos por impuestos diferidos.

El active por impuestos diferido no reconocidos es revaluado en cada fecha de balance y son
reconocidos en la medida en que sea probable que las utilidades tributarias futuras permitan la
recuperacion de dichos activos por impuestos diferidos,

Los impuestos diferidos activo y pasivo se valoran con las tasas impositivas vigentes para cuando el
activo se realice o el pasivo se liguide, basandose en los tipos gue han sido promulgadas o

sustancialmente promulgadas a la fecha del balance.

El impuesto a la renta diferido sobre partidas reconocidas directamente en patrimonio se reconoce
también en el patrimonio neto.
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Los impuestos diferidos activo y pasivo se compensan si existe un derecho legal exigible para
compensar los activos y pasivos por impuesto a la renta corrientes, y estan relacionados con los
impuestos a la renta aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma entidad tributable,
o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos
corrientes en forma neta, o sus activos y pasivos tributarios serdn realizados al mismo tiempo,

h} Re I d

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a la
transaccion fluyan a la Matriz y Subsidiaria y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en que se genere el pago. Los ingresos se miden por el valor
razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, tenfendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos nl aranceles.

Los criterios especificos de reconocimiento de los distintos tipos de ingresos son mencionadaos a
continuacidn: -

Arrendamientos

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de los arrendamientos se reconocen
mensualmente de acuerdo a los términos contractuales.

il Reconocimiento de Gastos

Los gastos de operacidn se reconocen a medida que se devengan, independientemente del
momento en guese pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan,

J} Gastos Financieros

Los gastos financieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, los cambios en el valor
razonable de los actives financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados, las
pérdidas por deterioro de activos financieros, los gastos bancarios y comisiones bancarias por
garantias.

5. Determi [} Valor

Las politicas y revelaciones contables de la Matriz y Subsidiaria requieren que se determine el valor
razonable de activos y pasivos financieros y no financieros. Cuando corresponde, se revela mayor
informacidn acerca de los supuestos efectuados en la determinacién de los valores razonables en las
notas especificas referidas a ese activo o pasiva,

B. Administr, iesgo 0
Los pasivos financieros no derivados de la Matriz y Subsidiaria constituyen las cuentas por pagar a

proveedores, olras cuentas por pagar y partes relacionadas. El objetivo principal de estos pasivos
financieros es la obtencidn de fondos para las operaclones de la Matriz y Subsidiaria, La Matriz y

23



AN YT Y YYEYYY YTy YTy yyeen

Inmaobiliaria B.D.M. 5. A, y Subsidiaria
Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2019

Subsidiaria posee también cuentas por cobrar a clientes, otras cuentas por cobrar y a partes
relacionadas, y dinero en efectivo obtenidos directamente de sus operaciones.

En el curso normal de sus operaciones la Inmobiliaria estd expuesta a los siguientes riesgos relacionados
con el uso de instrumentos financieros:

- Rlesgo de crédito

- Riesgo de liquidez
- Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacién respecto a la exposicién de la Matriz y Subsidiaria a cada uno de los
riesgos mencionados, los objetivos, las politicas v los procedimientos para medir y administrar el riesgo,
y la administracion de capital por parte de la Administracidn. Los estados financieros Incluyen mds
revelaciones cuantitativas.

Ma i n
La Administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracidn de riesgos, asi
como del desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de riesgo de la Compafiia.

Las politicas de administracidn de riesgos de la Matriz y Subsidiaria son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Matriz y Subsidiaria, fijar limites y controles de riesgo
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. La Administracidn revisa
regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo de la Compafiia a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades en funcién de las estrategias especificas
determinadas.

La Matriz v Subsidiaria, a través de sus politicas y procedimientos de administracidn, pretende
desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el gue todos los empleadeos entlendan
sus funciones y obligaciones.

La Administracidn monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de administracién de

riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se
enfrentan la Matriz y Subsidiaria,

a) Riesgo de Crédito:
Es el riesgo de pérdida financlera que enfrentan la Matriz y Subsidiaria si un cliente o contraparte

en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacian.

Exposicidn al Riesqo de Crédito

La exposicion maxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situacidn financiera es como
sigue:
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Cuentas 2019 2018

Activos financieros
Efectivo en bancos 1.922.094 1.166.173
Cuentas por cobrar comerciales 1.014.406 176.391
Otras cuentas por cobrar 61.045 710.718
Partes relacionadas por cobrar 34.964 11.270

Total 3.032.509 2.064.552

Efectiva en Bancos

La Matriz y Subsidiaria mantenfan efectivo en bancos por U551.922.094 al 31 de diciembre de 2019
(USS1.166.173 al 31 de diciembre de 2018), que representan su maxima exposicién al riesgo de
crédito por estos activos. El efective en bancos es mantenido en una institucion financiera del
exterior. Ademas, también es mantenido en el Banco de la Produecidn S. A. Produbanco y Banco
Bolivariano dentro del pais, cuya calificacion de riesgo es AAA- otorgadas por las calificadoras de
riesgos contratadas por cada entidad financiera:

Entidad Financiera Calificacion Calificador
PCR Pacific 5.4. /
Banco Bolivariano AAA- Bank Watch Ratings 5.A.
PCR Pacific S.A. /
Banco de la Produccon 5. A, Produbanco AMASAAR- Bank Watch Ratings 5.4,

= = e = —

Es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Matriz y Subsidiaria si un diente o contraparte
en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina de las
actividades de operacidn, principalmente de las cuentas por cobrar.

El resumen de antigliedad se muestra a continuacidn:

Cuentas 2019 2018
Vigentes y no deteriorados 210.894 173.036
Créditos vencidos:
Hasta 30 dias 395.120 1.320
De 31 a 60 dias 197.746 810
De 61 a 90 dlas 208.001 1.225
Mas de un aflo 2.645 .
Total 1.014.406 176.391
25
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&) Riesgo de Liguidez

cl

El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compafia tenga dificultades para cumplir con sus
abligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros, El enfoque de la Administracidn para administrar |a liguidez es
contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacidn de la Compadiia.

Con el proposito de cumplir altos niveles de liguidez, la Administracion mantiene v monitorea una
proyeccidn de fondos de actividades de financiamiento de un afio.

A continuacion, se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no derivados:

Flujo de
Valar efective _ Plazo
Cuentas . contable contractuales  Hasts 90 dias Indefinide

31 de diciembre del 2019:

Cuentas y documentos por pagar 732128 732.128 24726 707.402

Totales 732128 732128 24.726 707402
31 de diclembre del 2018:

Cuentas y documentos por pagar 647,506 547,806 Fr 647,729

Totales B47.806 B47.806 77 E47.729

A continuacidn, se muestra |a ratio del Indice de liquidez:

Cuentas 2019 2018
Activo corriente 3.155.726 2.385.809
Pasivo corriente 1.190.093 672.905

Indice de liquidez 2,65 3,55

Riesgo de Mercado:

Es el riesgo de que |os cambios en los precios de mercado, por gjemplo, en |as tasas de cambio o
tasas de interés relacionadas principalmente con las actividades de operacidn y financiamiento de
la Compafiia como el valor de los instrumentos financieros gque mantiene. El objetivo de la
administracidn del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a estos riesgos
dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Moneda

El riesgo de moneda vy tipo de cambio surge de transacciones comerciales futuras o activos y pasivos
registrados denominados en una moneda diferente a la moneda funcional de la Compaffa. La
Matriz v Subsidiaria efectian todas sus transacciones en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica.
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Riesgo de Tases de Interés

La estructura de financiamiento de la Compafiia considera como principal fuente de financiacién e

capital de trabajo proplo generado por sus operaciones, teniendo su principal apalancamiente en
sus propios recursos y préstamos ohtenidos de terceros con vencimiento indefinido.

d) Administrocién de Capital

El objetivo de la Matriz y Subsidiaria respecto a la gestion de capital es de salvaguardar su capacidad
para continuar como negoclo en marcha y de esta forma proporcionar beneficios a los sodos y
demds grupos de interés, asi como también mantener una estructura dptima de capital.

El capital monitoreado en base al ratio de capital, el cual se calcula como un porcentaje gue
representa el patrimonio sobre el total de sus activos, es comao sigue:

Cuentas 2019 2018
Total patrimonio = 39.465.414 38.386.304
Total activo 42.920.825 41.498.471

7. Efectivo en Bancos

Los saldos que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diclembre de 2019 y 2018 como
efectivo en bancos se componen de la siguiente manera:

Cuentas 2019 2018
Efectivo en bancos 1.922,093 1.166.173
Caja 1 ’

Total 1.922.094 1.166.173

8. Activos Financieros

La composicidn del saldo que se muestran en el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2019 y 2018 come activos financieros, es como sigue:

Cuentas 2019 2018
Cuentas por cobrar comerciales 1.014.406 176.351
Partes relacionacas por cobrar (nota 14} 34.964 11.270
Otras cuentas por cobrar:

Universidad Internacional del Ecuador - 6511.660

Municipio de Quito 17.653 12.467

Otros 43.392 86.591

Total 1.110.415 898.379
27
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9, Servicios y Otros Pagos por Anticipado

10.

El saldo de servicios y otros pagos por anticipado se compone de |a siguiente manera al 31 de diciembra
de 2019 y 2018:

Cuentas 2019 2018
Anticipos a proveedores (1) 26477 193.550
Seguros pagados por anticipado 2.319 3.073

Total 28.796 196.623

(1) Al31de dicembre de 2018 corresponde principalmente a anticipos entregados para la construccién
de instalaciones y para la adquisicidn del piso 7 del Edificio Asoma.

Propiedades, Equipos y Vehiculos

A continuacidn, se presenta un resumen de |la composicion y el movimiento propiedades, equipos y
vehiculos por el afio que terming el 31 de diciembre de 2019 y 2018:
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11. Cuentas y Documentos por Pagar

La composicidn del saldo que se muestran en el estado de situacidn financiera al 21 de diciembre de
2019 y 2018 como cuentas y documentos por pagar, es como sigue:

Cuentas 2019 2018
Corriente:
Proveedores 87 F i
Universidad Internaclonal del Ecuador 3.348 -
Otras 32.561 -
Subtotal 35.996 77
No corriente:
Garantias 312.000 312.000
Partes relacionadas (nota 14) 248,137 200.729
Otras cuentas por pagar;
Leonor Bravo - 35.000 35.000
Patricio Fernandez 100.000 100.000
Subtotal 696.132 647.729

{1} Préstamos recibidos sin plazo definido, pere que s generan intereses,

12. Beneficios a los Empleados

La composicion del saldo que se muestran en el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2019 y 2018 como beneficios de empleados, es como sigue:

Cuentas 2019 2018
Corriente:
Décimo cuarta remuneracion 657 486
Décimo tercera remuneracion 318 252
Aporte |ESS 655 653
Participacidn de trabajadores sobre las utilidades 371931 165.178
Subtotal 373561 166.569
No corriente:
Jubilacién patronal 6.561 6.265
Desahucio 2.333 2161
Subtotal 8.894 8.426

De acverdo con las leyes laborales de la Repiblica del Ecuador, la matriz y Subsidiaria estan obligada a
distribuir entre sus empleados el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Matriz v Subsidiaria
ha estimado el gasto de participacion de los empleados en las utilidades de la siguiente manera:
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Cuentas 2019 2018
Resultado neto consolidado antes de participacion de
trabajadores 1.514.370 849.187
Efectos de consolidacién {31.894)
Base de cilculo 1.482.476 B49.187
Participacion de trabajadores en utilidades 222371 137378

13.

El movimiento de la participacidn de trabajadores en utilidades por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2019 y 2018 es como sigue:

Cuentas 2019 2018
Saldo inicial 165.178 199.5917
Cargo a resultados 222.371 127.378
Pagos (17.274) (162.117)
Efectos de consolidacion 1.656 -
Saldo final 7 371931 165.178
Beneficios a los Empleados a Largo Plazo

El movimiento de los beneficios a los empleados a largo plazo fue como sigue:

Jubilacién
Cuentas Patronal Desahudio Total

Saldo al 21 de diciembre de 2017 6.616 2.587 9.203
Costo laboral por servicios actuales 1.259 346 1.605
Costo financiero 546 210 756
Pérdidas (ganancias) actuariales &0 (932) (922)
Efecto de reducciones y liguidaciones anticipadas {2.216) - (2.2186)

Saldo al 31 de didembre de 2018 6.265 2161 8.426
Costo laboral por servicios actuales 1.140 319 1.459
Costo finandlero 484 165 649
Ganancias actuariales {1.328) (312) (1.640)

Saldo al 31 de diciembre de 2019 6.561 2.333 8.894

Provisiones

La composicidn del saldo que se muestran en ¢l estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de
2019 y 2018 como provisiones, es como sigue:
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Cuentas

Impuestos prediales
Honorarios profesionales
Contribucién Unica y Temporal
Otras

Servicios de mantenimiento

Total

14, Partes Relacionadas

Saldas con Partes Relacionodas:

626.599
3.164
5333
5.958

370321
3.350

4.975
378.646

El siguiente es un resumen de los saldos que la Matriz y Subsidiaria mantienen por cobrar y pagar a sus

partes relacionadas:

Cuentas

Cuentas por cobrar;
Uidemedics §. A.
Inmostate 5. A.

Totales

Cuentas por pagar:
Ec. Marcelo Ferndndez
Xavier Fernandez

Totales
15. Impuestos

Impuestos Corrientes

34.964

34.964

248.000
1132

249.132

11.270
11.270

200.729

La compasicidn del saldo de los impuestos corrientes en ¢l activo y pasivo al 31 de diciembre de 2019
y 2018 de la Matriz y Subsidiaria es como sigue:
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Cuentas 2019 2018
Activo:
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 3.813 -
Impuesto al Valor Agregado (IVA) 90.608 122.527
Retenciones de clientes IVA - 2107
Total 94.421 124.634
Pasivo:
Retenciones en la fuente de Impuesto & la Renta 19.760 1544
Retenciones en |a fuente de IVA 1.898 4.000
Impuesto a la Renta corriente 112.649 115.424
Total 134307 124.968
Impuesto Sobre la Renta

El gasto por concepto de impuesto a la renta se detalla a continuacidn:

Cuentas 2019 2018
Impuesto a la renta corriente 431.439 249,182
Impuesto a la renta diferido (222.815) {24.730)

Total 208.624 224.452

i L a la Renta Corri -

La tasa de impuesto a la renta ecuatoriana corporativa es el 25%. La siguiente es la conciliacion entre el
gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta:

Afo 2019

Cuentas Matriz Subsidiaria Consolidado
Resultado antes de impuesto a la renta 31.893 1.260.103 1.291.996
Mis (menos):

Gastos no deducibles 7.584 427.332 434.916
Base imponible 39.477 1.687.435 1.726.912

Impuesto a la renta causado 9,869 421,570 431.439
Impuesto a |a Renta estimado 9.869 421.570 431.439



L]
i

W T T T I

|

Inmobiliaria B.D.M. §. A. y Subsidiaria

Motas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2019
Ano 2018
Cuentas Matriz Subsidiaria Consolidado
Resultado antes de impuesto a la renta (14.122) 721.809 707.687
Mis {menas):
Gastos no deducibles 7.495 154.706 162.201
Base imponible (6.627) E76.515 863,888
Impuesto a la renta causado - 245.424 245.424
Anticipo de Impuesto a la Renta 3.758 - 3.758
Impuesto a la Renta estimado 3758 245.424 249.182

Im to Corrient

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar corriente y de los anticipos y retenciones
en la fuente del impuesto a la renta en el afio que termind al 31 de diciembre del 2019 y 2018 es el

siguiente:

Cuentas 2019 2018

Saldo por pagar al inicio del afio 119.424 90.462
Pagos de impuesto del afio anterior (119.424) (90.462)
Retenciones en la fuente de clientes {198.457) {126.960)
Antidpo impuesto a [a renta (120.333) (2.798)
Impuesto a la renta corriente del afio 431.439 249.182

Saldo por pagar al final del afio 112,649 1159.424

Impuesto Diferido

A continuacidn se presenta el movimiento del pasivo por impuesto diferido por los afios 2019 y 2018:

Cuentas 2019 2018
Propiedades, equipos y vehiculos, neto (222.815) 1.056.768
Total (222.815) 1.056.768

El saldo del pasivo por impuesto a la renta diferido al 31 de diciembre de 2019 y 2018 se compone segdn
lo que se describe a continuacidn:

Cuentas 2019 2018
Propiedades, equipos y vehiculos, neto 1.560.292 1783107
Total 1.560.292 1.783.107
34
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&n Fisca

De acuerdo con disposiciones legales, la Autoridad Tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Matriz y Subsidiaria, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacidn de la declaracion de impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias,

Precios de Transferencia

Mediante Decreto Ejecutivo No. 2430, publicado en el Registro Oficial No. 494 del 31 de diclembre de
2004, se establecid con vigencia a partir del afio 2005, las normas que deben aplicar las Compafiias para
la determinacidn de los precios de transferencla en sus transacclones con partes relacionadas.

Mediante resolucidén No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el suplemento del Registro Oficial
Mo. 511 de fecha 29 de mayo de se establece que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, no estando
exentos de la aplicacidn del régimen de precios de trasferencia conforme a la Ley Orgdnica de Régimen
Tributario Interno, dentro de un mismo periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monto acumulado superior a tres millones de délares (US%3.000.000) deberdn
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas. Si tal mento es superior a los quince
millones de délares (US515.000.000), dichos sujetos pasivos deberdn presentar, adicionalmente al
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencla.

No obstante, la Administracién Tributaria en efercicio de sus facultades legales podra solicitar,
mediante requerimientos de informacidn, a los contribuyentes gue realicen operaciones con partes
relacionadas al interior del pais o en el exterior, por cualguier monto o cualgquier tipo de operacion o
transacclon, la presentacidn de la Informacion conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la ley, quienes para dar cumplimiento a
este requerimiento tendrdn un plazo no menor a 2 meses.

Para el afio 2019 y 2018, la Matriz y Subsidiaria no estd obligada a efectuar el estudio de precios de

transferencia, debido a que el monto de las transacciones anuales con partes relacionadas es menor al

minimo requerido por las disposiciones legales, por lo que la Administracidn considera que no esta
requerida a presentar el Informe de Precios de Transferencia.

El 31 de diciembre de 2019, fue publicada la Ley Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria
a travéés del Registro Oficial No. 111, Las principales reformas tributarias son las siguientes:

a) Impuestoa la Renta
Se exonera del Impuesto a la Renta por cinco afios incluyendo las Inversiones nuevas y
productivas en los siguientes sectores productivos: servicios de infraestructura, servicios
educativos y servicios culturales y artisticos.
Dividendos

Se grava la distribucién de dividendos a sociedades y personas naturales no residentes en el
Ecuador. Las empresas que distribuyen dividendos retendrdn el 25% sobre el ingreso gravado.
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En el caso de que la distribucién se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el beneficiario
efective sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicard lo dispuesto en el
punte anterior.

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no residentes
fiscales en el Ecuador actuardn como agentes de retencidn aplicando la tarifa para no
residentes.

Si la sociedad que distribuye los dividendos Incumple el deber de informar su compasicidn
societaria, se procederd a la retencién del impuesto a la renta, sobre los dividendos que
correspondan a dicho incumplimiento, aplicando la tarifa del 35% sobre el ingreso gravado.

Jubllacién Patronal y Desahucio

Seran deducibles las provisiones de desahuclo y jubilacion patronal, soportadas en estudios
actuariales, siempre y cuando para las Gltimas se cumpla con lo siguiente:

a. La provision se refiera al personal que haya cumplido por lo menos diez afios de
trabajo en la misma empresa;

b. Los aportes en efectivo de esta provision sean administrados por empresas
especializadas en la administracidn de fondos y debidamente autorizadas por la Ley
de Mercado de Valores.,

Deducciones

*  Paraque sean deducibles los intereses pagados o devengados por bancas, compafiias
aseguradoras, y entidades del sector financiero de la Economia Popular y Solidaria
por créditos externos otorgados directa o indirectamente por partes relaclonadas, el
monto total de éstos no podrd ser mayor al 300% con respecto al patrimonio.

* Tratindose de otras sociedades o de personas naturales, el monto total del interés
neio en operaciones con partes relacionadas no deberd ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacion laboral, intereses, depreciaciones y amortizaciones
correspondientes al respectivo ejercicio fiscal.

= Sp establece un 100% de deduccidn adicional en gastos de publicidad a favor de
deportistas, programas y proyectos deportivos calificados por el ente rector.

* Los gastos por organizacidn y patrocinio de eventos artisticos y culturales se podrén
deducir hasta un 150% de conformidad con las condiciones establecidas en el
Reglamento de aplicacion.

» Seelimina la obligacion de determinar y cancelar el anticipo de Impuesto a la Renta
en funcidn de activos, patrimonio, Ingresos gravados y gastos deducibles. El pago del
impuesto podrd anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al 50% del
impuesto a la renta causado menos las retenciones en la fuente, efectuadas en el
ejercicio fiscal anterior.

36



R R R R R R R R e

Inmobiliaria B.D.M. S. A. y Subsidiaria

Notas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diciembre de 2019

b) Impuesto al Valor Agregado

* 5e grava con tarifa 12% del IVA la impartacidn de servicios digitales y los pagos por
servicios digitales de entrega de bienes muebles de naturaleza corporal, el IVA se
aplica sobre la comision adicional al valor del bien.

* Seincluye dentro de los bienes y servicis gravados con tarifa 0% del Impuesto al Valor
agregado a los siguientes:

Flores, follaje y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas.
Tractores de llantas de hasta 300 caballos de fuerza (antes 200 hp).

Papel periédica.

Glucdmetros, lancetas, tiras reactivas para la medicion de glucosa, bombas
de Insulina, marcapasos.

Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacidn y materiales para el
sector pesquero artesanal.

El suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting), computacidn
en la nube (cloud computing),

El servicio de carga eléctrica brindado por las instituclones piblicas o
privadas para la recarga de todo tipo de vehiculos cien por ciento (100%)
eléctricos.

c¢) Impuesto a los Consumos Especiales

* Se modifica el margen minimo de comercializacién del 25% al 30%.

=  Segrava con este impuesto a las bebidas con contenido de azdcar menor o igual a 25
gramos por litro de bebida, las bebidas energizantes, los servicios de telefonia mdvil,
que comercialicen Unicamente voz, datos y sms del servicio mévil avanzado prestado
a personas naturales, excluyendo la modalidad de prepagado; y. las fundas plasticas.

= Se incluyen ciertas exoneraciones y se medifican las tarifas para ciertos bienes
gravados con este impuesto.

d) Impuesto a la Salida de Divisas

Se incluye como exento el pago al exterior por dividendos a sociedades o personas naturales
en paraisos fiscales o Jurisdicciones de menor imposicidn. No se aplica esta exoneracidn
cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez,
dentro de su cadena propietaria, posean directa o indirectamente derechos representativas
de capital, las personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas en el Ecuador que
sean accionistas de la sodiedad que distribuye los dividendos.

e) Contribucién Unica y Temporal

Las socledades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos gravados
iguales o superiares a un millén de délares en el ejercicio fiscal 2018, pagardn una contribucién
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unica y temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de
acuerdo con la siguiente tabla:

Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta Tarifa
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%

5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%

10.000.000,01 En adalante 0,20%

Esta contribucién serd pagada con base a los ingresos gravados del afio 2018, inclusive los
ingresos que se encuentren bajo un régimen de Impuesto a la Renta Unico. En ningln caso
esta contribucldn serd mayor al 25% del Impuesto a la Renta causado en el ejercicio fiscal 2018
y no podrd ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible. Su declaracidn y
pago se realizara hasta el 31 de marzo de cada efercicio fiscal de conformidad con lo
establecido por el Servicio de Rentas Internas.

El monto total de la Contribucién Unica y Temporal que le corresponde a la Subsidiaria por los
afios 2020, 2021 y 2022 asciende a US55.333, aproximadamente. De acuerdo a los ingresas
gravados de la Matriz en el afio 2018, no deberd efectuar pago alguno correspondiente a esta
Contribucidn.

Patrimonio
Capital Social
El capital social de la Matriz consiste de 1.060 participaciones con valor nominal de USS1 cada una.

Reserve Legal

La Ley de Compafiias de la Repiblica del Ecuador requiere que las compafiias limitadas transfieran a la
reserva legal, por lo menos el 5% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 20% del capital
social. En el caso de sociedades andnimas, por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar
por lo menos el 50% del capital social. Dicha reserva no estd sujeta a distribucion, excepto en el caso

de liquidacidn de la Compafifa, pero puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas
en las operaciones,

Resuitados Acumulados

El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los Acclonistas v puede ser utilizado para la distribucién de
dividendos y ciertos pagos tales coma reliquidacién de impuestos.

Otro Resultado integrol
Al 31 de diciembre del 2019 corresponde al efecto de ajustes en la medicidn al valor razonable de

terrenos y edificios y su correspondiente efecto en la determinacion del impuesto a la renta diferido, y;
pérdidas y ganancias actuariales.
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31 de diciembre de 2019
17.  Ingresos por Actividades Qrdinarias:

Un resumen de los ingresos obtenidos durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es

el sigulente:

Cuentas 2019
Arrendamiento Universidad Internacional del Ecuador 2.464.800
Arrendamiento residencias universitarias 85.350
Otros 24.000

Total ‘2.574.150

18.  Gastos de Operacién
La composicidn de los gastos administrativos del afio terminado el 31 de diciembre de 2015 y 2018 es
1a siguiente:
Personal
Participacidn de trabajadores en utilidades 222371
Sueldos, salarios y remuneradones 45,979
Beneficios sociales 14.406
Desahucio 319
Jubiladién patronal 1.140
‘Subtotal 284,215
Impuestos y contribuciones 28A.128
Depredaciones 289,425
Honorarios profesionales 94680

Suministros, mantenimiento y reparaciones 78.498

Viaje 7.304

Seguros 4.566

Servicios basicos 1259

Promocién y publicidad .

Otros 261.620

Total 1.309.695
Resultado Financlero

La composicion del resultado financiero de los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es la

siguiente:
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17. 1 r Acti Ordi

Un resumen de los ingresos obtenidos durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es

el siguiente:

Cuentas 2019 2018
Arrendamiento Universidad Internacional del Fcuader 2.464.800 1.567.000
Arrendamiento residencias universitarias 85.350 57.781
Otros 24,000 =

Total 2.574.150 1.624.781

18.  Gastos de Operacién

La composicion de los gastos administrativos del afio terminado el 31 de diciembre de 2019 y 2018 es

la sigulente:
Cuentas 2019 2018

Personal
Participacion de trabajadores en utilidades 22231 127.378
Sueldaos, salarios y remuneracones 45.979 45.782
Benefidios sodiales 14.406 14.288
Desahudo 319 3.451
Jubilacidn patronal 1.140 1,259
Subtotal 284.215 152.158
Impuestos y contribuciones 288.128 438.235
Depredaciones 289.425 169.537
Honorarios profesionales 94.680 81.062
Suministros, mantenimiento y reparaciones 78.498 26.026
Viaje 7.304 13.139
Seguros 4.566 6.021
Servicios basicos 1.259 1.327
Promocién y publicidad - 1.800
Otros 261.620 49.993
Total 1.309.695 §79.298

19, Resultado Financierg

La composicion del resultado financiero de los afios terminados el 31 de diciembre de 2019y 2018 es la
siguiente:
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31 de diciembre de 2019
Cuentas 2019 2018
Intereses ganados 40.000 .
Gastos de intereses (15.500) (15.500)
Comisiones bancarias (254) {1.604)
Gasto financlero por beneficios a empleados (Bag) (756)
Total 23597 (17.860)

Ante |a inminente amenaza de la pandemia global de COVID-19 y en busca de minimizar los efectos de
su propagacion, los paises del mundo han adoptado una serie de politicas que estdn afectando
significativamente a la economia debido a la interrupcidn de las actividades productivas y de comercio
local e internacional; y sus efectos en las cadenas de abastecimiento de los diferentes sectores
econdmicos. Como consecuencia, también se ha producido una volatilidad significativa en los mercados
financieros, de materias primas y divisas en todo el mundo.

Con el propdsito de contener la propagacién de COVID-19 en el Ecuador, las autoridades
gubernamentales locales han dispuesto medidas excepcionales de restriccion a la movilidad cuyo mayor
Impacto es la reduccién generalizada de |a actividad productiva, econémica y comercial.

Como medidas complementarias y compensatorias al impacto econdmico local, las autoridades del
gobierno ecuatoriano han emitido disposiciones que flexibilizan ciertas regulaciones de los organismos
de control; disposiciones sobre el sector financiero padblico y privado con enfoque en el diferimiento
extraordinario de obligaciones crediticias y la reestructuracion de deudas; ademis de la asignacidn de
presupuesto para el otorgamiento de créditos personales y empresariales a través de banca publicay el
bono de contingencia a través del Ministerio de Inclusion Econdmica y Social dirigido a personas con
ingresos inferiores al salario basico unificado.

Con fecha 27 de marzo de 2020 el Presidente de la Replblica emitid el Decreto Ejecutivo No. 1021 que
contiene las normas para el diferimiento, sin interés, del pago del impuesto a la renta del ejercicic fiscal
2019 y del IVA de los meses de marzo, abril y mayo de 2020, que debia pagarse en abril, mayo y junio,
respectivamente. El Decreto crea también un régimen de "auto retencién” de impuesto a la renta en
virtud del cual obliga a ciertos contribuyentes a practicar, de forma mensual, una "auto retencidn” en
la fuente sobre los Ingresos gravados que obtienen dentro del respectivo mes. Los valores retenidos
constituyen crédito tributario del impuesto a la renta del propio contribuyente que practica la retencidn
y deben ser declarados y pagados al Servicio de Rentas Internas |“SRI") dentro del mes siguiente.
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