INMOBILIARIA B.D.M. S.A. y Subsidiaria

Notes a los Estados Financieros Consolldados
Al 31 de Diciembre de 2017, con cifras comparativas del afio 2016
(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

1 Operaciones y entorno econdmico
Objeto social
INMOBILIARIA B.DM. S.A, constituida el 23 de febrero de 1983 con domicilio en la ciudad
de Quito, e Inscrita en Registro Mercantil el 2 de agosto del983,

INMOBILIARIA B.D.M, S.A. y su subsidiaria, realizan servicios relacionados con la compra
venta, alquiler y explotacion de inmuebles,

Al 31, de diclembre del 2017 y 2018, INMOBILIARIA B.DM. S.A. no cuenta con empleados,
sin embargo su subsidiaria si mantiene empleados en su ndmina.

La Informacibn contenida en eslos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Empresa y su subsidiaria.

INMOBILIARIA B.D.M. S.A. y su subsidiana reciben iIngresos mayormente correspondientes al
arrendamiento inmobilianio con la Universidad Intermacional del Ecuador UIDE Cia. Lida

(WIDE).

Desde octubre de 2010 existe un contrato vigente con la Universidad Internacional del
Ecuador, Ia cual estipula entre sus principales clausulas lo siguiente:

L. Para el pago de los cAnones de arrendamiento, la arrendataria (UIDE) debe constituir
un fideicomiso que va a ser quién en los 5 primeros dias de cada mes cancele dicho
canon a nombre de ésta.

ii. Se tiene un fondd de garantia de tres canones de armendamiento eguivalentes a
US$1.000.000. Dichos fondos deberdn ser devueltos al término del contrato @ menos
gue el amendador deba incurrir en gastos de mantenimiento u otros.

li. El ptazo de vigencia del contrato de arrendamiento és por 10 afos, (lerminaria en
octubre de 2020).

. La indemnizacitn &n caso de terminacion intempestiva del contrato de armendamiento
es equivalente al 50% de los canones que faltaren por devengarse para ia terminacion
del contrato.

v. La arrendadora anualmente asegurard contra todo riesgo las Instalaciones,
Correspondiendo a la arrendataria el pago del costo de la pdliza correspondients. La
beneficiaria de la mencionada poliza sera siempre |la arrendadora.
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2. Bases de Preparacién
a) Declaracitn de conformidad y presentacion
Los presentes Estados Financleros Consolidados al 31 de diciembre de 2017 y 2016, han sido
preparados de acuerdo a las Normas intemacionales de informacién financiera completas (NIF
Completas) vigentes a Ia fecha de emisién de los Estados Financieros Consolidados.

b) Bases de medicidn

Los Estados Financieros Consolidados han sido preparados sobre las bases del costo histdrico
8XCEpto por ciertas propiedades e instrumentos financieros gue son medidos a sus valores
razonables, tal como se explica en ias politicas contables incluldas mas abajo. El costo historico estd
basado generalmente en el valor razonable de ka contrapartida dada en el infercambio de los
activos.

¢} Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los Estados Financleros
Consolidados individuales de la Compania y sus notas estan expresadas en dilares de jos Estados
Unidos de América.

d) Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente contable,
empresa en marcha, 8 menos que s¢ Indique todo lo contrario. Inmobiliaria B.D.M, SA, y su
subsidiaria son un ente con antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econdmico de
sus operaciones y por el tlempo que dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su
constitucidn.

3. Politicas Contables Significativas
a) Efectivo y equivalentes de efectivo
Incluye aquelios activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses,

b} Propiedades, instalaciones y equipos
Son reconocides como propiedades, instalaciones y equipos aguelios bienes que se usan para
proposilos administrativos y operativos y que tienen una vida Util mayor a un periodo.

L Mediis - il
Les partidas de propiedades, Instalaciones y equipos se miden iniclalmente por su costo. El
costo de propiedades, Instalaciones y equipes comprende su precio de adguisicidén més todos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

il.  Medicidn posterior
Después del reconocimiento inicial, las propiedades, instalaciones y equipos son registradas al
costo menos |8 depreciacidn acumulada y el iImporte acumulado de las pérdidas de deterioro de
velor. Los gastos de reparaciones y mantenimientos s& imputan a resultados en el periodo en
gue se producen,
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iil. Método de depreciacion y vidas dtiles
E! costo de propledades, Instalaciones y equipos se deprecia de acuerdo con gl método de linea
recta. La vida Otll estimada, valor residual v método de depreciacion son revisados al final de
cada afio, slendo el efecto de cuaiguler cambio en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

A continuackn, se presentan las principales partidas de propledades, instalaciones y equipos y
las vidas Gtiles usadas en el cdloulo de la depreciacidn:

ltem Vida Util en afios
Edificios 46 anos
Muebles y Enseres 10 afos
Equipos electrénicos 3 afos
Vehiculos S5 anos

LuuﬁﬁadnnﬁdﬂuqumrhdHanmduummmﬂdnmwmaMr
equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados. En caso de venta o retiro subsiguiente de propledades revaluadas, el
saldo de |a reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas,

¢} Impuesto a la renta
El gasto por Impuesto a la renta representa la suma del iImpuesto a la renta por pagar corrente y el
impuesto diferido,

i impuesto Corriente
Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afo. La utilidad gravabie diflere
de la utilidad contable, debido & las partidas de ingresos o gastos Imponibles o deducibles y
partidas que no serdn gravables o deducibies. El pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utifizando ias tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

i imouesto Diferido
Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre @l valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los Estados Financieros Consolidados y sus bases fiscales. Un
pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en queé resulte probable gue la Compadia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo an @ que &l activo se realice o &l pasivo se cancele.

La Compafla compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por Impuéstos diferidos si, y
solo si tiene reconocido legalmenta el derecho de compensarios, frente a la misma autoridad fiscal,
los importes reconocidos en esas partidas y la Compafia tiene |a Intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.
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Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que
hayan surgido de una transaccién o sucesc que se reconoce fuern del resultado ya Sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyd caso el impuesto también se reconoce
fuera del resuitado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

d) Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo
Son beneficios a corto plazo medidos a8 una base no descontada y reconocidos como gastos a
medida que el serviclo es recibido.

Participacién a trabajadores

La Comparia reconoce un gasto y un pasivo por la participacion de los trabajadores en las utilidades
que genera la Compafia. Este beneficio s& caicula a la tasa del 15% de ias utilidades contable de
Bcuerdo con disposiciones legales.

Benaficios Post - empleo - Jubliscidn Patronal

De acuerdo & lo establecido por el Codigo del Trabajo en e Ecuador, los empleadores tienen la
responsabilidad de pagar 8 sus trabajadores que por veinte 0 veinticinco afios o mas, hubieran
prestado servicios continuados o ininterrumpidamente, todos los beneficios por conceplo de
pensiones de jubilacion patronal,

Las provisionas para jubllacién patronal s& miden apiicando @ método de la unidad de crédito
proyectado y representa el valor presenté de las obligaciones a la fecha del estado de situacidn
financiera, el cual es obtenido descontando los flujos de saiida de efectivo a |a tasa del B,26% anual
(T.46% anual para el afo 2016), la cual es similar los bonos de gobiermno emitidos hasta mayo del
2010 con vencimiento a doce afos, publicado por el Banco Central del Ecuador en [a misma
moneda en ia que los beneficios serdn pagados vy que tienen érminos qQue se& aproxman & los
términos de las obligaciones registradas para ios empicados hasta su vencimienio segun o que
sefiala @@ Seccidn Z8 de I3 Norma Intemacional de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para ias PYMES). Para las Compafiias de marco normativo bajo Normas
internacionales de Informacion Financiera- NIIFs, debe aplicarse la enmienda aciara que la
profundidad del mercado de bonos corporativos de aita calidad se evalla sobre |8 base de la
moneda en que estd denominada la obligacion, en lugar del pais donde se encuentra la obligacién.
Cuando no existe un mercado profundo para bonos corporativos de alta calldad en esa moneda, se
deben utllizar las tasas de los bonos del goblerno. Las hipdtesis actuariales incluyen variables, en
adicidn a la tasa de descuento como la tasa de mortalidad, edad, seéxo, anos de servicio,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Las ganancias
¥ pérdidas actuariales que surgen de los ajusies basados en la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo en el que surgen,

&) Reconocimiento de ingresos y gastos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
impone estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que ta Compania pueda
OLOFgAr.
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Se reconocen cuando la Compadia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significative, derivados
de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y 10s costos incurridos, o por Incurrir, en
relacion con la transaccion pueden ser medidos con flabllidad y es probable que la Compafia reciba
los beneficios econémicos asociados con ia transaccion.

Los gastos se reconocen mediante el método de acumulacién.

Se registran al costo historico. Los costos y gastoe s reconocen @ medids que son incurridos,
independientemente de la fecha en que s& haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
CErcano en el Que S conocen,

fi Compensacidn de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros Consolidados no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los gue |8 COMpPensacion Sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidén sea el reflejo de la esencia de la
transaccién.

g Acthvos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o vanta de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonabla,
més los costos de la transaccidn, excepto por aquellos activos financleros clasificados al valor
razonable con camblos en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y
cuyos costos de la transaccidn se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no comientes, excepto aquelios con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha de! estado de situacidn financiera,
que S& presentan como activos cormentes.

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificacidn depende del propdsito con e que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracitn determina ia clasificacion de sus
instrumentos financieros en e momento del reconocimianto inicial,

meMMMmﬂhanmqummmm
mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amonizado utilizando o método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro.

Baja de un activo financiero

La Compafiia da de baja un activo financiero dnicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre 08 flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial
los riesgos y benaficios inherentes a la propiedad del activo financlero, S| la Compafia no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad v
continia reteniendo el control del activo transferido, la Compadia reconoce su participacion en
el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.
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h) Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia

Los instrumentos de deuds y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con @ sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros se
clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafia tenga derecho incondicional de diferir el
pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacidn
financlara.

k.

LB i ik 6 ] 35 Fals B gs o AT

San pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Después del reconocimiento Inlcial, a valor razonable, se miden al costo
amaontizado utilizando ef método de |a tasa de interés efactiva.

. Balsde un pasivo financiero
La Compania da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

) Estado de flujos de efectivo
Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha definido las sigulentes
consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e Instituciones financieras.

Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que no puedan ser callficadas como de
imversidn o financiacidn.

Actividades de inversién: coresponden a actividades de adquisicién, enajenacin o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluldas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién del
patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero,

I} Clasificacion de saldos en corriente y no corriente
En el estado de situacidn financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no corrientes,

La Compafia clasificd y presentd a un activo como corriente cuando satisfizo alguno de los
sigulentes criterios:

I, Se esperaba consumir, en el ranscurso del ciclo normal de fa operacion de la compaiia;

il. Se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;

li. Se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de balance: o

iv. Se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define en fa NIC T). cuya
utilizacion no estaba restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al
menos dentro de los doce meses sigulentes a |a fecha de balance.

Todos los demads activos se clasificaron como no corrlentes,
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4.

Adicionaimente, los pasivos se clasificaron y presentaron como cormentes, cuando satisficienon
asiguno de los siguientes critenos:

. seesperaban liguidar en el ciclo normal de i operacin de la Compania;

i. se mantenian fundamentalmente para negociacion;

iil. debian liguidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de balance; o

v. la Compafia no tenia un derecho incondicional para aplazar |a cancelacion del pasivo durante,
al menos, los doce meses sigulentes a la fecha de los Estados Financieros Consolidados,

Todos los demas pasivos se clasificaron comg no cormenies.

De acuerdo a o establecido en la NIC 1. &l ciclo normal de la operacidn de una entidad es el periodo
de tiempo que aNSCUrMe en Su proceso normal de actividades. En el caso de ta Compadifa se ha
considerado un ciclo operativo de 12 meses.

Estimaciones y juicios comabiles criticos

La preparacion de los presentes Estados Financieros Consolidados en conformidad con NIF
réquiere gue e Administracion realice ciertas estimaciones y establerca algunos Supuesios
inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y
presentacidn de algunas partidas que forman parte de los Estados Financieros Consolidados. En
opinidn de la Administracién, tnles estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utllizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos
finales.

A continuacidn, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracidn de a
Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los critenos contables:

a) Deterioro de activos

A Ila fecha de cierre de cada periodo, 0 en agueila fecha gue seé considers necesario, se analiza el
valor dé los activos para determinar sl existe aigon indicio de que dichos activos hubieran sufrido
una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del iImporte
recuperable de dicho activo, 5 se trata de activos (dentificables que no generan flujos de efectivo de
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
partenace &l activo.

Las pérdidas por deteriorg reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando
s# produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del
activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que &l activo hubiera tenido de no
haberse reconocido ia pérdida por deterioro.
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b) Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

valor presente de |as provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios
factores que son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos.
Estos supuestos utllizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluyen una
tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos Impacta en el valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaflfa para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mornalidad y de rotacidn al final de cada afio reportado por la administracian
de la Compafia. La tasa de descuento es |a tasa de interés que debe ser utilizada para determinar
el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con |a obligacion de estos beneficios.

c) Estimacién de vidas (tiles de instalaciones, equipo y mobiliario
La estimacion de las vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la
Nota 3 b).

d) Impuesto a la renta diferido

La Compafila ha realizado |a estimacién de sus impuestos diferidos considerando que todas las
diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirdn en e!
futuro.

5. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)
no Adoptadas

A continuacion, se enumeran las Normas Intermacionales de Informacion Financiera y enmiendas
emitidas, con vigencia desde el 1 de enero de 2018. En este sentido, la Compania tiene la intencidn
de adoplar estas normas segin corresponda, cuando entren en vigencia.

ey i
anl'nufucthm du'lpnnh-idamda 21:!13:
NIF 15 - Ingresos de actividades ordinarlas provenientes de contratos con clientes- Esta
norma reemplazard a la NIC 11 y 1B y sus interpretaciones en SICs y en IFRICs
NIIF 8 - Instrumentos financieros-Comesponde a la revision final de la NIIF 9, que reemplaza
las publicadas anteriormente y a la NIC 38 y sus gulas de aplicacion,
NIIF 4 - Contratos de seguros- Enmiendas relativas a la aplicacion de la NIIF 9 (Instrumentos
financieros),
NIIF 2 - Ciasificacion y medicidn de transacciones en pagos basados por acciones - Las
enmiendas aclaran como contabilizar determinados tipos de operaciones de pago basadas
an acciones,
NIC-40 Enmiendas referentes a transferencias de propledades de Inversién y que las
mismas deben realizarse cuando hay un cambio demostrable en el uso del activo.
CINIF Interpretacidon 22 - Transaccionés en moneda extranjera y consideraciones de
anticipo-Aciaracién sobre transacciones en moneda extranjera o partes de transacciones en
las gue existe una contraprestacion denominada o 1asada en una moneda extranjera.
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NIF 1 - Primera adopcién de Normas Intermacionales de Informacion Financiera - Enmiendas
reidclonadas a la eliminacidn de las exenciones a corto plaro para los adoptantes por
primera vez con respecto a la NIIF 7, la NIC 19 y la NIIF 10.

NIC 28 - Inversiones en asociadas y joint ventures - Mejoras relacionadas con @ medicidn de
una asociada 0 una empresa Conjunta A Su valor razonable.

Fecha efectiva de vigencia- 1 de enero de 2019:

NIF 18 - Arrendamientos-Publicacion de la norma “Arrendamientos * esta norma
reeémplazars a la NIC 17.

NIC 28 - Inversiones en asocladas y joint ventures - Aclaracion sobre el registro a largo plazo
de una inversidn que no estd aplicando el valor patrimonlal proporcional,

NIIF 8 - Instrumentos financleros-Enmienda relacionada con las compensacionas negativas
de clertas condiciones de pagos adelantados.,

CINIIF Interpretacidn 23 - La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto & las
Ganancias-interpretacién que clarifica el reconocimiento y medicidn de as incertidumbres
sobre ciertos tratamientos de /mpuesto & 13 renta.

Fecha efectiva de vigencia- 1 de enero de 2021:

NIIF 17 - Contratos de Seguro -Noma gue reemplazara a la NIIF 4 “Contratos de Seguros”.

6. Gestion de Riesgos Financieros y Definicion de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financlamiento, la comparifa estd expuesta a
diversos rlesgos financleros que pueden afectar de manera significativa el valor econdmico de sus
flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados operacionales, Los principales pasivos financieros
de la Compafia, incluyen cuentas por pagarcomerciales y otros acreedores. El proposito principal
de estos pasivos financieros es consegulr financiamiento para el desarrolio de sus operaciones
habituales. La Compafiia tiene activos financieros, tales como cuentas por cobrar deudores por
venta, otras cuentas por cobrar, efectivo en caja bancos provenientes directamente de sus
operaciones. Las politicas de administracion de riesgo son aprobadas y revisadas periddicamente
por su Administracidn.

A continuacién, se presenta una definicién de los riesgos qué enfrenta la Compafiia, asi como una
descripoidn de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de ia Compafiia, si es el
CASO

a) Rieago Financiaro
I} Riesgo de Crédito
E! riesgo de crédito controla que |a contraparte no redna sus obligaciones bajo un instrumento
financiero 0 contrato de ciiente, 0 que lleva a una pérdida financiera. La Compafiin estd
SxpuUesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionaies ya que SOn con un Solo clienta.

£l resgo crediticio es administrado de acuerdo a las politicas, procedimientos y controles
establécidos por la Compafia. La calidad crediticia del cliente se evalia en forma permanenie.
Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La méxima exposicidn al riesgo
crediticio a la fecha de presantacidn del informe es el valor de cada clase de activos financieros,

H) Riesgo de mercado
El riesgo de mercado es el riesgo que las regulacionas inmobiliarias, afecten la continuidad de
los ingresos de la Compafia o el valor de sus activos financieros.
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La agministracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la Compahia, quien
define estrategias especificas en funcion de los andlisis periddicos de tendencias de las
variabies.

Riesgo de tasa de interés

La Compafiia no se encuenira expuesta al riesgo de tasa de interés debido a que Ia
Compafiia no accede a préstamos a tasas de interés fijpdas por el organismo de control de
crediticio.

El riesgo de cambios penddicos de las tasas de intends se administra ajustandose a las
condiclones de mercado y a las que la Ley determine. Cualquier excepcidn a la tasa de
Interés fijada es aprobada exclusivamente por (a Junta General de accionistas.

Riesgos de Tipos de cambio

El riesgo de tipos de cambio, es & riesgo de que &l valor raronable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero, fluctien debido a variaciones en el tipo de cambio. La Compadia
opera en &l mercado ecualoriano, y, por tanto, no estd expuesta a riesgos por operaciones
con monedas extranjeras, debido a que i moneda funcional de la Compafia y de curso legal
#n & Ecuador s el dolar estadounidense y todas las transacciones locales y del exterior se
fealizan en dicha monada,

i} Riesgo de liguidez
Este riesgo estd asoclado a |la capacidad de la Compafia para responder ante los
compromises financieros adquiridos, y 2 su capacidad para ejecutar sus planes de negocios
con fuentes de financiamiento estables, al respecto la Compafiia histdricamente genera
fiujos de fondos positivos, como producto del crecimiento dé los margenes brutos del
negocio, manteniendo un fMujo de caja operativo suficiente para capital de trabajo y
satisfacer 10das sus obligacones,

La Gerencia General tiene la responsabiiidad final por la mitigacidn de este riesgo y ha
establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de manera que |a
Compafia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo
plazo, asi como su gestidn de liquidez.

La Compafia maneja el riesgo de liquider manteniendo un capital de trabajo adecuado en
niveles a acorde a la necesidad de la Compafia monitoreando continuamente os flujos de!
efectivo provectados v reales.

Por otra parte, la Compafia estima gue e grado de endeudamiento es adecuado a los
reguermientos de sus operaciones normales y de inversidn, establecidos en sus
presuypuestos de operacidn aprobados por los accionistas,
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b} Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibitidad de incurrir en pérdidas por deficiencias o fallas o
inadecuaciones de los sigulentes aspectos o factores de riesgos:

- Factores inherantes asoclados al sector geografico en el que opera,

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la ejecucion de los
procesos de [a compafia.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones, que
soportan los procesos de la Compafia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para [a realizacion de las actividades.

La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administre efectvamente
Su riesgo operativo eén concordancia con los lineamientos de los organismos de control y del
directorio, basados en Sistemas 08 répores intamos y extemos.

T. Principios de consolidacion
Los estados financieros consolidados incluyen [as cuentas de Inmobiliaria BDM SA, y su
subsidigria UIDESERV ClA, LTDA., después de haber eliminado las principales cuentas y
transacciones entre compafias.

8. Efectivoy eguivalentes de efectiva

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 &l saldo en efectivo en caja y bancos s& compone como sigue:

Sados al: 2016
Bancos 1.001.682
Total Efectivo y aquivalentes de efectivo 1.001.692

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 e efectivo y equivalenies de efectivo no mantienen
restricciones para su uso.

9, Activos Financieros mantenidos hasta su vencimiento
Al 31 de diciembre del 2016 el saldo de los activos financienos mantenidos hasta su vencimiento se

COMPONE COMD SiPLEe:
Saldos al: 2018
Invarsiones (1) 536.200
Intereses @ Inversiones 16.956

Total activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 7

(1) Al 31 de diciembre de 2018 activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, comresponden a
una poliza de inversidn en el Banco Pacifico con un valor nominal de USS 536.280 con una tasa de
interés del 7.25% a 180 dias plazo.
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10. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
El saldo de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2017 y
2016 &5 como Sague;

__'-El*rdl:ll ak
Comerciales

156.572
798.042
Impuestos corrientes 178.747
Otros Menares 44.252
Anticipos Entregados 102.596
Total Otras cuentas por cobrar

Tota! Cuentas por cobfar cOMerciales y otras cuentss por

cobrar

Paries relacionadas (1)
Tarceros

(1) Las cusntas por cobrar 8 partes relacionadas no generan inlereses, nl s han establecido plazos y
condiciones 0e pago.

11. Propiedades, instalaciones y equipos, neto de depreciacion
Al 31 de diciembre del 2017 y 2018 el saldo de propiedades, instalaciones y equipas se compone

COMOo Sigue:
Saldos al:
Costo:
Mo depreciabies
Terrenos
Construcciones en Curso
Depreclaties
Eadificios
Muebles y enseres
Egquipo de computacion
Vehiculos P
Total Costo de Propledades, instaiaciones y equipos
{-) Depreciacidn Acumulada
Total Costo de Propiedades, instalaciones y equipos, netos de
depreciacion acumulada

La depreciacidn de los activos se calcuia lineaimente a lo largo de su cormespondiente vida Gtil. Esta
vida Util se ha determinado en base al deterioro natural esperado. la obsolescencia técnica o
comercial derivada de los cambios y/o mejoras en los activos.

El movimiento de ia propiedades y equipos al 31 de diciembre del 2017 y 20186, es como sigue:
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Movimiento Anuai:
Saido al inicio del afo

Adicionas

Cargo por depreciacion anual, neto
Saido al final del afio

12. Cuentas por pagar Proveadores y otras cuentas por pagar
Enh:l_g_aulz

Cuentas por pagar comerciales

Cuentas por pagar Relacionadas (1)

Otros Pasivos (2)

comerciales y otras cuentas

Total Cuentas por

(1} Al 31 de diciembre de 2016, corresponde al saido pendiente de pago de factura de honoranos
pagados a accionistas,

{2] Al 31 ce dicembre de 2017 y 2018, Al 31 de diciembre de 2017 y 20186,
corresponde a un anticipd para compra de acciones,

A continuacion, se presenta un detalle de ia antigiedad de saldos de cuentas por pagar a

proveadores al 31 de diciembre de 2017 y 2016:
Proveedores por vencimientos: 2016
Vencida entre 0 y 31 dias
Total Proveedores

B53

13. Impuestos Corrientes
El rubro de impuestos corrientes al 31 de diclembre de! 2017 y 2016 se detalla a continuacion:

Saldos gk 2016
impuesto a la Renta 37.800
Otras cuentas por pagar Impuestos 140
Retenciones en la Fuente de Renta por Pagar 98.382

126.902

Retenciones en la Fuente de IVA por Pagar
Total iImpuestos Corrientes
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a) Conciliacién tributaria

. - 2017 2016
Utilidad (Pérdida) neta antes de parnicipacion trabajadores 1.079.540 (36.527)
15% participacién a trabajedores (162.117) s
Utilidad después de participacian a trabajadores 817423  (36.527)
Més: Gastos no deducibles 135340  114.750
Base imponible 1.082,763 78.332
Impuesto a ia renta causado 231.808 24786
Anticipo caiculado B0.4386 84 871
Impuesto a la renta por pagar mayor entre &l anticipo
y &l impuesto causado 231.807 B3.072
Menos: retenciones de impuesto a la renta (167.451) (101.212)
Menos: retenciones de impuesto a la renta por dividendos anticipados (1.020) (7.904)
Saido por pagar (a favor) de la Compafia 43337 (26.265)

b) Pasives por impuestos diferidos

El movimiento del saldo de pasivos por impuestos diferidos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es
COMOD Sigue:

Movimiento Anual: 2017 2018
Saldo al inicio det afio 748555 768377

Efecto del periodo ] (19.782)
Saido al final dei afio T48.595

Un resumen de (as partidas @ impuesios diferidos al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como
Sifue:

Monto de tas Panidas Impuesio a ia Renta
Partidas de impuesto Diferido 2017 2016 2017 2016
Edificios e Instalaciones B9.782 89.782 (22.254) (18.782)

A la fecha de amisidn de estos Estados Financieros Consolidados, los ejercicios fiscales 2013 a
2017, estan sujetos a una posible fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias,

d) Reformas Tributarias. - Ley Orgdnica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacidn de la Gestidn Financiera

Con fecha 29 de diciembre del 2017 se promulgs a Ley Orgénica para la Reactivacion de 8
Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacidn y Modemizacion de la Gestion Financiera, la misma
que inclyuye entre otros aspectos Iribulanos los siguientes:

i) Impuesto a la Renta-Sociedades
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0

impuesto a la Renta-Sociedades

Elmhiﬂtlﬂﬂlullﬂtl

i)

Exoneraclon del impuesto a la renta para las entidades del sector financliero popular y solidario,
resuftantes de procesos de fusidn,

Exencidn del impuestio a la renta durante 3 aflos para las nuevas microempresas, que Iniclen su
actividad econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, desde el primer afio en &l que generen
ingresos operaclonales, slempre que generen empled neto & incorporen valor agregado nacional
£ SuS Procesos productivos.

Rebaja de tres puntos porcentuaies en la tarifa de! impuesto a la renta para: micro y pequadnas
empresas, y exportadcores Nabituales que mantengan o incrementen el empieo.

Para establecer la base imponibie de impuesto a ia renta de las microempresas, se establece
como deduccidn un valor equivalente a8 una fraccién basica gravada con tarifa 0% de impuesto
a la renta para personas naturaies (US$11.270 afo 2018).

Seran deducibes unicamente los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
Jubllares patronaies, conforme a lo dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores. (deducibles o no).

Restriccién de aplicar reinversion a las utiidades (10% porcentuales menos en la tarifa de
Impuesto a la renta) solo para sociedades exportadores habituales, de turismo receéptivo y
sociedades dedicadas a produccidn de bienes, que posean 50% o més de componente
nacianal.

Posibilidad de suscriblr contratos de inversidn que garanticen la tarifa general aplicable a
sociedades para sujetos pasivos que se dediquen a mineria metdlica a gran y mediana escaia,
industrias basicas y otras sociedades que contribuyan al cambio de |a matriz productiva.

Deduccidn del impuesto a renta adicional por adquisicion de bienes 0 servicios 8 organizaciones
de la economia popular y solidaria consideradas microempresas, se podrd deducir para e
Impuestio & & renta un 10% adicional del valor de dichos bienes o servicios.

Se establece que |a reduccion de |a tarifa del impuesto a ia renta para &l desarrollo condmico
responsable y sustentable de la ciencia, tecnologia e inngvacidn, aplica solo para sociedades
productoras de blenes sobre &l valor réinvertido.

No seré deducible del impuesto a la renta y no serd crédito tributario el IVA, en pagos en
efectivo superiores a US$ 1,000 (anteriormente US$5,000). Bancarizacién,

Impuesto a la Renta- Anticipo de IR Sociedades

Se establece lo siguiente:
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=

v}
Se

Modificacién de las normas que establecen el cilculo del anticipo de Impuesto a la renta de
sociedades, sucesiones indivisas y personas naturales obligadas a llevar contabilidad que
realicen actividades empresariales, Para el cdlculo del anticipo de Impuesto a |a renta, del rubmo
de gastos deducibles se puadan disminuir los gastos por sudldos y salarios, decimotercers y
decimocuarta remunéraciones, Aportes patronales.

Para el chlculo del amticipo de impuesto a la renta, se actualiza la posibilidad de que, de los
rubros activos, costos y gastos deducibles y patrimonio, se pueden dsminuir los valores de
gastos incrementalés por generacidn de nuevo empleo y la adquisicidn de nuevos activos
productivas que permitan amphiar la capacidad productiva futura y genérar un mayor nivel de
produccidn,

De oficio el SRI podrd reducir 0 exonerar del anticipo de impuesto a la renta correspondiente al
S0% del impuesio causado del afo anterior menos ias retencionss.

Se establece como un réquisito para la devolucion del excedente entre el anticipo pagado y tipo
impositivo efectivo-TIE, gue se haya mantenido o incrementado el empleo.

Tarifa de impuesto a la renta

Se Introducen reformas 8 la tarifa del Impuesto a la Renta parn Socledades, estableciendo
como tarifa general del Impuesto a la Renta el 25%, no obstante, la tarifa impositiva se
Incramenta al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la participacién
diracta o Indirecta de soclos, acclonistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en
paraisos fscales o regimenas de menor imposicion. Si esta participacidn excede del 50% a
tarifa aplicabie para la sociedad serd del 28%.

Los beneficianos de utilidades o dividendos que se paguen, paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos tributarios
a los que tenga derecho.

Asi tambidn, se aplicard la tarifa del 28% a toda la base imponible, la sociedad que incumpla
con e deber de informar a [a Administracidn Tributaria ia composicidn de sus accionisias,
50cios, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares, conforme a o que establezca la Ley
de Régimen Tributaro Interno y las resoluciones que emita el Servicio de Rentas Internas, sin
perjuicio de otras sancionses que fueren aplicables.

Impuesto al Valor Agregado-IVA
establece lo
Se establecen con tarifa 0% de IVA a los servicios publicos de riego y drenaje.

Da derecho a crédito tributario el IVA en compras relacionado con las ventas de: cocinas de uso
doméstico eléctricas y las que funcionen exclusivamente mediante mecanismos eléctricos de
induccién, ollas de uso doméstico, disefadas para su utilizaclén en cocinas de Induccién y los
sistemas eléctricos de calentamiento de agua para uso doméstico, incluyendo las duchas
eléctricas, slempre que sean de produccidn nacional.

Se elimina [a devolucién del IVA en los pagos con la utilizacidn de tarjeta de débito, tarjetas
prepago o con tarjeta de crédito.
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v} Impuesto a los Consumos Especiales-ICE
hmummmﬂm

Rebaja dei 50% de ICE a productores de alcohol y bebidas alcohdlicas que adquieran destilado
de cafia de artesanos y organizaciones de ka economia popular y solidaria.

Modificacidn al objeto imponible, base imponible y la aplicacion de la tarifa ad valoram de ICE
sobre bebidas alcohdlicas y cerveza. En el caso de bebidas alcohdlicas ia tarifa ad-valoren de
ICE aplicard sobre el excedente que resulte del precio ex-fabrica o ex-adusna menos el valor de
US$4 28 por litro de bebida alcohdfica o su proporcional.

Para efectos del ICE, la falta de presentacion o Inconsistencia en la informacidn en la base
imponible y precios de venta &l publico en los productos importados y de produccidn nacional,
serd considersda como contravencidn.

Estd snento del ICE el alcohol siempre que se haya obtenido el respactivo cupo anual del SRI.

El alcoho! estd sujeto al ICE y en el caso de bebidas alcohdlicas producidas con alcoholes o
aguardientes, provenientes de la destilacion de cafia de azicar, adquiridos 8 productores que
AN Artesanos U organizaciones de |a economia popular y solidaria que cumplan con |os rangos
para ser conslderadas como microempresas, tendrdn una rebaja en |a tarifa especifica,

La declaracidn de ICE tendrd un plazo adicionsl de un mes, en el caso de ventas a crédito con
plasn mayor & un maes,

vi) Impuesto a la Salida de Dividas-Tierras Rurales
ammm

Exoneracin de IS0 para pagos al exterior para el tratamiento de enfermedades catastrdficas.
Devolucion del ISD para exportadores habituales para imponacién de materia primas, iNSumos y
bienes de capital para sér Incorporados en proceso productivos de bienes que se exporten. Esta
devolucin también aplica al ISD pagado en comisiones del turismo receptivo

Eliminaciton del impuesio a ias tierras rurales

vii) Otras reformas
hmmw

Se establece una multa, el valor mayor entre el 1% del total de activos o el 1% de los ingresos
por mes o fraccion de mes, para sujetos pasivos que no declaren o no transparenten al Servicio
de Rertas Internas (& informacidn de su patrimonio en el exterior, ocultdndolo de manera
directa o Indirecta.

La ndmina de los administradores, representantes legales y socios 0 accionisias, que se envia
anualmente a la Superintendencia de Companias debe incluir tanto los propletarios legales
como los beneficiarios efectivos, atendiendo & esténdares Internacionales de transparencia en
materia tributaria y de lucha contra actividades ilicitas
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c}

Se establece como defraudacidn aduanera sobrevalorar o subvalorar |as mercancias.

El SRI, la Superintendencia de Bancos y cualquier otro drgano de regulacion emitird la
normativa secundarla necesaria para la Implementacidn de las acclones o cumplimiento de las
exigenclas dervadas de |a adhesion del Ecuador al "Foro Global sobre Transparencia e
Intercambio de Informacion para Fines Fiscales®

No aplicardn los baneficios tributarios en proyectos publicos en alianza publico privada, cuando
&! perceptor del pago estd domiciliado en paraiso fiscal.

E! SRi podré sstnblecer excepciones o exclusionss en la retencidn del VA en ias transacciones
gue se realicen con medios de pago slectronicos. con aquelios contribuyenies que no
sobrepasen & monto de ventas anuales previsto para miCroempresas.

En un plazo de un afio conado a partir de |a vigencia de esta Ley, los jueces que estén
conociendo profesos conlénciosos tributarios bajo el sistema escrito, deben evacuar las
BCtuacionas procesales necesarias para resolverios y dictar sentencia.

No tendrd @l carfcter de reservado la informacién relacionada actas de determinacion y
liguidaciones de pago por diferencias en declaraciones o resoluciones de aplicacion de
diferancias, efectuadas por la administracion tributaria.

Los contratos de inversion para la explotacion de mineria metalica a gran y mediana escala que
se suscriban dentro del afio sigulente a la entrada en vigencia de esta Ley, establecerdn una
tarifa general de impuesto a la réenta para sociedades menos 3 puntos porcentuales, dentro de
ias cldusulas de estabilidad tributaria.

Reformas Tributarias. - Ley Reformatoria para fa Equidad Tributaris del Ecuador-impuesto a la
salida de divisas

E! impuesio a la salida de divisas, grava a lo sigulente:

Ls transferencia o trasiado de divisas al exterior,

Los pagos efectundos desde ¢l exterior, inclusive aguellos realizados con recursos financieros
en &l exderior de la persona natural o ia sociedad o de terceros.

Las imponaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

Las exportaciones de bDienes y servicios generados en el Ecuasdor, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas eén el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los
pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensacion o neteo de saldos
deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estard constituida por |8 totalidad de la
aperacidn, @s declr, tanto por &l saldo neto transferido como por &l manto compensado.

Estén axantos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):
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- Pagos reallzados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos olorgados por
instituclones financieras internacionales, con un plazo mayor & un afo, destinados al
financiamiento de Inversiones previstas en el Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones y que devenguen Intéreses a [as tasas referenciales.

- Pagos realizados a8l exterior por parte de administradores y operadores de |as Zonas Especiales
de Desarrolio Econdmico (ZEDE).

- Pagos realizades al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales
o extranjeras domiciliadas en &f Ecuador, después del pago del impuesto & 8 renta, a favor de
otras socledades extranjeras 0 de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y
cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion,

El impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podréd ser utilizado como crédito tributario para la
determinacidn del impuesto 8 la renta hasta por 5 afos, siempre que haya sido originado en la
imponacién de mmenas primas, insumos y bienes de capital con ia finalidad de gque sean
incorporados en procésos productivos y que consten en el listado emitido por &l Comité de Politica
Tributaria,

d) Durante el afo 2016 se publicaron las siguientes Normas:

Ley Orgénica para & Equilibrio de Ias Finanzas Plblicas-Publicada en el Registro Oficial No. 774 el
29 de abril del 20186, &n la cual se establecié las siguientes reformas:

- Se dispuso el monto méximo para la aplicacion automatica de los beneficios previstos en los
Cornvenios para evitar la doble Imposicion en 223.400 para el afio 2016, De superarse dicho
importe, &l beneficio se realizard mediante el mecanismo de devolucidn. No se requiere la
certificacion de auditores independientes a efectos de comprobar la pertinencia del gasto por la
aplicacidn de convenios

- Se grava con Impuesto a los Consumos Especiales (ICE: a) los servicios de telefonia fija y
planes de vor o de vor, datos y SMS del servicio mdvil avanzado prestado a sociedades

- Se modifican las exoneraciones del Impuesto a tas Salida de Divisas como sigue: a) las divisas
gue porten los ciudadancs hasta 3 salarios basicos unificados del trabajador en general; b)
transferencias hasta 3 salarios bésicos unificados del trabajador en general por mes; y ¢) pagos
mediants tarjetas de crédito o de débito hasta 5.000.

Ley Orgénica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccibn y
Reactivacidn de ias Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril de 2018 - Publicada en &l
Registro Oficial No. 759 del 20 de mayo del 2016, en el cual se establecid lo siguiente:

Se crearon las contribuciones solidarias sobre las remuneraciones, patrimonlo, utllidades; asi
comao de inmuebles y derechos representativos de capital existentes en el Ecundor de propledad
de sociedades residentes an paraisos fiscales u otras jurisdicciones del extarior.

- La contribucldn sobre las remuneraciones esta orientada a las personas naturales bajo relacion
de dependencia que durante los ocho meses sigulentes a la vigencia de esta ley perciban una

remuneracion mensual mayor o igual a 1.000, quienes deben pagar una contribucion igual a un
dia de remunéracion de acuerdo a una tabla progresiva.
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Los administradores y representantes legales de las personas juridicas también deben cumplic
con asta contribugldn sobre los valores aporiados al IESS.

La contribucidn solidaria sobre el patrimonio estd orentada a las personas naturales que al 1
de snero del 2016 posean un patrimonio individual igual o mayor a 1.000.000 y pagardén una
tarifa dal 0.90%.

La contribucidn solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
corresponde al 0.9% del avaiud catastral del 2016; sobre todos los bienes inmuebles existentes
en &l Ecuador y, sobre &l valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre del 2015
pertenslca de manera directa a una sociedad residente en el extenor, sl esta cormesponde a un
paraiso fiscal o jurisdiccion 0@ MEnos iIMPOSICiOn 0 NO S8 cONDZCA Su residencia, |8 contribucion
serd del 1.B%.

Las contribuciones establecidas en esta Ley no podran ser deducibles del impuesto & Ia renta
de las personas naturales y sociedades. En los casos en |08 cunles el valor de dichas
contribuciones exceda ¢l valor de la utilidad gravable del afo 2016, la diferencia serd deducible
para los sigulentes elercicios fiscales, conforme a los limites y condiciones establecidas en el
Reglamanto.

Las nuevas Inversiones productivas que se ejecuten en los sigulentes tres afos contados a
pariir de la vigencia de la presente ley, en las provincias de Manabi y Esmeraldas, estén
exoneradas del pago del Impuesto a la Renta durante cinco anos.

Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos.
Publicada en ¢ Segundo Suplemento del Registro Ofictal N* 880 del 12 de octubre del 2016, en el
gue s& indica lo sigulents:

Los empleadores tendrdn una deduccién adicional del 100% por los gastos de seguros médicos
privados y/o meédicing prepagada contratados a favor de sus trabajadores, siempre que |8
cobertura sea parn @ totalicad de los trabajadores, sin perjuicio de que sea 0 no por salario
neto, ¥ que la contratacidn sea con empresas domiciliadas en ¢l pals.

Se encueniran exentos Impuesto a |8 Salida de Divisas los pagos de capital o dividendos
réalizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pais por un
residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital, siempre y
cuando se hayan destinado a reallzar inversiones productivaes, y estos valores hubleren
permanecido en ¢ Ecuador por un periodo de al menos dos afios contados a partir de su
ingraso,

Ley Crgénica pora la promocién del trabajo juvenil, regulacién excepcional optimizacién de la
jornada laboral y seguro de desemplec - Publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial. 720
del 28 de marzo del 2016 en el que se sefiala o sigulente:
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La durscién de las pasantiss serd normada por el organismo regulador del Sistema de
Educacién Superior y no podré prolongarse sin generar relacion de dependencia por mis de seis
meses. Durante el tiempo de la pasantia deberd acordarse la cancelacion de un estipendio
mensual no menor @ un terclo del salario bdsico unificado. En todos los casos se afiliard a la
Segundad Social al pasante y la empresa aportard en su totalidad lo correspondiente a la
afiiacion sobre el eguivalente al salario bdsico unificado vigente.

El pago del aporte de! empleador bajo la modalidad contractual de trabajo juvenil serd cubierto
por el Estado Central hasta dos salarios basicos unificados del trabajador en general por un
mho, conforme establezca el IESS, siempre que el numero de contratos juveniles no supere el
20% del total de la ndmina.

Resolucidn No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre del 2016.
Anexo de Accionistas, Participes, Socios, Miembros de directorio y Administradores

Estdn obligados & presentar éste anexo las sociedades, |as sucursaies O sociedades exlranenas
resigentes en el pas y 10s establecimientos permanentes de soCiedades extranieras no residentes.
Respecto de las sociedades que coticen en bolsas de valores:

=

e)

En Ios casos en gque & sujeto obligado cotice sus acciones en bolsas de valores del Ecuador,
deberd reportar sobre todo acclonista que posea directa o Indirectamente el 2% o mas de su
composicion societaria.

Si ol sujeto obligado tiene como accionista a una sociedad que cotice sus acciones en bolsas
de mercados de valores reconocidos del exterior, tendrdn la obligacién de identificar la pane del
capital gue no 5& negocie 0 que esté reservado a un grupo limitado de inversores y respecto a
dichsa parte del capital, deberd reportar sobre todo Baccionista que posea directa o
indirectamente & 2% o més de su COMPOSIcion societaria.

La presentacidn tardia, ia fafta de presentacidn o la presentacion inexacta de la informacion,
serd sancionada conforme a la normativa tributaria vigente, y no exime al sujeto obligado de la
presentacion del Anexo, asl como del pago de a tarifa del 25'% de impuesto a la renta.

Durante &l afo 2017 se publicaron las siguientes Normas:

Decrato Ejecutivo 210, mediante Registro Oficial Suplemento 135 de 7 de diciembre de 2017, en la
cual se establecid ias siguentes reformas relacionadas con la rebaja del pago del saido del anticipo
del Impuesto a la Renta correspondiente al perioda fiscal 2017:

Rebala del 100% 5 personas naturalés, sucesiones indivisas obligadas a lievar contabilidad y
socledades, cuyas ventas o ingresos brulos anuales. respecto oel ejercicio fiscal 2017, sean
iguales o menores a guinientos mil (US $ 500.000,00) délares de los Estados Unidos de
Amdérica.

Rebala del 60% a personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
socledades, cuyas venlas o Ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017, sean de
@ntre quinientos mil (US § 500.000,01) délares de los Estados Unidos de América y un centavo
de délar nasta un millén (US § 1000,000,00) de délares de los Estados Unidos de América,
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Rebaja de! 40% & personas naluraies, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades, Cuyas ventas o Ingresos brutos anuales, respecto del ejerciclo fiscal 2017, sean de
un mitién (US § 1000.000,01) de dblares de los Estados Unidos de América y un centavo de
dilar o mas.

fi Precios de Transferencla

El régimen tributario en Ecuador incorpord desde el periodo fiscal terminado el 31 de diciembre de
2005 el principio de plena competencia para las operaciones realizadas con partes relacionadas.
Sin embargo, la Administracidn tributaria solicita de forma obligatoria el envio de informacion
suplementsria o las traccioneés con partes relacionadas domiciliadas en el exteror y locales
({dependiendo de clertas consideraciones) en &l mismo periodo fiscal. Si el monto acumulado supera
US$15,000,000 (Anexo @ Informe), o US$3,000,000 solo presentar Anexp. Compiementariamente
88 geber reportar (informativaments en @ declaracion anual del impuesto a la renta de socedades
todas as transacciones con panes relacionadas locales, del exterior, asi cOMo con paraisos fiscales
y/0 jurisdicciones dé menor imposicion, pese 8 nD superar ios umbrakes.

Les compafias gue realicen ransacciones u operaciones en los montos antes mencionados de
acuerdo con ias disposicionés vigentes son consideradas paries relacionadas para propositos
tributarios independientemente de los aspectos contractuales o vinculos legales. Adiclonalmente se
deben reporar como transacciones con partes relacionadas las efectuadas con residentes en
parasos fiscales o jurisdicclones de menor imposicion

A la fecha de emision de estos Estados Financieros Consolidados las transacciones con paries
relscionadas no eéxceden o8 umbrales para la presentacion de Informacion suplementaria de
precios de transferéncia.

15. Obligaciones aboraies acumuiadas
E! rubro de provisidn para obligaciones laborales acumuladas al 31 de diciembre del 2017 y 2018
se detalia & continuacion:

Saidos al:

Beneficios Sociales

Otras cuentas por pagar a empleados

Participacion de ios empleados y trabajadores en las utilidades
Total Obligaciones laborales acumuladas

18. Préstamos Terceros
El rubro de préstamos de socios v terceros al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se detalla a
continuacitn:

Saldos al
Leongr Bravo
Patricio Fernandez
Total préstamos de tarceros (1)
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{1} Los préstamos recibidos de terceros, no tienen definidos plazos, mas 8i intereses

17. Provision para Jubllacidn Patronal y Bonlficacidn para Desahucio
El rubro de provisidn para Jubllacién Patronal y Bonificacién para Desahucio al 31 de diciembre del
2017 y 2016 se detalla a continuacion:

‘Saldos ai: 20186
Provisidn para Jubitacin Patronal 7.585
Provision para Desahucio 2351
Total Provisidn para Jubilacion Patronal y Bonificacidn para
Desahucio

La Compafia vene registrado de scuerdo a los requerimientos del Codigo del Trabajo e pago de un
boro de jublacion n los irabajadores que por veinle o veinticinco aflos o més afos, hubieran
prestado servicios continuado o ininterrumpidamente, tomando como base un estudio actuarial
practicado por un profesional independients.

La Compafiia tlene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por veéinticinco afos o mas,
hubleran prestado servicios continuos o interrumpidamente, todos los beneficlos que establece el
Codigo del Trabajo por concepto de pansiones de jubilacion patronal. La Compadia tiene registrada
una provisidn por diche concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independlente, basado en el método actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado, basado en
una pensidn mensual minima de USS20 y considerando para dicho célculo tasa de descuento del
B,26% anual (7,46% anual para ol afio 2016).

El movimiento por este conceplo en los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 na
sido & sguiente:

____ Provision para®
Movimiento Anual Jubiiacion  Desahucio Totwal
Patronal
Saido al final del ano 2016 7585 2.351 9936
Otros Resultados imegrales
Incrementos
Costo Financienn
ReviErsionss

Saido al final del afo 2017

18, Patrimonio de los accionistas

Capital acclanes
El capital de la Compadia al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es de US$ 1.200 dividido en un mil

doscientos (1,200) acciones de un dolar (US$1) cada una.
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Mlildades d:so0nbies

Corresponde al remanenie de las utilidades disponibies gue se obtuvieron en ¢l respectivo ejercicio
@condmico y gque no S& han repartido a los accionistas o se han destinado a la constitucidn de
reservas legales y facultativas

Resenda jegal

D¢ conformidad con La Ley de Compafiias de la utilidad anual, debe transferirse una cantidad no
menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta aicance por lo menos al 50% del capital
suscrito. Dicha reserva no es disponible para & pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalzada &n su totalidad o utilirada para absorber pérdidas.

Rq-lwn mdumnhr;lndn mapﬂmﬁﬂn dﬂmEpnrrinm vez, de aquelios ajustes que debleron
registrar gl efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor no podrd ser distribuido entre los accionistas, nl puede ser utllizado en aumentar
&l capital, en virtud de que no corresponde a resultados operacionales, motivo por @l que tampoco
los trapajacores lendrdn derecho a una participacion sobre este. Este saldo podrd ser utllizado en
enjugar pérdidas scumuladas y las del ditimo ejercicio acondmico conclulde, sl las hublere o
devusito an el caso de liquidacidn de fa Compaiiia a sus socios,

En el caso de registrar un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y
por los del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

19. Ingrescs Ordinarios
El detalle de los Ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2017 y
2016 son los sigulentes:

Saldos ai: 2018
Arrendamisntos (1) i
Ctros 33 850

Total ingresos Ordinarios

(1) Los ingresos provenientes del armedramiento en ef 2017 y 2016, son facturados a un Unico cliente.
Viéase Nota 22.



INMOBILIARIA B.D.M. S.A, y Subsidiaria

Notas a los Estados Financleros Consolidados
Al 31 de Diclembre de 2017, con cifras comparativas dei afio 2016
(Expresado en Déiares de los Estados Unidos de América)

20. Gasios de operacidn
E! detalie de los gastos de administracidn por los periodos terminados al 31 de diclembre del 2017
y 2016 son los siguientes:

Soldos al:

Honorarios

Mantenimianio y Reparaciones

Depreciacidén Propledad Planta y Equipo

Impuestps y Contribuciones

Sueldos y Beneficios Sociales

Otros Gastos Operacionales

Jubliacion Patronal y Desahucio

Total Gastos de Operacion

21. Saldos y transacciones con Pares Reiacionados
Las principaies transacciones con partes relacionadas por 08 afios gue terminaron el 31 de
diclembre de 2017 y 2016 se detallan a continuacion:

2016

Transacciones at:
‘Estado de Resultados Integral
Gastos Honorarios Marcelo Ferndndez (acciomistal 1.100.000
Total Transacciones con Efecto en Estado de Situacion i1
Financiera

Estado de Shuacidn Financiera
Trangacciones-Activos
Activo no Comiente
Préstamos Otorgados de;
Omega Construcciones
Kavler Femandeas

Dﬂ#ﬂ Represemaciones
otal Activos con Partes Relacionadas

Saldos-Activos

Actlvo no Corriente

Cuantas por Cobrar
Omega Construcciones
Inmostate
Xavier Ferndndez
Uidemedics S5.A.
Omega Representaciones
Fab Lab Inmobiliaria B.D.M. S.A

Total Activos con Partes Relacionadas
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Saldos-Pasivos
‘Pasivo no Corrlents
Cuantas por Pagar
Marcelo Ferm@indez

Total Acthvos con Partes Relacionadas

22. Compromisos y Contingencias
Ingresos ordinarios por arrendamianto de inmuebtle e instalaciones
La Compafiia mantieng vigente un contraio de armendamiento suscrito con @ Universidad
internacional del Ecuador UIDE Cia. Lida. desde octubre de 2011. El noventa por ciento de sus
ingresos y canera comesponde al arrendamiento inmobiliario con dicho establecimiento de
educacion superior. AL 31 de diciembre de 2017, recibid por este conceplo ingresos por LSS
1.500.000. (US§1.248.000 &n &l 2016). El piazo de dicho acuerdo es de 10 afios.

En sus cldusulas se menciona la garantia recibida por parte de la Universidad Intermacional del
Ecuador UIDE Cia, Lida. por un valor de US$ 312.000, que corresponde & tres canones de
arrendameento. Bicha garantia deberd ser devuelta el momento de la terminacion del mismo.

Adicionalmente, dicho contrato establece que, en caso de terminacion intempestiva, la Compafia
arrendadora pagard a la arrendataria el equivalente al 50% de los cdnones que faltaren por
devengarse para la terminacion del contrato.

La arrendadora anualmente asegurard contra todo riesgo las instalaciones. Correspondiendo a fa
arrendatacia el pago del costo de la pdliza correspondiente. La beneficiaria de la mencionada pdiiza
SErd siempre 'a arrendadorn.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 ia Compafii@a no mantiene pendiente de resolucidn
contingencia alguna de cardcter tributario, legal o iaboral.

23. Eventos subsacuentes
Entre &l 31 e dicembre del 2017 y la fecha de emisién de estos Estados Financieros Consolidados,
27 ge mario del 2016, no se produjeron eventos que. en la opinibn de 18 Administracion de la
Compafifa, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos Estados Financieros Consolidados
que no 52 hayan revelado en los MSMOS 0 &n 5uS NOtAs.
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24, Autorizacidn de los Estados Financieros Consolidados
Los Estados Financleros Consolidados de Inmobiliaria B.D.M. S.A, y subsidiaria por el ano terminado
el 31 de diciembre de 2017 han sido autorizados para su publicacién por la administracion de la
Compafia el 27 de marzo del 2018; y, serdn aprobados de manera definitiva en Junta de Socios de
acuerdo a lo dispuesto por la Suparlinlmdfmia de Compafilas del Ecuador.




