INMOBILIARIA BDM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BDM S.A., es una empresa, constituida el 23 de febrero de 1983 con

dom icilio en la ciudad de Quito, e inscrita en Registro Mercantilel 02 de agosto de 1983.

Las

operaciones de la Empresa se relacionan fundamentalmente con la compra, venta,

alquiler y explotaciéon de bienes inmueble.

Al 31 de diciembre del 2016, la Empresa NO cuenta con empleados.

La

informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la

administraciéon de la Em presa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cum plimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF, el estado de situacion financiera de
apertura, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por |la

adm inistracion de la Em presa para elafio terminado el 31 de diciembre del 2016.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre

del 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacién - Los estados financieros de INMOBILIARIA BDM S.A.
comprenden los estados de situacidén financiera, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos
terminados el 31 de diciembre del 2016. Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informaciédn Financiera

(NIIF).

Efectivo y bancos - EI| efectivo y bancos incluye aquellos activos financieros

liquidos o depdsitos.

Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor
neto realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado. Las
importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicidén.
Los inventarios incluyen una provisioén para reconocer pérdidas por
obsolescencia,la cuales determinada en funcidn de un andalisis de la posibilidad

real de utilizacién en la produccién o venta. Elvalor neto realizable representa



el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacién y los costos

necesarios para la venta.

2.4.1 Método de depreciacién y vidas dtiles - E| costo de equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtilestimada,
valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquiercambio en el estimado registrado sobre

una base prospectiva.

2.4.2 Retiro o venta de equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de equipos es calculada como la diferencia entre el

precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el ssaldo
de la reserva de revaluacién es transferido directamente a utilidades

retenidas.

D eterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al finalde cada
periodo, la Empresa evalua los valores en libros de sus activos tangibles e
intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el

alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si
el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la

pérdida por deterioro como una disminuciéon en la revaluacién.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera
que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo
en afos anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
automadticamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado,en cuyo caso elreverso de la pérdida por deterioro se maneja

como un aumento en la revaluacién.

Im puestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto

a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - E|l impuesto por pagar corriente se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La wutilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o
deducibles. Elpasivo de la Em presa por concepto del impuesto corriente

se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al finalde cada periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - EI|l impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias tem porarias determinadas entre el valor en Ilibros de los

activos y pasivos incluidos en los estados financierosy sus bases fiscales.
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Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias tem porarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se
reconoce por todas las diferencias tem porarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Em presa disponga de utilidades gravables
futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias

deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicaciéon en el periodo en el que el

activo se realice o el pasivo se cancele.

La Empresa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos
por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensarlos, frentea la misma autoridad fiscal,los im portes
reconocidos en esas partidas y la Empresa tiene la intencidén de liquidar

sus activos y pasivos como netos.

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes vy
diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccidén
0 suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejem plo por cambios
en la tasa de impuestos o en la norm ativa tributaria, la reestimacion de
la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la form a
esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del

registro inicialde una combinacién de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Empresa tiene una
obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado, es probable que la Empresa tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse

una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidum bres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacidén presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho

flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelaruna provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la

cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.7.1 Contratos onerosos - Si la Empresa tiene un contrato oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas
y medidas como una provisién. Un contrato oneroso es aquel en el que
los costos inevitables de cumplircon las obligaciones com prom etidas, son

mayores que los beneficios que se esperan recibir del mismo.



2.8

Restructuraciones - Si la Empresa tiene un contrato oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas
y medidas como una provisién. Un contrato oneroso es aquel en el que
los costos inevitables de cumplircon las obligaciones com prom etidas, son

mayores que los beneficios que se esperan recibir del mismo.

Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos correspondientes, al mejor estimado de I|los desembolsos

requeridos para cancelarla obligacién dla Em presa.

Beneficios a em pleados

2.8.1 Participacion a trabajadores - La Empresa reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Empresa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de

la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendoen cuentaelimporte estimado

de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Empresa pueda

otorgar.

2.9.3

Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes deben ser reconocidos cuando la Empresa transfiere los riesgos vy
beneficios, de tipo significativo, derivados de |la propiedad de los bienes;
el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en
relacién con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Empresa reciba los beneficios econdmicos asociados con

la transaccion.

Prestacion de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de
servicios se reconocen por referencia al estado de terminacién del
contrato. El estado de terminaciéon del contrato se determina de la

siguiente manera:

. Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de
actividades ordinarias por referencia al estado de terminaciéon de la
instalacién,determinadocomo la proporciéon deltiem po totalestimado

para instalarque haya transcurrido al finalizarcada periodo;

. Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicio
prestado para el producto vendido, considerando las tendencias
histéoricasen elnimero de serviciosrealmente prestados sobre bienes

vendidos en el pasado; vy,

. Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas
contractualesen la medida en que se incurranen horas de produccidn

y gastos directos.

Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses son registrados

sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendientey a la tasa

-4 -



de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en

libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial.

2.10 Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran alcosto histédrico. Los costos

y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano

en el que se conocen.

Compensaciéon de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financierosno se compensan los activosy pasivos, tampoco los ingresos
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensaciéon sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentaciéon sea el reflejo de la esencia de

la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciény la Empresa tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al

pago del pasivo de forma simultdanea, se presentan netos en resultados.

2.11.1Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan

en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial,a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de

bienes es de 120 dias.

Las cuentas por cobrar comercialesincluyen una provision para reducir su
valor al de probable realizacion. Dicha provisién se constituye en funcidn

de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comercialesy otras cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientossuperioresa 12 meses desde la fecha delestado de situacion

financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

2.11.2Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan

en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial,a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Elperiodo

de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 120 dias.



3.

La Empresa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad

con los términos crediticios pre acordados.

EFECTIVO Y BANCOS

Elefectivoy bancos como se muestra en elestado de flujo de efectivo puede ser conciliado

con las partidas relacionadas en el estado de situaciéon financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31,..

2016
(en U.S. dblares)
Bancos locales 316.904
Total 316.904

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,..

2016
(en U.S. ddlares)
Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes locales
Otras cuentas por cobrar: 962
Otras -
Total 962

La Empresa no ha reconocido una provision para cuentas dudosas debido a que de la
experiencia histdrica establece que lascuentas por cobrar con los clientes que actualm ente

posee relaciones comerciales son recuperables.
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comercialesy otras cuentas por pagar es como sigue:

Proveedores Locales por pagar

Total

IMPUESTOS

Activos y pasivos del afio corriente - Un

corrientes es como sigue:

Activos por impuesto corriente:

IVA en compras

Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado

y retenciones
Retenciones en la fuente de
renta por pagar

Total

Impuesto a la renta reconocida en

Diciembre 31,..
2016

(en U.S. dblares)

resumen de activos y pasivos por impuestos

Diciembre 31,..
2016

(en U.S. ddlares)

1.447
1.447

-IVA por pagar

140

impuesto a la

140

los resultados - Una reconciliacion entre la

utilidad seglin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como

sigue:
2016
(en U.S. ddlares)

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto a la renta 2.354
Utilidad gravable 2.354
Impuesto a la renta causado 2.475
Impuesto a la renta cargado a resultados 3.820
Total 3.820




10.

(1)A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cualresultade la suma matem atica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y

gastos deducibles.

PATRIMONIO

Capital Asignado - El capital asignado corresponde al valor en efectivo entregado por

la Superintendencia de Com pafiias

los socios, el mismo que se encuentra autorizado por

del Ecuador.

INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Empresa es como sigue:

2016

(en U.S. ddlares)

Ingresos locales 12.000
Otros Ingresos -
Total 12.000

COSTOS YGASTOS POR SU NATURALEZA
Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados

financieros es como sigue:

2016

(en U.S. ddlares)

Costo de ventas
9.646

9.646

Gastos de adm inistracidn

Total

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (abril

del 2016) no se produjeron eventos que en opinién de la Administraciéon pudieran tener

un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.



11, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diclembre del 2016 han sido
aprobados por Ia Gerencla de I8 Empress (Directorio) en marzo del 2017 y serén
presentados a los Acclonistas y la Junta General para su aprobacién. En opinién de Ila
Gerencla de |8 Empresa, |los estados financleros serédn aprobados por la Juntade General
sin modificaclones.
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Ing. Verédnica Monfkoy A.

CONTADOQORA
INMOBILIARIA BDM S.A.




