INMOBILIARIA BOM S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1.

INFORMACTON GENERAL

INMOBILIARIA BDM S.A., &5 una empresa, constituida el 23 de febrero de 1983 con
domicitio en la ciudad de Quito, & inscrita en Registro Mercantil el 02 de agosto de 1983,

Las operaciones de la Empresa sé relacionan fundamentaimente con [ compra, venia,
alquiler ¥ explolacidn de blenes inmueble.

Al 31 de dickembre del 2015, la Empresa cuenta con uh empieado.

La informacidn contenida en &stos estados financieros es responsabiidad de o
administracion de la Empresa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declgracién de cumplimiento - Lot estados financiercs han sido preparados

2.2

2.3

de conformidad con lag Normas [ntemnacionales de Informacidn Financismn
[(NEIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF, el estado de situacion Minancers de
apertura, han sido preparades exclusivamente para ser utiizados por o
administracién de la Empresa para ¢l afo terminado & 31 de diciembre del
2018,

A continuacon se describen las principales politicas contables adoptadss an la
preparacidn de estos estados Nnancieros. Tal como lo requiene la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcidn de ins NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2015, aplicadas de manera uniforme & todos los perlodos gue se presentan.

Bases de preparacidn - Los estados lnancieros de INMOBILIARIA BDM 5.4,
comprenden los estados de situacidn financiera, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de fujos de efective por los afos
terminados ol 31 de dicipmbre del 2015. Estos estados financiéros han sado
ﬂmumumu ton Mormas Internacionales de [nformacion Financiera
N i

Efective y bancos - El efectivo y bancos incluye aguellos activos financieros
liquidos o depdsitos.

2.4 Inventarios - Los inventarios son presentados ai costo de adquisicdn o valor

neto realizable, el menar. Son valuadod 8l costo promedio ponderado. Las
importaciones en trinsito se encuentran registradas a su r.ultn de adquisicidn,
Log Inventarios incluyen una provisin plrdidas por
obsolescencia, la cusl &5 diterminada an funcion de un inill-lru ﬂ-l la posibilidad
real de utilizecidn en la produccidn o venta, Eluﬂwnmulﬁtmutrﬂnu
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2.6

el precio de venla estimads mencd toJos ko cosios de terminacion v 1ot costos
NECEArion para 1 venta.

1.4.1 Método de depreciacidn y wvidas Jditiles - Fl coslo de equipos &
deprecia de acuerdo con el método de lines recta, La vida Ut estimada,
valor rgsidual v método de depreciacidn son revisados ol final de cads
afo, slends ol efects di cualguier cambio an el sstimada registrade
gobfe una base prospectiva.

2.4.2 Retirc o venta de equipos - La utilidad ¢ pérdida que surjs d2i retiro o
vénta de und partida de equipos &8 calculads como la diferencia entre &
precin de venta v e valor en libros del activo y reconacids en résullados,

En caso o8 venta o retire subsiguients de propisdades rovalusdas, el
saldo de la reserva de revaluacidn e trendfendo direclamente &

utilidades retensdas.

Deterioro del valor de los activas tangibles e intangibles - Al final de
cada periodo, 8 Empresa evahua ios valores en libros de sus activos tangibies e
intangibles & fin de determinar si gxiste un indicative de gue estos actives han
sufride aiguna pérdida por deterieors. En [l casd, %e calcula & importe
recuperable del active o unidad gereradora de eféctivo & fin d¢ determinar el
alcance de la pérdida por doterioro (de haber aiguna).

Las pérdidas por detarior se reconocen Inmeédistampnte én redlitades, salvo sl
gl activo g registra 8 un importe ravalusds, &n cuyo caso se debe congiderar
In plrdida por deteriore como una disminucion en la revaluacian,

Cuando unh pérdida por deterioro es revertida, @l valor en libros del active
sumants &l valor sstimado revisado de su importe recuperable, de tal maners
qui &l valor en libros incrementado no exceda &l valor an libros gue se habria
caloufndo & mo w0 Rubéers reconcido la pargida por deteron pecs dicho activg
on afs anterores. B! reversn de yna pérdide pof delencro es reconocids
automiticamente en resultados, salvo & &l active cormespondente se registra al
importe revaluado, en Cuyo caso el reverso de (8 pérdida por delerioro se
ManejA COMo un sumento en la revaluacion,

Impuestos - £l gasto por impuesto a ks rents reprisionta la suma del impussto
& la rents por pagar corriente y o impuesto diferdido.

2.8.1 Impuosto corriente - El impuesio por pagar corrignte s¢ basa en la
utilidnd gravable (tributaria) registrada durante el afo. La ulbilidad
gravable difiere de la utilided contatile, debido & Ias partidas de ingresos
¢ gasos imponibles o deduciles y partides gue no derdn gravables o
deducibles.  El pasivo de ln Empresa por concepto del impuesio
corriente se calcula utilizando las tasas hocales aprobadas al final de
cada pariodo,

2.8.1 Impuestos diferidos - El impuesto diferide se reconoce sobire las
diferenciad lemporanas determinadas entrs @ valor en Libros de los
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2.7

activos y pasivos incluidos en los estados financieros v sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferidd se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoCe por todas las diferencias lemporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Empress
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en @l periodo &n o gue
el activo se realice 0 el pasivo se cancele.

La Empresa debe compensar activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarios, frenle a la misma autondad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas y la Empresa tiene la intencién
de liguidar sus actives y pasivos como netos,

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corfientes v
diferidos s&¢ reconocen como ingreso o gasto, y son incluldos en el
resultado, excepto en la medida en que haysn surgido de una
transaccidn o suceso que se reconoce fuera del resultado (por efemplo
por cambios on la tass de impuestos o en la normativa tributaria, s
resstimacién de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
© en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ye
séa on otro resultado Integral o directaments en el patrimonio, en cuyo
caso ¢l impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro wnicial de una combinacion de negocios.

Provigiones - Las provisiones sé reconocen cuando la Emprass tiene una
obligacidn presente (ya sea legal o implicta) como resultado de un Suteso
pasado, es probable que la Empresa tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y pusde hacerse
una estimacion fable del importe de o obligacion.

El importe reconocida como provisidon debe ser la mejor estimacion del

desembolso necesario para cencelar la obligacion presents, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los resgos vy las incertidumbres correspondientes.
Cuande s& mide una provisidn usande al fMujo de afectivo eslimade pars
cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar
como un active si es virtualmente cierto que e recibird el desembolso y el

valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con flabilidad.

2.7.1 Contratos onerosos - 5i la Empresa tiene un contralo oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas
y medidas como una provisidn. Un contrato onercso es aguel en el gue
los costos inevitables de cumplir con las obligaciones comprometidas,
son mayores que los beneficios que se esperan recibir del mismao.
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2.9

2.7.2 Restructuraciones - Si i3 Empresa tieng un contralo oneroso, las
obligacionss presentes gue & denven del mimma deben ser reconocidas
¥y medidas como und provisain,  Un contrato oneroso ¢35 aquel en ¢l que
los costos inewitables de cumple con las obligaciones comprometidas,
BoN Mayores Gui s berelioot gue S8 esperaa Meibie del resmi,

2.72.3 Garantias - Las provissones pars @l costo esperado de obligacionas por
garantias en la venta de bienes @ reconocen a la fecha de la venta de
los productos cofrespondientes, al mejor estimado de los desembolsos
reguendas para chncelar ka obligacidn dia Empresa,

Beneficios a empleados

2.8.1 Participacién a trabajadores - Ls Empresa reconoce un pasiva y un
gasto por Ia participacidn de los trabajadores en las utilidades de [a
Empresa. Este beneficio se calculs o la tasa del 15% de las utilidades
hguidas de acuerdo Con SSEpOSORNES IBgales.

Reconocimiento de ingresos - Los mgresos se caloulan al valor raronable de
la contraprestacion cobrads o por cobrar, tenfende on cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificackdn o rebaja comercial que la
Empress poeda otorgar.

Z2.9.1 Venta de blenesd - Loz ingresod ordinancs procedentes de Ia venla de
bienes debin 8¢ rECONOGESS CLANd0 & Empresa transfiere Ios riesgos ¥
berefoos, de Upo wgnficatvo, Serrvados de la propiedad de 03 bhenes;
@l importe de los ingreses  y o8 cOStoS InCLTIdos, © pOr IncCurnr, en
relackin con la transacodn poedeén ser medidos con flabilidad v &S
probable que ls Empress recba los beneficios econdmicos asociados con
Ia transaccicn.

2.9.2 Prestacion de servicios - L0d Ingresos provenentes de contratos de
BETVICIOE ¢ MecoROOEn por referencia @ estado de Derminacion del
contratc.  El estado de terminacidn del conirsio se determina de la
siguiente Manera:

+» Lot honorancs por nsialdoonss $£ reconocen como ingresos de

actividades ordingrias por referencia 2! estado de terminacion de la

instatlandn, determenado como @ proporcitn del Uempo  Dotal

] para instalar gue haya UansCurrige al finalizar cada
peTiog;

. Los hongrarios de servicio incluidos en el pracio de los productos se
reconocen por referencia a la proporcidn del costo total del servicio
prestado para o products vendido, considerando las tendencias
historiCas &n & fomeTD OF Mefvioos realmente prestados sobie
peenes venddes en & pasado; ¥,

v Los ingresos provententes de contratos se reconocen 3 las tasas
contractusles en @ medida en gue S8 ingurran en horag de
produccion y gastos directos.




2.9.3 Ingrescs por intereses - LOS iNgresns pof intereses son regairados
sobre und base 0% tempo, con referencas sl capitsl pendiente vy 3 la tasd
de interds sfechva aphcatde, i3 cusl & (3 [3sa de JeCuenlD QuE iQuaia
exactamente los flujos de eferlivo por cobrar O POT Bagar eslimados & o
largo o la vida esperada del instrumento financiero con ef wBior Reto &n
libeot del actrvo 0 pasvo fimanciero sobre & MECONDCIMEnto el

2.10Costos y Gastos - Los costos y gasios se regelran al costo hatorco.  Los
COstos y gaslos s reconOcen @ medidd Que SON INCLIRGDS, ndependentemence
de la fecha en gue te haya realizado el pago, v S8 regisiran en & perodo mas
CRrcang on el que S¢ Conocen.

2.11 Compensacién de saldes y transacciones - Como norma general en ol
sstados Npanciercs no &8 Compensan jos activos y pasives, Tampoco los
ingresos y gastos, salva squelios casos en los que i compensaciin sea
requerida 0 permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
eeencia da a transaccidn.

LE% ingrEsos ¥ gastos Con SrigeEn &R FaNSacCiones gue, contractualments o por
una narma legal, contermplan la pesibslidad de compensacidn vy (@ Empresa
tone la intencidn de hquidar por su importe reto o de realizar & sETVO ¥
proceder al pago del pasivo de forma simultdnga, se presentan netos en
resultados,

Z.11.1Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - L
cuentas por cobirar comerciales ¥ olras cuentas per oobrar son sctivos
financieros no derivados con pages Mijos ¢ delerminables, gue no colizan
e un mercado activa.

Despues del reconacimisnts inicial, 8 valor rarcnable, se miden al coslo
amortizedo utiizando ef método de la tasa Oe interds efectiva, menos
cusiguier deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venth de
berves 23 de 120 dias

Las cuentas por robrar comercidles inCluyen und provison pare reducir
i vakor sl de probable realizacién, Dichas provision se constituye en
funcibn de un andlisis de 1g probabilidsd de recuperacion de las cuentas,

Les cuentas por cobrar comerciales y Olras cuentes por Oobeer Son
activos financeros ne derivados con pagos Mjos o determinables, gque no




Denpuds del reconocmeento mecial, & valor razonable, e mden ol costo
amortizado utiizendo o méindo de la tasa de interés efectiva. El
pericdo de crédito promedio para s compra de cierios bienes as de 120
dias.

iLa Empreta tiene implementadss politicas de mane de NESgo
nmmmm“mmmmmnmﬁl
confarmidad con los términos crediticios pre acordados,

3. EFECTIVO Y BANCOS

Bl efectivo y bancos como se muestra en & estado de fiujo de efectivo puesde
concikado con las partidas relscionadss en el estado de situacidn financiars de

Siguiente manera:

Ser
la

. Diciembre 31,...
[en U5, délares)
Bancos locales 335.847
Total _335.847

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar es COMO
sigue:

.. Digiembre 11,...
(en LS. dblares)
Cuantay por cobrar comercialies:
Chentes locakes
Otras cuentas por cobrar: 956
Otras -
m J

La Empresa no ha reconocido una provisidn pars cuentas dudosas debido a que de a
experiencia  histdrica establece que las cuentas por cobrar con los clientes que
actuaimente poses relaciones comerciales son recuperables.




5. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar COMercizies y olras Cuentas por DBGET €3 COMO Sgue

Diceembyre 31,
{en U.5. dblares)
Proveedores Locales por pagar
Total _‘_,:
6. IMPUESTOS
Activos y pasivos del afio corriente - Uin resumen de activos y pasvos por impuestos
comientles £5 COMmo SIgue:
. Caciernbre 31,
[&n U5, dolares)
ACEWVOS PO IMPpUesio cormente;
IVA en compras 1.847
Total 1.847
Pagivos por impurstos cormentes:
Impuesto & Valor Agregado -IVA por pagar
¥ retenciones 120
Retenciones en in fuente de impuesto & s
ranta por pagar — .
Toial 134

Impuesto a la renta reconocida en los resultadas - Una reconciliacion entre la
utifidad segun estados financiercs y el gasto por impuesto a la renta corriente, es

como sigue:
2015
(en U.5. dblares)
Perdida segun estados financieros antes de
impuesto a la renta 1887
utilidad gravable 1.88
Impuesto a la renta causado 1876

Impuesto o la rents cargado a resultadon 1878




7.

Total

(2)A partir del alio 2010, se debe considerar como Impuests a la renta minime of
valor del anticipo caiculado, el cual results de la suma matematica del 0 4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y

gastos deducibles

PATRIMONIO

Capital Asignage - £ capital asignado corresponde al valor en efectivo entregade por
los socios, ol misme gue se encuentra autarzado por la Superintendencis de CompaRias

del Ecuadar,

INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Empresa 25 como sigue:

{en U.5. ddiares)
Ingresos locales 12,000
Otros Ingrasos .
Total : 12.000

COSTOS ¥ GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos adminisirativos vy operalivod reportados en los estados
MinANCIBros &6 COmo Rigue:

{en U5, dblares)
Costo de vontas *
Gastos de sdministracion — 17,087
Total — 17587

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisidn de los estedos financieras (abril
dal 2016) no se produjeron eventos que en opinkdn de o Admincstracidn pudieran tener
un efecto Importants sobre los estados inancleros adjuntos,
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11. APROBACTON DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fimancieros por el afo terminado el 11 de diclembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia de la Empresa (Directorio) en marzo 21 del 2016 y serdn
presentados a los Accionistas y la Junta General para su aprobacién. En opinidn de [a
Gerencia de la Empresa, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de General
sin modificaciones,

Usmpwion )'FM'T "".

Ing. Vendnica Monroy A
CONTADORA
INMOBILIARLA BDM S.A,




