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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA BDM S5.A., es una empresa, constituida el 23 de febrerc de 1983 con
domicilio en la ciudad de Quito, e inscrita en Registro Mercantil el 02 de agosto de 1983.

Las operaciones de la Empresa se relacionan fundamentalmente con la compra, venta,
alquiler y explotacion de bienes inmueble.

Al 31 de diciembre del 2013, la Empresa no cuenta con empleado.

La informacién contenida en estoc estados financieros es responsabilidad de la
admintstracion de la Empresa.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados
de conformidad con las MNormas Internacionales de Informacion Financiera
{NLIF).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF, el estado de situacion financiera de
apertura, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por [a
administracion de la Empresa para el afio terminado el 31 de diciembre del
2013.

A continuacion se describen las principaies politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere |a NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos lgs periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOBILIARIA BDM S.A.,
comprenden los estados de situacion financiera, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonic y de fiujos de efective por los afos
terminados el 31 de diciembre del 2013, Estos estados financieros han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales ce Informacion Financiera
{NIIF).

2.3 Efectivo y bancos - El efectivo y bancos incluye aquellos activos financieros
liquidos o depdsitos.

2.4 Impuestos - E|l gasto por impuesto a |a renta representa la suma del Impuesto
a la renta por pagar corriente y el iImpuesto diferido.




2.4.1

2.4.2

2.4.3

Impuesto corriente - E| impuesto por pagar corriente se basa en la
utilidad grlavable (tributaria) registrada durante ei afo. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos
0 gastos Imponibles ¢ deducibles y partidas que no seran aravables o
deducibles. El pasivo de la Empresa por concepto del impuesto

cnrriente_ se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las
diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
aclivos y pasivos incluides en los estados financieros ¥ sus bases
fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles.  Un actlve por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Empresa
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Les activos y pasivos poar impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en ei periodo en el gue
el activo se realice o el pasivo se cancele.

La Empresa dche compensar activos por impuestos diferidos con
pasives por impuestes diferidos si, y solo sl tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas y la Empresa tene la intencion
de liguidar sus activos y pasivos como netos,

Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes vy
diferidos se reconocen como ingrese o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepio en la medida en gue hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado (por ejemplo
por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa tributaria, l2
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
© en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo), ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo
caso el impuesto lambién se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

2.5 Provisiomes - Las provisiones sé reconocen cuando la Empresa tiene una
obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resuitado de un suceso
pasado, es probable que la Empresa tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse
una estimacion fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provisidn debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacidn presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los nesgos vy las incertidumbres carrespondientes,
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para
cancelar la obligacién presente, su vaior en libros representa el valor presente
de dicho flujo de efectivo.




2!5

Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios ECconomicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar
como un active si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el
valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2,6.1 Participacién a trabajadores - La Empresa reconoce un pasivo y un
gasto por la participacidn de los trabajadores en las utilidades de la
Empresa. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de acuerde con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de
la contraprestacidn cobrada o por cebrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, benificacién o rebaja comercial que la

Empresa pueda otorgar.

2.7.1 Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de
bienes deben ser reconocidos cuando la Empresa transfiere los riesgos y
beneficics, de tipo significativo, derivados de |a prop.edad de los bienes;
el importe de los Ingresos y los costos incurridos, © por incurrif, en
relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Empresa reciba los beneficios econdmicos asociados con
la transaccion.

2,7.2 Prestacién de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de
servicios se reconocen por referencia al estado de terminacién del
contrato. El estado de terminacion del contrato se determina de la
siguiente manera:

+  Los honorarios por instalaciones se reconocen como Ingresos de
actividades ordinarias por referencia al estada de terminacion de la
instalacién, determinado como la proporcion del tiempo total
estimado para instalar que haya transcurrido al finalizar cada
periodo;

+ Loz honorarios de serviclo incluldos en el precio de los productos se
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicic
prestado para el producto vendido, considerando las tendencias
historicas en el niomero de servicias realmente prestados sobre
blenes vendidos en el pasado; vy,

+ Los ingresos provenientes de contratas se reconocen a las lasas
contractuzles en la medida en que se incurran en horas de
produccion y gastos direclos.

2.7.3 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses son registrados
sobre una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa
de interes efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo
largo de la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en
libros del activo o pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial,

o oh




2.9

Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran 3l costo historico. Los
costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente
de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen,

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan [os activos v pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la
esencia de la transaccion,

Los ingresoes y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Empresa
tiene la Intencién de liquidar por su importe neto ¢ de realizar el activo y
proceder al pago del pasive de forma simultdnea, se presentan netos en
resultados,

2.9.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas par cobrar - Las
cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activoes
financieros no derivados con pagos fijos o determinabies, que no cotizan
an un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, @ valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el métoda de la tasa de interas efectiva, menos
cualguier deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de
bienes es de 120 dias.

Las cuentas por cobrar comerclales incluyen una provisidn para reducir
su valor al de probable realizacién, Dicha provision se consbiuye en
funcion de un analisis de |a probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercede activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financlera, aque se clasifican como activos no
corrientes.

2.9.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - las
cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan an un mercado activo.

Después del reconacimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, E!
periodo de crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 120
dias.



La Empresa tiene Implementadas politicas de manejo de riesgo
financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de
conformidad con los términos crediticios pre acardados.

EFECTIVO Y BANCOS

El efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efective puede ser

conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la
sigulente manera:

... Diciembre 31,..

2013
(en U.S. dolares)
Bancos locales 392.640
Tatal 392.521;[?

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar es como
sigue:

... Diciembre 31,..

2013
{(en U.5. délares)
Cuentas por cobrar comerciales;
Clientes locales 956
Otras cuentas por cobrar!
Otras o
Total ga56

La Empresa no ha reconocido una provision para cuentas dudosas debido a que de ia
experiencia histérica establece que las cuentas por cobrar con los clientes que
actualmente posee relaciones comerciales son recuperables.

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar es como sigue:
... Dictembre 31,...

2013
{en U.S. dolares)

B —]




Otras cuentas por pagar -

Total

6. IMPUESTOS

Activos y pasivos del afo corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,..
2013 )
{an U.S. ddlares)
Activos por impuesto corriente:

Remanente IVA en compras _____&6B
Total 668

Pasives por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado -IVA por pagar

y retenciones 182
Retenciones en la fuente de impuesto a la

renta por pagar 42
Total 224

Impuesto a la renta reconocida en los resultados - Una reconciliacion entre la
utilidad segin estados financieros vy el gasto por impuesto a la renta corriente, es
COMD sigue:

2013
{en U.5. dolares)

Utilidad segun estados financieros antes de
impuestc a la renta =
Utilidad gravable -

Impuesto a la renta causado 4,291
Impuesto a |a renta cargado a resultados 4,291
Total 4,291

(1)A partir del aflo 2010, se debe considerar como impuesto 2 la renta minimo el
valor del anticipc calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y
gastos deducibles.




Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha
dicliembre 29 de 2011 se promulgo en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el
Codigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que Incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes;

+  La reduccitn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio
2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diclembre del 2011 y 2010, para la
medicidn del pasivo por impuestos diferidos, la Fmpresa utilizé una tasa de
impuesto a la renta promedio del 23%.

+ Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

+ La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de Impuesto a
la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades,

. Exoneracion del page del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de
operacion efectiva para las nuevas socledades.

. Exoneracidn del impuesto 3 la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financlamiento de inversiones previstas en este Codigo.

- Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el
Suplemento del Registro Oficial No. 583 |2 Ley de Fomento Ambiental y
Optimizacion de los Ingresos del Estado, 1a misma que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes:

«  Los gastos relacionades con vehiculos cuyo avalGo supera US$35,000. en la
base de datos de! SRI, serdn no deducibles en la parte que supere dicha valor,

" Los vehiculos hibridos cuyo precio de venta supere US$35,000 estan gravados
con VA tarifa 12%.

« Los vehiculos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35,000
estan gravados con ICE en tarifas que van del 8% al 32%.

. La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementd del 29 al 5%.
Por presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dingra
en el exterior y se estable como exento de este impuesto el pago de dividendos
a compafias o personas naturales gque no estén domiciliadas en paraisos
fiscales, Los pagos de este impuesto en la impertacién de materias primas,
insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité
de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser
utifizados como crédito tributario de Impuesto a la renta.

+  Se establece el impuesto ambiental a la contaminacién vehicular, que se grava
en funcién del ciiindraje y del tiempo de antigiiedad de los vehiculos.

7. PATRIMONIO

Lapital Asignade - El capital asignado corresponde al valor en efective entregado por
su Casa Matriz, el mismo que se encuentra autorizade por la Superintendencia de
Compafiias del Ecuador,




8. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de Ia Ernpresa es como sigue.

2013
(en U.S. délares)
Ingresos locales 12.000
Otros Ingresos e ==
Total 12.000

9. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de |los gastos administrativos y operativos reportados en los estados
financiercs s como sigue;

2013
(en U.S. doiares)
Gastos de administracidn 16.907
Taotal 16.907

10. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de |os estados financieros (abril
del 2014} no se produjercn eventos que en opinion de |a Administracidn pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

11, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estades financieros por e! afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Empresa (Directorio) en marzo 28 del 2014 y seran
presentados a los Accionistas vy la Junta de Directores para su aprobacién. En opinion de

la Gerencia de la Empresa, los cstados financieros serdn aprobados por l2 Junta de
Directores sin modificaciones.

UF&CJ"EUEA-L ,%:#{'7 ,5 .
Ing. Veranica Monroy A.
CONTADORA
INMOBILIARIA BDM 5.4,



