H.O.V. HOTELERA QUITO S.A. SwiSSéf%] QuITo

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresados en doblares de los Estados Unidos de América - US$)

(1) [DENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA
Nombre de la entidad:
H.OV, HOTELERA QUITO S A,
RUC de la entidad:
1780580113007
Dormicilio de 1a entidad:
Ay, 12 de Octubre 1820 v Luis Cordero
F:srma legal de la entidad:
Sociedad Andnima
Pais de incorporacion:
Ecuador
Descripgion:
HOV, HOTELERA QUITO 5.4, Tue constituida el 22 de febrero de 1983 e inicd sus operaciones
en septiembre de 1990 en la cudad de Quito. Bl objeto de la Compaiifa es brindar servicios de
hotelerfa turlstica, en todas sus fases, para lo cual operaen forma directa dos establecimientos

hotelerns de su propiedad, ol Swissotel Quito v ol Hotel Plaza Grande, ambos en la Cludad de
Quito,

Swissdtel Quito, es un establecimiento ubicado en el centro norte de la cludad de Quite. Es una
franquicia de Accor Hotels, un distintive grupo franices de mis de 4,900 hoteles, con 33 cadenas
de diferentes categorfas, distribuidos alrededor del mundo. Poses 275 habitaciones y suites,
restaurantes, bar, panaderia y pasteleria, Spa y salones diversos para reuniones y evenios,

El Hotel Plaza Grande, estd localizado en la Plaza de la Independencia, al frente de la Catedral
Metropolitana y diagonal al Palacio Presidencial, Consta de 15 suites, restaurantes y un gran
salén para reuniones vy eventos.

Representante legal:

Gino Casagrande representa a la Compala, estd encargado de dirigir v administrar fos negoecios
sociales, celebrar y ejecutar a nombre de la Compafia y representar a ésta en toda dase de actos
y contratos, mantener el cuidado de los bienes v fondos de la Compafila, suscribir y firmar a
nombre de la Compania todas las escrituras plblicas e instrumentos privados en los que consten
actos y contratos que celebre o Compatia, entre otros.
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Composicion accionaria:

Los principales accionistas con los que cuenta H.O.Y. HOTELERA QUITO S.A,, son los siguientes
cuya participacion se ve reflejada de forma representativa, ash

Accionista Acciones Participacion
CARULEN S.A. 8,070,936 40.36%
SWISSOTEL HOLDING AG 2,350,494 11.75%
Otros {*) 9,578,570 47.89%
20,000,000 100.00%

{*}  Esta participacion esté distribuida entre 305 accionistas.

Los accionistas siempre han apoyado el desarrolio de la Compania mediante aportes de capital
fresco v capitalizacion de utilidades. .

Lineas de negocio v productos:

Los servicios actuales comprenden habitaciones que incluyen las suites de larga estadia para
vivienda, restaurantes de comida nacional e internacional, panader(a y pasteleda, servicio de
bar, servicio a la habitacidn, bangquetes y servicio a domicilio, 24 horas de cobertura médica
ambulatoria, servicios de telefonia, lavanderia, boutiques; Amrita Spa con 2,287 metros
cuadrados distribuidos en 13 salas de tratamiento, Gimnasio, piscinag cublerta v descubierta,
cancha de sguash y tenis,

Ofros servicios complementarios:
La Compafila ofrece los siguientes servicios complementarios:

=  Swissoffice con cuatro salas de reuniones.

= Business Center.

s 13 salones de banquetes, entre los que se incluye el salén junto con un foyer que
son o més grande de la cludad, con capacidad para 1,500 personas.

s Galerfa comerdial.

+ Valet de parqueo.

« Restaurant Tanoshi,

¢ Restaurant Café Quito.

s Bar Le Point.

»  Quito Deli Delicatessen.

e Amrita Spa & Wellness,

e Seis niveles de parqueaderos.
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»  Saldn San Francisco,

= Restaurante Plaza Grande,

s Restaurante/Salén La Cava.

s Restaurante La Belle Epoque,

IMPORTANCIA RELATIVA

La Compatia ha tomado en consideracion dircunstancias especificas que bajo su criterio cumplen
sus propias consideraciones de imoortancia relativa, con el fin de asegurar que los estados
financieros, politicas contables y notas, refigian la preparacidn y revelacién de todos los hechos
y circunstancias relevanies.

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sisterndtica en funcidn
a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma Internacional de
Contabilidad No. 1, cads partida significativa del Estado de Situadén Financiera, Estado de
Resultados y Otros Resultados integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos
del Bfectivo se encuenstran referenciadas a st nota, cuando sea necesaria una comprension
adidonal a la situacion financiera de la Compafla, se presentardn partidas adicionales,
encabezados y subtotales en los estados financiercs.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de sus Estados
Finanicieros se presenta a continuacion:

Bases de presentadién.-

Los presentes estados financieros han sido preparados Integramente y sin reservas de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (JASB siglas en inglés), vigentes al 31 de diclembre de 2019 y
2018,

La preparacion de los estados finandieros conforme a las Normas internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) requiere el uso de clertas estimaciones contables ¢riticas. También exige a la
Administracion de la Compania que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de sus pollticas
contables. EnlaNota 6, se revelanlas dreas que implican un mayer grado de fuicio o complefidad
o-en las cuales las hipdtesis y estimationes son significativas para los estedos financieros.
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Medicidén de los valores razonabies.-

De acuerdo a NItF No. 13 “Medicién de Valor Razonable” se entiende al “valor razonabie” como
el precio que se recibirfa por la venta de un activo o se pagaria por la transferencia de un pasivo
en una transaccion ordenada en el mercado principal (0 més ventajosol en la fecha de a
medicion en condiciones de mercado presentes (es dedr, un precio de salida)

independientemente de si ese precio es observable directamente ¢ estimado ufilizando otra
técnica de valoracion,

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de entrada ohservables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables. Cuando un activo o un pasivo
medido a valor razonable tiene un precio comprador y un precio vendedor, el precio dentro del
diferencial de precios comprador - vendedor quc sea el mas representativo del valor razonable
en esas g?rcunsia ncias se utilizara para medir ef valor razonable mdependlememema de dénde
se ciasifique el dato de entrada en la jerarquia del valor razonable.

Para determinacidn del valor razonable requiere la clasificacion de todos los activos v pasivos en
funcion de su metodologla de valoracidn, que se definen a continuacién:

Nivel 1: precios cotizados en mercados activos (no ajustados) para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean cbservables
para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente (derivados de los precios).

Nivel 3: valoracién mediante técnicas en las que se utilizan variables significativas no obtenidas
de datos observables en el mercado.
Pronundiamientos contables y su aplicacién.-

Los siguientes pronundiamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (ASB por sus siglas en inglés):

Fecha de
Normas aplicacion
obiigatoria
NIF S "instrumentos Finandieros 1 de enerc de 2018
NIIF 15 "ingresos procedentes de contratos con 1 de enero de 2018
clientes”
CINIIF 22 "Transaccicnes en moneda extranjera y 1 de enero de 2018

contraprestaciones anticipadas”
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NiIF 16 “Arrendamientos”
Enmienda a NiiF 2 " Pagos basados en acciones”

Enmienda a NiiF 4 "Contratos de seguros”

NiC 28 "nversiones en a50¢iadas ¥ negocios
conjuntos”

NIC 40 " Propiedades de inversién®

Enmienda a NIC 28 "inversiones en aspciadas y
negocios conjuntos” v NitF 10 "Estados finaricieros
consofidados”

CINIIF 23 "Tratamiento sobre posiciones fiscales
inciertas”

NIF 17 "Contratos de Seguros”

1 de enero de 2018
1 de enere de 2018

Enfoque de
SuUperposicion
efectivo cuando se
aplica por primera
vez la NiF 8,
Enfoque de
aplazamiento
efectivo para
perlodos anuales
iniciados en o
después def 1 de
enerc de

2018, y sblo estén
disponibles durante
tres

afios después de esa
fecha,

1 de enero de 2018

1 de enero de 2018
Fecha de vigencia
aplazada
indefinidamente

1 de enero de 2019

1 de enero de 2021
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Los siguientes pronundlamientos contables han sido emitidos por el IASB, pero no han entrado
en vigencdia y son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:

Fecha de
aplicacién
Nuevas normas obligatoria
E
NIF 16 " Arrendamientos” 1 de energ de 2018
Marco conceptual {revisado) 1 de enero de 2020
NIIF 17 Contrates de seguros 1 de enero de 2021
Fecha de
aplicacion
Nuevas interpretaciones obligatoria

CINEF 23 Incertidumbre sobre tratamiento de impussio a 1 de enero de 20189
las ganancias

Fecha de
aplicacion
Enmiendas a NIiF , obligatoria

NIIF 9 Clausulas de prepago con compensacion negativa 1 de enero de 2019

NIC 18 Modificacién, reduccion o liquidacién del plan 1 de enero de 2019
NIIF 3 Combinacién de negodios 1 de enero de 2019
NiF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero de 2019
NIC 12 Impuesto sobre la renta 1 de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos 1 de enero de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asodadas y 1 de enero de 2019

negocios conjuntos

NIF 10 Estados financleros cansoiidados Por determinar
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Declaracion de cumplimiento.-

La Administracion de fa Compafila H.O.V. HOTELERA QUITO S.A., declara que las Normas
Internacionales de Informacién Financiera han sido aplicadas integramente y sin reservas en la
preparacién de los presentes estados financieros separados.

Estados financieros.

Los estadas finanderos separades de Is Compadia H.OV. HOTELERA QUITO S.A, comprenden
los estadlos de situacion financiera al 31 de diciembre de 2019y 2018 ast como fos estados de
resuitados fitegrales, los estados de cambios en ¢f patrimonio, y los estados de flujos de

sfectivo por los afos terminados el 31 de dicembre de 2019 vy 2018, se acompafian
adicionalmente de las presentes notas explicativas,

Moneda funcional y de presentacién.-

Las cifras incluidas en estos estados financieros v en sus notas se valoran utilizando la moneda
del entorno econémico principal en que la Compafia opera.

La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Délar de los Estados Unidos de
América,

Clasificacion de saldos en corrientes vy no corrientes.-

En el Estado de Situacién Financlera, los saldos se presentan en funcion a su vencimiento, como

corrientes cuando es igual o inferior a2 doce meses, contados desde la fecha de derve de los
estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese pericdo.

Efectivo vy equivalentes de efectivo

& este grupo contable se registran las Qartedds de afta liquidez indluyendo inversiones a corto
plazo {menores a 3 meses de vigencia), Se miden inicial y posteriormente por su valor nominal.
instrumentos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Los instrumentos financieres mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagoes fijos o vencimiento determinado, se mediran al coste amortizado

utilizando el método de fa tasa de interés efectiva ¥ su variacién se afectara a resultados del
neriode en el que ocurra,
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Activos financieros

la Compafifa dasifica sus activos financisros segiin se midan pgsfgr%arm;rﬁe a costo
amortizado, a valor razonable con \ambges en otro resultado integral o a valor razonable. La
clasificacién es realizada sobre acorde al modelo del negocio que se aplica en la gestidn de los
activos financieros, asi como de acuerdo a las caracterfsticas de los ﬂ;;f;:s de efactivo
contractuales del activo finandero.

Activos finandieros a costo amortizadeo.- un activo financiero se mide al costo amortizado
si éste se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener los flujos de efectivo iceztra{:taales y si las condiciones contractuales
del activo financiero dan lugar, en fechas es;zeaf;ws a flujos de efectivo que son Unicamente
pagos def principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, de aplicar.

Activos financieros a valor razonable con cambios en otro resultado integral.— un activo
financiero se mide a valor razonable con cambios en otro resultado integral si el mismo se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuye objetivo se fogra obteniendo flujos de efectivo
contractuales y vendiendo activos financieros, ast como si las condiciones contractuales del
activo financierc dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Activos finandieros a valor razonable con cambios en los resultados.~ Los demas activos
financieros, no incluidos en los métodos de costo amortizado v a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales, son medidos a valor razonable con cambios en los resultados.

Deterioro de activos financieros

La Compania reconoce una correccidn de valor por pérdidas crediticias esperadas (PCE) sobre

activos financieros que se miden a costo amortizade ¢ a valor razonable con cambios en otros
resuitados integrales.

El importe de las pérdidas crediticias esperadas es actualizado en cada fecha de reporte para

reflejar los cambios en el riesgo de crédito dasde el reconocimiento inicial del correspondiente
activo finandiero.

Si, en la fecha de presentacidn, el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha
incrementado de forma significativa desde el reconodmiento inicial, la Companla mide la
correccion de valor por pérdidas para ese instrumente finandiero a un importe igual a las
pérdidas crediticias esperadas en los préximos 12 meses; si el riesgo crediticio de ese
instrumento financiero se ha incrementade de forma significativa desde su reconcdimiento
inicial, la C{}m;}a a mide la correccién de valor por pérdidas del instrumento financiero por un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo.
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Las PCEdurante gl tiempo devids del activo representan las pérdidas crediticias esperadas que
resultaran de todos los posibles eventos de incumplimiento durante la vida asperada de un
instrurnento financiero, En contraste, 1as PCE ‘T‘S?E"ﬁdaﬁ en los proximos doce meses representa
la porcitin de las FCE durante el tiempo de vida del activo gue se espera resulten de evw?ss
de incumplimiente sobre un instrumento financlero que sea posible dentro de los 12 mes
después de la fecha de reporte.

g,.n

La Compafiia reconoce PCE usando una matriz de provisiones basado en la experiencia histdrica
de pérdidas crediticias, ajustada por factores que son especif%cos a ios deudores, condiciones
econdmicas generales v una evaluadidon tanto de la actual, asi como también, de %a
presupuestada direccidn de las condiciones en la fecha de reporte, incluyendo el valor de
dinero en el tlempo cuando se apropiado.

La Compaiifa asume que el riesgo crediticio de un instruments financiere no ha aumentado
significativarnents desde su reconccimiento snz:g% siose determing que e insbrumento
financierc tiene un ba;‘a rlesgo crediticio 2 la ‘?ez:ha de reporie. S¢ determing que un
instrurnento finandlero tiene un riesgo crediticio bajo 51

et

el Instrumento financiero tiene un riesgo bajo de incumplimiento;

el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligadiones contractusles de

flujos de efectivo en el corto plazo; v

(i) los cambios adversos en las condiciones econdmicas y de %EE?Q(SC%G:: en el largo plazo
podrian, pero no necesariamente, reducirén la capacidad del deudor para cumplir sus

obligaciones contractuales de fluios de efectivo, La Compafila considera gue un activo

financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuande tiene una dasificacion crediticia

interna o externa de "grado de inversién” de acuerdo con la definicién g;(}baimenie

entendida de rlesgo crediticio.

s
=

Activos financleros con deterioro de valor crediticio. - Un activo financiero estd con
deterioro de valor crediticio cuando han ocurrido uno o mas eventos que tienen un impacto
perjudicial sebfe os flujos de efectivo fulures estimados de ese active finandiers. Evidencias de

gue un active inandiere estd con deteriors de valor crediticio incluyen informacion observable
sobre los sucesos siguientes:

a. dificultades financleras significativas del emisor o del deudor;

b, una infraccitn del contrato, tal como un incumplimiento o un suceso de mora;

z. el prestamista del deudor por razones econdmicas o contractudles relacionadas con
dificultades financieras del deudor, e ha otorgado a éste concesiones ¢ ventajas que
no le habrla facilitado en otras drcunstandas;

d. se estd convirtiendo en probable que el deudor entre en quiebra o en otra forma de
reorganizacién financiera; o

e la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestidn, debido
dificultades financieras,

17
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Politica de castigo.- La Compafia castiga un active finandlero cuando existe informacién que
indica que la contraparte esta en dificultades financieras severas y no existe una perspectiva
realista de recuperacién, por ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en liquidacion o
ha entrado en procedimientos de bancarrota, o en el case de cuentas comerdiales por cobrar,
cuando los importes han estado morosos por mas de dos anos, 1o que ocurra primero,

Los activos financieros castigados podrian tadavia estar sujetos a actividades de cumplimiento
bajo los procedimientos de recuperacién de la Compaiifa, teniendo en consideracion asesoria
legal cuando fuere aproplado. Cualquier recuperacion efectuada se reconoce en resultados.

inventarios

Los inventarios corresponden a alimentos, bebidas, suministros para huéspedes, vajilia,
cristaleria y menaje entre otros que son consumidos para la prestacion del servicio, la Compaia
valoriza sus inventarios a su cosio o valor neto de realizacién el menor.

En este grupo contable se registra los activos poseldos para ser vendidos, producidos o
consumidos en el curso normal de |a operacién.

Madicidn indcial.- los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio de compra,
aranceles de importacién, otros impuestos no recuperables, transporte, almacenamiento,
costos directamente atribuibles a la adquisicidn o produccidn para darles su condicidén v
ubicacién actual, después de deducir todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas
similares,

Medicion posterior.- el costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor. El valor neto
realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del negocio menos los
costos estimados para terminar su produccién y los necesarios para llevar a cabo su venta.

Gastos pagados por anticipado

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos anticipados para
la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al cierre del ejercicio econdmico.
Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en los
resultados del perfodo en el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Propledades, planta v equipo

En este grupo contable se registra todo bien tangible adquirido para su uso en la produccién o
suministro de bienes y servicios, para arrendarlos 3 terceros o para propdsitos administrativos,
si, y sOlo si es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del
mismo; y el costo del elemento puede medirse con fiabitidad.
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Medicién inicial.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual que incluye &l
precio de adquisicion después de dedudir cualquier descuento o rebaja; los costos direciamente
atribuibles a la ubleacian del activo en el lugar v ery las condiciones necesarias para que pueda
opérar de [z forma prevista por la Administracion v la estimacion Inicial de los costos de
desmantelamiento y retiro, ast como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior.- las propiedades, planta v equipo se miden al costo atribuide gue fue
adoptado por la Compaiia en la fecha de transicién a Normas Internacionales de informacién
Financiera para la medicién de dichas partidas por su valor razonable. Para las adquisiciones
posteriores, las partidas se miden al costo de adquisicidn,

Las partidas de propiedades, planta y equipo se presentan netas de depreciacidn acumulada y
posibles pérdidas por deterioro def valor.

Método de depraciacidn.- los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles para
su uso y hasta que sean dados de haja, incluso si el blen ha dejado de ser utilizado. La
depreciacidn es reconodcida en el resultado del perfodo con base en ef métode lineal sobre las
vidas (tiles estimadas por la Administracion de la Compafia.

Las vidas Gtiles v los valores residuales se han estimado como sigue:

Descripaion Vida gtil
{afos) Valor residual

Edificios

9250 10%
Maguinaria y equipos 1
1
p)

a

a8 0%
Equipo hotel a 10%
Muebles y enseres a cero (%)
Vehiculos tas 35%
Equipos de computacién 1as cerg (*}
Equipo telefonico a

a

cerg (%)
Equipos de oficna

3
) cero (%)

{*) A criterio de fa Administracion estos actives se van a mantener hasta el término
operative de los mismos y al no ser sujetos de venta a terceros; el valor residual
a ser asignado a los activos es cerc o nulo.
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Propiedades de inversién

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificios, considerados en su
totalidad o en parte, o ambos) que se tienen {por parte del duefio o por parte del arrendatario
que haya acordado un arrendamiento financiero) para obtener rentas, plusvalias o ambas, en
fugar de para: su usc en la produccidn o suministro de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos; o su venta en el curse ordinario de las operaciones, cuandoy sdlo cuando: sea
probable gue los bereficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversién fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversién pueda ser madide
de forma flable.

Medicidn inicial.- las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye: el precio
de compra y cualquier desemboiso directamente atribuible a la ubicacion del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias pars gue pueda operar de la forma prevista por la
Administracion.

Medicién posterior.- {as propiedades de inversién se miden por su valor razonable menos el
costo de venta.

Las revaluaciones se harén de forma periddica. Las pérdidas o ganancias derivadas de un
cambic en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluirdn en el resultado del
periodo en que surjan.

Activos intangibles

En este grupo contable se registra todo bien sin apariencia fisica que es susceptible de ser
separado o escindide de la entidad y vendico, transferido, dado en explotadidn, arrendado o
intercambiado, ya sea individualmente o iunto con un contrato, o surge de derechos
contractuales o de otros derechos de tipo legal, con independendia de que esos derechos sean
tfransferibles o separables de la entidad o de otros derechos vy obligaciones, si, v stlo si es
probable que los beneficios econdmicos futuros que se han atribuido al mismo fluyan a 2
entidad; v e} costo del activo pusde ser medide de forma flable. ‘

Medicdén inicial- los aclivos intangibles se miden a su costo, 8 cual incluye: el precio de
adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos directamente

tribuibles a la ubicacidn del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de la forma prevista por la Administracién.

Reconocimiento posterior.- los activos intangibles se miden por su costo menos Ja
amortizacidn acumulada vy el importe acumulado de las pérdidas por deterioro det valor,

Método de amortizacidn.- los activos empiezan a amortizarse cuando estén disponibles pars
su uso v hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejade de ser utilizado. La
amortizacion es reconocida en el resultado del perfodo con base en el método lineal sobre las
vidas Gtiles estimadas por la Administracién de la Compaiia.
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Los activos intangibles que cuenta la Compafifa poseen vida Gtil finita, por lo cusl, ia
amortizacién se calcula por ef método de linea recta considerando la mejor estimacion de la
Administracién de consumo o uso de tales derechos.

Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construcdin o adauisicidn de cualguier activo apto
se capitalizan durante el perfodo de tiempo que 83 necesario para completar y preparar el activo
para e usc que se pretende.  Los costos por intereses generados posteriormente al
reconocimiento inicial del activo son contabilizados como gastos finandieros en el periodo gue
se generan,

Otros actives no corrientes

Los otros activos no corrientes corresponden a garantias entregadas a dientes por ventas de
bienes o servicios, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal, que generen la
necesidad de presentarlos por separade de Ja misma manera estd integrade por obras de arte,
los cuales estan registrados al costo de compra, la administracion analiza en forma anual, s
presentan factores de deterioro, cualquier ajustes por esos efectos se reconocerdn en el
resultade del gjercicio.

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corfientes se reconocen a sut valor
nominal, ya que su plaze medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable, ademas que a un porcentaie importante de las compras realizadas, son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores,

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por
blenes y servicios adguiridos en el curso normal de negocio.

Las ctras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del
del negodio, -asl como a obligaciones patronales y tributarias son reconocidas inici

giro
- ial
posteriorments 8 su valor nominal,

Y

Anticipo de dlientes

Los anticipos recibidos de clientes son reconodidos inicial v posteriormente a su valor nominal.
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Obligacdiones con instituciones financieras

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con bancos e
instituciones financieras. Se miden inicialmente y posteriormente al valor razonable. Se
reconoce en ef Estado de Resultados integral como un “Gasto financiero” durante el perfodo
de vigencia de la deuda, de acuerdo con el método de [a tasa de interéds efectiva.

Pasivos acumulados
Corresponde principalmente a los beneficios a los empleados relacionados a

Décdimo tercero y décimo cuartn sueldo.~ se provisionan vy pagan de acuerdo a la legislacion
vigente en el Ecuador, a partir del periodo 2015 el empleado tiene la opddn de recibir
mensualmente este beneficio o acumularlo pare que sean consignados en los meses
determinados para dicho pago.

Participacion de los trabajadores en las utilidades.- ésta provisidn es calculada en funcién
del 15% de Ja utilidad contable anual antes del impuesto a la renta mas y/o menos los efectos
de la valuacidn de activos bioldgicos, en aplicacion de la Norma Internacional de Contabilidad
4%, Agricuttura, v de conformidad con lo establecido en el Codigo de Trabajo de la Repiblica
del Ecuador. Se registra con cargo a resultados v se presenta como parte de los gastos de
operacion.

Vacaciones.- se registya el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre ia base
devengada.

Provisiones por beneficios a empleados

£n este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post empleo como
jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de célculos actuariales,
estimados por un perito independiente, inscrita v calificados en la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros aplicando el método de la unidad de crédito proyectada para
determinar el valor presente de la obligacion futura.

El costo de la jubilacion patronal se carga a cada periodo, en funcién del aumento de la
antigliedad vy de los sueldos de los trabajadores que laboran en la Compania a la fecha de la
valoracién actuarial.

El costo de las provisiones para jubilacién patronal v desahucio ha sido determinado mediante
el métedo actuarial de costeo del crédito unitario proyectado. Bajo este método los beneficios
de pensiones deben ser atribuides al periodo de servicio del empleado y basados en la férmula
del Plan, de tal manera que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afo de servicio,
tomando en consideracion el uso de hipdtesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios.
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Estas hipbtesis reflejan el valor del dinerc a través del tiempo, el incremento salarial v las
probabilidades de pago de la pensién.

Las hipbtesis actuariales consideradas son:

Experiencia de Mortalidad

Numero de fallecidos por 100,000 vivos
Edad Hombres Mujeres

45 470 230
50 603 332
55 773 485
&0 889 716
65 1264 1062
70 1615 1582

Experiencia de Rotacidn

Edad Hombres Mujeres

20 10.90% 10,10%
25 8.70% 10,10%
30 7,40% 8,50%
35 6,80% 8,40%
40 7.20% 8,40%
45 7,90% 8,20%
50 9,30% 11,10%
55 11,70% 15,0%
&0 11.90% 12,70%

Bases técnicas

Eecha dewvaloracion 3112 20179 2112 2018
Tasa de descuento 7.92% 8.21%
Tasa de rendimiento de activos N/A N/A
Tasa de incremento salarial 3.59% 3.81%

Tabla de mortalidad e invalidez  Tabla biométrics IESS Agosto 2002
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*} La Norma Internacional de Contabilidad 19 Beneficios a los Empleados, parrafo 83 tuvo
un cambio de aplicacion obligatoria a partir del afio 2016 relacionado con las
Suposiciones actuariales: tasa de descuento, que establece;

“la tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-emplec (tanto
datadas como no dotadas) se determinaré utifizando como referencia los rendimientos
del mercado, al final del periodo schre ef que se informa, correspondientes a las
emisiones de bonos u obfigaciones empresariales de alta calidad. En monedas para fas
cuales no exista un mercado amplio para estos titulos, se utilizara el rendimiento (al
final del periodo sobre el que se informa) de Jos bonos emitidos por el gobierno
denominados en esta moneda. La moneda y el plaze de fos bonos empresariales o
gubernamentales serdn congruentes con la moneda y el plazo estimado de pago de fas
obligaciones por beneficios post-emplec.”

Al respecto, el pronunciamiento de la Superintendendia de Compaflas, Valores y
Seguros a través de la Intendencia de Mercado de Valores sefiala que el Ecuador si
cuenta con un mercado de bonos corporatives de alia calidad, por cuanto Logaritmo
Cia. Ltda., para la valoracion actuarial de los pasivos laborales por jubilacién patronaly
desahucio de la Companie H.O.V. HOTELERA QUITO S.A,, al 31 de diciembre de 2019
y 2018 se base en la realidad ecuatoriana, es decir considerando que en ef Ecuador los
sueldos se ha incrementado vy se incrementardn a futuro en relacidn al indice de
inflacién, asl como la aplicacidon de la tasa de descuento de los onos corporativos de
alta calidad emitidos en el Ecuador.

Mediante Oficio No. SCVS-INMV-2017-00060421-0C del 28 de didembre de 2017, 1a
Superintendencia de Compadias, Valores y Seguros ratifican lo mencionado,
concluyendo que el Ecuador cuenta con un mercado de bonos corporative de alia
calidad, cuyas caracterfsticas se pueden asociar a un mercado amplio,

Provisiones

En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones presentes ya
sean legales o implicitas como resultade de sucesos pasados, por las cuales es probable que
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidarlas. Las provisiones son evaluadas
periGdicamente v se actualizan teniendo en consideracidn la mejor informacion disponible a la
fecha de derre de los estados financieros (incluye costo financiero si aplicare).

Otros pasivos corrientes
En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de aweedores

relacionados y no relacionados adguiridos en actividades distintas al curso normal de negadio.
Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal menos las pérdidas por deterioro del valor.
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Impuestos

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo coniable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como los anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensadas.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones con
la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado, ast como las retenciones en la
fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta,

Impuesto a las ganandas.~ en este grupo contable se registra el impuestc a las ganandias
corfiente mas el efecto de Iz actualizacion {liberacidn o constitucién) de los activos y pasivos
por irnpuestos diferidos.

Impuesto a la renta e impuestos diferidos.-

impuesto a la renta. - £l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, v ser incluidos
en ¢l resultado, excepto en la medida en gue hayan surgide de una transacdidn o suceso que
e reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimanio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando
surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en le utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido
a las partidas de ingresos o gastos impanibles o deducibles y partidas que nunca son gravables
o deducibles. ] pasive de la Comparila por concepto del impuesto corriente se calaula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

Para los aflos 2019y 2018 la tarifa general del impuesto & la remta para sociedades es del 25%,
no obstante, la tarifa impositiva serd del 28% sobre la proporcidn de ia base imponible qua
corresponda a aquelias participaciones en cuva cadena de propiedad existan entidades que
sean tesidentes de paraSos fiscales o reglmenes de menor imposicion v cuye benefidario
efectivo sea un residente fiscal ecuatoriano. St dicha participacian excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sodledad sera del 28%. Mediante la Ley Orgénica para la Reactivacién de la
£conomis, Fortelecimiento de la Dolarizacion vy Modernizaddn de la Gestidn Finandiera,
publicada en el segundo suplemento del Registro Oficinal 150 de fecha 29 de diciembre de
2018 se establece que las sociedades constituidas en ef Ecuadoy, asl como por las sucursales
de sociedades extranjeras domiciliadas en el pals y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas aplicarén la tarifa del 25% sobre su base imponible.
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Impuestos diferidos. - £l impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados finanderos y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo porimpuesto
diferido se reconoce genera’mﬂn'fe para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en gue resulte probable que la Compadla disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesto diferido active para todas aguellas diferencias temporarias
deducibles que se espera que reduzcan la ganandia fiscal en el futura.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice © el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos 0 en la normativa
tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el resultade del

periodo, excepto en la medida en gue se relacione con partidas previamente reconocidas fuera
de los resuliados del perfode.

La Compafifa debe compensar activos por impuestos diferidos con pasives por impuesios
liferidos si, vy solo si, tiene reconodido legalmente el derecho de compensar, frenie 3 la
autoridad fiscal, ios importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferidos
v los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a larentay la Csmpama tiene la
nteﬂczuﬁ de liquidar sus activos v pasivos coma netfos,

Segun la Resolucion NAC-DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 del 21 de diciembre de 2015, se
establecid que se reconocerdn los efecios de la aplicacion de activos por impuestos diferidos,
Unicamente en los casos y condiciones establecidos en la normativa tributaria pertinente,
provenientes de sucesos econdmicos, transacciones o registros contables, que se produzcan a
partir del 01 de enero de 2015; a excepcion de los provenientes de las pérdidas y créditos
tributarios conforme a la normativa vigente, segin correspoenda el €aso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los suge*os pasivos, en
cumplimiento del marco normativo tributario y en atencidn a la aplicacién de la técnica
contable, se mantendrédn vigentes pasa su respectiva liquidacion.

£n |z estimacion de los activos y pan‘v’G:« por impuestos corrientes y diferidos, el sujeto pasivo
utilizard la tarifa de gmpue&ta a la renta pertinente conforme la normativa tributaria y de
acuerdo a lo establecido en la téenica cortable.

La Administracién Tributaria permite el cdlculo v registro de impuestos diferidos, tal es el caso
de;

s Pérdidas por deterioro parcial de los inventarios - ajustes VNR.
= Pérdidas esperadas por contratos de construccion.
Depreciacion del valor activado por desmantelamiento de planta.
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£ valor del deterioro de propiedades, planta v equine que sean utdizados en el proceso

productivo.

Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables v desmantelamientos.

Gastos estimados para la venta de activos no corrientes disponibles para la venta.

«  Valyacidn de actives bioldgicos, ingresos o costos derivados de la aplicacion de la téenica
contable.

= Amortizacidn futura de pérdidas tributarias - Carried - Forward

»  Provisiones por beneficios de jubliacién y patronal y desahucio

Pago minimo de impuesto a la renta. — Hasta ¢l anticipo determinado para el ejercicio fiscal
2018, conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas
en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2008, si el anticipo minimo
determinado en el gjercicio respective no es acreditado al pago del impuesto a la renta causado
0 no es autorizada su devolucidn por parte de la Administracidn Tributaria, se constitulra en
‘pago definitivo de impuesto a la renta sin derecho a crédito tributario posterior.

£l Servicio de Rentas Internas podré disponer la devoludidn del anticipo minimo a las sociedades
por un ejercicio econdmico cada trienio se considerard como el primer afo del primer trienio
al periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o fuerza mayor se haya visto afectada
gravemente la actividad econdmica del sujelo pasivo en el elercicio econdmico respectivo; v
para el efecto el contribuyente deberd presentar su peticién debidamente justificada a la
Administracidn Tributaria para gue realice las verificaciones que correspondan,

De acuerdo z lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito, se
definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el
apresamiento de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionaric pablico etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la Administracion
Tributaria el anticipo minimo determinado en el gjercicio respectivo, debera ser contabilizado
como gasto Impuesto a la Renta.

A partir del anticipo de impuesto a la renta determinado para el ejercicio fiscal 2018, v
conforme al literal e) det articolo 41 de la Ley de Régimen Tributaric Interno, publicada en e
Registro Oficial Suplemento No. 308, del 21 de agosto de 2018, si no existiese impuesto 2 la
renta causado o si el impuesto causado en el gjercicio corriente fuese inferior al anticipo pagado
maés las retenciones, tendran derecho a presentar el correspondiente redlamo de pago indebido
o la solicitud de pago en exceso, por el total de lo gue sobrepase el impuesto a la renta causado.
El Servicio de Rentas Internas dispondré la devolucion de lo indebido o excesivamente pagado
ordenando la emisidén de la nota de crédito, cheque o acreditacion respectiva

Segin la Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria, publicada en el Registro
Oficial Suplemento 111, del 31 de diciembre de 2019, se establece que el pago del impuesto
podrd anticiparse de forma voluntaria, v serd equivalente al cincuenta por clento (50%;) del
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las retericiones en la fuente
efectuadas en dicho elercicio fiscal. Bl valor anticipado constituirg crédito tributario para el pago
del impuesto a la renta. Las condiciones y requisitos para el pago del anticipo voluntario se
establecaran en el reglamento.
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Contribucién dnica y temporsl

Madiante la promulgacion de la Ley Organica de Simplificacidn y Progresividad Tributaria, se
establece la creacion de una "Contribucion Unica y Temporal” aser cancelada hasta el mes de
marzo de los afies 2020, 2021y 2022, La contribucién para cada afio serd calculada acorde a
los Ingresos Gravados del ejercicio fiscal 2018 sequn las siguientes tarifas:

Ingresos Gravados Tarifa

Desde Hasta (%)
1,000,000.00 5,000,000.00 0.10%
5,000,000.01 10,000,000.00 0.15%
10,600,000.01 En adelante 0.20%

La Contribucion total anual, no podréd superar el 25% del impuesto a la renta causade del afio
2018,

Sobre la base anteriormente indicada, los estados financieros adjuntos, incluyen el registro total
de ia obligacién generada para la contribucién a ser cancelada en los afos 2020, 2021y 2022.

Baja de activos v pasivos finanderos

Activos finandieros.- un activo financlers {o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financlero o una parte de un grupo de activos finandieres similares) es dado de baja cuando:
los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado: o la Compaiiia ha transferido
sus derechos a recibir flujos de efectivo del active o ha asumido una obligacién de pagar la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo
de traspaso; o la Compafia ha transferido sustancialmente todos los riesgos v beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustandalmente todos ios riesgos vy beneficios del
activo, si ha transferido su control. :

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se
termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro
del mismo prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
maodificadas en forma importante, dicho reemplazo ¢ modificacion se trata como una baja del
pasivo original y el reconodimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferendia entre
ambaos en los resultados del perfodo.

Patrimonic
Capital social.- en este grupo se registra las acciones, comunes, autorizadas suscritas y en

circulacion.
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Reservas.- en este grupo contable se registran las aproplaciones de utilidades o constituciones
realizadas por Ley, Estatutos, Acuerdos de Accionistas o para propdsitos especificos. Se miden
a'su valor nominal,

Otros resultados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos netos por el
resultado de calculo actuarial.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades / pérdidas netas
acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no han determinado un destino
definitivo / no han sido objeto de absorcién por resolucién de Junta General de Accionistas.

Ingresos de actividades ordinarias

Reconocimiento de ingresos. - Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o
por cobrar por fa prestacion de servicios y transferencia de bienes en el curse ordinario de las
actividades de la Companla. El ingreso se expone neto de los adicicnales por impuestos,
devoluciones y descuentos,

la Compafifa reconoce los ingresos de actividades ordinerias de forma que representen la

transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que

reflaje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos bienes
G servicios

La Compahla reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerde con ese principio
basico mediante la aplicacién de las siguientes etapas:

identificacién def contrato (o contratos) con ef cliente

ldentificacion de las obligaciones de desempefio en el contrato

Determinacién del precio ce la transaccién

Asignacion del precic de la transaccidn entre las obligaciones de desempeno del
contrato

Reconocimiento del ingrese de actividades ordinarias cuande (o a medida que) la
entidad satisface una obligacidén de desempefio

e

wn

El ingreso comprende principalmente el servicio de hospedaie, la venta de alimentos y bebidas,
de la misma forma la Companiia genera ingresos adicionales por la operacion hotelera como
son teléfono, interpet, arrendamiento de salones, parqueadero, eic, Otros ingresos adidionales
comprenden los arrendamientos de locales comerciales,

El ingreso es reconacido considerando los siguientes criterios:
e Ingresos de {a actividad hotelera
Los ingresos de habitaciones v eventos son acumulados diariamente al final de la jornada,

cuando los servicios han sido prestados, indepandientemente de la obligacién de facturar
el servicio al cliente al finalizar su estadia o svento.
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A menudo la Compaiia ofrece paguetes que implican la entrega de productos (alimentos
y bebidas) y servicios thospedale, salonas). En esos casos la Compania aplica el criterio de
reconocimiento para cada uno de los componentes en forma separada para refiejar la
sustancia de la transaccion.

Como lo establece la interpretacién 13 de CINIIF, los ingresos de la venta de planes de
fidelizacién a través de entrega de incentivos en forma de descuentos a los clienes se
relacionan directamente con la mejor estimacion def costo relacionado para la Compafifa
de acuerdo cort su experiencia pravia.

El costo de los beneficios por otorgar, se reconace come un ingreso diferido en el Estado
de Situacién Finandera. Cuando el diente hace uso del beneficio o descuento ese monto
se descuenta contra el pasive diferido generado.

= Ingresos tarjetas Swissciub

Los ingresos de la venta de tarjetas Swissclub se reconocen al momento de la venta. El
costo de los beneficios por otorgar se reconoce como una provision en el Estado de
Situacién Financiera. Cuando &l cliente hace uso del beneficio o descuento ese monto se
descuenta contra el pasive diferido generado.

= Ingresos por arrendamientos

En la evaluacién de sijos ingresos de la Companla corresponden a arrendamientos
financieros u operativos, ia Administracién utiliza e ¢riterio de transferencia de rlesgos y
beneficios de la propiedad. Al no existir arrendamientos financieros, los arrendamientos
operativos de las propledades de inversidn v de locales comerdiales que se generar en |z
Compafifa son reconocidos en linea recta por el periodo del arrendamiento.

Costos y gastos

Costos de produccidn y ventas.~ en este grupo contable se registran todos aguelios costos
incurridos para la generacién de ingresos de actividades ordinarias; incluyen las pé-didas
generadas por valor neto de realizacion vy bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y pérdidas por deterioro
de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compabia; se reconocen de acuerdo a
la base de acumulacién o devengo v son dasificados de acuerdo a su funcidn como: de
administracidn, de venta, finandleros y otros.

ingresos financieros

Los ingresos finandieros comprenden los ingresos por intereses sobre los fondos de inversién v
otros instrumentos financierss, las ganancias por la venta de activos finandieros, los cambios
en el valor razonable de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

30



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A. SWISSQE

Qu

MNotas a los Estados Finandieros
Al 31 de diciembre de 2019y 2018

{Expresados en doélares de los Estados Unidos de América - USS)

os ingresos por intereses se reconocen cuando se devengan en los resultados a través del
mpo, util lizando el método de interés efectivo.

+3
1]
i

Gastos financieros

Los gastos finandieros incluyen los gastos por intereses sobre los préstamos, ef componente de
g“'to interés de los pagos por arrendamiento financiero, los descuentos en la disposicién de
los instrumentos fm:zm:xe 103, 105 cambios en el valor razonable de los activos financiaros a valor
razonable con cambios en los resultados v fas pérdidas por deterioro reconocidas en activos
financieros. El gasto interés se registra usando el método del interés efective.

informacion financiers por segmentos

La informacion por segmentos de acuerdo & los lineamientos establecidos en lz NIF 8, se
presenta de manera consisiente con los informes internos propordonados, por la
Administracion que toma las decisiones de H.O.Y HOTELERA QUITO S A, 13 cual s responsabie
de asignar los recurscs, evaluar el rendimiento de los segmentos operativos y tomar las
decisiones estratégicas necesarias. Le Compafiia, ha definido los segmentos ogzwawc; para
Swissotel Quito vy Hotel Plaza Grande en funcidn al desarrollo de sus negocios por tipo de
servicio: habitaciones, alimentos y bebidas y otros departamentos menores,

Ganancia por accién -

La Compania determina la utilidad neta por accidn segin la NIC 33 "Ganandias g}@{ Accion”.
De acuerdo con esta norma las wiilidades por accitn se deben calcular dividiendo la utlidad o
pérdida neta del periado atribuible a los accionistas ordinarios para el némero promedio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante e paztefi&

Medio ambiente

La actividad de a omgﬁaﬁia ,fso se encuentra dentro de las que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo fanto, a la fecha de derre de los presentes estados finandieros no tiene

omprometidos recursos ni se han efectuadc pagos dervados de incumplimiente de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

Estado de flujos de efective

Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas aquellas actividades
relacionadas con el giro del negecio, ademds de ingresos y egresos financieros y todos aquellos
flujos que no estén definidos coma de inversién o financlamiento,

Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados finandleros al 31 de diciemnbre de 2019, no presentan cambios en las politicas v
estimaciones contables respecto a los estados financiercs al 31 de diclembre de 2018
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(5) POLITICA DE GESTION DE RIESGOS

La Comparifa esta expuesta a varios riesgos en relacion a los instrumentos financieros. Si bien no
actla activaments en los mercados de inversiones especulativas, los principales son el riesgo de
mercado, el riesgo de crédito v el riesgo de liguidez.

La Administracion de rliesgos de la Compafia estd basada en las decisiones del Directorio v Junta
de Acclonistas v se enfoca en asegurar activamente gue se minimicen los riesgos de los mercados
financieros en los flujos de caja a corto y mediano plazo,

Durante el presente aho no han existido camblos con relacion al afio anterior en relacion a los
objetivos y politicas de administracidn de los riesgos mencionados.

Riesgo de crédito.-

El riesgo crediticio es el riesgo de que la contraparte no cumpla con la obligadén. Los
instrumentos financieros que someten parcialmente a la Compafila a concentraciones de riesgo
de crédito estan principalmente representados por las cuentas por cobrar a los clientes y a los
accionistas.

El riesgo de crédito de efectivo se considera insignificante. En relacién a los certificados de
inversion al 31 de diclembre de cada ano, se consideran por ahora poco importantes, dado el
prestigio de los bancos locales de que se tratan, y debido a que no se incluye en la evaluacién al
riesgo soberano o riesgo pals.

ta Compania realiza evaluaciones continuas del crédito de sus dientes v ha adoptado una politica
de créditc que define las condiciones de crédito y que se basa en el analisis de los dlientes y en

niveles de aprobacidn, Existen muchos casos gue ingluso se cuenta con anticipos entregados por
los clientes,

Las concentraciones de riesgo de crédito son fimitadas debido al nGmero de clientes y las ventas
al contado representan un monta importante respecto a las ventas totaies,

Riesgo de liguidez.-

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas
con pasivos finanderos gue se liquiden mediante la entrega de efectivo u otro activo finandiero.
El enfoque de la Compafifa para administrar la liguidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Compafifa.

Riesgo de mercado.-

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento financiero
puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de mercadoe. £l riesgo de
mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés
y atros riesgos de precio. La Compafia dasifica y gestiona el riesgo de mercado en los sigulentes
subtipos de riesgo:
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Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable ¢ los flujos de efectivo futuros
de uninstrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en las tasas de
interés de mercado.

Riesgo de tasa de cambio.~ a5 el riesgo de que el valor razonabile o los flujos de efective futuros
de un instrumento finandiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en 125 tasas de
cambio de una moneda exiranjera.

Otros riesgos de precio.- Ios otros riesgos de pracio de los instrumentos financieros surgen,
por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los precios de
los instrumentos de patrimonio.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION

La Compafifa efectda estimaciones v supuestos respecto del future; por definicidn, muy pocas
veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y supuestos son continuamente
evaluados v se basan en la experiencia histdrica y otros factores, incluyendo la expeciativa de
ocurrencia de eventos futuros que sa consideran razonabies de acuerdo a las circunstandas. Las

estimaciones 'y supuesios més significativos efectuados por la Administracidn se presentan a
continuacion:

Provision por deterioro de inversiones corriente.- al final de cada perfodo contable se evalua
la existencia de evidencla objetiva de deterioro de sus inversiones, correntes comparando el
saldo en libros v el valor del mercade ¢ valor recuperable teniendo en cuenta fa calificacion de
riesgo del banco o institucion financiera en donde se encuentran invertidas; cuando el valor en
libros excede el valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se
reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del pericdo,

Provisién para pérdidas esperadas.- al final de cada periodo contable se evalla ls existencia
de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar,
comparando el saldo en fibros y el valor recuperable resultante del analisis de cobrabilidad futura
{omando en tuenta entre otros aspectos la antigiedad; cuaride el valor en libros excede su valor
futuro de recuperacion se considera deterioro. Bl valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del active y en los resultados del perfodo,

Provisidn por obsolescencia de inventarios.- al final de cada periodo contable se evalta la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios comparando el saldo en libros v
el valor recuperable resultante del analisis de obsolescencia tomando en cuenta fechas de
caducidad y tiempo méaximo de stock de inventarios; cuando el valor en libros de los activos
excede sy valor futuro de recuperacitn se considera deterioro, Bl valor del deterioro se reconoce
en una cuenta correctora del activo y en los resultados del perfodo,
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V¥



H.O.V. HOTELERA QUITO S.A. SWISSGT%l QU
Notas a fos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019y 2018

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Provisién por valor neto realizable de inventarios.- al final de cada pericdo contable se
evallia la existencia de evidencia objetiva de que no se podré recuperar el costo de los inventarios
comparando el saldo en fibros y el valor neto realizable tomando en cuenta los precios de venta
menos los costos de venta para productos terminados y los precics de venta menos los costos
de conversién y los costos de venta para materias primas; cuando el valor en libros de los activos
excedfe su valor neto de realizacién se considera deteriore. El valor del deterioro se reconoce en
a cuenta correctora del activo v en los resuitados del periodo.

Impuestos diferidos.- al final de cada periode contable se evalGa el valor a reconocer como
activos por impuestaos diferidos en la medida que es probable |a realizacién del correspondiente
beneficio fiscal, a través de su compensacion con el pago de impuestos fiscales futures.

Vidas Gtiles y valores residuales.- al final de cada perfodo contable se evaldan las vidas Gtiles
estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables (excluyendo los de
valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas vidas (itiles o valores residuales

son diferente a las estimadas anteriormente, se actualizan estos datos v Jos correspondientes
ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro de activos no corrientes.- la Compafia evailia periddicamente si existen indicadores
gue alguno de sus actives pudiese estar deteriorade de acuerdo con la NIC 36 " Deterioro del
Valor de los Activos”. Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable
del active. En ef caso de 1z plusvalla v de jos actives intangibles que posean vidas Utiles
indefinidas, los importes recuperables se estiman anuakmente.

El importe recuperable de un active es el mayor valor entre el valor justo de un activo ¢ unidad
generadora de efectivo menos los costos de venta vy su valor en uso, y es determinado para un
activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son claramente
independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado
deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor en uso, los
flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de
impuesto gue refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los
riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un
fm}de o de valuacidon apropiado. Estos cdiculos son corroborados por mi upiac de valuacidn u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no finandiero son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcidn del activo deteriorado, excepto por
propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio. £n este

caso, el deterioro también es reconodido con <argo & patrdmonio hasta el monto de cualguier
reevaluacion anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto de si

existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente poria ya no existir
o haber disminuido. Si existe tal indicador, la Comnpaiila estima el monto nueveo recuperable
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Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la
(ltima vez que se reconodid una pérdida por deterioro.

Siese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable,
Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido determinado, neto
de depredacion, st no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en anos
anteriores.

Tal reverso es reconacido con abono a resultados, 8 menos gue un activo sea registrado al monto
reevaluado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento de reevaluadién.

Una pérdida por deterioro en relacion con el menor valor de inversiones no se reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.~ en clertos casos los activos v pasivos deben ser
registrados a su valor razonable, gue es el monto por el cusl un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una transaccion
actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua, distinta
de una liguidacién forzosa, utifizando pere esto precios vigentes en mercados activos,
estimaciones en base a la mejor informacién disponible U otras téonicas de valuadion; las
modificaciones futuras se actualizan de manera prospectiva.
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{7) SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los prindipates saidos con partes relacionadas es como se detalle a continuacion:

Diciembre 31,

2019
{en U.5. dolares)

Cuentas y documentos por cobrar (Nota 7}

Comerciales
Otros reladionados

2018

Otras cuantas por cobrar
Accionistas
Accorhotels Colombia S.A

Cuentas y documentos por pagar (Nota 18)

Proveedores de bienes y servicios
Hotelera Costa del Pacifico
Otros relacionados

Otras cuentas por pagar
Accorhotels Colombia S.A.

5,964 0
5,964 0
88,737 136,231
167 0
88,904 136,231
94,868 136,231
319 0
22,652 0
22,971 0
28,654 39,722
28,654 39,722
51,624 39,722
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Un resumen de las transacciones mas significativas con partes relacionadas, es como sigue:

Diciembre 31,
2018 2018
{en U.5. dblares)
Venias:
Hotelera Costa del Paclfico 0 507
Otros relacionados 11,443
11,443 507
Diciembre 31,
2019 2018
{en .S, délares)
Servicios:
Swissotel Management GMBH 0 349
Sogecol 5.4, §] 121,462
Accorhotels Colombia S.A, 541,204 200,012
Hotelera Costa del Pacifico 2,293 8508
Otros relacionados 105,999 4

649,496 322,431
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(8} EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diclembre 31,
2019 2018
{en U.5. ddlares)
Caja 34,950 44,650
Bancos locales y del exterior 849,235 857,999
Inversiones tempaorales ) 700,000 1,100,000
1,584,185 2,002,649

{*} Las inversiones temporales se conforman de la sigulente manera:

Al 31 de diciembre de 2019;

oo Fechade Plazo en Jasade. :
Banco Guayaquil 5.A, 2412 2018 24072020 5.20% 300,000
Banco Guayvaquil S.A. 27122019 2907 2020 33 5.20% EGG,G{}G
Banco Internacional S A, 2412 2019 2602 2020 64 6.00% ZE}G:‘O‘O{E

790,000

Al 31 de diciambre de 2018:

o e s Fethade Plazo gan Tasade.

Banco Internacional 5.4, 2171272018 217012018 3 6.00% 500,000
Banco Intemacional SA. 28/12/2018 2W0INS 3 5.00% 500,000
1,100,000

0

1Y
U

38

[T

0



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A, Swisséi‘ﬁi QUITO

Notas a los Estados Finandieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - U5$)

{9) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre 31,
2019 2018

Een 1.5, délares)

Comerciales
Clientas locales y el exterior 1,44

5,573 1,851,331
Partes relacionadas {Nota 7) 5,864 o
Provisién para pérdidas esperadas (315,147 (363,694)
1,136,381 1,487,636
Otras cuerdas por cobrar
Empleados 1,044 2,595
Lx funcionarios 91,618 91,618
Garantias 44 677 44 577
Partes relacionadas {(Nota 7) 88,804 136,231
Varios 75230 21,150
301,473 356,271
1,437,864 1,843,907
El movimiento de la provision para pérdidas esperadas &5 como sigue:
Diciembre 31,
2019 2018
{en 11.8. ddlares)

Saido al inicic del afo {363,694) (307 .847)
Reverso 14,105 4,250
Otros ajustes 42,181 0
Provision del afio {(7,738) £60,097)

Saldo al final del afo {315,147) {363,694
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(10} ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Crédito tributario (VA)
Crédito tributario (mpuesto a la renta)

(11) INVENTARIOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Alimentos

Bebidas

Vajilla

Suministros para huéspedes
Otros

Diciembre 31, )
2019 2018
{en U.5. dblares)

86,357 114,133
214,678 164,358
301,635 2’28,4?‘%

Diclembre 31,

2019 2018
{an U.S. dolares)

150,784 176,566
46,542 54,864
65,587 68,088
52,815 56,809
30,534 29,875

346,356 386,302
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(12} GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Biciernbre 31,
2018 2018
{en 1.5, ddlares)

Segures {*) 97,622 98,455
Varios gastos 63 41 190,268
161,039 288,767
{*} Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde 3 los pagos anticipados realizados a

Sequros Equinoccial S.A., relacionadas con las pdlizas de vehiculos, multi-riesgo

industrial, robo, eguipo electronico, rotura maquinaria, responsabilidad civil, fidelidad,
transporte interne, dinero y valores.

{13} PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
Un resumen y movimiento del rubro de propiedades, planta y equipo durante los afos 2019y

2018 es como sigue:

{Ver detalle en la siguiente pagina)
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Diciembre 31,

2018 2018
{en 1.5, délares)

Costo
Terrenos 3,556,609 3,556,608
Construcciongs en curse 1,458,412 980,737
Edificios (*) 34,974,730 34,638,756
Maquinaria y equipos 3,828,938 3,652,227
Equipo Hotel 2,883,121 2,834,389
Mugbles y Enseres 2,331,263 2,205,944
Vehiculos 153,989 153,989
Equipos de computacion 642,566 627,293
Eguipo telefbnico 274,016 274,016
Equipos de oficing 10,674 10,674

50,215,318 45,034,635
Depreadiacion acumulada:
Edificios {*} (14,835,595) (13,684,558)
Maguinaria y equipos (2,290,379 {2,117,489)
Equipo Haotel (2,060,761 {1,835,650
Muebles y Enseres {1,895,204) (1,800,968)
Vehiculos 98,117 (88,373
Equipos de compuzadién (568,138} (543,569)
Equipo telefénico {229,427 (217.249)
Equipos de oficina {10,399 871h

(22,088,419 (20,307,574}

*

Incluye terrencs, suites, locales, departamentos, bodegas v parqueaderos que

garantizan los préstamos otorgados por varias instituciones financieras.

£l movimiento de la cuenta de propledades, planta y equipo se detalla a continuacion;

(Ver detalle en la siguiente pagina)
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A
H.0.V. HOTELERA QUITO S.A. SWIsSOte
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

{14} ACTIVOS INTANGIBLES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue,

Diciembre 31,
2018 2418
{en .5, délares)
Paquetes informéticos (*} 272,579 257,283
{-y Arnortizacion acumulada {248,688} {213,398
23,891 143,885
* Corresponde principalmente al paguete informético OPERA el cual es utilizado para la

facturacion y control de habitaciones y eventos, sisterna contable Microsoft Dynamics
AX, que permite el control de gestidn financiera, gestion de la cadena suministros, vy
MICROS utilizado para la facturacion de puntos de venta.

{15) PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diclembre de 2019 v 2018, esta cuenia constituye tres lotes de terreno en Guayaquil,

Jos mismos que se destinan a brindar servicios de pargqueadero para ferceros y Cuyo monto
asciende a US$ 8,138,827,
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H.0.V. HOTELERA QUITO S.A. swissole

QUITO
Notas a los Estados Finanderos

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresados en doélares de los Estados Unidos de América - US$)

(16) ALTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Los actives por impuestos diferidos cerresponden 3 la diferencia temporaria generada por las
provisiones de jubilacién patronal y desahudio.

Un resurmen de los activos impuestos diferidos, fue como sigue:

Diciembre 31,
2018 2018
{on LS. ddlares)

Saldo al inicio del afio 37,872 0
Generacion 35,317 37,872
Reversion 3277 0

Salde alfinal del afo 70,807 37,872

{17} OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 corresponde principalmente a cuadros de los diferentes

arfistas gue existen en los hoteles como decoracion de los diferentes ambientes v cuyo monto
asciende a US$ 124,472,
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H.0.V. HOTELERA QUITO S.A. W%SS@?E‘ UITOo
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 v 2018

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

{18) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31,

2019 2018
{en U.5. ddlares}

Proveedores de bienes v servicios

Proveedores locales 922,888 1,206,906
Partes relacionadas {Nota 7} 22,971 o
Proveadores del exterior 4,643 7,208
Provisiones gastos y compras 86,101 . 410,220

1,036,603 1,624,334

Otras cuentas por pagar

Otros acreedorss 20,478 41,184
Partes relacionadas (Nota 7) 28,654 39,722
48 132 SS,SQG

Otros pasivos corrientes
Tarjeta swiss club 49,885 _ 48,974
49,885 49,974
1,135,620 1,755,214
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H.0.V. HOTELERA QUITO S.A. W 1530}8‘ QUITO
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

{19) OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
{enn 1.8, délares)

Corrients

Banco del Pacifico S.A. 1,052,234 928,321 {3}
interés por pagar 11,51 13,713
1,063,385 7 942,034

Banco Central del Ecuador 173,072 163,265 (b}
interés por pagar ) 5,247 7.641
178,320 170,906

Banco internacional S.A, 355,120 707,941 {o
Interés por pagar 1,688 10,519
356.808 718,460

Banco de Guayaguil 5.4, g o )
interés por pagar _ 2,533 v g
2,533 0
1,601,046 1,831,299

Mo corriente

Banco del Pacifico S.4. 728,131 1,584 585 {a)
729,131 1,584 585

Banco Central del Ecuador 90,337 263468 (i}
90,357 263 469

Banco Internacional S.A. 340,866 635,327 {9
340,866 695,327

Banco de Guayaguil SA, 506,000 0 {d}
500,600 0
1,660,304 2,543,381
3,261,440 4,374,781

£l detalle de la cuenta, es como sigue:

a7



H.O.V. HOTELERA QUITO S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

gwissdlel Quino

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

{a} Banco del Pacifico SA

&)

1o de operacidry

Eocha,

Fprhp ey }ic?gn Vendimienio

43131854 30112017 14112020
40134336 20122007 05122028
40138685 27022018 11022021
40174567 09122018 18312022
40174536 0% 122018 1811 2022
401745937 08122038 19312032
40174938 09122098 19112022
40222143 20112019 30102023

ganco Central de! Souador

Hroe Q;apf:{’é*’;{;

{¢¢ Banco intermnadonal S.A.

d)

31052006

Eur iﬁa psxér;}xn \":E]f‘*ﬁzi‘e”'{}

1303 2023

§;¢,3 "E iﬁ- gam‘

9%
9%
9%
G%
5%
%
S
5%

7%

Mg speradan Eechdpmisidn  Yendmientn Insadeinterss
343138 12022016 27 4% 2019 3%
350151 25042017 09042020 &%
352877 25092017 0409200 9%
354118 30102017 09102028 g%
354345 2712017 65112001 3%
360874 31082018 10082022 3%
360825 31082018 1D0R2022 4%
362022 29112018 24112019 5%

#anco de Guayaquii S.A.

Mindenpeacitn Fochapmisidn  Vencin cn dia interd

280443 11122088 20082021 5%
Capital por pagar
intereses por pagay

1680
10680
1080
1443
1441
1441
1441
1440

%] aims

3400

Stzadi

1080
1080
1440
1440
1440
1440
1440
360

et ki

2014 2048
66,880 133,867
218,081 417,551
73872 1,161,488
156,478 200,000
135478 200,000
126,478 200,600
156,478 200,600
196,520 . g
1,781,365 25124806

! g}g'gﬁrygh{? 31
2018 Zaia
{ont Sinrpal

263469 476,734
3,469 276,734

2415 013

{enils, dolares
0 93 454
$1,70% 254,37

95,955 144 810
130,314 148 438
104,472 - 152,335
151,768 200,600
151,758 206,000
0 256,000
695,386 1,403,268

{en 1S dflarec)
500,008 g
500,000 Y
3,240,821 4,343,508
20619 31,873
3,261,440 4,374,781
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{Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

{a) Estas obligaciones se encuentran garantizadas con suites, parqueaderos, bodegas vy locales
del Hotel.

(b} Esta obligacion estd garantizads con departamentos, estacionarnientos y bodegas del Hotel.

(¢} Estas obligaciones financleras estén garantizadas con hipotecas abiertas sobre
departamentos, pargueaderos de la Torre 2.

{d) Esta obligacion se encuentra garantizada con el inmueble ubicado en la ciudad de Guayaquil,
en ¢l solar asignado con el nlmero 3, de la manzana 11,
{20) OBUIGACIONES CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre 31,
2015 2018
{en U.5. ddlares)

Administracidn tributaria

VA ventas 189,749 183,664
Retenciones IVA 25,477 40,179
_ Retenciones en fa fuenta 32,367 35,648
Contribucién Unica y temporal 31,623 0
292,710 259,492
{£SS

Aportes 67,616 84,874
Fondos de reserva 8,555 8,319
Préstamos 36,087 31,801
‘ 112,258 104,394

Empleados :
Propina legal 146,177 133,913
551,145 498,399
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{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - U$$)

(21) PASIVOS ACUMULADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,
2018 2018
{en U.5. dblares)
Décimo tercero sueldo 23,281 21,538
Décimo cuarto sueldo 69,805 63,771
Vacaciones 28,237 28,479
Participacion trabajadores t 62,824 71,609
185,157 185,397

(22) PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
{en U.5. délares)

lubilacion patronal {a) 1,515,639 1,513,557
Bonificacién desahucio  (b) 388189 359,572
1,803,828 1,873,129
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Expresados en ddblares de los Estados Unidos de América - USS)

{a} £l movimiento de la jubliacion patronal es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
{en 11.5. délares)

Saldo al inicio del afo

1,513,557 1,497,380
Costo laboral 35,888 42,111
Costo financiero 62,078 60,985
Reversion de reservas (27,758 (68,235
Pagos efectuados (68,227} (18,684)
Saldo al final del afo 1,515,638 1,513,557

{b) El movimiento de la bonificacidon desahucio es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
{en U.S. délares)

Saldo al inicic delf afo

358572 332,235
Costo laboral 31,552 34,042
Costo financiero 15,630 14,353
Pagos efectuados {18,564) {21,059
Saldo al final del afio 388,188 389,572

[*2]
et
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swissdlel QuTo

Notas a los Estados Finanderos

Al'31 de diciembre de 2019 v 2018

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

{23} PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Los nasivos por irmpuesto diferidos se determinan de los rubros de propiedades, planta y equipos,

un resumen dei movimiento fue sigue:

Saldo al inicio del afio

Ajuste del periodo {efecto de liberacion
delimpuesto diferido)

Saido al final def ano

{24} OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anticipos departamentos y oficinas GYE {%)
Centribucidn Unica y temporal
. Garantias locales comerciales

Diclembre 31,
2019 2018
(en U.5. dblares)
247,37 325,341
(70,166} (77,862}
177.213 247,378
Diciembre 31,
2019 2018
{en 1.5, délares)
58,192 58,192
53,245 0
17,776 16,536
138,213 74,728

{*y Al 31 de didembre de 2019 y 2018, este rubro corresponde a anticipos recibidos de
futuros propietarios de oficinas v departamentos ubicados en la ciudad de Guayaquil
donde van a ser edificados dichos inmuebles.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
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{25) PATRIMONIO
Capital sodial

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el capital sodial estd formada por US$ 20,000,000 de
acciones totalmente pagadas por US$ 1 de valor par con derecho total 2 voto v a recibir
dividendos. Durante los ejercicios 2019 v 2018 no han existido cambios en el ndmero de
acciones.

Politicas de gerenciamiento del capital

Los objetivos de la gestion del capital son los sigulentes:
a}  Primordialmente, H.OV. HCTELERA QUITO S.A. se impone la meta de generar un
apropiado retomo sobre el capital invertido, generando el suficiente ingreso por los
roductos vendidos, en proporcién con &l nivel de riesgo asumido.

b}  Adicionalmente, el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compafila continte
como un negecio en marcha, considerando esta estrategia desde el punto de vista
financiero, asegurando mantener el capital suficiente de respaldo, como desde ef punto
de vista legal, al cuidar que eventuales pérdidas, en caso de haberlas, no superen la
totatidad de las reservas v el 50% del capital.

Més alla de estos dos objetivos primarics, el patrimonio reportado de la Compafia, sirve también
como un pardmetro pasivo de evaluacion de la gestidn gerencial, conjuntamente aplicado con
parametros activos como verdas y EBITDA (ganancias antes de intereses, impuestos
depreciaciones y amortizaciones),

£l capital minimo de las sociedades anénimas es de US$ 800, Tampoco existen requerimientos
de capital minimo que deban ser observados en cumplimiento de convenios con financistas,
proveadores, clientes u otros. Ni la Compafia, ni sus accionistas han establecido una politica
gue lleve a la determinacidn de un capital minimo o determinado.

Reservas

= Reserva legal

La Ley de Compaflas del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de {a utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado, Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liquidacion de la Compafila, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

“ Reserva facultativa

Los accionistas tienen la posibilidad de constituir 1a reserva sobre las utiidades anuales. Al
igual gue las estatutarias, pueden tener un destino especifico ¢ carecer de 8.

Las reservas legales como las facultativas, decididas por el érgano volitive de la Companlz,
pueden ser aplicadas a algo conceto (expansidn de sucursales, nuevas secciones,

reposicion de blenes de uso, despido de personal), o bien tener el caracter de prevision
general. ,

2 Otras reservas

Constituye ef saldo de las revajuaciones de propiedad planta vy equipe e inversiones
practicadas con anterioridad a la fecha de transicién a las NilF, Por disposiciones del ente
de control, este saldo previo, es parte de resultados acumulados, pero no puede ser
distribuido como utilidad, sin embargo puede usarse para absorber pérdidas o
capitalizarse.

Otros resultados integrales

Al 31 de diclembre 2019 v 2018, los otros resultados integrales corresponden a las pérdidas
actuariales acumuladas por efecto de las provisiones por beneficios a empleados de jubilacion
patronal y desahucio por un monto de US$ 319,806.

Resultados Acumulados

u Reserva de capital

Corresponde a fos saldos acreedores transferidos de las cuentas reserva por revalorizacién
del patrimonio y re expresion monetaria, luego de aplicar el procese de dolarizacién.

| saldo acreedor de esta cuenta solo podré ser capitalizado en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y del Oltimo ejercicio econdmico, si las hublere; utilizado en
absorher pérdidas; o devuelto en ef caso de liquidacion de la Compafia.
% Adopcion por primera vez de las NIiF
El saldo acreador, solo padrd ser capitalizado en la parte que excede alvalor de las pérdidas

acumuladas y las del Oltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizando en
absorber pérdidas o devuelto en el caso de liguidacion de la Compafifa.
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' Resultados acumuiados

Al 31 de dictembre de 2019 y 2018, el saldo de las ganancias esté a disposicion de los
accionistas v puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y dlertos pagos tales
como re liquidacién de impuestos, etc.

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingreses ordinarios se conforman de 1a prestacion de servicios y ventas de bienes relacionados
con la actividad hotelera, cuye monto al 31 de didembre de 2019 v 2018 asciende 3 USS
15,423,166 y 15,682,542 respectivamente,

COSTO DE VENTAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:;
Diciembre 31,

2018 2018
{on 1.5, délares)

Mano de obra directa 3,683,269 3,653,111

Materiales utilizados 2,320,949 2,333,455

Otros costos indirectos de fabricacion 5,383,300 5,262,203
11,409,517 11,248,779
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{Expresados en ddélares de los Estados Unidos de América - ﬁ§$)

(28} GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciambre 31, .
2018 2018
{en 1.5, dblares)

Sueldos, salarios y demds remuneraciones 707,588 686,257
Ctros gastos 641,134 878,134
Impuestos, contribuciones v olros 471,665 374,875
Comisiones 218,397 210,758
Sequros y reaseguros 180,632 185,267
Honorarios, comisiones y dietas 2
personas naturales 174,143 225,272
Aportes a la sequridad social 140,946 146,535
Beneficios sociales e indemnizaciones 96,296 123,824
Participacion de trabajadores 62,824 71,608
Transporte 13,878 14,130
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 13,248 11,619
Gastos de gestidn G241 8,969
Gasto provisién pérdidas esperadas 7,738 60,097
2,737,737 2,991,443
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{29) GASTOS DE VENTAS

Un resumen de esia cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
{en L1.S, dolares)

Sueldos, salarios y demés remuneraciones 284,381 278,840
Promaocién y publicidad 128,572 128,572
GCtros gastos vendas 120,384 96,154
Gastos de gestion 72,528 70,078
Aportes a 1a sequridad social 69,980 69,365
Comisiones ventas 43,853 54,009
Beneficios sociales e indemnizaciones 37,066 37,654
Transporte ventas 16,658 19,021
Seguros y reaseguros ventas 12,024 12,040
Agua, energla, luz, y telecomunicaciones 5417 5077

750,862 771,808

(30} GASTOS FINANCIEROS

Un resumen de asta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,
2018 2018
{en U.S, dolares)

intereses préstamos bancarics 302,768 360,092
Gastos bancarios 20,603 18,806
Impuesto 0.5% hanca privada 1,000 14,500

324,371 393,498
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(31} GANANCIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018
{en 1.5, dolares)
interesas financieros 27,054 21,708
{ras rentas 168,269 107:062
195,324 128,770

{32) IMPUESTO A LARENTA

Las partidas conciliatorias que afectaron la utilidad contable a fin de determinar la participacion

de los trabajadores, asf como la base gravada para el calculo del impuesto a la renta de dichos
afios fueron:

{Ver detalle en la siguiente pégina)
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Diciembre 31,
2018 2018
{en U.S, dblares)

’:Etiﬁ{%e‘}d an*{e:s de  participacién 2 418,876 477,391
trabajadores e impuesto a la renta

{-) Participacidn a trabajadores (62,824} {71,609
) _ Otras ‘{enias exentas e ingresos no (384) (39,368)
objetc de impuesto a la renta

{+) Gastos no deducibles 551,989 523,043
{+) Participacion trabzjadores atribuible a

ingresos exentos y no objeto de impuesto a 58 5,905
larenta

{:iu} Géﬂ%{’acifin 'de diferencias temporarias 145 249 151491
{impuestos diferidos)

{?} Re\fers?ég? d? diferenicias temporarias (13,110) o
{impuestos diferidos) . 4
Utilidad tributaria 1,039,804 1.047,754
impuesto a ia renta causado 759,951 261,938
() Anticipe determinado afio anterior 36,035 303,600
=) Imp. Renta causado mayor anticipo {223,9186) (41,662)
(=} Crédito tributario generado por anticipo 0 D
{+} Saldo del anticipo pendiente de page 223,916 269,366
) Retenciones en la fuente qu S
) Retenciones en la fuente que le (274,236) (279,671)
realizaron en el ejercicio fiscal

{-) Crédito tributario de afios anteriores {164,358) {154,059

Saldo a favor del contribuyente (14678 (164,358)
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(33) CONTRATOS, CONVENIOS Y COMPROMISOS
*  Acuerdo de Franguicia con Swissotel Management GMBH

En marzo 2 de 2007, HOV, HGTE%.EPA QUITO S.A. vy Swissotel Management GMBH

suscribieran un acuerdo de franquicia "Franchise Agreement” a través del cualla Compafia
obtiene iz licendia para utiiizar la maria Swissotel exclusivamente en relacidn a la operacién
del hotel.

Adicionalmente en e afio 20714 se sustribe un nuevo adéndum donde se mantiene la
reduccidn de los honorarios por franguicia 2 US$ 50,000 anuales, mdas el 1.5% de los
ingresos mensuales de las habitaciones aplicable para los afios 2014 y 2015,

A finales de| afio 2016 se acuerda nuevamente cofrecerle a Swissotel Quito un descuento
en las tarifas, similar a como se hizo en 2014-2015 por un aflo més en el 2017, Para-mayor
claridad, el descuento en las tarifas serd una reduccion del 50% del monto fijo por
honorarios de 1a franquidia y tarifas reducidas de 2.5% a 1.5% sobre los ingresos mensuales
de habitaciones a partir del 1 de enero de 2017 y finaliza el 31 de diciembre de 2017

A finales de diciembre del 2017, se firme un acuerdo entre Swissote] Management, H.O.V.
Hotelera Quito S.A. y Socledad Andnima de Gestién Hotelera de Colombia— SOGECOL S.A.
donde Swissotel Management cede la administracion de 1a franquicia a SCGECOL S.A. &
mismo que entra en vigencia a partir de Enerc 2018. Para el mes de mayo del mismo ano
por escritura publica No. 593 de Notaria 35 de Bogoté D.C. la Sociedad cambio su nombre
de Sociedad Andnima de Gestidn Hotelera de Colombia SOGECOL S.A. por el de
ACCORHOTELS COLOMBIA S A,

(34) ASPECTOS TRIBUTARIOS

Amortizacidn de pérdidas

{De acuerdo con disposiciones legales, las pécdidas tributarias pdeéen ser COmﬁe‘%"&daS con las
utifidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos sigui ientes
sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

; i ia Economia, Fortaledimiento de Ia Dolarizacion
g_&ﬁgéerngﬁsgg de la ﬁegtsf;m Fmam erd

Se citan a continuacion algunas reformas y agregados en base a esta Ley:

« Devolucién del exceso del anticipo de impuesto a la Renta.

= Los exportadores habituales se benefician de un esquema de devoludion mensual del
[SD, similar a la devolucién del IVA.
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»  Exclusion en el rubro de costos v gastos para ef calaulo del antidpo de Impuesto 2 ia
Renta, los gastos por sueldos, salarios, beneficios de ley, ast como aportes patronales a
la seguridad social.

«  Exclusién en los rubros de activos, costos v gastos deducibles v patrimonio para el
célculo del anticipo de Impuesto 2 la Renta, correspondientes a la adauisicién de nuevos
activos productivos gue permitan ampliar s capacidad productiva futura.

= Eliminacion del impuesto a las Tierras Rurales.

« Se fortalece I3 progresividad v equidad en la aplicacion de la deduccidn de gastos
personales porque se incorporan como dependientes a los padres y también los hijos
del cédryuge o pareja en union de hecho e hijos mayores de edad que dependan
econdmicamente del contribuyente,

s La tarife general es del 25% vy se mantiene el 22% para microempresas {incluye
artesanos), pequefias empresas, y exportadores habituales que mantengan o
incrementen empleo y en contratos de inversiones para la explotacidn minera metélica
a gran y mediana escala, durante un aho.

e Para dedudir gastos, se utlliza de forma obligatoria el sisterna finandiera en pagos
iguales o mayores a USD 1.000.

= Profesionales, comisionistas, artesanos, agentes, representantas y demés trabajadores
auténomos llevan contabliidad cuando sus ingreses superen los USD 300.000.

+ Se reconocen como deducibles del Impuesto a la Renta, los gastos efectivamente
nagados a los trabaladores por jubilacion patronal, garantizando sus derechos.

= Se difiere el pago del ICE en ventas a crédito hasta por un mes adicional,

Lev Organica para el Fomento Produciive, Atraccidn de Inversiones, Generacién de
Empleov Estabilidad v Equilibrio Fiscal

¢ Fortalecimiento de MIPYMES v Entidades de s Economiz Popular vy Sclidaria, para
sociedades actuales y nuevas sociedades.- se amplia e limite para la deduccién del
100% adicional de gastos por concepto de capacitacién técnica v mejora en la
productividad, del 1% al 5% de aguellos efectuados por conceptos de sueldos v
salarios.

= Incentivo para la atraccién de inversiones y generacion de empleo.

=  Exoneracion de Impuesto a la Renta y su anticipo para sociedades actuales y nuevas
socledades:

a) Exoneracidn 12 afios - Ciudades de todo ef pais menos zona urbana Quito y
Guavaguil.

b) Exoneracién 8 afios - Zona urbana Quito y Guayaquil.

<) Exoneracién de IR de 15 afios - Inversién en Cantones de frontera, dentro de
los sectores priorizados industrial, agroindustrial v agroasociativo,

d) Ensodedades nuevasy existentes el incentivo aplicara sdlosi se genera ermpleo
neto, con las condiciones v procedimientos que establezca el Reglamento,
considerando el tamafio de 1a empresa.
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@) Dichos incentives también pueden ser aplicados por sociedades constituidas
previamente a la vigendia de esta ley, en CUyo €aso la exoneracion aplicard
proporcionaimente al valor de las nuevas inversiones productivas.

f)  Exoneracion de Impuesto a fa Renta v su anticipo por 15 afios contados desde
el primer afo en el que se generen ingresos atribuibles directa.y Unicamente a
la nueva Inversién, en Industrias bésicas, el incentivo aplicard sélo si se genera
empleo nelo, con las condiciones y procedimientos que establezca el
Reglamento, considerando ef tamafio de la emoresa.

g) Los plazos de exoneracion se ampliardn por 5 afos més, en el caso de que
dichas inversiones se realicer en cantones fronterizos del pals

¢ Beneficios Impuesto a la Salida de Divisas, a nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversion.

ay Pagos por importaciones de bienes de capital y materia prima, hasta por el
monto.y piazo estipulade en contrato de inversidn,

b} Dividendos distribuides por sededades nacionales o extranjeras domiciliadas en
el Ecuador a favor de beneficiarios efectivos residentes o ne, hasta por el plazo
establecido en el contrato de inversién, siempre gue los recursos provengan del
extraniero v el inversionista cemuestre el ingreso de las divisas del pals.

#  Reinversion desde al menos el 50% de sus utilidades en nuevos activos productivos,
can aumento de capital hasta el 31 de diciembre. Se exceptia a sectores priorizados
y/0 estratégicos y a IFiS, {

« Reformas que promueven un marco jurldico claro que incentive la actividad privada y
el empleo

a) Eliminacién del pago minimo del anticipo del Impuesto a la Renta.

b} Reduccién gradual del 18D, con base en las condiciones de las finanzas publicas
y de halanza de pagos, previo dictamen favorable del ente rector de las finanzas
piblicas,

¢} Se mantiene el arédito tributario por ISD pagado en la ;mpcﬁa&én de insumos,
materias primas y bienes de capital.

s Remision de interés, multas y recargos

a} Reestructuracion de intereses en deudas tributarias por ano
b) Lassociedades que se acojan a esta remision no podrén acceder a este beneficio
por un periodo de al menos 10 afios.

« Reformas enfocadas en ef desarrollo de viviendas de interés social

a) Devolucion de IVA para las sociedades que desarroflen proyectos de vivienda de
interés social, sobre el impuesto pagado en las adquisiciones locales de bienes
y servicios empleados para el desarrolic del provecto.
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b)

Tarifa 0% de VA en servicios de construcdon de viviendas de interés sodial,

definidos como tales en el Reglamento a la Ley de Fomento Productive, que se

brinden en proyecios cali ;;Marisb como tales por el ente recior del habitat v
vivienda,

» Reformas para el fortalecimiento del sector exportador y turfstico

=)
;

o)

d)

En el caso de los exportadores habituales v del sector de turismo receptivo, la
deduccion adicional de gastos de promocién comercial podra ser hasta por el
100% del valor total de los costos y gastos destinados 2 la promocion y
publicidad.

Devolucidn del ISD para exportadores habituales en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital, y por concepto de comisiones de servicios
de turismo receptivo vy otros servicios definidos por el Comité de Politica
Tributaria, siempre que demuestren el ingreso neto de divisas al pals.

El beneficio no aplica en la actividad petrolera ni a otra actividad relacionada
con recursos naturales no renovables,

Se amplia el ambite de los sectores priorizados actualmente definido en el
artic ch 9.1, de la Ley de Régimen Tributaric Interno, incorporandose como
parte de los mismos a la exportacidn de servicios, sector agricola, oleoguimica,
eficiencia energética, industrias de materiaies y tecnolaglas de construccién
sustentables, desarrollo v sem.{:(oﬁ de software. Ademas de cinematografia v
evenios internacicnales; secior industrial, agroindustrial v agroasociative
conforme a los términos previstas en el reglamento,

Devolucién de IVA en la exportacidn de servicios, conforme lo determine el
Comité de Politica Tributaria.

Se establece la exoneracion de IR por 20 afios para los emprendimientos de
turismo comunitario y/o asociativos, da micro, pequefias y medianas emprasas,
£l Rﬂg§ameﬁm establecerd las condiciones vy procedimiento para la aplicacidn
de este incentivo,

s Otras reformas

a)

b) S

g

Se extiende el plazo de 3.a 5 afies para realizar nuevas inversiones product

en las zonas afectadas por el terremoto desde la vigendia de 13 Le 35 fiﬁ
Solidaridad, y se:ampifa el plazo de exoneracion del impuesto 2 la Renta de 1

a 15 anos. Para el sector turistico, se aplica 5 afos adicionales.

Se establece gue todas las inversiones que se realizaron en Manabl v
Esmeraidas, acogiéndose a la Ley de Solidarided, podran aplicar los nuevos
beneficios y plazos establecidos en esta Ley.

Se potencia a las Zonas Especiales de Desarrollo Econdmico aplicando |
exencién del impuesto a la Renta por 10 afios para los administradores y
operadores de las mismas, Adicionalmente, tangdran el beneficio de la rebaia de
10 puntos porcentuales a la tarifa de Impuesto a la Renta después de finalizado
al plazo de la exoneracion, por 10 afios més.
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d) Se establece el impuesto a la Renta tnico a la utilidad en la enajenacidn de
acciones, con una tarifa progresiva entre el 0% v el 10%. Ampliacion de
exoneracion a 2F8,

e} Reduccidn de la tarifa IR: En caso de reinversién de utilidades en programas o
nroyectos deportivos calificados prioritarios, se establece una reduccién del
10% y del 8% en el resto de programas.
Deduccion de IR Se establece la deducibilidad de los costos y gastos en
patrocinio deportivo realizado dentro de los programas del Plan Estratégico
para el Desarrolle Deportivo, conforme lo establezca el Reglamento.
Se establece Ia tarifa 0% de VA en importaciones y transferencias de insumos
del sector agropecuario, acuicola y pesquero; paneles solares y plantas para e
tratamiento de aguas residuales; lamparas LED; barcos pesqueros de
construccion nueva de astiliero; partes y repuestos de tractores de llantas de
hasta 200 HP, elementos y maquinarias de uso agropecuario, acuicola y de
pesca artesanal, baterfas, cargadores y cargadores para electrolineras para
vehiculos nibridos v eléctricos, sequros agropecuarios y arrendamiento de
tierras para uso agricola.

hy Tarifa 0% de VA para vehiculos eléctricos de uso particular, transporte piklico
y de carga.

i) Tarifa 0% de ICE para vehiculos motorizados eléctricos para transporte piblico
de pasajeros, siempre que cuenten con las autorizaciones de la entidad
competente,

) Se podré utilizar el crédito tributaric del WA hasta por cinco afos.

Ky Se crea la devolucién del 50% del IVA pagado en gastos de desarrollo,
preproduccion vy post produccidn en las actividades de producciones
audiovisuales, televisivas y cinematogréficas.

[} Sereduce a 0% la tarifa ad valorem de ICE sobre cocinas y cocinetas a gas.

o

~

&2
Saa

Ley Oradnica de Simplificacién v Progresividad Tributaria

Las principales reformas se resumen a continuacion;

= Cambios en el régimen de agentes de retencién.- £l SR! reducird estratégicamente el
nimero de agentes de retencidn, a quienes calificard considerando, entre otros, &f
cumplimiento de sus obligaciones tributarias, 1a relevandia en sus transacciones v su
comportamiento tributario.

s Eliminacién del anticipo de impuesto a la renta a partir del afo 2020 {declaradién
2019), dicho pago tiene el cardcter de voluntario

s Creacién del impueasto Gnico agropecuario

»  Cambios en la determinacion del imouesto Unico del banano

» (reacidn de Régimen impositivo simplificado para microempresas

¢ Eliminacién de la exencién de retenciones en la fuente por pago de dividendos a
Companias del exterior.
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» Eliminacion de la posibilidad de deduccién de gastos personales para aguelias personas
que recibieren ingresos anuales iguales a superiores a US$ 100,000.

« Cambios en las reglas de deducibilidad de provisiones: por jubllacién patronal v
desahucio a partir de la declaration de impuesto a la renta del afic 2021, para el caso
de desahucio, serd deducible el 100% de la provisidn, sin embarge, en el caso de
jubilacion patronal, se deberé cubrir con las condiciones de que sean para empleados
con 10 o més aflos de servicio, v que ademds el saldo de dicha provisién sea
administrado por una Administradora de Fondos.

+  Deduccion adicional del 50% en los gastos relacionados con seguros de exportacion.

« Inclusion de nuevos sectores priorizados con vistas 2 exoneracion de impuesto a 1a renta
{Servicios de Infraestructura Hospitalaria, Servicios Educativos, Servicios culturales v
artlsticos).

s Disminucion de 10% en la tarifa de impuesto a la renta para Compafias afectadas por
las paralizaciones suscitadas en el mes de octubre de 2018, ubicadas en las provingias
deCarchi, Imbabura, Bolivar, Chimbuoraze, Tungurahua, Cotopax!, Cahar, Azuay y Loja,
cuya actividad econdmica principal sea la agricola, ganadera, agroindustial v/o
turisino.

« VA tarifa 0% para Tractores de llantas de hasta 300 hp, tiras reactivas para medicion
de glucosa, marcapascs, bombas de insuling, glucdmetros y lancetas, venta de flores,
follaje y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas v preservadas, papel periddico,
embarcadiones, maguinaria, equipos de navegacion y materiales al sector pesquero
artesanal.

s IVAtarifa 12% para servicios digitales, entendiéndose como hecho generador el cargo
0 pago a través de las Companlas emisoras de tarjetas de crédite/débito.

» Cambios en tarifas del Impuesto a los consumos especiales 2 inclusién de nuevos
productos {incluidas fundas plésticos tipo acarreg).

e FExoneracidn de iSD en la distribucion de dividendos a sociedades o personas naturales
domiciliadas en paralsos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

e Creacién de la contribucién Onica v temporal segiin se explica en fa Nota No. 2.

Precios de transferencia,

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde e} afo 2005
y de acuerdo 3 la Ley de Régimen Tributaric Interno y su Reglamento vigentes al 31 de
diciernbre de 2019 y 2018, esté orientada 2 regular con fines tributarios las transacciones
reslizadas entre las partes relacionadas (locales yo exterior), de maneia gue las
contraprestaciones  entre paries relacionadas deben respetar el Principio de Plena
Competencia.
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Mediante Resclucion No. NAC-DGERCGC13-00000455, publicada en el Registro Oficial No.
511 del 29 de mayo de 2015, el Servicio de Rentas Internas modificé la normativa sobre precios
de transferencia y establecié que los sujetos pasivos del impuesto a la Renta cuyo monto
acumulado de operaciones con pares relacionadas sean superiores a 3,000,000 deben
presentar el Anexo de Operaciones con Fartes Relacionadas; y por un monto superior a
15,000,000 deben presentar el informe Integral de Precios de Transferencia, ademas establecio
las operacionas que no deben ser contempladas para dicho andlisis. Bl referido Informe podré
ser solicitado discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo
de operacién o transaccion con partes relacionadas locales v/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a través de
la pagina del Servicio de Rentas Internas 'a ficha técnica para la estandarizacion del andlisis de
precios de transferencia, e! cual establece el contenido de presentacion det Informe integral.

Se encuentran exentes del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que: )
Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; 1) No realicen
operaciones con paralsos fiscales o regimenes fiscales preferentes; v iil) No mantengan suscrito
con el estado contratos para la expioracion v expiotacion de recursos no renovables. Sin
ernbargoe, deben presentar un detalle de las operaciones con partes reladionadas del exterior
en un plazo no mayor & un mes contado a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion
del Impuesto a la Renta.

Resolucién NAC-DGERCGU15-00000455:

Artfeulo 2 (Ambito de Aplicacion): ”Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no estando
exentos de la aplicacién del régimen de precios de transferencia conforme a la Ley de Régimen
Tributario Interno, dentro de un mismo perfodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas en un monte acumulado superior a tres millones de ddlares de los Estados Unidos
de América (3,000,000) deberdn presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Si tal monto es superior a los guince millones de délares de los Estados Unidos de América
(15,000,000}, dichos sujetos pasivos deberan presentar, adicionalmente al Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas, el Informe Integral de Precios de Transferencia®.

Articulo 3 (Operacicnes no contempladas).- Para efectos de calcular o monto acumulado
referido en e articulo anterior para la presentacidn tanto del anexo como del informe, se
sumaran los montos de operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

g) Cperaciones con otras partes relacionadas locates con referencia al perfodo fiscal analizado,
siempre que no se presenten alguna de las siguientes condiciones:
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2. Elsujeto pasivo:

i, Daclare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

i, Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios, incluidos los
establecidos en ef Codigo Orgénico de la Produccidn, Comercio e Inversion,

. Seacoja ala reduccidn de la tarifa por reinversién de utilidades;

v, Sea Administrador u Operador de una Zona Espedial de Desarrolic Econdmico;

v.  Sededique ala exploracién o explotacién de recursos naturales no renovables; o,

vi.,  Tenga titulares de derechos represemiativos de su capital que sean residentes o estén
establecidos en paralsos fiscales.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno sefala
que los sujetos pasivos del impueste a la Renta, que realicen operaciones con parles

relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto 2 la Renta, gzeﬁerﬁfarén al
Sew ciode Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Paries Relacionadas & Informe Integral
de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor 4 los dos meses contados a partir de la fecha
de exigib| %néad de la declaracion del impuesto a la renta; v la no emfﬁga asl como la entrega

rscampiﬂa inexacta o con datos falsos podra ser sancionada por fa Administracion Tributaria
con muita de hasta 15,000,

Al 31 de diclembre de 2013, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 3, literal g}, numeral 2
la Compafla no presenta ninguna condicién, por ende no estén obligados a presentar las
operaciones con partes reladonadas locales, mientras gue sus operaciones con paries
relacionadas del exterior no llegan a los montos scumulados establecidos en ef Articulo 2,

SANCIONES

De la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros

No se han aplicade sancionss a H.O.V. HOTELERA QUITO S.A., 3 sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros
durante el ejercicio terminado ef 31 de diciembre de 2019y 2018,

De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a H.O.V. HOTELERA QUITO S.A,, a sus Directores

o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas at 31 de diciembre
de 2019y 2018.

EVENTOS POSTERIORES
Entre el 31 de diciembre de 2019 y hasta la fecha de emisidn del presente informe, no se

rodujeron evenios, que en opinion de la administracién de la Compania, pudieran tener un
efacto significativo sobre los estados finandieros que se adjunta.
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(37) APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financleros separados de la Compaifa H.O.V. HOTELERA QUITO S.A., al y por el
afio terminado el 31 de diciembre de 2019, han sido aprobados por la Gerencia en fecha Febrero
14 de 2020, vy seran presentados al Directorio y Accionistas para su aprobacién. &n opinidn de

la Gerencia de la Cornpafifa, los estados financieros seran aprobados por el Directorio y Junta de
Accionistas sin modificaciones,

{::{5 ﬁgu@asagfana‘e Pinto

Erante General
HOV. HOTELERA QUITO 5.A.

68



