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Informe de los Auditores ndependien

Alos Accionistas y Junta Directiva
'H.0.V. Hotelera QuitoS.A.

Opinión
1. Hemos auditadolos estados financieros adjuntos de H.0.Y Hotelera Quito S.A, quecorresponden al estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2016 y los

correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio neto yflujos de efectivo por el año terminado en dicha fecha, así como las notas
explicativas de los estados financieros que Incluyen un resumen de políticas
contables significativas

2, En muestra opinión, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos signífiativos,la situación financiera de H.O Y
Hotelera Quito S.A. al 31 de diciembre de 2016, así como el resultado de sus
operaciones y el flujo de efectivo por el año terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de nformación Financiera (NIF)
Bases para nuestra opinión

2. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria
NA, Nuestras responsabltidades bajo estas normasse describen más detalladamente
en la sección de “Responsabllidades del Auditor para la Auditoría de los estados
financieros” de nuestro Informe. Somos Independientes de la Compañía de acuerdo
«con el Código de Ética para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de
Normas internacionales de Ética, junto con los requisitos éticos que son relevantes
para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
uestras otas responsabllidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Código de
Ética del Consejo de Normas Intemacionales de Ética para contadores 1ESBA,
Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinión de auditoría
Otra información

4. No existe otra información que sean reportadas conjuntamente o por separado al
Juego completo de los estados financieros de la Compañía, por o cual,no es nuestra
responsablidad el expresar una opinión de otra información.
Responsabilidadesde la administración sobrelos estados financieros

5. La administracion de la Compañía es responsable de la preparación y presentación
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
internacionales de Información Financiera (NIF), y de control intemo que la
Administración considere necesario para permitir la preparación de estos estados
financieros Ubres de errores materiales, debidoa fraude o eror



BDO

6. Ena preparación de los estados financieros, La administración es responsable de
“evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha,
revelando, según corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y
vaslizando la base de negocio en marcha en la comabilidad a menos que la
administración intente liquidar la Compaña o cesar operaciones, o no tiene otra
ltemativa realista sino hacerlo.

7. ElGerente General de la Compañía es responsable de supervisar el proceso de
información financiera de la Compañía.
Responsabilidades del auditor en relación con la auditoria de los estados
financieros

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto están libres de errores significativos, ya sea por fraude o
error emitir un informe de auditoría que incluya nuestra opinión. Un aseguramiento
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (MA) siempredetecte un error significativo cuando este exsta. Los errores significativos pueden
surgir de fraude o error y se consideran serificativos siempre y cuando de manera
individual o en su conjunto, estos pueden influlr en las decisiones económicas que los
usuarios de los estados financieros tomen sobre la base de dichos estados financieros.

9 Una descripción más detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoría
de los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe delos
auditores Independientes adjunto.
Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

10. Nuestro Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de ta
Compañía, como agente de retención y percepción porel ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2016,se emiten porseparado.
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Apéndice alInforme de los Auditores Independientes

Como parte de nuestra auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría
(NA), ejercemos un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
todala auditoría
Nuestra auditoria incluye.
+ identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados

financieros,ya sea por fraude o error, diseñamos y, realizamos procedimientos de
auditoría que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoría suficiente
y aproplada para proporcionar una base para nuestra opinión. El rlesgo de no
Getectar un error material resultante de fraude es mayor que el resultante de
errores, debido a que el fraude puede implicar La colusión, falsificación, omisiones
intencionales, flseamiento,ola eusión dl control Interno

+ Obtenemos un entendimiento del control interno relevanto para la auditoría con ol
fin de diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propésito de expresar una opinión sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo adecuado de las políticas contables utilizadas y
la razocabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
efectuadas por la administración.

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la administración del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoría obtenida,5 existe a no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectaruna duda importante sobre la capacidad
de laentidad para continuar como un negocio en marcha, Si llegamos a la conclusión
de que existe una incertidumbre material, estamos obligadosa llamar la atención en
nuestro informe de auditoría de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinión
Nuestras conclusiones se basan en laevidencia de auditoria obtenida hasta la fecha.
de muestro informe de auditoría Sin embargo,eventos futuros o condiciones pueden
causar que laentidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

+ Evaluamos la presentación, estructura y contenido de los estados financieros
separados, incluyendo Las revelaciones, y los estados financieros representan Las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la presentación fiel
Obtenlendo suficiente evidencia apropiada de auditoría respecto de la información
financiera de las entidadeso actividades comerciales dentro del grupo para expresar
una opinión sobre los estados financieros. Somos responsables de la dirección,
supendsión y ejecución de la auditoría de la entidad. Somos os Únicos responsable
¡e nuestra opinión de auditoría.

+ Nos comunicamos conlos encargados del goblemo corporativo en relación con, entre
tras cosas, elalcance, y elmomento de la auditoria los resultados de auditoría
importantes, íncuidas posibles deficiencias significativas en el control interno que
demtíicamos durante nuestra auditoría.



También proporcionamos a la Administración una declaración de que hemos cumplido
con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicado todaslas relacionesy otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con la Administración, determinamos aquellos asuntos
que eran de la mayor importancia en la auditoría de los estados financieros del
periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoría.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoría a menos que la ley o el
Reglamento se opone a la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremadamente raras, determinamos que un asunto no debe ser
comunicado en nuestro informe debido a posibles consecuencias adversas.
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H.O.V. HOTELERA QUITOS.A.

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015

CONTENIDO: PÁGINA

Estados de Situación Financiera Clasificados.
Estados de Resultados Integrales por Función.
Estados de Cambios en el Patrimonio.

Estados de Flujos de Efectivo Método Directo.
Conciliación de la Utilidad Neta con el Efectivo Neto
Resumendelas Principales Políticas Contables
Notas a los Estados Financieros.
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H.O.Y HOTELERA QUITO 5.4.
ESTADOSDE RESULTADOS ICTEGRALES POR FUNCIÓN

(Espresados en dólares)
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LO.Y. HOTELERA QUITO S.A.
CONCILIACIONES DELA UTILIDADNETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN
(Espresados en dólares)
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H.O.V. HOTELERA QUITOS.A.

svisóllquro Resumen de las Principales Políticas Contables
(Expresado en dólares)
A
. IDENTIFICACIÓN DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONÓMICA,

+ Nombre dela entidad.
H.O.Y. Hotelera QuitoS.A.

+ RUCdelaentidad.
1790580t130O!

+ Domicilio de la entidad.
Av 12 de Octubre 1820 y LulsCordero.

+ Formalegalde la entidad.
Sociedad Anónima.

+ Patsdelncorporación
Ecuador.

+ Descripción.
HOY. Hotelera Quito S.A. fue consítuida el 22 de febrero de 1983e inició sus
operaciones en septiembre de 1990 en la cludad de Quito. El objeto de la
Compañía es brindar servicos de hotelería turística,en todas susfases,para lo
«al opera en forma directa ds establecimientos hoteleros de su propiedad,el
Swissotel Quito el Hotel Plaza Grande, ambos en a Ciudad de Quito.

 

Swisétel Quito, es un establecimiento ubicado en el centro comercial y
residencial de Quito. Es una franquicia de Swisstel Hotels E: Resorts, un
distintivo grupo de hoteles distribuidos en 17 palses alrededor del mundo
Posee 275 habitaciones y suites, restaurantes, un Spa y varios salones yfacilidades para reuniones y eventes.
El Hotel Plaza Grande, está localizado en la Plaza de la Independencia, al
frente de La CatedralMetropolitana y diagonal al Palacio Presidencial. Consta
de 15 suite, restaurantes y trasfacilidades.

+ Representante Legal.
Gino Casagrande representa a la Compañía, está encargado de diigir yadministrar los negociossociales,celebrary ejecutara nombre de la Compañía
y representara sta en oda clase de actosy contratos, mantener el cuidado de
los bienes y fondos de La Compañía, suscribir y fmara nombre de la Compañía.
odaslas escrituras públicas e instrumentos privados en los que consten actos ycontratos que celebre la Compañía,ente otros
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H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.
svislquro Resumen de las Principales Políticas Contables

(Expresado en dólares)
 

+ Composición accionaria.
Los principales ncconistas con los que cuenta H.O.V.Hotelera Quito S.A, son
los siguentes cuya participación severeflejada deforma representativa, as: 

Accienita Participación
Carulen SA. 403509%
lecor SA, Ds
Swisotel Holding AG 11175258
Otros (1) 24,2000%,
ota 4 00,00%

(1) Esta participación está distribuida entre 334 accionistas
Los accionistas siempre han apoyado el desarrollo de la Compañía medianteaportes e capital fresco y capitalización de utilidades.

+ Lineas de negocio y productos.
Los servicio actuales comprenden habitaciones que Incluyen Las sultes de largaestadia, restaurantes de comida intemaciónal, banquetes Y senácio 2
“domicilo,24 horas de cobertura médica ambulatora, senvico ala habitación,
servicios de telefonía, lavanderia, boutiques, Amia Spa con 2,287 metros
Cuadrados de Spa, Gimnasio, plscina cubierta y descubierta, cancha de
aquetball, squash y tens,12 seas de tratamiento.

 

+ Otrosservicios complementarios.
La Compañía ofrece ls siguientes servicios complementar

 

Y Swissoffice con cuatro salasde reuniones.Y hounge ejecuto
Y 13 salones de banquetes, entre los que se Incluye el slón más grande de

la cludad, con capacidad para 1.500 personas.
Galeria comercial
Valet de parqueo.
Restaurant La Locando.
Restaurant Tonos
Restaurant Café Quito
Bar Le Pol.
Tim Out Sport Bar Must
Quito DelDelicatessen,Amrita Spa 8 Wellness.
Seis niveles de parqueaderos
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H.O.V. HOTELERA QUITOS.A.

 

svisóllqurro Resumen de las Principales Políticas Contables
(Expresadoen dólares)

y ple.EErOpas7 eran:Restaurantla Bale Epoque.
INPORTANCIA RELATIVA.
La Compañía ha tomado en consideración circunstancias ospeíficas que bajo su
«siteio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fín de
asegurar que los estados financieros, políticas contables y notas, reflejan la
preparación y revelación de todols hechos y circunstancias relevantes.
ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.
Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistemática
«en función a su comprensblidad y comparablidad de acuerdo lo establecido a la
Norma Internacional de Contablidad Nro. 1, cada partida significativa del Estado de
Situación Financiera, Estado de Resultados y Otros Resultados Integrales, Estado de
Camblos en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo seencuentran referenciadas
1 su nota, Cuando sea necesario una comprensión adícional a la situación financiera
de la Compañía, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotaes en los
estados financieros.
RESUMEN DELAS PRINCIPALESPOLÍTICAS CONTABLES,

 

"Una descripción delas principales políticas contables adoptadas en la preparación de
sus Estados Financieros se presenta a continuación”
41. Bases de presentación

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de nformación Financiera
(UI), emitidas porel Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (AS3
Siglasen Inglés), vigetes al51 de diciembre de2016 y 2015
La preparación de los estados fmancieros conforme a las Normas
Internacionales de Información Financiera (MIF) requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administración de la
Compañía que ejerza su juicio en al proceso de aplicación de sus políticas
contable, En la Nota 6, se revean Las áress que implican Un mayor grado de
Juicio o complejidad 6 en las cuales las Mpótesis y estimaciones son
Sigrificataspaa los estados financiar.

1



H.O.V. HOTELERA QUITO S.A.

sisólelquro asumen des tesPrircionles PoNticas Cotcabies

4.2, Medición

43

 

(Expresado en dólares)
 

 

los Valores razonables,
De acuerdo a NIF No. 13 “Medición de Valor Razonable" so entiende al"valorrazonable” como el precio que se recibira por la venta de Un activo 0 se
pagaria por la transferencia de un pavo en una transacción ordenada en el
mercado principal o másventajoso) en la fecha de la mecición en condiciones
de mercado presentes (es dect, un precio desalida) Indepondientemente de 5
ese precio es cbservable dreciamente o estimado utzando otra técnica de
Valoración.
Cuando se utilizan técnicas de valorización se moximiza el uso de datos de
“entrada observables relevantes y minimiza cl uso de datos de entrada po
observables. Cuando un activ o un pasivo medido a valor razonable tene un
precio comprador y un precto vendedor,el precio dentro del diferencial de
precio compradorovenedor qu sea el más representativo del valor razonable
en esas Circunstancias se utiizará para medir el valor razonable
Independientementede dónde se casfique el dato de entrada en la Jerarquía4 valor razonable,
Para determinación del valor razonable requiere la laíficación de todos Los
activos y pastos en función de su metodologíade valoración, quese definen a
continuación:
vel: precios cotizados en mercados activos (no ajustados) para activos o
pasivos ldémticos.
Nivel datos diferentes de os precios cotizados incluidos enel Nivel 1, quesean observables para el activo o paso, ya Sea directa (precios) 0
Indrectamente (dertadosde los precios),
Nvel_3: valoración mediante técnicas en las que se utilizan variables
significativas o obtenidas de datos observables en elmercado, 

Pronunciamientos contables y su aplicación.
Les siguentes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (AS siglas en Inglés):
a. Lessigulentes Normasson vigentes parir del año 2016:

 

NC 1 Presentación de estados financieros"
Iniciativa información a revelar Ot-ene2016

”



sriselguro
H.O.V. HOTELERA QUITO S.A.

Resumen de las Principales Políticas Contables
(Expresado en dólares)

Normas
NiC_19 "Beneficios a los empleados". Tasa de“descuento: tema del mercado regional
MC27 “Estados financieros separados”. El Mátodo
de la Participación en los Estados Financieros
Separados

NIC 34 información Financiera intermedia: La
“divulgación de información en otros lugares en
informe financierointermedio.
IC 16 “Bropiedad Planta y Equipo"- Aclaración delos Métodos —Acoptables de. Depreciación y
Amortización

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 "Propiedad Planta yEquipo". Plantas productoras
NIF5 “Activosno Corrientes Mantenidos para laVenta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios enlos métodosde ispostción
NIF 7 Fistrumentos financieros”- Revelacionescontratos de prestación de servicios y aplicabilidad
e las modificaciones dela NIF 7
UF 40 “Estados Financieros Consolidados”, NIF 12“Información “a revelar sobre participaciones entras entidades” y NC 28 "Inversiones en asociadasy Megocios conjuntos” -Entidades de. Inversión.Apticacón delaExcepción de Consotidació.
NIF 11 “Acuerdos conjuntos". Contabilización deAdquisiciones de Participaciones en OperacionesConjuntas.

 

Ot-ene2016

Dtene2016.

Otuene-2016

Ot-ene-2016

Ot-ene-2016

Dt-ene-2016

Ot-ene-2016

Di-ene-2016

Ot-ene-2016

Revisiones

post-implementación"NE 3 Combinaciones de negocios Completado Juniode2015NIF 3 Segmentos de operación CompletadoJulio de 2013
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H.O.V. HOTELERA QUITO S.A.
soisdklquro Resumende las Principales Políticas Contables

(Expresado en dólares)

NIC "Presentación de estados financieros”.
Esta eomienda, realizó inclusión de prrafs referentesa materialidad o
importancia relativa enlos estados fhancieros y notas,además mejoras
la información a presentar en el estado de situación financiera,
Información a presentar en la sección de otro resultado Integral,
estructurae información afevelar sobre política contables.
NIC 19 Beneficios los empleados
Esta enmienda entre las modificaciones en párrafo 83, alíminó lapalabra pases e incluyó a palabra "monedas", con el fin de determinar
Latasa de descuento en un mercado regional. Las mejoras anuales actran
que los benos empresariales de alta calidad utilizados para estimar la tasa
de descuento deben emitirse enla misma moneda en a que se pagan Los
beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado para: bons
“empresariales de alta caidad debeevaluarse al nivel dela moneda
NIC 34 "Información Financiera intermedia”. La divulgación de
Información en otras lugares en el informe financiero intermedio,

 

La enmienda establece quesi a información a revelar requeridapor la
MIC 34 se presenta fuera de los estados financieros intermedios, dicha
Información a revelar debe estar disponible para los usuarios de los
estados financieros intenmedis en las mismas conciciones y al mismo.
tiempo que los estados financierosintermedios
NIC _16 “Propiedad Planta y Equipo “- Aclaración de los Métodos
Aceptables de Depreciación y Amortización.
úAciara que el uso de métados de amortización de activos basados en os
Ingreso saldo, dado que leosenadopracid

"ncluye el uso de los activos generalmente refleja ciros factores
¿rito al consumo de os benefcs económicos que tere Incorporado
el activo. De Igual manera, Cirfia quelos Ingres sonen generaluna
base Inapropíada para medir el consumo de los benefcis económicosque
están Incorporados on activo intangilo

 

NC 46 "Propiedad Planta y Equipo" y NIC 41 "Agricultura" Plantas
productoras.
Esta enmienda modifica la información financiera en relación a las
“plantas portadoras”, como vides, dboles de caucho y palma de aceite
La enmienda define el concepto de "planta portadora” y establece que
las mísmas deben contablizase comopropledad, planta y equipo, ya quese entiende que su funcionamiento es similar al de fabricación. En
consecuencia,se incluyen dentro del alcance de la NC 16,en lugardela
ICA. Los productos que crecen en las plantas portadoras se mantendrá
entrodel alcance dela NIC 41 Su aplicación anticipada es permitida.

45
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H.O.V. HOTELERA QUITOS.A.

sristlelquno Resumen delas Principales Políticas Contables
(Expresado en dólares)

 

NUE 7. "Instrumentos financieros”. Revelaciones: contratos de
prestación de servicios y aplicabilidad de las modifiacionos de la NIF
e

 

Esta enmienda requiere revelarinformación del valor razonable de los
activos y pasivos que representa la implicación continuadade Laentidad
en los activos financieros dados de baja en cuentas La aplicación de la
modificación a este periodo puede, por ello, requerir que una entidad
etemnine elvalor razonable como al finaldel periodo para un activo en
enc de administración o un pasivo en servico de administración, que
la entidad puede no haber determinado con anterioridad,

Monedafuncional y de presentación.
Las dias incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizandola moneda del entomo económico principal en que la Compañía
opera, La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de
lo Estados Unidos de América
Clasificación de saldos en corientes y no corrientes.
En elEstado de Situación Financiera, lo sados se presentan en función a suvencimiento, como corrientes cuando es gual o Inferior a doce meses,contados
desdela fecha de cierede los estados financieros y omo no cornentes cuando
es mayor a ese periodo.
Efectivo y equivalentes de

 

eto
En este grupo contable se regsran las partidas de alta Liquidez incluyendo
inversiones a cotoplazo (menores a 3 meses de vigencia. Se miden inidal yposteriormente por su valornominal
Cuentas por cobrar cientes.
En este grupo contable se registran los derechos de cobro a clientes
relacionados y o relacionados originados en Ingresos de actividades ordinaria,
Se miden Inilalmente, por su valor razonable y posteriormente por su costo
amortizdo, de acuerdo con el método de tasa de Interés efectiva considerando
como tal 8: valor Inicial, costo financiero y/o provisión por pérdidas pordeterioro del valor (s los hubiere).
tras cuentas por cobrar,
En este grupo contable se registran los derechos de cobro a deudores
relacionados y no relacionados originadas en operaciones distintas de la
actividad ordinaria de la Compañía. Se miden inicialmente, por su valor
razonabley posteriormente por su costo amortizado, deacuerdo con el método
de tasa de interés efectivo considerando como tal a. valor inicia, coto
financiero y/o provisión por párcidaspordeterioro del valor (slo hubiere)
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49. tnventarios.
Las Inventarios coresponcen a alimentos, bebida, suministros parahuéspedes,
platería, risaleía y menajeentre tros que son Corsmidos para 1 prestación
del serscio, La Compañía valoriza sus inventarios 3 5ucoto o valor neto de
realización dl menor.
En este grupo contable se regísra los activos poseldos pera ser vendidos,
producidos y/o consumidos en lcurso normal de (operación

 

Medición Inicial» los Inventarios se miden por su costo; el cual que Incluye
precio de compra,aranceles de Importación, atras impuestos no recuperables,transporte, almacenamiento, costos directamente uibubles alaadquisición6
producción para darles 5u condición y ubicación actual, después de deducir
odosls descuentos comerciales, rbajas y otas partidas Smlares (Incluye:Importaciones en tránsito),
posterior. el coto de los inventarios se determina por el método
promedio ponderado y se miden al costo o alvalor neto realizbl, el queseamenor, El valor neto realizable correspondealprecio de venta estimado en el
“urso nomal del negocio menos los costos estimados pare terminar su
producción y los necesarios para llevar a cabo a venta.

4.10.Serviios y atros pagos anticipados.
En este grupo contblese registra Los anticipos entregados terceros o pagosanticipados parala compra deblenes y senos queno hayan sido devengados
al cierre del ejercicio económico "Se miden Inca y posteriormente5 valor
ominal; su amortización se reconoce en losresultados del periodo en el cual
generan beneficios económicos futuros

4.11.Proptedad, planta y equipos.
Eneste grupo contable se registra todobien tangible adquirido para su uso enla producción o sumbsto de benes y secos, para arendaros a terceros o
para propósitos administrativos, sh y sólo es probable que la entidadObtenga los beneficios económicos futuros derivados del mismo;y el costo del
elemento puede medirse con fiablldas
Medición inicial. las propiedades,planta y equipo,se miden alcoso,el cul
que Incluye el precio de adquisición después de deducir cualquier descuento0
rebaja; los cotos directamente aribulblsa a ubicación del activo en el lugar
y en las condiciones necesariaspara que puedaoperar de laforma prevista por
la Administración y la estimación inicial de los cotos de desmantelamiento yretiro, asi como la rehablitación del luarscbre el que se asienta.

e
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las propiedades, plana y equipos s miden l costo menos
a “acumulada y el importe acumulado Ge las. pérdidas por
detenerdel alo.
esca o stos emplea a dera ndo epara 2 iso Y hasta que sean dados de be, Incluso 2 el lenGejado de ter utizado._ La depreciación es recenoción en el resultado del
periodo con base en el método (heal obre las vidas ÚlIs estimadas por laFámintaración dela Compañía.
as vis ts lo valores residuos se han estimado como sigue:

Vida ind Valorresidual

 

E 1as0am0 10%Maquinaria y equips 2830 mos 10%
Muebles y enseres A]Equipos decia Tao clEquipos de computación y comunicación

—

32202ñ0s

—

CSOf)Equipo tletónico 1020 cof)Von Taióonos seInstalaciones,cstatera vojla ua 1
€ Acrtert de la Adminisración stos activos se van a mantener hasta eltérmino operativo de los mismos y al nser sujetos de venta terceros;el ale resióval aser asignado als activos es eromo.

4.12.Propledades de inversión.
En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o: edificios,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) quese tienen (por pate del
dueño 0 por parte del arendataio que haya acordado un arrendamientonanciro) para obtener rentas, plusvalls o arias, en lugar depara, 2 uo enie 9 Suministro “de Dienez o. serícion, o blen para fr
adminitratvs; su venta en e curso erario de la operaciones, cuando ysólo cuando: sen probable que los beneficios económicos futuros que están
“socidos con tales propladades de inversión flyan hcta la entidad y el costo
elas propiedades de inversión pueca ser medido de forma fabl,
Megición inicial. las propiedades de inversión se miden a su costo, el cual
Incluye: el precio de compra y cualquier desembclso directamente avibuble a
la ubicación del activo en el lugar y en las condicione necesarias paa que

operar dela formaprevia po la Administración.

Medici
ón

posterior las propiedades de Inversión se miden por su valor
razonable menos cost deventa.

  

A
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Las revaluaciones se harán de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas
de un cambio en el valor razonable de las propiedades de inversión se incluirán
en el resultado del periodo en que surjan.

4.13, Activos intangibles.

4.14.

En este grupo contable se registra todo bien sin apariencia física que es
susceptible de ser separado o escindido de la entidad y vendido, transferido,
dado en explotación, arrendado o intercambiado, ya sea individualmente o
junto con un contrato, o surge de derechos contractuales o de otros derechos
de tipo legal, con independencia de que esos derechos sean transferibles o
separables de la entidad o de otros derechos y obligactones, si, y sólo si: es
probable que los beneficios económicos futuros que se han atribuido al mismo
fluyan a la entidad; y el costo del activo puede ser medido de forma fiable.

Medición iniclal.- los activos intangibles se miden a su costo, el cual inciuye: el
precio de adquisición después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicación del activo en el lugar y en las
condiciones necésarias para que puedá operar de la forma prevista por la
Administración.

Reconocimiento posterior.- los activos intangibles se miden por su costo menos
la amortización acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor,

Método de amortización.- los activos empiezan a amortizarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La amortización es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas útiles estimadas por la
Administración de la Compañía.

Los activos intangibles que cuenta la Compañía tienen vida útil finita, por lo
cual, la amortización se calcula por el método de línea recta considerando la
mejor estimación de la Administración de consumo o uso de tales derechos.

Costos por intereses,

Los costos por intereses incurridos para la construcción o adquisición de
cualquier activo apto se capitalizan durante el período de tiempo que es
necesario para completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Los
costos por intereses generados posteriormente al reconocimiento inicial del
activo son contabilizados como gastos financieros en el período que se generan.
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4,15, Otros activos no corrientes.

Los otros activos no corrientes corresponden a garantías entregadas a clientes
por ventas de bieneso servicios, los cuales se encuentran valorizados a su vator
nominal, que generen la necesidad de presentarlos por separado de la misma
manera está integrado por obras de arte, los cuales están registrados al costo
de compra, la administración analiza en forma anual, si presentan factores de
deterioro, cualquier ajustes por esos efectos se reconocerán en el resultado del
ejercicio

4.16. Pasivos por contratos de arrendamiento financiero.

En este grupo contable se registran las contrapartidas de los activos mantenidos
bajo arrendamientos financieros reconocidos a su valor razonable al inicio del
arrendamiento o, sí este es menor, al valor presente de los pagos mínimos del
arrendamiento.

Los pagos por arrendamiento son distribuidos entre los gastos financieros y la
reducción delas obligaciones bajo arrendamiento a fin de alcanzar una tasa de
interés implícita sobre el saldo restante del pasivo.

Los gastos financieros son cargados directamente a resultados, a menos que
pudieran ser directamente atribuibles a activos calificables, en cuyo caso son
capitalizados conforme la política general de la Compañía para los costos por
préstamos. Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como
gastos en los períodos en los que se han incurrido,

4.17.Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable, además que a un porcentaje
importante de las compras reatizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negocio, así como a obligaciones patronales y tributarias
son reconocidas inictal y posteriormente a su valor nominal.

4.18. Obligaciones con instituctonesfinancieras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios y los préstamos con
bancos e instituciones financieras. Se miden inicialmente y posteriormente al
valor razonable,
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4.19.Anticipo de clientes.
Los anticipos recibidos de llentes son reconocidos inicial y posteriormente a su
valor nominal

4.20.Pasivos por beneficios alos empleados.

corrientes. en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficios socales (décimo tercer y cuarto
Sueldo, vacaciones, etc.); obligaciones con el 1ESS y participación a
trabajadores, Se miden a su valor nominal y sereconocen en ls resultados del
período en elque se generan,

 

El cálculo de la participación a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utidad contable de
la Compañía antes de liquidar el impuesto a la renta y 3e reconoce en los
resultados del periodo.
Pasivos no corrientes. en este grupo contable se registran los planes de
Beneficios a empleados post empleo como jubilación patronal y desahucio. Se
reconocen y miden sobre la base de cálculos actuariles, estimado: por un
perito independiente, inscrito y calificados en la Superintendencia de
Compañías y Valores aplicando el método de la unidad de crédito proyectada
para determinarel valo presente dela obligaciónfutura.
La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post empleo
tanto financiadas como no) se determinará utilizando como referencia los
rendimientos del mercado, al final del periodo sabre el que se informa,
correspondientes a as emisiones de bonos U cbligacines empresariales de alta
calidad. En monedas para las cuales no exsta un mercado amplio para bonos
“empresariales de alta calidad, se utilizarán los rendimientos de mercado (al
final del periodo depresentación) de Los bonos gubemamentales denominados
en esa moneda.
El costo de losservicios presentes o pasados y coto financiero, son reconecidos
en los resultados del periodo en el que se generan,las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificarán al resultado del período
en OtrosResultados Integrales.

4.21.Provislones,
En este grupo contable se registra el importe estimado para cubrir obligaciones
presentes ya sean legales o implictas como resultado de sucesos pasados, por
las cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
Uquidarias. Las provisiones son evaluadas periódicamente y se actualizan
teniendo en consideración la mejor Información disponible a a fecha de cierre
e las estadosfinancieros (Incluye costo financiero si aplicare).
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4,22. Otros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no retacionados adquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio. Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal
menos las pérdidas por deterioro del valor,

4,23,Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, así
como los anticipos de impuestoa la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes,- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administración Tributaria por impuesto al valor agregado,
así como tas retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuestoa la renta,

Impuesto a las gáñancias.- en ete grupo coñitable se registra el imipuesto a las
ganancias corriente más el efecto de la actualización (Uberación o constitución)
delos activos y pasivos por impuestos diferidos,

- Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contabie.
La tasa de impuesto a las ganancias para los años 2016 y 2015 asciende a
22%, Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en el que se genera.

- Impuesto a las ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de activos y pasivos
con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el cálculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. $e mide al monto que se estima recuperar o pagar a
las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en
otros resultados integrales, dependiendo de la transacción que origina ta
diferencia temporaria.
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4,24,Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros,- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de
un activo financiero o una parte de un grupo deactivos financieros similares) es
dado de baja cuando: los derechos de recibir ftujos de efectivo del activo han
terminado; o la Compañía ha transferido sus derechos a recibir flujos de
efectivo del activo o ha asumido una obligación de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso; o la Compañía ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, sí ha transferido su
control,

financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuandola obligación
de pago se termina, se cancela o vence, Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario, en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplazo o modificación se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia
entre ambosenlos resultados del periodo.

4.25.Patrimonio.

Capital social.- en este grupo se registra las acciones, comunes, autorizadas
suscritas y en circulación.

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propósitos específicos. Se miden a su valor nominal,

Otros resuitados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos
netos por el resultado de cálcuto actuarial.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no
han determinado un destino definitivo / no han sida objeto de absorción por
resolución de Junta General de Accionistas.

4,26.Ingresos de actividades ordinarlas.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
prestación de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compañía.
Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:
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La Compañía ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
proptedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;
Sea probable que la Compañia reciba los beneficios económicos asociados
con ta transacción; y,
El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
ftabilidad;

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta,

El Ingreso comprende principalmente el servicio de hospedaje, la venta de
atimentos y bebidas, de la misma forma la Compañia genera ingresos
adicionales por la operación hotelera coma son teléfono, internet,
arrendamiento de salones, parqueadero, etc. Otros ingresos adicionales
comprenden los arrendamientos de locales comerciales,

El ingreso es reconocido considerandolos siguientes criterios:

Ingresos de la actividad ho! a,

Los ingresos de habitaciones y eventos son acumulados diariamente al
final de la jormada, cuando los servicios han sido prestados,
independientemente de la obligación de facturar el servicio al cliente al
finalizar su estadía o evento,

A menudo la Compañía ofrece paquetes que implican la entrega de
productos (alimentos y bebidas) y servicios (hospedaje, salones). En esos
casos la Compañía aplica el criterio de reconocimiento para cada uno de
los componentes en forma separada para reflejar la sustancia de la
transacción.

Comolo establece ta interpretación 13 de CINIIF, los ingresos de la venta
de planes de fidelización a través de entrega de incentivos en forma de
descuentos a los clientes se relacionan directamente con la mejor
estimación del costo relacionado para la Compañía de acuerdo con su
experiencia previa.

El costo de los beneficios por otorgar, se reconoce como un ingreso
diferido en el Estado de Situación Financiera. Cuando el cliente hace uso
del beneficio o descuento ese monto se descuenta contra el pasivo
diferido generado,
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+ Ingresos tarfetas Swiss
Los ingresos de la venta de tarjetas Swisslub y Plaza Club se reconocen
al momento de la venta. El costo de los beneficios por otorgar se
reconoce como una provisión en el Estado de Situación Financiera
Cuando el cliente hace uso del beneficio o descuento ese mento se
descuenta contra el pasivodiferido generado.

. artendí
En la evaluación de si los ingresos de la Compañía corresponden a
arrendamientos financieros u operativos, la Administración utiliza el
«riterio detransferencia de riesgos y beneficios de la propiedad. AL no
«exisir arrendamientos financieros,lo arrendamientos operativos de las
propiedades de inversión y de locales comerciales que se generan en la
Compañía son reconocióos en línea recta por el periodo del
arrendamiento

4.27.Costos y gastos.

producción ventas. en este grupo contable se registran todos
aquellos costas incurridos pera la generación de Ingresos de actividades
ordinaria; Incluyen as pérdidas generadas por valor neto de realización y
bajas deinventarios.
Sastos- en este grupo contable se registran los gastos, provisiones y perdidas
por deterioro de valor que surgen en as actividades orciarias dela Compañía,se reconocen de acuerdo a la base de acumulación o devengo y son clasificados
e acuerdo a su función como: de administración, de venta, financieros y oros.

 

4.28.Ingresos financieros.
Los ingresos financieros comprenden os ingresos pointereses sobre Los fondos
de inversión y otros instrumentos financieros, las ganancias por la venta de
activos financieros, los cambiosen l valor razonablede os activosfinancieros
a valor razonable con cambios en resultados.Los Ingresos por Intereses se
reconocen cuando se devengan en los resultados a través del tiempo, utilizando
el método de interés efectivo.

4,29.Gastos financieros.
Los gastos financieros incluyen los gastos por Intereses sobre los próstamos,el
componente de gasto interés de los pagos por arrendamiento financiero,los
descuentos en ladisposición de los instrumentos financieros,los camblos en el
valor razonable de los activos financierosa valor razonable con cambiosen los
resultado y las pérdidas por deterioro reconocidas en activos financieros. El
gasto Interés se regstra usandoel método del interés efectivo,

»
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4,30.Información financiera por segmentos.
La información por segmentos de acuerdo a Los lineamientos establecidos en la
NIF 8, se presenta de manera consistente con los informes intemos
proporcionados, por la Administración que toma las decisiones de H.0.Y
Hotelera Quito 5.A., la cuales responsable de asignarlos recursos, evaluar el
rendimiento de los segmentos cperatios y tomar las decisiones estratégicas
necesarias,La Compañía, ha definido los segmentos operativos para Swíssotel
Quito y Hotel Plaza Grande en función al desarollo de sus negocios por tipo de
servicio: habitaciones, alimentos y bebidas y otos departamentos menores.

 

 

4.31.Ganancia por acción.
La Compañía determina la utidad neta por acción según la NIC 33 “Ganancias
por Acción”. De acuerdo con esta norma las utilidades por acción 5e deben
calcular dividiendo la utilidad o pérdida neta del período atribuible a los
accionistas ordinarios para el número promedio ponderado de acciones
ordinarias en circulación duranteel perido,

4.32.Hedio ambiente.
La actividad de la Compañía no se encuentra dentro de las que pudieren
afectar el medio ambiente, por o tanto, a la fecha de ciere de los presentes
estados financieros no tiene comprometidos recursos ni e han efectuado pagos.derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos
fiscalizadores,

4.33.Estado de flujos de efectivo.
Los flujos de efectivo de actividades de operación Incluyen todas aqueas
actividades relacionadosconel gio del negocio, además de ingresos y egresos
financieros y todos aquetlsflujes que noestán definidos como de Inversión o
financiamiento.

4.34.Camblos de políticas y estimaciones contable 
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016, presentan cambios en
políticas y estimaciones contables respecto a os estados financieros al 31 delciembre de 2015. (Nota 50).

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS.
La Compañía está expuesta a varios riesgos en relación a los Instrumentos
financieros SI bien no actúa activamente en los mercados de inversiones
especulativas, los principales son elriego de mercado, el riesgo de crédito y el
riesgo de Liquídez.
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La Administración de riesgos de la Compañía está basada en las decisiones del
Directorio y Junta de Accionistas y se enfoca en asegurar activamente que se
Ímínimicen (os riesgos de los mercados financieros en los flujos de caja a corto ymediano plazo.
Durante el presente año no han existido cambios con relación al año anterior en
relaciónalos objetivos y políticas de administración de Lo riesgos mencionados.
5.1. Riesgo de crédito.

El riesgo crediticio es el riesgo de que la contraparte no cumpla con la
obligación. Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la
Compañía a concentraciones de riesgo de crédito están principalmente
representadospor las cuentas por cobrara os clletes y alos accionistas.
El valor Uibros de los activos financieros que se muestra en a nota 4.2, es el
máximo nivel de exposición al riesgo de créditoal 31 de diciembre de cada
año.
Elriesgo de crédito de efectivose considera insignificante. En relación a los
certificados de inversón al 31 de diciembre de cada año, se consideran por
ahora poco importantes, dado el prestigio de los bancos locales de que se
tratan, y dido que nose nclye enla evaluación al ns soberana o iso
país
La Compañía realiza evaluaciones continuas del crédito de sus cientes y ha
adoptado una política de crédito que definelas condiciones de crédito y que se
basa en el análisis delos clentes y en niveles de aprobación, Existen muchos
casos queincluso se cuentacon anticipos entregados por os clientes.
Las concentraciones de riesgo de crédito son límitadas debido al número de
certo
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, ningún saldo de un cliente representó más.
¿el 10% del total de cuentas por cobrer. Las venta alcontado representan un
mento importante respecto a las ventas totales
Durante el año 2016, el porcentaje de exposición alriesgo respecto a cuentas
por cobrar clientes,se muestra a continuación:

Diciembre Diciembre
31,206 % 31,205 %

Clientes locales y nacionales 1450641 89% 1,577,073 85%
Agencias de viaje 122393 8% 176156 10%
Tarjeta de crédito 122% 20%

1,847,049 100%,

 

Y
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Algunas de las cuentas por cobrar comerciales se encuentran en mora. La
Información scbre las cuentas por cobrar 3 clientes en mora se Incluye a
continuación:

 

Diciembre
31,205

Hora no mayor de 3 meses 196,430 310,257
Entre 3 y 6 meses 144,654 65,703
Entre 6 meses y un año 83473 8,632
Más de un año. 174090 191278,
Total cuentaspor cobraren mora 595,547 575,870

 

AL 31 de diciembre de 2016, la Compañía no tiene otras concentraciones
Significativas de riesgos de crédito distintas alasanteriormente señaladas.
Riesgo de liquidez.
Es el riesgo de que una entidad encuentre difcultad para cumplir con
obligaciones asociadas con pasivos financieros que se líquiden mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfoque de la Compañía para
“dministrar La quidez es contar con os recursossuficientes para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensión, sín incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputación de la
Compañía.

 

A continuación se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos
financieros no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo más apropiadas
determinadas por La Administración

Corriente No Corriente
wo —EÑveña Eneta Més

meses i2meses 5 AñoR Años
AL31 de diciembre de 2016
Préstamos y sbregiros bancarios 1,522,553 1,501,911 2,523,009
Proveedores 917,049 > : a
Pasivo relacionado 27363 z :

2A67A6S 1,501,911 2,523,009

2
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Corriente No Corriente
desdEnvedaEnveta Ms des.

meses i2meses —"SAñoS Años
AL31 e diciembre de 2015:
Préstamos y sobregiros bancarios 1,878,362. 1,306,342 2,488,264
Proveedores 1/281,83 Z
Pasivo relacionado 3470

 

194 SS1 1,308,342 2,488,264

5.3. Riesto de mercado,
Es elriego de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
los precios de mercado. Elriesgo de mercado comprende tres subtipos de
riesgo: rlesgo de tasa de cambio, rlesgo de tasa de interés y otrosriesgos de
precio. La Compañía casfica y gestionael riesgo de mercado en los siguientes
subtipos de rosgo:

 

Riesgode tasa de interés. s el riesgode que el valor razonable los lujos de
efectivo futuros de un Instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones e las tasas de interés de mercado.

 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía mantiene obligaciones con
Varias entidades inancier

 

Utilidad Patrimonio

 

Sensibilidad la tasa de interés 2016 (55475) 55475 (47,154) 47,154
Sensiblidad ala tasa de interés 2015. (181,175) (32,718) (153,999) (27,808)
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía considera fluctuaciones
razonablemente posibles a Los camblos de tasas de interés en un rango de +-
0.50%, situación que en elestado de resultados no tene efectos significativos,
por lo tanto, realizarun análisis de sensoilidad carece de representatividad.
Riesgo de tasa de camblo.- es el riesgo de que el valor razonable Los flujos de
efectivo futuros de un Instrumento financiero puedan fuctuar como
consecuencia de variaciones en lastasas de camblo de una moneda extranjera.
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía no realiza transacciones en
moneda extranjera

»
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reses de precio. los otos eos de preco de los instrumentos
PanAgs. par ejemplo, de varones en ls precios delos materias
Primas cotizadas delos presos de los struments depatsimnio.
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía no realiza transacciones
relacionadas con materlas primas cotizadas o instrumentos de patrimonio

 

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRÍTICOS DE LA ADMINISTRACIÓN.
La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definición,
muy pocas veces serán iguales a os resultados reales, Estasestimaciones y supuestos
Son continuamente evaluados y se basan en laexperiencia histórica y otros factores,
incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se consideran
razonables de acuerdo a las circunstancias, Las estimaciones y supuestos más
significativos efectuados por la Administración se presentan a continua

deInversiones corrientes.- al finalde cada periodo contable
e evalda la existencia de evidencia objetiva de deterioro de 5us Inversiones,
corrientes comparando el saldo en libro y el valor del mercado o valor recuperable
teniendo en cuenta la calificación de rlesgo del banco o institución financiera en
donde se encuentran invertidas, cuando el valor en bros excede el valor futuro de
recuperación se considera deterioro. El valor del deterioro 5e reconoce en una
cuenta corectora del activoy en loresultados delperiodo

Provisióncuentas al final de cada periodo contable se evalúa la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar cllentes y
tras cuentas por cobrar, comparando el saldo en loros y el valor recuperable.
resultante dlanálisis de cobreblidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos
la antigledad; cuando el valor en Libros excede su valor futuro de recuperación se
considera deterioro. El valor deldeterioro se reconoceen una cuenta correctora del
activo y en los resultados del periedo.

és de al final de cada periodo contable se
evalía la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus Inventarios
comparando el saldo en lbros y el valor recuperable resultante del análisis de
obsolescencia tomando en cuenta fechas de caducidad y tiempo máximo de stock de
inventarios; cuando el valor en libros de los activos excede su valor futuro de
recuperación se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta corectora del activo y en Los resultados dolpariodo
Provisión po valor neto realtzable de inventarios al final de cada período contable
se evalúa la existencia evidencia cbjetiva de que nose podrá recuperar el costo de
los inventarios comparando el saldo en libras y el valor neto realizable tomando en
cuenta los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y
los precios de venta menos los costos de conversión y los costas de venta para
materias primas, cuando el valor en libros de los activos excede su valor neto de
realización se considera deterioro El valor del deterioro se reconace en una cuenta
correctoradel activo y enlos resultados del periodo.

0
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diferidos.» al finalde cada periodo comable se evalúa el valo a reconocer
¡omoactivos por impuestos dieridos en la medida que es probable la realización dl
correspondiente beneficio flsal, a través de su compensación con el pago de
Impuestos fiscales futuros.

Vidas útles y vlores residuales. al final de cadaperíodo contable se evalúan las
“Vicas útiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor Inmaterial), cuando ocurre un evento que
Indica que dichas vidas útls o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan estos dato y los correspondientes ajustes contables de
manera prospectiva
activosLa Compañía evalúa periódicamente s existen
Indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la
NC 36 "Deterioro del Valor de los Activos”. S exsten tals indicadores se realiza
una estimación delmonto recuperable del activo. En el caso de la plusvalla y de los
activos intangíbles que posean vidas Útiles indefiidas, los importes recuperables se
estiman anusimente,

El importe recuperable de un activo es el mayor valor enre el valor Justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso,
y es determinado para un activo Individual a menos que el activo no genere entradas.
¿e efectivo que son claramente Independientes de tros activos o grupos de activos.
Cuando el valor en lbros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
“evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de Impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos específicos al activo.
Para determinarel valor justo menes costos de venta, se usa un modelo de valuación
apropiado, Estos cálculos son corrobcrados por múltiplos de valuación u otros
indicadores de valor Justo disponibles.
Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorías de gastos asociaes a la función del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluación fue llevada al patrimontoEn este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluación
anterior.
Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluación anual
respecto de « extsten indicadores de que la pérdida por deterioro reconoción
anteriomente podría ya no exstr o haber disminuido. S/ este tal Indicador, la
Compañíaestima el monto nuevo recuperable,
Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente sí ha
habido un camblo en la estimaciones usadas para determinarel monto recuperable
el activo desde laúltima vez que se reconoció una pérdida por deterioro.

"
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Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habría
sido determinado, neto de deprectación, st no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en añosanteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que Un activo sea
registrado al monto reevatuado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento
de reevaluación.

Una pérdida par deterioro en relación con el menor valor de inversiones no se
reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o
tiquidado en una transacción actual entre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidación forzosa, utilizando
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor
información disponible u otras técnicas de valuación; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva,
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO,
Un resumen de esta cuenta, fue comosigue

Diciembre Diciembre Enero
31/2016 31,2015 01,2015

Bancoslocales y del exterior (1) 78419 1,036,558 1,759,225
Inversiones temporales CY 324166 "310,000
Caja (dB 150 25650
Fondo rotativo 300 300 300
Cajas chicas 550, 550 400,

1,569,286 1,392,058 1,780,075
(1) Los saldos que componen la cuenta bancoslocales, son lo siguientes:

Diciembre Diciembre Enero
2016 3,2015 0,2015

Banco Pacifico 181,945 7OOA 367,919
Banco Produbanco 3115487 46,529
Banco Guayaquil 274 10133 339
Banco Bolivariano E
Banco Internacional UTE AMET 171360
Banco Internacional Ahorros 76
Banco de la Casa 196
Banco Pichincha 4563 143568

 Banco Pichincha Miami 56 456/73 960404
708,419 1,036,558 1,753,225

(2), Un detalle delas inversiones temporales,fue como sigue:
Diciembre Diciembre Enero
312016 31,205 01,205

 Banco del Pacífico,
Certificado de inversión con
"vencimiento el 6 deenero 2016 a
vana tasa de Interés 4.25% anal. 250,000

Certificado de depósito a plazo con
vencimiento el 2 de junto2017 a
unatasa de interés 7.00% anual 24,166

Suman y pasen 24,166 250,000

»
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Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31,2015_ 01, 2015

Suman y vienen... 24,166 250,000 -
Certificado de inversión con
vencimiento el 10 de enero 2017 a
una tasa de interés 1.75% anual. 200,000 - -

Certificado de inversión con
vencimiento el 4 de marzo 2017 a
Una tasa de interés 3.29% anual. 200,000 - -

Diners Club internacional:

Certificado de inversión con
vencimiento el 30 de enero 2017 a
unatasade interés 3,85% anual. 200,000 - -

Banco Internacional:

Certificado de Inversión con
vencimiento el 13 de febrero 2017
a una tasa de interés 2,94 % anual. 300,000 -

Banco de Pichincha C.A.:

Certificado de inversión con
vencimiento el 4 de enero 2016 a -
unatasa de interés 1.75% anual. - 60,000
 

924,166 310,000 -

(3) Los saldos que componenla cuenta caja, son los siguientes:

 

 

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01,2015

Administración 25,000 35,000 15,000
Recepción 8,651 7,150 8,650
Punto de venta 4,700 2,000 2,000

35,351 44,150 25,650
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DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

  

 

   

Diciembre Diciembre Enero
2016 312005 01,208

Cientos Locales 160,63 14050
Huéspedes en casa 268365 463718
Varios 125 MANS
Esmurd Moguer 750 Puse
Dinervias
Master caro
Aonerican express

(o AO2
(1) El vencimiento de los documentos y cuentas por cobrar a cllentes no

relacionados fue comose detalla a continuación:
Diciembre Diciembre Enero
312016312015 002015

o vencidos:
MEas 1,378,602 1,826,514 2,301,604

MSmeses 196,00 M0257 10892
Entre y 6 meses 144,054 85703 14654
Entre y 12 meses 34m 3 920
Más de 12 meses ATUOGO 19129 213900,

CAS
9. OTRAS CUENTAS POR COBRAR.

Un resumen de esta cuenta,fue como sigue:
Diciembre Diciembre Enero
312016 H,205 01,205

 

varios as mrlus de Quto PA
[ornato 543 1,4 3,565martaereleacos 0 5Aeonexar saAcciones en tesorería 7

(un aa o

”
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(1) El valor razonable y/o costo amortizado de otras cuentas por cobrar no difiere
de su valor en libros,

10, PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO,

El movimiento de la estimación para la provisión de cuentas incobrables, fue como
sigue:

Años terminados en,
Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Saldo inicial (126,986) (165,553)
Provisión del año (Nota 36) (144,871) (69,996)
Castigos " 108,563

Saldo final (271,857) (126,986)
e

11. INVENTARIOS,

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Inventario de materia prima (1) 309,882 400,613 467,698

309,832 400,613 467,698
e

(1) Un detalle de los inventarios de materia prima, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Alimentos 107,849 136,547 133,424
Suministros para huéspedes 46,169 55,861 97,699
Platería 70,648 80,237 94,497
Bebidas 45,988 73,576 66,751
Otros 39,228 54,392 75,327

309,882 400,613 467,698
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12, SERVICIOS Y OTROSPAGOSANTICIPADOS.
Un resumen de esta cuenta,fue como sigue:

Diciembre Diciembre
32016 3,2005

 

Seguros pagados por anio (40 O 1062acaporn arindo em

(1), AL31 de diciembre de 2016, 2015 y 1 de enero de 2015 correspondealospagos
anticipados realizados a Seguros EquinoccilS.A, relacionadas con las pólizas
de vehículos, multiriesgo industrial, robo, equipo electrónico, rotura
maquinaria, responsablidad civil, fidelidad, transporte interno, dinero yvalores, con vencimiento en septiembre 2017 y 2016.

13: ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta,fue como sigue:

Diciembre —Diciembre —Enero
31,201631,2015 01,2015

Retenciones en la fuente (Nota27) 51540 378,306 412,599
Retenciones enla fuente de VA 13978 DAL a
Crédito tributario IVA. 27655 BO 73,667

153273 0189 486,266

14. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue

 

te o aeue ames poPe aaa asotto a a aci pepaa e:mes mor eie osaPs a a
30ATO.598_31,903,364_33,099,779

”
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(1) Incluye terrenos, suites, locales, departamentos, bodegas y parqueaderos que
garantizan los préstamos otorgados por varias instituciones financieras (Nota
23, numerales (1), (2) y (3).

Un detalle del costo bruto de esta cuenta, fue como sigue:

Terrenos
Edificios
Maquinarta y equipos
Muebles y enseres
Instalaciones
Vehículos
Equipos computación
Construcciones en curso

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

3,556,609 3,556,609 3,556,609
33,886,262 33,751,929 —33,552,135
6,653,488 6,586,893 6,427,594
1,997,177 1,995,173 1,963,062
950,817 950,817 950,817
190,060 281,711 267,282
557,185 537,111 441,518
665,543 634,183 553,711

48,457,141 48,294,426 47,712,729

Un detalle de la depreciación y/o deterioro de esta cuenta, fue como sigue:

Edificios
Maquinaria y equipos
Muebles y Enseres
Instalaciones
Vehículos
Equipos Computación

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 34, 2015 01, 2015

(11,540,670) (10,485,229) (9,439,346)
(3,468,023) (3,091,903) (2,666,440)
(1,453,344) (1,263,078) (1,115,868)
(950,817) (950,817) (866,297)
(100,665) (174,888) (159,081)
(467,024) (405,127) (365,918)

(17,980,543) (16,391,042) (14,612,950)
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15.. PROPIEDADES DE INVERSIÓN,
Un restmen de esta cuenta, ue comosigue:

Diciembre Diciembre Enero

16,

312016 312015 01,2015
Terrenos (1) 138.827 7,026,099 6,965,450

(1) AL 31 de diciembre de 2016,2015 y 1 deenero de 2015 esta cuenta constituye.res lotes de terreno en Guayaquil, los mismos que se destinan a brindar
servicios de parqueadero para terceros, El valor razonable de estas
propiedades de inversión ha sido calculadopor medio de un avalúo efectuado
Por un tasador quien ha considerado las referencias del mercado en la zona.

El movimiento de las propiedades de inversión, fue como sigue,
Años terminadosen

—icembre—Diciembre.
2016 3,2015

 

Saldo Incl 7,025,099 6,965,450
Actualización alorrazonable (ota35) M2 006
Saldo final SB87 7,926.99

ACTIVOS INTANGIBLES.
Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

  
Diciembre Diciembre Enero

31, 2016 015 01, 2015
Paquetes Informáticos 206,325 206,95 206,305
(Y Amortización acumulada (204,028)

—

(193,558)

—

(166,501)
(2299 12767 90

(1) Corresponde principalmente al paquete Informático OPERA el cual es utiizado
para la facturación y control de habitaciones y eventos, sistema contable
Microsoft Dimamies AX, que permite el control de gestión financiera, gestión de
la cadena suministros, y MICROS utilizado para la facturación de puntos deventa,
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El movimientode los activos intangibles, fue como sigue:

Años terminados en,
Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Satdo inicial 12,767 39,824
Gasto amortización 10,468 (27,057)

Saldo final 2,299 12,767
E

17. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Obras de arte 0) 124,471 124,472 129,472
Depósitos en garantía - 47,753 47,753

124,471 172,225 177,225

(1) Corresponde principalmente a cuadros de diferentes artistas que existen en los
hoteles como decoración de los diferentes ambientes,

18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Diciembre Diciembre £nero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Locales (1) 915,421 1,277,527 4,319,979
Exterlor 1,628 3,956 6,745

917,049 1,281,483 1,326,724
TEC
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(1) Un detalle de las cuentas y documentos por pagar locales, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Proveedoreslocales 832,537 1,177,919 1,272,370
Varios 57,243 43,625 8,679
Proveedores empleados 7,482 35,702 2,400
Propinas - “ 1,938
Otros 18,159 20,281 34,,592

915,421 1,277,527 1,319,979
A

19. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

 

 

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Impuesto al valor agregado generado 228,937 228,605 248,775
Retenciones en la fuente e IVA 58,564 68,575 48,894

287,501 297,180 297,669

20. PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Aportes al ¡ES 65,175 54,255 59,342
Fondos de reserva 10,586 9,576 8,394
Préstamos IESS 30,864 13,193 9,490
Décimotercero 24,539 28,399 27,252
Décimo cuarto 64,852 61,546 74,498
Vacactones 27,586 5,980 25,792
Sueldos por pagar - 253 -
Liquidaciones por pagar - - 11,377
Participación trabajadores por
pagardel ejercicio - 39,672 160,000

223,602 212,874 376,145ÁREA
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21. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
312016 31,2015 0,2015
 

Swisotel (Notas 39) 2786) 3476

22. OTROS PASIVOS CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta,fue como sigue:

Ditembre Diciembre Enero

Proviones gastos y compras 2750 mo 05%Sropin lesa 10%2 125009 148700 16748Sropin ego 10% HPO dea) Cm 2
507 Am E

23.. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS CORRIENTES Y NO CORRIENTES.
Las obligacionescon instituciones financieras se muestran anualmente:

 

 

   
Deuda Fechade_ Saldopor

Reference tasa Tote vencimiento CarmenRo comen
diciembre
Banco Pacifico: (0)Operación AOÉSTEO 896% DreI7 55858Operación 8 0069230 ATA 7 0809Operación $ 40069790 57% Slim? 93
Operación $ 0069995 $75 Tn17 aOperación 4 40093160 29 MFeba8 3031
Operación 4 40097769 530 6018 25mOperación $ 0108173 as ota 250
Banco Interaciona: (2)
Operación $ 336640 840% TLAM 26N0wI7 72279 a
Operación 4 339021 BIS 181,77 MayTO 1050 6607Operación $ 339078 BILIAROL TA
Operación Y 342284 BOSS 538458 2600018 IN 24087
Operación 439105 90% TIASO AMENOAS MEMO 449081
Suman y pasan 311,00 226 1,608,594

“
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Deuda Fechade__ Saldopor pegar

 

Banco Pacifico: (1)
Operación ADOS9026Operación $ 40059027
Operación $ 0059028Operación 4 0062006
Operación $ 0062665Operación $ 40082777
Operación 40063041Operación $ 20065760Operación 4 0069230
Operación $ 40069730
Operación 4 40069995
Banco Internacional, (2)
Operación $ 346394 9.96%Operación 4 336183 70%Operación $ 360548 50
Operación $ 203862 20%Operación $ 365874 50Operación 7378876 ao
Operación $ 201545 o
Banco Central del Ecuador (
Operación 2 40003 539%Operación $ 40095 ee
SubtotalIntereses por pegar

 

Total vencimiento Comente_Nocoments.

3.06
30669066

50,78ma559,556350,00Taa160.87166,667

Tas
a409,16163,254
1024102,05
200,000

 

71057
E
JJ,

rones
OrinaDbeneds
Alan6sae
drigo:62540-16Dreba7
25M 7Sil
Tnt7
 

Deo
2150016Dnar6
oeDoasas
260017

20019
Tara

9.0665066306
20e867
3334216,667
EEan88667
00667

19.28
mues359
782367820
102,0031208

tanos
123202

3:167,78154003
222504

 

607
163.07

4258:70

4255.78
(1) Estas obligaciones se encuentran garantizadas con sultes, parqueadero,

Bodegas y locales del Hotel. (Nota 14, numeral1)
(2) Esta obligación está garantizada con departamentos, estacionamientos y

bodegas del hotel. (Nota 14, numeral1)
(8) Estas obligaciones financieras están garantizadas con hipotecas abiertassobrelocales, departamentos, bodegas, parqueaderos de la Torre 1 y 2. (Nota 14,numeral1)
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24. PROVISIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.
Un resumen deesta cuenta, fue comosigue:

Diciembre Diciembre Enero
1,2016 3,2018 01/2005

Jubilación patronal (ATRAS 1855387 1,652,460Desahucio (0 Mes ata082 2207
ZO 207469 2,024.77

(1), El movimiento dela provisón jubilación patronal,fue como sigue:
Años terminados en,
iciembre—Diente
312016 3,2015

Saldoinicial 1,655,387 1,652,460
Costo laboral por servicios actuales 1e8j3o "221,570Cesto financiero TAZA 67080
Pércida actuarial reconocida por ajustes 126,360 (209Pérdidas y ganancias actuarialospor cambios 21978 (3502)Beneficiospagados, 00138 20Efecto dereducciones y Uquidaciones (243.375) (70,083

Saldo final 1TIOAIS 1655307,

 

(2) El movimiento de la provisión otros beneficios no corientes para los empleados
(desahucio), fue comosigue:

Años terminados en,
Vicent
312015 3,2014

Saldo inicial 418,082 37207Costolaboralpor serviios actuales 5554 392Costo financiero 18228 15,104Pérdida actuarial reconocidapor ajustes TO 12597Pérdidas y ganancias actuarlales por cambios 6361 (10997)Costo por servicospasados o 5358SBeneficio pagados (119,697) (63,845)
Saldo final 306468 418,082

6
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Las hipótests actuariales usadas,fueron:

 

Diciembre Diciembre Enero
1,2016 34,2015 01,2015

Tasa de descuento. 4168 436% 4.06%
Tasa de Incremento salarial 3.005 3.00% 3.00%
Tasa de rotación (media) 20948 20% 110808,
Tasa de incremento en pensiones N/A. N/A. NA
Tabla de mortalidad e Invalidez _TMIESSZOO2_ TMIESS2002 TMIESS2002.

El análisis de sensibilidad usadasen Jublación patrona, fueron como sgues
Diciembre Diciembre Enero.
312016 31,2015 01,2015

0.5% Incremento en la tasa de:
descuento, 174 OA 140,657

0.5% decremento en la tasade
descuento, (126,846) (129,188) (136,599)

0.5% incremento en la tasa de
“aumento salarial 13521 142DAS 150,505

0.5%decremento en la tasa de
“aumento salarial M231430 (038.583)

Elanálisis de sensibilidad usadasen desahucio,fueron como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
1,2016 3,2015 01,2015

0.5% incremento en a tasa de.
descuento, 10936 35566 30

0.5%decremento en a tasa de
descuento, BS) (22628) (00,752)

0.3X incremento en la tasa de
“aumento salarial 31,135 35875 33,883

0.5% decremento en la tasa de
“aumento salarial 28,948) (23/194) 19%

a
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25. PASIVOS DIFERIDOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre. Dicembre Enero
312016 31,201501,2015

Pasivos por impuestos diferidos (Nota 28) 360,071 415,806 65103
Ingresosdiferidos. (035666 95342 111258

 45576 5,19 762289

(1), Corresponde al ingreso diferido por el costo potencial de sus tarjetas de
beneficios de descuentos y beneficios el momento de su venta al cllnte,
basada en un cálculo delaexperiencia pasada (CNIÍF 13).
Los valores estimados a la fecha de reporte pueden variar de los descuentos
efectivos beneficios solicitados por los lentes adherentes al mecanismo.

26. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES.
Un resumen de esta cuenta,fue comosigue.

Diciembre Diciembre Enero
312016 34,2015 0,2015

Anticipo departamentos y oficinas GYE (1) 87,923 87,923 94781
Garantías ABStI 15/60 225%

106534 103,363 117377

(1) AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 y 1 de Enero de 2015, este rubro
corresponde a anticipos recibidos de futuros propietarios de oficinas y
«lepartamentos ubicados en la ciudad de Guayaquil donde van a ser edificados
dichos Inmuebles,

27. IMPUESTO ALAS GANANCIAS.
La provisión para los años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde
al valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con el artículo N 30 del
reglamento la Ley Orgánica de Régimen tributario Interno.
La Disposición Transitoria primera del Código Orgánico de la Producción, Comercio e
Inversiones (COPCI),publicada en el Suplemento del Registro OficialNo. 351, del 29
de diciembre de 2010,estableció una reducción progresiva para todas las sociedades
¿eun punto porcentual (1%) anual en latarifa dl Impuesto a la Renta, deiniéndose
uea partir del 2013 se aplicará el 22%,

 

se
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Las sociedades que relnviertan sus utilidades en el pas podrán obtener una reducción
de 10 puntos porcentuales de la taifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
feinvertido
El artículo 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la taria del
Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, st los accionistas,
socios, partícipes, constituyentes o beneficiarios de una sociedad son residentos 0
están establecidos en paraios fiscales o regimenes de menor imposición en una
participación directa o Indirecta, indvidual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corespondaala naturaleza de la sociedad,la aria del
Impuesto a la Renta será del 25%. la relación indicada es inferior al 50%,la tarifa
el Impuesto a la Renta será del 25% sobre la proporción de la base imponble que
pertenezca a dicha participación en paralsos fiscales o regímenes de menor
Imposición. 

A 3 de diciembre de 201 y 2015, el valor de la renvesón deber estas
“exclusivamente a la adquisición de maquinaria nueva o equipo nuevo, activos para
fiego, materialvegetativo, plántulasy todo insumo vegetalpara producción agrícola,
forestal, ganadera y de floriultua, que se relacionen directamente con su actividad.
productiva;así como para la adquisición de blenes relacionados con Investigación y
tecnología que mejoren la productividad, generen diversificación producta e
incrementen el empleo
Cuando la refnversión se destine a maquinaria y equipo nuevos, elactivo debe tener
como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agrícola 50
entenderá como equipo a los slo, estructuras de Invernaderos, cuartosfio, entre
otros
Las actividades de Investigación y tecnología estarán destinadas a una mejora en la
productividad; generación de diversificación productiva e incremento de empleo en
elcorto, mediano y largo plazo, in que ses necesario que las tres condiciones se
verifiquen en el mismo ejercicio económico en que se haapilcado la reinversión de
vtlidades.
El beneficio en la reducción de la taria, debe estar respaldado en un informe
emitido por técnicos especializados en el'sector, que no tengan relación laboral
recta o indirecta con la empresa.
El valor de las utilidades relnveridas deberá efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionará con la inscripción de la correspondiente
escritura en el Registro Mercantil, hata el 31 de diciembre ejercicio Impositivo
posterior a aquel en quese generaron tas utilidades materia  

“0
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AGO MINIMO DE WAPUESTO ALA RENT
Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de
2009, sel anticipo mínimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado
«elpago del impuesto alarenta causado, o n0 es autorizada su devolución por parte
¿de la Administración Tributaria,se constituirá en pago definitivo de Impuesto a la
Renta sin derecho crédito tributario posterior
Elservicio de Rentas Intemas podrá disponer la devolución del anticipo minimo a las
zocledades por un ejercicio económico cada trieno se considerará como el primer
año el primer trientoal periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortulto fuerza mayor,
se haya visto afectado gravementela actividad económica del sujeto pasivo en el
ejercicio económico respectivo, Para el efecto, el contribuyente deberá presentar
su petición debidamente justificada la Administración Tributaria, para que realice
las verificaciones que correspondan

 

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 delCódigo Civil, fuerza mayor caso fortuito
se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio, Un
Terremoto,el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionario públic, etc__Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuto o
fuerza mayor ante la Administración Tributaria, el anticipo mínimo determinado en
el ejercicio respectivo, deberá ser contabltizado como gasto del Impuesto la Renta
La Compañía no ha sidorevisada por parte de las autoridades fiscales en los últimos
tresaños,
Laconciliación del Impuesto alas gananciascalculadade acuerdo ala tasa impositiva
legal el Impuesto las gananciasafectado a operaciones, fue como sigue.

Diciembre Diciembre
32016 31/2015

  

(Páraida) Ganancia antes de Impuesto las ganancias (10580) 21287
(ás) Ajustes MC 19 > me
(de) Gastos mo deducibles 1406894 1095/08
Ganancia gravable AMAS 1332023
Tasa deimpuestoa las ganancias del periodo, 2% 25%
Impuesto a ls ganancias causado 324387 310,059
Anticipo delImpuesto alas ganancias 344749 363248
Impuesto a las genancias del periodo o 247092 328

50
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(1) El movimiento del Impuesto ala renta, fue como sigue”
Años terminados en,
—iclembre—Diciembre

—06 o
Sidonica creo 125on ESiiode impuesto aa renta (so psiIotecones en e emee periodo dejaretenciones de año arar amos Coal
Saldo fal Koa 1) CAES

la concación de la tasa ofectón del Ímpueso a ls ganancias, fue como
se

Diciembre DienteEEE
Tara efectiva de impuesto as ganancias 2200 0%
Efecto fiscal por partida Mk za
tras deducciones
Beneficios a empleados E S
Gastos no deducibles 7607 16.0%
Anticipo impuesto la renta 50% 554%

 

Tasa de impuesto alas ganancias dlperiodo 102658 1773
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a. IMPUESTOS DIFERIDOS..
Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que
originaron os impuesto diferidos registrados en los presentes estados financiero,
fue como sigue:

 

Base Diferencia
Trina Pda

31,Docamentos cuentas por
Cobrar LIMIT ATI (14259 87209

Propiedades, plana y equipo 26/6265 20,476.398 2,197,256) (1,636,80)Propiedades de inversión 5451263 8,138,827 Q,487,564) E
Doctmentas y cuenta porcabra no cometes 107,500 618 13Ingresos diferidos 53 7

meficis a empleados aNO50A 240d O160
329! 062 (473958) 0450!

18:
nacapor

 

Cobra 2363628 227539 . 29
Propiedades, platay equipo 27,216,100. 31,903,384 (2,197,256) (1,890,028)Propledados de Inversión 54526 7060 (11374,806) -Doctmentos y cuentas porcobrar o corrientes 107500 91618 - aa
Ingresos diferidos. 5305D :Beneficio a empleados (336,136) (2.073,46) 205103 4920

  

Cobra ATAR 260,960 eePropiedades, plarta yuo UI020 DIT 0197259 0992)Propiedades de Inversión 651,263 6,965,450. (1.314.187) y
Documentos y cuentas porcobrar no comentes 107500 608 15482
Ingresos atendos > (111,258) -Beneficios a empleados (1.306,13) OMAN 34907

 

3D071OS 0597 (3,176,526) 2,390,440)

2
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Los saldos e los impuestos diferidos,son los siguentes:
Diciembre Diciembre Diciembre
 

MIE

diferidoDocumentos y cuentas por cobrar 19,410 19410 19,410
Documentos y cuentaspor cobrar

“lentes relacionados
Documentos y cuentaspor cobrar no

corrientes 304 304 3.44
Ingresos dieridos ATT TAN
Beneficio a empleados 175 MT 7

125541 25

10 diferido por pagar:
Propiedades,planta y equipo (Nota 25) 360,071 415,806 6510

 

Impuesto diferido neto:
Impuesto diferido por cobrar 125,134 0514 15/0%
Impuesto diferido por pagar (360,071) (415,806) (651,031)

14,937) (290,672) (525,897)

El movimiento del impuesto diferido por los añosterminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015,fue comosigues

Reconocido
Saldo en Reconocido Saldo
inicial restados enelORI final

Diciembre 31, 2016:
 

 

Documentosy cuentas por
Cobrar 19,410

Propiedades, planta y equipo (415,806) 55,735
Documentos y cuentas por

"Cobrar no corrientes 3,494 - -
Ingresos diferidos 24:47 .
Beneficios a empleados 775.

(290,672) 234,937)

 

s
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o
issalto O pecnecóo Sadc restado Coon o

iembre 34, 2015EnEnDEY cents perE 19410 a 19410prepadades plata y equipo (STD 23525 7 ciaoosas 304 a los auningre ride 27 aecos a empleados Ha ma
(525,897) 235125 (290,672)

 

Los gastos (Ingresos)por impuestos dieridos e impuesto alas ganancias porlos años
terminados a31 de diciembre de 2016 y 2015, sonatribuibles a lo siguente:

Diciembre Diciembre
02016 30,208,

Gasto Impuesto a las ganancias dol año:
Impuesto alas ganancias corriente 34749 363,248
Efecto iberación/consítución de

Impuesto diferido (55,735) (235,225)

279914) 128.08
Los activos por Impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensación, se teconocen en la medida en que es probable la reatzación del
correspondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscales futuros

29. CAPITAL SOCIAL.
AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 y 1 de enero de 2015, El capital social está
formado por 20 millones de acciones totalmentepagadas por US$1,00 de valor par
con derecho total a voto ya recibidividendos, Durante losejercicios 2015 y 2014 po
han extstdo cambiosen el número deacciones,

del capital
Los objetivos dela gestión del capitalson Los siguientes:
3). Primordlaimente, H.O.V. Hotelera Quito S.A. se impone la meta de generar un

apropiado retomo sobre el capitalinvertido, generando el suficiente Ingreso
por los productos vendicos,en proporción conel nivel de rtego asumido.

54
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30

3.

B) Adicionalmente, el capital debe ser suficiente para asegurar que la Compañía
continúe como un negocio en marcha, considerando esta estratega desde el
punto de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de
respaldo, como desde el punto de vista legal, al cuidar que eventuales
pérdidas, en caso de haberlas,no superen la totalidad ce las reservas y el 50%
del capital

  Más allá de estos ds objetivos primarios, elpatrimonio reportado de la Compañía,
sirve también como un parámetro pasivo de evaluación de la gestión gerencial,
conjuntamente aplicado con parámetros activos como ventas y EBITDA (ganancias
antes de Intereses,impuestos depreciaciones y amortizaciones,
El capital “mínimo de las sociedades anónimas es de £00. Tampoco existen
requerimientos de capital mínimo que deban ser observados en cumplimiento de
conventos con financitas, proveedores, cientes U otres. Ni la Compañía, nsus
accionistas han establecido una política que lleve a la determinación de un capital
mínimo o determinado
RESERVAS.
+ Reservalegal

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
tidad Líquida anual sea apropiada comoreserva Legal, hasta queésta alcance
comomínimo el SOX del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la Compañía,
pero puede ser utlizada para absorber pérdidas futuras o para aumentarel
capital.

+ Otrasreservas.
Constituye el saldo de las revaluaciones de propiedad planta y equipo e
inversiones practicadas con anterioridad a la fecha de transición a las NIF Por
disposiciones del ente de contro, este saldo previo, es parte resultados
acumulados, pero no puede ser dstibuido como utilidad, in embargo puede
Vsarse para absorbor pérdidas o capltalzarse

 

 

RESULTADOS ACUMULADOS.
¡Ganancias acumuladas.
AL 31 de diciembre de 2016, 2015 y 1 de enero de 2015,elsaldo delasganancias está
a disposición de los accionistas y puede ser utilizado para la distribución de
videndos y cietos pagos tales comore liquidación de Impuestos, et.

al
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la
ser cotizado enla parte que excede al valor de lasi 1 ¿E

Corresponde a los saldos acreedores transferidos de las cuentas reserva por
revalorización del patrimonio y re expresión monetaria, luego de aplicar el proceso
de dolarización.
El saldo acreedor de esta cuenta solo podrá ser capitlizado en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas las del último ejercicio económico concluido, si
las hubiere; utitzado en absorber. ; o devuelto enel caso de Liquidación de la
Compañía.
CATEGORÍA DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS.
A continuación se presentan los importes de cada categoría de instrumentos
financieros en cadaejercicio.
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35.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La administración considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en Los estadosfinancieros se aproximan
su valor razonable.
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.
Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Prestación de servicios
Venta de bienes

COSTO DE VENTAS Y PRODUCCIÓN.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Mano de obra directa
Materiales utilizados o productos vendidos
tros costos indirectos de fabricación

OTROSINGRESOS.
Un resumen de esta cuenta, us como sigue:

Intereses financieros
Valorrazonable de propiedades de

inversión (ota15)
tras gastos (rentas)

 

—iciembre—Didembre
—06 0

BASU6 10010468

15,066,535 19207290

Años terminados e,
Diciembre Disentre

—6 os,
4342,705 4568725
LAB 2,896,209
526,229 5,889,646
1704245 19,354,660

Años terminados en,
—idembre—Diciembre
2016 31,2005
37500 1,963

1,112,728 50549
4176 POT

 

191,994 6119)
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36. GASTOS ADUNISTRATIVOS,
Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Años terminados en,
Diciembre Diciembre

 

31,2016 31,205
Sueldos,salarios y demás remuneraciones BLAS 767,550
impuestos, contribuciones yoros E 104
Honorarios, comisionesy dietas a personas naturales TBBI876 3479
Comisiones. BR 675
Seguros y reaseguros 218,097 3172
Beneficiossociales e Indemnizaciones 134,286 136048
Aportes ala seguridad social 165,509 149,132
Gastos de gest 16,345 11,197
Agua, energía, luz,y tetecomunicaciones 17 Dee
Transporte 20,222 m0
Gasto deterioro cuentas incobrables (Nota 10) 40.620 5996
tros gastos 142925 1,232,636

3006751 3,955,629
37. GASTOS DE VENTA.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Años terminados en,
Diciembre Diciembre
312016 3,2045

Sueldos, salarios y demás remuneraciones 282892 261,98
Promoción y publlcidad 27035 344,314Gastosde gestión 120,965 1860779
Aportes a a seguridad social 59,366 58113
Comisiones 20911 25,478
Beneficios socales e Indemnizaciones 55,369 36,847Transporte 24.526 2911
Seguros y reaseguros 9,833 391Agua,energía,luz,y telecomunicaciones 7,586 13,270Otrosgastos Ds64 118780

338,147 1.079.601

se
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38, GASTOS FINANCIEROS.

39.

40.

Un resumen de esta cuenta, fue comosigue:

Años terminados en,

Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015

Intereses préstamos bancarios 509,374 531,429
Gastos bancarios 39,792 25,528

549,166 556,957

TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS RELACIONADAS.

Los saldos por cobrar y pagar, de las principales transacciones con compañías
relacionadas, se desglosan como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015

Cuentas por pagar diversas relacionadas
corrientes: (Nota 21)
Swissotel 27,863 34,786 29,399
A

Las transacciones más significativas con partes relacionadas, fueron como stgue:

 

    

Años terminados en,

Diciembre Diciembre Enero
Relación Transacción —31,2016  31,2015 01, 2015

Servicios:
Honorarios
Administradora FEE 246,725 152,157 166,725

ARRENDAMIENTOS.

Arrendamiento operativo.

La Compañía es arrendataria operativa de un parqueadero ubicado cerca de Swissotel
Quito, que está destinadoal servicio a los clientes. El inmueble incluye además salas
de capacitación y bodegas para el uso de la Compañía. El contrato se celebró el 1 de
marzo de 2010 por un periodo de 5 años a partir del 5 de julto de 2010, prorrogables.
El convenio puede ser terminado en forma anticipada. No existen convenios de
subarrendamiento o de ajuste de precios.
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Ica0té  31Dica0S
Tonode Pagos—Gasto Pagos

Contrato Fecha "año futuros delaño fut
Parqueadero Diners Cub del Ecuador Marzo-10 s Tao8s 4263
INFORMACIÓN FINANCIERA POR SEGMENTOS.
Los segmentos operativos son informados de manera coherente con la presentación
de Informes Internos al principal encargado de tomar decisiones operativas, Este
encargado hasido identificado como el comité de dirección quien toma decisiones
estratégicas sobre dichos segmentos

formas e
La Administración de la Compañía ha determinado los segmentos operativos en base
a los informes revisados por el comité de dirección estratégica y usada para tomer
Sectstones estratégicas
El Comité de La Compañía considera el negocio desde una perspectiva de negocios
separados a los hoteles denominados Swissotel Quito y Hotel Plaza Grande,la
Administración considera el desempeño de la prestación de servicos, propiedad,Planta y equipos, documentos y cuentas porcobrar
Los segmentos operativosquese informan derivan surecaudación principalmente de
los servicios hoteleros. La información de segmentos entregada al comité de
dirección estratégica para lossegmentos queseInforman para el año terminado al 31
de diciembre de 2016, 2015 y 1 de enero de 2015, esa siguiente

60
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42, CONTINGENTES.
Julclos laborales.
Existen aproximadamente 12 juidos, de los cuales 1 juicio corresponde a
indemización laboralcon una cuantía de 80,000 dólares de los Estados Unidos
de Amrica
AL 31 de diciembre de 2016 la probabilidad es del 80% ya que no existe prueba
de despido intempestiv.
Julclos de cobranzas,
Existen aproximadamente 6 juidos por cobranzas que se ventlan en los
Juzgados respectivos, varlos de ells por concepto de servicios hoteleros, con
“uantlas que van desde 3,000 y 20,000 délares de los Estados Unidos de
América.
AL 31 de diciembre de 2016, según lo manifestado por el asesor legal extsten
altas posibilidades de obtener elcobro de estos valores,
Procesos civiles.
Entre los principales litigios que mantiene la Compañía en la actualidad se
detalla continuación los siguentes
- Enel año2012,la cooperativa de transportes taxis, presenta la demanda

manifestando que H.0.V, Hotelera Quito S.A. ha violadoel convento civil
de servicios celebrado entre las partes en el año 1993, por elo solicitan
se ordene una Indemmización de 2,400,000
La Compañía contestó la demanda oponiéndose ala pretensión. Niega que
aya visado el Contrato;cuestiona que el valor de La indemnización que
no tiene ningún sustento; alega que, aun en el supuesto de que HOV
hubiere terminado el Convenio, la Cooperativa, que es una personadistinta los taxistas, noha sufrido ningún perjulo,
Según manifestaciones del abogado. “Creemos que existen altas
probabilidades de obtener una sentencia favorable ante la Corte
Provincial, debido a que los actores no tienen prueba de algún daño,
Consideramos que las probabilidades de éxito en este proceso son del
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En el año 2014 la compañía interpuso una contrademande por
US$4,500,000, AL 31 de diciembre de 2016 según confirmación del
abogado manifiesta que: “debido a que se han documentado una serte
de incumplimientos por parte de miembros de la Cooperativa de Taxis,
consideramos que el Hotel tiene pruebas contundentes para demostrar
que efectivamente se ha incumplido el convento, Creemos que existen
altas probabilidades de obtener una sentencia favorable en primera
instancia. Consideramos que las probabilidades de éxito en este proceso
on del 60%...

43. GANANCIA POR ACCIÓN.

 

Las ganancias básicas por acción han sido calculadas usando la utilidad atribuible a
los accionistas de la Compañía como numerador. No han sido necesarios ajustes a La
tlldad en 2016 y 2015. El denominador lo constituye el promedio ponderado de
Participaciones en circulación durante el año.
El cálculo delos resultados por acción se muestra en el siguiente detalle:

Diciembre Diciembre
312016 31,7015

(Pérdida) Utilidad del año (008,694) 84,634
Acciones en circulación al principio yal final del

período 20,000,000. 20,000,000.
Promedio ponderado delas participaciones en

raulación 20,000,000 20,000,000,

 

Ganancia por acción (9,9154 290,
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44. CONTRATOS, CONVENIOSY COMPROMISOS.
+ Acuerdo de Franquicia con Swissotel Management GmbH. (Nota 19)

En marzo 2 de 2007 H.O.Y. Hotelera Quito 5.A. y Swissotel Management GmbH
suscribieron un acuerdo de franquicia "Franchise Agroement” a través del cual
la Compañía obtiene la licencia para utilizarla marca Swissotel exclusivamente
en relación ala operación del hotel
Adicionalmente en el año 2014 se suscribe un nuevo adóndum donde se
mantiene la reducción delos honorarios por frenquicia a 50,000 anuales,más el
1.5% de los ingresos mensuales delashabitaciones aplicable para los años 2014
y2045.

+ Contrato de cesión y transferencia de marcas, (Nota 18)
Adicionalmente, en el año 2007 H.O.V. Hotelera Quito 5.A. celebró un
*Contrato deCesión y Transferencia de arcas"a través del cual ta Compañía
cede y transfiere a favor de Swisstel ianagementA.la propledad absoluta
de ciertas marcas de fábrica, marcas de servicio y nombres comerciales, las
cuales se detallan en el anexo a dicho contrato,

45. PRECIOS DE TRANSFERENCIA,
La legislación en materia de Preclos de Transferencia en Ecuador es aplicable desde.
«elaño 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglamento
Vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, está orlentada a regular con fines
tributarios las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), de manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principio de Plena Competencia (Arm's Length)
Mediante Resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicadaen elRegistro Oficial
No 511 del 29 de mayo de 2016, el Servicio deRentasInternasmodificó La normativa
sobre precios de transferencia y estableció que los sujetos pasivos del Impuesto ala
Renta cuyo monto acumulado de operaciones con partesrelacionadas sean superiores
a US$3,000,000 deben presentarel Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas;y
por un monto superior a USS15,000,000 deben presentar el Informe Integral de
Precios de Transferencia, además estableció las operaciones que no deben ser
contempladas para dicho análists El referido Informe podrá ser solicitado
dliscrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
“operación transacción con parte relacionadas locals y/o del exterir.
Conjuntamente con la Resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a
vavés de la página del Sericio de Rentas Internas la ficha técnica para la
estandarización del análisis de precios de transferencia, el cual establece el
contenido de presentación del Informe Integal
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46.

e encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
ue: 1) Presenten un impuesto causado superior al3% de los ingresos gravable; ) Norealicen operaciones con paralsos fiscales o regímenes fiscales preferentes y 1) No.
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploración y explotación de
recursos no renovables Sin embargo,deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterior en n plazo no mayor un mes contado a partir
dela fecha de exigibilidad dela declaración delImpuestoala Renta.

 

El Art. 84 del Reglamento parala Aplicación de la Ley de Régimen Tributario Interno
señala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaración anualde Impuesto a la Renta,presentarán al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e informe Integral do Precio de Transferencia, on un plazo no mayor a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaración del
impuesto a a renta, yla no entrega, asícomola entrega incompleta, inexacta o con
datososos podrá ser sancionada por a Adminisación Tebutai on mula de hasta

Mediante Resolución NO. NAC-DOERCGCIS-0000045, publicada en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 511, de fecha 29 de mayo de 2015 en
concordancia con la resolución NAC-DGERCGC16-D0O0053Z del 30 de diciembre de
2016, ol Servicio de Rentas Intemasesteblece las condiciones y metodología para los
contribuyentes envien información sobre Precios de Transferencia, en forma
específica para compañías con operaciones entre parte relacionadas locales las
condiciones de envio son: 1) declarar una base imponible del Impuesto a la Renta
menora cero, 1) hacer uso de cualquier beneficio 0 incentivo tributario Incluidos en
el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversión, li) Se acoja a la
reducción de la tarifa por reinversión de utilidades, 1v) Sean operadores y/o
administradores de ZEDES, v)Se dediquen a la exploración o explotación de recursos
naturales no renovables y, 1) tengan titulares de derechos representativos de capital
con residenciaen Paralos Fiscales.
AL 31 de diciembre de 2016, la compañía no ha realizado transacciones con partes
relacionadas que superen los montos establecidos por el Servicio de Rentas Internas,
por lo que no está obligada a la presentación del Informe Integral de Precios de
“Transferencia y Anexode Operaciones con Partes Relacionadas.
PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA POR LA ENAJENACIÓN DE ACCIONES,
PARTICIPACIONES Y OTROS DERECHOS REPRESENTATIVOSDE CAPITAL.
El artículo 8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la utilidad
generada en la enajenación directa o Indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploración,explotación, concesión o similares; de sociedades domlciiadas o establecimientos
permanentes en Ecuador, en favor de personas naturales o Jurídicas, constituyen
renta gravada para quien las percibe,
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4.

El artículo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
quien se enajena las acciones, participaciones y otros derechos representativos de
Capita, es el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales
Juridicas noresidentesen Ecuador
El cuarto artículo no numerado a continuación delartículo £7 del Reglamento para la
Aplicación de la Ley de Régimen Tributario Intemo, establece que la sociedad de
“uien se enajenan las acciones, participaciones o derechos representativos de
Capital, es el responsable sustituto en caso que el vendedor de Los derechos de
patrimonio no haya cumplido con la obligación de informar sobre la transacción
Fealizda; sín embargo, la sociedad podrá repetir al accionsta lo pagado por
concepto del Impuesto, multas, intereses o recargos, con cargo a dividendos que se
encuentren pendientes en favor del accionista.

 

OTROS ASUNTOS.
EL19 de abril de 2016, seexpide unareforma en el Reglamento para la Aplicación de
la Ley de Régimen tributario Internoen el cual se establece que para precautelar la
debida independencia e imparcialidad, en ningún caso el informe que contiene la
Opinión sobreel cumplimiento de asobligaciones tributarias previstoen este artículo
podrá ser elaborado por personas naturales o sociedades que, durante el periodoFiscal anterior y el correspondiente ala fecha de embslón del citado informe, presten
servicios de asesoría tributaria al contribuyente, presten servicios de representación
patrocinio, preparen susestados financieros o aquellos que actúen como peritos del
contribuyente en litigios tributarios en contra del Servicio de Rentas Interna; sea
rectamente o a través de sus parte relacionadas,partes que compartan la misma
franquicia, nombre comercial o marca, o aliados estratégicos. Los servicios de
asesora tributaria referidos inclurón, entre otras cosas, a planificación tributaria,
la elaboración delinforme de preciosde transferencia y otros certificados e Informes
exigidos porla Ley de Régimen tributario nternoy su reglamento.

 

Con fecha 20 de mayo de 2016, se promulgó la LeyOrgánica de Solideridad y de
Corresponsabilidad Cludadana para la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas
Afectadas por el Terremoto del 16 de abri de 2016, en la cual en resumen se
Establece el pago delas siguientes contribucionespor una única vez:
8) Contribución solidaria del 3% sobre los ingresos cbtenidos por las personas

naturales.
b) Contribución solidaria sobre el patrimonio de las personas naturales
e) Contribución solidaria sobre Los bienes inmuebles y derechos representativos de

capital existentes en el Ecuador de propiedad de sociedades residentes en
paraiso fiscales u otrasjurisdicciones de exterior

é) Contribución solidaria sobre las utilidades.
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El pago de estas contribuciones no eun gasto deducible para el pago del impuesto a
la renta, sin embargo, en caso que los valores cancelados por concepto de
contribuciones, en su totalidad superen la utilidad gravable para el ejercicio 2016,
podrán ser compensadas durante los siguientes cinco periodossin que exceda el 25%
eta utilidad delejercicio a compensar.
¿on esta ey la tarifa del IVAfue incrementada al 14% por un periodo dehasta un año.
desde el de Juntode 2016.
El 14 de junio de 2016, se establece como monto máximo para la aplicación
automática de los beneficios previstos en los Convenios para Evitar la Doble
Imposición, 20 fracciones básicas gravadas con taria cero de Impuesto a la renta
para personas naturales; es decir, US$223-400 para el ejercicio 2016 por proveedor,
debiendo actuar como agente de retención de Impuesto a a renta del 22% sobre el
exceso, otorgando la posibilidad de que elsujeto pasivo retenido pueda presentar
úna solicitud de devolución al Servicio de Rentas Internas, En diciembre de 2016 5e
establece la no obligatoriedad de conter con la certificación de auditores
Independientes, a efectos de comprobar la pertinencia del gasto, en los pagos
electuados al exterior en aplicación de conventos para evitar la doble imposición
suseritos porel Ecuador
EL 24de octubre de 2016, se expidieronlas normas que establecen paralsos fiscales,
regímenes fiscales y regímenes o jurisdicciones de menor imposición en las cuales se
establece que será considerado como paraíso fiscal a todo régimen de cualquier país
+ Juriscción que cumpla con al menos dos de la sgulentes condiciones
+ La actividad económica de la compañía que se acoja al régimen no debe

desarrollarse dentro dela jursdición ala que ésta pertenece, Se incluye a las
sociedades plataforma Se excluye a los regimenes de incentivos ala inversión o
Al desarrollo económico.

+ Cuando la tasa efectiva de impuesto a la renta o impuesto de naturaleza
idéntica o análoga sea inferior al 60% la que corresponde en el Ecuador o que
latarifa sea desconocida porelsujetopasivo.

+ Que sus disposiciones impidan la soícitud de información de la propiedad
efectiva, registros contables, cuentas bancariaso similares sea de manera total
£ parcial a las adminstracions tributarias de La propía Jursdleción o de otras
Jurisaicciones, Esto también aplica en elcaso defideicomisos.

+ Que permitan a las sociedades mantener derechos representativos de capital al
portador o con ttulares nominales o formales que no soporten de manera
élrecta el riesgo económico de la propiedad.

e
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Se consideran regímenes fiscales preferenciales y tendrán tratamiento de paralsos
scales, los siguientes:
+ Regímenes de delimitación: son los regímenesespeciales que se conceden para

«empresas bajo control extranjero y no a empresas bajo control nacional
+ Los que permiten a sociedades mantener derechos representativos de capital

con Etulares nominales o formales que no soporten el riesgo económico de la
propiedad y los que nose conozca a sus beneficiarios.

+ Regímenes de exención de impuesto a la renta de actividades realizada en el
exterior y con mercadería sin origen ni destino on el toritorio donde se
estableció el régimen,

+ Sociedades privadas no obligadas a la inscripción ante la Administración
Tributaria delpaís donde realice sus actividades económicas.

Además, en varios cuerpos legales se establecieron aria reformas, entre las cuales
mencionamos las más importantes:
+ Se agrega la exoneración de Los rendimientos financieros por inversiones a

plazo fo en valores de rentafa y depósitos a plazo fo mayor a un año para
Sociedades, efectuadas a partir del año 2016.

+ Se incluye la exoneración alas utilidades originadas enla enajenación directa o
indirecta de acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenida en
transacciones realizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por una.
fracción básica desgravada del pago de impuesto a la renta de personas
naturales.

+ No aplicará el límite del 20% de deducbllidad de los pagos por concepto de
regallas, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y
similares; en caso de operaciones con partes relacionadas locales, siempre ycuando les corresponda la misma tarifa impositiva, excepto en el caso de
aplicación el beneficio porreinversión de utilidades.

Reformas laborales
EL 20 de abril de 2016, se publicó en el Tercer Suplemento del Regístro Oficial No
483 la Ley Orgánica para la Justicia Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el
Hogar, que contempla principalmente, os siguientes camblos:
+ Elminación de tipos de contrato: por tiempo filo, aprueba,y enganche,
+ La bonificación por desahucio se pagará de manera obligatoria en todos los

casosen los cuales termine larelación laboral
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+ Las utilidades citribuidas a los trabajedores, no podrán exceder de
veinticuatro salariosbásicos unificados del trabajador en general En caso de
ue el valor de estas supere elmontoseñalado,el excedente será entregadoal
régimen de prestaciones solidarias dela Seguridad Social,

+ Para efectos de responsablidades laborales se considerarán empresas
vinculadas a las personas naturals, jurídicas, patrimonios autónomos y otras
modalidades de asociación previstas en La ley, domiciliadas en el Ecuador, en
las que unadeellas participedirectamente enel capitalde La tra en al menos.
un porcentaje equivalente al 25% del mismo y serán subsidiaiamente
responsables, para los fines delas obligaciones contraídas con sus trabajadoras
o trabajadores

+ El ministerio de relaciones laborales podrá establecer a través de acuerdo
ministeriallímites a las brechas salafales ente la remuneración máxima de
gerentes generales o altos directivos y la remuneración más baja percibida
dentro de la respectiva empresa.

+ Las pensiones mínimasde invalidez, vejez yde incapacidad permanente total o
absoluta, se establecerá de acuerdo al tiempo aportado, en proporción al
salario básico unificado y de acuerdo a la tabla detallada en laLe.

SANCIONES,
49.13 Dela Superintendencia de Compañías.

Nose han aplicadosanciones a H.O Y Hotelera Quito S.A, a susDirectoreso
ACiministradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compañías
durante el ejerciclo tesminadoel 31 dediciembre de 2016

49.14 De otrasautoridades administrativas  

Ko se han aplicado sanciones significativas a H.O.V. Hotelera Quito S.A., a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades
administrativas al31 de diciembre de 2016

CANBIOS EN ESTIMACIONES Y POLÍTICAS CONTABLES.
La Compañía considerando las reformas realizadaspor el 1AS8 septiembre de 2014,
en sus “Mejoras anuales las NIF Cilo 2012 2014”en el cual, modifico el párrafo
83 de la NIC 19 "Beneficios a los empleados”, procedió a determinar sus nuevos
pasivos por benefício de empleados largo plazo (Jubilación patronal y desahucio) con
las nuevas tasas de descuento en función a la modificación del párrafo citado,
afectando a susestados financieros más antiguos como se presentan a continuación

 

Reformulación del Estado de Situación Financiera a 1 de enero del 2015.
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Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados

Pasivos nocorrientes por
beneficio alos empleados ISO 3497 204

Patrimonios
Otros restado integrales 55 49) 073

Reformulación delEstado de Situación Financiera al31 de diciembre del 2015.

 

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados

Pastos:
Pasivos o corrientes
Pasivosho corrientes por

beneficios a los empleados ASIS BA ASS

A)
107,524 (2149) 10,633375
10,497,088 (245413) 10,251,975  

Reformulación del Estado de Resultados Integrales al31 de diciembre de 2015.
Saldos

previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados

Gestos
Gastos de administracion 394,480, 12189 3955/29A
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Reformulación del Flujodel Efectivo al31 de diciembre del2015.
Saldos

previamente. Saldos
reportados Ajustes ajustados

Ajustespara concillarla
"ganancia neta con elefectivo
eto provisto por las
actividades de operación

Costo financiera beneficios Los
empleados 151220 (906 E2194

Provisión Jubilación patronal 35,299 16,188 51,487
Provisión desahucio 2820 54387 33.207.

14729 1210, 126,588,A
51. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emiión de estos
estados financieros 16 de marzo de 2017 no +e tene conocimiento de hechos de
carácter financiero o de otra índole que afecten en forma significativa los saldos o
Interpretación de los mimos.
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