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Informe de los Auditores In tes

& los Accionistas y Junta Directiva
H.OLY. Hotelera Quito S5.A.

Opinidn

1. Hemos auditado los estados financleros adjuntos de H.O.V Hotelera Quito 5.A., que
corresponden al estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los
correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimaonio peto y
flujos de efectivo por el aho terminado en dicha fecha, asi como las notas

explicativas de los estados financlercs que [ncluyen un resumen e politicas
contables significativas.

2.  En nuestra opinidn, los estados financiercs antes menclonados presentan
razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de H.O.V
Hotelera Quito 5.A4. al 31 de diciembre de 2016, asi como el resultado de sus
operaciones vy el flujo de efective por el afg terminade en dicha fecha, de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera (HIIF).

Bases para nuestra opinion

1. Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Hormas Internacionales de Auditoria
MiA. Wuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente
en la seccién de “Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos Independientes de la Compania de acuerdo
con el Codigo de Erica para Contadores Profesionales emitido por el Consejo de
Mormas Internacionales de Etica, junto con los requisitos éticos que son relevantes
para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplida con
nuestras otras responsabilidades étlcas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de
Etica del Consejo de Mormas Intermacionales de Etica para contadores [ESBA,
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos cbtenido en nuestra auditoria
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinidn de auditoria.

Otra informacion

4, Mo existe otra informacion que sean reportadas conjuntamente o por separado al
juego completo de los estados financieros de la Compania, por lo cual, no &s nuestra
responsabilidad el expresar una opinidn de otra informacion.

Responsabilidades de la administracidn sobre los estados financieros

5. La administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financleros adjuntos de conformidad con las MWormas
Internacionales de Informacidn Financiera [(MIF), v de control intermo que la
Administracién considere necesaric para permitir la preparacidn de estos estados
financieros libres de errores materiales, debide a fraude o error.
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En la preparacidn de los estados financieros, la administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como una empresa en marcha,
revelando, segim corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y
utilizando la base de negocio enm marcha en la contabilidad a menos que la

administracién intente liquidar la Compafiia o cesar operaciones, o no tiene otra
alternativa realita sino hacerio.

El Gerente General de la Compafila es responsable de supervisar el proceso de
infarmacion financiera de la Compafia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditorfa de los estados

financieros

Nuestros objetives son obtener una seguridad razonable de que los estades
financieros en su conjunto estdn libres de errores significativas, yva sea por fraude o
error y emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opintdn. Un aseguramiento
razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es una garantia de que una auditoria
realizada de acuerde con las Mormas Intermacionales de Auditoria (NIA) siempre
detecte un error significativo cuando este exista. Los errores significativos pueden
surgir de fraude o error y se consideran significativas siempre y cuando de manera
individual o en su conjumto, estos pueden influir en las decisiones econdamicas que Los
usuarios de los estados financieros tomen sobre la base de dichos estados financieros,

Una descripcion mis detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria
de los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los
auditores independientes adjunto.

Informe sobre otros requisitos legales v reglamentarios
Huestro informe sobre el cumplirvients de las obligaciones tributarias de la

Compafia, como agente de retencion y percepcion por el ejercicio terminado el 31
de diciembre de 1016, se emiten por separado.

Marzo 16, 2017 Elizab&th Alvarez - Socia
RMAE Ho. 193
Quito, Ecuador



Apéndice al Informe de los Auditores [ndependientes

Como parte de nuestra auditoria de acuerdn con las Mormas Internacionales de Auditorfa

(NLA), ejercemas un juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante
toda la auditoria.

Huestra auditoria incluye:

Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significatives en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos v, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenema: evidencia de auditorfa suficlente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinidn. El riesge de no
detectar un error materizl resultante de fraude es mayor que el resultante de
errores, debldo a que el fraude puede tmplicar la colusidn, Talsificacién, emisiones
intencionales, falseamiento, o la elusidn del controd interno.

Obtenemos un entendimienta del control internc relevante para la auditorfa con el
fin de disefar procedimientos de auditoria que sean spropiados en las circunstancias,
paro no con el propdsito de expresar una opinign sobre la efectividad del control
interno de la entidad. Evaluamos lo sdecuado de las politicas contables utilizadas v

la razonabilidad de las estimaciones contables y revelaciones relacionadas
efectuadas por la administracion.

Concluimos sobre el uso adecuado por la administracion del supuesto de negocio en
marcha ¥ en base a la evidencia de auditoria obtenida, sl existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puwedan provectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar comao un negocio en marcha. 5i llegamos a la conclusion
de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la atencion en
nuestra fnforme de auditoria de las revelaciones relacionadas en los estados
financieros o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar nuestra opinidn.
Huestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obterdda hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, eventes futuros o condiciones pueden
causar que la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros
separados, incluyendo las revelaciones, vy si los estados financierss representan las
transacclones v hechos subyacentes de un modo que logren la presentacion fiel.
Obteniendo suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion
financiera de las entidades o actividades comercialies dentro del grupo para expresar
unad opinidn sobre los estados financieros, Somos responsables de la direccion,

supervision y ejecucitn de la auditorfa de la entidad. Samos los Gnlcos responsable
de nuestra opinian de auditorfa.

Mos comuricamas con los encargados del gobiermo corporativo en relacion con, entre
otras cosas, el alcance, y el momento de la auditoria y los resultades de auditorda
importantes, incluidas posibles deficlencias significativas en el control interno que
identificames durante nuestra auditoria.




También proporcionamos a la Administracion una declaracién de que hemos cumplido
con los requisitos éticos relevantes con respecto a la independencia, y hemos
comunicada todas las relaciones y otros asuntos que puedan soportarla.

A partir de las comunicaciones con la Administracidn, determinamos aquellos asuntos
que eran de la mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y por lo tanto son los asuntos clave de auditoria.

Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria a menos que la ley o el
Reglamento se opone a la divulgacidn piblica sobre el asunto o cuando, en
circunstancias extremadamente raras, determinamocs que un asunto no debe ser
comunicado en nuestro informe debfdo a posibles consecuencias adversas.
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H.D.W. HOTELERA QUITO §.4.

ESTADOS DE SITUACIGH FIMAHCIERA CLASIFICADDS

{Expresados en délares)

Eecthm y equivalemics de efectha

Ectivis Ninancianms

Breogmmeniios ¥ cusmin por cobrr cle e nd ielacionsdss

Cras cusTTiag par csbies

Proviiidn oasnkay incoboebie

AL PP Imputm corrientey

Irrvmriarios

Sarviclos ¥ obrre pagos anticipados

Total kst comientey

Betives fn codtleebe
Propindad, plarks ¥ aguizo
Fropedadm e Faniiin
dethemn targhies

Eiivos poe rmpasethos Sllerioos

Diros ackhss po OoTiemiE:
Teeal eetlvis fa carriente
Troand sothas

Pagtwie
Pegivwas corranies

Cuerias ¥ documento: por pager

Cuaries por prgis” divene. relacicnadss
Perzién corriemis de chlipaciones con instituciones finenciems

Fasivos por iMBUBILES o heitad

Pashves corrlania por Bespficion s emzleades

{itr5d pasteca cormientes

Pérdbaren por benafickon a |0 eeplesdios

Paiiv diferiden
RS [ SHAE Mo ECHVhERYLEE

Tolal paibm ne corrfients
Tatal pavas

Fatr Imanks
Eapil socisl
Rifigraas
Otnes resol lades Imegrakes
Reniades acumalados

Total Fairinasi

Tetsl Fawrimants nete 5 patho
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Motas 34, 201& M, A @, s
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H.O.% HOTELERA QUITO 5.4
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUINCION

(Expresados en dilares)
[l b Dictembre
For los ahos terminadas en, Hotas 31, 2014 3, 118
Feformulada
Ver Hota 50)
Ingrescs de sctividades ordinarias
Ingresg por vanla de bisnes [33) 701,450 BEY AX
Imgradn por prestaciin de servicion B AL, 1TH 0, 0N AL E
Costo de ventas y produccicn {34 (11,704, 245) [13,354,560)
Ganancls bruota 4,082, %50 5,852 630
1 Tros tngresos (gasios) {35} 1, 191,90 5,114
Gastos da administraciin (36} {3,806, 751} 13,955,619
astos de venia 137 9318, 14T} 11079, 601]
Gastes financlero (38) [543, 166) (356,757
Participackin a trabeladones e £ [39,672)
i4, 102,070 (5,639,573}
(Pérdida) utilidad del ejercicia antes de impuesto a ks rents {149, ha0) TILEST
Gasto por impuesto & la rentas
Impusste & i enba Coarien e =7} [344, 749) (363, 248)
Etecto de impussic diferido |28} 55,145 235,215
(L, 4) (128,023}
(Pérdida) utilidsd neta del ejercicio {308, £04) 84,834
Otro resultads integral
Rariides ous 0o se reclasificarin al resultado del periede
Plaries de bereficics definidos 162,69 93,932
162,639 (91,932
Resultads integral total ded afia [431, 233 178,566

Josd Mafla Pérer —
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H.0.V. HOTELERA QUITO 5.4,
ESTADOS DE FLUADS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

{Expresados on ddlares)
' Diclembie Diclembre
Par ki aflos erminadas en, 31, 2016 11, 1049
[(Raformulado
War Hota 500
Flufor de afectiva par e acthvidades de opersclon:
Efectheo recibido de clientes 16, 505,41 19,449, 624
Efectivo pagado s proveedaores i emplendo i, B 04 {16,378, 522}
impiesto & 1a fents paghds {294,0:43) [427,036)
intereses pagados, neto {543, 165) (352,658
Otnas Ingrescs, netos 79,166 d
Efsctivo meto proviste por las actividodes de apsracién 1,006,453 01,410
Flufen e afectivo por las actividades de Invarabin:
Page por compra de propiedad, planta v equips (327, 1493 [SH1, 60T
Dismiracidn en abrea activos mo corfienbes AT, TE 5,000
Efiesctivo neto wtliizado en ectividades de inwersion {79,395 [37,057)
Fiujos de efectho por las actividades da finenclamienic:
Efectivo pagade en obilgaciones fireancierss [125,515) [, B0, 772}
Paga por bemeficlas 3 empleados no cormentes [@20,835) (B3, 04)
Incre=menic en cuenias por coberar relackonadas [13E,631) .
Efecthm recibide (pagada} en otres pesives no corflentes 1,151 {13,994}
Cfectivo neto utifizado on acthvidades de Mnanciamienta (75,8300 {1,902, 7309
durrento [disminicion] neto de efectiva y suivelentess de sleciin i el ]} (388,017}
ETectivg y equivalentes de elfecitvo al inicle del 280 1,392 04 1, 78l 0ma
EFactive i aduilvaléntss de efectivo all final del afo 1, 660, 28 1,392,058

00 Catagrane

Gerente Goneral Comtadar Gameral

"er poifticas comables y notes @ los estados financioros sepacaced



H.0.¥. HOTELERA QUITD 5.4,
COMCILLACIONES DE LA UTILIDAD META CONM EL EFECTIVD NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

{Expresados en ddlares)
Diclembre Diclemtire
Por los adios termdnadas en, ¥1, 2014 11, 2018
{Reformalado Ver
Hota 50
{Perdida) wtiifdad rota del ejerckoia {308, 664) a4 034
Ajuctes para conclilar b utitidad neta con el efectivo pete
provisto por las actividaes de operaciin:
Deprecisciin 1,595,858 1,77B,082
Provisicn impuesto a fas ganancias T 7Y 163,248
Provision participacién a trabajndores . 19,67
Casta financiern berelicls B erpleades 50,402 22,154
smortizecion de activon intangibles 10,448 L7057
Provisitn para documentos y cuentas incabrables 14, 65,795
Liseracin de impuestos diferides {55,413) (215, 73
Actusiizechin valor razonalée de propisdades de inversiin (1,112, 7248) (60, 649}
Frovisiin para jubitacién patronal (55, 245] 51,487
Proviskin para desabucio 55,554 93,200
Bajh bIUivos por iMposite Do ienles 174,965 48, 0a
Baja de propiedsd, plants y equipo 58,075 -
Cambics en acthvos y pasivos operatives;
Hsminuicion en documenbas y cuentas por cobrar chentes no relaciorados EFCRELT T A0
Disminaickdn an inventaris 8, TH &7,085
Didrdrrcide e offas cusntes por cobirar 105,191 A1
Bsminucidn jaamento) em acthves por implsstas carclantes 11,50 {103,594}
Cismminucidn en pervichs ¥ obros papes anthcipads 43,193 13,360
{Blsminucién| en cuentas ¥ documentos por pagar (164, 434} {46,472)
{Msminucidn} amento an otros pashvos corrientes (122,246} 43,515
Aamenito en anticlpo de clientes - S
{Diaminucin) & otros pasivas Minencieros - (¥3,913]
|DeEminueiang en ciras obligaciones corrientes (92, 590 (34, 6E0)
{asminuciing aumerto en cusrtas por pagar relacionadas 16,523 5,357
Efective nito previsto par actividaces de operacién 1,036,453 2,091,410
N — —:

& GinoChasgrane

Gererle Genersl

‘er poifticas cantabiles ¥ netas o kos edtados inancierce separadon
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H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.

MES&*E‘QUW} Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dblares)

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

Mombre de la entidad.
H.0.V. Hotelera Quito 5.4,

RUC de la entidad,
1790580113001,

Domicilio de la entidad.
Av. 11 de Octubre 1820 y Luis Cordero.

Forma legal de la entidad.
Socledad Andnima.

Pais de incorporacian,
Ecuador,

Descripcién,

H.0.V. Hotelera Quito 5.A. fue constituida el 22 de febrero de 1983 e inlcid sus
operaciones en septiembre de 1990 en la ciudad de Quito. El objeto de la
Compafiia es brindar servicios de hoteleria turistica, en todas sus fases, para lo
cual opera en forma directa dos establecimientos hotelerss de su propledad, <
Swissotel Quito v el Hote! Plaza Grande, ambos en la Ciudad de Quito.

Swissotel Qufto, es un establecimiento ubicado en el centro comercial v
residencial de Quito. Es une franguicia de Swissbtel Hotels B Resorts, un
distintivo grupo de hoteles distribuidos en 17 paises alrededor del mundo.
Posee 175 habltaciones y suites, restaurantes, un Spa v varios salones y
facilidades para reuniones v eventos.

El Hotel Plaza Grande, esta localizado en la Plaza de la independencia, al
frente de la Catedral Metropolitana v diagonal a2l Palacio Presidencial. Consta
de 15 suites, restaurantes y otras facilidades.

Representante Legal.

Gino Casagrande representa a la Compafifa, esta encargado de dirigir v
administrar los negocios sociales, celebrar y ejecutar a nombre de la Compafia
y representar a ésta en toda claze de actos y contratos, mantener el cuidado de
los bienes v fondos de la Compafiia, suscribir v firmar a nombre de la Compania
todas las escrituras piblicas e instrumentos privados en los que consten actos y
contratos que celebre la Compafiia, entre otros.

10



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.
ﬂlSﬂ&lﬂUﬂ'ﬂ Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

» Compasicion accionaria,

Los principales acclonistas con los que cuenta H.O.¥, Hotelera Quito 5.A., son
los stguientes cuya participacidn se ve reflejada de forma representativa, asi:

Accionfsta Farticipacian
Carulen 5.A. 40, 3549%
Ifecor 5.4, 23, 6845%
Swissotel Holding AG 11, 7525%
Otros (1) 24, 2080%
(Nota 43) 100,00%

(1) Esta participacién estd distribuida entre 334 acclonistas.

Los acclonlstes slempre han apovado & desarrollo de la Cormpadifa medianbe
aportes de capital fresco v capitalizacion de utilldades.

. Lineas de negocio ¥ productos.

Los servicios actuales comprenden habitaciones que incluyen Las suites de larga
estadia, restaurantes de comide Internaclonal, banguetes y serviclo a
domicilio, 24 horas de cobertura médica ambulatoria, servicio a la habitacion,
serviclos de telefonfa, lavanderia, boutigues, Amrita 5pa con 2,187 mebros
cuadrados de Spa, Gimnasio, piscina cublerta y descublerta, cancha de
raquetball, squash v tenls, 12 salas de tratamiento.

#  Otros serviclos complementarios.
La Compafiia ofrece los siguientes servicios complementarios:
¥ hwissoffice con cusatro salas de reuniones,
¥ Lounge ejecutivo.

¥ 13 salones de banquetes, entre los que 52 Incluye &l salén mas grande de
la cludad, con capacided para 1.500 personas.

Galeria comercial.
Yalet de parquen.
Restaurant La Locanda.
Restaurant Tanoshi,
Restaurant Café Quita.
Bar Le Point.,

Time Qut Sport Bar & Music,
Cuito Deli Delicatessen,
Amrita Spa & Wellness.

Seis niveles de parqueaderos.

LARRRRNNAN
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H.0.V. HOTELERA QUITO 5.A,

SWS&E&QUI’I'I] Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresado en dolares)

calon San Franclsco.
Restaurant Plaza Grande.
Restaurant La Cava,
Restaurant [a Belle Epogue.

LR

2. |MPORTAMCIA RELATIVA.

La Compaiia ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus proples consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacian y revelacidn de todos los hechos y circunstancias relevantes,

3, ESTRUCTURA DE LAS MOTAS.

Las notas a los estades financieros se encuentran presentadas de manera sisternatica
en funcion a su comprensibilidad vy comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Horma Internacional de Contabilidad Wro. 1, cada partida significativa del Estado de
Situacion Financiera, Estado de Resultados v Otros Resultados Integrales, Estado de
Cambios en el Patrimenio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas
a su nota, Cuando sea necesario una comprensidn adiclonal a la situacidn finenciera
de la Compafiia, se presentaran partidas adiclonales, encabezados y subtatales en los
estados financieros.

4. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS COMTABLES.

Una descripcion de |as principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de
sus Estados Financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financiercs han sido preparados integramente y sin
reservas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiers
{HIIF), emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (|ASE
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2016 v 2015.

La preparacion de los estados financieros conforme a las  MNormas
Internacionales de Informackin Financiera (NIIFY requbere el uso de clertas
estimaciones contables eriticas. También exige a la Administracion de la
compafila que ejerza s juicio en el proceso de aplicadion de sus politicas
contables, En la Mota 6, se revelan las dreas que implican un mayor grado de
juidic o complejidad o en las cuales las hipatesls y estimaciones son
significativas para los estados financieros,
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H.O0.V. HOTELERA QUITO 5.A.
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W ISS‘}‘EJQUHU Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en ddlares)

4.2, Mediclin de los Valores razonables.

4.3,

De acuerds a MIIF Mo, 13 "Medicién de Valor Razonable” se entlende al “valor
razonable” como el precio que se recibiriz por la venta de un activo o se
pagaria por ta trensferencia de un pasivo en una transacclon ordenada en el
mercado principal (o més ventajoso) en la fecha de la medicidn en condiciones
de mercado presentes (es declr, un precio de salida) independientemente de &
ese precio e observable directamente o estimado utilizands otra técnica de
valorachin,

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de
entrada observables relevantes v minfmiza el uso de datos de entrada no
observables, Cuando un activo o un pastvo medido a valor razonable tiene un
precio comprador ¥ un precio vendedor, el precio dentro del diferencial de
precios comprador-vendedor que sea el més representativo del valor razonable
en esas circunstancias se utilizard para medir e valor razonable
independientemente de dande se clasifigue el dato de entrada en la jerarguia
del valor razonable,

Para determinacidn del valor razonable requiere la clasificacién de todos los

activas y pastvos en funcidn de su metodologia de valoracidn, que se definen a
continuacion:

Nivel 1: precios cotizades en mercados actives (no ajustados) para activos o
pasivos idénticos.

HMivel 2: datos diferentes de los precios cotizades incluidos en el Hivel 1, que
sean observables para el active o pasivo, va sea directa [precios) o
indirectamente (derfvados de los precios).

bivel 3. wvalorackon mediante técnicas en las gue se utilizan varfables
significativas no obtenidas de datos observables en el mercado,

Pronunciamientos contables y su aplicacion,

Los siguiientes pronunciamientes contables han side emitides por €l Consejo de
MWormas Internacionales de Contabilidad (1458 siglas en ingles):

&, Las sigulentes Hormas son vigentes a partir del aho 2016:

Fecha de
aplicacidn
Hormas ubll;a.tum
HIC 1 “Presentacitn de estados financieros™s
Iniciativa fnformacion a revelar M -ene-2014
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Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresado en dolares)

Hormas

Fecha de
aplicacidn
obligatoria

HIC 19 "Beneficios a los empleados™ Taza de
descuanto: tema del mercado regional

NIC 27 “Estados financiercs separades”- El Método
de [a Participacién en los Estados Financieros
Separados

NIC 34 Informacién  Financiera intermediz- La
divulgaciin de informacidn en otros lugares en el
infarme financiero intermedio,

HIC 16 “Propiedad Planta v Equipa™  Aclaracién de
los Métodos Aceptables de Depreciaclén vy
Amortizacian

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 "Propiedad Planta vy
Equipo™ Plantas productoras

NIIF 5 “Activos no Corrlentes Mantenidos para |a
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en
los métodos de disposicion

MIFF 7 "Instrumentos  financieros™- Revelaciones

contratos de prestacidn de servicios y aplicabilidad
de las modificaciones de la MIIF 7

HHF 10 “Estados Finenciercs Consolidados™, MIIF 12
*Informacion & revelar sobre participaciones en
otras entidades” y MIC 18 “Inversiones en asociadas
¥ negocios conjuntos" -Entidades de Inversidn:
Aplicacion de la Excepcidn de Consolidacién,

MIF 11 "Acuerdos conjuntos”- Contabilizacidn de
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas.

L

01 -ene-Z016

1-ene-201&

0 -ene-2016

01 -gne-2016

01 -ene-2016

0 -ene-2016

M -gne-2016

01-eneg-2016

M -ene-2016

HIIF 3 Combinaciones de negocios Completado junio de 2015

NIIF & Segmentos de operacian

Completado julio de 2013
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(Expresado en dolares)

HIC 1 "Presentacién de estados financieros".

Esta enmienda, realizd inclusion de parrafos referentes a materialidad o
importancia relativa en los estados financieros y notas, ademdas mejoras a
la informacidn a presentar en el estado de situacidn financiera,
informacion a presentar eén la seccioh de obtro resultado  integral,
estructura e infarmachin a revelar sobre politica contables.

MIC 19 Beneflcios & los empleados,

Esta enmienda enbre [as modificaciones en el parrafo 83, slimind la
palabra pakes e incluyd 1a palabra “monedas”, con el fin de determinar
la tasa de descuento en un mercado regional. Las mejoras anuales aclaran
gue los bonos empresariales de alta calidad utilizados para estimar la tasa
de descuento deben emitirse en la misma moneda en la que se pagan los
beneficios. Por consiguiente, la amplitud del mercado para bonos
empresariales de alta calidad debe evaluarse al nivel de la moneda.

HIC 34 "Informacion Fimanciera intermedia”- La divulgacion de
informacion en otros lugares en el informe financiero intermedio.

La enmienda establece que si la informacian a revelar requerida por fa
HNIC 34 s presenta fuera de los estados finandieros: intermedios, dicha
informacion a revelar debe estar diponible para los usuarics de los
estados financieros intermedios en las mismas condiciones vy al mismo
tiempo que los estados financieros intermedios.

WIC 16 “Propiedad Planta y Equipo *- Aclaracién de los Métodos
Aceptables de Depreciacion y Amorbizacion,

Aclara que el uso de métodos de amortizacion de activos basados en los
ingresos mo es apropiado, dado qgue los ingresos generados por la actividad
que inchye ¢ uso de los activos generalmente refleja otros factores
distintos al consumo de los beneficlos econdmicss que tlene incorporados
el active. De fgual manera, clarifica que los ingresss son en general una
base inapropiada para medir el consume de los beneficios econdmicos gue
estan incorporados en activo intangible.

HIC 1& "Propiedad Planta ¥ Equipe™ v MIC 41 "Agricultura™- Plantas
productoras,

Esta enmienda modifica la informacion financiera en relaciin & las
“plantas portadoras”, como vides, drboles de cauchg v palma de aceite.
La enmienda define el concepto de "planta portadora” vy establece gue
las mismas deben contabilizarse como propledad, planta v equipo, va gque
se entiende que su funcionamlento es similar al de fabricacion. En
consecuencia, se incluyen dentro del alcance de la RIC 16, en lugar de la
HIC 41. Los productos que crecen en las plantas portadoras s& mantendra
dentro del alcance de la HIC 41. Su aplicacion anticipada e permitida.
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4.4,

4.3,

4.6,

4.7.

4,8,

(Expresado en dblares)

MiIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones: contratos de
prestacién de servicios y aplicabllidad de las modificaclones de |a NIF
7.

Esta enmienda regquiere revelar infermacién del velor razonable de les
activos y pasivos que representan la Implicacidn continuada de la entidad
en los actives financlerns dados de baja en cuentas. La aplicacion de la
modificackon a este periodo puede, por ello, requerir que una entidad
determine el valor razonable comao al final del perfedo para un activo en
servicio de administracidn o un pasive en servicio de administracidn, que
la entidad puede no haber determinado con anterjoridad.

Moneda funcional v de presentacion.

Las cifras incluldas en estos estados fimancieros y en sus notas se valoran
utilizande la moneda del entomo econdmico principal en que la Compadia
opera. La moneda funcional v de presentacidn de |a Compaiifa es el Délar de
los Estados Unidos de Ameérica.

Clasificacién de saldos en corrientes ¥ no corrientes.

En el Estado de Situacidn Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior 8 doce meses, contados
desde la fecha de clerre de los estados financieros y coma no corrientes cuando
85 mayor & ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efective.

En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden iniclal ¥
postericrmente por su velor nominal,

Cuentas por cobrar clientes,

En este grupo coniable se registran los derechos de cobro & clientes
relacionados v no relacionados ortginados en ingresos de sctividades ordinartas,
Se miden Iniclalmente, por su valor razopable y posteriormente por su costo
amortizado, de acuerds con & método de tasa de interés efectiva considerando
como tal a: valor inicial, costo financiers y/o provisidn por pérdidas por
detericro del valor {51 Los hubiere).

Otras cuenias por cobrar,

En este grupo contable se. registran los derechos de cobro a deudores
relacionades v no relacionados originadas en operaciones distintas de la
actividad ordinaria de la Compafia. 5e miden inicialmente, por su valor
razonable y posterjormente por su costo amortizado, de acuerdo con el método
de tasa de interés efectiva considerando como tal a: walor indcial, costo
financiero y/o provision por pérdidas por deterforo del valor (sf los hublere).
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4.9,

(Expresado en dolares)

Inventarios.

Los inventarios corresponden & slimentes, bebidas, suministros para hudspedes,
plateria, cristaleria ¥ menaje entre otros que son consumidos para la prestacion

del servicio, la Compafifa valoriza sus inventarios a su costo o valor neto de
realizacion el menor,

En este grupo contable se registra les ectivos poseidos para ser vendidos,
producidos yfo consumidos en el curso normal de la operacién.

Medicién Inlcial.- los Inventarios se miden por su costor & cual que incluye:
precio de mmpra. aranceles de importacion, obres impuestos no recuperables,
transporte, almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adguisicion o
produccion para darles su condicién v ublcacidn actual, después de deducir
todos los descuentos comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye
importaciones en transito).

Medicion posterior.- el costo de [os inventarios se determina por el método
promedio ponderado y $& miden al costo o al valor neto realizable, el que sea
menor. El valor neto realizable comesponde al precio de venta estimado en el

turso normal del negocio menos los costos estimades para terminar su
produccion y los necesarios para llevar a cabo su venta.

4.10. Servicios ¥y otros pagos anticipados.

En este grupo contable se registra los anticipos enlregados a tercercs o pages
anticipados para la compra de blenes y servicios gue no hayan sido devengados
al clerre del gjercicio econdmice, Se miden iniclal ¥ pesteriorments 2 su valor
nominal; su amortizacion se reconoce en los resultades del periodo en el cual
generan beneficios econdmicos futuros.

. Propiedad, planta y equipos,

En este grupo contable se registra tedo blen tangible adguirido pars su uso en
la producclon o suministro de blenes y servicios, para amendarios a tercercs o
para propositos administrativos, si, ¥ sOlo si: es probable gue la entidad
obtenga los beneficios econdmicaos futums derivados del mismo; ¥ el costo del
elemento pusede medirse con flabilidad.

Madicion inical.- las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual
que incluve el precio de adquisiciin despuds de deduclr cualquler des::uentu 0
rebaja; los costos directamente atribuibles & la ubicacidn del activo en el lugar
v en las condiciones necesarias para que pusds operar de le forma prevista paor
la Administracion v |a estimachén Iniclal de los costos de desmantelamiento y
rekirg, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que s2 asienta.
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- las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos
la acumulada y el importe acumulade de las pérdidas por

W.- los activos emplezan a depreciarse cuando estan
pars su uso ¥ hasta qgue sean dados de baja, incluso si &l bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciaciin es reconocida en el resultado del

perindo con base en o método lineal sobre las vidas Gliles estimadas por la
Administracion de la Compadifa.

Las vides Otiles y los valores residuales se han estimado como sigue;

Descripcibn Wida Ot Valor residual
Edificios 15 a 50 afios 10%
Maquinaria y equipos 2 a 30 ahos 105
Muebles v enseres 5 a 30 afios cere {°)
Equipos de oficing 7 530 afcs oo [°)
Equipos de computacitn y comunicacin 3 a 10 afids cera ')
Equipo teleftnico 10 a 20 afics cero ('}
Vehiculos 7 a 16 afios 15%
Instalaciones, cristalerin, vajilla 5 mfios 10%

(") A criterio de la Administracion estos activos se van a mantener hasta ef
términe operativo de les mismat y al no ser sujetos de vents a lerceros:
el valor residual a ser asignado & los activos &5 cero o nuls,

4,11 Propledades de inversidn,

En este grupo contable se registra las propiedades (terrenos o edificos,
considerados en su totalidad o en parte, o ambos) que se tienen (por parte del
duefo o por parte del arrendatario gue haya acordado un arrendamibento
financiero) para abbener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para; sy uso en
la produccion o suministro de bienes o servicios, o blen para Ffines
administrativos; o su venta en el curso ondingrio de las operaciones, cuando y
silo cuando: sea probable gue los beneficios econdmicos futuros que estén
asociados con tales propledades de fnversidn fluyan hacla la entidad; y el costo
de las propledades de inversién pueds ser medido de forma flable,

Mediciin inicial.- las propiedades de inversidn se miden a su costo, ol cual
incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a
la ublcacién del activo en el lugar v &n |as condiciones necesarias para que
pusda operar de la forma prevista por la Admintstraciin,

.- las propledades de inversibn se miden por su valor
razonable menos costo de venta,
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Las revaluaciones se haran de forma anual. Las pérdidas o ganancias derivadas
de un cambio en el valor razonable de las propiedades de inversion se incluiran
en el resultado del periodo en que surjan.

4,13, Activos intangibles,

4.14.

En este grupc contable se registra todo bien sin apariencia fisica que es
susceptible de ser separado o escindido de la entidad y vendido, transferido,
dado en explotacion, arrendado o intercambiado, ya sea individualmente o
junto con un contrato, o surge de derechos contractuates o de otros derechos
de tipo legal, con independencia de que esos derechos sean transferibles o
separables de la entidad o de otros derechos y obligaciones, s, y solo si: es
prohable que los beneficios econdmicos futuros que se han atribuide al mismo
fluyan a la entidad; y el costo del activo puede ser medido de forma fiable.

Medicién iniclal.- los activos intangibles se miden a su costo, el cual inciuye: el
precio de adquisicion después de deducir cualquier descuento o rebaja; los
costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarids para que puedd operar de la forma prevista por la
Administracion.

Reconocimiento posterior.- los activos intangibles se miden por su costo menos
la amortizacidn acumutada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Método de amortizacibn.- los activos emplezan a amortizarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluse si el bien ha
dejado de ser utilizado. La amortizacion es reconocida en el resultado del
periodo con base en el método lineal sobre las vidas Gtiles estimadas por la
Administracién de la Compafia.

Los activos intangibles que cuenta la Compafiia tienen vida Gtil finita, por lo
cual, la amortizacién se calcula por el método de linea recta considerando la
mejor estimacién de la Administracion de consumo o uso de tales derechos.

Costos por intereses,

Los costos por intereses incurridos  para la construccidén o adquisicion de
cualquier activo apto se capitalizan durante el periodo de tiempo que es
necesario para compietar y preparar el activo para el uso que se pretende. Los
costos por intereses generados posteriormente al reconocimiento inicial del
activo son contabilizados como gastos financieros en el periodo que se generan.
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E Ty e N

4,15.0tros activos no corrientes.

Los otros activos no corrientes corresponden a garantias entregadas a clientes
por ventas de bienes o servicios, los cuales se encuentran valotizados a su vator
nominal, que generen la necesidad de presentarlos por separado de la misma
manera estd integrado por obras de arte, los cuales estan registrados al costo
de compra, la administracion anatiza en forma anual, si presentan factores de
deterioro, cualquier ajustes por esos efectos se reconoceran en el resultado del
ejercicio

4.16. Pasivos por contratos de arrendamiento financiero,

En este grupo contable se registran (as contrapartidas de los activos mantenidos
bajo arrendamientes financieros recenocidos a su valor razonable al inicio del
arrendamiento o, si este es menor, al valor presente de los pagos minimos del
arrendamiento.

Los pagos por arrendamiento son distribuidos entre los gastos financieros y la
reduccion de las obligaciones bajo arrendamiento a fin de alcanzar una tasa de
interés implicita sobre el saldo restante del pasivo,

Los gastos financieros son cargados directamente a resultados, a menos que
pudieran ser directamente atribuibles a activos calificables, en cuyo caso son
capitalizados conforme a la politica general de la Compafia para los costos por
préstamos. Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como
gastos en los periodos en los que se han incurrido,

4.17,Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerclales y ofras cuentas por pagar corrientes se
reconocen a su valor nominal, ya que su plazo medioc de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable, ademds que a un porcentaje

importante de las compras reatizadas, son pagadas de forma anticipada a sus
proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio,

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar
propias del giro del negoclo, asi como a obligaciones patronales y tributarias
son reconocfdas iniclal y posteriormente a su valor nominat.

4.18.0bligaciones con instituciones financleras.

En este grupo contable se registran los sobregiros bancarios v los préstamas con
bancos e instituciones financieras. Se miden iniclalmente y posteriormente al
valor razonable,

20



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.
Wiﬂﬁﬂlm}m Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en dolares)

4.1%9. Anticipo de clientes,

Los anticipos recibidos de clientes son reconocidos nicial y posteriormente a su
valor nominal.

4,20, Pasivos por beneficios a los empleados.

Pasivos corrientes.- en este grupo contable se registran las obligaciones
presentes con empleados como beneficlos soclales (décimo tercer y cuarto
sueldo, wacaciones, etc.): obligaciones con & IESS y participacién a
trabajadores. S miden a su valor nominal v 5& reconccen en los resultados del
periodo en el que se generan,

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las
disposiclones legales vigentes; representa el 15% sobre [a utilidad contable de

la Compafifa antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del perfodo.

Pasivos no corrientes.- en este grupe contable se registran los planes de
beneficios a empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. 5e
reconocen v miden sobre [a base de chlculos actuariales, estimados por un
peritc independiente, fnscritc vy calificados en la Superimtendencia de
Compafiias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito provectada
para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios peost empleo
{kanto financiadas como no} se determinara ukilizando como referencia los
rendimientos del mercado, zl final del periodo sobre el gue se informa,
correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones empresarizles de alta
calidad. En monedas para (as cuales no exista un mercado amplio para bonos
empresariales de alta calidad, se utilizarén los rendimientos de mercado (al
final del pericdo de presentacidng de los bonos gubernamentales denominados
En esa moneda, ;

El costo de los servicios presentes o pasados ¥ coste financiero, son reconocidos
en los resultades del periodo en gl que se generan; las nuevas mediciones del
pasivo por beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y
son reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del perfodo
en Otros Resultades Integrales.

4,21, Provisiones,

En este grupo contable se reglstra el importe estimado para cubrir cbligaciones
presentes ya sean legales o implicitas come resultado de sucesos pasados, por
las cuales es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para
liquidarias. Las provisiones son evaluadas periodicamente y se actualizan
teniendo en consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cierre
de las estades financieros (incluye costo financiero si aplicare).
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4,22.0tros pasivos corrientes.

En este grupo contable se registran las obligaciones de pago en favor de
acreedores relacionados y no retacionados adquiridos en actividades distintas al
curso normal de negocio. Se miden infcial y posteriormente a su valor nominal
menos las pérdidas por deterioro del valor,

4,23, Impuestos.

Activos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran los
créditos tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi
como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestos corrientes.- en este grupo contable se registran las
obligaciones con la Administracion Tributaria por impuesto al valor agregado,
asf como las retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesto a la renta,

Impuesto a las ganiancias,- en este grupd cofitable sé registra el irmpuesto & las
ganancias corriente mas el efecto de 13 actualizacion (Uiberacién o constitucion)
de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente.- se determina sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al
cierre del ejercicio contable,

La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2016 y 2015 asciende a
22%, Se mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del
periodo en et que se genera.

- Impuesto a las_ganancias diferido.- se determina sobre las diferencias
temporales que existen entre las bases tributarias de actives y pasivos
con sus bases financieras; las tasas impositivas y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son vigentes al cierre del
ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o pagar a
las autoridades tributarias y se reconoce en el resultado del periodo o en
otros resultados integrales, dependiendo de la transaccidén que origina ta
diferencia temporaria.
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4,24,Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieroes.- un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de
un active financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es
dado de baja cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han
terminado; o la Compaiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de
efectivo del activo o ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los
flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un
acuerdo de traspaso; o la Compaiia ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del active, si ha transferido su
control,

Pasivos financiercs.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn
de pago se termina, se cancela o vence. Cuanda un pasivo financiero existente
es reemplazade por otro del mismo prestatario, en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma
importante, dicho reemplaze o modificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la diferencia
entre ambos en los resultados del periodo.

4.25.Patrimonio.

Capital social.- en este grupo se registra las acciones, comunes, autorizadas
suscritas y en circulacion,

Reservas.- en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas o para
propoésitos especificos. Se miden a su valor nominal,

Otros resuitados integrales.- en este grupo contable se registran los efectos
netos por el resultado de catcuio actuartal.

Resultados acumulados.- en este grupo contable se registran las utilidades /
pérdidas netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Accionistas no
han determinado un destino definitivo / no han sido objeto de absorcién por
resolucion de Junta General de Accionistas.

4,26, Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
prestacién de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia.
Los ingresos por actlividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.

SW!SSf)t&‘QUITO Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresado en délares)

La Compafiia ha transferido al comprador los rHesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

La Compafila no conserva para si ninguna implicacion en la gestidn
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con (a
propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados
con a transaccién; vy,

El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad;

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta,

El Ingreso comprende principalmente el servicio de hospedaje, la venta de
alimentos y bebidas, de la misma forma la Compafifa genera ingresos
adicionales por la operacion hotelera como son teléfono, internet,
arrendamiento de salones, parqueadero, etc. Otros ingresos adicionales
comprenden los arrendamientos de locales comerciales.

El ingreso es reconocido considerando los sigulentes criterios:

Ingresos de la actividad ho a.

Los ingresos de habitaciones y eventos son acumulados diariamente al
finat de la jomada, cuando los servicios han sido prestados,
independientemente de la obligacion de facturar el servicio al cliente al
finalizar su estadfa o evento.

A menudo la Compafia ofrece paquetes que implican la entrega de
productos (alimentos y bebidas) y servicios (hospedaje, salones). En esos
casos la Compafiia aplica el criterio de reconocimiento para cada uno de
los componentes en forma separada para reflejar la sustancia de la
transaccion.

Como lo establece la interpretacién 13 de CINIIF, los ingresos de la venta
de planes de fidelizacién a través de entrega de incentivos en forma de
descuentos a los clientes se relacionan directamente con la mejor

estimacién del costo relacionado para la Compafiia de acuerdo con su
expetriencia previa.

El costo de los beneficios por otorgar, se reconoce como un ingreso
diferido en el Estado de Situacion Financiera. Cuando el cliente hace uso
del beneficio o descuento ese monto se descuenta contra el pasivo
diferido generado,
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» in tarjekas Swi

Les ingresos de la venta de tarjetas Swissclub v Plaza Club se reconocen
al momento de la venta. El costo de los beneficios por oforgar se
rEConace Como una provision en el Ezstade de Situacidn Financiera.
Cuando el cliente hace uso del beneficdo o descuento ese monto se
descuenta contra el pasivo diferido generada.

=  Ingrescs por arrendamisntos.

En la evaluacion de si los ingresos de la Compafila corresponden a
arrendamientas financieros U operatives, la Administracion utiliza el
criterio de transferencia de riesgos v beneficios de la propiedad. Al no
existir arrendamientos financierss, los arrendamientos operativos de las
propiedades de inversidn y de locales comerciales que se generan en la
Compafifa son reconocidos en linea recta por el periodo del
arrendamiento,

4.27.Costos y gastos.

Costos de prodyccion v ventas.- en este grupo contable se registran todos
aquellos costos incurridos para la generacion de ingresos de actividades
ordinarias; incluyen las pérdidas generadas por valor neto de realizacién y
bajas de inventarios.

Gastos.- en este grupo contable se reglstran los gastos, provisiones y perdidas
por deterioro de valor que surgen en las actividades ordinarias de la Compafiia;
se reconocen de acuerdo a la base de acumulacion o devengo v son clastficades
de acuerdo a su funcion comao: de administracion, de venta, financieros y otros,

4,28, Ingresos financieros.

Los ingresos financieros comprenden los fngresos por intereses sobre los fondos
de inversion y otros instrumentos financieros, las ganancias por la venta de
activos financieros, oS cambios en el valor razonable de los activos financieros
a valor razonable con cambics en resultados. Loz ingresos por intereses se

reconocen cuando se devengan en los resultados a través del tiempo, utilizando
el método de interés efectivo.

4,29, Gastos financleros.

Los gastos financieras fncluyen los gastos por intereses sobre los préstamaos, el
componente de gasto interés de los pagos por arrendamiento financiero, los
descuentos en la disposicion de los instrumentos financieros, los cambias en el
valor razonable de los activos financieros a valor razonable con cambios en los
resultados vy las pérdidas por deterloro reconocidas en activos financieros. EL
gasto Interés se registra usando el método del interés efectivo.
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4,30, Informacion financlera por segmentos.

La informacién por segmentos de acuerdo a los lineamientos establecidos en la
NIIF B, se presenta de manera consistente con los Informes internos
proporcionades, por la Administracidn que toma las decisiones de H.OY
Hotelsra Quito S.A., la cual es responsable de asignar los recursos, evaluar el
rendimients de los segmentos operativos y tomar las declsiones estratégicas
necesarias, La Compafifa, ha definide los segmentos operativos para Swissotel
Quito y Hotel Plaza Grande en funcion al desarrollo de sus negocios por tipo de
zervicio: habitaciones, alimentos v bebidas y otros departamentos menores.

4.31.Ganancia por accion,

La Compafila determina la utflidad neta por accitn segin la MIC 33 “Ganancias
por Accidn™, De acuerdo con esta norma las utilidades por accidn se deben
calcular dividiendo la wtilidad o pérdida neta del perfodo atribuible a los
accionistas ordinarics para el nimero promedio ponderado de acdones
ordinarias en circulacion durante el periodo.

4,32, Medio ambiente,

La actividad de la Compadia no 32 encuentra dentro de las que pudieren
afectar el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes
estades financieros no tene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organfsmas
fiscalizadores,

4,33, Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aguellas
actividades relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos
financieros v todos aquellos flujos gue no estan definidos como de inversion o
fimanciamiznto.

4,34, Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financlieros al 31 de diciembre de 2016, presentan cambios en

politicas v estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciemnbre de 2015, [Mota 50).

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS,

La Compafia estd expuesta 8 wvarios riesgos en relacldn a los instrumentes
financieros. 5 bien no actia activamente en los mercados de inversiones

especulativas, los principales son el riesgo de mercado, &l riesgo de crédito v el
riesgo de liguidez,
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La Administracion de riesgos de [z Compafiia esta basada en las decisiones del
Directoric ¥ Junta de Accionistas v se enfoca en asedurar activamente que e

minimicen los riesgos de los mercados financieros en los flujos de caja a corto ¥
mediano plazo.

Durante el presente afio no han existido cambios con relacion al abo anterior en
relacién a los objetivos y politicas de administracion de los riesgos mencionados.

5.1. Riesgo de crédito.

El riesgo crediticio es el riesgo de que la contraparte no cumpla con la
obligacion. Los instrumentos financieros que someten parcialmente a la
Compafifa a concentraciones de riesgo de crédito estan principalmente
representados por las cuentas por cobrar a los clientes v & los acclonistas.

El valor libres de los actives financieros que e muestra en la nota 4.2, e3 el
maximo nivel de exposicion al riesgo de crédito al 31 de diclembre de cada
ano.

El riesgo de crédito de efectivo se considera insignificante. En relacion a los
certificades de inversidn al 31 de diciembre de cada afo, se consideran por
ahora poco importantes, dado el prestigio de los bancos locales de que se
tr-'v%tan. y debido a que no se incluye en la evaluacion al riesgo soberano o riesge
pais.

La Compafia realiza evaluaciones continuas del crédito de sus dientes v ha
adoptado una politica de crédito que define las condiciones de crédito y que se
basa en el analisis de los clientes v en niveles de aprobacién. Existen muchos
casos que incluso se cuenta con anticipos entregados por los clientes.

Las concentraciones de riesgo de crédite son limitadas debido al nimero de

clientes,

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, ningun satdo de un cliente represents mas
del 10% del total de cuentas por cobrar. Las ventas al contado representan un
monto importante respecto a las venkas totales.

Durante el afo 2016, &l porcentaje de exposiciin al riesgo respecto a cuentas
por cobrar clientes, se muestra a continuacion:

Diciembre biciembre
M, W6 % 3,25 %
Clientes locales v nacionales 1,450,641 B9% 1,577,073  &85%
Agencias de viaje 122,393 BE 176,156 10%
Tarjetas de crédito 41,232 % 93,820 3%
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Mlgunas de las cuentas por cobrar comerciales se encuentran en mora. La
informacion sobre las cuentas por cobrar a clientes en mora s& incluye a
continuacion:

iciembre Diciembre

31, 2016 31, 15

Mora no mayor de 3 meses 196,430 310,257
Entre 3 ¥ & meses 144, 654 65,703
Entre & meses y un ano B3,473 8,632
Mas de un afia 171,090 191,278
Total cuentas por cobrar en mora 595,647 575,870

Al 31 de diciembre de 2016, |a Compafiia no tiene otras concentraciones
significativas de riesgos de crédito distintas a las anteriormente sefialadas.

Riesgo de liguidez.

Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con
obligaciones asociadas con pasives financieros que se liguiden mediante la
entrega de efectivo u otro activo financiero. El enfogue de la Compafifa para
administrar [a liquidez es contar con los recursos suficlentes para cumplir con
sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensibn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacidn de la
Compaiia.

A continuaciin se resumen los wencimientos contractuales de los pasivos
financieros no derivados de acuerdo a las bandas de tiempo mas apropiadas
determinadas por la Adminfstrecion:

Corriente Mo Corriente
T Dentrode EntreGe Entreda Masde
b omeses 12 meses 5 Anhos A

Al 31 de diciembre de 2016:

Frestamos y sobregiros bancarios 1,522,553 1,501,911 2,523,009
Proveedoras 7,045 . .
Pasivo relacionado 27,863 . .

2,457,465 1,501,911 2,523,009
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Corriente Hao Corriente
Dentrode & Entreba Entrela Masdes
rmeses 12 meses 5 Afios Afog

Al 31 de diciembre de 3015:
Préstamas y sobregires bancarics 1,876,387 1,306,342 7,488,264
Proveedores 1,281,483 - -
Pasivo relacionado 34,785 £ &

3,194,651 1,308,342 2,488,264

Rieseo de mercado.

Es el resgo de que el valor razonable o los flujos de efective futuros de un
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
los precios de mercado. El riesgo de mercado comprende tres sublipos de
riesgo; riesgo de tasa de cambio, riesgo de tasa de interés vy otros riesgos de

precio. La Compafia clasifica y gestiona el resgo de mercado en los sigulentes
subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que &l valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de um instrumento financierg pueden fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compafiia mantiene obligaciones con
varias entidades financleras.

Utilidad Patrimonio
1% 1% 1% -1%

Sensibilidad a la tasa de Interés 2016 (55,475) 55,475  (47,154) 47,154

Sensibilidad a la tasa de interés 2015 (181,175) (32,716} [153,999) (27,B08)

Al 31 de diclembre de 2016 v 2015, la Compafia considera fluctuaciones
razonablemente posibles a los camblios de tasas de interéds en un rango de +-
0.50%, sltuacion que en el estado de resultados no tene efectos significativos,
por lo tanto, realizar un analisis de sensibilidad carece de representatividad.

Riesgo de tasa de cambio.- es el resgo de que el valor razonable o bos flujes de

efective futuros de un instrumento financiere puedan fluctuar come
consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera,

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, la Compafiia no realiza transacciones en
moneda extranjera.
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Otros riesgos de preclo.- los otros riesgos de precio de los instrumentos
financieros .mreen por 13,1+a1-|'||:-l|::-J de variaciones en los precios de las materias
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compafiia no realiza transacciones
relacionadas con materias primas cotizadas o instrumentos de patrimonio.

6. ESTIMACIONES ¥ JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACHIN,

La Compafia efectia estimaclones y supusstos respecto del futuro; por definicién,
muUy pocas veces seran iguales a los resultades reales. Estas estimaciones y supuestos
son continuamente evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores,
incluvendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que 52 consideran
razonables de acuerdo a lag crocumstancias.  Las estimaciones y supuestos mds
significativos efectuadaos por la Administracién se presentan a continuachin:

; 2 =g corrientes.- al final de cada periodo contable
se evalia Ea mstanc{a de !‘n'llil.':ﬂdﬂ uhjutw-a de deterioro de sus inversiones,
coirientes comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable
teniendo en cuenta la calificacién de riesgo del banco o instituckin financiera an
donde se encuentran imvertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en unma
cuenta correctora del active v en los resultados del periodo.

Provision por cuentas jncobrables.- al final de cada periodo contable se evalla la
existencia de evidencla objetiva de deterloro de sus cuentas por cobrar clientes y
otras cuentas por cobrar, comparando el saldo en libros y el valor recuperable
resultante del analisis de cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos
la antiglledad; cuando el valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se
considera deterforg. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta cosmectora del
activo y en los resultados del periodo.

Provision por_obsolescencia de inventarios.- al finel de cada periodo contable se
evalia la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios
comparande el saldo en libros y el wvelor recuperable resultante del anallsis de
ohsolescencia tomando en cuenta fechas de caducidad vy tiempo maximo de stock de
inventarios; cuando el valor en libros de los actives excede su valor futuro de
recuperacion se considera deterioro. El valor del deterforo se reconoce en una
cuenta correctora del activo v en los resultades del perfodo.

Provision por walor neto realizable de inventarins.- al final de cada periodo contable
se evalila la existencia evidencia objetiva de que no se podrd recuperar el costo de
los inventarios comparando ol saldo en libros v el valor neto realizable tomando en
cuenta los precios de venta menos los costos de venta para productos terminados y
los precios de venta menos los costos de comversidn y los costos de venta para
materias primas; cuando el valor en libros de los activos excede su valor neto de
realizacion se considera deterioro. El valor del deterforo se reconoce en una cuenta
correctora del activo v en los resultados del periodo,
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Impuestos diferidos.- al final de cada periedo contable se evalla el valor 2 reconocer
como activos por impuestos diferidos en la medida que es probable la realizacion del
comrespondiente beneficio fiscal, a través de su compensacién con el pago de
impuestos fiscales futuros.

Vidasz ditfles v valores residuales.- al final de cada perfodo contable se evalian las
vidas Otiles estimadas v los valores residusles de sus activos depreciables o
amortizables {excluyendo los de valor fnmaterial); cuando ocurre un evento que
indica que dichas vidas (tiles o valores residuales son diferente a las estimadas

anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de
manera prospectiva,

Deterioro de actives no corrientes. La Compaiia evalia periddicamente si existen
Indicadores gue alguno de sus activas pudiese estar deteriorado de acuerdo con la
HIC 36 "Deterioro ded Valor de los Activos”. 5i existen tales indicadores se realiza
una estimacidn del monto recuperable del activo. En el caso de la plusvalia y de los
activos intangibles que posean vidas tiles indefinidas, los importes recuperables se
estiman anualmente,

El importe recuperable de un active es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efective menos los costos de venta y su valor en uso,
y es determinado para un activo individual a menos que el active no genere entradas
de efectivo que son claramente independientes de otros actives o grupos de activos.

Cuando e valor en |lbros de un active excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, Al
evaluar el valor en wso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de Impuesto que refleja las eveluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero v los riesgos especificos al activo.
Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por miltiplos de valuackin u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las perdidas por deteriora del valor de un active no financiers son reconoecidas con
carge a resultados en las categorias de gastos asociados 2 la funcidn del activo
deterforado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
regvaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterforo también es
reconockds con cargo a patrimonio hasta ol monto de cualguier resvaluacién
anterior,

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se resliza una evaluaclén anual
respecto de si existen indicadores de que la pérdida por deterioro reconocida
anteriormente podria ya no existir o haber disminuido. 51 existe tal indicador, la
Compafiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha

habido un cambio en las estimaclones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde 1a Oltima vez gue se& reconoctd una pérdida por deterioro,
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Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su mento
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria
sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados, a menos que un activo sea
registrado at monto reevatuado; en ese caso el reverso es tratado como un aumento
de reevaluacion,

Una pérdida por deterioro en relacidén con el menor valor de inversiones no se
reversa.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monte por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o
liquidado en una transaccion actual emtre partes debidamente informadas, en
condiciones de independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa, utilizando
para esto precios vigentes en mercados activos, estimaciones en base a (a mejor
informacion disponible u otras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se
actualizan de manera prospectiva,
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7. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO,

Un resumen de esta cuenta, Tue como sigue;

Diciembre  Diciembre Enero

11, 2016 31, 2015 01, 2045

Bancos locales v del exterior i1) 708,419 1,036,558 1,753,225
Inversiones temporales 2} Q24,166 310,000 -
Caja (3} 35,351 44,150 15,650
Fonde rotakivo BOO BOO 8O0
Cajas chicas 5510 550 404

'Ilﬂr"i',lﬂﬁ 1 .EHEDEH 1,780,075

(1} Los saldes que componen la cuenta bancos locales, son los siguientes;

Diciembre  Diciembre Enero
31, 2016 31,2015 01, 2015
Banco Pacifico 181,945 70,704 167,919
Banco Produbanco 3,937 15,487 46,519
Banco Guavaquil 2,774 10,133 33,349
Banco Bolivariano 1,720 5,189 28,051
Banco Internacional 12,778 478,871 171,360
Banco Internacional Ahorros s - .
Banco de la Casa . - 1,965
Banco Pichincha 45,613 . 143,568
Banco Pichincha Miami 258,656 456,173 60,484
708,419 1,036,558 1,753,225
(2] Un detalle de las inversiones temporales, fue como sigue;
Diciembre  Diciembre Enero
31, 2H& 31, 2015 04, 2015
Banco del Pacifico:
Certificado de inversion con
vencimienta el 6 de enero 2016 a
una tasa de interés 1.25% anual. 250,000
Certificado de depdsito a plazo con
vencimiento el 2 de junio 2017 a
una tasa de interés 7,00% anual, 24,166 &
SuUman y pasan 14,166 230,000
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Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015
Suman y vienen... 24,166 250,000 -
Certificado de inversion con
vencimiento el 10 de enero 2017 a
una tasa de interés 1,75% anuat. 200,000
Certificado de inversion con
vencitniento el 1 de marzo 2017 a
una tasa de interés 3.29% anual. 200,000 - -
Diners Club {nternacional:
Certificado de inversién con
vencimiento el 30 de enero 2017 a
una tasa de interés 3.85% anual. 200,000
Banco lntemnacional:
Certificado de Inversién con
vencimiento el 13 de febrero 2017
a una tasa de interés 2,94 % anual. 300,000 -
Banco de Pichincha €.A.;
Certificado de inversion con
vencimiento el 4 de enero 2016 a
una tasa de interés 1.75% anual. . 60,000
924,166 310,000
Los saldos que componen la cuenta caja, son los siguientes:
Diciembre Diciembre = Enero
31, 2016 31, 2015 M, 2015
Administracion 25,000 35,000 15,000
Recepcidn 8,651 7,150 8,650
Punto de venta 1,700 2,000 2,000
351 44,150
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9.

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES MO RELACIOMADOS.

Un resumen de asta cuenta, fue como sigue:

Driciermbre Diciembre Enere

31, M0 M, s 01, 2015

Clientes locales 1,450,453 1,435,093 2,002,945
Huéspedes en casa 268,345 453,718 411,49
Edmund Negwer 91,618 91,618 81,418
Diners 10,944 57,475 44,716
Visas 17,510 23,0 15,968
Master card 7,410 9,042 20,419
American express 5 358 4,262 14,049
i1} 1,974,249 2,402, 385 1,751,153

{1) Ei vencimiento de los documentos y cuentas por cobrar a clientes no

relacionados fue como se detalla a continuacian:

Diciembire Biclembre Enero
3, 2016 3, 213 01, 215
Mo w !
trie Oy 45 dias 1,378,602 1,826,514 2,301,604
%ﬂmn 196,430 30,157 138,925
Entre 3 y & meses 144 654 65,703 34,654
Entre & v 12 meses £3,473 8,632 63,269
Mds de 12 meses 171,090 191,279 213,900
1,974 749 1,402, 385 1,752,351
OTRAS CUENTAS POR COBRAR.
Un resumen de esta cuenta, fue como sizue:
rictambra Diclambrs Eners
N, 106 1, 1S 01, 2015
Varics - H.g’b '.‘.l:,g‘.'
Mustre Municipio de Cuitn . 11,711 12,71
Préstamos empleados 5,403 1.749 1,565
Comisariato empleados 0 185 .
dccionistas exterior 136,231 s .
Acciones en tesoreria . 687
{1) 141,654 110,324 150,500

*
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(1) El valor razenable y/o costo amortizado de otras cuentas por cobrar no difiere
de su valor en libros.

10, PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO,

El movimiento de la estimacion para la provisién de cuentas incobrables, fue como

sigue:
Anos terminados en,
Diciembre  Diciembre
31, 2016 31, 2015
Saldo inicial {126,986) {165,593)
Provision del aio (Nota 36) {144,871) {69,996)
Castigos - 108,563
Saldo final _ {271,857)

11.  INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diclembre Enero

31, 2016 31, 2015 01, 2015

Inventario de materia prima (1) 309,882 400,613 467,698
309,882 400,613 467,698

(1) Un detalle de los inventarios de materia prima, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero

3, 216 31, 2015 01, 2015

Alimentos 107,849 136,547 133,424
Suministros para huéspedes 46,169 55,861 97,699
Plateria 70,648 80,237 94,497
Bebidas 45,988 73,576 66,751
Otros 39,228 54,392 75,327
LIS 00613 467,608
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12. SERVICIOS ¥ OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Seguros pagados por anticipado
Anticipo a proveedores
Otros anticipos

(1]

1)

Diciembre Diclembre Ensrp
31, 2016 3 2105 01, 215
106,495 112,061 115,362

. 16,519 7.

45,255 65,973 13,370
151,750 194,943 208,503

Al 31 de diciembre de 2016, 2015 v 1 de enero de 2015 corresponde a los pagos

anticipados reallzados a Seguros Equinoccial 5.4, relacionadas con las polizas

de wehiculos,

multi-riesgo  industrial, robo, eguipo electrénico,

rotura

maguinaria, responsabilidad civil, fidelidad, transporte interno, dinero vy
valores, con vencimiento en septiembre 2017 y 2016.

13. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Retenciones en la fuente  (Hota I7)
Retenclones en la fuente de IVA
Crédito tributario IVA

i4. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIFOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Terrenas

Edificios

Maguinarta ¥ equipos
Muebles y enseres
Instalaciones

YWehiculos

Equipcs computacion
Comstrucciones en curso

(1)

Diciembre  Diciembre Enero
31, 2016 H, M5 01, IN5
51,640 T 06 412,599
73,978 32,482 -
7,655 31,091 73,667
153,273 491,879 486,166
[Mciembre  Diciembre Enera
11, #0116 i1, 2015 D‘I,EEI'IE
3,556,609 3,556,009 3,556,609
12,345,592 13,266,700 241043897
3,185,465 3,494,901 3,825,716
541,833 712,004 826,081

- - 84,520

9,395 106,823 108,200
0,161 131,984 34,764
65, 543 b34,183 558,992
30,476,598 31,903,384 33,099,779
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(1) Incluye terrenos, suites, locales, departamentos, bodegas y parqueaderos que
garantizan los préstamos otorgados por varias instituciones financieras (Nota
23, numerales (1), (2) y {3).

Un detalle del costo bruto de esta cuenta, fue como sigue:

Terrenos

Edificios

Maquinarta y equipos
Muebles y enseres
Instalaciones

Vehiculos

Equipos computacion
Construcciones en curso

Diciembre  Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015
3,556,609 3,556,609 3,956,609
33,886,262 33,751,929 33,552,135
6,653,488 6,586,893 6,427,594
1,997,177 1,995,173 1,963,063
950,817 950,817 950,817
190,060 281,711 267,282
557,185 537,111 441,518
665,543 634,183 553,711
48,457,141  48;294;,426 47,712,729

Un detalle de la depreciacion y/o deterioro de esta cuenta, fue como sigue:

Edificios

Maquinaria y equipos
Muebles y Enseres
Instalaciones
Vehiculos

Equipos Computacién

Diciembre Diciembre Enerc

M, 2016 31, 2015 01, 2015
(11,540,670) (10,485,229} (9,439,346}
{3,468,023) (3,091,903}  (2,666,440)
{1,453,344)  (1,283,078)  (1,115,868)
{950,817) (950,817) (866,297)
{100,665) (174,888) (159,081)
{467,024) (405,127) (365,918)
17,980,543) _(16,391,042) (14,612,950)
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15. PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de esta cuenta, fue como slgue;

Diciembre Diciembre Enaro
31, I16 3, 2015 01, 2015

Terrenas (1} 8,138,827 7,026,059 6,965,450
e O e

1)

Al 31 de diciembre de 2016, 2015 y 1 de enero de 2015 esta cuenta constituye
tres lotes de terreno en Guayaquil, los mismos que se destinan a brindar
serviclos de parqueaders para tercerss. El wvelor razonable de estas
propiedades de inversion ha sido calculado por medio de un avalio efectuada
por un tasador guien ha considerado las referencias del mercado en la zona.

El movimiento de las propiedades de inversian, fue como sigue:

Afios terminados en,

iciembre Diciembre
3, 2016 31, 2045

Saldo iniclal 7,026,099 6,965,450
Actualizacion valor razonable (Hota 35) 1,112,728 60, 649
Saldo final 8,138,827 7,026,099

16, ACTIVOS INTANGIBLES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Dclembre Enero

M, 2016 3, 2015 01, 205

Paquetes informdticos 206,315 106,325 106,325
{-) Amortizacién acumulada (204,026) (193,558) {166,501)
{1) 2,199 12,767 39,624

m

(1} Corresponde principalmente al paquete informatico OPERA el cual es utilizado

para la facturacion y control de habitaciones y eventos, sistema contable
Microsoft Dynamics AX, que permite el control de gestidn financiera, gestién de
la cadena suministros, y MICROS utilizado para la facturacién de puntos de
wenta,
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El movimiento de tos activos intangibles, fue como sigue:

Afios tetminados en,
Diciembre Diciembre
31, 2016 31, 2015
Saldo inicial 12,767 39,824
Gasto amortizacion (10,468) (27,057)
Saldo final e e R O,

17. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre biciembre Enero

31,2016 31,2005 01, 2015

Obras de arte | 1) 124,471 124,472 129,472
Depésitos en garantia : 47,753 47,753

(1) Corresponde principalmente a cuadros de diferentes artistas que existen en los
hoteles como decoracion de los diferentes ambientes,

18. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre Enero

31, 2016 31, 2015 01, 2015

Locales (1) 915,421 1,277,527 1,319,979
Exterior 1,628 3,956 6,745

917,049 1,281,483 1,326,724
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19.

20.

{1] Un detalle de las cuentas y documentos por pagar locales, fue come sigue:

Diciembre Diciembre Enero

31, 2016 31, 2015 01, 2015

Proveedores locales 832,537 1,177,919 1,272,370
Varios 57,243 43,625 8,679
Proveedores empleados 7,482 35,702 2,400
Propinas - - 1,938
Otros 18,159 20,281 34,,592

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre Enero

31, 2016 31,2015 01, 2015

impuesto al valor agregado generado 228,937 228,605 248,775
Retenciones en la fuente e IVA 58,564 68,575 48,894

PASIVOS CORRIENTES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31, 2015 01, 2015
Aportes al |ESS 65,175 54,255 59,342
Fondos de reserva 10,586 9,576 8,394
Préstamos IESS 30,864 13,193 9,490
Décimo tercero 24,539 28,399 27,252
Décimo cuarto 64,852 61,546 74,498
Yacactones 27,586 5,980 25,792
Sueldos por pagar - 253 -
liquidaciones por pagar - 11,377
Participacion trabajadores por
pagar del ejercicio 39,672 160,000
223,602 212,874 376,145
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21. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Dictembre Diciembre Enero
31, #é 31, 15 01, 2015

Swissotel (Motas 39) 17,863 34,786 9,399
e e e e S e

22, OTROS PASIVOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue coma sigue:

Dicternbre  Diclembre Enero

31, 2016 31, 2015 0, 2015

Provisiones gastos y comipras 437 509 523,920 440,508
Propina legal 10% swiss 125,089 146,700 167 482
Propina legat 10% HPG 18,154 12,3719 1,474
570,752 692,999 629,464

23, OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS CORRIENTES ¥ NO CORRIENTES,

Laz obligaciones con Instituciones financieras se muestran anualmente;

Deuda Facha de Saldo por pagar

Referencia Tasa Total vencimiento  Corriente Mo corriente
Al 3] de diclembre de 2016:
Bance Pacifico {1}
Dperacion & 40065760 B.96% 55,556  Di-Feb-17 55,556
Dperacion # 40069230 B.7T1E 118,863  I5-May-17 138,887
Operacidn & 40069790 B.7a% 33,33y OF-dun-17 33,333
Dperacldn # 40069955 B.72% 33,331 14-Jun-i7 33,313 .
Operacian & 40093160 B 95% &04,893  11-Feb-18 514,578 90,315
Operacion & 40097769 B.95% 1,209,176 A G=Jul- 18 743,705 463,471
Cperacién # 40108173 B95% 430,000  29-Mov-18 214,5H 135 0%
Banco Internacional; (2)
Operacion & 336640 8.40% T2,179  I6-Mov-17 ,1n -
Cperacion § 339021 8.95% 151,677  Ob-May-18 105,060 46,617
Operacion & 339079 3.95% 251,795  12-May-18 175,101 77,694
Cperacion & 347284 8.95% 535,458  26-Oct-18 1,37 244 0BT
Dperacian & 439105 9.02% 774,501 27-Ene-1% 33,120 449,181
SiIman y pasan 4,311,890 2,703,296 1,608,559
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Deuda Fecha de Saldo or
Referencia Taza Total vencimientn Corriente Mo corrients
Suman y vienen 4,111,8%0 2,703,296 1,608,554
Baneo Central del Ecuadar (3)
Dperacion & 40003 6.87% 488,914  I1-Det-19 155,243 336N
Operacion & 40095 G 60% 726,028  13-Mar-21 145,284 580,744
Subtotal 5,516,812 3,003, 813 2,523,009
Intereses por pegar 20,641 20,641 -
_S874T3 3,024,460 2,523,009
Dewda Fecha de Saldo
Referencia Tasa Total wencimiento rriente Mo corriente

Al 31 de diclembre de 2015:
Banco Pacifico: {1}

Operacibn § 40062006 B.64% 1, GET 26=Jun=14 166,667 -
Dperacion & 40062665 B.7a% 44,444 J-Jul-16 A4, 444 -
Operacion & 40082777 B.7ak iz 07-Age-16 111,112 .
Operacion # 40063041 B.73% 133,313 2%-Ago-té 133313 .
Operacicn # 40065750 B.74% 188.8%0 n-Feb-17 333,333 95,557
Operacidn # 40069230 8.07% 500,000  2%-May-17 361,111 138,889
Operacion # 40069790 8.07% 100,000  07-Jun-17 &6, 667 33,133
Oparacldn § 40069993 T.05% 100,000 T4-Jul-17 &b, GET 33,133
Banco Internachonal: (2)
Cperachon # 146394 9.02% 323,030 23-Jul-16 J13,030
Operacion # 356183 9.02% 154,014 21-5ep-16 194,014
Oporaclon & 360848 B.91% 112,928  O&-MHov-16 212,928
Operaciin § 365862 9.02% 83,018 -Dre-16 85,018
Operacion # 363874 9.02% 85,018 02-Lric-16 85,018 -
Operacion # 378374 B.50% 138,791 28-Mow-17 66,513 7.7
Dperacion § 01545 B.95% 24T, 775 06-May-18 96,098 151,677
Operacion § 333079 B.95% 412,959 TI-May-18 160, 164 252,195
Dperacion § 342284 E.95% 780,545  26-Dct-18 245,087 535,456
Banco Central del Ecuadar: (3)
Operacion & 40003 6. 850% 636,907 21-0ct=19 147,993 458,914
Operacidn # 40095 6.60% B53,079  13-Mar-21 137,050 726,025
Subtotal 5,635,621 3,147,357 2,488 264
Intereses por pagar 33,574 13,576 :
Sobregiros bancarios (Contable) 3™ 3,791

5, 67T, 980 3184, 724 2,488,264
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Deuda Fecha de Saldo por pagar

Referoncia Tasa Total vencimiento Commiente Mo corriente
Al 31 de diclembre de 2014:
Banco Pacifica: [1)
Operacion # 4005%026 B.95% 9,066  O7-Ene-15 5,066
Operacién & 40059027 3.95% 3,066 I7-Er=i5 o056
Dperacion # 400590258 5.95% 9,066 08-Ere-15 5,066 -
Operacion & 40062004 8.50% 527, TTR dh=Jun=16 361,111 1y, 66T
Operacion # 40062645 8.54% 11141 31-Jut16 B, 66T A4, 444
Operacidn # 40062777 8.49% 333,356 O07-Ago-16 J33,334 i B!
Operasidn # 40063041 B.49% 350,000 28-Ago-16 216, 647 133,333
Dperacion & $0065T60 B.49% Tar rid 0 -Feb-17 333,333 8B, BEY
Operacidn & 0069230 7955 333,333 25-May-17 333,333 500, 000
Dinerlcldlrn # 0TI 7955 146,657 OF-dun-17 h, 667 100,000
QOperacion & 20069955 7055 166,667 T4-Jun=17 i, H&T 100,000
Banco Internackonal: {2)
Operacion # 3463594 9. 96% T8, 375 £3-Jul-16 399,345 323,030
Dper-u.‘l?ﬂ & 156183 502 433,059 21-5ep-16 177,819 255232
Dperacion # 360848 B.410% 48,136 06-Mov-16 195, 591 212,545
D::-em:l-;rn & M5B6T B.40% 165,254 01-Dic-16 78,136 B3, 018
Dpum:lqn # 365874 B.40% 163,254 02-Dic-16 78,236 E5,018
Operacidn # 378376 B.10% 102,005  11-May-15 102,005 2
Dperacion # 401545 B.40% 200,000 Fh-Hpw-17 41,2104 138,12

Central del Ecuador (3
Operacidn # 40003 6.39% 77909 2-Dct-19 149,082 636,207
Operacidn # 40095 b6 99% 361 13=Mar-21 125,282 B&3, 00
Subtotal 7,422,957 1167, ril 4,355,176
Intereses por pagar 54,503 54, 803 -

O 3,222 584 4,255,176

(1) Estas ocbligaciones se encuentran garantizadas con suites, pargueaderos,
bodegas v locales del Hotel. (Mota 14, numerzl 1)

(1) Esta cobligacion esta garantizada con departamentos, estaclonamientos y

bodegas del hotel. (Mota 14, numeral 1)

(3} Estas obligaciones financleras estin garantizadas con hipotecas abiertas sobre
locales, departamentos, bodegas, parqueaderos de la Torre 1 v 2. (Mota 14,

numeral 1)
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24. PROYVISIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigued

Diciembre Diciembre Enern

3, 2016 11, 2015 01, 2015

Jubilacién patronal i1 1,719,416 1,655,387 1,652,460
Desahucio i2) 384,468 418,082 372,017
2,105,884 2,073,469 2,024,477

(1)  El movimiento de la provisién jubflacidén patronal, fue como sigue;

saldo infclal
Costa laboral por servicios actuales
Costo financiero
Perdida actuarial reconocida por ajustes

Pérdidas y ganancias actuariales por cambios
Beneficios pagados

Efecto de reducciones y liguidaciones

Saldo final

Afos terminados en,

Diclembre  Diclembre
31,2016 31, 2015
1,655,387 1,652,460
188,620 221,570
T2,1M4 67,090
126,360 (62,029)
21,978 (33,502}
(101,138) {20,119}
(243,975) (170,083
1,719,416 1,655,387

(2} El movimiento de la provisién otros beneficios no corrientes para los empleados

[desahucio), Tue como sigue;

Saldo nicial
Costo leboral por servicios actuales
Costo financiera
Pérdida actuarial reconocida por ajustes
Pérdidas y ganancias actuariales por cambios
Costo por serviclos pasados
Beneficios pagadas

Laldo final

Afips terminados en,

Diciembre  Dlclembre

31,2015 31, 2014
418,082 372,017
55,554 39,621
18,718 15,104
7,340 12,597

&, 961 {10,997)

. 53,585
(119,697)  (63,845)
386,468 418,082

46



H.0.V. HOTELERA QUITO 5.A,

5?#]55&‘9} QUITO Motas a los Estados Financieros

3

(Expresadas en dolares)

Las hipdtesis actuariales usadas, fueron:

Diclembre  Diciembre Enera

i1, 06 31, 2015 01, 2015

Taza de desciento 4. 14% 4. 36% 4.06%
Tasa de increments salarial 3.00% 3.00% 1.00%
Taza de rotacion (media) 20.94% 21.40% 11.B0%
Tasa de incrementa en pensiones HiA MIA A

Tabla de mortalidad e invalidez TMIESSZ00Z  TMIESS2002  TMIES5200Z
e e e

El andlisls de sensibilldad usadas en jubllactin patronal, fueron como sigue:

Diciembre  Diclembre Enero
31, 206 M, 2015 01, 2015

0.5% incremento &n la tasa de

descuentn 137,634 140,824 149,657
0.5% decremento en la tasa de

descuento (126,846)  (129,18B) (136,599)
(.55 incremento en (2 s de

aumento salarial 138,521 142,045 150,505
.5% decremento en la tasa de

aumento salamal (128,793) 131,431 138,583)

El analisis de sensibilidad usadas en desahucio, fueron como sigue:

Diciembre  Diciembre Enero
31, 2016 3, 2015 oM, 215

0.5% incremento en ia tasa de

descuento 30,936 35,566 33,692
0.5% decremento en la tasa de

descuento (28,511) (32,628} [30,752)
0.5% incremento en la tasa de

aumento salarial 31,135 35,875 33,883
0.5% decremento en la tasa de

aumento salaral (25,048) (33,194) (31,1909}

AT
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15. PASIVOS DIFERIDOS,

16,

7,

Un resumen de esta cuenta, fue comao sigue:

Diciembre Diclembre Enera
31, 2016 31, 2015 M, 2015

Pasivas por impuestos diferidos {Hota 28) 360,071 415,806 651,031
Ingresos diferidas (1) 95,666 95,343 111,258

455,736 511-I14E| T62,189

{1) Corresponde al ingreso diferido por el costo petencial de sus tarjetas de
beneficios de descuentos y beneficios al momento de su venta al cliente,
basada en un calculo de [a experiencia pasada (CHIIF 13).

Los valores estimados a la fecha de reporte pueden variar de los descuentos
efectivos o beneficios solicitados por los clientes adherentes al mecanisma.

OTROS PASIVOS MO CORRIENTES.

Lin resumen de esta cuenta, fue como sigue.

Diciembre Diciembre Erarn
31, 2016 3, 2015 o, 2015
Anticipo departamentos y oficinas GYE (1) 87,9231 B7,923 94,781
Garantias 18,611 15,460 22,5%
106,534 103,383 117,377
| Bt T o e T T T T ~u

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 y 1 de Enero de 2015, este rubro
corresponde @ anticipos recibidos de futuros propietarios de oficinas y
departamentos ublcados en la chudad de Guayaquil donde van & ser edificados
dichos inmuebles.

IMPUESTO A LAS GAMANCIAS,

La provision para los afios terminados e 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde
al valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con el articulo M. 80 del
reglamento a la Ley Organica de Régimen tributario Intermo,

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Organico de |la Produccion, Comercio e
Inversiones (COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficlal No. 3151, del 29
de diclembre de 2010, establecid una reduccidn progresiva para todas las sociedades
de un punto porcentual (1%) anual en la tarifa del Impuesto a la Renta, definiéndase
que a partir del 2013 se aplicara el 228,

48



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.

mss&H QUITD Motas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion
de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto
reimvertido,

El articule 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la tarifa del
Impuesto & la Renta para sociedades es del 22%; sin embargo, s los accionistas,
socios, participes, constituyentes o beneficlarios de una sociedad som residentes o
estan establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn en una
participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del
capital social o de aguel que corresponda a la naturaleza de la socledad, la tarfa del
Impuesto a la Renta serd del 25%. & la relacion indicada es inferior al 50%, la tarifa
del Impuesto a la Renta serd del 25% sobre la proporcitn de la base imponible que
pertenezca a dicha participacion en paralsos fiscales o regimenes de menor
imposicion,

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el valor de la reinversion deberd destinarse
exclusivamente a la adquisicién de maguinara nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas v todo insumo vegetal para produccion agricola,
forestal, ganadera vy de floricultura, que =2 relacionen directamente con su actividad
productiva; asi como para la adguisicién de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacion productiva e
incrementen el empleo.

Cuando la relnversion se destine a maguinaria v equipo muevos, el activo debe tener
como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se

entenderd como equipo a los silos, estructuras de invernaderos, cuartos frios, entre
otros,

Las actividades de investigacion v tecnologia estardn destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productiva e incremento de empleo en
el corto, mediano v largo plazo, sin que sea necesarlo gue las tres condiciones se

verifiguen en el mismo ejercicio econdmico en que se ha aplicado la reinversion de
utilidades.

El beneficio en la reduccién de la tarifa, debe estar respaldado en un informe
emitido por téenicos especializados en el sector, que no tengan relacion laboral
directa o indirecta con la empresa.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente
aumento de capital y se perfeccionard con la inscripciim de la comrespondiente
gscritura en el Registro Mercantil, hasta e{ 31 de diciembre del ejercicio impositivo
posterior & aquel en que se generaron las utilidades materia de la relnversién,
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PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA.

Conforme a las reformas Introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial Mo. 94, del 23 de diciembre de
2009, s el anticlpo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado
el pago del impuesto a la renta causado, o no s autorizada su devolucion por parte
de la Administracién Tributaria, se constituird en pago definitivo de Impuesto a la
Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podrd disponer la devoludion del anticipo minima a las
sociedades por un ejercicio econdmico cada trienfo se considerard como el primer
afo el primer trienio al periode fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o fuerza mayor,
g2 haya visto afectada gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo en el
ejercicio econdmico respective, Para el efecto, el contribuyente debera presentar
su peticion debidamente justificada a la Administracién Tributaria, para que realice
las verificaciones que correspondan,

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o case fortuito
& definen como el imprewisto que no es posible resistic como naufragh, un
terremoto, &l apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un
funcionarfo plblico, etc. 5i el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o
fuerza mayor ante la Administracién Tributarla, el anticipe minimo determinado en
el ejercicio respectivo, debera ser contabilizade como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compafia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales en los Gltimeos
tres afies,

La conciliacion del impuesto & [as ganancias calculada de acuerdo a la tasa impositiva
legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue;

Diciembre Dictembre

3, 2016 3, 2N5
(Pérdida) Ganancia antes de impuesto a las danancias (19,680) 212,657
(Mas) Ajustes NIC 19 E 12,149
iMis) Gastos no deducibles 1,456,894 1,095,418
Ganancia gravable 1,477,214 1,320,234
Tasa de impuesto & las ganancias del periodo 11% 5%
Impuesto a las ganancias causado 324,987 330,059
Anticipo del impuesto a las ganancias 344,749 163,248
impueste a las ganancias del perfodo 1) 344, 749 363,248
s e ar—]
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(1} El movimiento del impuesto & la renta, fue como sigus:

Anas terminados en,
Diciembre Diclembre

31,2016 3, 25
Saldo inictal (378,306) (412,599}
Provisidn 344,749 363,148
Ankicipo de fmpuesto a la renta {15,794} (98,0814
Retenciones en la fuente del periodo {278,254) (324,955)
Baja retenciones de afos anteriores 279,965 98,081
Saldo final (Mota 13) {51, 640) (378,308}
Lz conciliacion de la tasa efectiva del impuesto & las genancias, fue como
sigue;
Diciembre Diciemibre
31, iNé 3N, N5
Tasa efectiva de impuesto a las ganancias 22.00% 25.00%
Efactao fiscal por partidas conciliatorias:
Ingresos exentos . .
Otras deducciones : .
Beneficios a empleados . -
Gastos no deducibles 76.07% 146, 82%
Anticipo impuesto a la renta 4. 58% 5. 94%
Tasa de impuesto a [as ganancias del perioda 102, 65% 177.36%
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1B,

IMPUESTOS DIFERIDOS.

Un resumen de las diferencizs temporarias enfre las bases fiscal y tributaria, que

originaron los impuestos diferidos registrados en los presentes estados financiercs,
fue como sigue:

Baie Diferencia
T Tributaria Fmanciera  Permanente 1 &MOorana

Pigiembre 31, 2016;
Documentos y cuentas por
Cobrar

1,924,372 1,702,352 (134,251) 88,225
Propiedades, planta y equipo 26,642,656 10,476,598  (2,197,256) (1,436, 684)
Propiedades de imversidn 5,651,261 8,138,827 (2,487, 564) .
Documentas y cuantas por

cobrar no corrientes 107,500 21,618 - 15,882
Ingresos diferidos : 95,343 . 95,43
Beneficios a empleados - 1,105,884 245,113 491,120

34,326,291 41,610,662 (4,573,938 (945,01

1 §
Mrﬂfmmr

Cabrar 2,363,628 2,275,399 . &a,229
Propiedades, planta y equipe 27,816,100 31,903,384  (2,197,256)  (1,890,028)
Propiedades de inversidn 5,651,263 7,026,099  (1,374,836) .
Documnentos y cuentas par

obrar no corrientes 107,500 1,618 . 15,682
ingresos diferidos - (95,343} . 95,343
Beneficies a empleados {1,336,136) (1.073,46%) 245,113 491,120

34,602,355 39,137,688  (3.316,979) !1 ,1“,35!

entos y Cuentas por

Cobrar 2,721,188 2,632 960 . BB, 12§
Propiedades, planta y
equipo 794329 13.09719 (2,197,256) (2,959,3%)
Propledades de inversidn 5,651,263 &, 965 4%0 (1,114,187) -
Documentod y ourntes por
Cobrar no Cormientes 107,500 51,618 . 15,882
Ingresos diferidos = [111.258) . 111,158
Beneficios a empleados {1,336,136) [1,024.47T) 334,97 353,404

35,087,105 40,654,072 l!.'lﬂ;ﬂﬂ (2, 190,440
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Los saldos de los impuestos diferides; son los siguientes:

Diciembre  Diciembre Diciembre
31, 2014 31, 2015 M, 2014

impu 0
Documentos v cuentas por cobrar 19,410 19,410 19,410
Documentos ¥ cuentas por cobrar
dientes relacionados
Documentos y cuentas por cobrar no

corrientes 3,494 3,494 3,454
Ingresos diferidos 24 477 24,477 24,477
Beneficios a empleados 7. 753 T7.753 77,753

125,134 115=1M 125,134

ri ar =
Propiedades, planta y equipo (Mota 25) 360,0M 415,806 651,031

impuesto diferido neto:
Impuesto diferido por cobrar 125,134 125,134 125,134
Impuesto diferido por pagar (360,071)  (415,808) {651,031)

937)  (290,672)  (525,897)

El movimiento del impuesto diferido por los afos terminados el 31 de diciembre de
2014 y 2015, fue como sigue:

Reconocido
Saldo en  Reconocido Saldo
inicial  resultados  en el ORI final
Diciembre 31, 2016
Documentos y cuentas por
Cobrar 18,410 - 19,470
Propiedades, planta y equipe  {415,806) 55,735 - [360,071)
Documentos ¥ cuentas por
cobrar no corrientes 3,494 : - 3,454
Ingresos diferides 24,477 - - 24,477
Beneficios a empleados T 003 s 3 77,793
{290,672 55,735 - (234,037
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Reconocido
Salda e Reconocldo Laldo
infclal  resultados en al ORI final
Diclembre 31, 2015;
Documentos ¥ cuentas por
Cobrar 19,410 . - 19,410
Propledades, planta y equipo (651,031) 235,215 - (415,806}
Documentas ¥ cuentas por
cobrar no corientes 3,494 = . 3,494
Ingresas diferidos 24,477 - - 24,477
Beneficios a empleados 77,753 . - 7. 753
{525,897} 235,115 - (290,672)
T e ey

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a las ganancias por los afos
terminados al 31 de diciembre de 2016 v 2015, son atribuibles a lo siguients:

Diclembre Diclembre
31, 2016 31, JN35

Gasto impuesto a las ganancias del afo:

Impuesto a las ganancias corriente 334,743 363,248
Efecto liberacion/constitucidn de
impuesto diferido (55,735)  ([235,415)

{£79,014) 128,023
e r——

Los actives por Impuestos diferfdos por bases Imponibles negativas pendientes de
compensacion, se reconocen en la medida en gue es probable la realizacion det
correspondiente beneficio fiscal a traves de beneficios fiscales futures.

29, CAPITAL 50CIAL.

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015 y 1 de enero de 2015, El capital social esta
formado por 20 millones de acciones totaimente pagadas por US51,00 de valor par
con derecho total a voto v & reciblr dividendes. Durante los efercicios 2015 v 2014 no
han existido cambios en el nimero de acciones,

del capital.
Los ohjetivos de la gestion del capital son los siguientes;
a) Primordiaimente, H.0.V, Hotelera Quito 5.4, e impone la meta de generar un

apropiado retorno sobre el capital invertido, generando el suficlente fngreso
por los productos vendidos, en proporcidn con el nivel de riesgo asumido,
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0.

3.

b) Adicionalmente, el capital debe ser suficlente para asegurar que la Compafia
continde comeo un negocio en marcha, considerando esta estrategia desde ef
punto de vista financiero, asegurando mantener el capital suficiente de
respaldo, como desde el punto de vista legal, &l cuidar que eventuales

pérdidas, en caso de haberlas, no superen |a totalided de las reservas y el 50%
del capital,

Mas alla de estos dos objetivos primarics, el patrimonio reportado de la Compafiia,
sirve también como un pardmetro pasivo de evaluacion de la gestion gerencial,
conjuntamente apiicado con parametros activos como ventes y EBITDA (ganancias
antes de intereses, impuestos depreclaciones y amortizaciones).

El capital minimo de las sociedades andnimas es de B00. Tampoco existen
requerimientos de capital minimo que deban ser observados en cumplimiento de
conventos con financistas, proveedores, clientes v otros. Mi la Compadia, ni sus

accionistas han establecido una politica que lleve a la determinacion de un capital
minime o determinado.

RESERVAS.
¥ Reserva legal.

La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance
como minimo el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liguidacion de la Compafia,

pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

] Okras reservas,

Constituye el saldo de las revaluaciones de propiedad planta y equipo e
inversiones practicadas con anterloridad a la fecha de transicion a las NIIF. Par
disposiciones del ente de control, este saldo previo, es parte de resultados
acumulados, pero no puede ser distribuide como utllidad, sin embargo puede
usarse para absorber pérdidas o capitalizarse,

RESULTADDS ACUMULADODS,
Ganancias acumuladas.
&l 31 de diclembre de 2014, 2015 y 1 de enero de 2015, ¢l saldo de las ganancias esta

a disposicion de los acclonistas y puede ser utilizado para la distribuckin de
dividendos v clertos pagos tales como re liquidacion de impuestas, etc.
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El saldo acreedor, solo podri ser capitalizado en la parte que excede al valor de las
mmmyuﬂﬂmmmm sl las hubleren;
utilizando en absorber pérdidas o devueito en la caso de liguidacion de la Compadiia.

Reserva de capital.

Corresponde a los saldos acreedores transferidos de las cuentas reserva por
revalorizacin

del patrimonio y re expresion monetaria, luego de aplicar el proceso
de dolartzacian.

El saldo acreedor de esta cuenta ;ﬂnpﬁﬂmmmhmmm
al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimeo ejercicio econdmico concluide, si
las hublere; utilizado en absorber : o devuelto en & caso de liguidacién de (a

12, CATEGORIA DE INSTRUMENTOS FINANCIERDS.

A continuaclon se presentan los importes de cada categoria de instrumentos
financieros en cada ejercicio,

Diciem & n 5 1
1,668,286 i 1,142,058 « 1,780,078
Docurssenlng y cusstay por cobear
climntei no 1,974,245 J 1.602,785 s 1,792,083
fiivas cuentas por cobrar 141,564 % 118,374 . 180
Prowluidn pare cusntas ipcahrabie 71,857} 1 {128,988} . {169,951
Total actiwos fimsncleron 3,510, 341 . 3T . 17,374
E ¥ documETto @7 . 1,18 i :
e PO pagar O] 1 RLLE (f 208, T4
I ELnCinhade (7 B3] * 134, TG} i (2%, 1%%) "
R i Eep a8, 51 iR E ] (L P) [l LT] (LR [LEES £1]
Emm
g D e (1550, 007 (LEBLTRE Bl i (LR MR
Totsl pastwon fergncieros S, w1 m
s 10026, T85) S} L,
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Walor able de los instrumentos financieros.

La adminfstracidn considera gue les importes en libros de los actives v pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
s valor razonable.

33. INGRESO5 DE ACTIVIDADES ORDINARIAS,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue!

Afos t:nninadu_s en,
Diciembre Diciembre

3, 2016 31, 1015
Prestacion de servicios B, 454,176 10,019,468
Venta de bienes 7,402,459 9,187 812

15,866,635 19,207,290

34, COSTODE VENTAS ¥ PRODUCCION,
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Anos terminados en,
Diclembre Diclembre

31, 2016 31, 3015
Mano de obra directa o, 342,705 %; 568,725
Materiales utilizados o productos vendidos 2,315,311 2,896,289
Ortros costos indirectas de fabricacidn 5,126,229 009,646

11,764,245 13,354,660
o e el e
15, OTROS INGRESDS.
Un resumen de esta cuenta, fue comio sigue:

Anos terminados en,
Diciembre Diciembre

31, 2016 3, 215
Intereses financiercs 37,500 1,763
Walor razonable de propiedades de
inversion {Mota 15) 1,112,728 60,649
Oiras gastos (rentas) 41,745 {70,726}
1,194,994 (B,114)
[=5 e e — = ——— e
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36, GASTOS ADMIMISTRATIVOS.

Un resurmen de esta cuenta, fue como sigue:

_Aﬁus terminadaos en,
Diciembre Driciembrea

31, 201a 31, A5
Sueldos, salarios y demés remuneraciones 811,461 767,559
Impuestos, contribuciones y ofros 358,128 641,494
Homorarios, comisiones y dietas a personas naturales 188,876 347,935
Comisiones 122,651 236,758
Seguros ¥ reaseguros 218,097 T 284
Beneficlos soclales e indemnizaciones 134,286 136,048
Aportes a la dad social 165,509 149,132
Gastos de gest 16,345 1,197
Agua, energia, luz, v telecomunicaciones 17,621 22,443
Transporte 20,22 13,147
Gasto deterioro cuentas incobrables (Mota 10) 10,620 69,996
Otros gastos 1,642,925 1,232,636

3,806,751 3,955,629
37. GASTOS DE VENTA.

Un resumen de asta cuenta, fue como sigus:

Afos terminados en,
Diciembre Diciembre

3, 2016 31, 215
Sueldos, salarios v demas remuneraciones 182,891 261,998
Promocion y publicidad 257,035 344,314
Gastos de gestion 120,965 186,779
Aportes a la seguridad social 59,366 58,113
Comisiones 20,911 15,478
Beneficios soclales e indemnizaciones 55,869 36,847
Transporte 24,626 29,111
~EgUTDs ¥ TEAsepUros 9,833 8911
Agua, energia, luz, v telecomunicaciones 7,986 13,270
Otros gastos 98, 664 114,780

938,147 1,079,601
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- 38, GASTOS FINANCIEROS,

39,

40,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Ahos terminados en,
Diclembre Diciembre

31, 2016 31, 2015
Intereses préstamos bancarios 509,374 531,429
Gastos bancarios 39,792 25,528

549,166 556,957

TRANSACCIONES CON COMPARIAS RELLACIONADAS.

Los saldos por cobrar y pagar, de las principales transacclones con compafias
relacionadas, se desglosan como sigue;

Diciembre Diciembre Enero
31, 2016 31,2015 01, 2015

Cuentas por pagar diversas relacionadas
corrientes: (Nota 21)
Swissotel 27,863

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Afios terminados en,

Diciembre Diciembre Enero
Relacién Transaccién 3, 2016 31, 2015 01, 2015

Servicios:
Honorarics

Administradora FEE 246,725 152,157

166,725

ARRENDAMIENTOS.

Arrendamiento operativo.

La Compafifa es arrendataria operativa de un parqueadero ubicado cerca de Swissotel
Quito, que esta destinado al servicio a los clientes. El inmueble incluye ademas salas
de capacitacion y bodegas para el uso de la Compaiifa. El contrato se celebrd el 1 de
marzo de 2010 por un periodo de 5 afios a partir del 5 de julic de 2010, prorrogables.
El convenio puede ser terminado en forma anticipada. No existen convenios de
subarrendamiento o de ajuste de precios.
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____31-Dic-2016 31-Dic-2015
Gasto del Pagos  Gasto Pagos
Contrato Fecha afio futurcs  del afo  futuros
Pargueadero Diners Club del Ecuador  Marzo-10 - - Ti,085 42,632

41,

INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS,

Los segmentos operatives son informados de manera coherente con la presentacion
de Informes intemos al principal encargado de tomar decisiones operativas. Este

encargado ha side identificado como el comité de direccion quien toma decisiones
estratégicas sobre dichos segmentos.

Informacién operativa.

La Administracion de la Compafifa ha determinado los segmentos operativos en base
a los informes revisados por el comité de direccion estratégica v usada para tomar
decisiones estratégicas.

El Comité de la Compafiia considera el negocio desde una perspectiva de negocios
separados a los hoteles denominados Swissotel Quito v Hotel Plaza Grande, la
Administracion considera el desempefio de la prestacidn de serviclos, propiedad,
planta y equipos, documentos ¥ cuentas por cobrar.

Los segmentos operativos que se informan derivan su recaudacion principalmente de
los servicios hotelercs. La informacién de segmentot entregada al comité de
direccion estratégica para los segmentos que se informan para el afo terminado al 31
de diclembre de 2016, 2015 v 1 de enero de 2015, es la siguiente:
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41, CONTINGENTES.

Juiclos laborales,

Existen aproximadamente 12 juiclos, de los cuales 1 juicio corresponde a
indemnizacién laboral con una cuantia de 80,000 ddlares de los Estades Unidos
da América.

Al 31 de diclembre de 2016 la probabilidad es del 80% ya que no existe prueba
de despido intempestivo,

Julcios de cobranzas.,

Existen aproximadamente & juicios por cobranzas gue se ventilan en los
juzgados respectives, varios de ellos por concepto de servicios hoteleros, con

cuantias que van desde 3,000 y 20,000 délares de los Estados Unidos de
América,

Al 31 de diclembre de 2015, sepln lo manifestado por el asesor legal exjsten
altas posibilidades de obtener el cobro de estos valores.

Procesos civiles.

Entre los principales lithglos que mantiene la Compafifa en la actualidad se
detalla a continuacion los siguientes:

" En el afio 2012, la cooperativa de transportes taxis, presenta la demanda
manifestando que H.0.V, Hotelera Quito 5.A. ha violado el convenio civil
de servicios celebrado entre las partes en el afo 1993, por ello solicitan
ze ofdene una indemnizacion de 2,400,000,

La Compania contestd la demanda oponléndose a la pretension: Miega que
haya viclado el Contrate; cuestiona que &l valor de la indemnizacion gue
no tiene ningln sustento; alega que, aun en el supuesto de gue HOV
hubiere terminado el Convenio, la Cocperativa, gue es una persona
distinta & los taxistas, no ha sufrido ningdn perjuicio.

Segin manifestaciones del abogado: "..Creemos que existen altas
probabilidades de obtener una sentencla favorable ante la Corte
Provincial, debido a que los actores no tiemen prueba de algln dafo.
Considerames que las probabllidades de éxito en este proceso son del
60%..."
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En el aflo 2014 la compafia interpuso una contrademands por
U554, 500,000, Al 31 de diciembre de 2016 seglin confirmacién del
abopado manifiesta que: "..debido a gue se han documentado una serie
de incumplimientos por parte de miembros de la Cooperativa de Taxis,
consideramos que el Hotel tieme pruebas contundentes para demostrar
que efectivamente & ha incumplido & comvenio, Creemos que existen
altas probabflidades de obtener una sentencla favorable en primera
instancia. Consideramos gue las probabilidades de éxito en este process
son del 60%...",

43. GAMANCIA POR ACCION,
Las ganancias bésicas por aceidn han sido calouladas usando la wtilidad atribuible a
los accionistas de la Compafifa como numerador. Mo han side necesarios ajustes a la
utilidad en 2016 v 2015. El denominador lo constituye el promedio ponderado de
participaciones en circulacion durante el afio.

El célculo de los resultados por accion se muestra en el siguiente detalle:

Diciembre Diciembre

31, 206 31, 2015
(Pérdida) Utilidad del afo {308,694) B4, 634
Acciones en circulacion al principio v al final del
periodo £0,000,000 20,000,000
Promedio ponderado de las participaciones en
circulacion 20,000,000 20,000,000
Ganancia por accitn (0,015 0,0042
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44, CONTRATOS, CONVENIOS Y COMPROMISOS,

5 Acuerdo de Franguicia con Swissotel Management GmbH. (Hota 18)

En marzo 2 de 2007 H.0O.V. Hotelera Quito 5.A. y Swissotel Management GmbH
suscribieron un acuerdo de franquicia “Franchise Agreement” a través del cual
la Compafia obtiene la licencla para utilizer la marca Swissotel exclusivamentes
en relacién a la operacion del hotel.

Adicionalmente en el afo 2014 se suscribe un nuevo adéndum donde se
mantiene la reducclon de los honorarios por franquicia a 50,000 anuales, mias ei
1.5% de los ingresocs mensuales de las habitaciones aplicable para (os afios 2004
y 2015,

u Contrato de cesidn y transferencia de marcas. {Mota 18)

Adicionalmente, en el afio 2007 H.O.V. Hotelera Quito S.A. celebré un
“Contrato de Ceslon y Transferencla de Marcas® a través del cual la Compafifa
cede y transfiere a favor de Swissotel Management A.G. la propiedad absoluta
de clertas marcas de fabrica, marcas de servicio v nombres comerciales, las
cuales se detallan en el anexo a dicho contrato,

453, PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencla en Ecuador es aplicable desde
el afip 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015, estd orientada a regular con fines
tributarfos las transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o
exterior), <2 manera que las contraprestaciones entre partes relacionadas deben
respetar el Principfo de Plena Competencia (Arm's Length).

Mediante Resolucidn Mo. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Registro Oficial
Ho. 511 del 29 de mayo de 2016, & Serviclo de Rentas Internas modificd la normativa
sobre precios de transferencia v establecio que los sujetos pasivos del Impuesto a la
Eenta cuvo monto acumulado de operaciones con partes relaclonadas sean superiores
a 553,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas; y
por un monto superior a USS15,000,000 deben presentar el Informe Integral de
Precios de Transferencia, ademas establecid las operaciones que no deben ser
contemnpladas para dicho analisis.  El referide Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cuslguier monto vy tipe de
operacion o transaccion con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Conjuntamente con la Resolucidn Mo. MAC-DGERCGC15-00000455 fue publicada a

través de la pagina del Servicio de Rentas Internas la ficha técmica para la
estandarizacitn del andlisis de precios de transferencia, el cual establece e
contenido de presentacion del Informe Integral.
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5e encuentran exentos del Regimen de Precios de Transferencia los contribuyentes
que: i) Presenten un impuesto causado superior al 3% de los ingresos gravables; 1i) No
realicen operaciones con parafsos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y i) Mo
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recurses no renovables. 5in embargo, deben presentar un detalle de las operaciones
con partes relacionadas del exterlor en un plazo no mavor a un mes contade a partir
de la fecha de exigibilidad de la declaracion del Impuesto a la Renta.

El Art. B4 del Reglamento para la Aplicacidn de la Ley de Régimen Tributario Intermo
sefiala que los sujetos pasivos del impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicienalmente a su declaracidn anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas e informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayar a
los dos meses contados a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del
impuesto a la renta; v la no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con
d;t;s};alms podra ser sancionada por la Admintstracién Tributaria con multa de hasta
15,000,

Mediante Resolucion Mo, MAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Segundo
Suplemento del Registro ﬂﬂtial. Mo. 511, de fecha 19 de mayo de 201% en
concondancia con la resclucion MAC-DGERCGL16-00000532 del 30 de diciembre de
2016, el Servicio de Rentas Internas establece las condiciones v metodologia para los
contribuyentes envien informacion zobre Precios de Transferencia, en forma
especifica para compafiias con operaciones entre parte relacionadas locales las
condiciones de envio son: 1) declarar una base imponible del Impuesto a la Renta
menor a cera, ii) hacer use de cualquier beneficio o incentive tributario incluidos en
el Codige Organico de la Produccién, Comercio e Inversidn, fif) Se acoja a la
reduccion de la tarifa por reinversin de utilidades, iv) Sean operadores y/o
administradores de ZEDES, v) Se dediguen a la exploracion o explotacion de recursos
naturales no renovables vy, vi) tengan titulares de derechos representativos de capital
con residencia en Paraisos Fiscales.

Al 31 de diciembre de 2016, la compafiia no ha realizado transacciones con partes
relacionadas que superen los montos establecidos per el Servicio de Rentas Intermas,

por lo gue no estd obligada a la presentackin del Informe Integral de Precios de
Transferencia v Anexe de Operacioness con Partes Relacionadas,

46, PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA POR LA ENAJEMACION DE ACCIOMES,
PARTICIPACIOMNES ¥ OTROS DERECHOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL.

El articulo B8 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece gue la utilidad
generada en la enajenacion directa o indirecta de acciones, participaciones, otros
derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesidn o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos
permanentes en Ecuader, en favor de personas maturales o juridicas, constituyen
renta gravada para quien las percibe.
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El articulo 39 de la Ley de Régimen Tributario Interno establece que la sociedad de
guien se enajena las acciones, participaciones u otros derechas representativos de
capital, & el responsable sustituto de las utilidades obtenidas por personas naturales
o juridicas no residentes en Ecuador.

El cuarto articulo no numerado a continuacion del articulo 67 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece que la sociedad de
guien se enajenan las acclones, participacicnes o derechos representatives de
capital, es el responsable sustituto en caso que el vendedor de los derechos de
patrimonfo no haya cumplido con la obligaddén de informar sobre la transaccion
realizada; sin embargo, la socledad podrd repetir al accionista lo pagade por
concepto del impuesto, multas, intereses o recargos, con cargo a dividendos que se
encuentren pendientes en favor del accionista,

47. OTROS ASUNTOS.

EL 19 de abril de 2016, se expide una reforma en el Reglamento para la Aplicacion de
la Ley de Régimen tributario Intemo en el cual se establece que para precautelar la
debida independencia e imparcialidad, en ningln caso el informe gue contiene la
opinitn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias previsto en este articulo
podra ser elaborado por personas naturales o sociedades que, durante el periodo
fiscal anterior v el cormespondiente a la fecha de emistén del citado informe, presten
servichos de asesoria tributaria al contribuyente, presten servicios de representacion
o patrocinio, preparen sus estados financieros o aguellos que actlen como peritos del
contribuyente en litlgios tributarios en contra del Servicio de Rentas Internas; sea
directamente o a traves de sus partes relacionadas, partes que compartan la misma
franquicia, nombre comercial o marca, o aliados estrategicos. Los servicios de
asesoria tributaria referidos incluiran, entre otras cosas, la planificacion tributaria,
la elaboracién del informe de precios de transferencia v otros certificados e informes
exigidos por la Ley de Régimen tributario Interno v su reglamento.

Con fecha 20 de mayo de 2016, se promulgd la Ley Orgdnica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién v Reactivacion de las Tonas
Afectadas por el Terremoto del 16 de abril de 2016, en la cual en resumen se
establece el pago de las siguientes contribuciones por una dnfca vez:

a)  Contribucion solidaria del 3% sobre los ingresos obtenidos por las personas
naturakes.

b}  Contribuckon solidaria sobre 2l patrimeonio de las personas naturales,

c) Contribucitn selidaria sobre los bienes inmuebles y derechos representativos de
capital existentes en el Ecuador de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior,

dl Contribucién solidaria sobre Las uttlidades.
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El pago de estas contribucionss no es un gesto deducible para el pago del impuesto a
la renta, sin embargo, en caso gue los velores cancelados por concepto de
contribuciones, en su totalidad superen la utilidad gravable para el efercicio 2016,
podran ser compensadas durante los siguientes cinco perfodos sin que exceda el 25%
de la utilidad del ejercicio a compensar.

Con esta ley la tarifa del IVA fue incrementada al 14% por un perioda de hasta un afio
desde el 1 de junio de 2076,

El 14 de junio de 2016, se establece como monto méximo para la aplicacion
automatica de los beneficios previstos en los Convenios para Evitar la Doble
Imposicién, 20 fracciones basicas gravadas con tarifa cero de impuesto & la renta
para personas naturales; es decir, U55223.400 para 2l ejercicio 2016 por provesdor,
debiendo actuar como agente de retencion de impuesto & la renta del 22% sobre el
exceso, otorgando la posibilidad de que el sujeto pasivo retenido pueda presentar
una solicitud de devolucidn al Servicio de Rentas Internas. En diciembre de 2016 se
establece la no obligatoriedad de contar con la certificacion de auditores
independientes, a efectos de comprobar la pertinencia del gasto, en los pagos
efectuados al exterlor en aplicacion de convenios para svitar la doble imposicion
suscritos por el Ecuador,

El 24 de octubre de 2016, se expidieron las normas que establecen paraisos fiscales,
regimenes fiscales ¥ regimenes o jurisdicciones de menor imposicidn en las cuales e
establece que serd considerado como parajso fiscal a todo regimen de cualquier pais
o jurisdiccion que cumpla con al menos dos de Las sigulentes condiclones:

e La actividad econdmica de la compafia gue se acoja al régimen no debe
desarrollarse dentro de la jurisdiccion a la que &sta pertenece, Se incluye a las
sociedades plataforma. Se excluye a los regimenes de incentivos a la inversidn o
al desarrollo econdmico.

» Cuando la tasa efectiva de impuesto a la renta o impuesto de naturalem
jdéntica o analoga sea inferior ak 60% a la que corresponde en el Ecuador o que
la tarifa sea desconoclda por el sujeto pasivo.

» Que sus disposiciones impidan la solicitud de informacién de la propiedad
efectiva, registros contables, cuentas bancarias o similares sea de manera total
o parcial a las administraciones tributarias de la propla jurisdiccidn o de otras
jurisdicciones. Esto también aplica en el caso de fideicomisos.

« Que permitan a las sociedades mantener derechos representativos de capital al

portador o con titulares nominales o formales que no soportan de manera
directa el riesgo econdmico de la propiedad.
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48,

Se congideran regimenes fiscales preferenciales y tendran tratamiento de paraisos
fiscales, los sigiientes:

Regimenes de delimitacién: son los regimenes especiales que se conceden para
empresas bajo control extranjere y no a empresas bajo control nacional.

Los que permiten a sociedades mantener derechos representativos de capital
con titulares nominales o formales que no soporten el riesgo econdmico de la
propiedad v los que no se conozca a sus beneficiarios.

Regimenes de exencldn de impuesto a la renta de actividades realizada en el
exterior ¥ con mercaderia sin origen ni destine en el territorio donde e
establecid el regimen.

Sociedades privadas no obligadas a la inscripcion ante la Adminfistracion
Tributaria del pals donde realice sus actividades econdmicas.

Ademds, en varfos cuerpos legales se establecieron varfas reformas, entre las cuales
mencionamas las mas impaortantes:

Se agrega la exoneracion de los rendimientos financieros por fnversiones a

plazo fijo en valores de renta fija v depbsitos a plazo fljo mayor a un afio para
sociedades, efectuadas a partir del afio 2016,

5e incluye la exoneracion a las utilidades originadas en la enajenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones y otros derechos de capital obtenida en
transacciones realizadas en bolsas de valores ecuatorianas hasta por wpa

fraccion basica desgravads del pago de impuesto & la renta de personas
naturales.

Mo aplicara el limite del 20% de deducibilidad de ios papos por concepto de
regalias, servicios administrativos, servicios técnicos, de consultoria y
similares; en ceso de operaciones con partes relaclonadas locales, siempre y
cuando les corresponda la misma tarifa impositiva, excepto en el caso de
apitcacién del beneficio por reinversidn de uthidades.

Reformas laborales

El 20 de abril de 2016, se publicd en el Tercer Suplements del Registro Oficial No.
483 |la Ley Orgénica para la Justicta Laboral y Reconocimiento del Trabajo en el
Hogar, que contempla principalmente, los siguientes cambios:

E |

Eliminacidn de tipos de contrato: por tiempo fijo, a prueba, v enganche,

La bonificacion por desahucio se pagard de manera obligatoria en todos los
casos en los cuales termine la relaclkdn laboral,
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" Las wutilidades distribuidas a los trebajadores, no podran exceder de
veinticuatro salarios basicos unificados del trabajador en peneral. En caso de
que & valor de estas supere el monto sefialado, el excedente sera entregado al
régimen de prestaciones solidarias de la Seguridad Social,

» Para efectos de responsabilidades laborales se consideraran empresas
vinculadas a las personas naturales, juridicas, patrimonios autdnomos y otras
modalidades de asociacion previstas en la ley, domiciliadas en el Ecuador, en
las que una de ellas participe direcktamente en el capital de la otra en al menos
un porcentaje eqguivalente al 25% del mismo ¥ seran  subsidiariamente
responsables, para los fines de las obligaciones contraidas con sus trabajadoras
o trabajadores,

# El ministerio de relaciones laborales podra establecer a través de acuerdo
ministerial limites a las brechas salariales entre la remuneracion maxima de

gerentes generales o altos directivos v la remuneracion mas baja percibida
dentra de la respectiva empresa.

" Las pensiones minimas de invalidez, vejez y de incapacidad permanente total o
absoluta, se establecera de acuerdo al tiempo aportado, en proporcicn al
salario basico unificado v de acuerdo a la tabla detallada en la Ley.

49. SAMNCIOMES,
49.13 De la Superintendencla de Compafiias.

Mo se han aplicado sanciones a H.O.V. Hotelera Quito 5.A., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafiias
durante el ejercicio terminado &l 31 de diclembre de 2016.

49.14 De otras autoridades administrativas,

Ho se han aplicado sanciones significativas a H.O.V. Hotelera Quite 5.A., a sus

Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades
administrativas al 31 de diciembre de 2016,

50. CAMBIOS EN ESTIMACIONES Y POLITICAS CONTABLES.

La Compaiia considerando las reformas realizadas por el 1ASE a septiembre de 2014,
en sus “Mejoras anuales a las HIIF Ciclo 2042 - 2014" en el cual modifico el parrafo
83 de la HIC 19 "Beneficios a los empleados”, procedic a determinar sus nuevos
pasivas por beneficio de empleados largo plaze (jubilacion patronal y desahucio) con
las nuevas tasas de descuento en funcion a la modificacion del parrafo citado,
afectando a sus estados financieros mas antiguos comp se presentan a continuacion:

Refarmulacion del Estade de Situacion Financiera al 01 de energ del 2015,

[



H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.

Eﬁ’iﬁsfhﬂ QUITO Motas a los Estados Financieros
(Expresadas en doélares)

Caldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
Pasivos;
Pasivos no corrientes
Pasivas no corrientes por
beneficlos a los emplaados 1,589,560 134 7T 2,024 477
e T T e e e e e ———
Patrimonio:
Dtros resultados integrales 57,585 (334,917) 1277,332)
[ e . L T LA S A - |

Reformulacion del Estade de Situacifn Financiera al 31 de diclembre del 2015,

Saldas
previameante Saldos
reportados Ajustes ahustados
Pasivos!
Przivos no comientes
Pesivos no corrientes por
beneficios a los empleados 1,828,356 245,113 1,073,469
P e e == SN Y
Patrimonio:
Otros resultados inkegrales 49, 564 (232, 964) (183 ,400)
Resutbadas acumuladas 10,447,524 12,149} 10,435,175
10,497,068 {245,113} 10,251,975

Reformulacion del Estado de Resultados Integrales al 31 de diciembre de 2015.

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
Gaskos:
Gastos de administracion 3,543 4B0 12,149 3,955,629

m
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H.0.V. HOTELERA QUITO S.A.

5"'"55551&|UUIT11 Motas a los Estados Financieros
(Expresadas en ddlares)

Reformulacin del Flujo del Efectivo al 31 de diciembre del 2015,

Saldos
previamente Saldos
reportados Ajustes ajustados
Ajustes para conciliar la
ganancia neta con el efectivo
neta provisto por las
actividades de operacion
Costo financiera beneficios a los
empleados 131,220 169.0L6) 82,194
Provisidn jubllacidn patronal 35,299 16,188 51,487
Provizion desahucio 8,220 &4,987 83,207
114,719 12,149 126,888

e
31. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2016 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros 16 de marzo de 2017 no se tiene conocimients de hechos de

caracter financiero o de otra indole que afecten en forma significativa los saldes o
interpretacion de los mismos.

...-'-,

no Césagrande
ﬂm General
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