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De nuestras consideraciones:

Adjunto a la presente sírvase encontrar copia auténtica de nuestro informe de auditoría sobre
los estados financieros de H. O. V. HOTELERA QUITO$.A.por el año que terminó el 31 de
diciembre del 2009. De esta forma damos cumplimiento a lo dispuesto en la Ley N” 58
(Reformatoria de la Ley de Compañías) publicada en el R.O. N* 594 del 30 de diciembre de
1986.

Adicionalmente los números del Registro Unico de Contribuyentes (RUC) de la compañía
auditada y de nuestra firma son como sigue:

KPMG del EcuadorCía. Ltda. : 0990040656001
H. O. V. HOTELERA QUITOS.A. : 1790580113001

Es oportuna la ocasión para manifestar a ustedes nuestros sentimientos de consideración más
distinguidos.
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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas

H.O.V. Hotelera Quito S.A.:

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de H.O.V. Hotelera Quito $. A. (la
Compañía”), que incluyen el balance general al 31 de diciembre del 2009, y el estado de utilidades,
el estado de evolución del patrimonio y el estado de flujos de efectivo por el año que terminó en
esa fecha y un resumendelas políticas importantes de contabilidad y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad
incluye: el diseño, la implementación y el mantenimiento de controles internos adecuados para la
preparación y presentación razonable de estados financieros que estén libres de errores
significativos, ya sean debido a fraude o error; la selección y aplicación de apropiadas políticas de
contabilidad; y la elaboración de estimaciones contables que son razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoría. Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes y
planifiquemos y realicemos la auditoría para obtener una seguridad razonable acerca de si los
estados financieros están libres de errores significativos.

Una auditoría incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro
juicio, incluyendo la evaluación de los riesgos de errores materiales en los estados financieros,
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos
pertinentes a la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la entidad en
orden a diseñar procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el
propósito de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoría
también incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad
de las estimaciones contables elaboradas por la Administración, así como evaluar la presentación
en conjunto de los estadosfinancieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinión.
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Opinión

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de H.O.V. Hotelera
Quito S. A. al 31 de diciembre del 2009, y los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha de conformidad con las

Normas Ecuatorianas de Contabilidad.
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Activos

Activos circulantes:
Efectivo en caja y bancos US$
Inversiones temporales (nota 2)

Cuentas por cobrar clientes
Provisión para cuentas de cobro
dudoso (nota 3)

Cuentas por cobrarclientes, neto

Otras cuentas por cobrar, neto de provisión para
cuentas de cobro dudoso de US$11.670 en el 2009
y 2008(nota 4) :

Inventarios (nota 5)

Gastos pagados poranticipado
Total activos circulantes

Cuentas porcobrar a largo plazo - accionistas (nota 6)

Propiedad, mobiliario y equipo, neto de depreciación
acumulada de US$31.474.990 en el 2009 y
US$28.925.096 en el 2008 (nota 7)

Cargos diferidos, neto de amortización acumulada de
US$74.111 en el 2009 y US$49.407 en el 2008(nota 1-i)

Otros activos (nota 8)

US$

LNyA
Sr. Edm Negwer
Gere General

Véanselas notas que acompañana los estadosfinancieros.

2009

708.937
3.502.664

3.266.143

(122.979)
3.143.164

1.613.493

3.717.526

113.477
12.799.261

3.687.954

37.918.605

49.407

144.406

54.599.633

  

 

H.O.V. HOTE

2008
Reestablecidos

(nota 7)

1.454,490
3.018.866

3.205.025

(124.970)
3.140.655

1.371.660

4.224.098

124.985
13.334.754

4.302.613

39.472.215

74.111

125.295
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cifras comparativas del 2008

lados Unidos de América — US$)

Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos circulantes:
Sobregiros bancarios US$
Vencimientos circulantes de la deuda a largo
plazo (nota 9)

Vencimientos circulantes de las obligaciones en
- circulación (nota 10)
Cuentas por pagar(nota 11)
Gastos acumulados por pagar(nota 12)

Total pasivos circulantes

Pasivosa largo plazo:
Deudaa largo plazo (nota 9)
Obligaciones en circulación (nota 10)
Cuentas por pagara largo plazo
Reserva para pensionesde jubilación patronal (nota 14)

Total pasivos a largo plazo

Total pasivos

Patrimonio de los accionistas:
Capital acciones — acciones comunes y nominativas
de US$1 cada una, autorizadas y suscritas 20.000.000
de acciones |

Reserva de capital (nota 15)
Reserva porvaluación (nota 15)
Reserva legal (nota 15)
Reserva facultativa
Utilidades disponibles

Total patrimonio de los accionistas
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Sr. Alberto Sobrevilla
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4.566.665

4.702.500
1.567.198
887.693

11.724.016

5.786.003
5.726.250

12.614
176.674

12.301.541

24.025.597

20.000.000
2.965.515
5.629.945
857.571
428.815

692.230

30.574.076

54.599.633

 

2008
Reestablecidos

(nota 7)

6.427

3.891.760

4.815.000
2.026.430
1.307.704

12.047.321

4.313.339
9.323.750

18.039
123.587

14.378.715

26.426.036

20.000.000
2.965.515
5.629.945
728.133
13.875

1.545.484

30.882.952

57.308,988

 



H.O.V, HOTELERA QUITOS.A.

Estado de Utilidades

Año que terminó el 31 de diciembre del 2009, con cifras comparativas del 2008

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

dl xa

2008
Restablecidos

2009 (nota 7)

Ventas:
Alimentos y bebidas US$ 10.472.622 11.445.751
Habitaciones 6.847.730 8.020.489
Otros departamentos 2.141.131 2.436.866

19.461.483 21.903.106
Costos y gastos de operación:

Alimentos y bebidas 6.413.031 6.679.376
Habitaciones 1.252.958 1.438.185
Otros departamentos 952.411 983.856
Gastos generales y administrativos 3.525.404 2.861.419
Publicidad y promoción 874.064 928.764
Energía y mantenimiento 1.397.845 1,493.870
Regalías y honorarios (nota 16) 257.067 286.619
Depreciaciones (nota 7) 2.572.880 2.962.506

Total costos y gastos de operación 17.245.660 17.634.595

Utilidad en operación 2.215.823 4.268.511

Otros ingresos (egresos):
Intereses pagados y comisionesfinancieras (1.814.284) (1.889.675)
Intereses ganados 28.800 26.450
Utilidad en venta de activosfijos 11.600 4,464
Misceláneos, neto 155.702 (37.046)

Otros egresos,neto (1.618.182) (1.895.807)

Utilidad antes de la participación de los empleados
en las utilidades e impuesto a la renta 597.641 2.372.704

Participación de los empleadosenlas utilidades (nota 12) 89.646 319.664

Utilidad antes de impuestoa la renta 507.995 2.053.040

Impuestoa la renta, estimado (nota 13) 66.871 517.051

Utilidad neta US$ 441,124 (1.535.989

Utilidad por acción ordinaria (nota 1- |) US$ 0,022 ! 0,079
sé
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Véanselas notas que acompañana los estadosfinancieros.
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H.O.V. HOTELERA QUITO$.A.

Estado de Evolución del Patrimonio

Año que terminó el 31 de diciembre del 2009, con cifras comparativas del 2008

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

 

Capital Reserva de
acciones capital

Saldos al 31 de diciembre del 2007, como

fueron previamente informados US$ 18.518.146 2.965.515
Cambio en política de contabilidad (nota 7) - -
Saldos al 31 de diciembre del 2007,

reestablecidos 18.518.146 2.965.515

Utilidad neta - -

Aumento de capital 1.481.854 -

Apropiación para reserva legal - -
Dividendos pagados - -

Saldos al 31 de diciembre del 2008 US$ 20.000.000 2.965.515

Saldos al 31 de diciembre del 2008, como

fueron previamente informados US$ 20.000.000 2.965.515
Cambio en política de contabilidad (nota 7) - -
Saldos al 31 de diciembre del 2008,

reestablecidos 20.000.000 2.965.515

Utilidad neta | - -

Apropiación para reserva legal y facultativa - -

Dividendos pagados . -

Saldos al 31 de diciembre del 2009 US$ 20.000.000 2.965.5

SBrSmr. m egwer

Gerenjié General

Véanselas notas que acompañana los estadosfinancieros.
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5.629.945
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5.629.645
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Reserva
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637.773

637.773

90.360
 

728.193 .

728.133

 

728.133
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Total
Utilidades patrimonio de

disponibles los accionistas

903.598 28.705.614

9,495 9,495

913.093 28.715.109

1.535.989 1.535.989
- 1.481.854

(53.598) -

(850.000) (850.000)

1.545.484 30.882.952

1.294.379 30.631.847

251.105 251.105

1.545.484 30.882.952

441.124 441.124

(544.378) -
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H.O.V. HOTELERA QUITOS.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Año que terminó el 31 de diciembre del 2009, concifras comparativas del 2008

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operación:
Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores, empleadosy otros
Impuesto a la renta pagado
Intereses ganados
Intereses pagados

Efectivo neto provisto por las actividades de operación

US$

Flujos de efectivo de las actividades de inversión:
Adiciones deactivosfijos
Adiciones de inversiones a corto plazo con vencimientos
mayores a 90 días

Proveniente dela venta de activos fijos
Aumento en otros activos
Liquidación de inversiones en acciones

Efectivo neto utilizado en las actividades de inversión

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
(Disminución) aumento en sobregiros bancarios
Pagos de la deudaa largo plazo
Proveniente de nueva deuda a largo plazo
Pagos de obligaciones en circulación
Proveniente de la emisión de obligaciones en circulación
Proveniente de préstamos de terceros
Aporte de los accionistas
Pagos de dividendos a los accionistas

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

(Disminución) aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año (nota 17) US$

  

2009

19.213.690
(14.395.681)

(376.043)
28.800

1.925.411)
2.545.355

(1.031.897)

(1.517.855)
11.600
(19.110)

(2.557.262)

(6.427)
(4.806.314)
6.953.882
(4.770.000)
1.060.000

(198.844)
(1.767.703)

(1.779.610)

3.973.356

2.193,74

2008
Reestablecido

(nota 7)

21.525.001
(14.866.308)

(506.333)
26.450

(1.823.436)
4.355.374

(2.365.063)

(500.000)
4.464

(32.513)
1.926

(2.891.186)

6.427
(2.662.873)
1.162.634
(5.679.500)
4.940.000

18.039
1.481.854
(255.335)
(988.754)

475.434

3.497.922

3.9/3.356

(Continúa)

 



H.O.V. HOTELERA QUITO$.A.

Estado de Flujos de Efectivo, Continuación

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

2009 2008

Conciliación de la utilidad neta con el efectivo neto provisto
por las actividades de operación:

Utilidad neta US$ 441.124 1.535.989
Ajustes por partidas que no requieren (proveen) efectivo:

Provisión para cuentas de cobro dudoso - 28.200
Depreciación de activosfijos 2.585.507 2.962.506
Amortización de cargos diferidos 24.704 24.703
Utilidad en venta de activosfijos (11.600) (4.464)

Cambios netos en activos (aumento) disminución:
Cuentas por cobrar- clientes (2.509) (378.105)
Cuentas por cobrar- otras ( (178.331) 387.031
Inventarios 506.572 (840.545)
Gastos pagados por anticipado 11.508 (4.654)

Cambios netos en pasivos aumento (disminución):
Cuentas por pagar (464.657) 479.906
Gastos acumulados por pagar (420.050) 136.496
Reserva para pensiones dejubilación patronal 53.087 28.311

Efectivo neto provisto por las actividades de operación US$ 2.545.355 4.355.374

Transacciones que no requieren efectivo:
Dividendos compensados con cuentas por
cobrar accionistas US$ 551.157 594.665
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Véanse las notas que acompañana los estados financieros.

  
 



(1)

H.O.V. HOTELERA QUITO$.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2009

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Resumen de Políticas Importantes de Contabilidad

(a)

(b)

(c)

Descripción del Negocio y Operaciones

H.O.V. Hotelera Quito $. A.fue constituida el 22 de febrero de 1983 e inició sus operaciones
en septiembre de 1990 en la ciudad de Quito. El objeto social de la compañía es brindar
servicios de hotelería turística en todas sus fases, en dos establecimientos de su propiedad
(“Swissotel” y “Plaza Grande”), los cuales se encuentran ubicados en la ciudad de Quito.

La Compañía con el objeto de mejorarla liquidez y rentabilidad, ha diseñado un plan de
negocios en el cual se estima generar los ingresos necesarios para cumplir con los
compromisos financieros; cuyos principales aspectos son:

- Concentrar la prestación de servicios en puntos de venta que generan los mejores
márgenesderentabilidad.

- Arriendo de locales de puntos de venta que generan bajos márgenesde rentabilidad
- —Retormarla participación del mercado enla prestación de servicios al sector público.

Entorno Económico

Las repercusiones de la crisis internacional, con mayor intensidad a fines de 2008 y
comienzos de 2009, se manifestaron en la economía ecuatoriana a través de la disminución

de las exportaciones,principalmente por la reducción del precio internacional del petróleo,la
disminución de las remesas de los migrantes y las restricciones del financiamiento externo e
interno. La recuperación del precio del petróleo en la segunda mitad del año, el aumento del
nivel de actividad global y de los volúmenes de comercio internacional que impulsó la
demandade los principales productos de exportación, el incremento del gasto e inversión
pública, permitieron una contracción menor en la economía ecuatoriana, la que sin embargo
presenta mayor déficit fiscal, balanza comercial negativa y deterioro en la cuenta corriente
de la balanza de pagos e incremento en la tasa de desempleo.

La alta dependencia en el petróleo tanto para el presupuesto general del estado como para
ingresos de exportaciones, la actual política económica de crecimiento a través de la
inversión pública y clima desfavorable a la inversión privada y apertura económica, la
limitación en el manejo de la política monetaria resultante de U. S. dólar como moneda de
circulación, condicionan el crecimiento de la economía ecuatoriana a un precio sostenido del
petróleo y a la obtención de financiamiento externo.

Base de Presentación

Los estados financieros se presentan en dólares de los Estados Unidos de América,
moneda de medición de la Compañía y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador
desde marzo del 2000.

La Compañía prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañías del
Ecuador. En aquellas situaciones específicas que no están consideradas en las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad se siguen las políticas o prácticas establecidas o permitidas
por la Superintendencia de Compañías del Ecuador.

(Continúa)

  
 



(h)

H.O.V. HOTELERA QUITO $.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

Equivalentes de Efectivo

Para propósitos del estado de flujos de efectivo la Compañía considera como equivalentes
de efectivo los saldos de efectivo en caja y bancos y las inversionesdealta liquidez que son
inmediatamente convertibles en efectivo. |

Inversiones Temporales

Las inversiones temporales consisten principalmente en certificados de depósito y pólizas
de acumulación con vencimiento en el corto plazo y están registradas al costo el que se
aproxima al valor de mercado. Los intereses sobre estas inversiones se reconocen porel
método de acumulación

Estimación para Cuentas de Cobro Dudoso

La estimación para cuentas de cobro dudoso se incrementa con cargo a resultados, en base
a una evaluación individual de las mismas, y se disminuye por los castigos de las cuentas
por cobrar consideradasirrecuperables.

Inventarios

Los inventarios están registrados al costo, el que no excedeel valor neto realizable. El costo
se determina por el método de costo promedio ponderado, excepto por los inventarios en
tránsito que se llevan al costo específico.

Propiedad, Mobiliario y Equipo

La propiedad, mobiliario y equipo se presentan neto de la depreciación acumulada y están
registrados al costo (en una base que se aproxima al costo histórico medido en dólares de
los Estados Unidos de América aquellos adquiridos hasta marzo del 2000), excepto por
terrenos y edificios que se presentan al valor de mercado según avalúo técnico efectuado en
diciembre del 2001 y 2007 por un profesional especializado independiente.

La propiedad, mobiliario y equipo bajo arrendamiento mercantil, sobre los que la Compañía
asume sustancialmente todos los riesgos y recompensas de propiedad, se reconocen como
activo con base al valor presente de los pagos mínimos de arrendamiento (véase nota 7).

Los costos de financiamiento (intereses) que son directamente atribuibles a la construcción
de proyectos que requieren un período sustancial de tiempo para estar listos para su uso,
son capitalizados como un componente del costo del activo. En el 2009 y 2008 ningún
monto fue capitalizado.

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoranel activo, ni alargan su vida útil, se
cargan al gasto a medida que se efectúan.

La depreciación de la propiedad, mobiliario y equipo se calcula utilizando el método de línea
recta en base la vida útil estimada de los respectivos activos. En el año 2009, la Compañía
cambió la estimación de vida útil de los edificicios y torres suites de 20 y 25 añosa 30 años,
con base a un estudio efectuado por un especialista independiente. El efecto de este
cambio en estimación contable fue disminuir el gasto de depreciación en aproximadamente
US$570.978. El mobiliario y equipo se deprecian según los siguientes porcentajes anuales:
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H.O.V. HOTELERA QUITO$.A.

Notas a los Estados Financieros

(Expresado en dólares de los Estados Unidos de América — US$)

Maquinarias, equipos, muebles
y enseres y equipo de hotel,
oficina y telefónico 10% y 33%

Vehículos 20%
Instalaciones 20%

El gasto por depreciación se carga a los resultados del año.

Cargos Diferidos

La Compañía difiere todos aquellos gastos incurridos durante la etapa previa al inicio de sus
operaciones con el público de cada uno de sus establecimientos hoteleros. Dichos gastos
están registrados al costo y se amortizan por el método de línea recta a una tasa anual del
20%.

Reserva para Pensiones de Jubilación Patronal

El Código del Trabajo de la República del Ecuador establece la obligación por parte de los
empleadores de conceder el beneficio de jubilación patronal a todos aquellos empleados
que hayan cumplido 25 años de servicio en una misma compañía. La Compañía establece
provisiones para este beneficio cubriendo a todos aquellos empleados con tiempo de
servicio igual o mayor a 10 años con base a estudios actuariales realizados por un
especialista independiente, debidamente calificado. No se mantiene ningún fondo asignado
por los gastos acumulados por estos beneficios.

Adicionalmente, el Código del Trabajo establece que en aquellos casos en quela relación
laboral termine por desahucio, el empleador deberá reconocer al empleado una
indemnización equivalente al 25% de su último salario multiplicado por el número de años
de servicio. Debido a que la experiencia de la Compañía muestra que los empleados que
se retiran voluntariamente no se acogen al desahucio, en el 2009 revirtió la provisión
acumulada para este beneficio (véase nota 14).

Reconocimiento de Ingresos y Gastos

Los ingresos por servicios se reconocen en el estado de resultados cuando el servicio es
prestado. Ningún ingreso es reconocido si existe una incertidumbre significativa respecto a
la recuperación de la consideración adeudada o de los costos asociados. Los gastos se
reconocen por el método de causación.

Utilidad por Acción Ordinaria

La utilidad por acción ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de acciones
en circulación durante el año. El promedio de acciones en circulación fue 20.000.000 enel
2009 (19.382.561 en el 2008).

Uso de Estimaciones

La preparación de los estados financieros de acuerdo con las normas ecuatorianas de
contabilidad requiere que la administración efectúe estimaciones y supuestos que afectan a
los saldos reportados de activos y pasivos y revelación de contingentes a la fecha de los
estados financieros. Los resultados reales podrían diferir de aquellas estimaciones.

(Continúa)
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(n) Adopción de las NormasInternacionales de Información Finnaciera

De acuerdo con las Resoluciones de la Superintendencia de Compañías No. 06.Q.1C1-004
publicada en el Registro Oficial 348 de Septiembre 4 del 2006 y No. 08.GDSC.010 publicada
en el Registro Oficial 498 del 31 de diciembre del 2008, relacionadas con la adopción y
cronograma de aplicación de las NormasInternacionales de Informacion Financiera (NIIP), a
partir del ejercicio económico del 2010 la Compañía deberá emitir sus estados financiero de
acuerdo con las NIF, como emitidas por el International Accounting Standard Board (IASB);
siendo eli de enero del 2009la fecha detransición.

Como resultado de la adopción de las NIIF pueden surgir ajustes a los saldos patrimoniales
al 1 de enero del 2010 y cambios en políticas de contabilidad relativas a ciertas partidas de
ingresos y gastos que pueden afectar la determinacion de los resultados de ejercicios
futuros. Además, para efectos comparativos, los estados financieros del año 2009 deberán
ser reestablecidos de acuerdo a NIIF y podrían diferir en algunos aspectos importantes de
los estados financieros adjuntos preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad.

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Administración está evaluando
el impacto de la adopción delas NIIF enla situación financiera y resultados de la Compañía.

(2) Inversiones Temporales

El siguiente es un detalle de las inversiones temporales al 31 de diciembre del 2009 y 2008:

2009 2008
Banco Pichincha Panamá:

Certificado de depósito a 182 días plazo
(90 días en el 2008) e interés anual del 4% US$ 1.711.198 2.011.205

Certificado de depósito a 9 días plazo
(30 días en el 2008) e interés anual del |
3,25% (3,75% en el 2008) 505.292 505.286

Banco dela Producción - Produbanco$.A.:
Póliza de acumulación a 90 días plazo
(120 días en el 2008) e interés anual del 4,25%
(5% en el 2008) 522.054 500.000

Poliza de acumulación a 30 días plazo e
interés anual del 4% 440.000 -

Banco del Pacífico Panamá$.A. — certificado
de depósito a 182 días plazo e interés anual del 4,25% 306.657 -

Banco del Pichincha Miami - depósitos overnight 15.000 -

Fondo Leal - unidades de participación,
rendimiento variable - aproximadamente 3,04%
anual (4,10% en el 2008) 2.463 2.375

US$ 3.502.664 3.018.866

La inversión en Banco de la Producción Produbanco$.A. por US$522.054 (US$500.000 en 2008)
es colateral del préstamo que la Compañía mantiene con esta entidad financiera (véase nota 9).

(Continúa)
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(3) Provisión para Cuentas Comerciales de Cobro Dudoso

El movimiento de la provisión para cuentas comerciales de cobro dudoso por los años que
terminaron el 31 de diciembre del 2009 y 2008 es comosigue:

2009 2008

Saldo al inicio del año 0 US$ 124.970 118.055

Provisión cargada a gastos - 28.200
Castigos (1.991) (21.285)

Saldo al final del año US$ 122,979 124.970

(4) Cuentas por Cobrar - Otras

El siguiente es un detalle de las cuentas por cobrar- otras al 31 de diciembre del 2009 y 2008:

2009 2008

Vencimientoscirculantes de cuentas por cobrar
a largo plazo a accionistas (nota 6) | US$ 701.806 638.303

Anticipo a proveedores 121.029 140.046
Compañias relacionadas (nota 16) 183.762 305.000
Servicio de Rentas Internas:
Impuesto al valor agregado - IWA 63.117 62.174
Impuesto a la renta pagado en exceso (nota 13) 336.424 37.970

Funcionarios y empleados 160.770 142.363
Otros 58.255 57.474

1.625.163 1.383.330

Menosprovisión para cuentas de cobro dudoso 11.670 11.670

US$ 1.613.493 1.371.660
(5) Inventarios

El siguiente es un resumende los inventarios al 31 de diciembre del 2009 y 2008:

2009 2008

Alimentos US$ 1.944.865 2.274.343
Suministros para huéspedes 314.825 390.249
Bebidas 208.578 251.600
Platería, cristalería y menaje 1.149,414 979.052
Boutiques 85.282 78.976
En tránsito 8.485 243.257
Otros suministros 6.077 6.621

US$ 3.717.526 4.224.098

(Continúa)
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Cuentas por Cobrar a Larao Plazo - Accionistas

El saldo de cuentas por cobrar a largo plazo — accionistas, incluyendo el saldo de los vencimientos
circulantes por US$701.806 (US$638.303 en el 2008), se origina en la venta dela totalidad de las
acciones que la Compañía mantenía en Cranston Invesment Corp., una compañía no operativa
propietaria del 47,71% de las acciones de Hotelera Costa del Pacífico S. A., compañía propietaria
de un hotel en la República del Perú.

Dicha venta fue autorizada por la Junta General Extraordinaria de Accionistas en enero 31 del
2007, la que otorgó derecho preferente para dicha adquisición a los accionistas de H.O.V.
Hotelera Quito $. A.. La Junta de Directorio de marzo del 2008 resolvió que el saldo remanente
de cuentas por cobrar accionistas se cancele a razón de un 10% anual a través de la
compensación de dividendos, siempre que los mismos puedan ser repartidos, hasta que la cuenta
por cobrar quede totalmente cubierta, extendiendo su vencimiento hasta el 2016.

Las cuentas por cobrara largo plazo- accionistas por US$3.687.954 al 31 de diciembre del 2009
tienen vencimientos anuales iguales de US$61 4.659 del 2011 hasta el 2016.

Propiedad, Mobiliario y Equipo

Un detalle y movimiento de la propiedad, mobiliario y equipo por los años que terminaron el 31 de
diciembre del 2009 y 2008 es comosigue:
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Terrenos US$
Edificios
Torre suite
Maquinaria y equipos
Muebles y enseres
Vehículos

Equipos de cómputo
Equipos de hotel
Equipos de oficina
Equipos telefónico
Instalaciones
Construcciones en proceso

US$

Saldos al 31
de diciembre

del 2007
comofueron
previamente
informados

7.010.615
37.430.908
4.193.392
4.852.818
2.491.818
168.312
854.138

5.334.142

161.679
277.487

1.273.237
395.321

64.443.867

25.904.861

38.239.006
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Efecto
del cambio
en política

1.1 60.1 51

153.989

24, 122

62.492

126.283

1.526.967

110.692

1416.273

Saldo al
31 de diciembre

del 2007
de contabilidad (reestablecidos)

7.010.615
38.591.059
4.193.392
5.006.807
2.491.818
192.434
854.138

5.396.564
161.679
403.770

1.273.237
395.321

65.970.834

26.015.553

39,955,281

Adiciones

13.440
185.000
56.832

800
61.509
51.456
116.997

800

1.878.229

2.365.063

2.962.506

(597,443)

Ventas

(52.963)

 
(52.963)

(52.963)
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Transfe-
rencias

1.021.777

279.362

7.254
105.760

86.019
(1.385.795)

114.377

Saldo al
31 de diciembre

2008

7.010.615
39.626.276
4.378.392
5.063.639
2.771.980
200.980
912.848

5.619.321
162.479
403.770

1.359.256

——887.755
68.397.311

28.925.096

39472.215

Adiciones

209.640

29.856
42.923

790
24.629
100.389

4.075
2.976

616.619

1.031.897

2.585.507

(1.553.610)

Ventas

(85.613)

 

 

) ]

Saldo al
Reclasifi- 31 de diciembre
caciones del 2009

- 7.010.615
706.896 40.542.812

- 4.378.392
- 5.093.495
184 2.815.087
- 166.157

2.188 939.665
10.989 5.730.699

- 162.479
- 407.845

11.376 1.373.608

(731.633) 112.141

- 69.393.595

- 31.474.990

A 37.918.605

- (Continúa)
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En el año 2009 la Compañía cambió su política de contabilidad con respecto a los activos bajo
arrendamiento mercantil En años anteriores tales contratos de arrendamiento fueron
contabilizados como arrendamientos operacionales. Para reflejar la substancia de la transacción,
la Compañía decidió reconocer como un activo, aquellos activos bajo arrendamiento mercantil en
que asume sustancialmente todos los riesgos y recompensa de propiedad y como un pasivo el
valor presente de los cánones relacionados. Este cambio en política de contabilidad ha sido
contabilizado en forma restrospectiva. Los estados financieros del 2008 han sido reestablecidos
consecuentemente. El efecto del cambio es incrementarla utilidad neta del 2009 en US$248.944
(US$241.610 en 2008); el saldo de utilidades disponibles al 1 del 2008 ha sido incrementado en
US$9.495 para reflejar el efecto del cambio a esa fecha.

Otros Activos

El siguiente es un detalle de los otros activos al 31 de diciembre del 2009 y 2008:

2009 2008

Obrasde arte US$ 106.951 91.040

Depósitos en garantía 37,455 34.255

US$ 144.406 125.295
Deuda a Largo Plazo

La deuda largo plazo al 31 de diciembre del 2009 y 2008 se resume comosigue:

31 de diciembre del 2009
Deuda a

Vencimientos largo plazo
Deuda circulantes excluyendo los Tasa de
a largo de la deuda vencimientos interés

Acreedor plazo a largo plazo circulantes anual

Banco del Pacífico S. A. US$ 2.000.000 955.429 1.044.571 8,95%
Banco del Pacífico S.A. 839.446 464.063 375.383 8,95%
Bancodel Pacífico S. A. 388.113 162.559 225.554 9,84% reajustable
Banco del Pacífico S. A. 171.013 171.013 - 8,95%
Bancodel Pacífico S. A. 171.013 171.013 - 8,95%
Banco Internacional$.A. 1.326.799 732.737 594.062 8,95%
Banco InternacionalS. A. 186.618 186.618 - 8,95%
Banco InternacionalS.A. 11.602 11.602 - 8,95%
Bancode la Producción

Produbanco$.A. 500.000 500.000 - 8,50%
Banco Central del Ecuador 1.536.836 96.573 1.440.263 5,92%  reajustable
Banco Central del Ecuador 1.390.518 111.076 1.279.442 4,84% reajustable
BancoPichincha C.A. 730.000 730.000 - 6,25%

9.251.958 4.292.683 4.959.275

Obligaciones bajo arrendamiento
mercantil:

Banco del Pacífico S.A. 696.912 248.871 448.041 9,93%
Banco Internacional S. A. 25.111 25.111 - 11,00%

722.023 2/3.982 448.041

Accionistas 378.687 - 378.687 8,50%

US$ 10.352.668 4.566.665 5,786,003

(Continúa)
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31 de diciembre del 2008
Deuda a

Vencimientos largo plazo
Deuda circulantes excluyendo los Tasa de
a largo de la deuda vencimientos interés

Acreedor plazo a largo plazo circulantes anual

Banco Internacional S. A US$ 262.437 262.437 - 10,00%
Banco Internacional S. A 151.276 151.276 - 9,75%
Banco Internacional$.A. 160.525 160.525 - 12,50%
Banco Internacional S. A 44.303 32.648 11.655 10,90%
Banco Internacional S. A 482.251 295.508 186.743 9,80%
Banco del Pichincha C. A 730.000 730.000 - 8,25%
Banco del Pacífico $.A. 153.135 153.135 - 10,00% reajustable
Banco del Pacífico S.A. 310.033 310.033 - 10,00%  reajustable
Banco del Pacífico $.A. 498.344 111.094 387.250 950% reajustable
Banco dela Producción
Produbanco$.A. 500.000 500.000 - 8,77%

Banco Central del Ecuador 1.496.408 105.890 1.390.518 4,84% reajustable
Banco Central del Ecuador 1.627.937 91.100 1.536.837 5,92%  reajustable
Empresa de Desarrollo Tu-
rístico del Centro Histórico 350.000 350.000 - 8,00%

6.766.649 3.253.646 3.513.003

Obligaciones bajo arrendamiento
mercantil:
Banco del Pacífico S.A. 922.346 225.434 696.912 9,93%
Banco InternacionalS.A. 137.791 112.680 25.111 11,00%

1.060.137 338.114 722.023

Accionistas 378.313 300.000 78.313 8,00%

US$ 8.205.099 3,891,760 4,313,339

La Compañía ha constituído hipotecas abiertas sobre terrenos y edificios para respaldar las
obligaciones contraídas con el Banco Central del Ecuador, Banco del Pacífico S. A. y Banco
Internacional S. A.. Al 31 de diciembre del 2009 el valor en libros correspondiente al área
hipotecada es de aproximadamente US$4.578.688.

Para garantizar el préstamo que por US$2.000.000 otorgó en el 2009 el Banco del Pacífico $.A.,
la Compañía constituyó el Fideicomiso de Flujos HOV, cuya finalidad es percibir de
Pacificard S. A., emisor de las tarjetas de crédito VISA y MasterCard, y de Banco
Bolivariano $. A., emisor de la tarjeta de crédito Bankard,la totalidad de las sumas de dinero que
correspondan a la Compañía por los pagos efectuados porlos clientes con cargo a dichastarjetas
de crédito; y efectuar los pagos instruidos por la Compañía al Banco del Pacífico S. A.. Al 31 de
diciembre del 2009 el efectivo restringido en dicho fideicomiso asciende a US$154.180.

La Compañía ha firmado dos contratos de mutuo con el Banco del Pacífico S. A. para garantizarel
pago de las obligaciones contraídas con esta entidad. Dichos convenios autorizan al banco para
amortizar el pago de las obligaciones con cualquier valor y/o bien de la compañía que se
encuentren en su propiedad incluyendo el débito de las cuentas corrientes.

Las obligaciones bajo arrendamiento mercantil están respaldadas por los activos arrendados. Al
31 de diciembre del 2009 el valor neto en libros de propiedad, mobiliario y equipo arrendados
asciende a US$959.580.

Un resumen los vencimientos anuales de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2009 es
comosigue:
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Años

2010 US$ 4.566.665
2011 3.064.663
2012 451.280
2013 243.258
2014 256.451
del 2015 al 2021 1.770.351

US$ 10.352.668

(10) Obligaciones en Circulación

El saldo de obligaciones en circulación constituye los títulos valores emitidos por la Compañía y
respaldados con garantía general de H.O.V. Hotelera Quito $. A., de acuerdo a los términos de la
Ley de Mercado de Valores. Un resumendelas obligaciones en circulación al 31 de diciembre del
2009 y 2008 es comosigue:

Obligaciones en
Vencimientos circulación
circulantes de excluyendo los Tasa de

Obligaciones las obligaciones vencimientos interés
en circulación en circulación circulantes anual

2009 |

entre el 7,50%
Tercera emisión US$ 336.250 336.250 - y 7,75%

Cuarta emisión 1.750.000 1.393.750 356.250 7,75%

Quinta emisión 2.505.000 1.255.000 1.250.000 8,00%

entre el 8,00%
Sexta emisión 5.837.500 1.717.500 4.120.000 y el 8,25%

US$ 10,428,750 4,702,500 2.726.250

2008

Segunda emisión US$ 875.000 875.000 - 7,50%

entre el 7,50%
Tercera emisión 1.521.250 1.187.500 333.750 y 7,75%

Cuarta emisión 3.050.000 1.300.000 1.750.000 7,75%

Quinta emisión 3.752.500 1.252.500 2.500.000 8,00%

entre el 8,00%
Sexta emisión 4.940.000 200.000 4.740.000 y el 8,25%

US$ 14,138,750 4,815,000 2,323,750

Los intereses generados porlas obligaciones en circulación son pagaderos cada 90 días.

(Continúa)
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El resumen de los vencimientos anuales posteriores al 31 de diciembre del 2009 de las
obligaciones en circulación es como sigue:

Años

2010 US$ 4.702.500

2011 3.461.250

2012 1.880.000

2013 385.000

US$ 10.428.750

De conformidad con lo resuelto por la Junta General Extraordinaria de Accionistas, H.O.V.
Hotelera Quito S. A. se obligó, mientras se encuentren en circulación las obligaciones, a no
enajenar los activos esenciales para el cumplimiento de su objeto social, a no repartir dividendos
en efectivo mientras existan obligaciones en mora, y mantenerla relación de los activos libres de
gravámenes (excluyendo activos diferidos, perecibles y en litigio) sobre las obligaciones en
circulación en no menos del ochenta por ciento, según lo establecido en la Ley de Mercado de
Valores y demás normasaplicables.

(11) Cuentas por Pagar

El saldo de cuentas por pagaral 31 de diciembre del 2009 y 2008 se detalla como sigue:

2009 2008

Proveedores US$ 976.428 1.368.028
Compañías relacionadas (nota 16) 16.544 111.947
Servicio de Rentas Internas 281.406 280.661
Impuesto a la renta por pagar (nota 13) - 10.718
Seguros 99.354 125.649
Depósito en garantía por locales arrendados 20.956 22.068
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social — I|ESS 80.926 69.375
Otros 91.584 37.984

US$ 1.567.198 2.026.430

(12) Gastos Acumulados por Pagar

Un detalle de los gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre del 2009 y 2008esel siguiente:

2009 2008

Intereses US$ 214.981 326.108
Participación de los empleadosenlas utilidades 89.646 319.664
Depósitos para banquetes 60.291 84.161
Propina legal 10% por servicios 165.394 186.366
Beneficios sociales:

Vacaciones 142.025 140.307
Fondo de reserva 65.288 143.408
Décimotercer y cuarto sueldos 67.529 62.828

Otros 82.499 44.862

US$ 887.653 1,307,704

(Continúa)
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De acuerdoa lo establecido en el Código de Trabajo del Ecuador, la Compañía está obligada a
distribuir entre sus empleados el 15% dela utilidad antes de impuestoa la renta.

(13) Impuesto a la Renta

El gasto por impuestoa la renta difiere del que resultaría de aplicar la tasa impositiva corporativa
ecuatoriana del 25% la utilidad antes de impuesto a la renta, como sigue:

2008
2009 (reestablecido)

Gasto de impuesto la
renta que resultaría de aplicar la tasa
corporativa del 25%a la utilidad
antes de impuestoa la renta US$ 126.999 513.260

Aumento/disminución resultante de:
Gastos no deducibles 19.962 3.791
Deducciones especiales (41.821) -
Reversión de provisiones declaradas
no deducibles en años anteriores (38.269) -

US$ 66.871 517.051

El movimiento de las cuentas por cobrar y por pagar - impuesto a la renta por los años que
terminaron el 31 de diciembre del 2009 y 2008 es comosigue:

  

  

 

    

   

2009 2008
Cuentas por Cuentas por

Cobrar Pagar Cobrar pagar

Saldo alinicio del año US$ 37.970 (10.718) 37.970 -

Más:
Impuestos retenidos por terceros 273.238 - 320.634 -
Anticipos de impuesto la renta 92.087 - 185.699 -
Impuesto a la renta del año - 66.871 - (517.051)

365.325 66.871 506.333 (517.051)
Menos:
Compensación del impuesto a la renta 66.871 66.871 506.333 506.333
Pago del impuestoa la renta del año anterior - 10.718 - -

66.871 17,589 506.333 506.333

Saldoal final del año US$ 336,424 o 37.970 (10,718)

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, el exceso de anticipos y retenciones de
impuesto a la renta sobre el impuesto causado es recuperable previa presentación del respectivo
reclamo o puede ser compensado contra el impuesto a la renta o sus anticipos de períodos
subsiguientes previa notificación al Servicio de Rentas internas.

A la fecha de este informe se encuentran pendientes de revisión por las autoridades tributarias las
declaraciones de impuesto a la renta correspondientes a los ejercicios impositivos de 2006 al
2009.

(Continúa)
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(14) Reservas para Pensiones de Jubilación Patronal e Indemnización por Desahucio

El movimiento de la reserva para pensiones de jubilación patronal e indemnización por desahucio
por los años que terminaron el 31 de diciembre del 2009 y 2008esel siguiente:

Jubilación Indemnización

patronal por desahucio Total

Saldo al 31 de diciembre del 2007 US$ 542.200 153.076 695.276

Provisión cargada a gastos 28.311 A 28.311

Saldo al 31 de diciembre del 2008 570.511 153.076 723.587

Provisión cargada a gastos 206.163 - 206.163

Provisión revertida - (153.076) (153.076)

Saldo al 31 de diciembre del 2009 US$ 776.674 > 776.674

Tal como seindica en la nota 1 - j, todos aquellos empleados que cumplieren 25 años de servicio
para una misma institución tienen derecho a la jubilación patronal. La Compañía acumula este
beneficio para aquellos empleados con 10 o más años de antigúedad en base a estudios anuales
elaborados por una firma de actuarios consultores. Según se indica en los estudios actuariales,el
método actuarial utilizado es el de “Costeo de Crédito Unitario Proyectado” y las provisiones del
plan consideran la remuneración del empleado y demás parámetros establecidos en el Código del
Trabajo, con un mínimo para la cuantificación de la pensión vitalicia mensual de US$20si el
trabajador es beneficiario de la jubilación del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - IESS y de
US$30 si solo tiene derechoa la jubilación patronal y un máximo igual al salario básico unificado,
25 años de servicio sin edad mínima de retiro, y las tablas de actividad y mortalidad ecuatoriana.
La Compañía no mantiene fondos separados para este beneficio sino que establece reservas en
base a estudios anuales elaborados por una firma especialista e independiente.

La composición del valor actual de la reserva matemática actuarial total de jubilación patronal, de
acuerdoa los referidos estudios, es como sigue:

2009 2008

Valor actual de las reservas matemáticas actuariales
de jubilación patronal:

Empleadosy funcionarios activos con tiempo de
servicio mayor a 10 años US$ 776.664 650.031

Empleados y funcionarios activos con tiempo de
servicio menor a 10 años 186.627 193.415

US$ 963.291 843,446

Al 31 de diciembre del 2009 la Compañía no tiene empleados jubilados o empleados activos con
derechos adquiridos de jubilación patronal.

Los supuestos utilizados en los estudios actuariales fueron 6.5% como tasa financiera de

descueto y el 2.4% como tasa de crecimiento de salarios. Los cambios en las tasas antes
indicadas pueden tener un efecto importante en los montos reportados.

(Continúa)
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La Administración de la Compañía, considerando que la experiencia mostraba que los empleados
que se retiraban voluntariamente no se acogían al desahucio decidió cesar de acumular para
dicho beneficio; en el año 2009 con mayorinformación a este respecto decidió revertir la provisión
acumulada. El efecto de este cambio en estimación contable es disminuir la pérdida neta del año
2009 en aproximadamente US$153,076.

Restricciones a las Utilidades

Reserva Legal

La Ley de Compañías de la República del Ecuador exige que las compañías anónimastransfieran
a reserva legal un porcentaje no menoral 10% delas utilidades netas anuales, hasta igualar por lo
menos el 50% del capital social de la compañía. Dicha reserva no puede distribuirse a los
accionistas, excepto en caso deliquidación de la compañía; sin embargo, puede ser utilizada para
aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Reserva de Capital

El saldo de la cuenta reserva de capital constituye el efecto neto de la conversión de los estados
financieros de sucres a dólares de los Estados Unidos de América, unidad monetaria adoptada
por la República del Ecuadora partir del 13 de marzo del 2000. De acuerdo con las disposiciones
societarias vigentes, este saldo no está sujeto a distribución a los accionistas, pero puede ser
objeto de capitalización previa decisión de la Junta General de Accionistas.

Reserva por Valuación

El saldo de la cuenta reserva por valuación de activos no puede distribuirse a los accionistas,
excepto en el caso de liquidación de la Compañía, pero puede ser utilizado para incrementarel
capital acciones.

Otros Saldos y Transacciones con Compañías Relacionadas

Además de los saldos y transacciones con accionistas revelados en las notas 6 y 9, los balances
generales adjuntos incluyen los siguientes saldos con compañías relacionadas al 31 de diciembre
del 2009 y 2008:

Otras Cuentas

  

Por cobrar Por pagar
2009 2008 2009 2008

Swissotel Management Corporation US$ - - 16.544 111.947
Cranston Investment Corp. 183.762 305.000 - -

US$ 183.762 305.000 16.544 111.947

En marzo 2 del 2007 H.O.V. Hotelera Quito S. A. y Swissotel Management GmbH suscribieron un
acuerdo de franquicia “Franchise Agreement” a través del cual la Compañía obtiene la licencia
parar utilizar la marca Swissotel exclusivamente en relación a la operación del hotel. El acuerdo
tiene vigencia hasta el 31 de diciembre del 2013, y H.O.V. Hotelera Quito S. A. deberá cancelar
honorarios de franquicia por US$8.333 mensuales másel 2,5% de las ventas brutas mensuales de
habitaciones. En el año que terminó el 31 de diciembre del 2009 el gasto por honorarios de
franquicia ascendió a US$257.067 (US$286.619 en el 2008).

(Continúa)
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Adicionalmente, en el año 2007 H.O.V. Hotelera Quito S. A. celebró un “Contrato de Cesión y
Transferencia de Marcas” a través del cual la Compañía cede y transfiere a favor de Swissotel
Management A. G. la propiedad absoluta de ciertas marcas de fábrica, marcas de servicio y
nombres comerciales, las cuales se detallan en el anexo a dicho contrato.

La Compañía también otorga préstamos y efectúa pagos por cuenta de sus compañías
relacionadas. Dichas transacciones no generan intereses y no tienen plazos de vencimiento
específicos y se cancelan de acuerdoa las disponibilidades de cada una de las compañías.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Al 31 de diciembre del 2009 y 2008el efectivo y equivalentes de efectivos consiste de:

2009 2008

Efectivo en caja y bancos:
Efectivo y depósitos en cuentascorrientes US$ 554.757 1.454.490
Depósitos restringidos — Fideicomiso de flujos -
H.O.V. (nota 9) 154.180 -

Equivalente de efectivo:
Certificados de depósito 505.292 2.516.491
Pólizas de acumulación 962.054 -
Depósitos overnight 15.000 -
Fondos de inversión 2.463 2.375

US$ 2.193.746 2.973.356

Diferencias entre Reqgistros Contables y Estados Financieros

Al 31 de diciembre del 2009 los registros contables de la compañía difieren de los estados
financieros adjuntos, debido a la siguiente reclasificación efectuada para propósitos de
presentación:

Saldos según Saldos según
registros Reclasificaciones estados

2009 contables Débitos Créditos financieros

Balance general:
Activos:
Efectivo en caja y bancos US$ 723.937 : - 15.000 708.937
Inversiones temporales 3,487,664 15,000 . 3.502.664  
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