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VISION ESTRATEGICAS.A, No de Registro en ls Sunerintendencia de Compafiizs Mo, SC-RNAE-2-758

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros del Directotio de
COSMOCENTER S.A.

Guayaquil, 31 de Marzo del 2016

. Hemos auditado e balance general adjunto de COSMOCENTER S.A. al 31 de diciembre

del 2015, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio v flujo
de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financleros son
responsabilidad de la Administracién de la Empresa. Nuestra responsabilidad es expresar
una opinion sobre dichos estados basados en nuestra auditoria.

. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales y

Aseguramiento (NIAA) de Auditoria y considerando la adopcion en Ecuador de Normas
Internacionales de Informaddn Financiera. Estas normas requieren gue una auditoria sea
disefiada y realizada para obtener certeza razonable de, si los estados financieros no
contienen exposiciones errdneas o inexactas de caracter significativo. Una auditorfa incluye
el examen, a base de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Incluye también la evaluacidn de los principios de
contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi
como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros bajo Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF. Consideramos gue nuestra auditoria
provee una base razonable para expresar una opinidn.

. En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos bajo Normas Internacionales de

Informacidn Financiera —~ NIIF presentan razonablemente, en todes los aspectos
importantes, la situacion financiera de COSMOCENTER S.A. al 31 de diciembre del 2015y
2014, el resultado de sus operaciones, fos cambios en su patrimenio y sus flujos de efective
por e} afio terminado en esa fecha, de conformidad con los principios de contabilidad y
normas de informacdion finandera adoptados en el Fcuador.

/

N ESTRAVEGICA
DITORES ERNOS

Carfos Jaramillo
Socio

No de Registro en la Superintendencia de Compafiias Registro No. .1397
No. SC-RNAE-2-759
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COSMOCENTER S.A.
ESTADC DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2015 y 2014
{Expresados en ddlares estadounidense)

Referencia
a Notas 2015 2014
ACTIVOS
Corriente
Efectivo v equivalente al Efectivo 3 5.961,80 70.000,00
Cuertas por cobrar 4 33.990,96 9.829,30
Activos Financieros Pagos Anticipados 5 19.355,10 9.526,40
TOTAL DEL ACTIVO 63.307,86 89.355,70
No Corriente
Propiedad, Planta y Equipo 6 2.501.275,61 2.356.459,55
Inversiones 7 1.022,74 -
Otros activos 8 15.165,10 7.066,67
TOTAL DEL ACTIVO 2.517.458,45 2.363.526,22
TOTAL DEL ACTIVO 2.580.766,31 2.452.881,92
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivo Corriente 9 269.504,42 141.626,03
Pasivo No Corrientes 10 2.302.681,36 2.302.681,36
TOTAL DEL PASIVOS 2.572.185,78 2.444.301,39
Capital 11 800,00 800,00
Futuras Capitalizaciones 11 7.747,00 7.747,00
Reserva Legal 11 33,53 33,53
TOTAL DE PATRIMONIO 8.580,53 8.580,53
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 2.580.766,31 2,452.881,92
l
R
OSEANT PONCE CPA. ROSA MARIA MORA
G GENERAL

CONTADORA GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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COSMOCENTER S.A.
ESTADO DEL RESULTADQ INTEGRAL
Afios terminados el 31 de diciembre del 2015 v 2014
{Expresados en ddlares estadounidense)

2015 2034
GASTOS
Gastos Administrativos - -
TOTAL DE GASTQS - -
PERDIDA DEL EJERCICIO

PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

CPA. @ gARIA MORA

CONTADORA GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finanderos.
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COSMOCENTER S.A.

ESTADOS DE AU30S DE EFECTIVO
Afios terminados el 31 de diciembre del 2015 vy 2014
(Expresados en délares estadounidense)

Hujos de efectivo de las actividades de operacion:
Utiiidad (Perdida) neta del afio

Combios en activos y pasivos:
{Aumento) disminucién de cuentas por cobrar
{Aumento) disminucion de los pagos Anticipados
{Aumento) disminucion en propiedad planta y equipo
{Aumento) disminuciéa de Ctros Activos No Corrientes
{Aumento) disminucidn inversione permanentes
Aumento (disminucion) aportes/ capitalizacion
Aurnento {disminucion) de Otros Pasivos Comientes

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Fiujo de efectivo de las actividades de financiamiento
Disminucion Fondos Obtenidos Prestamos Bancarios
Efectivo neto ( utilizado en) provisto por las actividades de

financiamiento

Aumento/Disminucion neto en efectivo

Ffectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Ffectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

e

O-PONCE
GENERAL

2015 2014
-24.161,66 -16,895,97
9,828,70 21.228,85

-144.816,06 -
8.093,43 3.472,62

-1.022,74 -

- 7.253,00
12788439 54.941,50
~60.038,20 70.000,00
-60.038,20 70.000,00
70.000,00 -

2.961,80 70.000,00
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-CPA. MARIA MORA

CONTADCRA GENERAL

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados finanderos



COSMOCENTER S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

NOTA 1- OPERACIONES

COSMOCENTER S.A. se constituyd mediante escritura Plblica otorgada ante el notario Trigésimo
Octavo del Cantdn de Guayaquil el 16 de junio de 1938 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo
Canton el 17 de agosto de 1998, con patrimonio propio y administracién autonoma. Para el

desenvolvimiento de sus actividades y el logro de sus objetivos, COSMOCENTER S.A. estd sujeta
a control por parte de fa Superintendencia de Compafiias.

La compafiia procedio a la ampliacion del objeto social, aumento de capitai y reforma de estatuto, y
fue aprobada mediante Resolucion N° 98 ~ 2 ~ 1 — 1 — 0002544 de la Supetintendencia de
Compaiiias, el 29 de Mayo de 1998.

La compaiila realizo Ia conversién, establecimiento de capital autorizado, aumento de capital, que

fue aprobada mediante Resclucion N° 01 - G ~ DIC — 0010315 dictada por ¢ Intendente de
Compafifas de Guayaquil, el 12 de Noviembre del 2001.

Actualmente su actividad principal es: Compra, Venta, Alquiler y explotacion de bienes
inmuebles.

a5 politicas mas importantes de contabifidad se resumen a continuacidn:

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Preparacién de los estados financieros bajo NITF~

los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Empresas {NIIF para PYMES).

Acorde con fa Resolucién No. 08.G.DSC.010, emitida por la Superintendencia de Compatifas, de
fecha 20 de noviembre del 2008, se establece un cronograma para la aplicacion en Jos Estados
Financieros de las Mormas Infernacionales de Informacion Financiera “NIIFY, de adopcion
obligatoria por parte de las compafifas y entes sujetos al control y vigilancia de la Superintendenda

de Compafiias a partir del afic 2012 con transidén en e} 2012, segiin el tipo de compaiiia dasificado
en dicha resolucion.

La preparacion del Estado de Situacidn Financiera al inicio del periodo de transicion bajo estas
normas, exigen el uso de dertas estimadones y criterios contables que afectan la valuacion de
activos y pasivos, ademas tienen un efecto en los resultados acumulados. También exigen a Ia
Administracion, que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la Compaiiia.

A menos que se indique fo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas en
dolares estadounidenses.
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b) Instrumentos financieros basicos

De acuerdo a la Seccion 11 de la NIIF para las PYMES se define a un instrumento financiero como un
contrate que da lugar a un activo financlero de una entidad v a un pasive financiero ¢ a un instrumento
de patrimonio de otra. Los principales activos y pasivos financieros presentados en el estado financiera

soh: a) depdsitos a ta vista en cuentas bancarias, y; b) cuentas de origen comercial por cobrar y pagar.
La Compafila no mantiene instrumentos financieros derivados.

Los instrumentos financietos se reconocen en la fecha en gue son originados y se clasifican como
activo, pasivo o instrumento de patrimonio segin con la sustandia del acuerdo contractual que les dio
origen, Los intereses, las ganancias y las pérdidas generadas por un instrumento financiero clasificado
como de pasivo se registran como gastos o ingresocs en el estado de ganancias y pérdidas. Los
instrumentos financieros se compensan cuando la Empresa tiene ef derecho legal de compensarlos y ia

Administracion tiene la intencion de cancelarios sobre una base neta, o de realizar ef activo v cancelar
el pasivo simultédnsamente.

En opinign de la Administracion de la Compafiia, los saldos presentados en los activos y pasivos
financieros al 31 de diciembre de! 2015 no difieren significativamente de sus valores razonables en el

mercado. En las respectivas notas sobre politicas contables se revelan los criterios sobre el
reconocimiento y valuadion de estas partidas.

- ACTIVOS FINANCIEROS

Bancos

Comprende depositos a la vista de libre disponibilidad mantenidos en instituciones bancarias.

Cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de 1as cuentas
por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se infarma, los importes en libros
de los deudores comerdiales vy otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna

evidencia objetiva de gue no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por deterioro del valor.

También se incluyen: crédito tributario del impuesto at valor agregado y retenciones en fa fuente del

impuesto a la renta. Las cuentas por cobrar no generan intereses y sus vencimientos son en &l corto
plazo.

Fideicomisos de inversion

Tienen por finalidad la inversion de recurses finanderos con atreglo a instruccionies determinadas pata

heneficio del fideicomitente o de guien se designe en el contrato como beneficiario, La Compafiia registra
su valor iniciat y los intereses devengados producto de dicha inversion.



~ PASIVOS FINANCIEROS

Cuentas por pagar proveedores

Las cuentas por pagar proveedores no devengan intereses y se registran al valor presente de pado
{costo amortizado utilizando ef método de Ia tasa efectiva} v no a su valor nominat cuando los plazos

de pago excedan los 90 dias ya que se considera que el valor razonable y ef valor nominal del pasivo
podrian ser significativamente distintos.

Costo amortizado:

El costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocdmienta Inicial un activo finandere o
un pasivo financiere, menos reembolsos del principal, mds o menos, la amortizacién acumulada,
utifizande el método de la tasa de interés efectiva, de cuzlquier diferencia existente entre el imporie

inidiat y €l importe al vencimiento y, menos cualquier reduccion por fa pérdida de vator por deterioro o
dudosa recuperacion (reconodida directamente o mediante una cuenta correctora).

¢) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Activos fijos, neto

De acuerdo a lo establecido en ia Seccion 17, los activos fijos se miden a su costo histérico en e
momento del reconocimiento inicial menos su depreciacion acumulada y pérdida por deteticro cuando
esta ditima corresponda para {o cual se aplicara el tratamiento contable establecido en fa seccién 27,

El activo fijo de la Compaliia estd registrado al costo historico. Los costos en que se incurran por
mantenciones mayores, son feconocidos como activos fijos cuando estos cumplen con los reqguisitos

definidos en la Seccién 17. Estos actives son depreciados con cargo a resuitados por el periodo
restante de la vida (til de} activo.

A partir del 1 de enero de 2012, y a propdsito de la transicion a las NIIF {a Compafila adoptd las
siguientes polfticas respecto de este rubro que siguen vigentes al 31 de didembre del 2015

- La depreciacién se caiculard usando el método de linea recta para asignar sus costos, heto de sus
valores residuales sobre sus vidas (tiles estimadas.

El valor residual y Ia vida Otil del activo fijo se revisardn y ajustaran si fuera necesario, en cada
cierre de balance. Los afios de vida Gtil estimada para el edificio son de 20 afios.

Un elemento de propiedades y equipos se da de baja de la contabilidad cuando se enajena o
cuando no se espera obtener beneficios econdmicos futuros por su UsO o enajenacidn.  las
ganancias o pérdidas procedentes de la haja en contabilidad del activo (calculadas como Ia
diferencia entre los recursos netos procedentes de la baja y el valor en fibros del activo) se incluiran
en la cuenta de resultados del periodo en gue e activo se da de baja.
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d) Pérdida por deterioro

Cuando existen acontecimientos o cambios econdmicos que indiguen que el valor de un activo de larga
vida pueda no ser recuperable, la Administracién de ia Compaiiia revisa el valor en {ibros de estes
activos,  Si luego de este andlisis resulta que su valor en fibros excede su valor recuperable, se
reconoce una pérdida por deterioro en el estado de resultados integral por un monto

equivalente al exceso del vaior en libros. Los importes recuperables se estiman para cada uhidad
generadora de efectivo.

El valor recuperable de un activo de larga vida o de una unidad generadora de efectivo, es el mayor
valor entre su valor razonable menos los costos de venta y su valor de uso.

e) Provisiones

De acuerdo a fa secci6n 21, las provisiones se reconocen cuando: a) fa entidad tenga una obligacion en
la fecha sobre ia que se informa como resultado de un suceso pasado, b) es probable gue se requiera
de un desembolso de efectivo para cancelar Iz obfigacion y ¢) el importe de la obligacién pueda ser
estimado de forma flable. Las provisiones son revisadas en cada ejercicio y ajustadas para reflejor fa

mejor estimacion a la fecha del balance general v el gasto o ingreso reladionado es presentado en &l
estado de resultados.

f) Reconocimiento de ingresos

Segun la Seccidn 23, Una entidad medira fos ingresos de actividades ordinarias al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir. El valor razonabie de la contraprestacion, recibida o por recibir,

tiene en cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales y descuentos por pronto pago que
sean practicados por la entidad.

La Compafiia registra sus ingresos al momento de fa facturacion que es cuando transmite todos los
riesgos v beneficios af cliente.

g) Actualizacion de Tratamientos Contables Adoptados

MNormas nuevas y revisadas con efecto material sobre los estados financieros.- Un resumen de las
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas y su vigenda es el siguiente:
Nuevas Normas Internacionales de Informacion Finandiera e interpretaciones

NOF 8 Instrumentos financieros- vigencia: Enero 1, 2015
NIIF 13 Medicidn del valor razonable- vigendia: Enero 1, 2014

Modificaciones a las NIIF y NIC emitidas

NITF 7 Informacidon a Revelar-Compensacion de Activos Financieros y Pasivos Financieros - vigencia:
Enero 1, 2015

NIIF 10 Consolidacion de estados financieros - vigencia: Enero 1, 2014

NITF 12 Revelaciones de intereses an otras entidades - vigencia: Enero i, 2014
NIC 27 Estados financieros separados - vigendia: Enerc 1, 2014

NIC 32 Instrumentos financieros - Presentacion - vigenda: Enero 1, 2014



o

P

La Compaiifa estima que la aplicacion de las nuevas normas o modificaciones de ias NIIF de aplicadidn
futura o de adopcidn anticipada, tiene un efecto material 0 de relevancia en los estados financieros de

la Compafifa al 31 de dicdembre del 2015; por consiguiente han sido consideradas, para su aplicacion
en la preparacion de los estados financieros adjuntos.

NOTA 3 —ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y equivalentes al Efectivo

Niff Pym s-7.-NIIF PYMES Seccion 7, registra los recursos de alta liquidez de los cuales dispone la
entidad para sus operaciones regulares y que no estd restringido su uso, son ademds facimente

conwertibles en fmportes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de
cambios en su valor:

2015 2014
Banco Produbanco 9.961,80 70.000,00
Total banco 9,961,380 70.900,00
TOTAL CAJA-BANCOS 9.961,80 70.000,00

NOTA 4-ACTIVOS FINANCIEROS — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Niif Pym s-11.-NIIF PYMES SECCION 11, Activo que posee un derecho contractual a recibir efectivo u

obro activo finandiero de otra entidad:

2015 2014
Nobis 5.A. 9.829,30 9.829,30
Equilisa 4.593,64 -
Hacienda San Rafael (Ciudad Mar) 19.568,02 -
Total de Ctas. Y Doc. Por cobrar 33.990,96 9.829,30
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NOTA 5-ACTIVOS FINANCIEROS — PAGOS DE IMPUESTOS ANTICIPADOS

Niif Pym s-29.-NIIF PYMES SECCION 29: corresponden a los créditos tributarios por Impuesto al Valor
Agregado e Impuesto a fa Renta, asi como los impuestos entregados por concepto de impuesto a la
Renta que no han sido compensados a fa fecha, y anticipos pagados del afio que declara:

2015 2014
Credito Tributario a Favor (RENTA)(*) 19.355,10 9.526,40
TOTAL PAGOS E IMPUESTOS ANTICIPADOS 19,355,10 9.526,40

(*) Esto corresponde principaimente al anticipo de impuesto a la Renta y otros impuestos corrientes

NOTA 6 ~ACTIVOS NO CORRIENTES (FIJO) - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Niif Pym s-17 NIIF PYMES SECCION 17: Se incduyen activos de los cuales es muy probable que se estan
obteniendo y se obtendran beneficios futuro, cuyo costo es valorado con fiabilidad y en algunos casos estan
sujetos a una valoradidn efectuada por un perito, estos bienes se los estan utilizando unos, en ia produccion y
suministros de bienes y servicios; otros para propdsitos administrativos:

Inmuebles (Excepto Terreno) 1.130.100,00 1.130.100,60
Fincas Complejo Campestre San Rafael 144.816,06 -
Muebles y Enseres 371.049,29 371.049,29
Maquinaria, Equipo e Instaiaciones 952.735,06 952.735,06
Equipo de Computaciony Softwae 24.148,08 24.148,08
{-) Depreciacion Acumulada (*) -121.572,88 -121.572,88
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 2.501.275,61 2.356.459,55

(*) NIIF PYMES SECCION 17 (pag. 17.17 a 17.23): Es el saldo acumulado a fa fecha, de I3 distribucion
sistematica del importe depreciable de un activo a largo plazo de su vida inil, considerando para el efecto el

periodo durante el cual se espera utilizar €l active por parte de la entidad; o el ntimero de unidades de
produccion o similares que se espera obtener del mismo por parte de la entidad.



NOTA 7- INVERSIONES PERMANENTES

2015 2014
Inversiones permanentes 1.022,74 -
TOTAL INVERSIONES PERMANENTES 1.022,74 -

Corresponde a un fideicomiso de inversion constituido durante el 2015

NOTA 8- OTROS ACTIVOS

2015 2014

Otros activos no corrientes 15,160,10 7.066,67

TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 15.160,10 7.066,67

NOTA 9 — PASIVO CORRIENTE- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR CORTO PLAZO

RELACIONADAS

Niif Pym s-11 NIIF PYMES SECCION 11: Obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones

comerciales de la entidad a favor de terceros;

2015 2014
Beauport 5.A. 124.553,36 134.553,36
Lakut S.A. 133,20 7.066,67
Hacienda San Rafael 144.816,06 -
Otras cuentas por pagar 1,80
TOTAL PASIVO CORRIENTE 269.504,42 141.620,03




YYD ?

)

)

3o ) )

)

)

.)

3o )

NOTA 10 — PASIVO NO CORRIENTE- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO

RELACIONADAS
2015 2014
Mobilsol S.A. 11.162,94 11.162,94
Duncen 2,291,518 42 2.291.518,42
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 2.302.681,36 2.302.681,36
NOTA 11 -~ PATRIMONIO NETOQ
2015 2014
Capital suscrito o asignado {a) 800,00 800,00
Aportes para Futuras Capitalizaciones (b) 7.747,00 7.747,00
Otras Reservas (c) 33,53 33,53
TOTAL PATRIMONIO 8.580,53 8.580,53

Niif Pym s-4.- NIIF PYMES SECCION 4: (a)} Capital suscrifo asighado reporta el monto total del capital
representado por acciones o participaciones de la Compafita segtin consta en la escritura publica.

Niif Pym s-11.- NIIF PYMES SECCION 11.- {b) Aportes de accionistas para futura capitalizacion que tienen
un acuerdo formal de capitalizaciones a corto plazo, y que por o tanto califican como patrimonio.

{c) Formada por decision voluntaria de los socios o accionistas.

NOTA 12 —~ IMPUESTOS SOBRE LAS GANANCIAS

Los Estados Financieros de La Compafiia no evidendan una base gravable o fributable para el calculo del
Impuesto a l2 Renta Anual por cuando no se registran ingresos y tampoto gastos.

NOTA 13- HECHOS SUBSECUENTES

No se revelan hechos subsecuentes que afecten a los estados financieras examinados
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