MOTAS A LOS ESTALNDS FINANCIEROS EN MNHE 2005

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Al 31 de diciembre del 2015
TRAMSINVEST &.A,

NOTA ¢ INFORMAGION GENERAL DE LA EMPRESA

La empresa fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura pablica el 10 de
octubre de 1981,

Su ahjeto social son las sctividades de arrendamiante de bienes inmuebles.

La oficina principal de |a compafiia se encuentra ubicada en Quito, barmo La Floresta Ay,
Corufia N26-92 y San lgnhacio.

NOTA 2 ANTECEDENTES

La Superintendencia de Compafias, segin disposicidn emitida en la resolucidn y
nodificada & [a empresa con el aficio No, SCVS-INS-2015-001 establecic que a partir del
12 de septiembre del 2015, el organismo de control asuma |a vigiancia, control, auditoria
las enticdades sujetas a control v vigilancia de fas empresas del Sistema de Seguro
Privado, para el registro, preparacion y presantaciin de los estados financieros,

MOTA 3 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANGIEROS

Egtos estados financieros se han elaborado de conformidad con |as Normas Contables.
La presentaciin de |os estados financieros exge B determinagion vy la aplicacion
consisterte de pollticas contables a transacciones v hechos, Las politicas contables mas
importanies del grupo se estahlecen en las notas siguientes,

En algunss casos, es necesaric emplear estimaciones y ctros juicios profesionales para
aplicar 1as pollticas contables de la compafia. Los juicios gue 1a gerencia haya sfectuado
en el procesa de aplicar las pollticas contablas de |a compaiiia ¥ gue tengan 1a mayor
relevancia sobre los impores reconocidos en ios estados financieras se establecen en la
nota — Uso de Estimaciones.
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MHOTA 4 CLASIFICACION DE SALDOS CORRIENTES Y NO CORRIENTES

EEn &l estado de situacion financiera, los activos son clasificados como comentes cuando,
s aspers realizar o active, o tieng Ia intenoion de venderlo o consumirio en su ciclo
noma de operacidn; se mantiens el active principalmeante con fines de negociacion; se
esparg realizar el active dentro de los 12 meses siguentes despuds del periodo sobre el

cual informa; 0 & activo es efsctive o equivatents de efectivo sin ningln tipo de restriccidn,

La Compafia clasifica un pasive como comiente cuandeo, espara lguidar €l pasivo en su
ciclo normat de nperacién;' marntiena un pasivo principalmente con el proposito de
negotiar, el pasivo g2 debe Hguidar dentro de los 12 meses siguisntes a la fecha del
pericdo sobre =l cual se informa; o la Compafila no tiene derecho incondicional para
aplazar |2 cancelacion del pasivo durants al menos los 12 meses siguienies & 13 fecha del
perlado sobre ef gue se informea.

MNOTA 5 GESTION DEL RIESGO

Las actividades de TRANSINVEST 8.4, estan sxpusstas en diverses riesgos comao se
describe a continuacion:

5.1. Riesgos Operacionales

a) Rigsgos de Litigios

A la presente fecha TRANGINVEST S.A., no tiens Kigios importantes fuera de los
relacionados a cobranza de cierta cartera retrazada.

Como toda empress comercial TRAMSINVEST S.A., puade ser parte de un conflicto, sin
embargo, fanto las politicas comerciales, laborates v crediticias s& enmarcan dentre de un
esiricto cumplimiento de las leyes, por fo tanto €l riesgo es bajo.
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b} Riesgos no asegurados

La empresa DOr Su caraciker comercial cuenta con fodos sug atives debidamenie
asegurados ¥ en muchos de ellos cubren €l lucro cesante por cierfas situaciones, como
todo negocio TRANSINVEST S5.A., puede correr riesgo de paralizacion por diversas
circunstancias, situacion gue no ha ocurnido desde su fundacion.

5.2. Riesao Pais

TRAMSINVEST S.A., fiene presenciz Onicamente en el mercado nacional. En
coOnsecusncia, su negocio, sondicion financiera y resultados operacionales dependeran
en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdmica. Eventuales cambios
advarsos eh fales condicionss podrian causar un sfecio negative an el negocia vy
resiltados operacionaies de TRANSINVEST 5. A

5,3. Riesgo por fluctuacion de interés

TRANSINVEST 3.A., mantiene actuaimente pasivos con ¢ sisterna financiero eguatarizng

a tasas de interés corporativas, [as misimas gue son zustancialments menores g las tasas
de interés convencionsles, '

§.4. Riesge de activos

Los actives files de edificacidn, infraestructura, instalacion v equipamienio, mas los
ﬁ@sg;ﬁls de responsabilidad civil que elfos onginan, se encuentran cubiertos a través de
polizas de seguros pertinerdes, cUyss términos y condiciones son ias usuales en el
rmercado. NoO obstante de ello, cualguier dafio en los activos puede causar un efecto
negativo @n los negocios vy resultados operacicnales de TRANSINVEST S.A,
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NOTA 6 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales poliicas contables en la preparacién de los estados financieres se detalian
a continuacion. Estas politicas deben ser aplicadas uniformemante en todos los afios
presentados, salvo gue s indique lo contrario.

a} Hso de estimaciones

La preparacion de estados financieros requiere que fa Gerencia efectle estimados v
supuestos gue afectan las cifras reportadas de actives y pasivos, la revelacién de
contingencias activas y pasivas a |a fecha de los estados financieres, asi comao las cifras
reportadas de ingresos v gastos durante el perfodo corrienta, Los resultados finales
podrian diferir de dichas estimaciones,

Las estimacionss mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se
refieren 2 la provision pars creditos de dudosa cobranza, la amortizacion de activos
intangibles, fa depraciaeion del active fijo v el cdlculo del impuesto & la renta.

b} instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato que da  lugar,
sirmuitancamente, a un activo financiero en una empresa y a4 un pesive financierc o a un
instrumento de capitai o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financisros se
compensan cuando la Compafia tiena el derechs legal de compensarlos y la Gerencia
tiene {a idencién de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo v cancelar af
pasivo simultaneamente.

Los instrumentos financieros basicos se reconocen en los estados financieros af costo
amortizado menos el detericro del valor. Los demas instrumentos financierns se
feconucen a su valor razonabie, &l cual se refiere al monto por ef qué un activo puede ser
intercambiado entre un comprador y vendedor debidamente informados, o puede ser
tancelada una obligacion, entre un deudor y un acreedor con suficients informacion, bajo
lps términos de Luna transaccion de libre competencia, -
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lLa compafia mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: cuentas por
cebrar, cuentas por pagar y deudas a largoe plazo cuyog valores en libros son

ststancialmente similares a sus valores rarohables de mereado.

c) Efectivo y equivaientes de efectivo

El efectivo v equivalenties de efectivo incluyen & efectivo disponible v depbsitos de libre

disponibilidad an institucionas financieras.

d) Cuentas y documentos por cobrar

Comesponden principalmeante a aquellos deudores pendientes de pago, por los bisnes
vendidos o servicios prestados. Se contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos
la provision de perdidas por deterioro de su valor, en caso gue exista evidencia objetiva
de |a incobrabilidad de los importes que se mantienan por cobrar, segln los &mines
originates de estas cuantas por cobrar,

€} Propiedad, planta y eguipo

Los elementos de |a propiedad, planta v equipo se valarizan inicialmente a su costo que
comyrénde su pracio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones da aperacidn para su uso destinado.

Posteriormante al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y eguipo son

rebajados por la depreciacion acumulada y cualguier pérdida por deterioro  de valor
acumuiada.

Los costos de ampliacion, modernizacidn o mejoras que representen un aumsento de fa
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Ufil, son capitalizados
aumentando al valor de fos enes.

Los gastos de reparaciones, canservacion y mantenirmienio menocres, son registrados

como un cargd a los resultades del efercicio en que se incurran.
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La utitidad o pérdida resultante de ia enajenacién o retire de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenide en la enagjenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono 4 resultados dal periodo.

Ei yalar residual v la vida Gtif de los activos se revisan y ajustan si es necesario, #n cada

viarre de balance,

Depreciacion acwnulada

Las depreciacionss son calculadas bajo el método lineal, mediante o distribucion del
costo de adquisicion comregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida kil
gstimada de cacda uno de o5 elementos segin el detalle:

CATEGOREA DE ACTIVO VIDA UTIL
Wequinaniayequipe T g ahes
-Mueblesyenseres 1Gafos |
. Equipo de compuio : 3 aflos

EE_difi_E;_ll:. ygtrag_m_m:r? t},_ ......................................... favmrenm e e e e e e —

f} Deterioro de valor de activos no financieros

La Compafila evalla periddicamante 5f existen indicadores que alguno de sus activos pudiess
eatar deteriorado. Si existen tales indicadores se realica una estimacian del monto recuperable
del activo.

Ei monto recuperabla de un activo 88 &l de mayor valor justo te un astive o unided generadara
de efectivo menos los costos de venta v su valor en usg, v es determinado para un activo
individual & menps gue o activo no genere entradas de efectivo gque son claramenis
independientes de ofras actlvos o giupos de activos,

Cuando =l valor en fibras de un activo excede su monta rectiperable, el activo es consideradn
deterforado y es disminuide hasta alcanzar su monto recuperabla.
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g Provisiones

Se reconoce una provision sole cuando |z Compadiia tiene una obligacion actual {legal o
implicita} presente come resultado de un evento pasade, &% probable que se requiaran
recursos para cancelar la obligacion y se pueda estimar confiablements el monto de fa
obligacion. Las provisiones e revisan cada perfodo y se ajustan para vefisjar la wmejor
estimacion gque se tenga a ta fecha del balance general.

hj GCuentas comaerciales v ofras cuentas por pagar

Corresponde principalments a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como
de las obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales excepto [as cuentas por pagar a proveedores que ee
reEEAEEn 3 S0 valor razonal)e wilizando & método de interés impiicito para ias cuenias a
laran piazo.

iy Impuesto a las ganancigs ¢ impuestos diferidos

El gasto por impuestos 3 las ganancias representa la suma del impuesto coments por
pagar y del impueste diferide. El impuesto comients por pagar esta basado =n ia ganancia
fiscal del afio. El impuesto diferide se recaonoce a parlic da las diferencias entrs ins
impartes en libros de |os activos v pasivos en los estados financieros vy sus bases fiscales
correspondientes (conogidas cormo diferencias temporarias). Los pasivos por impuestas
diferidos se reconocen para todas las difsrencias femporarias que se espere que
incrementen la ganancia fiscal en el futurn, Los activos por impuestos diferidos se
recongcen para todas las diferencias temporarias que $2 espere que reduzcan |z
ganancia fiscal en el futuro, ¥ cualquier pérdida o credito fiscal no utitizado, Los activos
por impuestos diferidos se midan al importe méxime gue, sobre la base de 1a ganancia
fiscal actual o estimads futura, es probable tue se recuperen.

i} Reconocirmiento da los ingresos de las actividades ordinarias

Los ingresos por venta de productns y &l costo de venta relacionado, son raconocidos
cuando se ha entregada el bien v se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios
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inherentes a la propiedad. Los demas ingresos y gastes se reconocen cuando se
devengan.

El mgreso de actividades ordinanas se mide al valor razonable de @ conlraprestacion
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asoctados con a venta exigidos por

las autoridades tributanas,

k) Ingresos financieros

Las intereses carrespondisntes al financiamienie de documentos son reconocidos en
hase al zaldo de capital de los préstamaos.

I} Gastos de operacion

Los gastos de operacion son reconocidos por ia Compafiia sobre base del devengado. Se
componen de gastos financieros, gastos administrativas, impuestos, tasas, contribuciones
v otros costos direclos propios del gire de negocio.

m) Estado de Flujo de Efectivo

Eajo flujos orginados por actividades de operacidn, se incluyen todos aguellos fhyos de
efestivo relacionados con sl giro det negocio, ncluyendo ademas los intereses pagados,
los ingresos financieros v en general, todos aguellos flujos gue no estan definidos como
de inversidn o financiamiento. Cabe destacar que el concepte operacional utilizado en
oste estade, es mds amplio gue el considerado en el Estado de Resultados.

A, Efectivo y £quivalantes al Efeciivo

Ln resuimen de la cuenta fus somo sigus:;

e SIDEDICIEMBRE L B0 2918

1080862 |

-t SRR PP PRPPY.

Efectivo v equivatantss al efectivo : i BB
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Al 31 de diciembre del 2014 v 2015, corresponde a depdsitos en cuentas comenies ¥ son

de libre disponibilicad.

B. Propiedad, planta y egaipo.

iLos movimierntos de propiedades, planta vy eguipo durante los afios 2014 y 2015,

axnrasacos et ddlares fuaran los siawanies:

CAIDEDICEMBRE 0 2018 1 T 2014
!‘u‘]uehles ¥ ENSETes
Maqumarla :.f Eqmpcﬁ 1 3{]6 ?ﬂ 1,306, ?D
- Vehiculo ‘
:“( -} Depreaiacmn acumulada ﬁrbpledad o ) o
plartaysqupe. i e o134
S TOQTAL -0- 1.045.36

C. Cuentas por pagay

Al 31 de diciembre, fos saldos de las cusntas por pagar ge indican a continuacian:

31 DE DICIEMERE

._Cuentas‘r‘ dacumentcs pfar pagar o D UU o

SRR EET RTIV SveeT

EUTIHA T OE ST INT A TR Rk

568.648.684

Los valores por pagar 8 proveedores fusron gjustados a su valor razonabls para fo cual ge
analizé cada cliente, la antigiiedad de los saldos v efectividad de fa cobranza.

. Capital social

Al 31 de dictembre de 2014 Y 2015 esta constituido por $1.000.00, a valar nomingl de

$1.00.
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. Reservaiegal

La Ley de Compafitas del Ecuador requisre que peor lo menos ef 10% de 1a utilidad Hquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta gue esta alcance como minimo sl 50% del
capital suschto v pagade, Esta reserva no pusde ser distiibuida a los accionistas, excepto
en case da lguidacion de la Compafriia, paro puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

F. Resuliados acumuiados

Corresponde a la apropiacian de las utilidades de gjercicios antetiores de acuerdo &
rescluciones que constan en actas de junia general de acclonisias.

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los socios de la Compafila v puede ser
utilizade para fa distribucion de dividendos vy ciertos pagos fales como refiquidacion de
impuestos, elc. Los ajustes gue se registraron en al patrimonio en la cuenta resultados
acumulados solo podrén ser capitalizados en |a parie que exceda al valor de las pérdidas
goumwladas v ulilizade para absorher pérdidas acumuladas o devustio a los accionistas
en caso de liguidacién de la Compafiia.

Al 31 de diciembre los resultados acumulados son $ 2.625.10

.. Ingresos y gastos

L.a cuenta de ingresos y gastos correspondientes al afio 2015 ge presenta a continuacion:

31 DE DICIEMBRE 2015 ‘
lnngSns i e 8 e £ et e e e e 913533”3
| Gastos Administrativos yvertas | 14965508 |
(Péddadelsercicio ] ST
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H. Eventos subsecuentes

En agosto del 2015 en Junta General de Socios se apruebas miciar el proceso de

Howidacion anticipada voluntaria de la compafia,

Entre [2 fecha de emizsidn de los estados fnancieros (31 de diciermbre del 2015 v el 31 de
rnarzo del 2018 no han existido eventos o hechos que afacten significativamente las cifras

mencionadas en los estados financieros del 31 de diciembre del 2015,

e

P
MELiA HERRERA
CONTADORA GEMNERAL
.l 1712160850001




