INFORME DE COMISARIO

A los Seitores Accionistas y Directores de
SK INMOBILIARIA C. A.

En base a la nominacion como comisario principal realizada por la Junta General de Accionistas de SK
INMOBILIARIA C. A, y e lo dispuesto en el Articulo 274 de la Ley de Compafifas y la Resolucién
No0.92.1.4.3.0014 de septiembre de 1992 de la Superintendencia de Compafiias referente a las
obligaciones de los Comisarios, presento a ustedes mi informe Yy opinin sobre la razonabilidad y
suficiencia de la informacién presentada a ustedes por la Administracién en relacién con la marcha de la
Coempaiiia por el afic que termind el 31 de diciembre del 2012.

Obtuve de los administradores toda la informacion sobre las operaciones, documentacién y registros que
crei necesario analizar, asf como revisé el balance general de SK INMOBILIARIA C. A al 31 de
diciembre del 2012 y sus correspondientes estados de resultados, patrimonio de los accionistas y flujos
de caja por el afio terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir este informe:

1.

La Administracién de la Compafiia ha cumplido con las disposiciones de la Junta General y del
Directorio emitidas durante el afio 2012, as{ como las normas legales vigentes.

Las convocatorias a Juntas Generales de Accionistas, se realizaron de conformidad con las
disposiciones societarias vigentes.

Los expedientes de las Juntas Generales, se conservan de acuerdo con la Ley, asi como la lista de
asistentes.

He revisado los {ibros de actas de la Junta General y el Directorio, el libro de accionistas y acciones,
los mismos que cumplen con las disposiciones de los articulos 246, 187 y 189 de la Ley de
Compaiiias vigente.

El sistara de control internc contable de la Compafiia SK INMOBILIARIA C. A. tomado en
conjunto, fue suficiente para cumplir con los objetivos del mismo qw son proveer a la Gerencia de
una seguridad razonable pera, no absoluta, de que los activos estan salvaguardados contra pérdidas
por disposiciones 0 usos no autorizados y de que las operaciones se ejecutan de acuerdo con
autorizaciones da la Gerencia y se registran correctamente para permitir la preparaciéon de estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmenteaceptados.

Las politicas contables adoptadas por la cormpafiia estin basadas en Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, las cuales son establecidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y
autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que se
realicen ciertas estimaciones y supuestos inherentes a la operacién de la empresa, con el objeto de
determinar la valuacioén y presentacion de algunas partidas que conforman los estados financieros de
la compafifa. Tales informaciones estuvieron basadas en la mejor informacién disponible a la fecha
de cierre de los estados financieros.

Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del 17
de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compafifas establecié ¢l cronograma de
implementacién obligatoria de las Nommas Internacionales de Informacion Fir{anciera (NIIF) por
parte de las compafiias y entes sujetos a su control y vigilancia. De acuerdo con este ¢ronograma la
Compafila SK INMOBILIARIA C. A. debe implementar las NOF' a partir del 1 de enero del 2012,
siendo el 1 de enero del 2011 su fecha de transicidn. En vista que la compaflia se encuentra en
proceso de disolucién y liquidacién, su Administracién ha considerado prudente no implementar las
Nomas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.



Bases de preparacion.- Los estados financieros da la compaiiia han sido preparados sobre las bases
del costo histérico. El costo historico estA basado generalmente en el vdor razonable de h
contrapartida dada en. ¢l intercambic de los activos. Dichos estados financieros han sido preparados
utilizandoal délar de los estados Unidos de América como moneda funcional.

A continuacién se presentan las principales practicas contables adoptadas por la compaiia en la
preparacion de sus estados financieros:

Valuacion de Propiedades.- Al costo de adquisicidn, d cual se deprecia de acuerdo con ¢l método de
linea recta, en funcién del tiempo de vida util estimadaen 10 afios para edificios.

8. En consideracion a que la compafila se encuentra en proceso de liquidacién, la Administracién no
consider6 necesario llevar a cabo el proceso de convergencia de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) a Nomas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), sustentados en la
hipétesis de Negocio en Marcha (parrafo 23}, estipulada en el Marco Conceptual para la preparacién
y presentacién de estados financieros.

9. Enmi opinién, basada en mi examen, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de SK INMOBILIARIA C. A. al 31 de diciembre del
2012, a resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Atentamente*
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