
INFORME DE COMISARIO 

A los Sefiores Accionistas y Directores de 
SK INMOBILIARIA C. A. 

En base a la nominacibn como coinisario principal realizada por la Junta General de Accionistas de SK 
INMOBILIARIA C. A., y e lo dispuesto en el Artículo 274 de la Ley de CompañIas y la Resolucibn 
No.92.1.4.3.0014 de septiembre de 1992 de la Superintendencia de Compaflias referente a las 
obligaciones de los Comisarios, presento a ustedes mi informe y opinidn sobre la fauinabilidad y 
suficiencia de la infomcibn ~ n t a d a  a ustedes por la Admjnistmci6n en relaci6n con la marcha de la 
Compailía por el año que termin6 el 3 1 de diciembre del 20 12. 

Obtuve de tos administradores toda la información sobre las operaciones, documentacibn y registros que 
creí necesario analizar, asi como revid el balance general de SK INMOBILIARIA C. A. al 31 de 
diciembre del 20 12 y sus correspondientes atados de resultados, patrimonio de lm accionistas y flujos 
de caja por el d o  terminado en esa fecha, sobre los cuales procedo a rendir este informe: 

1. La Administraci6n de la Cornpariía ha cumplido con las disposiciones de la Junta General y del 
Directorio emjtidas durante el ario 2012, asl como las normas legales vigentes. 

2. Las convocatorias a Juntas Genedes de Accionistas, se realizaron de conformidad con las 
disposkioncs societarias vigentes. 

3. Las expedientes de las Jurrtas Generales, se conservan de acuerdo con la Ley, asI como la lista de 
asistentss. - 

4. He revisado los.libros de adas de la Junta General y el Directorio, el libro de accionistas y acciones, 
los mismos que cumplen con las disposiciones de los artlculos 246, 187 y 189 de la Ley de 
Compañias vigente. 

5. El sistema de control iaterno contable de la Cornpafiía SK INMOBlLIARIA C. A. tomado en 
conjunto, fue suficiente p m  cumplir con los objetivos del mismo qw son proveer s la Gerencia de 
una seguridad razonable pera, no absoluta, de que los activos están siilvaguardados coma perdidas 
por disposiciones o usos no autoridos y de que las omciones se ejecutan de acuerdo con 
autoriaaciones da la Gerencia y se registran oorrectamente para permitir ia pmpraci6n de estados 
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados. 

6. Las politi& contables adoptadas por la compañía están h a d a s  en Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad, las cuales son establecidas por la Fderacibn Nacional de Contadores del Ecuador y 
autorizadas por la Superintendencia de Compaiíias del Ecuador. Dichas politicas requieren que se 
realicen ciertas estimaciones y supuestos inherentes a la operacihn de la empresa, con el objeto de 
determinar la valuacibn y presentacihn de algunas partidas que conforman los estados financieros de 
la compañia Tales inhrmaciones estuvieron basadas en la mejor información disponible a h fecha 
de cierre de los estados financieros. 

7. Mediante Resoluciones No. 08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del 17 
de diciembre del 2009, la Superintendencia de Compafifas estableció el cninogmma de 
implementaci6n obligatoria de lac Normas Internacionales de Información Fipc iera  (NIIF) por 
parte de las compañías y entes sujetos a su conbol y vigilancia. De acuerdo con este cronograma la 
CompafíIa SK TNMOBlLlARLA C. A. debe implementar las NIIF a pariir del 1 de enero del 2012, 
siendo e1 1 de enero del 2011 su fecha de tmsicidn. En vista que la compafíla se encuentra en 
pmeso de disoIucibn y liquidacibn, su Administraci6n ha considerado prudente no implementar las 
Nomas internacionales de In formacibn Financiera - NIIF. 



Los estados financieros da la oornpafíia han sido preparados sobre las bases 
del costo histbrico. El costo histórico esíá basado generalmente en el vdor razonable de Ia 
contrapartida dada en. cl i n t c m b i o  de los activos. Dichos estados financieros han sido preparados 
utilizando a1 &lar de los estados Unidos de America como moneda funcional. 

A continuacidn se presentan las principales prácticas contabks adoptadas por la compañia en la 
p r e p c i ó n  de sus atados financieros: 

Valuwi6n de Prowiedacies.- Al costo de adquisicidn, el cual se deprecia dc acuerdo con eI método de 
lina recta, en funci6n del tiempo de vida htil estimada en t O años para edificios. 

8.  En wnsideracidn a que la compahla se encuenm en proceso de liquidacibn, la Adrninistraci6n no 
consider6 necesario llevar a cah el proceso de canvergencia de Normas Ecuatorianas de 
Contabilidad (NEC} a Nomas Internacionales de Informaci6n Financiera (NLIF), sustentados en la 
hipbtesis de Negocio en Marcha (-0 231, estipulada en el Marco Conceptual para la pparacidn 
y prcsentaci6n de estados financieros. 

9. En mi opinibn, basada en mi examen, los estados financieros presentan razonablemente, en todos los 
aspectos importantes, la siaiaci6n financiera de SK INMOBILIARIA C. A. al 3 1 de diciembre del 
2012, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el aiio terminado en esa fecha, de 
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. 

Atentamente* 
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