NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FROBE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2012

Nota 1.- Actividad

El objeto social principal de la Compafia es la compra, venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles propios o alquilados.

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables
a) Bases de presentacion

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Nomas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Este es el primer afio de operaciones
de la Compafila y ha preparado sus Estados Financieros de acuerdo con principios y
practicas contables generalmente aceptados en el Ecuador (NEC).

b) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efecto y equivalentes de efectivo reconocido en los Estados Financieros comprenden
los saldos de caja chica y saldos bancarios sujetos a un nesgo no significativo y de
entera disposicion de la Compafiia.

c) Propiedad, Planta y Equipo

La Propiedad, Planta y Equipo se encuentran valorizado al costo de adquisicion menos
la depreciacion acumulada. El costo de estos activos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta en funcién de los aflos de vida Util estimada de: 10 para
muebles, enseres y equipo, 10 para equipo de oficina, 5 para vehiculos, y 3 para
equipo de computacion, Los gastos de mantenimiento y reparaciones ordinarias se
cargan directamente a los resultados del aflo, excepto aquelios pagos por
ampliaciones, modernizaciones, reconstrucciones y adecuaciones en los que den mas
vida util al Activo,

El valor residual de estos activos, la vida util y el método de depreciacion seleccionado,
son revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada Balance General para
asegurar que el método y el periodo de la depreciacién sean consistentes con el
beneficio econdmico y las expectativas de vida de los Activos.

Las Propiedades, Planta y Equipo que son identificadas como Activos Improductivos no
son depreciados.

d) Deterioro de Activos no Financieros

En cada fecha de reporte, la Compafiia evalia para los Activos no Financieros, si
existen indicadores de que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores
existen, o cuando se presente un requerimiento anual de pruebas de deterioro de un
activo, la Compafiia realizara una estimacion del monto recuperable del Activo. El
monto recuperable de un Activo, es el monto mayor entre el valor razonable de un
Activo o una unidad generadora de efectivo menos los Costos de Venta y su valor en
uso y es determinado para un activo individual @ menos que el activo no genere
entradas de efectivo que sean en gran parte independientes de los otros activos o
grupo de activos, Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable,
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el activo es considerado detenorado y es disminuido hasta su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su
valor presente usando una lasa de descuento antes de impuesto.

De existir pérdidas integrales de deterioro de operaciones continuas, ellas son
reconocidas en el Estado de Resultados en las categorias de gastos, consistentes con
la funcién del activo deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2012 no se ha determinado indicios de deterioro.

e) Cuentas por Pagar y Provisiones

Los Pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance surgidos
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida
de recursos y cuyo importe y oportunidad pueden estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran
recursos para cancelar las obligaciones. Las provisiones se revisan a cada fecha del
Estado de Situacion Financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se
tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el
monto de la provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para
cancelaria.

f) Impuestos
El gasio por impuesto de cada ejercicio Incluye el Impuesto a la Renta Causado
Corriente.

Impuestos Corrientes

Los Activos y Pasivos tributarios para el ejercicio actual y para ejercicios anteriores son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las
tasas de Impuesto la Renta y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos
importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada periodo, siendo de un
23% para el afio 2012

La gerencia evalia periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de
Impuesto a la Renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto
de interpretacion.

Impuesto a 1a Renta Diferido

El Impuesto a la Renta Diferido se debe provisionar en su totalidad sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de Activos y Pasivos y
sus respectivos valores mostrados en los Estados Financieros a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa. Los Activos y Pasivos por impuestos diferidos se
deben reconocer por todas las diferencias temporarias si son calculados a las tasas
que estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos
realizados.

Mediante Circular NAC-DGECCGC12-00009 publicada en Registro Oficial No. 718 de
Junio de 2012, emitido por el Servicio de Rentas Internas, se establece que Ia
aplicacion de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la
base imponible sujeta al Impuesto a la Renta, se rige por las disposiciones de la Ley de
Régimen Tributario Interno y su reglamento de aplicacién, y que en ninguno de estos
cuerpos normativos se encuentra prevista la aplicacién de una figura de “Reverso de
Gastos no Deducibles”, para dichos efectos.
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En consecuencia, aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos pasivos
como No Deducibles para efectos de la declaracién del Impuesto a la Renta en un
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tributaria vigente, y el ejercicio impositivo de este tributo es anual, comprendido desde
el 1ro. de Enero al 31 de Diciembre de cada afio.

En virtud de lo expuesto por la Autoridad Tributaria, la Compafia no ha reconocido
Impuestos Diferidos,

g) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
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medido fiablemente.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha
transferido el bien y los riesgos y beneficios asociados han sido transferidos.

h) Uso de estimaciones y supuestos significativos

La aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere
duw«MqumMmmm.Pm.lw
Costos y Gastos, presentados en los Estados Financieros. La Gerencia
necesariamente efectua juicios y estimaciones que tienen un efecto significativo sobre
las cifras presentadas en los Estados Financieros bajo NIIF.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los
hedwsmaﬁudos.&nwdquieraw.espodbbqueaoomedmhmosquepuedm
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos afios, lo que se
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supuestos se presentan a continuacioén:

a) Impuestos

Ladetumhodéndehsobﬁgadonesygmspo:ivmueﬂmrequimde
interpretaciones a la Legislacion Tributaria aplicable. AGn cuando la Compafiia
considemquemesﬁmadmuenmataﬂamamnpmdem“y
conservadoras, pueden surgir discrepancias con el Organismo de Control Tributario
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de ajustes por impuestos en el futuro.
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Jubilacién Patronal, depende de un nimero de factores que se determinan sobre
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costo neto por beneficios incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en
estossupuum!endrtlnmoenelvaumubrosdelaoblgaebnporhles
beneficios.

c) Provisiones
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los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.
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de los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacién,
tomandoenomddemcibnbdahhfomddndbponiblealamdolpedodo.
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expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Nota 3.- Propiedad, Planta y Equipo
El detalle resumido se presenta a continuacion:

Saldo al

31-dic-12
Propiedad, Planta y Equipo
Inmuebles Edificios Residencia No. 8 Conjunto Rincon El Condado 503.486,19
Terreno Lomas de Cumbaya Lote 64 377.334,30
Inmueble Same 331.240,80
(-) Depreciacion Acumulada __ (5099.26)
Total Propiedad, Planta y Equipo 1.206.962,03

Nota 4.- Activo Intangible
Se conforma de la siguiente manera:

Saldo al
31-dic-12

Derechos en Fideicomiso de Garantia 236.807,76
Total Intangibles 236.807,76

Nota 5.- Pasivo Corriente

Se conforma de la siguiente manera:
USD 2012
Obligaciones con Accionistas (a) 13.180,74

13.190,74

(a) Este valor corresponde a dinero entregado por los accionistas como préstamos
para cubrir gastos de operacion
Nota 6.- Capital Social
FROBE S.A. se constituyé con un capital de US$ 800.
Al cierre del periodo 2012 las participaciones se conforman de la siguiente manera;
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Capital
Socios Pagado
Juan Carlos Arias 400,00
Irene Arteta 400,00
.
800,00

Nota 7.- Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la Reserva Legal por lo menos el 5% de la utilidad
neta anual, hasta que la reserva alcance por lo menos al 20% del Capital Social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de
liquidacion de la Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
0 para capitalizarse.

Al cierre del periodo 2012 la empresa cuenta con una Reserva Facultativa de USD
$11.514,06

Nota 8.- Resultados NIIF Por adopcién Primera Vez
Esta conformado de la siguiente forma:

Resultados NIIF
Adopcion Primera Vez
Reavaluo Inmuebles 1433903 46
Otros Ajustes (a) -796,80
1.433.106,66

a) Corresponde a Créditos tributarios afios anteriores USD 124,30; Efectivo y sus
equivalentes USD 522,50; Capital Suscrito y Pagado USD 150
Nota 9.- Compromisos y Contingencias
A la fecha del informe, no se presentan compromisos ni contingencias que pudieran
afectar la interpretacion de los Estados Financieros.
Nota 10.- Hechos Posteriores
Entre el 31 de diciembre de 2012 y la fecha de emision del informe, no se produjeron

eventos que en opinion de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener un efecto
importante sobre los Estados Financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Irene Arteta
GERENTE GENERAL




