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LANDREX S.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

DESCRIPCION DE LA COMPANIA

LANDREX S.A., se constituyd en la ciudad de Guayaguil el 11 de Mayo de
1998 ¢ inscrita en el Registro Mercantil el 18 de Mavo de 1998, Siendo su
objetivo principal la compra, venta, aiquiler y explotacion de actividades
inmobiliarias, hosterfas, agencias de viajes ¥ en general o toda actividad, negocio
o acto mercantil, civil ¥ laboral permitido por las leves ecuatorianas,

BASE DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento.- Los Estados Financieros de LANDREX S.A,
al 31 de diciembre del 2015, han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las
que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador y
representan la adopeion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
intermacionales y aplicadas uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los cstados financieros terminados al 31 de diciembre del 2015 han sido
autorizados por la gerencia general serfn presentados a ln Junmia General de
Socios para su aprobacidn en los plazos establecidos por Ley. La preparacion de
los Estados Financieros en conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), requiere que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezen algunos supuestos inherentes o la actividad ccondmica
de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion v presentacion de
plgunas partidas que forman parte de los Estados Financieros. En opinion de la
Administracion, tales estimaciones v supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Bases de Medicitn.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo historico.

oneda Funcional v de ntacién.-  Las partidas incluldas en los
estados financieros de LANDREX S.A, Se valoran utilizando la moneda del
entorno econdmico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda
funcional de la compafiia e¢s ¢l dolar de los Estados Unidos de Aménca (USS)
que constituye ademis, la moneda de presentacion de los estados financieros.
La Repiblica del Ecuador no emite moneda propia v en su lugar se utiliza el
dolar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.



BASE DE PREPARACION (Continuacion)

2.2, Uso de Juicios v Estimaciones.- El proceso de preparacidn de los Estados
Financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), requiere que la administiacion efectué ciertns estimaciones,
Juicios ¥ supuestos necesarios que pueden afectar a la aplicacion de politicas de
contabilidad v los montos reportados de actives v pasivos, la exposicion de
activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros v a las cifras
de los ingresos v gastos registrados y comespondientes a los periodos
informados.  Entre los principales juicios v estimaciones aplicadas por la
Compafiia son:

{i)

(i1l

Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la sdministracion
ha realizado los siguientes juicios, aparte de los juicios involucrados en
las estimaciones:

La Administracion aplica el juicio profesional para fa clasificacion de
las transacciones v saldos con partes relacionadas como corrientes o
no corrente.

La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las
MIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los
efectos en la aplicacidn del costo amortizado en la medicion posterior
de |os activos y pasivos financieros,

Estimaciones v suposiciones.- Las suposiciones y oteas {uentes clave de
la incerlidumbre de estimaciones a la techa del balance peneral, que
ticnen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los
valores libro de activos v pasivos dentro del prdximo ejercicio financiero
son:

La estimacidn de los valores recuperables

Las vidas dtiles v los valores residuales de los muebles. enseres y
equipos

El costo de los planes de pensidn de costo definido ¥ otros beneficios
post-emples es determinado usando valuaciones actuariales. La
valoacion actuarial involucra supuestos respecto de tasas de
descuento, tasa csperada de retorno sobre los activos, futuros
gumentos de sueldo, tasas de mortalidad ete,, Debido a la naturaleza
de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estin sujetas a una
cantidad significativa de incertidumbre,

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. Se
reconocen activos por impuesto diferido para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la
Compania disponga de ganancias fiscales futuras, contra las que
cargar esas diferencias temporales deducibles, Se reguiere el uso
significativo de juicie de parte de la administracion para determinar
el valor de los actives por mmpuesto diferido que pueden ser
reconocidos, en base a la oportunidad v nivel de utibidades
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imponibles futuras junio con la planificacion de futuras estralegias
tributarias 0 en base a las disposiciones tributarias vigentes en el
Ecuador,

- La necesidad de constituir provisiones v, en el caso de ser requeridas,
el valor de las mismas.

Esins estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados y basados en la experiencia histdrica, En cualquier
caso, es posible que acomecimienios que puedan tener lugar en el fuiuro

obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se realizaria de forma
prospectiva.

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

AL Instrumentos Financieros.- Los instrumentos financieros son contratos
que dan lugar simultineamente. a un activo financiero en una entidad v a un
pasivo financiero o un instrumenio de capital en otre. En el caso de la
Compafiia. los instrumenios financieros comesponden a activos vy pasivos
financieros no derivados, tales como efectivo. préstamos y cuentas por cobrar v
cuenias por pagar v obligaciones financierss.

3.1.1. Efectivo v equivalentes a efectivo.- El efectivo v equivalentes a
efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja v depdsitos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compafia en la gestion de sus
compromises o corto plazo, La compaiia considera todas las inversiones
de alta liquidez, con vencimiento de 60 dias o menos de la fecha de
compra, como equivalentes de efectivo.

3,12 v Cuen r cobrar- Las cuenias por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
son cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compaitia provee
bienes o servicios directamente a un deudor sin intencidn de negociar la
cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente. Las cuentas por
cobrar incluyen las cuentas por cobrar comercinles, v olras cuentas por
cobrar. A estos instrumentos financieros no se les da de baja hasta que se
haya transferido ¢l riesgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan
expirado sus derechos de cobranza o va no se retenga control alguno. El
reconocimiento inicial de las cuentas por cobrar ¢s a su valor nominal v
de ser el caso luego son llevadas al costo amortizado usando €l mélodo
de 1asa de interds efectiva. menos la estimacion por deterioro, El costo
amortizado e3 calculado considerando cualquier descuento o prima
incurrida en la adgquisicidn ¥ comisiones ¥ cosios, que constituyen una
parte integral de la tasa de inlerés efectiva.
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3 RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

La compailia clasifica sus activos financieros en las categorias: “cuentas
por cobrar™. La ¢lasificacion depende del proposito para el cual se
adquieren los activos financieros o contrataron los  instrumentos
financieros. La compaflia determina la clasificacion de sus activos y
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento imicial.

Al 31 de diciembre del 2015, la Administrucion estima que los valores en
libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus
valores mzonables debido a su vencimiento a corto plazo; ademis, no
ticnen un interés contractual v ol efecto de no actualizar los Mujos de
efectivo no son significativo, razon por lo cual s2 mantienen al valor
nominal.

Los activos [inanciéros se exponen como activos corrienles con
excepeidn de aquellos con vencimiento originales superiores a 12 meses
a partir de la fecha del esiado de siluacion fnanciera, que son
clasificados como activos no corrientes.

Al 31 de diciembre del 20135, la compafiia, mantuvo activos financieros
en las categorias de “Cuentas por Cobrar®,

El valor razonable de las cuentas por cobrar se revela en la Nota 7 a los
estados financicros,

3.1.3, Otros Pasivos Financieros- La Entidad clasifica sus pasivos
financieros como “Cuentas por Pagar”. Los instrumentos de deuda son
clasificados como pasivos financieros de conformidad a la sustancia del
acuerdo contractual. La compafiia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. Los pasivos
financieros se exponen como pasivos corrienles con excepcion de
aguellos con vencimiento originales superiores a 12 meses o partir de la
fecha del estado de situacion financiera, gue son clasificados como
pasivos no corrientes,

Las cuentas por pagar proveedores v olras Cucntas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. El periodo de crédito promedio para lns compras
de bienes v servicios es de 60 dias.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuaciin)

Las cuentas por pagar proveedores v otras cuentas por pagar se clasifican
en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiers, que se clasifican como
pasivos no comentes. Dichos saldos se muestran en su valor nominal el
mismo que se aproxima al valor razonable, Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interds efectiva,

El valor razonable de las cuentas por pagar proveedores v otras cuenlas
por pagar s¢ revelan en las Notas 11 a los estados financieros.

3.1, Baja de Activos v Pasivos Financieros.- Activos financieros: Un activo
financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo
del mctive han terminado; o (i) La Compafiin ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido uma obligacion de pagar la
totalidad de los flujos de efectivo recibides inmedintamente o una tercera parte
bajo un acuerdo de traspaso; v (iii) también la Compafifa ha transferido
sustancialmente 1odos los riesgos v beneficios del active o, de no haber
mransferido ni refenido sustancialmente todos los riesgos ¥ beneficios del activo,
si ha transferido su control,

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando Fa obligacion
de pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero éxistente
es reemplazado por otro del mismo presiatario en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho
reemplazo o modificacion se trala como una baja del pasivo original, se
reconoce de un nuevo pasive v la diferencia entre ambos en los resultados del
ejercicio.

3.3, Inventarios.- |os inventarios se presentan o su costo o o su valor neto de
realizacion, el menor de los dos, El costo incluye todos los costos derivados de
la adquisicion, asi como otros costos en los que se ha incurrido para darles su
condicidn v ubicacion actual. El costo s¢ determina por ¢l méodo del costo
promedio, excepto por las imporaciones en trinsito gue se llevan al costo
especifico de la factura mis los gastos de importacion,

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en condicion de
venla y para realizar su comercializacién. La Administracion para calcular el
valor neto realizable considera como factor, las comisiones, transporte, entrega
del producto v los gastos de arriendo.

Por las reducciones del valor en libros de las exisiencias a su valor neto
realizable, se constituye una estimacion para desvalorizacion de existencias con
cargo a resultados del ejercicio,
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuaciin)

3.4. Propiedades, Planta v Equipos.- Las Propiedades. Planta v Equipo son
registrados al costo historico, menos las depreciaciones acumuladas y perdidas
por deterioro, en caso de producirse. Las Propiedades, Planta y Equipo se
reconocen como activos probables que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros v su costo puede ser determinado de una manera confiable;
el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion del
activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn solo son
capitalizados cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la compafiia ¥ los cosios pueden ser
mediados razonablemente.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida gl del activo o su
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos futuros para la compafiia v si su coslo puede ser
confisblemente estimado. Por otra parte los costos por reparaciones v
mantenimiento de nutina en Activos Fijos son reconocidos en resultados cuando
OCUITeT.

Los costos por reparaciones ¥ mantenimientos de rutinas de activos fijos son
reconocidos en resultados cuando se incurren.

34.1. Método de Depreciacion, vidas dtiles ¥ valores residuales.- La
depreciacion de las Propiedades, Planta ¥ Equipo, es calculada lincalmente
basada en la vida Gl estimada de los bienes o de componentes
significativos identificables que posean vidas datiles diferencindas, y no
considern valores residuales, debido a que la Administracién de la compafida
estima que el valor de realizacion de sus propiedades v equipos al término
de su vida 0til serd irrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles v valores
residunles de los activos fijos son revisadas, v ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de propiedades ¥ equipos para los periodos
actuales v comparativos, de acuerdo al avalud efectuado o la politica
corporativa de la compafiia, son las siouentes;

Rubros % Depreciacién
Edificio 5%
Muebles v Enseres 10 %
Muguinarias 10 %
Equipos de Oficina 10 %
Equipos de Compulaciin 3333 %
Vehiculos 20 %
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuacidn)

3.4.2. Retiro o venin de propiedades v equipos.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro 0 venta de un activo del rubro de propiedades, planta y

- equipos, ¢s calculada como la diferencia entre el precio de venta v el valor
en libros del active y reconocida en los resultados del aio.

3.5. Beneficios a Empleados.- (i) Beneficios Post-Empleo; Planes de Beneficios
Defimidos.- El Codigo del Trabajo de 1a Repablica del Ecuador establece la
obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos
aguellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
afios en una misma compafia. Diche beneficio califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacidn de fondos separados.

Dicho Codigo ademiis establece que en aguellos casos en que la relacion laboral
termine, ¢l empleador deberda reconocer al empleado una bonificacién por
desahucio equivalente al 25% de su Gltimo salario multiplicado por el nimero de
afios de servicio,

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacion por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provision que es llevada al gasto del
gjercicio, en base al cdleulo actuarial efectuado por un  especialista

independiente.

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

(i) Beneficios a Corto Plazo.- Las obligaciones por beneficios o corto plazo de

los trabajadores son medidas sobre una base no descontada ¥ son contabilizadas
come gastos a medida que el servicio relacionado se provee,

Se reconoce un pasivo si la Comparfiia posee una obligacion legal o implicita
actual de pagar este monto como resuliado de un servicio entregado por cl
empleado en el pasado v la obligacién puede ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este conceplo corresponden al
pago de la decimotercern remuneracién, decimocuarta remuneracion, fondos de
reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades
de la Compafiia, los mismos quoe son contabilizados como gastos en la medida
que el servicio relacionado es provisto por el empleado de  conformidad con lo
establecido en ¢l Codigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador, El gasto por
la participacion de los {rabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad
contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias,
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(iii) Beneficios por Terminacion.- Las indemnizaciones por terminacidn o cese
laboral son reconocidas como gasto cuando se ha comprometido, sin posibilidad
realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado va sea para. dar 1érmino
al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de
una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

3.6, Impuesto a las Ganancias.- L] gasto por ¢l Impuesto a las ganancios se
reconocen en la cuenta de pérdidas v ganancias, excepto cuando sean
consecuencia de una transaccitn cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuvo supuesto, el impuesto cormespondiente también se
registra en el patrimonio neto.

(i) Impuesto Corriente.- Representa el impuesto a la renta por pagar establecido
sobre la base de la wtilidad pravable (tributable) a la fecha de cierre de los
estados financieros. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles v otras deducciones
de ley. El pasivo de impucsto a la renta por el afio 2015 fue calculado utilizando
la tasa corporativa de impuesto del 22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en aplicacion la norma gue exige el pago
de un anticipe minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es caleulado en
funcion de las cifras reportadas el afio anterior ¥ que corresponden, en términos
gencrales, al 0,2% del patimonio, (,2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0,4%
de los ingresos gravables y 0,4% de los activos totales,

(i} Impuesto Diferido.- Los impuestos diferidos son los impuestos que la
Compafiia espera pagar o recuperar én el futuro por las diferencias temporales
entre el valor en libros de los nctivos v pasivos para propositos de reporte
financiero v la correspondiente base tributaria de estos actives y pasivos,
utilizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesta.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por
todas las diferencias temporales v son calculadas a la tasa que estard vigenic a la
fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados,

El impuesto diferido activo s¢ reconoce por las pérdidas tributarias no utilizadas,
los créditos tributarios v las diferencias temporarias deducibles v ¢s reconocido
unicamente cuando es probable que las wilidades gravables futuras estarin
disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan ser utilizadas. Al
31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos no incluven efectos
de impuestos diferidos.

4.7, Provisiones y Contingencias.- Las provisiones son pasivos en los que
existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento. Las obligaciones o
peérdidas asociadas con provisiones v contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacién financiera onicamente cuando:
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuacion)

- Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resultado de un
evento pasado

- - Es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacion

- El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pasivo contingente es toda oblipacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedard confirmada sélo si llegan a ocurrir une o mas sucesos futuros
ingciertos ¥ que no estan bajo el control de la Compaiia. Si el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas al Estados Financieros los detalles
cualitativos de |z situacion que originaria el pasivo contingente.

38, Compensaciones de Saldos.- Solo se compensan entre s v,
consecuentemente, se presentan en los Estados Financierns por su importe neto,
los saldos deudores ¥ acreedores con  origen en  transacciones que,
contractualmente o por exigencia de una NHF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion.

1.9 Patrimonio.-
(i) Capital Social- Al 31 de diciembre del 2015, el capital social de la

Compafia estd constituido por US$ 800,00 acciones ordinarias, pagadas v en
circulacion con un valor nominal de USE. 1,00 cada una.

{ii) Reserva Legal- La Leyv de Compaiiias de¢ la Republica del Ecuador,
establece que salvo disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas
que resulten de cada ejercicio econdmico, se tomard un porcentaje no menor de
un 10%. destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 30% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal s éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualguier causa.

(i1} Resuliados acumulados provenientes de la adopeion por primera ver de las
MNIIF.- En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes
provenientes de la adopeion por primera vez de las NIF completas. De resultar
un saldo acreedor, solo podra;

- Ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas vy las del dllimo ejercicio econdmico concluido, si las
hubiera

- Utilizado en absorber pérdidas

- Devueltas a sus accionistas en el caso de liquidacidn de la compafiia.

e registrar un saldo deudor, este podrda ser absorbido por los-resultados
acumulados y los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere,
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacidn)

3.10. Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos provenientes de la venta de
bicnes en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor
razonable de contrapartida recibida o por recibir, neta de devoluciones,
descuenio, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segin sea el caso, cuando:

- Se transfiere al comprador los resgos v bencficios importantes de la
propiedad de los bienes;

- La Compafila no retiene ninguna clase de implicancia gerencial. en el
prado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo
sobre los bienes vendidos;

= El imporne de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

- [Es probable gue los bencficios econdmicos relacionados com la
transaccion fluirdn a la Compafiia; v,

= Lops costos incwridos o por incurrir respecto a la transaccion pueden
cuantificarse confiablemente.

3.11. Reconocimiento de Costos ¥ Gastos.- Los cosios v gastos se registran al
costo historico. Los costos v gastos se reconocen en la medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. v se
registran en el perfodo mas cercano en ¢l que se conocen.

3.12. Estimaciones Coniables.- La preparacion de los presentes estados
financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracidn realice
clertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes o la actividad
econdmica de la compafia, con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que conforman parie de los estados financieros.
En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento. los
cuales podrén liegar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular, Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revisidn
v periodos futuros si la revision afecta tanto al perdodo aciual como a periodos
subsecuentes,
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuacion)

3.13. Normas nuevas v revisadas emitidas pero aiin no efectivas
Durante el afio 2015, la Compafila no ha aplicado las siguientes Normas

Internacionales de Informacién Financlera — NIIF nuevas v revisadas que han
sido emitidas pero ain no son efectivas:

MNHF Titulo Efectivan
partir de
NIIF 9 Instrumentos Financieros Enero 1. 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1. 2017
contratos con clientes
Muodificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion Enere 1. 2016
Modificaciones a la NIC 16  Clasificacion de los métodos Enero 1, 2016
v la NIC 38 aceptables de depreciacion v
amortizacion
Meodificaciones a las NIIF Mejoras anuales a los NIIF Enero 1, 2016

Ciclo 2012 - 2015

La Administracion de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas
maodificaciones en el futuro tenga un impacto significativo en los estados
financieros.

4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Un instrumento financiero es un contrato que origina un active financicro para
una de las partes ¥ a la vez un pasive financiero o instrumento patrimonial para
la contraparte. El estado de situacion Ananciera de la compafia ¢std compuesto
por instrumentos  financieros no  derivados como deudores y  acreedores
comerciales v obligaciones bancarias. Estos activos v pasivos financieros por su
vencimiento a corto plazo, estdn valorados al valor nominal v no generan
intereses,

La Compafiia a través de Ia Gerencia, quien estd encarpada de monitorear,
controlar y administrar prudentemente dichos riesgos; establece limites para
cada uno de dichos riesgos. La Administracion de la Compafiia es conocedora
de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su conocimiento v
experiencia controla los riesgos,

Durante el curso normal de sus operaciones, la compafiia estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:
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4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS (Continuacidn)

a) Riesgo de Crédito

b) Riesgo de Liquidez
c) -Riesgo de Mercado
d) Riesgo Operacional

Ambiente de Administracion de Riesgos.- La admimsiracion cs responsable
por establecer v monitorear el ambiente de administracion de riesgos, asi como
también, es responsable del desarrollo v monitoreo de las politicas e
administracion de riesgos de la compaiia,

Las politicas de administracion de riesgos de la compafiia son establecidas con la
linalidad de identificar ¥ analizar aguellos riesgos que pudiera enfrentar la
compafiia, determinar limites de afectacidn tolerables y definir los controles de
riesgos adecuados; asi como también para monitorear los riesgos v el
cumplimiento de dichos limites. La administracion es responsable también de
revisar periddicamente las politicas y los sistemas de adminisiracion de riesgo de
la compaiiin a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercador ¥
en sus actividades. La compafia, a través de sus normas y procedimicntos de
sdminisiracion, pretepde desarrollar un ambienie de control disciplinado v
constructivo en el que todos los empleados enbienden sus funciones ¥
obligaciones.

La administracién monitorea ¢l cumplimiento de las politicas vy los
procedimientos de administracion de resgos ¥ revisa s su marco de
administracién de riesgo es apropiado respecto de los riesgos a los que se
enfrenta la compaiia,

Riesgo de Crédito.- El riesgo de crédito s el resgo de la pérdida financiera que
podria enfrentar la compafiia si un grupo importante de clientes o las
contrapartes en un instrumento financiero no cumplen con las obligaciones
pactadas, v se origina principalmente de las cuentas por cobrar comerciales v los
instrumentos de inversion de la compafia,

Al monitorear el riesgo de erdédito de los clientes, estos s¢ agrupan seglin sus
camacteristicas de crédito, mncluyvendo =i comresponden a un individuo o 8 una
entidad legal, si son mayoristas 0 minoristas, su ubicacidn peografica, industrial,
perfil de amtigliedad, vencimiento v existencia de dificultades financieras
previas. Los clientes que se clasifican como “de alto riesgo™ son moniloreados
por la administrecion, v las venlas futuras a esos clientes, se realizan con pagos
adecuadamente garantizados.,
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4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS (Continuacion)

Riesgo de Liguidez.- El riesgo de liquidez se refiere al nesgo de que la
compafiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasivos financieros, los cuales son liguidos mediante la entregn de efective u
otros activos financieros. El enfoque de la gerencia para administrar la liquidez
es |a obtencidn v disgregacion de los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando venzan, va sea bajo condiciones normales como en caso de
demandas judiciales o de negociacion necesaria. sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de ln compaiia,

La administracién dispone de informacién que Ie permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la compaitla tiene como
objetivo contar con los recursos necesarios para solvenlar los  gastos
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluyendo ¢l pago de
obligaciones financieras cuando venzan; esto excluyve el posible impacto de
circunstancias extremas que no pueden predecirse razonablemente.

Riesgo de Mercado.- La exposicion de la comparifa al riesgo de mercado se
presenta por los cambios en los precios de mercado de la competencia va sea por
productos imponados por produccion nacional. El objetivo de la admimstracion
del riesgo de mercado es administear v contrelar las exposiciones a este riesgo
dentro de pardmetros razonables ¥ al mismo tiempo optimar la remiabilidad o
manicnerla en rangos apropiados a sus operaciones,

Riesgo Operacional.- El riesgo operacional ¢s el riesgo de pérdida directa o
indirecta originado de una amplia variedad de causas asociadas con los proceso
de industrinlizacion v comercializacidn, ¢l personal, la infraestructura de la
compaiia, ¥ con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de
mercado ¥ de crédito como aguellos riesgos que se originan de requerimientos
legales y regulutorios y de las normas generalmente acepiadas de
comporiamiento corporativo. Los riesgos operacionales surgen de todas las
operaciones de la compafiia. El objetivo de la compariia es administrar ¢l riesgo
operacional de forma tal gue logre equilibrar la prevencion de pérdidas
financieras v el dafio a la repuiacion de la compailia con la efectividad general
de costos, asi como limitar los procedimientos de control que puedan restringir
la iniciativa ¥ la creatividad.

La administracion tiene la responsabilidad bisica de desarrollar ¢ implementar
los controles direccionados a evaluar y monitorear el riesgo operacional, esia
responsabilidad estd respaldada por el desarrollo de normas y procedimientos
estublecidos por la compafia para la administracion del riesgo operacional en las
siguientes dreas:

Adecuada sepregacion de funciones,

Requerimientos de conciliacidn v monitoreo de transacciones.

Cumplimiento de requerimientos regulatorios v ofros requerimientos legales
aplicables.

Documentacion suficiente de controles y procedimicntos.
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Requerimientos de evolucion periddica del riesgo operacional identificado, vy la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar tales riesgos,
Desarrollo de planes de contingencia.

Capacitacion v desarrollo profesional.

Mormus éticas v de negocios,

Mitigaciones de riesgos. incluyendo seguros cuando son considerados efectivos,

El cumplimiento de la normas de la compaiia esti respaldado por un programa
de revisiones periddicas efectuadas por auditoria interna v externa. Los
resultados de las revisiones de auditoria interna se discuten con la administracion
de cada division con la que se relacionan.

5.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 ¢sta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:
2015 2014
fen U, 5 dolares)
Caja 4643794 25.601 5]
Banco Internacional 1.454.45 24.430.59
TOTAL 47.892.39 50.032,10
b.- INVERSIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esta constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 04
(en U, S dolares)
Inversiones Comientas (.00 S 0000
TOTAL 0,00 000,00
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T DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen o continuacion:

2015 2014

{em U. S. dolares)

Motorgold S.A. 231.724.45 123.431.99
Academist S.A. T28.54 -

Homes Ecundor S A 32316657 36.540,71
Whale Tours Ecoturismo S AL A00L00 0,00
Otras Cuentas Por Cobrar 15.917.74 10.130,13
TOTAL 571.937.30 190.108,83

8. PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2013 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:
2018 2014

(en U, 5, dolares)

Antcipo a Provesdores 3301650 28 857,90
Crédito Tributario Renta-1V A 67, 46098 43.93593
TOTAL 100.477 48 71.793,83

9. FROPIEDADES, PLANTAY EQUIPOS

Los movimientos v saldos de propiedades, planta y equipos por el afo terminado
al 31 de diciembre del 2015 se detallan a continuacion:

(Véase la paging siguiente)




SIGY UD CALIDY [2p RPNy
uorEaadaq] ®) ap wieq B] opezijea vy spwapy ‘opouad |3 ua auatpuodsauos uoeudap v oprziea vy ou wrgedwo) v (1)

00°00T 6% SE'906 09 - SE'900°01% TV.LOL
00006 % 00'01E PRIy ugEnDaiagy
TVLOLENS
LS 00001 '6F < - 001 68 sofipy
FTEVIDFHSTT
SEOrg T - CeRIgTTop SOURLAL
FTEVIDFEHITT ON
NOLIVIDFEIT ETOE/EL/TE EI0Z/TO/TO
OIS
% 1V 0QTVS SOMILIY SANODIaY v OGS N
#I0Z ONV
00001 6& . % 00°'001 6% TV.LOL
000 i Dporwnsy ugomosdag
IVLOLENS
o 00°001 6F = o000l 6k S
FTAVIDTHITA
| NOIVIDTHSAT FIOT/ET/IE STOZ/T/IO

% 1V OaTVS BSOMILIY SENOIDIaOVY 1V OTIVE NOIDINOSIT

SIOZ ONV
FOUDI iy gm.E. __._“

STOZ T90 FHEWFIDIA 50 1€ TV
SOrLd SOALLDV 30 OLNIINIAOW
V'S XFUANVT

s3s3sseeROREEEEOEEOERERERERCOURCCCROCDOROOEEEROECEC!



PO PP IRIIIIPTIRIIINITTITITITRTIFFITTITY S RS Y TTRYRNY RS

1.

11.

12,

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
deseriben a conlinuacion;

2015 2014
{en U, S dolares)
Creas Pendols - Rumbea | 143648 .
Obras Moana 2.301. 20027 | 886.072.48
TOTAL 2.312.643,75 1.886.072,48

(1} Este rubro corresponde al avance en la construccidn del Proyecto Moana,
ubicado en la ruta del Spondylus,

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

201 2014

=y

{en U, 8 dolares)

Cuentas Por Pagar Locales 06,508 82 T8.521.50
Cuentas por Pagar Cliontes Retivados 114.789.25 -

Préstmos Accionistas Locales 12, 146,88 687724
TOTAL 223.534,95 85.398,74

ANTICIPO DE CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2015 2014

;L1 e

{en U, 5 dolares)

Anticipo de Clentes (1 3.518.676,63 :
TOTAL 3.518.676,63 -

{1) Esteq rubros corresponden a Anticipos entregados por parte de los clientes
correspondientes a los avances del Proyecto Moana, ubicado en la ruta del
Spondylus.
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13, PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esti constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

018 014
{en U. 5 dolares)
Beneficks Empleados 0,00 2.402.17
Con el IESS 40.561.77 12.30657
TOTAL 40.563,77 14.7T08.74

14. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta esti constituida por los rubros que se
descniben a continuacion:

201s 2014

{en U, S dolares)

Impuestos Por Pagar 14.228.98 -
Impuesio a la Renta del Eercicio 9.952.98 5.769.539
TOTAL 24.181,.96 5.769.59

De acuerdo a disposiciones tributarias vigenies, si en el gjercicio fiscal no
existicse impuesio a la renta capsado o si el impuesto & la renta del ejercicio
corriente fuese inferior al anticipo pagado mis las retenciones., el contribuyente
tendrd ¢l derecho a presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la
solicitud de pago en exceso, por €l total de lo que sobrepase el impuesto a la
renta causado, o ¢n su efecto de ser el anticipo mayor al impuesto a la renta
causado este podrd ser considerado como el impueste minimo a la renta del
ejercicio corriente,

15.  PASIVO A LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que se

deseriben a continuacion:

2018 2014
{en 1. 5 dolares)

Antcipo de Clemes (.00 2.671.177.72
TOTAL 0,4 167L177.72




16.

17.

18.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2015 el capital socinl de la compadiin es de
USD B00.00 dividide en ochocientas acciones, iguales, scumulativas e
indivisibles con un valor unitario de USD 1.00 cada una de ellas,

RESERVA LEGAL

La ley de Compaflias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo aleance el 50% del
capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago de dividendos en
electivo pero puede ser capitalizado en su totalidad,

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2015 esta cuenta estd constituida por los rubros que sc
describen a continuacion:

{en U, 5, dolares)

AAAAAAL
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19.

20.

Resulados Acumulados -539.516.10 15961

Pérdida del Ejercxio -186.200.70 -530.673.57

TOTAL -725.716.80 -830.313.96
INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2015, la empresa refleja en sus Resultados solo ingresos
pot reembolso como intermediarios.

IMPUESTO A LA RENTA

Las declaraciones de impuesto a la renta, retencidn en la fuente e impuesto al
valor agregado del afio 2013 al 2015 estin abiertas para la revisidn de las
autoridades tributarias, sobre los cuales podrian diferencins de criterio en cuanto
al tratamiento fiseal de los ingresos y gastos,

ASPECTOS RELEVANTES A LAS REFORMA TRIBUTARIAS

Con fecha 29 v 31 de diciembre del 2015 fueron publicados la Ley v el
Reglamenio a la Ley Organica de Incentivos a la Produccion ¥ Prevencion del
Fraude Fiscal, El Reglamento busca adaptar las normas reglameniarias a las
nuevas figuras introducidas por la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y
Prevencion del Fraude Fiscal v relorma varias disposiciones del Reglamento

a la Ley Orpinico de Régimen Tributario Interno, el Reglamento para la
Aplicacién del Impuesto a la Salida de Divisas, el Reglamento para la
Aplicacién del Impuesto a los Activos en ¢l Exterior, el Reglamento a la Ley



H

Orgdnica de Discapacidades y e! Reglamento de Comprobantes de Venta y
Retencion,

Entre los principales temas modificados o afiadidos tenemos:

- Residencia fiscal

- Consecuencias de no informar sobre la composicion societaria

- Impuesto a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacién Directa ¢ Indirecta
de Acciones y otros Derechos de Capital

- Medidas Anti Paraiso

- Dividendos

- Incremento Patrimonial No Justificado

- Gastos Deducibles del Impuesto a la Renta. incluye royalty

- Impuestos Diferidos

- Pagos al exterior

- Reformas en Materia de [IVA

- Anticipo del Impuesto a la Renta

20. CONTINGENCIAS

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la renta
correspondiente a los afios 2013 al 2015, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI).

21.  HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORME

Péarrafo de énfasis.-

|. La Superintendencia de Compafias del Ecuador, mediante Resolucion 4089 del 18
de Julio de 2016, se¢ declard la inactividad de la compania LANDREX S.A.. en
concordancia con el Articulo 359 de la Ley de Compaiiias que en su texto dice lo
siguiente,

“Art. 359.- El Superintendente de Compaiiias, a peticion de parte o de oficio, podra
declarar inactivas a las compaiiias sujetas a su control que no hubieren operado
durante dos afios consecutivos. Se presume esta inactividad cuando la compafiia no
hubiere cumplido, en tal fapso, con lo dispuesto en el articulo 20 de esta Ley.”




