LANDREX 5.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

DESCRIPCION DE LA COMPARIA

LANDREX S8.A., se constituyd en la ciudad de Guayaquil ef 11 de Mayo de
1998 e inscrita en el Registro Mercantil ¢l 13 de Mayo de 1998, Siendo su
objetivo principal la compra, venta, aslquiler ¥y exploiacidn de actividades
inmobiliarias, hosterias, agencias de viajes y en general a toda actividad, negocio
o acto mercantil, civil ¥ laboral permitido por las leyes ecuatorianas.

BASE DE PREPARACION

Declaracion de cumplimiento.- Los Estados Financieros de LANDREX S.A.,
al 31 de diciembre del 2014, han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASB por sus siglas en inglés), las
gue han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador v
representan la adopcion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas
internacionales ¥ aplicadas uniforme a los ejercicios que se preésentan.

Los estados financieros terminados al 31 de diciembre del 2014 han sido
autorizados por la gerencia general serdn presentados a la Junta General de
Socios para su aprobacién en los plazos establecidos por Ley. La preparacion de
los Estados Financieros en conformidad con las Normas Internacionales de
Informacidn Financiera (NIIF), requiere que la Administracion realice cierias
estimaciones y establerca algunos supuestos inherentes a ln actividad econdmica
de la entidad, con ¢l propdsito de determinar la valuacidn y presentacion de
glgunas partidas que forman parte de los Estados Financieros. En opinidn de la
Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

- Los estados financieros han sido preparados sobre la base
del costo histdrico.

2.1. Moneda Funcional v de Presentacién.- |as partidas incluidas en los
estados financicros de LANDREX S.A. Sc valoran utilizando la moneda del
entomo econdmico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda
funcional de la compaiiia es el dolar de los Estados Unidos de América {(USS)
que constituve ademds, la moneda de presentaciin de los estados financieros,
La Repiblica del Fevador no emite moneda propia y en su logar se utiliza el
dilar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.




BASE DE PREPARACION (Continuncién)

2.2. Uso de Juicios v Estimaciones El proceso de preparacion de los Estados
Financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF), requiere que la administracién efectué cierias estimaciones,
Juicios ¥ supuesios necesarios que pueden afectar a la aplicacidn de politicas de
contabilidad y los montos reportados de activos y pasivos, la exposicion de
activos ¥ pasivos contingenies a la fecha de los estados financieros v a las cifras
de los ingresos v pasios registrados v comespondientes a los periodos
informados. Entre los principales juicios y estimaciones aplicadas por la
Compafiia son:

(i)

(i)

Juicio.- En el proceso de aplicar las politicas contables, la administracion
ha realizado los sigulentes juicios, aparte de los juicios involucrados en
hsminuchm

La Administracidn aplica el juicio profesional para la clasificacion de
lns transacciones y saldos con partes relacionadas como corrientes o
no corrente.

La Administracitn al aplicar las politicas contables contenidas en las
NIIF, utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los
efectos en la aplicacion del costo amortizado en la medicion posterior
de los activos y pasivos financieros,

- Las suposiciones y otras fuentes clave de

la incertidumbre de estimaciones a la fecha del balance general, que
tienen un riesgo significativo de causar un ajuste significativo en los
valores libro de activos y pasivos dentro del priximo ejercicio financiero
son:

La estimacidn de los valores recuperables

Las vidas dtiles v los valores residuales de los muebles, enseres ¥
equipos

El costo de los planes de pensidn de costo definido y otros beneficios
post-emplen es determinado usando wvaluaciones actuariales. La
valuacidn actuarial involucra supuestos respecto de tasas de
descuento, tasa esperada de retomo sobre los activos, futuros
aumentos de sueldo, lesas de morialidad ete,. Debido a la naturaleza
de largo plazo de estos planes, tales estimaciones estiin sujetas a una
cantidad significativa de incertidumbre.

La recuperabilidad de los activos por impuesios diferidos. Se
reconocen activos por impuesto diferido parn todas las diferencias
temporarias deducibles. en la medida que resulte probable que la
Compaflia disponga de ganancias fiscales futuras, conima las que
cargar esas diferencias tempomales deddtibles. Se requiere el uso
significativo de juicio de parte de la administracion parn determinar
el volor de los sctivos por impuesto diferido que pucden ser
reconocidos, en base a la oporunidad v mivel de wtilidades




imponibles futures junio con la planificacion de futuras estrategias
tributarias © en base a las disposiciones tributarias vigentes en el
Ecuador.

- La necesidad de constituir provisiones v, en el caso de ser requeridas,
el valor de las mismas.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible
sobre los hechos analizados v basados en la experiencia histrica. En cualquier
caso, es posible que acontecimicnios que pucdan ftener lugar en el futuro
obliguen a modificarias en los proximos periodos. lo cual se realizaria de forma
prospectiva

RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

3.1 Instrumentos Financiervs.- Los instrumentios financieros son contralos
que dan lugar simultdneamente, 2 un activo financiero en una entidad ¥ a un
pasivo financicro © wn insirumenio de capiial en otra. En el caso de Ia
Compafiia, los instrumentos financieros comresponden a activos v pasivos
financieros no derivados, tales como efectivo, préstamos v cuentas por cobrar y
cuenias por pagar v obligaciones financieras.

.11, Efectivo v equivalentes a efectivo.- El efectivo y equivalentes a
efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja v depdsitos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compaiifa en la gestion de sus
compromisos a corto plazo. La compaiiia considera todas las inversiones
de alta liquidez, con vencimiento de 60 dias o menos de la fecha de
compra, como equivalentes de efectivo.

3,12, Préstamos v Cuentas por cobrar- Las cuentas por cobrar son
activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no
s0n cotizados en un mercado activo. Surgen cuando la Compafifa provee
bienes o servicios directamente a un deudor sin intencidn de negociar la
cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente. Las cuentas por
cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales, v otras cuentas por
cobrar. A estos instrumentos financieros no se les da de baja hasta que se
haya transferido el riesgo inherente a la propiedad de los mismos, hayan
expirado sus derechos de cobranza o va no se retenga control alguno. El
reconocimicnto inicial de las cuentas por cobrar es a su valor nominal v
de ser el caso luego son llevadas al costo amortizado usando ¢l método
de tasa de intends efectiva, menos la estimacién por deterioro. El costo
smonizado es caleulado considerando cuslquier descuento o prima
incurrida en la adquisicidn v comisiones ¥ costos, que constituyen una
pane integral de la tasa de interés efectiva.



3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
(Continuacion)

La compaiia clasifica sus activos financieros en las categorias: “cuentas
por cobrar”. La clasificacion depende del propdsito pars el cual se

. adquieren los activos financieros o contrataron los instrumentos
financieros. La compailia determina la clasificacion de sus activos v
pasivos firancieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2014, la Administracidn estima que los valores en
libros de las cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus
valores razonables debido a su vencimiento a corto plazo: ademis, no
tienen un interds contractual y el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no son significativo, razon por la cual se mantienen al valor
nominal.

Los activos financicros se exponen como activos cormienles con
excepcion de aquellos con vencimiento originales superiores a 12 meses
o partir de la fecha del estado de situacion financiera, que son
clasificados como activos no corrientes.

Al 31 de diciembre del 2014, la compafiia, mantuvo activos financieros
en las categorias de “Cuentas por Cobrar™.

El valor razonable de las cuentas por cobrar se revela en la Nota 7 a los
estados financieros,

3,13, Otros Pasivos Financieros.- La Entidad clasifica sus pasivos
financieros como “Cuentas por Pagar”. Los instrumentos de deuda son
clasificados como pasivos financieros de conformidad a la sustancia del
acuverdo contractual. La compafiia determina la clasificacion de sus
pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento imicial. Los pasivos
financieros sc exponen como pasivos corrientes con excepeidn de
aquellos con vencimiento originales superiores a 12 meses a partir de la
fecha del estado de sitwacion financiera, que son clasificados como
pasivos no corrientes,

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuenias por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo. El periodo de crédito promedio para las compras
de bienes y servicios es de 60 dias.
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTARBILIDAD
(Continuacién)

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar se clasifican
en pasivos corrientes, excepio los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como
pasivos no corrientes. Dichos saldos se muestran en su valor nominal el
mismo que se aproxima al valor razonable. Después del
reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

El valor razonable de las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas
por pagar s¢ revelan en las Notas 11 a los estados financieros.

3.2. Baja de Activos y Pasivos Financieros.- Activos financieros: Un activo
financiero es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo
del activo han terminado; o (ii) La Compafia ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la
totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte
bajo un acuerdo de traspaso; vy (iii) también la Compafila ha transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber
transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo,
si ha transferido su control,

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidn
de pago se termina, se cancela o expira. Cuando un pasivo financiero existente
es reemplazado por otro del mismo prestatario en condiciones significativamente
diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho
reemplazo o modificacién se trata como una baja del pasivo original, se
reconoce de un nuevo pasivo v la diferencia entre ambos en los resultados del
ejercicio,

3.3. Inventarios.- Los inventarios se presentan a su costo o a su valor neto de
realizacion, el menor de los dos. El costo incluye todos los costos derivados de
la adquisicién, asi como otros costos en los que se ha incurrido para darles su
condicion vy ubicacidn actual. El costo se determina por el método del costo
promedio, excepto por las importaciones en trinsito que se llevan al costo
especifico de la factura més los gastos de importacion.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del
negocio, menos los costos estimados para poner las existencias en condicion de
venta v para realizar su comercializacion, La Administracion para calcular el
valor neto realizable considera como factor, las comisiones, transporte, entrega
del producto v los gastos de arriendo,

Por las reducciones del valor en libros de las existencias o su valor neto
realizable, se constituye una estimacion para desvalorizacion de existencias con
cargo a resultados del ejercicio.
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3.4, Propiedades, Planta y Equipos.- Las Propiedades, Plama v Equipo son
registrados al costo histérico, menos las depreciaciones acumuladas v perdidas
por deterioro, en caso de producirse. Las Propiedades, Planta y Equipo se
recopocen como  aclivos probables que se deriven de ellos beneficios
econdmicos futuros v su costo puede ser determinado de una manera confiable;
el costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion del
activo. Los desembolsos posteriores a la compra 0 adquisicion solo son
capitalizados cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros
asociados a la inversion fluyan hacia la compafiia ¥ los costos pueden ser
mediados razonablemenie,

Las mejoras v renovaciones mavores gue incrementen la vida (til del activo o su
capacidad productiva, son capitalizadas solo si es probable que se deriven de
ellos beneficios econdmicos fuluros para la compafiia v si su costo puede ser
confishlemente estimado, Por otra parte los costos por reparaciones y
mantenimiento de ruting en Activos Fijos son reconocidos en resultados cuando
ocurren,

Los cosios por reparaciones ¥y mantenimicnios de rutinas de activos fijos son
reconocidos en resultados cuando se incurmen,

3.4.1. Método de Depreciacion, vidas dtiles y valores residvales- La
depreciacidn de las Propiedades, Planta v Equipo, es calculada linealmente
basada en la vida Otil estimada de los bienes o de componentes
significativos identificables que posean vidas dtiles diferenciadas, vy no
considera valores residunles, debido a que la Administracidn de la compafiia
estima que el valor de realizacién de sus propiedades v equipos al término
de su vida dtil serd irrelevante. Las estimaciones de vidas dtiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas dtiles estimadas de propiedades ¥ equipos para los periodos
actuales ¥ comparativos, de acuerdo al avalud efectuado o la politica
corporativa de la compafia, son las siguientes:

Rubros % Depreciacién
Edificio 5%
Galpdn y Otros 10%
Muebles v Enseres 10%
Maguinarias 10%
Equipos de Oficina 10 %
Botellones - 10 %
Equipos de Computacion 3333 %

Vehiculos 20%
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RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD
{Continuacion)

3.4.2. Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedades, planta v
equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta v el valor
en libros del activo y reconocida en los resultados del afio.

3.5. Beneficios a Empleados.- (i) Beneficios Post-Empleo: Planes de Beneficios
Definidos.- El Cédigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador establece Ia
obligacién por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25
aflos en una misma compafiia. Dicho beneficio califica como un plan de
beneficios definidos sin asignacidn de fondos separados.

Dicho Cédigo ademis establece que en aguellos casos en que la relacitn laboral
termine, el empleador deberd reconocer al empleado una bonificacion por
desahucio equivalente al 25% de su tltimo salario multiplicado por el nimero de
afios de servicio.

El costo del beneficio por jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio es
registrado mediante la constitucién de una provision que es llevada al gasto del
gjercicio, en base al cdleulo actuarial efectuado por un especialista
independiente,

Los pagos efectuados por estos beneficios se deducen de las provisiones
constituidas.

(ii) Beneficios a Corto Plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de
los trabajadores son medidas sobre una base no descontada v son contabilizadas
como gastos a medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compafiia posee una obligacién legal o implicita
actual de pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el
empleado en el pasado y la obligacién pucde ser estimada con confiabilidad.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al
pago de la decimotercera remuneracitn, decimocuarta remuneracion, fondos de
reserva, vacaciones y participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades
de la Compafiia, los mismos que son contabilizados como gastos en la medida
que ¢l servicio relacionado es provisto por el empleado de conformidad con lo
establecido en el Cédigo del Trabajo de la Repiblica del Ecuador. El gasto por
la participacién de los trabajadores en las utilidades se calcula de la utilidad
contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.



(iii) Benelicios por Terminacion.- Las indemnizaciones por terminacion o cese
laboral son reconocidas como gasto cuando se ha comprometido, sin posibilidad
realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado ya sea para, dar (érmino
al contrato del empleado o para proveer beneficios por cese como resultado de
una oferta realizada para incentivar la renuncia voluntaria.

L6, Impuesto a las Ganancias.- El gasto por el Impuesto a las ganancias se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto cuando sean
consecuencia de una transaccidn cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto comespondiente también se
regisira en ¢l patrimonio neto.

“orriente.- Representa el impuesto a la renta por pagar establecido
sobre la base de la utilidad gravable (tributable) a la fecha de cierre de los
estados financieros. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a
partidas conciliatorias producidas por gastos no deducibles v otras deducciones
de ley. El pasivo de impuesto a la renta por el afo 2014 fue calculado utilizando
Ia tasa corporativa de impuesto del 22%.

A partir del gjercicio fiscal 2010 enird en aplicacion la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuvo valor es calculado en
funcitn de las cifras reportadas el afio anterior y que corresponden, en términos
generales, al 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0,4% de los activos totales.

(ii) Impuesto Diferido.- Los impuestos diferidos son los impuestos que la
Compafiia espera pagar o recuperar en el futuro por las diferencias temporales
entre el valor en libros de los sctivos vy pasivos para propsitos de reporte
financiero y la correspondiente base tributaria de estos activos y pasivos,
utifizada en la determinacion de las utilidades tributables sujetas a impuesto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son generalmente reconocidos por
todas las diferencias temporales y son calculadas a la tasa que estard vigente a la
fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

El impuesto diferido activo se reconoce por las pérdidas tributarias no utilizadas,
los créditos tributarios y las diferencias temporarias deducibles y es reconocido
unicamente cuando es probable que las utilidades gravables futuras estardn
disponibles contra las cuales las diferencias temporales puedan ser utilizadas. Al
31 de diciembre del 2014, los estados financieros adjuntos no incluyen efectos
de impuestos diferidos.

3.7. Provisiones y Contingencias.- Las provisiones son pasivos en los que
existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento. Las obligaciones o
pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en reclamos,
litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacidn financiera anicamente cuando:
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- Es una obligacion presente (legal o constructiva) como resuliado de un
evento pasado

- Es ‘probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la
obligacién

- El importe puede ser estimado de forma fiable

Un pasive contingente es toda obligacion surgida de hechos pasados cuya
existencia quedara confirmada sélo si llegan a ocurrir uno o més sucesos futuros
inciertos y que no estin bajo el control de la Compaflia. 5i el desembolso es
menos que probable, se revela en las notas al Estados Financieros los detalles
cualitativos de la situacion que originaria el pasivo contingente,

38. Compensaciones de Saldos.- Solo se compensan entre si .
consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su importe neto,
los saldos deudores y acreedores con origen en (ransacciones que.
contractualmente o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacidn.

1.9, Patrimonio.-

(i) Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2014, el capital social de la
Compafiia estd constituido por US$ 800.00 acciones ordinarias, pagadas v en
circulacion eon un valor nominal de US$. 1,00 cada una.

SETVE - lLa Ley de Compafiias de la Republica del Ecuador,
establece que salvo disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas
que resulten de cada ejercicio econdmico, se lomard un porcentaje no menor de
un 10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa,

iii) Resul BCUM veni de la ién i vez de las
NIIF.- En esta subcuenta de resultados acumulados, se registran los ajustes
provenientes de la adopeion por primera vez de las NIIF completas. De resultar
un saldo acreedor, solo podri:

= Ber capitalizado en la parie que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas vy las del altimo ejercicio econémico concluido, si las
hubiera
Litilizado en absorber pérdidas

= Devueltas a sus accionistas en ¢l caso de liquidacion de la compaiiia.

De registrar un saldo deudor, este podrd ser abserbido por los resultados
acumulados v los del Gltimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere,
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3.1, Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos provenientes de la venta de
biencs en el curso de las actividades ordinarias son reconocidos al valor
raropable de contrapariida recibida o por recibir, neta de develuciones,
descuento, bonificaciones o rebajas comerciales.

Los ingresos por venta de bienes se reconocen, segin sea ¢l caso, cuando;

- Se transfiere al comprador los riesgos v beneficios importanies de la
propiedad de los bienes;

- La Compafia no retiene ninguna clase de implicancia gerencial, en el
grado generalmente asociado con la propiedad, ni el control efectivo
sobre los bignes vendidos;

- Elimporte de los ingresos puede cuantificarse confiablemente;

- Es probable que los beneficios econdmicos relacionados con la
tranzaccion fluirdn a la Compafiia; v,

- Los costos incurridos o por incurrir respecto o la transaccion pueden
cuantificarse confiablemente.

3.11. Reconocimiento de Costos y Gastos.- Los costos v gastos se registran al
costo historico. Los costos ¥ gasios se reconocen en fa medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se hava realizado el pago, v se
registran en ¢l perfodo mds cercano en el que se conocen.

3.12. Estimaciones Contables.- La preparaciin de los presentes estados
financieros en conformidad con NIIF requiere que la Administracion realice
cierias estimaciones y esiablezca algunos supuestos inherentes a la actividad
ccondmica de la compafila, con el proposito de determinar la valuacion vy
presentacion de algunas partidas que conforman parte de los estados financieros,
En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de fa informacién disponible al momento, los
cuales podrin |legar & diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones ¥ juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en 2l periodo de la revisidn
vy periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a perfodos
subsecuentes.
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X.13. Normas nuevas v revisadas emitidas pero ain no efectivas
Dyrante el afio 2014, la Compafia no ha aplicado las siguientes Normas

Intermacionales de Informacién Financiera -~ NIIF nuevas y revisadas que han
sido emitidas pero adn no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva s
NIIF 9 Instrumentos Financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de Enero 1, 2017
contratos con clientes
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelaciin Enerc 1, 2016
Modificaciones a la NIC 16 Clasificacién de los métodos Enera 1, 2016
¥ la NIC 38 aceptables de depreciacion
amortizaciin

Modificaciones a las NIIF Mcjoras anuales a los NIIF Enero |, 2016
Ciclo 2012 - 2014

La Administracidn de la Compaflia no prevé que la aplicacidn de estas
modificaciones en el fuluro tenga un impacio significativo en los estados
financieros.

4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS

Un instrumenio financiero es un coniraio que origina un activo financiero para
una de las paries y & Ia vez un pasivo financiero o instrumentio patrimonial para
la coniraparte. El estado de situacion financicra de la compaiiia esti compuesio
por instrumentos financieros no derivados como deudores y acreedores
comerciales y obligaciones bancarias. Estos activos y pasivos financieros por su
vencimiento a corto plazo, estin valorados al valor nominal ¥ no gencran
intereses.

La Compafiia a través de la Gerencia, quien estd encargada de monitorear,
controlar ¥ administrar prudentemente dichos niesgos; establece limites para
cada uno de dichos riesgos. La Administraciin de la Compafiia es conocedors
de las condiciones existentes en el mercado y sobre la base de su conocimienio y
experiencia controla los riesgos,

Durante el curso nommal de sus operaciones, la compafia estd expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:
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4- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS (Continuscitn)

a) Riesgo de Crédito
b) Riesgo de Liquidez
c) Riesgo de Mercado
d) Riesgo Operacional

Ambiente de Administracién de Riesgos.- La administracion es responsable
por establecer v monitorear ¢l ambiente de administracion de riesgos, asi como
también, es responsable del desammolle ¥ monitoreo de las politicas de
administracidn de riesgos de la compafia.

Las paoliticas de administracidn de riesgos de la compaiiia son establecidas con la
finalided de identificar v analizar aquellos riesgos que pudicra enfrentar la
compafiia, determinar limites de afectacion wolerables v definir los controles de
ricsgos adecuados; asi como también para monitorear los riesgos y el
cumplimiento de dichos limites. La administracién es responsable también de
revisar periddicamente las politicas v los sistemas de administracion de riesgo de
la compaiiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercador y
en sus actividades. La compafiia, a través de sus normas v procedimientos de
administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y
constructivo en el que todos los empleados entienden sus funciomes y
obligaciones.

La adminisiacidn monitorea ¢l cumplimiento de las politicas v los
procedimientos de administracidn de riesgos vy revisa si su marco de
administracion de riesgo es apropiado respecio de los riesgos a los que se
enfrenta la compafiia.

Riesgo de Crédiio.- El riesgo de crédito es el riesgo de la pérdida financiera que
podria enfrentar |a compafifa si un grupo importante de clientes o las
contrapartes en un instrumento financicro no cumplen con las obligaciones
pactadas, y se origina principalmenic de las cuentas por cobrar comerciales v los
instrumentos de inversiin de la compafiia.

Al monitorear el riesgo de crédito de los clientes, estos se agrupan segiin sus
carcteristicas de crédito, incluyendo si corresponden a un individuo o a una
entidad legal, si son mayoristas o minoristas, su ubicacién geogrifica, industrial,
perfil de antigledad, vencimiento v existencia de dificultades financieras
previas. Los clientes que se clasifican como “de alio riesgo™ son monitoreados
por la administracidn, ¥ las ventas futuras a esos clientes, s¢ realizan con pagos
adecuadamente garantizados.
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4.- POLITICAS DE ADMINISTRACION DE RIESGOS DE INSTRUMENTOS
FINANCIEROS (Continuacitn)

Riesgo de Liquidez.- El ricsgo de liquidez se refiere al riesgo de que la
compafiia tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus
pasivos financieros, los cuales som liquidos mediante la entrega de efectivo u
otros sctivos financieros, El enfoque de la gerencia pars administrar o liquidez
es fa obtencidn y disgregacion de los recursos suficientes para cumplir con sus
obligaciones cuando venzan, ya sea bajo condiciones normales como en caso de
demandas judicinles o de negociacidn necesaria, sin incurrir en pérdidas
inaceptables o arriesgar la reputacion de la compafiia.

La administracion dispone de informacién que le permite monitorear los
requerimientos de flujos de efectivo; normalmente la compaiia tiene como
objetive contar con los recursos necesarios para solveniar los  gasioy
operacionales esperados durante un periodo de un mes, incluvendo 2l pago de
obligaciones financieras cuando venzan; esto excluye el posible impacio de
circunstancias extremas que no pueden predecirse mzonablemenie,

Riesgo de Mercado.- La exposicion de la compafiia al riesgo de mercado se
presenta por los cambios en los precios de mercado de la competencia ya sea por
productos importados por produccion nacional. El objetivo de la administracidn
del ricsgo de mercado es administrar ¥ controlar las exposiciones a este riesgo
dentro de pardmetros razonables ¥ al mismo tiempo optimar la rentabilidad o
mantenerls en rangos apropiados a sus operaciones,

Riesgo Operacional.- El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o
indirecta originado de una amplia variedad de causas asociadas con los proceso
de industrializacion y comercializacion. ¢l personal, la infraestructura de la
compafiin, v con los faciores externos distintos de los riesgos de liquidez, de
mercado y de crédito como aguellos riesgos que se originan de requerimientos
legales v regulatorios y de las normas generalmente pceptadas de
comportamiento corporative. Los riesgos operacionales surgen de todus las
operaciones de la compadiia, El objetivo de la compadila es administrar el riesgo
operacional de forma tal que logre equilibrer la prevencion de pérdidas
financieras y el dafio a la reputacidn de |z compadila con la efeclividad general
de costos, asi como limitar los procedimientos de control gue puedan restringir
la imiciativa v 1a creatividad.

La administracion tiene la responsabilidad bdsica de desarrollar e implementar
los controles direccionados a evaluar v monitorear ¢l riesgo operacional, esta
responsabilidad esd respaldada por el desarrolle de normas v procedimisntos
establecidos por la compafia para la administracidn del riesgo operacional en lns
sigulentes dreas:

Adecuada segregacitn de funciones,

Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

Cumplimiento de requerimientos regulatorios y "otros requerimienios legales
aplicables.

Documentacion suficiente de controles y procedimientos.
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Requerimientos de evolucidn periddica del riesgo operacional identificado, v la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar tales riesgos.
Desarrollo de planes de contingencia.

Capacitacién v desarrollo profesional,

Normas éticas y de negocios.

Mitigaciones de riesgos, incluyendo seguros cuando son considerados efectivos,

El cumplimiento de la normas de la compafifa estd respaldado por un programa
de revisiones periddicas efectuadas por auditoria interna y externa. Los
resultados de las revisiones de auditoria interna se discuten con la administracién
de cada division con la que se relacionan.

5.- EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:
2014 2013
{en L. 5, dolares)
Caja 25.601,51 0,00
Banco [nternac ional 24.430,59 62,955, 59
TOTAL 50.032,10 62.955,59
6.~ INVERSIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacidn:

2014 2013

(en L. S8 dolares)

Inversiones Corrientes 5.000.00 (.00
TOTAL 500000 0,00




7.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta esta constituida por los rubros que se

deseriben a continuacion:

Motorgold S.A.

Homes Ecuador S.A.
Otras Cuentas Por Cobrar
Otras Cuentay Por Cobear

TOTAL

014 201

{en U, 5 dolares)

123.431 99 494.73391

56.546.71 254 786,75

Clientes 0,00 §4,56
10.130,13 (0,00

190, 108,83 749.605,12

PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se

describen a continuacion:

2014 2013
{en L. 5. dolares)

Anticipo a Proveedores 28.857.90 0,00
Crédito Tributario Rentn-TVA 43,935,953 000
TOTAL 72.793,83 0,00

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

Los movimientos v saldos de propiedades, planta y equipos por ¢l afio terminado
al 31 de diciembre del 2014 se detallan a continuscion:

{(Véase la pdgina siguiente)
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10.

11.

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a conlinuacion;

2014 2013
(en U. 5. dolares)

Contrucciones en Proceso (n 1.B86.07TL T8 -

Rumbea Nowak Jaime Ignacio - B0.340,02
Rumber Dhedfas Javier Andnts - 15.916,00
Rumbea Duefias Jame - TS0,00
Palacios Morh Efrain - 100,00
Parcdes Efimide Félix - 80,00
Anticipo & Proveedores - 28.967.65
TOTAL 1.886.072,78 126.153.67

{1) Esto rubro comespende al avance en la construccion del Provecto Moana,
ubicado en la ruta del Spondylus,

DM CUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

201 2013
{en U. S. dollares)

Cuentas Por Pagar Locales TR8.521.50 10.210,84
Préstmos Accionstas Localks 687724 1.318. 12607
TOTAL B5.398,74 1.328.336,91
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12. PASIVOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2014 esta coenta estd constituida por los rubros que s

describen a continuacion:
2014 013
{em U, 5 dolares)
Beneficios Empleados 240217 0,00
Con el IESS 12.306.57 (.00
TOTAL 14.708,74 00

13. IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

014 013
{en U, S dolares)
Imgpuesto a ka Renta del Ejerccio 5.796.,59 0,00
TOTAL 5.796,59 0,00

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, si en ¢l ejercicio fiscal no
existiese Impuesto a la renta causado o si el impuesto a la renta del gjercicio
corriente fuese inferior al anticipo pagado mds las retenclones, el contribuyente
tendrd el derecho a presentar el correspondiente reclamo de pago indebido o la
solicitud de pago en exceso, por el total de lo que sobrepase el impuesto a la
renta causado, o en su efecto de ser el anticipe mayor al impuesto a la renta
causado este podrd ser considerndo como el impuesto minimo a la renta del
egjercicio corriente.
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4.

15.

16.

17.

PASIVO A LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estd constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2014 1013

{em L. S, dolares)

Amicipo de Chemes (1) 267117772 119,363,853
TOTAL 2.671.177,72 119.363,83

(2) Estos rubros corresponden a Anticipos entregados por parte de los clientes
cormespondientes a los avances del Proyecto Moana, ubicado en la ruta del
Spondylus,

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciecmbre del 2014 el capital social de la compafiia es de
USD 800.00 dividide en ochocientas acciones. iguales, acumulativas e
indivisibles con un valor unitario de USD 1,00 cada una de ellas.

RESERVA LEGAL

La ley de Compafiias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del
capital social. Estn reserva no estfi disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capiializado en su totalidad.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre del 2014 esta cuenta estih constituida por los rubros que se
describen a continuacion:

2014 2013
{em U. 5. dolares)

Resukados Acumulados 359,61 209,61
Pérdida del Eprcicio -530.673,57 10,00
TOTAL -230.313.96 209,61
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18.

I“‘I‘

INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2014, la empresa refleja en sus Resultados solo ingresos
por reembolso como intermedianios.
IMPUESTO A LA RENTA
Las declaraciones de impuesto a ln renta, retencion en la fuente ¢ impuesto al
valor agregado del afio 20011 al 2013 estin abiertas parn la revision de las
autoridades tributarias, sobre los cuales podrian diferencias de criterio en cuanto
al tratamiento fiscal de los ingresos ¥ gastos.
ASPECTOS RELEVANTES A LAS REFORMA TRIBUTARIAS
Con fecha 29 v 3] de diciembre del 2014 fueron publicados la Ley vy el
Reglamento & la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccidn v Prevencidn del
Froude Fiscal. El Reglamenio busca adaptar las normas reglamentarias a las
nuevas figuras introducidas por la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccion v
Prevencion del Fraude Fiscal y reforma varias disposiciones del Reglamento
8 la Ley Orgdnico de Régimen Tributario Intemo. el Reglamento para la
Aplicacion del Impeesto a la Salida de Divisas, el Reglamento para la
Aplicacion del Impuesto a los Actives en el Exterior, ¢l Reglamento a la Ley
Orgdnica de Discapacidades v el Reglamento de Comprobanies de Venia y
Retencidn.
Entre los principales iemas modificados o afladidos tenemos:

Residencia fiscal

Consecuencias de no informar sobre la composicion societaria

Impuesio a la Renta sobre la Utilidad en la Enajenacidn Directa ¢ Indirecta

de Acciones y otros Derechos de Capital

Medidas Anti Paraiso

Dividendos

Incremento Patrimonial No Justificado

Gastos Deducibles del Impuesto a la Rentn, incluve rovalty

Impuestos Diferidos

Pagos al exterior

Reformas en Materia de IVA

Anticipe del Impuesto a la Renta
CONTINGENCIAS

A la fecha de emisidn de este informe, las declaraciones de impuesto a la renta
comespondiente a los aflos 2012 al 2014, no han sido revisadas por el Servicio de
Rentas Internas (SRI).
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21.

L

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORME

Pirrafo de énfasis.-

La Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, mediante Resolucion 4089 del 18
de Julio de 2016, se declard la inactividad de la compafiia LANDREX S.A., en
concordancia con el Articulo 359 de la Ley de Compaiiias que en su texto dice lo
siguiente.

“Art. 359.- El Superintendente de Compaiiias, a peticion de parte o de oficio, podrd
declarar inactivas a las compafiias sujetas a su control que no hubieren operado
durante dos afios consecutivos. Se presume esta inactividad cuando la compaiiia no
hubiere cumplido, en tal lapso, con lo dispuesto en el articulo 20 de esta Ley.”




