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INMOBILIARIA CHORROYACU S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMÉRICA US$) 

  

  

nota 31/12/2018 31/12/2017 
ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
ESTCTIJO Y LQUIK AJENTES AL EFFCAIVO 21 36 163 02 5409723 

CUENTAS POR COBRAR COMFRCIALES NETO 22 595535 535222 
OYRAS CUENTAS POR LOBRAR NETO 22 15928, 110503 
GASTO PAGADO POR ANTICIPADO 34 7457 278 
OTROS ACTIVOS POR IMPUESTOS 

CORRIFNTES as 14189 30 Costas 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 63.290,05 —— 73.08573 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO. 46 12145078 19509537 
INVERSIONES DF LARGO PLAZO a7 9cs00s asoman 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE. 13045079 134.005:37 

TOTAL DEL ACTIVO 19369084 20709110 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 

CUENTAS POR P2GAH COMERCIALES 28 41251 11250 
OTRAS CUTNTAS POR PAGAR NO. 

RELACIONADA a9 00 00 
OBIICAUIONES CON LA ADIM TRIBUTARIA 410 253.05 25305 
PRESTAMO ACCIONISTAS sn 09 900 
O'RAS OBLIGACIONES CORRIENTES a 356670 305150 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 3,532 26 212037 

TOTAL DEL PASIVO 453226 412037 

PATRIMONIO 
ADT 111.520 00 11 52000 
RESER A LEGAL 503503 507507 
OTRAS RESERVE S 30%. 921 
RESULTADOS ACUMULADOS 313 1711999 76 650.29 
RESULTADOS DEL EJERCICIO 13 81215 16970 
TOTAL PATRIMONIO. 169158.58 20297073 

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 193.690.24 20709110 

 



INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LO:    
  

IDOS DE NORTEAMERICA US$) 

31/12/2018 31/12/2017 Nota 

INGRESOS 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
VENTA DI STRVICIOS 
UIHIDAD EN VENTA DE PROPIEDADES 
INTCRFSES 
OIROS INGRESOS, 
“OTALIKGnESOS 

(] GASTOS DE OPERACIÓN 
SUTLWOS Y MAS RENUNFRACIONES 
APORTES 1ESS y INCLUYE Y RESFAVAL 
BENEFICIOS 4 FMPIFADOS. 
COMISIONES 
REPARACIONES 
SERVICIOS BASICOS 
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 
DEPRECIACIONES 
SEGUROS 
OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 
TOTAL GASTOS 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION, IMPUESTO Y 
RESERVA 
PERDIDA DEL EJERCICIO 
GASTO DF PARTICIPACION 1ARORAL 
GASTO DE IMPUESIO ALARENTA ax 
UTILIDAD NETA 

30-84 00 
000 

194 08 
2172 

28 138.07 
529795 
551357 
22001 

Dosgas 
1800 00 
536615 
8 506 58 
3097) 

29 904 30 
94 213.81 

0J 

2381205 
00m 

032133 
are 

13 048 
1103 24 

80 401.66 72290 65 

  

180046 
503425 
5257 J6 

asR Ar 
1 249 4/ 
7073011 

216054 

00 
1408 

1360 %4 
46970 
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INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO 

AL31 DE DICIEMBRE DE 2013 

  

FESCIIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Efectivo Recibido de clientes 80,671.85 
¡ventas +/- vartación de cuentas por cobrar clientos) 

Efectivo pagado a proveedores 
(«Costo de urntas 1/- variación inventarios +7 variación cuentas por pagar) om 

Efectivo pagado a empleados y otros gastos 
Gastos administrativos y ventas sin cuentas de valuación +/ wa 
sueidos por paí 

      22,650.17) 

  

=/ vrariación en otras cuentas de activos y pasives cornentes) 

Irtareses Pagados 

Impuesto ala 

  

a pagado 

    

Total Efectivo nato proveniente (utilizado) en actividades de operac (12,978 31) 

EFECTIVO DE ACTIVIDAD 

Adquisición de propiedad planta y equipo 14,950.00) 
Cobro de Intereses e 
Vente de propiedad 
Venta de acuonos _— 

Total Efectivo neto proveniente (utilizado) en actividades de inversion (4,950 001 

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Aporte para constitucion de capital de compañía - 
Financiación por prestamos a largo plazo - 
Dividendos pagados E 

Total Efectivo neto proveniente (utilizado) en actividades de financiamiento - 

AUMENTO (DISMINUCIÓN) NETA DTL EFECTIVO (17.928 315 
SALDO INICIAL DEL EFECTIVO 54,097 33 

SALDO FINAL DEL EFECTIVO 36,169.02 

  

  

 



  

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2018 

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el año que 
termina el 31 de Diciembre de 2018, de la empresa INMOBILIARIA CHORRORYAYCU 
SA 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. es una Sociedad Anónima, está legalmente 

constituida en la República del Ecuador desde el 03 de Abril de1996. Fl domiciio de 

su sede social es en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, ubicada en la Av. 
JUAN TANCA MARENGO KM 15 CC DICENTRO OFICINA 24, el numero de RUC es 
0991373233001, su actividad principal es Compra, venta, alquiler y explotacion de 
bienes inmuebles, 

El plazo de duración de lo compañía es de cincuenta años a partir de la fecha de 
inscnpción en el Registro Mercantil 

Actualmente la compañía mantiene un caprtal social de 331.520,00 dolares. 

2. BASES DE ELABORACIÓN 

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con lo Norma Internacional 
de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Fntidades (MIT para las PYMES] 
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad Fstan presentados 
en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la moneda funcional de la 
compañía 

La presentación de los estados financicros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige 
la determinación y la aplicación consistente de politicas contables a transacciones y 
hechos Las políticas contables más importantes del grupo se establecen en la nota 3 

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y Otros JUICIOS profesionales para 
aplicar las políticas contables de la compañía. Los juicios que la gerencia haya 
efectuado en el proceso de aplicar las politicas contables y que tengan la mayor 
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en 
la nota 4 

  

3. POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en a 
preparación de los presentes estados financieros. Estas políticas han sido diseñadas tal 
como lo requieren las Normas Internacionales de información Financiera para 
Pequeñas y Medianas empresas vigentes desde el aro 2009 y fueron aplicadas de 

  

 



manera uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en cstos estados 
financieros 

3.1 Presentación de Estados Financieros 

El Estado de Situacion Financiera, será presentado clasificando los Activos y Pasivos en 
corrientes y no corrientes. Dentro del Activo no corriente se hará la sub-clasifcación 
de acuerdo a los grupos que señala lo NIIF PYMES. 

El Estado de Resultados se presentará de acuerda a un sulo enfoque por lo que se 
denominará Estado de Resultados Integral y se ordenará de acuerdo a la naturaleza de 
los gastos. 

El Estado de Flujo del Efectivo se presentará por el metodo directo, clasificando las 
actividades de operación, inversión y financiamiento respectivamente. 

£l Estado de cambios en el patrimonio se presentara de forma horizontal de acuerdo al 
modelo sugerido por la Superintendencia de Compañías del Ecuador 

3.2 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No. 0L Q.ICL.004 
del 21 de agosto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compañias y entidades 
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratíticada 
con la Resolucion No. 06Q.ICI004 del 3 de julio del 2008 Adicionalmente, se 
establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicación en 1res grupos desde el 
2010 al 2012 segun lo dispuesto en la Resolución No. 08G DSC.010 del 20 de 
noviembre del 2008. 

  

Al haber emitido e* 1ASB la NIIF para las PYMES en juho de 2005, la Superintendencia 

de Compañias del Ecuador dito la Resolución No. SCINPA.UA.G-10.005 de 
2010.11.05, R.O No 335 de 2010.12.07, estableciendo lo clasificación de compa 

en el país, en. Micro, Pequeñas, Medianas y Grandes empresas. Segun esta resolución 
aplican las NIF pora las PYMES aquellas compañias que en base a su estado de 
situacion financiera cortado al 31 de diciembre del ejercicio economico anterior, 
cumplan las siguientes condiciones 

  

's 

+ Activos totales, Inferiores a US $ 4,000,000 
> - Registren ua Valor Bruto de Ventas Anuales hasta US $ 5,000,000 
< Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado) >romedio anual.



En cumplimiento a las resoluciones de la Superimtendencia de Compañías del Ecuador 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. ha preparado sus estados financieros de acuerdo 

com las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Empresas desde el 1 de enero del 2012 

3.2.1 Efecto de la Aplicación de la NIIF para Pymes 

a) EFECTO EN El PATRIMONIO 

El ejercicio economico 2012 es el primer ejercicio en el que INMOBILIARIA 
CHORROHUAYCU S.A, presenta sus estados financieros conforme a NIIF. Los úttimos 
estados financieros presentados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
(NEC), fueron las correspondientes al año terminado el 31 de diciembre del 2011, por 
lo que la fecha de transición a las NNF es el 1 de enero del 2012 

La Adopción por primera vez de las NWT para PYMES origino un efecto neto de $ 
76.643.83 

b) APLICACIÓN DE LA ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ (Sección 35) 

La compañía utilizo la exención de costo atribuido en la fecha de revaluación al 
preparar sus primeros estados financieros conforme a esta Nilk y optó por medir sus 
Edificios clasificados como Propiedad, Planta y Fquipo en la techa de transicion a esta 
NIF por su valor razonable, y utilizó este valor razonable como el costo alnbuido en la 
techa de transicion 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A, en la fecha de transicion a las NIIF's para las PYMES 
mantenía bienes que califican como Propiedad, Planta y Equipo Dos edificios que se 
encuentran arrendados, muebles y enseres, equipos de oficina, instalaciones, equipos de 
computación y vehiculos. 

En el año de transicion a las AIF los bienes muebles se decidió mantenerlos al costo de 
adquisición usando cl método de 

  

¡sa recta y menos depreciación. 

En cambio, para tos bienes inmuebles se aplicaron los siguientes procedi 

    

“OMERCIAL DICENTRO 
Este bien inmueble se encuentra ubicado en la Av Juan Tanca Marengo y Av Francisco 
de Orellana, fue adquirido el 16 de Abril del 2008 y ala fecha de transicion a las NIF se 
encontraba correctamente valorado de acuerdo al informe del pericial de COMPAYAL 
S.A Este inmueble en la fecha de transicion a las NIF suirió un cambio en su vida util, 

pasando de 20 años a 30 años. Al efectuar el recálculo de los deprectaciones con la 
nueva vida útil por los años que faltaban por depreciar, e! costo en libros del inmueble 
es prácticamente el mismo del avaluo comercial por lo que nv aplicaba hacer la 
revaluación como costo atribuido por este local 

 



c) POLÍTICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRORES (SECCIÓN 10) 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A, realizo un cambio en estimacon contable al 
incrementar la vida útil de los Edificios del rubro Prapurdad, Planta y Equipo de 20 años a 30 
años 

3.3 Periodo contable 
os presentes estados Iinancieros de INMOBILIARIA CHORROHUAYCU $ A corresponder « 
período comprendido entre el 1 de enero y 31 de diciembre de 2018, comparado con igual 
período del año anterior y 1 de enero y 31 de drcserínre de 2017 

3.4 Estimaciones y juicios contables 

La preparación de los estados financieros conforme 3 las NIF para ¿5 PYMES requiere el uso. 
de cxcrtas estimaciones €    tables Tambien exige a la Administración que ejerza su juicio en el 
praceso de aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En los presemes estados 
tinancieros la Sociedad ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos ce los activos, 
pasivos, mgresos, gastos y compromusos. Estas estimaciones se realizar ea función de la rmejor 
información disponible sabre los hechos analizados. 

  

tn cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el =usuro 
obliguen a modilicar:as en los proximos ejercicios, lo que se realizaría en su caso, de forma 
prospectiva 

3 5 Efecto y equivalentes al efectivo 

T efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacion Iimanctera a 
su costo Comprenden etectvo dispomble, depositos bancarios a la vista, Otro efectivo a corte 
plazo, inversiones de alta liquidez con vencimientos a tres meses o menos. 

3.5 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciates 

  

De acuerdo a las NIN para PYMES las cuentas y documentos por cobrar formar parte de los 
instrumentos financieros básicos. Esta categoría comprende principalmente los créditos o 

  

cuentas y documentos por cobrar otorgados a clientes Incialmente se registran a. precio ce la 
transacción excepto si el acuerdo comprende una Lransaction con Financiación. Luego de su 
reconocimiento inicial, se registran a su costa amortizado utilizando ei metodo de interes 
efectivo 

  

3 7 Provision para cuentas incobrables 

1a provisión para cuentas de cobranza dudosa se establece si exuste evidontan ob;otva de que 
ta compañía no podra recuperar las. montos de fas deudas de acuerco cor. los térmmos 
ongualos de la venta. Para tal efecto, la administración de la compañs evalún penócicamente 
da suficiencia de dicha provisión a traves del anakisss de antyuedad de las cuentas por cobrar 
establecido en base a las estadisticas de cobrabilidad que mantiene la compañsa. La prowis.on 
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para cuentas de cobranza dudosa se registra con cargo a resultados ael esercicro en cue se 
determine su necesidad 

3.8 Propiedades, muebles y equipos 

El rubro dk Propiedades, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la deprecición 
acumulada y del deterioro acumulado del valor de activos de larga duracion 
Ft costo historico de adquisicion incluye los gastos que son chrectamente atrbuibles a la 
adgurción ax los activos Los costos de manteraruento y reparacion sí cargar a resultados 
toda rerovacion y mejora signi cabva e capitaliza unicamente cuando es probable que se 
oroduzcan bereticios economicos futuros que excedar el 1endiraento estandar orgginalrme mts 
exiluado nara e! activo Los terrenos no se deprecian La deprecracion de los activos se calcula 
siguiendo el metodo de lnea recta iulizando las siguientes vidas unles estimadas 
tecnicamente 

Edificio e metalaciones: — 30 años 
Maquimania y Equipo 10 años 

Muebles y Enseres 10 años 
Vehiculos Sanos 
Euuipos de Computación 3 años 

La vida util y el metado de di preciacion seleccionados son revisadas y ajustados $ luera 
recesano cuando cusia algun indicio para asegurar que el metodo y el periodo de la 
depreciación scan consistentes cor el benefido economico y las expectativas de vida de las 
partadas de Propiedades Planta y 3 qu po 

S1 castercn obras en curso en construcción se registran al costo Esto irsluye el costo de 
CONSITUECIÓN y Otros costos directos Las construcciones no se depreciar hasta que los activos 
relevantes se terminen y esten operativos 

Cuando ze sendin o reten los activos, se cima a costo y eeprecnicion y descnoro 
acumulados, y cwiquier ganancia o perdida que resute de su deposición se ncluye en dl 
Estado de Result ado Integral 

3 9 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales 

Comprende prinapalmento los creditos o cuentas por pagar aceudados 2. Provecdores 5e 
presentar en el Pasiva corriente con excepción de aquellos ton sencime to superior a doce 
meses desde a fecha de cierre de los estados financieros los cuales son presentados un el 
activo no cornente Se registran a su valor nomiiar debida a que los plazos son generalmente 
nasta 90 ens 

3 10 Ingresos, Costos y Gastos 

tos ingresos por alquiler de bienes inmuebles [Locales Comerca.es er Dicextro y aquile ce 
espacio fisico de la oficma 24 en el Centro Comercial Dicentro), y el costa relacionado son 
reconocidos en los resultados del ejercito en aue se realizo el arq.tler 

Otros ingresos costos y gastas se reconocen a mecida que se devengan v se registran en los 
periodos con los cuales se relacionan 

11



3.12 Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente por 
pagar y el diferido El impuesto se reconoce en el Estado qe Resultados Integrales, o 
directamente en las cuentas de patemomo del Estado de Situacion Financiera, según 
corresponda. 

la tompañía determina el cargo por impuesto a la renta corriente sobre la baso de la Ley 
Orriánica de Régimen tributario interno y su reglamento, y de lus leyos tributarias 
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance general de la Sociedad La 
compaía evalúo periódicamente £e posicion asumida en las declaraciones de impuestos 

respecto de situacionos en las que las leyes tributarias son objeto de Interpretacion 

  

Los impuestos difendos se catcutan, sobre la base de los diferencias temporarias que 
entre las bases tributarias de los activos y pasiwos y sus importes en bros en los estados 
financieras Fl impuesto diferido se determina usando tasas impositivas [y «eyes) aprobadas o 
« punto de aprobarse en la fecha dol balance y que se espera aplicar cuanco el 

vo por impuesta diferido se 

      

correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pas 
líquide 

  

Los activos por impuestos dilendos se reconocer en la medida en que es probable que vaya a 
disponerse de benefi 

  

10s fiscales “uturos con tos que poder compensar cichas diferencias 

Elimpuesto a la renta tiene una tarita mpostuva del 22% sobre su base imponible pora el año 
para el 2018; we la carga a los resultados del año 

3.13 Distribución de Dividendos 

La distribución de dividendos para los acciomstas se la Compañia se reconoce como un pasiva 
en los en tos estados financieros de INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. er e. periodo en el 
cual los accionistas aprueban dichos devidendos. 

3.14 Utilidad neta por acción 

La uuilidad neta por aci 
suscritas y pa 

  

in se calcula divioiendo la utilidac neta para e' total de las acnones 
sadas,    

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

2.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2013, 32 de diciembre 2017 es la sigurento 
  

Clases de Efectivo y Equivalentes al Efes 

  

31/2/2018” 31/12f0r    
Cayo General 000 503 00 
Cala Chica 50.00 2000 
honco chicha 199947 3559 89 
Banco Produbaato 34 189,55 15.3834 
  

Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 36,169.02 59,097.33



4.2 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIAL 

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017 es la siguiente: 
  

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales 31/12/2018 31/12/2017 
CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS. 5636.66 — 5.90685 
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 37232 000 

PROVISIÓN CUENTAS INCOBRABLES -54 63, -54 63 
Total Cuentas y Doc. X Cobrar, Neta 5,954.35 5.852,22 

  

  

    

Las cuentas por cobrar no relacionadas el exsnquilino Macias España, se mantiene el juicio en 
el cual en el mes de Noviembre el Juez Ordena el pago de los valores vencidos 

2,3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

La composición des rubro al 31 de Dictembre de 2018, 31 de diciembre 201/ es la siguiente 
  

  

T “Otras Cuentas por Cobrar 31/12/2018 — 31/12/2007 
PRESTAMO EMPILADOS — 3,577.78 3.500,00 

ACCIONISTAS DEL EXTERIOR 365.03 3.675.03 
OTRAS CUERTAS POR COBRAR 200.00 

_Total Otras Cuentas por Cobrar. 7.552,81 7.175,03 
  

Accionistas del Exterior.-Corresponde a la contribución solidaria sobre el patrirnomo 
que la Compania pago en calidad de sustituto del Accsonista Anniston Resources Corp,, 

deudo que fue asumida por el nuevo accronista Juvart LLC, 

4.4 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO PREPAGADOS. 

la composición del zubro al 31 de Diciembre e 2018, 31 ce diciembre 2017 es la siguiente: 
  

  

  

  

“Otras Cuentas por Cobrar 31/12/2018 31/12/2017 
UNOS PAGADOS "0% ANTICIPADO 37457 379,18 

Total Otras Cuentas por Cobrar 374.57 374.78 
  

4.5 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2013, 31 de diciembre 2017 es la siguiente 
  

  

  

  

Otros Activos Corrientes 31/12/2018 31/12/2017 

Retenciones en ta fuente 192310 5504.46 
Crédito Tributario de IVA 176670 8191 

Total Otros Activos Corrientes 13.183.30 5.586.37 
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4 6 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

1 composicion del rubro al 31 de Diciembre de 7018 31 de dicicmbre 2017 es la siguiente 
  

  

  

  

  

  

  

  

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO 31/12/2018 _ 31/12/2017 
EDIFICIOS 11180189 11692013 
MUEBLES Y ENSERES 19908 19:60 
INSTALACIONES Y MAQ A7A7T72 774554 
VEHICULO 470259 009 

Total 121.45079 12500537 
] 
| pRomIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, BRUTO 31/12/2018 “31/32/2017 
EDIFICIOS 153 60766  15360/86 
MULBLES Y ENSERES 280930 280530 
[INSTALACIONES Y Ma 2998307 2998307 
VEHICULO 3529821 3039821 
EQUIPO DE COMPUTACION 135000 135000 

Total 223 03440 21809648 | 

DEPRECIACIONES 31/12/2018 31/12/2917 
tOIFIciOS 3180597 36.6877/3 
MUEBLES Y ENSERES 260622 16570 
INSTALACIONES Y MAQ. 7973985 22753 
VEHICULO 3059562 10.010812 
EQUIPO DE COMPUTACION 134999 134999 

Total 10159365  9308907|     
4 7 INVERSIONES DE LARGO PLAZO 

La comparen nel rubro a? 3] de Diciembre de 2018 31 de dicemore 20171 la siguiert 
  

    Inversiones a Largo Plazo 2 2018 31-12-2017" 
ACCIONES PECALPA 9.000 00 3 006.00 

Total inversiones L/P. 9 000,00 9 000,00 

Inmobiharia Chorrohuaycu SA, es propietaria de 225000 acciones a US$0 04, 
torrespundiénte al 15% del paquete accionario de la empresa Pecalpa 

4.8 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

La compusician del rubro al 31 de Diciembre de 2018 31 de diciembre 2017 es la siguiente 
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  Cuentas y Documentos por Pagar 31/12/2018 31/12/2017 
Proveedores 1251 412.50 

Cuentas y Documentos por Pagar 212.51 ALSO 

4.10 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017 vs la sigulerte 

  

  

  

  

Obligaciones con el SRI 31/12/2018 31/12/2017. 
AGUA, ENFRGIA Y TELECOMUNICACIONES 3.00 300 
RETENCION 8% ARRIENDO BIENES ENMUEAIES 10000 100.00 
RETENCION 256 SERVICIO EN SOCIEDADES 0.00 000 
RETENCION 19% SEGURO 005 0.04 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 0.00 0.00 

RET. 100% IVA 150.00 150.00 
IMPUESTO A LA RENTA EMPRESA 900 000 

_ Obligaciones com el SEI 253.05 253.04. 
  

4.11 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2018, 31 de d.ciembre 2017 es la guie 

    
    15% PARTICIPACION EMPLEADOS 0.00 

  

IEES APORTES 21472 

APORTE PATRONAL SECAP 1EC£ 27605 
FONDO DE RESERVA: 0.00 

DECIMO TERCER SUELDO 189 41 

NELIMO CUARTO SUELDO 965 00 

VACACIONES 222152 1944.38 

Otras Obligaciones Corrientes 3.866,70 3,454.82 
  

Los beneficios sociales de los empleados son cancelados dentro de los plazos 
estipulados por los Organismos de Control 

4.12 RESULTADOS ACUMULADOSta composicion del rubro al 31 de Dicrembre de 2048 31 
de diciembre 2017 es la siguiente 
  

  

RESULTADOS ACUMULADOS 31/12/2018 31/12/2017 
GANANCIAS ACUMULADAS 159 70 000 
RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCIÓN 1RA VIZANF 76.650. 1029 PYMES 76.650,29 — 7668 

RESULTADOS ACUMULADOS    76 650 29 

4.13 IMPUESTO A LA RENTA 
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  A 
ant 

art del año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta mínimo el valor del 

    

iclpo calculado, el cual resulta de la suma matemática do! 0.4% del activo, 0.2% del 
patrimonio, 0-49 de ingresos gravados y 0-2% de costos y gastos deducioles 

La tarifa impositiva, para este ejercicio economico es del 22% ya que la empresa a partir del 
mes de dimembre su accionista extranjero su jurisdicaion fiscal es Estados Unidos de 
Norteamérica, por cesión de acciones a favor dela empresa Juvars LLC. 

Las declaraciones de impuestos que son susceptibles de revisión por las autoridades tributarias 
corresponden a los años 2014 al 2018 

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2013, 32 de diciembre 2017 es la siguiente 

  

  

  

  

  

2018 2017 
UTILIDAD Y/O PERDIDA DEL EJERCICIO. -13.812:15 216054 
(7) 15% PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES > D.00 324.08 
14) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 2,756.45 3.6305/ 
UTILIDAD GRAVABLE Y/O PERDIDA GRAVA8I E -11 923 10 5 467.03 
TOTAL IMPUESTO CAUSADO 0.00 1.366 76 
() RETENCIONES EN LA FUENTE DEL PERIODO 6.418.54 5.676.18 
(E) CREDITO TRIBUTARIO AÑOS ANTERIORES 550416 1195.04 
(VALOR A FAVOR 11.923:10 5.504,46 
  

5. EXPOSICION A LOS RIESGOS 

La Compañia se encuentra expuesta 2 los riesgos de crócito, liquidez y capital, la 
Admwnistracion revela que estos riesgos son bajos por estar deidamente controlados y en 
otros casos por no ser aplicable a la Comparsa en su totalidad corso se indica a conursación 

5.1 Riesgo dle credito.- Las operaciones le otorgan suliciente: capacidad ce financiación La 
evaluación del riesgo de erecto y la capacidad de sago de nuestros cli 
realiza sobre la condigón financiera especilica de los mismos. 

       es es continúa, y se 

5.2 Riesgo de liquidez - La Compañía adimnisira en forma adecuada su liquidez en proporción 
das. El riesgo de iquidez se gestiona, manteniendo rescrvas 

en efecuvo depositadas en Instituciones hnancieras de primer orden monitoreando 
cortinvamente los flujos efecnvos proyectados y reales y conciliundo los perfiles de 
vencimiento de los actos y pasivos financieros 

a, nivel de sus operaciones reali 

  

5.3 Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capita! para asegusar un mvel apropiado de 
operaciones y su capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que max 
rem 

  

van el 
  

la optimización de los saldos sie deuda con 

  

iento a sus acciomistas a traves de 
proveedores y patrimorno, 

6. SITUACION TRIBUTARIALa empresa no ha s.do auditada por el Servicio de Rentas 
Internas 
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7 CONTINGENTES 

INMOBILIARIA CHORROMUAYCU $ A la fecha de cierre de los Estados Financieros del 2087 y 
2018 no rusntiene activos m pasivos contingentes 

8 HECHOS POSTERIORES 

Ala echa de emision de (stos estados finarcicros. no existen hechos pos"enores que alecten 
sigrificatrvamunte a los mismos 

  

Lopes y 2 MÍ 2 
- E LAA MÉR 

TO Ricaroo Peña Payro cea Mars mucola 
Prosiounto Gontador>


