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INMGEILIARIA CHORROYACU 5.4,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIENMARE DEL 2013 Y 31 OF DICIENGBRE DEL 20117
_{EKPRESADD EN DOLARES QE LOS ESTADCS UNIDOS DE NORTEAMERICA USS)

__ heta 31f12f2018  31/12/2017
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIG Y COUIVALFNTES Al EFECTIVOD 41 3516302 50097 .33
CUENTAS POR COBRAR COMFERCIAL ES, METO 4.3 5.954 35 S.852.22
QOTRAS CUENIAS POR COBRAR, METO 13 FhhIAL £17503
GASTO PAGADD POR ANTICIFADO 4.4 37457 3R
OTROS ACTIVOS POW IMPUCSTSS
CORRIEMTES 4.5 1318530 I O
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 63.230.05 73.085.73
ACTIVO NG CORRIENTE
PHOPIEDADES PLAKNTA ¥ EQUIRPD 4.6 121445074 125,005 57
INVERSIQNCS DF LARGC PLAZO 4.7 9.G000.0o L0000
TFOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 130.450.79 134.005.37
TOTAL DEL ACTHVD 193.690.84 207.091.10
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS FOR PAGAR COMEHRCIALES 4.8 41251 112.50
CTRAS CLUTHTAS POR FAGAR N0
RLLACIT A DA 4.9 0 o0 2.00
CENGACIONES COM LA A0M . TRIBUTARZA, 4.10 25%.05 25305
FIRESTAMO ACCICHISTAS 411 e 0 0
DERAS OBLIGATIONES CORRIENTES 4.12 3.E0h.7G 35182
TCTAL PASIVE CORRIENTE 4.532 26 4.120.37
TOTAL DEL PASIVO 4.532.26 4120027
PATRINMONIO
CARITAL 111 520 00 L1526 00
MESERWA LEGAL 5.035.03 5.035.03
DTRAS RFSFRVAS AT 9205 .01
RESLLTALADS ACU RLILALIS 413 7. 119499 Th.a50.219
RESULTADOS DEL EIERCICIO 1381215 465,710
TOTAL PATRIMONIO 182.158.58 202.970.72

TOATAL PASIVO MAS PATRIRONID 183.690.24 207.091.10




INBMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 31 DE DICIEMERE DEL 2017
(EXFRESADO EN DOLARES DE LGOS ESTADOS LUINIDOS DE NORTEAMERICA 115%)

Mota

31/12/2018 317122017

NGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARLAS
WONTA O STRVICITS

LITELIGALD EN WENTA UE FROFIEGADES
INTERFAFS

OTROG INGRESDS

TOTAL FeiGRESOS

[-] GASTOS DE OPERACION
SUFLROS ¥ DEMAS REMUNERACIONES
APCRTLS IESS § INCLUYE T.RESTRVA]
BEMITICIOS & EMPLEADDS
COMISINMS

REPARACIONES

SERVICIOS BASILOS

IMPUESTOS ¥ CONTRIEUCHIMES
DEFRECIACHIMES

SFGLROS

OTROS GASTOS ADMINISTHAT MO
TOTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION, IMPUESTD Y
RESERVA,

FERDIDA TEL EJERCICIO

GASTD DE PARTICIFACI LARDAAL

GASTD DE IMPUESTO A LA KEMTA 4.3z
UTiDAD NETA

AD,2E4.00 FG3IrEs
0.ca HELH

104 %4 larngy
21.72 1.1C03.24
20.401. 66 T2.R90.65
dg orag .o N =
029795 46087 5
151357 L
20 0G0
388 a5 3206 a8
1,800 00 1800060
5.365.15% £.034.25
B 304 58 5.257.08
RAgar BGE.ED

245 904,30 18,259,471
94.213.81 7073011
a.00 2.160.54
S13EIRAN .00
11010 32490

(.00 136676

0.00 468,70
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INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEPMRRE DE 2013

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DF wﬂglﬁﬂ

Efectivo Recibido de clientes
(Wentas +/- varacion de cuentas por cobrar clienres)

BO.67L.85

Efectivg pagado a proveedores
[-Costo de wrntas +f- variacion inventarios +/- variacion cuentas por pagar) (2401

Efectivo pagado 4 empleados y otros gastos

! Gastos adminstrativos y ventas sin cuentas de valuacion +7- vanacidn en 103 656.17)
sueddos por pansr =/ variacion en olras cuenias de activos y pasives cornentes)
Intereses Fagados

Impuesto a la renta pagado

Total Efectivo neto proveniente {utidizado) en actividades de operacion [12,978.31)

EFECTIVO DE ACTIVIDADES OF INVERSION

Adruisicion de propiedad, planla v equipo 14,950.00)
Cobro e Intereses

Vientz de pzopiedad

Yenlz de acoones

Total Efective neto provaniente [utilizado) en actividades de inversion (4,550,600

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aporte para constitucion de capital de compafiia
Financiacion por prostamas a larso plazo
Dividendos pagados

Tatal Efective neta proveniente {utilizado] en actividades de financiamiento

AURENTC {IHSIMINUCICH) NETA DL EFECTIVO {17,228 31}
54: DO INICIAL DEL EFECTIVID 54,007 33

SALDG FINAL DEL EFECTIVG 36,169.02




INMOBILIARIA CHORROHUAYCL $.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EIERCICIO 2018

Paoliticas contables y notas explicativas a los estados financieros para ei ano gue

termina €1 31 de Diciembre de 2018, de la empresa INMOBRILIARIA CHORROHUAYCU
3.4,

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILARIA CHORROHUAYCU 5.4 es una Sociedad Andmma, estd legalmente
constituida en la Republica del Ecuador desde el 03 de Abril del996. FI demicilio de
su sede social @5 en la ciudad de Guavaquil, provincia del Guayas, ubicada en la Awv,
JUAN TANCA MARENGD KM 1.5 C.0. DICENTRO OFICINA 24, el numero de BUC es
(91373233001, su actividad principal s Compra, venta, alquiler v explotacian de
bienes inmuebles,

El plazo de duraciin de o compania es de cincuenta anos a partir de fa fecha de
inscripcion en &l Registro Mercantil.

Aclualmente la campaiia manticne un capital soceal de 111.520,00 délares.

2. BASES DE FLABORACION

Eslos estadns financieras se han elaborada de confaermidad con la Norma Internacional
de Informacion Fimanclera para Peguefas v Medianas Fntidades (MUT para las PYMES)
cenitida por el Consefo de Mormas Internacionales de Contabilidard. Fstan prosentados
en ddlares de los Estados Unidos de Narteamérica, que ¢s la moneda tuncional de la
compania.

La presentacitn de los estados financicros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exipe
la determinacion y la aplicacién consistente de politicas contables a Transacciones y
hechos. Las politicas contables mds impaortantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, €5 necesario emplear eshimacicnes y olrus Juicios profesionales para
aplicar las paliticas contables de [a compafiia. Los juicios que la geroncia haya
efectuada en el proceso de aplicar las politicas contables v que tengan la mayor
relevancia sobre las importes reconccidas en los estadaos tinancierns se establecen en
la nota 4.

3. POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales politicas contables adopladas en fa
preparacion de los presentes estados financieros. [stas politicas han sido disenadas tal
coma lo requieren las Normas Internacicnales de Informacién Financiera para
Pequenas ¥y Medianas empresas vigentes desde el ario 2009 y tueron aplicadas de




manera uniforme a  los ejercicins comparados que Se presentan en cslos estados
financieros.

3.1 Presentacion de Estados Financieros:

El Estado de Situacion Financiera, sera presentado clasificando los Aclivos y Pasivos en
corrientes y no corrientes. Dentro del Active no corriente se hara la sub-clasificacion
de acuerdo a los grupos que senala la NIIF PYMES.

El Estado de Resultados se presenfard de acuerdn a un solo enfogue por 1o que se
denaminard Estado de Resultados Integral v se ordenard de acusrdo a la naturaleza de
106 gA5L05,

£l Estado de Flujo del Efectivo se presentard por el metndo directo, clasificande las
actividardes de operacion, inversion y financiamiento respectivemente.

Ll Estado de cambios en el patrimoenio se presentard de torma horizontal de acuerdo a)
madelo sugerido por fa Superintendencia de Companias dei Ecuador.

2.2 Adopcion por primera ver de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF}:

La Superintendenda de Compafias eslablecio mediante Resolucion No. 06.0LICL004
del 21 de agoste dal 2006, 2 adopeidn de las Nermas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF} v su aplicacion obligateria por parte de las compafias v entidades
sujetas o su control y vigilancia, 3 partor del 1 de enero de 200% fa ceal fue ratiticada
con la Resolucion Mo, 06.Q.CL004 del 3 de julio del 2008, adicionalmente, se
establecin el cumpdimiento de un cronograma de aplicacion en ires grupos desde el
2010 al 2012 segun lo dispuesto con la Resolucién No. DB.G.DSC.OI0 del 20 de
noviembre del 2008,

ol haber cmitido ef 1ASE [a NIIF para las PYMES an julio de 2009, la Sugerintendencia
de Compafiias del Fouador dicto la Resolucidn No, SCINPAUAG-10.005% de
20010.11.05, R.O. Mo 335 de 2010.12.07, estableciendo la clasificacion de companias
en el pais, en: Micro, Pequefas, Medianas y Grandes empresas. 5egan esta resolucidn
aplican fas NIIF para las PYMES aqueltas compufias que en base a su  ¢slado de
situacion financiera cortado al 31 de diciembre del ejercicio econdmico anterior,
cumplan las siguientes condiciones:

Activas totales, infariores a US 5 4,000,000,
5. Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales hasta US S 5,000.000.
Tengan menos de 200 trabajodores (Parsonal Ocupade). Promedio anual.

[
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En cumplimiento a las rescluciones de [a Superintendencia de Compariias del Ecuadors
INMOBIUARIA CHORROHUAYCU 5.A. ha preparado sus estados financieros de acuerda
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequenas y Medianas
Empresas desde el 1 de enero del 2012

3.2.1 Efecto de ia Aplicacién de la NIIF para Pymes
a) EFECTO EN EL PATRIMONIO

El ejercicio economico 2012 ey el primer ejeicicio en el que INMOEILIARLA
CHORROHUAYCU S.A., presenta sus estados financieros confarme a NIIF, Los ubtimos
ostados financieros presentados de acuerdo a Normas Ecuatonanas de Contabilidad
(MEC), fueron las carrespondientes al afio terminada el 31 de diciembre del 2011, par
lo que la [echa de transicion 3 fas NIF es o] 1 de enero del 2033

La Adopuion por primera vez de las NNF para PYMES origino un efecto neto de $
76.643.83

b} APLICACION DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ (Seccién 35)

La compania vlilizg la exencion de costo atribuido on la fecha de revaluacion al
preparar sus primeros estados financieros confarme a esta NIlFy optd por medir sus
Ldificios clasiflicados comn Propiedad, Planta y Fquipo on la fecha de transicion a esta
MIIF por su valor razonable, v utilizo este valor razanable como el costo alribuide en la
techa de transicion,

ENMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A., en [a fecha de transicion a las NIIF's para las PYMFS
mantenia bienes que califican como Propiedad, Planta v Louipo: Dos edificios gue se
encuentran arrendados, muebles y enseres, equipos de oficina, instalaciones, cquipos de
computacion y vehiculos.

En ¢l afn de transician a las MIF |os bienes muebles se decidié mantenorlos al costo de
adguisicidn usande ol método de linea rects y menos depreciacion.

En cambio, para los bienes inmuebles se aplicaron los siguientes procedimientos:

EDIFICIO: LOCAL 01 CENTRO COMERCIAL DICENTRO

Este bien inmueble se encuentra ubicado en la Av. Juan Tanca Marengo y Ay, Francisco
de Orellana, fue adquirido el 16 de Abril del 2002 v a |3 fecha de transicion a las NIF se
encontraba correctamente valorado de acuerdo al informe del pericial de COMPAVAL
5.A. Este inmueble en la fecha de transicion a las NIF suirio un cambio en su vida atil,
pasande de 20 anos a 30 ahos. Al efectuar el recdlculo de las depreciaciones con la
nueva vida atil por los afios que fultzban por depreciar, e! ¢osto en libros del inmueble
es practicamente el mismo del avaluo comercial por lo gue no aplicaba hacer |2
revaluacion como costo atribuidn por este lacal,




¢} POLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES ¥ ERRORES {SECCION 10)

INMOBILUARIA CHORROHUAYCU S.A., realizo un cambio en estimauion contzble al
ingrementar 1 vida otil de los Edificios del rubro Prapiedad, Planta y Equipo de 20 afos a 30
anos.

3.3 Perindo contable

LDs presentes estades tinancieras de INMOBILIARLSY CHORROHUAYCL 5.4, correspanders o
poricdo comprandido entre el 1 de enera v 31 de diciernbre de 2018, comparada con igweal
perindo del afo anterior y 1 de enero y 31 de diciembre de 20007

3.4 Estimaciones y juicios cantables

La priparacidon de los estados finanderns conforme a las NIF para a5 PYMES reguicre of wisa
de aertas estimaciones contables. Tamen pxige a la Administracion que ejerza s juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de 1a Sociedad. En los presentes ostados
financieros la Socicdad ha utilizado estimaciones para valarar y registrar alpunos ée los achvos,
pasivos, INgresos, Fastos y compromisws. Eslas eshimaciones o realizar en funddr: de la mojar
infarmacion disponihle sabre los hechos analizacdos.

{n cualquier case, es posible que acontodmientos gue puedan tener lugar en ¢l Tuzura
oblizuen & modilicarios ¢n los proximos ejercicios, o gue e realizari en s case, do forma
Prospectivii.

3.5 Efectivo y cquivalentes al efectivo

i efectivo v las equivalentes det efoctive so contabilizan on el estado de situacion Yinsnciers 2
s costa. Comprenden efective disponible, depdsitos bancarios a la vista, otro efectivo o corte
plazo, inversiones de alta liquider con vencimicrtos 2 tros meses 0 menos.

3.6 Cuentas y Documentos por Cobrar Cemerciales

De acuerdo a las NIl para PYMLS las cuentas v documentos por cobrar focman parte de los
iestrumentos financieros bdsicos. Esla caiegoria comprende principalmente los créditos o
cuentzs y documentos por cobrar otorgadas a clientes. Inicialmente se registran a: precio ée la
transacodn cxcopto s el acuerde comprende una Lransaccion con finandacidn. Lucgo de su
reconocimiento iniclal, se registran a su coslo amortizado utilizando of métada de interés
Efective.

3.7 Pravision para cuentas incobrables

La pravision para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidenoin obetiva de que
fa compania no podrd recuperar las  montes de fas dewdas de acuverca cor los términes
angnales de la venta. Para tal efecto, Ia adrministracidn de la companii evalda periddicamento
fa suficiendia de dicha provision a traves def anadlisis de antiguedad de las cuentas par cobear,
establecido en buse a las estadisticas de cobrabilidad que manticne la compaiiia. La provision

"1{]'




para cuentas de cobranza dudosa se registra con cargo a rosultados del eiercica en gue 5o
determine su necesidad.

3.8 Propiedades, muebles ¥ equinos

El rubre de Propicdades, Planta v Equipo se presenta al costo neto de la deprediecion
acumulada y del detenora acemulado del valor de activos de larga duracidn,

F! costo histdrico de adguisicion incluye los zastos que son directamente atribuibles o la
adguisicion do las activos, Los costos de mantenimiento y reparacion s cargan a resultadas,
toda renavacidn y reejora significativa se capitaliza dnicamente cuando es probable gue se
produzcary beneficios econdrnicos futuras que excedan of rendirmiento estandar ariginalrente
evalupdo pera o activo, Los terrenos no se deprecian. L deprecacion de los achivos s calcula
siguienda el mélodo de linea rocta, wiiliranda las siguientes wvidas dliles  estirmadas
técnicarienie:

Edificio & instalaciones 20 afos

Magquinaria y Equipo 10 anos
nueblos y Fnseros 10 afos
WVehiculos S afos

Eouipos de Computacion 3 afas

La wida Otil v el metodo de deprecaoadn selccoionados son revisadas v 2justados 55 [uers
recesarin, cuande exisia alggdn indicio para asegurar gue ol metado vy el perodo de la
QURTCCIAtIon s0an cansistentes con el benefida ecandmico v 125 expectativas de vida de las
pariidas de Propscdades, Planta v Lguipo.

S ewestieren obras en curso en construccidn se registran al costo. BEsto incluye el costo de
Cconsiruecion y otrod costoy direcros. Las construcoionss no se deprocian hasto que (65 activos
relevanies se terminen y estén aperativos.

Cuando e wvendan o retiren los actives, seoediming se ooosto y depreciacion vy doerior
aournulados, y cuatguier ganancia o pérdida que resuite de su dispesicien se onclayn ool
Eslado de Resultado Integral.

3.9 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Compronde pringipalmente s orédites o cuentas por pagar adoudadas 2 Provecdores. Se
presentar: en el Pasive corriente con excepcion de aquellos con vencimients superior 3 doce
racses desde 1z fecha de cierre de los estados financieros, los cuales son presentados en i
Acliva ng carriente, Se registran @ su valar nominar dehida & gqua los plazos con generalmmente

rasla B i,
3.10 Ingresos, Costos y Gastos

Los ingresos por alguiler de hienes inmuebles [Loczles Comerdia.es en Dicenire v aguiler de
espacio fisico de la oficina 24 en el Centro Comercial Dicentro)] v el castao relacianado san
reconocidos en los resuilados del ejercicio en que se realizd el aiguiler.

Otros ingresas, Costos y gastos se reconacen a medida que sc devengan v s< registran €n los

periodas von los cuaales se relacionar.
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3.12 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta del periedo comprende ol impuesto 2 la renta corrienic por
pagar y ol diferido. El impuesto sc reconoce en el Estado oo Resultados Integraics, o
drrectamente en las cuentas de patrimomo del Estade de Situacion Financicra, segdn
torresponda,

la compania determing ol cargo por impuesto a la renta corriente sobre la base de la Loy
Orpanica de Regimen dributario Interno v su roglamento, v de Loy leyes tributarias
aromulgadas o sustanclalmente promulgadas a la fecha del balance general diz la Socicdad, La
campartia evalln pariddicamente [& posician asumida on las declaraciones de Impuestos
respecto de situaciones ¢n |85 gue las leyes tributarias son ohjeta de Interprelacion,

los impuestos diferides se catculan, sobre la base de las diferencias temporarias gque surgen
cntre las bases tributarias de los actives y pasivos y sus impoctes on Ebros en los estados
financieras. Flimpuesto diferido se delermina usando tasas impositivas [y eyes] nprobadas o
i punto dec aprobarse en la fecha del balance y que se espera aphcar cuanco el
carrespandiente activo por impuesto diferido se realiee o el pasive por impuesto difeido se
liquide

Los activos por impuestos diferidos sc reconocer: en 13 medida en que es prodable que vayas a
disponcrse de beneficios fiscales *uturos con ins que pader compensar dichas diteroncias.

El rmpuesto a la renta tiene una tasifa impositiva del 22% sobre su bage imponible para of afn
para el 2018; sela carga 3 los resultados del afa.

3.13 Distribucion de Dividendos

La distribueidn de dividendos para los accionistas de la2 Compania se r2Lonoee coma un pasivo
on los onos estados linancieros de INMOBIARLA CHORROHUAYCL 5.4, e & pariodo &n el
rual les acconistas aprueban dichos dvidendos.

3.14 utilidad neta por accidn

La utilidad neta por accidn se calcula dividiendo la utilidac neta sara e! total de s acdones
SUSCritas y pagadas.

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicion del rebro al 31 de Diciembre de 2018, 31 de diciembre 2017 ey 1o siguwnnte;

Clases de Efective y Equivalentes al Efectiva 31/12/2018 . 31/12/2017
Cijie Ganeryl 0.00 504,00
Caia Chica 50.00 50,06
Baneo Mekimcha 1034947 3 559,84
Banca Fraodabancd 34,154.55 A5 38344
) Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 3616802 54.0497.33

-1-2 :




4.2 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIAL

La composicidn del rubro al 31 de Didembre de 2018, 31 de diciembre 2037 &5 la sipuiente:

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales  31/12/2018 31/12/2017

CUENTAS POR COBRAR NO REIACIONADAS 5.636.66 5.006.85
CUFMTAS POR COBRAR RELACIOMADAS 3723 0.00
{-) PROWISION CUENTAS INCGBRABLES -54.63 -54.63
. Total Cuentas y Doc, X Cobrar, Neta 5.955...35 5.852.22

Las cucntas por cobrar no reladionadas ¢l cxsnguilino Macias Espana, se mantienc ¢l juicio en
el cua! en ¢l mes de Noviembre el Juez Ordena ¢ pago de los valores vencidos.

4.3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

La composician dei rubro sl 31 do Diciembre de 2018, 21 de diciembre 201 7 o5 la sipuiente;

Otras Cuentas por Cobrar 31/12/208 31/12/2017

PRESTAMG CRIFLEADUS 1.677.78 3.500.00

ACCIOMISTAS NEL EXTEROR 36503 3.675.03
CTRAS CUERTAS POR COBRAR 20040

Total Dtras Cuentas por Cobrar 7.552,81 7.175,03

Accionistas del Exterior.-Corresponde o la contribucidn solidaria sobre el patrirmonic
que la Compafia pagoe en calidad de sustiteto del Agcionista Anniston Resources Caorp,,
deuda que fue asumida por ¢l nueve accionista Juvari LIC,

4.4 GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO PREPAGADOS.

I3 composicitn del rubra al 31 de Diciernbre de 7018, 31 ce diciembre 2017 &5 la siguicnte:

Otras Cuentas por Cobrar 31/12/2018  31/12/2017
SEGURCE PAGBADDS 208 ANTICIPANG 37457 374,78
Total Otras Cuentas por Cobrar 374.57 374.78

4.5 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La eomposicion del rubro al 31 de Diciembre ce 2018, 31 de dicicmbre 2017 es la siguiente;

_ Otros Activos Corrientes 31/12/2018  31/12/2017
Ketenciones en kg Tuente 11.923.10 550446
Crédito Tributario de VA 1. 262D g1.91

Total Otres Activos Corrientes 13.185.30 5.586.37




4.6 PROPIEDADGES, PLANTA Y EQUIPD

La cumpesioan del rubro al 31 de Diciernbre de 2018, 31 de dicicmbre 2017 es la sipuiente:

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPC, NETO 31/12/2018 31/12/2017
EDIFICIOS 111.801.89  116.920.13
MUEBLES ¥ ENSERES 199,08 339,80
INSTALACIONES ¥ MACL 4.747.12 7.745,54
WEHICULG 4.702.59 0.09
EQUIPO DE COMPUTACION 0.01 0.01

: Total : 121.450.79  125.005.37

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ, BRUTO 31/12/2018  31/12/2017
EDIFICIOS 153.607.86  153.607.86
MUEBLES ¥ ENSERES 2 805,30 2.805.30
INSTELACIDNES ¥ MALL 2998207 2992347/
VEHICULO 35.298.21  30.338.211
ECEIPO DE COMPLUTACION 1350000 1.55&[}[}%

Total : 223.0a4.94 218.054.44 |
P - !

DEPRECIACIONES 31/12/2018  31/12/2017

[DIFICIOS 31.80597  36.687.73
MUEBLES Y ENSERES JL06YY 246570
INSTALACIONES ¥ MAQ FEIINES  PTUELED
VEHICULD MERRL R SAEAR
L FQUIPO DE COMPUTACIGN 1.349.99  -1.339.99
i Total : 101.593.65 S3.089.07

4.7 INVERSIONES DE LARGO PLAZO

La cormprsicion el rubeo al 31 do Ciciernbre de 7008, 31 de diciombre 2017 0w b siguwerd
Inversiones a Largo Plazo 31-12-2018  31-12-2017
ACCIONES PECALRPA 8.000,00 &.000,0C
Total inversienes L/ P 9.000,00 S.000,00

Inmokiliaria Chorrohuavew 5.A., 05 propietaria de 225.000 acciones a US50.04,
correspondienie al 15% del pagquete accionario de |3 empresa Pecalpa.,

4.8 CUENTAS ¥ DOCUHMENTOS POR PAGAR

La composician del rubra al 31 de Diciernbre de 20038, 21 de diciembre 2007 o5 la siguiente;




Cuentas y Documentas por Pagar 3171272018 __31.."12;201?
Proveadores 412.51 1250
Cuentas y ﬂnmnlenms por Pagar 412.51 412.50

4.10 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

La compaosicion del cubro al 31 de Diciernbre de 2018, 31 de diciembre 2017 o5 la siguiete:

Obligaciones con el SRI 31/12/2018 31_{11_1201}-“"
AGUA, ENERGIAY TELECOMUNICACMIMNES 3.0 3.00
RETENCION 8% ARRIENDO BIEMES tMMLUIEBIFS 100,00 100.60
RETINCION 2% SERVICIO EN 50OCIEDADES {1010 D00
RETEMCION 1% SFGURO .05 0.04
IMPUESTO AL VAIDR AGREGAD D Q.00 0000
RET. 1004 WA 150.00 150.00
IMPUESTO & LA RENTA FIMIPRESA 4.00 .00

Obligaciones con el SRI 253.05 253.04

4.11 OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES

La composicion del rubro al 31 de Didemnbre de 2018, 31 de diciembre 2017 es 1 siguiente:

Otras Obligaciones Corrientes 31/12/2018 31/12/2017

15% PARTICIPACION EMPLEADRDS C.o0 2240
IEES APORTES 214.72 177,20
APORTE PATRONAL SECAP IECE 276.05 22/.81
FOM DO DE RESERWA, C.o0 .00
DECIMD TERCER SLIELIN 189 41 15635
RCCIMO CUARTO SUELDO 965.00 625.00
WVACACIOMES 222152 1.4944 .38
Otras Obligaciones Corrientes 3.866.70 3.454 82

Los beneficios soclales de los empleados son cancelados dentra de los plazos

estipulados por 10s Organismas de Contraol.

4.12 RESULTADOS ACUMULADOSLa composicion del rubro a2 31 de icrembre de 2018, 31

de diciembre 2017 es la siguiente:

RESULTADOS ACUMULADGS

31/12/2018 31/12/2017

GANANCIAS ACUMLUILADAS 455,70 0.00
RESULTALIIS ACUMULADOS ADGPCION 1RA VEZ NIIF 6.650,29 76.650.29
PYIVIES

RESULTADOS ACLMLULADGS 77.109.99

76.650.29

4.13 IMPUESTO A LA RENTA

1%




& partir del afo 2010, so dehe considerar coma impueste 2 la renta minimo el valor del
anticlpo calculado, ol cual resulta de la suma matemadtice del 0.4% del aclive, 0.2% del
patrimonio, 4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

La tarili impositiva, para este ejeroao econdmice es del 22% ya que la empresz 2 partic del
mes de dicembre su accionista extranjero su jurisdicciar fiscal es Eslados Unidos de
Norteameérica, por cesion de acciones a favor de la empresa Juvarn LLE

Las decluraciones do impuestos que son suscoptibles de revision por las autondades tributarias
carrespondin a los aftos 2014 &1 2018,

Lz composican ded rubro al 31 de Dicdembre de 20138, 31 de dicembre 2017 ©5 13 sipuienle

| 2018 C 2017 |

UTILIDAD ¥/C PERDIDA DEL EJERCICIO -13.812.15 2.160.58
1] 15% PARTICIPACION A TRABAJADORFS 6.00 324.08
14] GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 2.756.45 1630.57
UTILIDAT GRAVABLE ¥/O PERDIDA GRAVARLL -11.923.10 E.467.03
“TOTALIMPUESTO CAUSADO 0.00 1.366.76
() RETENCIONES EN LA FUENTE DEL PERICDO £.418.64 5.676.18
(-} CREDITC TRIBUTARIO ANOS ANTERIORES 5.504.16 1.195.04
VALOR A FAVOR 11.923.10 5.504.46
5. EXPOSICION A LOS RIESGOS

la Compafiia se cncuentra Ccxpuesta & ks riesgos de orédite, liguidez v copital, la
Adminjslracian revela que cstas riespoes son buajos por estar dehidemente conlrolados y en
atrps casos por no ser aplicable a la Compariia en su totalidad come se indica a conlinuacidn:

5.1 Riesgo de credito.- Las oprraciones le otorgan sulicente capacidad de financiacidn, La
evaluacivn del riesgo de crédine v 13 capacidad de page de nuestros clientes es continua, v se
realiza sobre Ia condiodn financiera e<pedaiica de los mismos.

5.2 Riesgo de liquidez - La Compania admn:zira on forma adecuada su liguidez en oreaoerdion
ai mivel de sus aperaciones realigadas, bl nesge de hquidez se pestiona, mantenicndo rescryas
on efecuve depostladas en Instituciones tinancseras e primer orden, manitoreando
cartinuamente las flujos efectivas proyectades y reales y concilande los perfles de
vencirmienlo de loy activos y pasivos financieras,

5.3 Riesgo de capital - La Compafia gestiona su capital para asegurar un nivel aprapiado dec
operaciones y su capacidad de cont:nuar como empresa an Marcha mieniras gue maximizan el
rendinionto 3 sus acdonistas a traves de la optmizacion de los saldos de deada con
proveedares y patrimonic.

b. SITUACIDON TRIBUTARIALz empresa no ha sido auditada por ol Scrvicic de Rentas
Internas.
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7. CONTINGENTES

MMOBLIARTA CHORRDMAUAYCL 5.4, 13 fecha de cerre de los Estados Financieros del 2030 y
2018 e rnantiene activps mpasivas contingcnies.

8. HECHOS POSTERIGRES

£ la fecha de emisian de estos estados financicros, no existen hechos posteriores que alecien
significativamente a los mismaos,
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