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INMOBILIARIA CHORROYACU $ A 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA US$) 
  

  

Nota 32/12/2015 34/12/2014 
ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
EELCTIVO Y EQUIVALENTES AL ErECTIVO 41 1645 60 379755 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES,NETO 42 1978,09 193357 
OTRAS CUENTAS POR COBRAR NETO 43 39671 1249.99 
1208 ACTIVOS CORRIENTES ss 1172133 1 26559 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 16.261,63 1919635 

ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDADES PLANIA Y EQUIPO. as 91334685 29679041 
INVERSIONES DE LARGO PLAZO 46 9 060,00 3000.00 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 222 346,85 235.73441 

TOTAL DEL ACTIVO. 23858848 254.2076 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES a 398,83 111494 
OBLIGACIONES CON La ADM TRIBUTARIA 43 5.301,44 400458 
PRESTAMO ACCIONISTAS. 9.500.00 0.00 
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 49 4.42796 3,829 48 
OBLIGALIUNES CON INSIITUCIONES FINANCICRAS 210 00 18 498.20 

TOTAL PASIVO CORRIENTE 20.62823 2724728 

PASIVO NO CORRIENTE 
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 41 1652940 1553763 
TOTAL PASO NO CORRIENTE 16.529,40 15537,63 

TOTAL DELPASIVO 3715763 4278491 

PATRIMONIO 
CAPITAL 14132090 11152000 
RESERVA LEGAL 138518 133144 
OTRAS RESERVAS 99571 279571 
RESULTADOS ACUMULADOS 412 1065029 8446133 
RESULIOOS DEL FJERCICIO 207967 583742 
TOTAL PATRIMONIO 20.430,85 — 21214590 

TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO. 2A8.5BBAR—— 754.930,81



INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMÉRICA US$) 

Nata 

NGRESOS 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
VENTA DE SERVIC'OS 
INTERFSTS 
OTROS INGRESOS 
O ALINORESOS. 

[COSTO DE VENTAS DL PRODUCTOS 
UTILIDAD BRUTA 

() GASTOS DE OPERACIÓN 
SUELDOS Y DEMAS REMUNERACIONES 
APORTES 1FS5 (INCLUYE F RTSFRVA) 
BENESICIOS A EMPLEADOS 
COMISIONES 
HONORARIOS 
REPARACIONES 
SERVICIOS BASICOS. 
IMPUESIOS Y CONTRIBUCIONES 
DEPRECIACIONES 
SEGUROS 
INTEPESES BANCARIOS 
CUENTAS INCOBRABLES 
OTROS GASTOS ADMINISTRATIVOS 
TOTAL GASTOS 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION, IMPUESTO Y 
RESERVA 
GASTO DE PARTICIPACION LABORAL. 
AJUSTE PAS VO DIFERIDO POR TASA 
IMPTO ALA RENTA 
GASIO DE IMPUESTO A LA RENTA 412 
UTILIDAD NETA. 

31/12/2015 31/12/2014 

1152090 
00 

13700 
71 637.00, 

71.637,00 

20 41490 
388264 
4348.09 
336.97 

000 
221134 
1984.00 
669312 

13 38756 
838.63 

214545 
18.63 

69% %> 
$3 5989 

3038.09 
120571 
34856 

380817 
2079.57 

69 000.00 
300 00 
11730 

59.217,30 

$59.417 30 

2013135 
415764 
325392 
21658 
450.00 

3503.06 
1924.00 
57311 

11 469,78 
92900 
37500 
18.00 

825640 
60 517,30 

3.500,00 

1235,00 

000 

3.066,57 
4.498,43 
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ESTADO DE FLUJOS DE EFÉCTIVO - METODO DIRECTO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 

  

FEECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Efecto Recibido de clientes 
¡Ventas +/ variacion de cuentas por cobrar clientes) 

Efectivo pagado a proveedores 
( Costo de ventas +/ variacion inventarios +/ variacion cuentas por pagar) 

Efectovo pagado a empleados y otros gastos 
(Gastos admimstrativos y ventas sín cuentas de valuación +/ variacion en 
sueldos por pagar +/ vanacion en otras cuentas de 1ctivOS y pasivos corrientes) 

Intereses pagados 

Impuesto a la renta pagado 

Total Efecto neto provemente (utilizado) en acimarades de operacion 

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Adquisicion de propicdad planta y equipo 
Cobro de dividendos 
Venta de acciones 

Total Efectwo neto proveniente (utilizado) en actividades de version. 

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Aporte pare conutítucion de tapial de compaña 
Financiacion por prestamos a largo plazo 
Dividendas pagados 

Total Efectivo neto proveniente (utilizado) en actwidades de financiamento 

ALIMENTO (DISMINUCIÓN) NETA DEL EFECTIVO. 
SALDO INICIAL DEL EFECTIVO 

SALDO FINAL DEL EFECHVO 

  

1592.08 

pas 

(58,031 64) 

12 145.45) 

1119928 

(13,301 23) 

——(13301.23) 

12 101 95) 
374755 

1,645 60 

  

efectivo a die 31 1,645 60 

  

 



INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2015 

Políticas contables y notas explicativas a los estados financieros para ei año que 
termina el 31 de Diciembre de 2015, de la empresa INMOBILIARIA CHORROHUAYCU 
SA. 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A, es una Sociedad Anónima, está legalmente 
constituida en la República del Ecuador desde el 03 de Abril de1996. El domicilio de 
su sede social es en la cudad de Guayaquil, provincia del Guayas, ubicada en la Av 
JUAN TANCA MARENGO KM 1.5 C.C. DICENTRO LOCAL 2, el número de RUC cs 
0991373233001, su actividad principal es Compra, venta, alquiler y explotación de 
bienes inmuebles 

El plazo de duración de la compañía es de cincuenta años a partir de la fecha de 
inscripción en el Registro Mercantil. 

Actualmente la compañía mantiene un caprtal social de 111.520,00 dólares, 

2. BASES DE ELABORACIÓN 

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Están presentados 
en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la moneda funcional de la 

  

compañía 

La presentación de los estados financieros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige 

lo determinación y la aplicación consistente de políticas contables y transacciones y 
hechos Las políticas contables más importantes del grupo se establecen en la nota 3. 

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para 
aplicar las políticas contables de la compañía Los juicios que la gerencia haya 
efectuado en el proceso de aplicar las políticas contables y que tengan la mayor 
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en 
la nota 4. 

3. POLÍTICAS CONTABLES 

A continuación se deserben las principales políticas contables adoptadas en la 
preparacion de los presentes estados financieros. Estas politicas han sido diseñadas tal 
como lo requieren las Normas Internacionales de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas empresas vigentes desde el año 2009 y fueron aplicadas de



manera uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en estos estados 
financieros, 

3.1 Presentación de Estados Financieros: 

El Estado de Situación Financiera, será presentado clasificando los Activos y Pasivos en 
corrientes y no corrientes. Dentro del Activo no corriente se hará la sub-clasificación 
de acuerdo a los grupos que señala la NIF PYMES. 

El Estado de Resultados se presentará de acuerdo a un solo enfoque por lo que se 
denominará Estado de Resultados Integral y se ordenará de acuerdo a la naturaleza de 
los gastos 

El Estado de Flujo del Efectivo se presentará por el método directo, clasificando las 
actividades de operación, inversión y financiarmento respectivamente 

El Estado de cambios en el patrimonio se presentará de forma horizontal de acuerdo al 
modelo sugerido porla Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

3.2 Adopción por primera vez de tas Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF): 

La Superintendencia de Compañías estableció mediante Resolución No. 06.0.1C1.004 
del 21 de agosto del 2006, la adopción de las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIIF) y su aplicación obligatoria por parte de las compañías y entidades 
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada 
con la Resolución No. 06 QICI 004 del 3 de juño del 2008. Adicionalmente, se 
establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicación en tres grupos desde el 
2010 al 2012 segun lo dispuesto en la Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de 
noviembre del 2008 

Al haber emitido el 1ASB la NIIF para las PYMES en julio de 2009, la Superintendencia 
de Compañías del Ecuador dictó la Resolucion No SCNPAUAG:10005 de 
2010.11.05, R.O No 335 de 2010.12 07, estableciendo la clasificación de compañías 

en el país, en: Micro, Pequeñas, Medianas y Grandes empresas. Según esta resolución 
aplican las NIF para las PYMES aquellas compañias que en base a su estado de 
situación financiera cortado al 31 de dwiembre dol ejercicio económico anterior, 
cumplan las siguientes condiciones: 

4. Activos totales, inferiores a US $ 4,000,000. 
b- Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales hasta US $ 5,000,000. 
e Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado) Promedio anual



En cumplimiento a las resoluciones de la Superintendencia de Compañías del Ecuador 
INMOSILIARIA CHORRORUAYCU S A ha preparado sus estados financieros de acuerdo 

con las Normas Internacionales de Informacton Financiera para Pequeñas y Medianas 

Empresas desde el 1 de enero del 2012 

3 2 1 Efecto de la Aplicacion de la NHF para Pymes 

a) EFECTO EN EL PATRIMONIO 

El ejercicio economico 2012 es el primer ejercicio en el que INMOBILIARIA 
CHORROHUAYCU S.A, presenta sus estados financieros conforme a NIF. Los ultimos 
estados financieros presentados de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad 
(NEC) fueron las correspondientes al año terminado el 31 de diciembre det 2011, por 
lo que la fecha de transicion a las NIF es el 1 de enero del 2013 

La Adopcion por primera vez de las NIF para PYMES originó un efecto neto de $ 
76 643 83 

b) APLICACION DE LA ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ (Seccion 35) 

lo compaña utilizo la exención de costo atribuido en la fecha de revaluación al 
preparar sus primeros estados financieros conforme a esta NIIF y opto por medir sus 
Edificios clasificados como Prapiedad Planta y Equipo en la fecha de transicion a esta 

ANIIF por su valor razonable, y utilizo este valor razonable como el costo atribuido en la 

fecha de transicion 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. en la fecha de transicion a las NIF para los PYMES 
mantenta bienes que califican como Propiedad Planta y Equipo Dos edificios que s 

  

encuentran arrendados, muebles y enseres, equipos de oficina, instalaciones, equipos de 
computacion y vehiculos 

En el año de transicion a las NIF los bienes muebles se decidio mantenerlos al costo de 
adquisicion usando el metodo de Inca recta y menos depreciación 

En cambio, para los bienes mmuebles se aplicaron los siguientes procedimientos 

EDIFICIO DEPARTAMENTO LA JOYA 

Este bien inmueble ubicado en ta Cala: Lomas de Urdisa adquirido el 31 12 1999 se 
encontraba sub-valuado por lo que se aplico lu excncion de la Seccion 351 
Revaluacion como costo atriburdo 
SU COSTO DE ADQUISICION $ 1223519 
SU COSTO DE REVALUACIÓN SEGUN INFORME DE PERITO $ 92 349.45 

 



En el ano de transición previo a la regularizacton del costo de revaluación como costa 
atribuido tambien se reviso la vida util del bien y se le asigno 30 años como nueva vida 
util de los cuales 12 años ya han transcureado quedando 18 años por depreciar 

CDIFICIO LOCAL O1 CENTRO COMFRCIAL DICENTRO 

Este bien inmueble se encuentra ubicado en la Av Juan Tanca Marengo y Av Francisco 
de Orellana fue adquirido el 16 de Abril del 2008 y a la fecha de transicion a las NIIF se 
encontraba correctamente valorado de acuerdo al informe del pericial de COMPAYAL 
$ A Este mmucble en la fecha de transicion a las NIIF sufrio un cambio en su vida util, 
pasando de 20 anos a 30 años Al etectuar el recalculo de las depreciaciones con la 
nueva vida util por las años que faltaban por depreciar, el costo en bros del inmueble 
es practicamente el mismo del avaluo comercial por lo que no aplicaba hacer la 
revaluacion como costo atribuido por este local 

€] POLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRORES (SECCIÓN 10] 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU SA, realizo un cambio en estimación contable al 
¡ocrementar la vida util de los Edificios del rubro Promiedad, Planta y Equipo de 20 anos a 30 
anos 

d) IMPUESTOS A LAS GANANCIAS (SECCIÓN 29] 

La empresa en base a las drfcrencias temporanas imponibles originadas en la aplicacion de la 
Seccion 25 10 en la primera aplicacion de las NIF de la Propiedad Planta y Equipo reconocio un 
Pasivo por impuesto diferido generado en el penodo de transición por la diferencia entre la 
base fiscal y la base contable de los Edificios 

  

3 3 Período contable 
Los presentes estados financieros de INMOBILIARIA CHORROHUAYCU 5 A. corresponden al 
penodo comprendido entre el 1 de onero y 31 de diciembre de 2015, comparado con igual 
penado del año anterior y 1 de enero y 31 de diciembre de 2014 

3.4 Estimaciones y juicios contables 

La preparación de los estados financieros conforme a las NIF para las PYMES requiere el uso 
de ciertas estimaciones contables Tambien exe a la Administración que ejerza su juicio en el 
proceso de aplicación de las políticas contables de la Sociedad En los presentes estados 
financieros la Sociedad ha utilizado estimaciones para valorar y régstrar algunos de los 1ctwos, 
pasivos, ingresos gastos y compromisos Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor 
información dispomble sobre fos hechos analizados 

En cualquier caso, es posible que acomtecimmentos que puedan tener lugar en cl futuro 
obliguen 4 modihcarlas en los proximos ejeracios lo que se realizaría en su caso, de forma 
prospectiva 

10



3 5 Efectivo y equivalentes al efectivo 

El efectivo y los equivalentes del efectivo se contabilizan en el estado de situacion Financiera a 
su costo Comprenden efectivo disponible depositos bancarios a la vista, otro efecto a corto 
plazo inversiones de alta liquidez con vencimientos a tres meses 9 menos. 

3.6 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales 

De acuerdo a las NUF para PYMUS las cuentas y documentos por cobrar forman parte de los 
instrumentos financieros basicos sta categoría comprende principalmente los creditos o 
cuentas y documentos por cobrar otorgados a chentes Inscialmente se registran al precio de la 
transacción excepto s1 el acuerdo comprende una transaccion con hinmnciacin Luego de su 
seconocimento micial se registran a su costo amortizado ulihzando el metodo de interes. 
efectiva 

3.7 Provision para cuentas incobrables 

la provision para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidencia objetiva de que 
la compañia no podra recuperar los montos de las deudas de icuerdo con los terminos 
onignales de la venta. Para tal efecto la admunistracion de la compañsa evalua pertodicamente 
la suficiencia de dicha provision a traves del analisis de antiguedad de las cuentas por cobrar, 
establecido en base a las estadisticas de cobrabilidad que mantiene la compañia. La provision 
para cuentas de cobranza dudosa se registra con cargo a resultados del ejercicio en que se 
determine su necesidad 

3.8 Propiedades, muebles y equipos 

U rubro de Propiedades, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciación 
acumulada y del detenoro acumulado del valor de activos de larga duracion 
Fl costo historico de adquisicion incluye los gastos que son directamente atnbuibles a la 
adquisicion de los activos Los costos de mantenmuento y reparacion se cargan a resultados 
toda renovacion y mejora significativa se capitaliza unicamente cuando es probable que se 
produzcan brneficios economicos futuros que excedan el rendemuerto estandar originalmente 
evaluado para el activo Los terrenos no se deprecian La depreciacion de los activos se calcula 
siguiendo el metodo de lneo recta utilizando las siguientes vidas utiles estimadas 
tecnicamente 

Edificio e mstalaciones — 30años 
Maquinaria y Equipo 10 años 

Muebles y Enseres 10 años 
Vehiculos Saños 
Equipos de Computacion — 3 años 

La vida util y el metodo de depreciación seleccionados són revisados y ajustados si fuera 
necesario cuando esta algun indicio para asegurar que el metodo y cl periodo de la 
depreciación scan consistentes con el beneficio economico y las expectativas de vida de las 
partidas de Propiedades Planta y Equipo 

S1 exastieren ubras en curso en Construccion se registran al costo Esto Incluye el costo de 
construccion y otros costas directos Las ronstrucciónes no se deprecian hasta que los activos 
relevantes se terminen y esten operativos 

11 

 



Cuando se vendan o reten los activos se elimina su costo y depreciación y deterioro 
acumulados y cualquier ganancia o perdida que resulte de su disposicion se mchuye en el 
Estado de Resultado Integral 

3 9 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales 

Comprende prnwcpalimente los creditos o cuentas por pagar adeudados a Proveedores Se 
presentan en el Pasivo corriente con excepción de aquellos con vencimiento superior a doce 
meses desde la focha de corre de los estados financicros los cualos son presentados en el 
Activo mo cormiente. Se registran a su valor nominar debido a que los plazos son generalmente 
hasta 90 días 

3 10 Ingresos, Costos y Gastos 

Los ingresos por alquiler de bienes inmuebles (Departamento la Jolla y Local Comerciat en 
Dicentro) y el costo relacionado son reconocidos en los resultados del ejercicio en que se 
realizo el alquiler 

Otros ingresos, costos y gastos se reconocen 4 medida que se devengan y se registran en las 
periodos con los cuales se relacionan 

3 12 Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta cornente por 
pagar y el diferdo El Impuesto se reconoce en el Estado de Resultados Integrales o 
directamente en las cuentas de patrimomo del Estado de Situación Financiera segun 
corresponda 

La compañia determina el cargo por impuesto a la renta cornente sobre la base de fa Ley 
Organica de Regimen Iributano mterno y su reglamento y de las deyes tributarias 
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance general de la Sociedad La 
compañsa evalua periodicamente la posicion asumida en tas declaraciones de impuestos 
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion 

los impuestos diferidos se calculan sobre la base de las diferencias temporarias que surgen 
entre las bases tributarias de los activos y pasos y sus importes en libros en los estados 
financioros: El impuesto diferido se determna usando tasas impositivas (y leyes] aprobadas o 
a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el 
correspondiente activo por impuesto diferdo se realice o el pasivo por impuesto diferido se 
tquide 

Los activos por Impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vay a 
disponerse de beneficios fiscales fuguros con los que poder compensar dichas diferencias 

Elimpuesto a da renta tiene una tarifa imposttivo del 25% sobre su base imponible para | ano 
para el 2015 se la carga a los resultados del año 

12



  

La distribución de dmidendos para los aceiomstas de la Compañía se reconoce como un pasivo 
en los en los estados financieras de INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A en cl período en el 
cual los accionistas aprueban dichos dindendos. 

3.14 ul 

  

lidad neta por acción 

La utilidad neta por acción se calculs dividiendo la utilidad neta para cl total de las acciones 
suscritas y pagadas 

  

DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

4.1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es la siguiente: 

  

  

  

¡ases de Efectivo y Equivalentes al Efectivo. 31/12/2015 31/12/2018 
Caja General 0.00 745.86 
Caja Cuco. 25.69 3107 
Banco Pichincha 1,639.91 2.964,62 

“Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1.645.60. 3.742,55 
  

4.2 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIAL 

13 composición del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es la siguiente: 
  

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales 31/12/2015 31/12/2014 
  

  

CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADAS 2.032,77 1.969,57 
43 PROVISION CUENTAS INCOBRABLES 54.63 -36.00 

Total Cuentas y Doc. X Cobrar, Neto. 1.978,09 1.993,57 
  

4.3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 esla siguiente 
  

  

Otras Cuentas por Cobrar 31/12/2015 31/12/2014 
ANTICIPOS POR LQUIDAR 896,73 1.099,99 
PEÑA LILAURI VALERA 0.00 150.00 
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 374,55 364,19 
  

Total Otras Cuentas por Cobrar 1.271,26 1.614,18



4.4 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

La composición del rubro at 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 os la siguiente; 
  

"Otros Activos Corrientes 31/12/2014 — 31/22/2013 
  

Retenciones en la fuente 11.346.658 1190110 

Crédito Tributario de IVA 
  

Total Otros Activos Corrientes 31.346,68 11.901,10 
  

4.5 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2034 es la siguiente. 
  

  

  

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, NETO 32/22/2015 31/12/2014 
EDIFICIOS 198.983.93 209,232.65 

ÍmuEBLES Y ENSERES 520,64 761.16 
INSTALACIONES Y MAQ. 1374218 1674050 
VEHICULO 0.09 0.09 
EQUIPO DE COMPUTACIÓN 0,01 0,01 

Total: 713346,85 — 26.734,41 
  

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, BRUTO. 31/12/2015 31/12/2014 

  

  

  

[EDIFICIOS 250.851,39 — 250.851,39 
MUEBLES Y ENSERES 2.805,30 280530 
INSTALACIONES Y MAQ. 29.983,07 — 2998307 

VEHICULO 20.348,21 30.348,21 
EQUIPO OE COMPUTACIÓN 1350/00 135000| 

Total ; 315337,97 31533797 

DEPRECIACIONES. 31/12/2015 31/12/2014 
EDIFICIOS 51.867,46 4161874 
MIJEBLES Y ENSERES 2.184,66 204414 
INSTALACIONES Y MAQ. 16.240,39 — -13242,57| 
VEHICULO 30.248,12 -30,348,12 
EQUIPO DE COMPUTACIÓN 349,99 1.349,99 

Total : -101.991,12 — -88.503,56 
E 
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4 6 INVERSIONES DE LARGO PLAZO 

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 3) de diciembre 2014 es la siguiente: 

Inversiones a Larga Plazo 
ACCIONES PECALPA 

Total Inversiones L/P 

4 7 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

  

La composición del rubro al 31 de Diciembre de 2015 31 de diciembre 2014 es la siguiente 
  

  

  

Cuentas y Documentos por Pagar 31/12/2015 31/12/2014 
Proveedores 398 83 14 94 

Cuentas y Documentos por Pagar 898,83 14,94 
  

4.7OTRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS 

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015 31 de diciembre 2014 es la siguente 

DEPOSITOS EN GARANTÍA 31/12/2015 31/12/2014 
MACIAS ESPAÑA WELUNGION 1100.00 110000 
Total Depositos en Garantia 1.000,00 1.000,00 
  

4 8 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 

La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015 31 de diciembro 2014 os la sigue me 
  

  

  

Obligaciones con el SRI 31/12/2015 31/12/2014 
AGUA ENERGIA Y TELECOMUNICACIONES 300 300 
RETENCION 1% EN COMPRAS 001 900 
SERVICIO ENTRE SOCIEDADES 2% 000 
IMPTO RETENIDO FUENTE IVA 70% 000 
IMPTO RETENIDO FUENTE IVA 100% 
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 192.06 18540 
IMPUESTO A LA RENTA EMPRESA 330817 3 06657 
IMPTO RENTA SERVICIO PREDOMINA MANO DE OBRA 000 
IMPTO RET_DIVIDENDO ACCIONISTA EXTERIOR 179730 799 61 

"Obligaciones con el SAI 5 801 44 4094 58 
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4 9 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

ta composicion del rubro 41 31 de Duuembre de 2015 31 de diciembre 2014 es a sgurente 
  

  

  

Otras Obhgaciones Corientes 31/12/2015 31/12/2014 
15% PARTICIPACION EMPLEADOS 120571 133500 
IEES APORTES 16103 160.47 
APORTE PATRONAL SECAP ELE 207 04 206 31 
FONDO DE RESERVA 112.50 192.20 
DECIMO TERCER SUELDO 142 12 141 56 
DECIMO CUARTO SUELDO 368 15 566 60 

VACACIONES 113081 1107 02 
Otras Obligaciones Corrientes 332796 3,629 46 
  

4 10 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS CORRIENTE 

La composicion del rubro at 31 de Diciembre de 2015 31 de diciembre 2014 es la siguiente 

PRESTAMO BANCARIO 31/12/2015 31/12/2014 

BANCO DEL PICIINCIA 0.00 18.498 30 
Total Prestamo Bancario 0.00 18.498,30 

  

La obligarión que se sdquino cor el Banco del Pichincha, sus dradendos fueron cancelados 
dentro del plazo previsto 

4 11 PASIVO DIFERIDO 
La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015 31 de diciembre 2014 es la siguiente 

—  PSMODIENDO  sdi22005  31i2z0m0 PASIVO PORIMPUESTO DIFERIDO 1652940 1953/63 
TOTAL 16 529,40 15 537,63 

Se realizo ajuste al pasivo por impuesto diferido por el cambio de tasa del impuesto a 
la renta del 22% al 25% de acuerdo a la nueva normativa tributaria que comenzo a 
regir en este ejercicio economico 

4 12 RESULTADOS ACUMULADOS La composicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015 31 
de diciembre 2024 es la siguiente 
  

  

RESULTADOS ACUMULADOS 31/12/2015 31/12/2014 
GANANCIAS ACUMULADAS 0.00 7.811,04 
RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCION 1RA VEZ NIF 
PYMES 7665029 7665029 

RESULTADOS ACUMULADOS 76.650,29 84.464,33 
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4.13 IMPUESTO A LA RENTA 

A partir dol año 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del acto, 0.2% del 
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, 

Para el ejercicio economico 20%, se realizo reforma al articulo 37 de la Ley Orgánica de 
Régimen Tributario Interno Tarifa del Impuesto a la Renta. 

La tarifa impositiva, cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, 
beneficianos o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o régimenes de menor 
imposición con una partacipación directa o indirecta, individual o conjunta, igual a superior al 
50% del capital social a de que corresponda a la naturaleza de la sociedad, ia tarifa del 
impuesto a la renta será del 25% de la base total imponible. 

Las declaraciones de impuestos que son susceptibles de revision por las autoridades tributarias 
corresponden a los años 2011 al 2015. 

La composición dol rubro al 31 de Diciembre de 2015 31 de diciembre 2034 es la siguiente 

2015 2014 

  

  

UTILIDAD DEL EJERCICIO. 3,038.09 5,900.00 
(7) 15% PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES -1,205.31 -1,335.00 
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 8,400.31 6,373.97 
UTILIDAD GRAVABLE 15,232.69 13,938.97 
TOTAL IMPUESTO CAUSADO 3,808.17 3.066.57 

5. EXPOSICION A LOS RIESGOS 

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de crédito, liquidez y capral, la 
Adrmimstración revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en 
OLros casos por no ser aplicable a la Compañia en su totalidad como se indica 3 continuación 

5.1 Riesgo de crédito.- Las operaciones le otorgan suficiente capacidad de financiación ta 
evaluación del nesgo de crédito y la capacidad de pago de nuestros cientes es continúa, y se 
realiza sobre la condición financiera especifica de los mismos. 

5.2 Riesgo de liquidez» 1a Compañia administra en forma adecuada su hquidez en proporcion. 
al nivel de sus operaciones realizadas. El riesgo de liquidez se gestiona, mantemendo reservas 
en efectivo depositadas en imstituciones financieras de primer orden, monitoreando 
continuamente tos flujos cfcctivos proyectados y reales y concilando los perfiles de 
vencimiento de los activos y pasivos financieros 
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5 3 Riesgo de capital. La Companta gestiona su caprbil para asegurar Un nivel apropiado de 
operaciones y su capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maxsmizan el 
rendimiento 3 sus accionistas a traves de la opumización de los saldos de deuda con 
proveedores y palmomo 

6 SITUACION TRIBUTARIA 

La empresa no ha sido auditada por el Servino de Rentas Internas 

7 CONTINGENTES 

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU 5 A la fecha de cxcrre de los Estados Hinancicros det 2015 y 
2014 no mantiene activos ni pasivos contingentes 

8 HECHOS POSTERIORES 

Ala fecha de emisión de estos estados Imancseros, no existen hechos postenores que afecten 
significativamente a los mismos 

    

icardo Piña Payro. £PAdllañia Alava Nicola 
Contadora 

  

(mgJose 
Presidente 
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