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INMOBILIAR{A CHORROYACU 5.4,
ESTADOD DE SITUALION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 31 DE DICIEMBRE EL 2014

{EXPRESADO EN DOLARES DE LS5 ESTADOS UNIDDS DE NORTEAMERICA U5%)

Nota 3i/12/2015 3if12/2014
ACTIVOC
ACTIVO CORRIENTE
CFCCTAWG Y ECGLFIWALENTES AL TTECTIVD 4.1 1.a45,690 374755
CLEMNTAS FOR COBRAR COMERCIALES, METD 4.2 137809 1.83357
OTANS CUENTAS POR CORRAR, NETO 13 Bah, 1 1.249.99
CTAQE ACTIVGS CORRIENTES 1.4 11.721,33 13,265,59
TOTAL ACTIVC CORRIENTE 16.241,63 19.196.25
ACTIVC ND CORRIENTE
FROFIEDALDES FLAM | A Y BP0 1.5 213346840 Fa734a.470
INWERSIOMNES DE LARGO PLALD 4.0 .000,60 900000
TOTAL ACTIVO RO CORRIENTE 22134685 235.734,41
TOTAL DEL ACHYD 13858848 25.5920.76
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
CLIENTAS POR PAGAR COMERTINES a.F BOBE2 1.114,94
CBLIGACHINES COM LA ADM. TRIBUTARIA 4.3 580144 4.004 58
PRESTAMD ALCIOMISTAY G.500.00 0.00
OTRAS DELIGACIOMNIS CORRICKNTES 4.8 4427 36 3,629 .45
OBLIEGACTOMNES COM NS T UCIONES FINANCICRAS 410 .00 18.498.30
TOTAL PASIVG CORRIENTE 24.628.23 23.247,28
PASIVO NO CORRIENTE
PASIVG POR IMPUESTC BIFERIERC 4.11 16.529,40 15.531,63
TOTAL PASAD NGO CORRIENTE 16.529,40 15.537.63
TOTAL DEL PASIVE 31.157.63 42.724,91
PFATRIMONIO
CAPITAL 111.520,00 111.520,00
RESERWM LEGAL 1.885.18 1.331.44
OTEAS RESERVAS 9.225,71 0.35.71
RESLLTADOS ACUIMULADOS 4,12 Fg.650,29 24,451 .33
RESULTACIIS TIFL FIERCICIO 207967 553742
TOTAL PATRIMONIO 20E.430,85 212.14590
TOTAL PASIVD MAS PATRIMONIO 238.588 48 254.930.81




INMOBILIARIA CHORROHUAYCL S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

Al 31 DE DICIEMERE DEL 2015 ¥ 31 DE DICIEMEBRE DEL 2014
(EXPRESADO EM DOLARES DE LOS ESTADOS HNIDOS DE MORTEAMERICA USS)

Nata

3171272015 31/12{2014

MNGRESOS

INGRESCGE DE ACTIVIDADES GRDIMNARIAS
WVENTA DE SERVICIO5

[MTERESRS

DOTROS INGRESDS

TOVAL INGRESOS

[ 1 COSTD DE WIAMTAS DL PRODICTOS
UTLDAL BRUTA

{-} GASTOS DE OPERACION
SUELDS ¥ DEMAS REMUNE RACIONES
APORTES IFSS [ INCLLIYF F.RFSFRWA)
BEMEFICHDS A& EMELEADDS
COMISIONES

HOMORARIODS

REPARACIINES

SCAVICIOS BASICOS

TAPLESTOS Y COMTRIBUCICRIES
CEPRECIACIONES

SECLIROS

INIEHESES BANCARIOS

CUENTAS INCOBRARLES

OTROS GASTGS ADMIMISTRATIVOS
TGTAL GASTOS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPALIGN, IMPUESTOD Y
RESERVA

CASTO DE PARTICIPACION LABDRAL

AIUSTE PASIWD DITERIDG POR TASA

IMPTO. A LA RENTA

GASTS DE IMIPUESTO A LA RENTA 412

LITILIDAD NETA

#1.520,00 20,000 .00
0,00 350.00
117,00 117.30
71.627.00 £9.417,30
71.631.00 £9.417.30
20,414,060 0,135,235
3.882,64 4,157 54
4.248,05 325392
336.97 216,58
VA AS00
T3S 3,593 06
1,544,100 1,544,000
6.695.47 572311
13.387.56 11.46%,24
5RR.63 929,00
2.145.45 375.00
18.6% 12.00
0078 B.256.40
63.598 91 60.517.30
2.638.05 £.900.0]
1.205.71 1.335,00
944,54 0.00
380217 3.066,57
2.079.67 4.458,43
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO) - METGDHD DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

EFECTIVCG DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo Recibido de clicntes
IVertas +f- varfacion de cuenlas por cobrar clientes)

Efectivo papado a proveedores
[+Costo de ventas +/- variacidn inventarios +/- variacidn cuentas por pagar)

Efectivo pagado a empleados y otros gastos
[-Gastas administrativas v ventas sin cuentas de valuacion +/- varacian en
sucldas por pagar +f- vartacidn en otras cucntas de activos y pasivos corrienies)

Interescs prgados

Impuestoe a la renta pagado

F1,592.45

[716.11}

[58,031.64]

{2,145.45}

Total Efective neto proveniente (utilizado} en actividades de operacidn

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

Adguisicitin de propiedad, planta y equipo
Cobro de dividendas
Venta de aeciones

Total Efective nete proveniente {utilizado) en actividades de inversion

EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Aporte pars constitucion de capital de compadiz
Financiacion par preéstamos 3 largo plazo
Dividenday pagados

{13,301.23)

Total Efective neto provenicnte jutilizado] en actividades de financiamienio

AUMENTOD [DISMINUCIONY NETA DEL EFECTIVO
SALDCH INICIAL DEL EFECTIVO

SALDC FINAL DEL EFECTVO

1E,100.28

{13,301.23)

{2.101.95)
374755

1,645.60

efective a dic 31

1,645.50




INMOBIUARIA CTHORROHUAYCU S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS DEL EJERCICIO 2015

Politicas contables v notas explicativas a los estados financieros para ef ano que
termina el 31 de Diciemnbre de 2015, de la empresa INMOBILIARIA CHORROHUAYCU
S.A.

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA CHORROHUAYCU S.A. es una Sociedad Andnima, estd legalmente
constituida en la Republica del Ecuador desde ¢l 03 de Abril del996. El domicilio de
su sede social es en {a ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, ubicada en la Av.
JUAM TANCA MARENGQO KM 1.5 CC. DICENTRO LOCAL 2, el namero de RUC s
01891373233001, su actividad principal es Compra, venta, alquiler y explotacidn de
bienas inmuebles.

El plazo de duracion de fa compafifa es de cincuenta anos a partir de la fecha de
inscripcion en el Registro Mercantil.

Actualmente [a compafila mantiene vn capital social de 111.520,00 ddlares.

2. BASES DE FLABORACION

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional
de Informacidn Financiera para Peguefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES)
emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabiltdad, Estan presentados
en dolares de los Estados Unidos de Norteamérica, que es la moneda funcional de la
compafiia.

La presentacion de los estados financicros de acuerdo con la NHF para las PYMES exige
la determinacion v la aplicacion consistenta de politicas contables o transacciones y
hechos. Las politicas contables més importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compafiia. Los juicios que la gerencia haya
efectirade en el proceso de aplicar las politicas contables y que tengan la mayor
relevancia sobre |gs irnportes reconocidos on los estados financieros se establecen en
la nota 4.

3. POLITICAS CONTABLES

A continuacidn sc describen las principales politicss contables adoptadas en la
preparacion de los presentes estados financieros. Estas politicas ban sido disefiadas tal
como lo requicren las Normas Internaconales de Informacion Financiera para
Pequenas y Medianas empresas vigentes desde el afio 2009 y fueron aplicadas de




manera uniforme a los ejercicios comparados gue $¢ presentan en estos estados
financieros,

3.1 Presentacion de Estados Financieros:

El Estado de Situacion Financiers, serd presentado clasificando los Activos y Pasivos en
corrientes y no corrientes. Dentro del Activo no corricnte se hara la sub-clasificacion
de acuerdo a los grupos que sefiala la NIF PYMES.

El Estado de Resultados se presentara de acuerdo a un solo enfogque por lo gue se
denominara Estado de Resultados Integral v se ordenara de acuerde a la naturaleza de
los gastos.

El Estado de Flujo del Efectiva s¢ presentara por el métoda directo, clasificando las
actividades de operacion, inversién y financiamiento respectivamoente.

El Estado de cambios en el patrimonio se presentars de forma horizontal de acuerdo al
modelo sugerido por ia Superintendencia de Companias del Ecuador.

3.2 Adopcion por primera vex de fas Normas Internacionales de Informacion
Financiera {NIIF}:

La Superintendencia de Companias establecié mediante Resolucion Na. 06.G.1C1.004
del 21 de agosto def 2006, la adopcion de las Mormas Internacionates de Informacion
Financiera [NIIF) ¥ su aplicacidn obligatoria por parte de las cormpanias y entidades
sujetas @ su control y wigilanda, 3 partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con la Resolucion Mo, 06.0.0C1L004 del 3 de julin del 2008. Adicionalmente, se
establecid el cumplimiento de un cronograma de aplicacion en tres grupos desde el
2010 a3l 2012 =egin fo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.05C.010 del 20 de
noviernbre del 2008,

Al haber emitido el {AS8 la NIIF para las PYMES en julio de 2009, |la Superintendencia
de Compafias del Cocuador dictd la Resolucion No. SCINPAUAG-10.005 de
2010.11.05, R.0O. No. 335 de 2010.12 07, estableciendo la clasificacion de compahias
en el pais, en: Micro, Pequenas, Medianas y Grandes empresas. Segun esta resolucion
aplican las MIIF para las PYMES aquellas compatiias que en base a su  estado de
situacidn financlera cortade al 31 de diciembre del ejercicio econémico anterior,
cumplan las siguientes condiciones:

4. Activos totales, inferlores a US S 4,000,000,
b. Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales hasta US $ 5,000,000.
e.  Tengan menos de 200 trabajadores {Personal Gcupado). Promedio anual.



En curmplimiento 2 Las resoluciones de la Superintendencia de Compafiias del Ecuador
INRAQIEILIARIA CHORRORUAYCU 5 A, ha preparado sus estados finangieros de acuerde
cun fas Mormas Internacionzales de Informactan Financiera para Peguefiazs v Medianas
Empresas desde el 1 de enero del 2012,

3.2.1 Hecto de ta Aplicacién de la NHF para Pymes
a) EFECTQ EN EL PATRIMONIO

El ejercicio economico 2012 es el primer gjercicio en &l gue  INMOBILIARIA
CHORRCHUAYCU 5.A., presenta sus estados fingncieros conforme a MIIF. Los dltimos
estados financieros presentados de acuerdo a NMormas Ecuatonanas de Contabilidad
(NELC), fueron las correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre deb 2011, por
lo que la fecha de transicion a las MUF es el 1 de enero del 2013.

La Adopcidn por primera vez de las NIF para PYMES origing un efecto neto de
76.643.83.

b] APLICACION DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ (Seccion 35)

La compaidiia ntilizd la exencion de costo atribuide en la fecha de revaluacidn  al
preparar sus primeros estagos financieros conforme a esta NIIF y optd por medir sus
Edificios clasificados como Prapiedad, Planta ¥ Equipo en la fecha de transicidn a esta
NIIF por su valor razonable, y utilizd este valor razanable como ¢l costa atribuido en 2

fecha de transicion.

INBACBILIARIA CHORROHUAYCU 5.4 | en la fecha de transicidn a las NIF's para las PYRES
mantenia bienes gue califican como Propiedad, ¥lama y Equipe: Dos edificios gue se
encuentran arrendados, muebles y enseres, equipos de oficing, instalaciones, equipos de

computacion y vehiculos.

En ¢l afo de transicion a las NIF los bienes muebles se decidid mantenerlos al costo de

adguisicion usando el métado delinea recta v menos depreciacion.
En cambio, para los bienes nmuebles se aplicaron los sipuientes procedimientos:

EDIFICIY: DEPARTAMENTO A |3 A

Este hien inmueble ubicado en b Cdla. Lamas de Urdesa adquirido el 31-12-1995 sa
enconttaba speb-valuado por o gue se aplicd la exencion de la Seccion 35.1:
Revaluacion como costo atribuidao.

SU COSTO DE ADQUISICION: $ 12.23519

SU COSTO DE REVALUACION SEGUN INFORME DE PERITO: § 9234945




En el afie de transicion previo a la regularizacion del costo de revaluacion como costa
atribuido también se revisd a wida Gtil del bien y se le asignd 30 afios como nueva vida
atil de [os cuales 12 afos ya han transcurrido quedande 18 afios por depreciar.

ECIFICIC: LOCAL 01 CENTRO COMERCIAL DICENTRO

Este bien inmueble se encuentra ubicado en fa Av. luan Tanca Marengo v Aw. Francisco
de Orellana, fue adguirido ef 16 de Abril del 2008 y a la fecha de transicion a 1as NIIF se
crcontraba correctamente valorado de acuerdo al informe del pericial de COMPAVAL
5.4, Este inmuchle £n la fecha de transicion a las NIF sufrio un cambio en sy vida 4til,
pasande de 20 afios a 30 afos. Al etectuar el recdlculo de las depreciaciones con la
nueva vida util por los afios que faltaban por depreciar, el costo en libros del inmueble
g5 practicamente el mismo del avalio comercial por lo gue no aplicaba hacer 1a
revaluacién como costo atribuido por este local.

¢) POLITICAS CONTABLES, ESTIMACIONES Y ERRORES {SECCION 10}

INBMOBILIARIA CHORROHUAYCUW 5A., realizéd un cambio en estimacion contable  ab
incrementar 1a vida Otil de los Edificios del rubro Propiedad, Blanta y Equipo de 20 afios a 30
anoe.

d) IMPUESTOS A LAS GANANCIAS [SECCION 29]

La empresa en base a las difercncias tempararias imponibles originadas en fa aplicacion de |a
Sccoion 3514 en la primera aplicacion de las MIF de |a Propiedad Blants y Equipo reconocio un
Pasio por impucste diferido generado en el periodo de transicién par 1 diterencia enire |a
base fiscal v |a base contable de los Edifivios.

3.3 Perindo contable

Los presentes estados firancieros de INBOBIUARLS CHORROHUAYCW S.A, corresponden ai
periodo comprindide entre el 1 de cnere v 31 de diciembre de 2015, comparado con igual
perindo del afo anterior ¥ 1 de enero y 31 de diciembre de 2014,

3.4 Estimaciones y juicios contables

Liy preparacion de los estados financicros conforme a las NIF para las PYMES requiere el uzo
de ciertas estimaciones contables. Tambign exige a la Administracion que ejerra su juicio £n el
procese de aplicacion de las politicas contables de la Sociedad. En los presontes gstados
financieros §a Sociedad ha utilizado estimacionas para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromises. Estas estimaciones se realizan en luncion de la mejor
informacion disponbile sobre os heches amalizados.

En cualguier caso, es posible que arontecimigntos que pusdan toner lugar en el futuro
ohliguen a moditicarlas en los proximas ojercicios, o que sc realizaria en su caso, de forma
prospectiv.
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3.5 Efective y equivalentes al etectivo

El efective ¢ los equivalentes del efectivo se contabifizan en el estado de situacion financiera a
st costa. Comprenden efectivo disponible, depdsitos bancarmos a [ vista, olro electivo a corto
plazo, inversiones de alta liguidez con vencmicntos a tres meses o menos.

3.6 Cuentas y Docurmnentos por Cobrar Comerciales

e atuerdo a las MUF para PYMES las cuentas v documentos por cobrar forman parte de tos
instrumentos financicres basicos. Csta categoria comprends prindipatmente los créditos o
cuentas y decumentos por cobrar otorgados a clientes. Inicialmente se registran al precio de 1
transaceion exceplo si el acuerdo comprende una transaccion con financiacian. Luega de su
reconocimiente inicial, se registran a su costo amortizado ulilizando el métedo de interés

efectiva.
3.7 Provision para cuentas incobrables

La provision para cucntas de cobranza dudosa sc establece s existe evidencia objetiva de gque
fa commpania no podra recuperar los monkes de [3s devdas de acuerdg con lps terminos
originales do la wenta, Para tal efecie, la administracion de la compaiiia evalla periodicaments
la suficiencia de dicha provisidn a través del andlisis de antigliedad de las cuentas por cobrar,
establecido en base & las estadisticas de cobrabilidad que manticoe |3 compafia. La provisian
para cuentas de cobranza dudosa se registra con cargo a resultados del ejercicio en que e
determine su necesidad.

3.8 Propiedades, muebles y equipas

Tl rulrro de Propiedades, Planta v Tguipo s¢ presenta al costo neto de la depreciacidn
acurmmlada y del deteroroe acumulado del valor de activos de larga duracion.

Fl costo historico do adguisicidn incloye los gastes que son directamcnte atribuibles a la
adquisicidn de los activos. Los costos de mantenimiento y reparacidn se cargan 2 resultados,
toda renovackdn y mejora significativa se capitaliza Onicamente cuando s probable que se
produrcan beneficios coconomicos tuturos que excedan el rendimiento estandar originalmente
evaluado pafra el active. Los terrencs no se depreciar, La depreciacion de tos activos se caloula
sipuiendn el metpds de lines rects, utilizando  las sigurentes widas otides  estimadas
tEchicamente;

Edifickz e instalaciones 30 afios

Mnguinaria y EQuipo 10 anos
Muehbles v Enseres 10 afios
Vehicules 5 anos

Equipes de Computacidan 3 afias

La vida util ¥ el métade de depreciecion selectionsdos son revisados y ajustades si fuera
necesario, cuando exista alptn indicks para asepurar gue ¢ metodo y ool pericdo de |3
doprociacion scan consistentes con el benelicio economico ¥ B3 expectativas de vida de las
partidas de Propiedades, Planta y Equipo.

Sioedistieren vhras en cursoe en construccitn se repistran al costa. Esto incluye el costo de
construccion y otros costos direckos. Las construcciones no se deprecian basta que o5 aclives
relevantes se terminen y estén operativas,
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Cuando se wendan o retiren los actives, se eliming su costo y depreciacion y deterioro
acumulados, y cualquicr ganancia o pérdida gue resulte de s disposicion se inchuye en el
Eztado de Resultado Integral.

3.5 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar adeudados a Proveedores. Se
presentan en el Pasivo carriente con excepoion de aguellas con vencimients superior 2 doce
mzses dosde Iz fecha de cerre de ies ostades financicros, los cuales son presentados en el
activa no carricnte. S repistran a su valor npminar debido a que bos plazas son goneralmento
hasta 20 dias,

3.10 Ingresos, Costos ¥y Gastos

Los inpresas por alguiler de bienes inmuekbies (Departamento la Jolla y Local Comerciat en
Dicentra] vy el costo relacionado son reconocidos en los resultados del ejercicio 2n que se
realizo ol akquiler.

Otras ingreses, costog y gastas se recanocen o medida gue se dewvengan y se registran #n lay
poricdos con los cuales s¢ o relagionan.

3.1? Impuesto a la renta

El gaste por impuesto 3 la renta del periodo comprende ¢l impuests a la renta corrientc por
pagar v el diferide. El impuesto se reconoce en el Estado de Resulbtados Inmteprales, o
directamente en las cuentas de patrmonio del Estado de Siluacién Financiera, sefan

[Z[JTTEﬁp{?[]dH.

La compania determina el cargs por impueslo a la renta corrienie sobee la base de la Ley
Crganica de Régimen Tributario interco y osu oreglomentno, vy ode las deyes tributarias
promultadas o sestancialmente promulpadas 3 la focha del balance poneral de 3 Sociedad. La
compafiia evakla periddicamente la posicion asumids en las declaraciones de impuestos
respecto de situaciones n las gue las leyes tributarias son objeto de interpretacion,

Los impuestos diferidos se calculan, sobre la base de las diferencias tempararias gue sergon
erire las bases tributarias de los activos y pasivas y sus impertes en libros en los estades
financicros. El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas vy leyes) aprobadas o
a punto do aprobarse en la fecha del balance y gue =e esperaz aplicar cuando el
correspondiente active por impucsto diferide se realice o el pasivo por impuesto diferido ge
liguide.

Los activos por impuestos diferidas se reconocen en la medida en que es probable gee viyva o
dispomerse de heneficios fiscales futuros con los gue poder compensar dichas dilerencias.

El impuesto a la renta tiere Lna tarifa impositiva del 25% sehee so base impeniblo para el ano
para el 2015; se la carga a los resuftades del afia,
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3.13 Distribucién de Dividendos

La distribucicn de dividendos para los accionistas de la Companiia se reconooe como un pasive
en los en los estados financieros de INMOBILIARIA CHORROHUAYCU 5. 4. en of pericdo en el
cual los accionistas aprueban dichos dividendos.

3.14 utilidad neta por accion

La utilidad neta por accidn sc calculn dividiendo la utifidad neta para ¢l total de las acciones
SUSCritas ¥ pagadas.

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS
4.1 EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Lo compaosicidn del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es |3 sipuiente:

Clases de Efectivo y Equivalentes al Efectivo 31/1272015 31/12/201a
Caja Gencral .00 745 .86
Caja Chica 25.69 3707
Ranco Pichincha 161991 256467
Total Efectivo y Equivalentes al Efectivo 1.645.60 3.747,55

4.2 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR COMERCIAL

{a composicion del rubra al 31 de Diclembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es 13 siguiente:

Luentas y Documentos per Cobrar Comerdiales 3171272015 3171272014

CLENTAS POR CORRAR MO RELACIONADAS 203272 1.86%,57
{-} PROVISION CUENTAS INCOBRABLES -54.63 -36.00
Tatal Cuentas y Doc. X Cobrar, Neto 1.3978,09 1.933,57

4.3 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

La composicion dof rubre al 31 de Oiciembre de 2015, 31 de dicicmbre 2014 25 la siguicnte:

Otras Cuentas por Cobrar 31f12/2015 31/12/2014
ANTICIFOS POR LFGUIDAR 896,71 1.093.09
BERA LTLALIRI VALERLS 0.00 150.00
SEGURCS PAGANOS POR ANTICIPADD 174,55 364,19

Total Otras Cuentas por Cobrar 1.271,26 . 1.614,18
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4.4 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion del rubra ak 31 de Diciembre de 2015, 31 de dicembre 2014 os la siguiente;

{tras Actives Corrientes 3171272014 3171272013
Retenciones en la fuente 1134668 11.901.10
Crédito Triburano de IVA . .
Total Otros Activos Corrientes 11.346,68 11.901,10

4.5 PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

Lo compaosicidn del rubro 2l 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es la siguiente;

PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO, NETOD 31f12/015 31f12/2014
FCAFICIOS 19898393  209.232.65
| MUEBLES ¥ ENSERES £20,64 761,16
INSTALACIONES ¥ MAQ. 13.742.18 16.740,50
VEHICLHD 0,09 .09
EQUIPD DE COMPUTACION 0,01 01
Total : 21334685  226.734.41

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD, BRUTO 31/12/2015 3171272014
EDIFICIDS 750.851,39  250.851,39
WMIEBLES ¥ ENSERES 2.805,30 2.805,30
INSTALACIONFS ¥ MACQ 29.983,07 29.983,07
VEHICULO 2{).318,71 30.248,21
EQUIPO DE COMPUTACION 1.330,00 1.350,00
Total ; 315.337,97 31533797

DEPRECIACIONES 31f12/2015 31/12/2014
EDIFICIOS 5186746 -41561874
MUEBLES Y ENSERES -2.184,66 -2.044,14
INSTALACIONES ¥ MAQ -16.240,89  -13.242,57
VEHICLILG -30.348,12 -2(.348,12
EQUIPO DE COMPUTACION -1.349,99 -1.345,99
Total : -101.991,12  -28.503,56




4.6 INVERSIONES DE LARGD PLAZO

La composicidn del rubro al 31 de Diciernbre de 2005, 31 do diciembre 2014 g5 2 siguiente:

Inversiones a Largo Plazo 31-12-2035 31-12-2014
ACCIONES FECALPA _ 5.000,00 9.000,00
Taral Inversiones L/P 9.000,00 9.0006,00

4.7 CUENTAS ¥ DOCUMENTOS FOR PAGAR

La composicion del rubro al 31 de Dicfembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es |3 siguiente:

Cuentas y Documentos por Pagar 3171272015 31/12/2014
Froveedores aO0T.R3 14 94
Cuentas y Documentos por Pagar 298,83 1493

4. 70TRAS CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

La eomposicicn del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 cs b3 siguicnteo:

DEPOSITOS EN GARANTIA  31/12/2015 31/12/2014

WAACIAS ESPANA WELLINGTCHS 1.100,00 1.140,00
Total Depositos en Garantia 1.000,00 1.000,00

4.8 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTAREA

la compesician del rubro 21 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 cs |a sipuiente:

Obfigacienes con ¢l SRI 31f12/2015 3171272014
AGUA ENERGIA Y TELE COBLUIMICATIONES 3.00 3,00
RETENCION 1% LB COMPRAS 0.0l (a0
SERVICIO EMTRE SQCIEDADES 2% 0.00
IMAFTOL. RE TEMIDD FUENTE WA F0% (10
IMIPTOL RETEMIDD FLENTE IVA 100% :
IMPUESTO AL YALOR AGREGADD 192 96 13540
IPAFLIESTO & LA REMNTA EMPRESA 380817 3.066.57
IMPTO. BENTA SERVICIC PREDORINA MAKD DF GBRA .00
IBAPTO. RET. DIWVIDEMDO ACCHINISTA EXTERICR T.797.30 1961

Dhligacionses can el SR 5.801.44 4.004.58
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£.0 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

ba composicidn del rubro a1 31 de Dicierbre de 2005, 31 de diciembire 2014 ey la siguients:

Otras Dbligaciones Cormrientes 31/12/2015 371272014

15% PARTICIPACION EMPLEADOS 120571 1,3235060
|EES ATMORTES 1Ri.G3 160.47
APOARTE PATRONAL SECAP IECE 207 .04 206 31
FOMDO e RESERWVA 112 543 11230
DECINIC TERCER SLFELDO 14212 14154
DECIND CUARTO SUELDO 368.75 SEE.6D
YVACACIONES 113082 1.107.02

Otras Okligaciones Corrientes 3.327.96 3,629.46

4.10 OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS CORRIENTE

La cornposicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciemnbre 2014 es b siguiente:

FRESTAMOGC BANCARIO 3171242015 3171272014

DANCD DEL PICHERT] 1A 0.00 1845830
Total Préstamo Bancario 0,00 18.498,30

L obligaridn que se adauirié con 2] Bancp del Pichincha, sus dividendos fueron canceladaos
dentre del plazo previsto,

4.11 PASIVC DIFERIDO
La composicitn del rubra al 31 de Oiciembre de 2015, 31 de diciembre 2014 es la siguiente:

PASIVO DIFERIDD 31-12-2015 31-12-2014
PASIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 16.525,40 1553763
TOTAL 16.520.40 15.537,63

Se realizo ajuste al pasivo por impuesto diferido por ¢l cambio de tasa del impuesto a
la renta del 22% ail 25% de acuerdo a fa nueva normativa tributaria gque comenzd a
FERIr &h este ejercicic econdmicg.

4.12 RESULTADOS ACUMULADOCS La compeosician del rubro al 21 de Diciembre de 2005, 31
de diciembre 2014 &5 |3 sipuiente:

RESULTADGS ACUMULMADOS 31/12/2015 31f12/2014
GANANCIAS ACUMULADAS 0,00 7.811,04
RESULTADDS ACUMULADOS ADOPCION 1RA VEZ NIIF

SYMIES T6.630,25 {B.650,29

RESULTADDS ACUMULADOS 76.650,20 §4.464,33




4.13 IMPUESTO A LA RENTA

A partir del afno 2000, se debe considerar como impuesto a 12 renta mimmo el valor del
anticipo calculado, el ceal resulla de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y pastos deducibles.

Para el ejercicio econdmice 2015, se realizo reforma al articulo 37 de la Ley Qrgdnica de
Regimer: Tributaria Interno Tarifa del impuesto a la Renta.

La tarifa impesitiva, cuando la sociedad tenga accionistas, sorios, participes, constituyenies,
beneficianos o similares residentes o cstablecidos en paraisos fiscales o régimenes de menor
imposicion con una participacion directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% del capital social o de gue corresponda a la naturaleza de |z socledad, ia tarifa del
impugsto a la renta sera del 25% de i2 base total imponible.

Las declaraciones de impuestos que son susceptibiles de revision por las autoridades tributarias
corresponden a los afios 2017 al 2015.

La compesicion del rubro al 31 de Diciembre de 2015, 31 de diciembre 2814 es |a sigulente:

[ 2015 | 2ma |
UTILIDAD DEL EJERCICIO $,038.09 £,900.00
(-] 15% PARTICIPACION A TRABAJADURES -1,205.71 1,335.00
[+) GASTOS NQ DEDUCIBLES LOCALES 8,400.31 6,373.97
UTILIDAD GRAVABLE 15,232.69 13,938.97
TOTAL IMPUESTO CAUSADO 3,608.17 3.066.57

5. EXPOSICION A LOS RIESGOS

La Compafiia s¢ encuentrad expuesta a los riespos de corédito, liquidez v capital, la
Adrministracion rowela gue estos riesgos son bajos por ostar debidamente controlados v en
olros casos por na ser aplicable a la Compafia en su totalidad coma se indica a continuacidn:

5.1 Riespo de crédito.- Las operaciones le otargan suficicnte capacidad de financiacidn, 1a
evaluacion del riesgo de crédito y la capacidad de pago de nuestros clientes es cantinua, v se
realiza sebre la condicion financicra especifica de los mismos.

5.2 Riesgo de liguidez - 13 Compaiia adminisira en forma adecuada su iguidez en proporcian
al nivel de sus operaciones realizadas. El riesgo de liguidez se gestiona, manteniendo reservas
en efective depositadas en wstituciones financieras de  primer  orden, . monitoreando
continuamente dos flujos efoctivos provectados vy reales v concillande los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.
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5.3 Riesgn de capital - L3 Compadifa gestiona su capital para asegurar un mivel aprogiado de
operaciones ¥ su capacidad de continuar Ccomo empresa ©n marcha mecntras que maximizan £l
rendimients 2 sus acrionistas a través de la gptimzacion de los saldos de deuda con
provesdores y palrimaonio.

a. SITUACION TRIBUTARIA

La empresa no ha sido auditada por ¢l Servicio de Rentas Internas.

7. COMTINGENTES

[NMACBIERARIA CHORROMUAYCU 5A, |3 fecha de cwerre de los Estades Financioros dod 2005 v
2014 no mantiene activoes nNi pasivos contingentes.

8. HECHOS POSTERIORES

A la techa de emision de estos estados linaaderos, no existen heches posteriores guee afecten
significativamente a los mismos.

- g José Ricdrdé Pefa Payro CPA Aliaha, Alava Nicota
Fresidente /4 Contadora.
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