
31. 

3.2. 

33. 

INMOBIDARÍA EY4 CA. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciernbre del 2019 

[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América) 

DATOS Y ACTIVIDADES DE LA COMPAÑÍA 

INMOBILIARIA RYJ CA. CLa Compañía” fue constituida en fa ciuded de Quito — Ecuador 

mediante escutura pública det 26 de abril de 1982 e inscrita en el Registro Mercantil el 23 de 

agosto de 1982; INMOBILARÍA RYJ se constituye como una compañia anónima y sus estedos 
Anancieros corresponden a una compañía individual, su actividad principal constituye actividad 

de alquiter de bienes inmueble. Para ello realizará las ectoidades de renta de las oficinas y 

locates comerciales de su único blen inmueble, esto es el Edificio Reinoso. 

  

    

DECLARATORA DE CUMPLIMIENTO 

Los Estados Financieros del año 2019 de la compeñla INMOBILIARIA RYO CA, se han elaborado 

de conformidad con fa Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades [AIF para das PYMES) envticda por el Consejo de Normas internacionales de Contabi 

cumpliendo asi con lo aispuesto por la superintendencia de compañías 

    
    

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

En la elaboración de las cuentas anuales de fa empresa correspondientes al ejercicio 2019, se 

han aplicado los guientes principios y politicas contables y criterios de valoración. 

Efeciivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, caja chica, los depósitos a da 
vista en entidades del sisterna financiero, los sobregiros bancarios, en el Balance se presentan 

en el paso corriente, para la presentación del Estado de Flujo ce efecinóo los sobregiros 
baáricariós se inchuyén en el efectivo y equivalentes del efectivo. 

Activos Financieros 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Las cuentas por cobrar son registradas al nono según da factura y el plazo para su pago será 

determinado por la gerencia, 
Una pérdida por deterjoro se produce cuando el importe en iibros de activo es superior e su 
importe recuperable. El porcentaje de provisión de cuentes incobrables será determinado por 

ta Ley ee Régimen Tributario memo. Pera el cálculo del interés implicto se tomará como 
referencia la tasa acta del Banco Central de Ecuador a fa fecha de estudio. 

Las cuentas consideradas imecuperables son dadas de baja en el momento en que son 
identificadas como to exige Ja norma. 

   
   

Las transacciones con partes relacionadas se presertarán por separado. 

Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, planta Y equipo, de uso propio, se encuentran 

registrados a su costo de 2dquisición 

Un elemento de Jas propiedades, planta y equipo será reconocido como activo cuando: 
Es probable que la entidad oblenga los beneficios econónticos futuros denvados del misma; y 

el costo debactito para la entidad puede ser valorado con Habilidad, 

     

  Medición inicias. Todo elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla das condiciones 

pará ser reconocido como un acto, se valorará por su costo. La depreciación se calcula 

aplicando el método línea! sobre el costo de adquisición de los actívos menos su valor residual, 
sia superar el máximo porcenteje tegal, determinado pol la LRTL 

! 
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En el coso del terreno tene una wda indefimda y que, por tanto, no son objeto de 
depreciación. 

La empresa considero que era necesario el cambio de Estimación: de la Mida ÚN del Edfico, 
determinando que en la Sección M de la NUF para las PYMES indica que se puede realizar 
dicha estimación. 

  Atanabzar los Estados Financieros de años entenoses en donde el valor de la depreciación del 

edificio es un gasto demasiado alto y que estaba afectando a fos resultados de los estados 
financieros 

Et gerente de la impobillaria RYJ CA determino para cada año en su presupuesto de gastos un 

momo para mantenimiento del Edificio, que ha senado para considerar el aumento de vida Hit 

del mismo. Estableciendo una vida útil de 60 años y no de 30 corno estuvo determinado, 

adicional se deja teflejado un valor residual del 10% del valor del edificio. 

El dla 30 de abril del 2014 el Ing Iván Pazrmino Gerente de la empresa, aprueba con dicho 
cambio en la Estimación de la Wida Utl de 60 años y se proceda a registrar los cambios 

respectwos en Ja contabilidad de la inmobifania RY4 CA a partir de este periodo contable. 

Cuentas comerciales a pagor 

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han 
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se 
clasifican como pasivo corriente silos pagos tenen vencimiento a un año o menos jo vencen 

en el ciclo normal del pegocío, Y este fuera superior) En caso contrario, se presentan como 

pasivos no Comemes 

Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la sunta del impuesto coriente por 

pegar y del impuesto diferido. 

El impuesto cornente por pagar está basado en ta ganancia fiscat del año 

El impuesto diferido se reconoce a partir de tas diferencias entre fos importes en libros de los 

activos y pastos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes [conocidas 
coma diferencias iemporaras]. Los pasivos por impuestos dHeridos se reconocen para todas las 

derencias temporanas imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el 

futuro. Los actívos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias iemporaras 
deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida O 

tredito fical ño ublizado. Clivos por impuestos diferidos, $e niden ál importe otéximo que, 
sobre ta base de la ganancia fiscal actual o esteneda futura, es probable que se recuperen. 

   
      

El importe en hbros nelo de los activos por Impuestos diferidos se sevizará en cada fecha sobre 

Ja que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras, 
cualquier ajuste se reconoce en ebtesultado del periode. 

EJ impuesto diendo se calcula según les tasas Ampositwas que se espera aplicar a la ganancia 

(pérdida) fiscal de los peredos en fos que se espera realizar el activo por inpuestos diferidos O 

cancelar el pasito por impuesto diferido, sobre ta base de las tasas impositivas que hayan sido 

aprobadas por el SRL. 

Á partir de) ejercicio fiscal 2010 entró en vigor Ja norma que exge el pago de un “anticipo 

minimo de impuesto a fa renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
7



3.6. 

37. 

IMAOBILIARIA RYG CA 
Notas a los Estados Financieros 

Por etaño terminado e131 de hiciembre del 2019 

(Expresadas en dólares de Jos Estados Unidos de Aménca] 

año anterior sobre 10.2% del patimora, 0 2% de los costos y gestos deducibles, 0 1% de los 

ingresos gravables y 0.4% de los ec1Kv05. 
  

La referida norma estibieció que en caso de que el impuesto a la renta causadio sea menor que 

el monto del anticipo minimo, este Último se convertirá en impuesto a ta renta definitivo, a 

menos que el coninbtuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolución, lo cual podría 

ses aplicable, de acuerdo con la norma que ge la devolución de este anticipo. 

Durante el ejercicio 2017 la empresa registró como impuesto a la renta comente cousado el 

valor determinado sobre da base del 22% sobre las utilidades grevables 

En este año según el decreto 210 de ta Presidencia de la Republica del Ecuador se determinó 
una Rebaja del 120, 60 y 40% en el anticipo del impuesto a la renta del2017 que se declaró en 

ebformulario 101 del impuesto aJa renía de la compañía del año 2016. 

Para lo cual se procede a verificar según el decreto que ta compañía inmobiliaria RYJ CA tiene 
derecho a la rebaja del 100% del antcipo impuesto a la renta 2017, y para este año queda 
determinado como impuesto a la senta de la compañía el impuesto causado. Esta rebaja fue 

solo determinada solo por Única vez. 

En edición, es importante señalar que, de acuerdo con el Código Orgámoo de la Producción, 

Comercio e Inversiones, la tasa del impuesto a la Renta se reduce progresivamente, imciando 
en el 2011 con el 24% hasta llegar el 22% en e+ 2013, por Jo que el impuesto diferido está 

caltuladó considerando el decremento progrésico de la tásá inmipositva 

Para ehaño 2019 el calculo del impuresto a fa renta es sobre el 2200 

Deto informar que la compañía no to que reportar el pago del impuesto Único determinado 

para las empresas que faciuraron en el periodo 201% mas de un 41.000.000,00 el mismo que 
generaba un impuesto a pegar en cuotas similares los años 2020, 202) y 2022 ceda 31 de 
marzo. Enebcaso de la compañía por no estar dentro de este grupo no emitió dicho pago. 

Beneficios a los empleados 

Esta norma permite definir planes de aportaciones defmidas y planes de beneficios definidos 
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensones bajo el cual la empresa paga 

aportaciones fijas a un fondo y no tene ninguna obligación, nt legal ni implícita, de realzar 

aportaciones adicionales al fondo. 

Los planes de beneficios defiridos establecen el importe de la prestación que fecibira un 
empleado en el momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más factores 

corno la edad, años de servicios y femuneraciones. 

   

    El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilación Patronal) respecto de los planes de 

prestaciones definidas, es el valor actual de la oblgación por prestaciones definidas en la fecha 

del balence menos el valor sazonable de jos ¿clvos afectos af plan. La obligación por 
restaciones defímdas se calcula antalmente por actuaros independientes de acuerdo con el 

método de la unidad de crédito proyectado. 

  

Reconocimmento de ingresos 

Los ingresos ordmernos se reconocen cuando se produce la entrada bra de beneficios 

económicos orignados en el ctso de las acterdades ordinarias de la empresa durante el 
ejeraclo, sempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el imóenio 

neto que no esté relecionado con las aportaciones de los propietarios de es2 patumonio y estos 

  

     

  

- 
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cios puedan ser vanorados con flabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor 

issonable de la contra a0/ íb, dervada de dos mismos El ingreso se 
expone neto, de impuesto, descuemnos o devoluciones. 

  

   

38. Reconocimiento de costos y gastos 

Eos costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decw, todos tos 
gastos sun reconocidos el morrento en que se conoce el uso o recepción de un Bien O servicio, 

352 Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con cargo a los restltedos del ejercioo en que se devenga, el 15% de 

participación de los trabajedores en das utilidades de conformidad con to establecido en el 
Código de Trebajo de la República del Ecuador, 

3,10. Estado de Fiujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el método directo, se utilizan fas siguientes 

expresiones: Aciadedes Operativas, de Inversión y de Financiación. 

Flujos de efecto: entradas y salidas de dinero en efecto y de sus equealentes, entendiendo 

por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran hquidez y sin riesgo significativo 

de alteraciones en su valor. 

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transición no sufre modificación alguna debido a 

que el ajuste efectuado para da aplicación de la NiC/NIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste 

con efecto retrospectivo al Patrimonio (Restltedos acumulados provenientes por la adopción de 

AER 

311. Estados Anancienos 

La empresa deberá generar un conpnio completo de estados financieros, que comprenderá 
un balance general, un estado de resultados; un estado de cambios en el patrimono neto, Un 

estado de fujos de efectivo; y las correspondientes políticas contables y las demás notas 
explicalleas Los estados financieras serán preparados con base a las Mormas Internacionates de 

información Financiera Adoptedas en Ecuador [NITF*s para Pymes). 

Los estados financieros se presenterán de forma comparativa tina vez abaño 

4 EFECTIVO Y 5165 EQUIVALENTES 

El valor de efectivo y sus equivalentes está compuesto por Caja. Caja Chica y Bancos y asciende , 
los siguientes vlores: 

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES 

La cuenta efectivo y sus equestentes esta compuesta por 

BANCOS 

sico del Pechuneba 19 734,19 

Bosco de Guayaquil 24 013,32 

Bonos Imeenactonal 06 

  

Total Bancos 
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(Expre: 

CAJA ONICA 

CAJA CHICA 

Tútal Caja Chica 

  

Efectos y sus exquialontes está com 

de Buncos y Caja Uhila. 

vestapor la cuenta 

  

  

  

  

  

DETALLE VALOR 

Bancos 46 333,51 

Caja Cuca 0.04 

Total Efectivo y sus equivalentes 36.653,53       
  

5 DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CUENTES NO RELACIONADOS 

Cuentas comernales a cobrar son importes debido por los clientes por venta de sens 
de oficinas y otros, reatizadas en el curso normal de la oporeción 

as en dólares de los Estados Unidos de América] 

  

Ess cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su costo amosltzado de scuerdo con el 
método del tipo de interés efecivo, menos Ja provisión por pen 

  

ls por deterioro del valor, 
reconociendo el nterés implícito respectivo. El crédito otorgado a los cientes es aprobado por la 

Gerencia dependiendo el chente. 
El año 2019 ha sido muy complicado para lás empresas a nwel Nacional por todos Jos confíicios 

que ha generado la baja del petróleo. 

DETEEE DELAS Dz CUENTAS FOR COBRÍA AL31 DOJEMIEAZ 2019, QUE CORRESPONDEN AL PERICO 

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

  

    

  
  

    

  

  

    
            
  

  
    

| ! [stores 

Wilerhiióa] 45 hiitredice | Sabio Faal ¡Petra da Fecha dle Das de linpliito; 

DETALLE del Perizda Dicrzrdos Credo WVescialento ¿Credho | 2013 

Dinar Bostenarte [_ ass200 ESBI00] 5/11/2014 5/2/2015 aj 00m 
| saagal ss oco]  sfr2fzotel Sff2DIa 30 
| 431,33)  48128[ 5p12/2019 S/facza 30) 317 

Enlian 246/59 23970 S/12f2035 S/1f2015 so aca 
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han Mejica A 676 10l  sr610] 5/12/2018 siyjzozol 30) AMS 
Telystore Y 5320 eco! syi2/2515 5/1/2019 sel oc 
Telystera 000) 5/18/2018 5/12/2018 23 0L0 
Telar 000) 5f1072018 S/1MÍ2018 z0j 000 
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[ 3/2/2018 2/9/2013 al as 
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Teipssere i 36330] 4/10/2055 £f11/30135 30 

Í 36320) sf f2019 5/12/135019 30 

5/12/2019 S/1/20%0 30 

z 851,80 512/2018 S/1f20ES 30 

EE E5320 21/2613 2113/2018 El] 

eszzo] 85269 cu] s porosa 5/31/2018 30 

Datairr 250,60] Sango aso sfafaotal EFUTZOtE 30 

Ditaimtel ESIE0 ESHEO| 412/2019 2/3/2019 3 

3204/55 053 3203065) 5/2/2017 5/2/2018 30 

clo Guerrero 1424/55| 14245 Q06| 5/12/2053 5/112019 30 

Marcelo E. 142465] 1424/65 0.0) Sf11/2018 5/12/2038 30 

Marcelo 1424/65] 1424.55 0s0| 5/10/2018 51372018 30 

2424,65) 122465] 5/11/2035 5/12/7019 30 

1634,€5[ 1834,65] 5/13/2019 E/142020 30 

1258,68[  125280[ 5/12f2019 SIIf20dO 30 

Coro Optico ne 63.95 6355 5/31f2015 5/13/2019 30 

TOTAL 2420069) 1226534[  5354/34[ 21979.03 33,15     
Interés Implicito 

Cuando exste evidencia de deteñoro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se 
reducirá mediante una provisión, para efectos de su presentación en los estados financieros, se 
registrará a la provasión por da diferencia entre el vaor en libros de las cuentas por cobrar menos el 

importe recuperable de las núsmas. 

     

  

   Para el año 2019 se reconoció en da contabil: 

reporte adjunto. 

id el interés implícito por el valor de $ 33,15 según el 

Inversiones 

La compañía decide que los ahorros que tiene en la cuenta del banco Internacional invertirlos en 
uná pólza de aciantiéción generando meñsuaimente inferezes, Jos mimos que seión etrediados 
en la cuento comente del banco del Pichineha. Para lo cual habilitan en da Cooperativa Ahorro y 

Gédito Cooprogreso la póliza por elvetor de $ 30.000,00 a un año plazo. 

  

      

Adicional la compañía solota una nueva Inversión a la Cooperativa de Alanza del Walle por el valor 

de $ 33.200,00 con una tasa 8% a 367 días de plazo con un vencimiento el 17 de agosto del 2020     

  

  

  

            

INVERSIONES 

Valor Inicio! (jPagos | (+)Creditos Saldo Final 

DETALLE del Periodo fteslizados | Otorgados 

Inversion Cooperativa CODprogreso 30900,00 3000000 

inversion Alianza del Valle 0,00 33909,001 33900,00 

FOTAL 30009,00 0,50 33200,00[  62900,50     
6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CUENTES RELACIONADOS 

   Para el año 2019 en las Cuentas por Cobrar de Clientes relacionadas tiene un saldo de cero.
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7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

    

  

Se mantene hasta la pres 

concepto de cobro de los ps 
personal uerografaro del 2010 

En el 2017 se registra el préstamo a 
Impuesto Renta 2019 valores que serén descontedos vía rol de pagos en el 2020 

nte fecha el valor de la Sra Alexandra Rodríguez por $ 71:44, en 

dos 4 1ES5 por concepto de dos cuotas de su prestamo 

1 Ing. iván Pazmiño por un monto de $ 35,34 en concepto del 

También se registra una cuenta por cobrar a la Sra, Yolanda Jurado por $ 28,99 en concepto de 

Impuesto la renta 2019 bajo relación de dependencia, serán descontados en elbñol pagos del 2020. 

DETALLE DE OTRAS CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS, EN CONCEPTO DE 

IMPUESTO A LA RENTA POR COBRAR 

  

  

  

  

            

Valor liicio | (jPagos [(+]Creditos | saldo Final 

DETALLE del Periodo| Rezlizados [| Otorgados 

Alexandra Rodriguez 71,49 71,44 

Ivan Pazmmifio 142,80 142,20 35,34 35,14 

Yolanda jurado 78,27 74,27 28,95 28,99 

TOTAL 288,51 217,07 64,33 135,17   
  

8. PROWMISION CUENTAS INCOBRABLES 

Al31 de diciembre del 2014, se realizó el respectivo calculo del 19 de 

acumulado por $ 1002,80, 

rovisión para cuentas 

incobrables del Saldo de Clientes de $ 9854.34, dando un valor de Provisión de 5 98,54 Y el 

DETÁME DEL S4LDO DE CUENTAS POR COBRAR AL 31 DICIEMBRE 2019, AUE CORRESPONDEN AL PERIODO: 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                

E 

Walorinido] [-PPogos E (+]Credivos | Saldo Final [Fecha de Fecha de 

DEFALLE delPeriodo[Restrados! Otorgados Credito Vencimiento 

Dimar Bustamante 3532,03 3582001 5/11/2018 5/2/2015 

S!PSE 431,239 481,25 0,00 5/12/2018 5/1/2019 

SIPSE 481,29 441.29 5/12/2019 5/1/2020 

ipltan Mojica 346,50 106,80 239,701 5/12/2014 51/2015 

iran Mojica 676,10 676,10 0,00] 5/12/2018 5/1/2019 

iyltan Mojica 676,10 676,10] 5/12/2019 5/1/2020 

Telyslore 363,40 361,20 0,00] 5/12/2018 5/11/2019 

Telyslore 363,20 363,20 0.00 5/11/2018 5/12/2018 

Telystore 363,20 363,20 0,00]  S/+0/2018 5/1/2018 

Telystore 363,20 353,20 D,00 5/0/2018 5/40/2018 

Telystore 363,20 363.20 p,00 3/3/2018 4/9/2018 

Tebystore 363,20 363,20 p,00 5/1/2018 5/8/2018 

Teysioie 363,20 363,20 0,00 5/5/2018 4/1/2018 

Telystore 363,20 363,20 D,00 4/5/2018 4/6/2018 

Telystore 363,20 343,20 D,00 4/4/2018 4/5/2018 
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Telystore 363,20 363,20 4/2/2019 4f3f2019 

Telystore 363,20 363,20 6/3/2019 6/4/2019 

Telyrlore 351,20 353,20 574/2019 5/5fi010 

Telystore 363,20 363,20 562019 5/7/2019 

Telystore 363,20 363,201 — Af7/2019 4/9/2019 

Telystere 363,20 363,20 5/3/2019 5/3/2019 

Telyslore 153,20 363,20 5/9/2019 2/10/2019 

Telystore 363,20 363,20 4/10/2019 4/11/2019 

Telystore 363,20 363,28 5/11/2019 5/12/2039 

Telystore 363,20 363,20 5/12/2019 5/11/2020 

Dabinmiellteente Cia Hida 852,40 852,80 0,00 5/12/2018 5/1/2019 

Dataíntelligence Cia Ltda 852,80 852,80 6,00[ 7/11/2018 7/12/2018 

Dataintelligence Cia lida es250] 852,20 0,00| 5/10/2018 5/11/2018 

Dataimtelligence Cia Ltda 300,00 300,07 0,00 SiO/2018 5/10/2018 

DalainteHigence Cia ltda 852,8D 852,80 34/7/2019 4/8/2019 

Marco finildo 3203/05 0,00 320,05 5/12/2017 5/2/2018 

Marcelo Guerrero 1424/65] 1424,65 Bo00[| 5/12/2018 5/1/2019 

iHarcelo Guerrero 142465| 1474.65 005] 5/11/2018 5/12/2018 

Marcelo Guerrero 1424,E5|  1424,65 0009 5/10/2018 5111/2018 

Marcelo Guerrero 1424,55 1424,55 5/11/2019 5/12/2015 

Marcelo Guerrero 1424,65 1424,65| 5/12/2019 5/1/2020 

Xavier Herrera 1258,69| —12998,89| 5/12/2019 SIE HZOZO 

Centro Optico indulentes 63,96 635946] 5/11/2019 5/12/3019 

TOTAL 2421390,09) 12255,34 5854,34| 2187909 

SALDO AL 31 DIOEAMERE 2018 12024,75 

SALDO CUENTES A DICIEMBRE 2019 2834,34 

PROVISON ETAS POR COBRAR CLIENTES 2019 28,54 

DETALEE DELA PROVISIÓN DE CUENTAS INCOBRABIES 

  

  

  

  

    

Valor inicio K(-)Asientos| (+)Ajustes | Saldo Final 

DETALLE del Periodo| Realizados | Realizados 

Salido Provision Incobrable 31-12-18 204,26 504,26 

Ajuste Provision incobrable 2019 1% 58,54 98,54 

TOTAL 304,26 0,09 99,54 1002,80           
  

9. AMTICIPO A PROVEEDORES 

En la Cuenta Anticipo a Proveedores al 31 diciembre del 2019 reflejamos un saldo de 5 
7.090,00 en concepto de valores entregados a proveedores en concepta de pagos anticipados 

 



  IMMOBIIARIA RG CA, 

MNotas a los Estados Financieros 
Porebáño tenminado eb31 de diciembre del 2019 

JExpresadas en dólares de tos Estados Unidos de Aimérica] 

    

  

Leer que en el año 201 se procedió hacer aígunas compras que fueron ecivedas en 

es por dos arreglos en todo el edfco, a consecuencia de la Criss Pass se ha mantenido 
al igunas oficinas desocupedas y hemos terído que realzar algunos manteninuentos para poder 

eqularlas. Por un monto cons; derado se procede activartos $ 12 260,08 

  

También se procedio a tedasificar los activos toteímente depreci 
Depreciación acumulada para no reflejar en los Estados finanasros, di 

activos fijos que todavia se siguen depreciando. 

  

   
dos versus su respectiva 

ado solo en el rrismo los      

Al31 de diciembre del 2012 se reáliza el ajuste por Gasto por Deterioro de PPE por $ 1.296,38 que 

corresponde a las dos LCD que están en poder del ex gerente Arq. Galo Marcelo Reinoso Jurado, 
ya que estos activos nunca fueron ingresados a las insteieciones de fa inmobiiaria RYJIC A y 

están en confíicio dentro del proceso penal seguido al ex gerente. Dicho valor se mantiene hasta 
el 31 de diciembre del 2019 por el mismo monto. 

    
    

  

Enelaño 2019 hubo las siguientes adquisiciones de activos fijos. 

e  Wireless13175 grabador el 13 de junio 2019 por $ 453,00 
se Diego Granja 15368 cámara wáttet 16 de egosto 2019 por $ 265,24 

e Maria Romero f6612 monitor TY equipo seguridad por 5 177,68 

DETALLE DE LOS ITEMS DE PROPIEDAD, PLAJEFA Y EQUIPO Y DE SO RESPECTIVA 

DEPRECIACION ACUMULADA 
  

  

  

  

  

  

  

  

                

      
  

  

  

  

Saldo al LHasienta E lAsientos Saldo Final 

Cuenta Detalle del Activo 31-12-18 Realizados Realizados 31-12-19 

1020101]Terrenos 334.880,00 334.8£0,009 

1020102 Edifíctos 1.058.471,09 1058.471,00 

1070104] Instalaciones 38.420,49 38 420,49 

1070105| Muebles yenseres 300,00 300,00 

Maguinaria y 

1820105 [equipo 3.192,54 718,24 4.110,78 

£quipo de 

1020103 [computación 2.713,00 177,65 2.805,69 

Repuestos y 

102011 herramientas z 7 
(-) Depreciación 

acumulada 

propiedades, 

1020112 [planta yequipo (176 839,39) (19.832,53) 1155.671,92) 

1016103) £0:51005 

LO5TO DEPRECIACIÓN ACUMERADA 

costo WOMMIENTO ]  FPIAL DEL PURO DEL o 2019 FIMAL DEE [VALOR EN 

DETALLE MISTORICO DELAÑO PENCDO FERIODO " PERIODO JESROS 

EDIFICIO 1455,571,00 0,60f 1658471,60) — 152.770,€6 15876,65| 17,647,064 £33.823,33 

TOTAL 1.058.411,00 6,001 1058424,00 —155.770,€5; —15876,95| 174.647,67] £83.933,35                    



INMOBILIARIA RYJ_ CA. 
hotas alos Estados Fanancieros 

Por el año terminado e 31 de diciembre del 2017 

[Expresadas en dólares de tos Estados Unidos de MHnénca) 

] 16x 5161] EESTALACONES 
  

  

  

costo DEPIEGAJCION ATIAULADA 

co05TO AOMIBEENFO | FINAL DEL PACO DEL ñ FIS DEL WALOR EH 

DETRLE MHISTONCO DELAÑO PERIODO PERIODO Año 2019 PEREOOO LUBROS 

SESTERA SEGURIDAD 

EDIFIE 5 CODO: 0,00 5000,00 3 50800 «006] 405009 950,00] 
  

ACAMARAS 

SEGURIPADE 168 

  

  

  
  

  

  

EE] 45,92 5.00. E35,53 £8,£0 463.05 222,93 

LEERAMIDEZ Y 2872 

MAT ELECFRICO EEMF 

IFEMEFJO14 2.518,87 Bo 2 518,60. 1238,31 251,86 1.454,17 1.033,43 

TRECA FSGISA AMAT 

ELÉCTRECO MSTLAS 

AMEMEROLA 1.403,71 000 1.0371 630,55 10,47 3115 571,59 

AREQUIPA P4E4 60 

MISTALADION 

ELÉCTRICA. 

2E£MEFD4A 150000 a 160,00 37,50: 150,60 37.50. 612,50 

E SREQUIPA FAS0 

TAMIARAÁS 

SEGURIDAD EDF 

POMAR 2014 2222/39 0 21134,39 1055 59 122,44 1273.03 543,37] 
  

  

  

1ENOW2D14 113,00 209 1.439,00 573,14 164,95 B35,24 310,76! 

TRECX P-276553 MAT 

EEECTAICO EDIFC 

155442034 1874,37 0,0 187437 ES 0 187,44 1045,54 BN,A) 
  

TREOCE 17254 2M4ST 

EIS05 EDIFC 2RHC15 

ALZCOJ6 RAT 1.340,87] 0,00 1340.87 4218 135,09 UTE 538,60 

MAJELRS AA AGUILAR 

RYO276 RISE 

1HSTALACIÓNES OFC 

PERSO 20,00 00 270,00 75,59 TO 103,80, 126,56 

MEA AGEREAR 

MOOZ ASE 

MESTALA CIONES OPC 

36FER1G 

  

  

    114,75 4030 355,25 2475 
  

2v003z AESE 

PNSTALACIONES OFC 

22FEB15 230,00, 0,0) 256.00. 70,83 25,00, 55,83 154,17 

AREA AGUILAR 

v0078 RISE 

INSTALACIONES OPC 

  

  

  

  

  

    
  

              HAAR15 500,09 ECO. 147,20 20,00 157,50 312,50 

SARA OABALCIN GO 

WVOOS3 REE 

ENSTALACIONES OFC 

ALMARiO 256,00. 00 251,00 ES,73 ¿5,001 93,45 155,25 

MESTALACOIOMES FL 

IAn 16 009 1,0% 250.50] ESB 25,0 q3TE; 155,75. 
 



IMMOBILIARIA RYL CA 

Rotas a los Estados Financieros 
Por elaño terminado e 31 de de 

[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de Amé 

   
embre del 2019 

Caj 

    

  

  

PU MEREZ 

PELADO MAAT 

ELECTRICO DEE 

21A6BR16 1 009,5 ona 

  

A a y “ E 

  

E33,56. 
  

AA CARAC NGO 

HYLOSS RESE 

ANSTALACIONES OPC 

224BER16 

    

E,00 152,04, 
  

MARIA CABASCANS O 

ASES RISE 

FASTALAO ONES OO 

ZEABNIG 

  

ZHEDO 0,99 E5,57 2500 91,67 
  

FTREOXF ZST MAA 

FIRTURA EDIFC 

15/0115 w 5 m ul 0,00 

  

241,51 
  

HUGO LSTLAGUI 

M0 0E1S FA758 MAT 

EDEFC 20JULEG 3347 0,05 347 137 155,87 
  

ELVIRA HARD 

MIERIERLA COLO E 

FASIO NAT EDI 

34655 00 102,71 42,50 145,21 279,73 
  

  

INSTALACIONES OC 

JlAGSt5 600 25,61 8,3 156,57 
  

PABRFA CABASCANGO 

Rv6022 RISE 

FNSTALACIONES OC 

VAGA 200,00 05 46,67 40,00 m En u 13,33 
  

PARA CABASLCANGO 

AYDGI3 HICE 

INEFALACEOAES FO 

JEAGSI6 aa 20,00; 6,67: 
  

MARIA CABASCANGO 

MIVCOYA RISE 

MSTSLACID NES DT 

3045515 0,09 150,05 
  

EDZO RAUL f4372D 

BATASCENSOR 

MISTARAOO ES 

EDIFCICAGS16 

  

05 

  

29,50 

  

  

HIARIA CADASCANGO 

HV0635 ARS 

INSTALACIONES OFO 

27SEPEE 

  

2.09 25,50 21,35 163,75 
  

MARTA CABASCA GO 

EVE: RISE 

FNSTALACIONES OFO 

2735-16 

  

0,00: 230 1,25 183,75 
  

    
AFARVA CABASCANGO 

ñ 37 RELE 

IASTALACICAES OPC 

F00CTIG ESA 0,09 25,00 317 170,3! 
  

  

REA CABASCAHGO 

AVEOSS RISE 

INSTALACIONES OFC 

31940115 250,00 2.00 25,0% LE 170,83 
  

   MARIA CADASCA? 

nv010 FEE 

MSTARAOOYES OE 

3101186 

50 

240.00: 5200 20 al a 3 154,60| 
  

ROMMEL RANAS 

5555 

ARS TALONES OPE 

2HDw15 

=             57 7r     3,0 100,24 224,79 
  

 



UMOBILARIA RCA 
Notas alos Estados Financeros 

Por el año termbnado e) 31 de diciembre del 2019 

lExpresedas en dólares de los Estados Unidos de América) 

  

  

  

  

    

  

  

  

      

  

    

  

  

  

    

  

  

    

    
  

  

    
  

  

   

  

  

  

  

  

  

  

          

0,00, 2811 230.00 35,07 79,53 173,47 

q Mesa 151,05 33,73 32,13 131,87 

EXTELOY. 

MUDA ZEFES 1" 

0,00 mum 320,00 45,53 25,03 70,63 173,17| 

CAsTUOvELs: 

E grin 

200 230,00 45,23 15,00 79,53 179,17 

CAETILO VELA HO 

MIER TV 

0,00 lo 250,0 45,23 250% 70,E3 173,17, 

206 RO 220,00 25,00 70,82 179,17 

000 165,50, 29,53 18,33, 25,33 117,18 

CASsTLLOWA LAMA AO 

HEDOS MARE 

Qq/00 aca 000 43,35 300 3,75 181,35 

FLO VE 

OT OMA RT 

0/30 253,50 4375 25,00: 181,25 

CAETLLO VELA AO 

HR EMMA RE 

0,50 250,00 23,00 ENE] 151,23 

CASTO AA MO 

RVD EMARITT 

000: 2Hia 245,00 42,83 24,50 57,35. 177,63 

CASTELO WEI O 

MOE ARATa 

oa 229,50 42,5 DADES E5,00: 174,00 

CASTMIIDY. 

RSUZIIA RTS 

Do > 220,00 35,59 20,00 55 D0 143,00; 

0,03 2 10500 17,50 10,00, 27,50, 72,50 

CASTLLO VA 

EEES 

600 250,00 $375 2,00 53,75 181,25 

  

          
  

L
A



INTAOBILIARIA EY o 
Hotas a los Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de chcrembre del 2019 

[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de Aménca] 

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

   

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                   
  

  

  

  

  

  

      

0,00 12.75 23,60 ES.5 181,25 

CASTRLOWES no 

HYE20HARE 

00 ERE ¿3060 43,75 5 ES.T5 151,53: 

CASTLLOWA 

EDI 

2,00 150.0 ¿0,00 43,75 23,50 E2,75 161,25 

CASTLLO% 

PD ZTAR 

0,00 23d 230,00 43,75 25,00; 28,75 164,25 

CASTLLOWA LA MO 

HUDIRTUAR E 

6.00 ip 0,00 $375 2500: 8,75 181,5 

CESTO MALA AO 

HVZRRTMARE 

00d 23311 250,00 43,55 25/00 38,75 181,25 

2.00 mi 713,13 HESI 734 153,55 557,58 

600 “Jara 25,00 21,75 62,50 155,15 465,75 

0,09 mol7 E] 4353 40,18 53,1 318,08 

AR CUROZ AA 

IATA 
0 3313 521,43 52,14 5.4 104,28 417,15 

TOTAL 6160, 12329,03 39.420,49 13.517,17 3.792,05| 17.409,21) 21.011,27 

1070105) HUEBLES Y ENSERES 

Lo510 DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
COSTO PNOVIMENTO | FREE y IGODEL | 3 FIRAL DEE [VALOR EN 

DETALLE HistTORICO | DELAÑO PERIODO PERIODO | PERIODO JLBROS 

ARCHIVADOR 0002 56,00 0,09 £0,00 s0ge 50,60 0,00! 

UUERLE MADERA 
GUARDIA £0,6) 00 20,06 Enco 20,00 0,00 

MUEBLE ADA OFDOL 12,00, 009 170,00 170,06 170,00 0,0 

TOTAL 300,00 0,00 300,00 300,09 000 300,00 0,00             
  

16 

 



IMIOBIARIA YI CA, 
oras altos Estados Finandie705 

Porel año lerminado e131 de diciembre del 201% 

(Expresedas en dólares de los Estados Unidos de América) 

Otras Obligaciones Corrientes con da Administracion Tributaria 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

          

Valor nido El . 

del Periodo (-JPagos Oblizadones Saldo Final 

DETALLE 31-12-18 | nealizados | Adquiridas | 1471 
iva en Ventas por Pagar 418,59 418,59 616,70 £616,70 

30% Rol Del lva 0,80 0,00 6,00 

0% et. Del iva 3,38 3,38 5,88 5,88 

100% Ret Del WA 723,33 723,133 266,56 266,66 

303 10% Ret.irta Honorarios 602,77 602,77 222,22 212,22 

308 2% et |, Ata Serv.Soc 0,00 0,00 

344 2% RetLRta. Aplicar 1,24 1,24 2142 242 

Imp. Ata. Rel Dependencia 226,05 226,05 64,33 64,33 

312 155 Ret. Ala. Transf.B 2,30 2,30 3,23 3,23 

TOTAL 1977,66 1977,66 181,44 1191,44     
  

17. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: CON EL 1ESS 
Las obligaciones con el JESS 1 31 de diciembre del 2019 ascienden al monto de $ 1.847,13 que 

cormespanden aportes, Fondos de Meserva y Prestamos quirografarios del personal Según el 
cuadro 

Otras Obligaciones Corrientes con el HESS 

  

  

  

  

    

Valor inido (+) 

del Periodo (-JPagos Chligaciones Saldo Final 

DETALLE 31-12-18 | Reslizados | Adquiridas | 311213 
Aporte individual 1560,03 1500,03 1503,92 1503,92 

Fondos de Reserva 137,51 137,51 13901 139,01 

Prestamos Quirografarios 24,76 24, 204,20 204,20 

TOTAL 1662,30 16562,30 1547,13 1847,13           
  

18. OTRAS OBLIGACIONES CORTIENTES: POR BENEFICIOS DE LEYVA LOS EMPLEADOS 

Las obligaciones por Beneficios de Ley a los Empleados, coresponde al Décsmo Tercer Sueldo, 
Décmo Cuarto Sueldo y Vacaciones según consta en el cuadro adjunto al 31 de diciembre del 

2019 por un monto de $ 3413,66 

Otras Obligaciones Corrientes por los Beneficios de Ley de los Empleados 

  

  

  

  

    

Valor inldio E 

del Periodo (JPegos Dbligociones Saldo Final 

DETALLE 31-12-18 | Realizados | Adquiridas | 319219 
Decimo Tercer Sueldo 197,90 197,90 199,40 199,40 

Decimo Cuarto streldo 643,40 643,40 656,60 656,50 

Wacacioónes ¿106,62 2106,62 2557,66 2557,66 

TOTAL 2947,92 23947,92 3413,66 3413,66           
 



INFACBILIARIA EY CA, 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado e l31 de dictermbie del 2019 

(Expresadas en dólares de tos Estados Unidos de América) 

Guavraquil de la Inmobiliaria RYICA. AÍ31 de diciembre del 2019 queda un saldo total de 
$ 23,04,25, 

Anticipo de Clientes 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Valor inicio (+ H Saldo Final 

del Periodo || Devolucione JObligacionesi 31-12-19 

Localice INGULEZO 31-12-18 5 Adquiridas 

S - 02 SEGUROS ORENTE 5760 09 760,00 - 

S-02 PROMO ARA 3650.09 £59,00 

S-83 WITER ORTIZ ADHÍAN 500,09 600,00 

film. Dt MARCELO GUERRERO $2.600,09 2 000,00 

Am. 02 TECOHE SA DKEDOX] 53.000,00 3.000,09 

im 03 SREDAN CRACAGUASA Y $3200,00 3 200,00 

Cc 04 ADMINISTRACION $0.00 - 

Clic 05 DESCCUPADA 50,00 - 

Cc. 101 WINCIO ANGUAYA $1 400,00 1,400.00 

Gto 102 DESOCLPADA 30,00 - 

Dfc 103 TE YSTORE $570,00 570.09 - 

Ofc. 104 XAMIER HERRERA 81740,00 |] 1.740,09 

Ofc. 105 TELYSTORE $0,00 73060 730.00 

Dfc. 105 DARREDLLE FOUND $0.00 - 

Ofc. 202 PUAITORET SA $935,30 930,30 

Ote 203 DESOCUPÁ CA, $0.00 - 

Ote 204 DESOCUPADA, 50,09 - 

Ofe 301 EESOCUPA DA 50.09 - 

OR 302-3 [BANCO DEL PIOENCHA $0.09 - 

Oi 302-3 [Or TEASESCRIA 50.09 - 

Ot 303 JACQUELME GODOY 3400.09 400,00 

Ofo 304 BARCO CBL POHNCHA $000 - 

Ofo. 401 LYIARN MOJCA 51.013,40 1.013.440 

Oc. 402-3 | 1OSE GODOY 51.409,00 1 409,00 

Ofo 4023 [ARA ROAURTE PAREDES $0.00 - 

Ofc. 404 CMA TES ECUADOR CL 30,00 - 

Ofc.501 DRA ARA GUEZ 30,00 - 

Ofc.501 CIA TC ECUADOR EL 551455 514,55 

Ote. 502-3  |kRATHERSE VEO ASOUEZ 30,00 - 

Ote 504 XPLORANMENDO 20,50 - 

Ofc. 601 PUMTONET SA, $2 200 00 2 209,00 

Oíe 602 JOSE SABRANSKY NOEL $1.500 00 1 200,09 

Dic. 603 EESOCIPA DA, $0.00 - 

Ct 5604 CONSTANZA MOJCA 51.769,00 1.709,60 

SUMA $23 894.25 $1.129,00 $73D,09 $23 204,25                  



IMPMAOBILARIA RYJ CA. 
Notas ados Estados Financieros 

Poral año terminado 0131 de diciembre del 2019 
lExpresadas en dólares de los Estados Unidos de América] 

24 PORCION NO CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: JUBILACIÓN 
PATRONAL Y DESAHUCIO 

    

En el 2019 se regist 
ta empresa Actuaria Consultores Cía. Licda Por un monto de $ 1856.65 y 5 46741 
respectivamente. 

  

   
Se realizó da reclasificación de Jubilación Patronal de Corto Plazo a Largo Plazo por $ 197385 

Adicionalen el nismo estudio se señeja $ 423,20 en concepto de Ganancia actuarial por jubilación 
Patronal y 3 18,67 por concepto de Ganancia Actuaral en Desabucio. 

$e emite pagos ene? 2019 por un valor de $1.132,00 por jubilación Patronal y Desahucio 

Con todos estos ajustes registrados en la Cuenta de Jubilación Patronal y Desanucío queda un 

setdo al 31 de draembre del 2019 por vn monto de 5 24.933,00 en porción no corriente. 

Porción Ha Corriente de provisiones por Beneficios a Empleados: Jubilación Patronal y Desahucio 

  

  

  
  

  

  

te has 
(-JPagos Oblizadones DA 

DETALLE Valor inicio del Periodo 31-12-18 Realizados Adquiridas 31-12 

Jubilación Patronal 19768,35 304,00 1856,65 20721,00 

Desahucio 3972,59 228,50 457,41 4212/00 

TOTAL 23740,91 1132,00 2324,06 26933,00             

Y al31 de diciembre del 2016 se deja reftejado en Otros Superávit por un walor de $ - 120,09 y en 

el asiento al finalizar el año 2017 al registrar la Ganancia y Perdida Actuarial por jublleción y 

Desahucio de $86,009 queda un saldo de Ganancia Actuarial de Jublación Patronal del 2017 $ 
55,91, para to cual se registra las Ganancias Actuaniales tanto para Jubilación Patronal y Desahucio 

por un monto de $ 441,87, Quedando un saldo al 31 diciembre 2018 por $ 497,78, 

    
     

Enel 201% hay Ganandas Actuariales en Jubilación Patronal $ 904,00 y en Desahucio $ 228,00, 
quedando un seldo al 31 de diciembre de $ 1.629,78 

Perción Ganancia o Perdida Acluarial ORI fubilacion Patronal y Desahucio 

  

  

  

  

    

Valor Inicio dle! (+) 

Periodo 31-12- [jPagos Obligaciones Satdo Final 31 

DETALLE 18 fcalitados | Adquiridas | 419 
Ganancia Actuarial On Jub Patronal -3455,11 -504,90 -4359,11 

Perdida Áctuarial Ori Desahuicio 2976/09 2576,00 

Ganancia Actuarial Ori Desahucio -18,67 -278,00 -246,67 

TOTAL -497,78 0,00 -1132,00 -1629,78         
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IPBEIOBEIARÍA [Y CA. 

Notas ados Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 

(Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América; 

  

25 PATEIMAOBMO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Soctal 
  

  

A 31 de diciembre del 2019, el capital social de la Compañía está constituido por USD 

10.000,00 acciones con un valor nontinal de USD 0,04 cada una, el que se encuentra pegado 

totalmente. Se informa que la Acciorusta ía Srta. Mónica Vanessa Reinoso transinó slis acciones 

ala Sra. Yolanda Jurado. 

Capital Suscrito de la compañfa $ 10.000,09 

  

  

  

  

  

  

  

      

Capital 

DETALLE ¿¡DENTÍFICACION Acciones valor Acción 31-12-19 

Pazmiño Reinoso ivan Estuardo 11706291026 380,09 0,04 3,20 

Reinoso Jurado Elvia isabel 11703178671 62420,00 0,04 2496,80 

Reinoso jurado Fausto Vinicio 31718097467 62509,00 0,04 2506,00 

Reinoso Jurado Galo Marcelo 1704090999 62509,00 6,04 2500,06 

Reinoso Jurado Jorge Rene 1703006013 5937500 00 2375/00 

Jurado de la Torre Eddy Yolanda 1800950053 3125,00 0,04 125,00 

TOTAL 250000,00 10000,00         
  

Conciliación entre el nímero de ecciones en circulación al inicio y fina) del Periodo 

El valor dle las acciones no ha variado en el transcurso del ejercicio económico. 

Reserva Legal 

La Supenntendendia de Compañías de la República del Ecuador, requiere que las compañias 

anónimas transheran a reserva legat un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta añuzl, 
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañía. Dicha reserva no está 

sujeta a distibución ados sccronistas, excepto en el caso de iquideción de la Compara, pero 
puede ser capitalizada o Ltllizada para cubrir pérdidas en fas Operaciones. 

    

Reserva Legal y Reserva de Capital 

  

  

  

  

    

Í Valor nico del t (e . 

Í Periado 31-12- | acdssificaion | Obligaciones [Pto Fétal 31 
DETALLE 14 Cuenta | Adquiridas 13-15 
Reserva legs 2012 200000 500,00 

Beserva de Cs pital 2012 70747,71 70747,71 

TOTAL STAR TA 0,52 0/09 35747,           
 



IMMOBILIARIA (YI CA. 

Hotas ados Estados Financieros 
Poretaño terminado e131 de exictemmbre del 2019 

lExprezadas en dolares de tos Estados Unidos de América) 

    

dos por Adopcion a MIES 
  

    

  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

    

  

  

  

    

Valor inido del 15] 14 

Perlodo 31-12- | Recfacificacdon | Obkgaciones Saldo Final 31 

DETALLE 12 Cuenta Adquiridas 12-13 
Revaluo de Terrero 376791,44 326731,44 

Horerso Dep Acum Edificio 83113,88 33113,882 

Reraluo de Edificio 954205,94 954205,93 

Revalwuo del Sistema Sesunidad 19328,55 19378,65 

Dep Acum Sistema Seguridad H -128045,06 18045,06 

Provision hrbiiacion patronal 2010 -10338,00 -10338,00 

Provisión Pesahucio 2010 -2507,00 -2597,60 

Dep. Acum Edificio 2011 -26540,48 -26540,98 

Dep cum Sistema Seguridad 2011 67,90 67,90 

Provisión fubilacion gatronal 2011 -1155,00. -1155,00 

Feovision Desañucio 2041 425,00 425,00 

Act iap.Drf bro Alta. 2011 5983,50 5983,90 

Perdida Registrado Efectos MIES 22069,08 22069,08 000 

TOTAL 1352549,95 22069,09 0,00 1330480,77           
  

Al! de dicembre del 2019 se deja reflejado en la cuenta Resultados Acumulados Adopción AES 
€e15 1.330480,77. 

Y en la cuenta de Pérdidas Acumuladas que al 31 diciembre def 2013 por un valor de $ 38.573,84 

para to cuales el año 20M con la aprobación par parte de la Gerencia se procede hacer el cambio 
en eiiManual por Estimación de la Vida Ubl del Ecicio. 

  

Registrardo el respectivo ajuste de 5 15 877,06 a la cuenta de Pérdidas Acumuladas, dejando Ln 

saldo al 31 de diciembre del 2014 por $ 22.696,78. Dicho valor no ha tenido ringuna var 
elaño 2019 

Perd dis fcamuladas 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                

Vilas na del ado ea an 
Periodo 31-12- 5 ñl 

DETALLE 1 42-17 
2829,50 2838,50 
5717 575,12 

103,47 1703,42 

Ford da de Epercicio Il FORA 17285,74 17495,78 

Enlidad Acumadada 2015 (2136.72 2116. 40 

TOTAL 20560,05 2136,72 pea 72696,78 
  

AL 31 de diciembre del 2017 se liquidó las ttilidades a distribuir del 2015 a los sccionistas por Un 

valor de 5 2.136,72, los cuales una vez aprobedos en Acta se generó los pagos en namembre 2017 
Alenutir el pago se realizó la respectiva retención en la fuente. 

  

UFLEDADO FMANCERA 2015 
  

  

  

  
  

  

      

ÚTIEEDAD DE CIERCICNO 11 242,28 

> Gostolimpuisto s la Renta 2015 3.756,27 

2331110 

157,39 

UTLDAD NETA PEREODO 2.135,72     

  

Amcional en el 2047 se Jiquidó los dridendos de fos eccionistas del penodo comable 2016 por $ 

719,30 con su respectiva retención eb la fuente en el mes de noviembre 2017.



EMMOBILIARIA RYF CA, 

Motas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 

[Exprezadas en dólares de los Estados Unidos de Amérca] 

  

VEILDAD EAMNTERA 2016 

BTIBDD DEL EJERCICIO 
  

  

  

  

  

  

  

  

        

D334,52 

¿Gasto Impuesto a ta Reta 2034 3.716,49 

ingreso de lirpuestas Diferidos 2335,10 

15% TREBALACORES 3430737 

1122355 - 

EEDAD HEFA PELODO 719,30 
  

Al31 de diciembre del 2017 se deja reflejado en los Estados Financieros ta Utilidad a distribuir a dos 
accionistas por un vañor de $ 1.408,48 dicho valor será aprobado en fa Junta de Accionistas para ses 
repartido en mayo del 2019 a cada uno de tos accionistas con su respectiva retención en la fuente, 
5 fuese el c250. 
  

  

  

  

  
  

  

  

UFEDAD FINANCIERA 2037 

UTILDAD DEL BERCICIO 5.433,72 

-Gasio Hmplesto e la Renta 2017 5.544,28 

+ ingreso de Impuestos Diferidos 2.331,10 

15% TRABAJADORES 815/06 

18 22% - 

UNLIDAD NETA PERIODO 140548       
  

Al31 de diciembre del 2018 se deja reflejado en los Estados Financieros la utilidad a disiribanr a los 
sccronistas por un wator de $ 426,43 dicho velor será aprobado en la Junta de Accionistas para ser 

separtido en mayo del 2019 a cada uno de Jos accionistas con su respectiva setención en la fuente, 
Si fuese el caso 

  

  

  

  

  
  

  

      

UTILIDAD FINANCIERA 2018 

ÚnRLUDAD DEL EJERCICIO 10.207,58 

- Gasto Impuesto a la Renta 2018 8.756,87 

+ ingreso de Impuestos Diferidos 506,86 

15% TRABAJADORES 1.531,14 

1R 25% - 

UMLDAD TRIBUTARIA DEL PERIODO 42543   
  

A131 de diciembre del 2014 se deja reflejado en los Estados Financieros la Ublidad a distribuir ados 
accionistas por un valor de 5 589,83 dicho valor será aprobado enda Junta de Accionistas para ser 
fepartido en mayo del 2020 a cada uno de Jos accionistas con su respectiva retención en fa fuente, 

  

  

  

  

  
  

  

    

UTILIDAD FINARCIERA 2019 

UFIEDAD DEE EJERCICIO 7.114,06 

- Gasto Impuesto a la Renta 2019 5.968,41 

+ingreso de impuestos Diferidos 511,29 

15% TRABAJADORES 1.067,11 

1.25% - 

UTILIDAD TRIBUTARIA DEL PERIODO 589/83     
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ENPAOBIMARA YUCA 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 

(Expresadas en dólares de los Estedos Unidos de América) 

26. INGRESOS, PRESTACIÓN DE SERYICHOS 

Desde el 1 de ensgro at 31 de dicembre del 2019, se registraron los siguientes ingresos en 

concepto de arendarrentos de oficina, mantenimiento y otros Adicional también se hizo la 
reclasificación de fos intereses implícitos según se evidencia en el reporte adjunto 

Prestacion de Servicios 

  

  

              
  

  

  

  

Valor nido Saldo Final 

delPeriodo | [-JAjustes [+] Valores ñ o o 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 112 
Arrendamientos y Ma 6,00 33,15 214569,98 214536,83 

TOTAL 0,00 33,15 214569,98 214536,83 

IITERESES: interes lmiplicito 

Valor Inicio Saldo Final 

delPeriodo i (-JAjustes [+] Valores Ñ o de 

DETALLE 01-01-19 | Realizados [ Registrados 1-12 

Interes implicito 0,00 33,15 33,15 

TOTAL 9,00 6,00 33,15 33,15             
  

28 OTROS INGRESOS: HTERESES FINANCIEROS 

Durante el periodo contable del | de enero al 31 de diciembre del 2019, se registraron Jos 

siguientes ingresos financieros en concepto de interés ganado en cuenta corfente y de ahorro, 
en los bancos del Pichincha, Guayaquil e internacional respectivamente. Adicional la compañía 

obltwvo una póliza acumuleción en ta Cooperativa Cooprogreso por un monto de $ 30.000,00 da 

cual genera interés mensual siendo estos valores acrediledos en da cuenta comente del 
Pichincha. 

  

Intereses Financieros : Interes Ganado en Cuenta Corriente y de Ahorros de la 

  

  

  

  

  

  

Compañia 

Valor inicio Saldo Final 

del Periodo | (-Mjustes Valores Sa 2 o 

DETALLE Di-01-19 | Realizados | Registrados e 

Pichincha cta cte 0,00 0,00 0,00 

Guayaquil Internac c 0,00 231,81 281,81 

inversion Coop.Coopr 5,00 2131,89 2131,89 

TOTAL 0,0D 0,00 2413,70 2413,70             
  

28. GASTOS DE VENTAS: MANTENIMIENTO Y REPARACION 

Durante el periodo contable del | de enero al 31 de diciembre del 20189, se registraron los 

síguiertes gastos según el detalle que se adjunta, por un valor de 5 14.105,08. 
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INMOBIIARIA Y] CA 

HNotas alos Estados Financieros 
Por el año termiímado el 31 de dxtembre del 2019 

lExpresedas en dólares de los Estados Unidos de América] 

Valores que corresponden al mantenunanta cel ascensor, trabajos de albableria, carpintería, 

mantenimento de hneas telefónicas, elécinecos, adquisición de steiramisiras de limpieza, 
desinfección de la cisterna. Arreglos en ef Exterior del Edificio, mintenimiento del sistema de 
segundad del edicto, otros 

  

Gastos de Ventas: Mantenimiento y Reparacion 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Valor Inicio . Saldo Final 
delPeriodo | (-jAjustes 4 (+) Valores 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-19 

Ascensor 6,00 928,00 928,00 

AMbañileria 0,00 125,89 125,89 

Cerrajeria 0,00 35,60 15,00 

instalaciones Electricas 0,09 888,13 882,13 

Instalaciones telcíonicas 0,00 44,02 44,02 

Limpieza 6,00 2071,79 2071,79 

Plomeria 6,00 297,63 007,63 

Arreglos pisos, tumb. 0.00 REA PRA 

Exteriores del Edificio 0,00 7732,55 7732/55 

Desinfeccion Cisterna 0,09 140,00 140,00 

Monitoreo Sistema Seguridad 0,00 280,00 230,00 

Mantenimiento Computadora y 6,00 73,30 73,30 

Mantenimiento Citofonos 6,00 35,00 35,06 

Mantenimiento Extintores Mec 6,00 51,00 51,00 

TOTAL 0,00 0,00 14105,08 14105,08               

29, GASTOS DE VENTAS. COMISIDARES 

Al31 de eciembre del 201% se registra en la contabilidad un total de 5 0,00 por concepio de 
comisiones en alquiler de oficinas, a los corredores de bienes raíces. En este año no se realizó 
niguna contratación 

Gastos de Ventas: Comisiones 

  

  

    

Valar inicio 

delPeriodo | (-jAjustes (+) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Reslizados | Registrados 31-12-19 

Comisiones 0,09 0,60 0,00 

TOTAL 0,00 ,00 0/50 0,50           
  

30. GASTOS DE VENTAS: IMPUESTOS, CONTUBUCIONES Y OTROS 

A131 de diciembre del 2019 se registra en la contabilidad un total de $ 5125,42 por concepto 
de impuestos y contribuciones relacionadas con el Edificio. $e considera el pago del impuesto 

predial y fas obras en el distrito CEtA



INMOBIJAJLA RYJ CA, 
Alotas alos Estados Financieros 

Por el año terminado 0131 de diciembre del 2019 

[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América] 

Gastos de Ventas: impuestos, Contribuciones y Otros del Edificio 

  

  

  

          

Valor Inicio 10 Fi 

delPeriodo | LJajustes | (s)Valores | 9940 inal 
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 314219 
impuesto Predial 0,00 5125,42 5125,42 

TOTAL 0,09 9,09 512542] — 512542     
  

31. GASTOS ADMINISTRATIVOS: SUELDOS, SALARIOS Y DEMÁS REMUNERACIONES 

A131 de diciembre del 2019 <e registra en fa contabilidad un total de $ 20.607,51 por concepto 

de sueldos del personal de la compañía, 

Gastos Administrativos: Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones 

  

  

  

            

Valor Inicio 

delPeriodo | PlAjustes | (+) Valores Saldo Final 

DETALLE 03-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-19 

Sueldos 0,00 79.276,63 79276,63 

Horas Adicionales 0,00 1330,88 1330,88 

TOTAL 0,00 0,00 £80607,51 820607,51   
  

32. GASTOS ADMINISTRATIVOS. APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL [incluido Fondos de 

Reserva) 

Del periodo contable del | de enero al 31 de diciembre del 2019 <e registra en la contabilidad 

un total de 5 15.843,38 por concepto de 12.45% aporte patronal y de Fondos de Reserva de los 
empleados que tenen derecho 4 este beneficio. 

Gastos Administrativos: Aportes a11ES5 (incluido Fondos de Reserva) 

  

  

  

            

Valor inicio 

del Periodo j [-JAjustes | [+] Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 1221 
Aporte Patronal 0,00 960701 9607,01 

Fondos de Reserva 0,00 6236,37 6236,37 

TOTAL 0,00 0,09 15843,38 15843,38 
  

33. GASTOS ADMINISTRATIVOS: BENERICIOS SOCIALES E INDEMAMIZACIONES 

  
Dei periodo contable del 1 de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra en la contabilidad 

un total de 5 11.395,10 en concepto de Decimos, vacaciones, bonificaciones. Indemnizaciones, 
uniformes, Oros. 

a
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INHAOBILARÍA RYG CA 

Motos a los Estados Financieros 

Por el año termnado el 31 de diciembre del 2019 

(Expresadas en dólares de fos Estedos Unidos de América] 

Gastos Administrativos: Beneficios Sociales e indemnizaciones 

  

  

  

  

  

  

  

  

    

Valor Inicio 

del Periodo ] [-JAjustes le) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 21 MH0O 
Decimo Tercer Sueldo 0,00 2332/42 2332,42 

Decimo Cuarto Sueldo 0,60 1536,16 1556,36 

Vacaciones 0,00 1165,82 1165,82 

Movilización 0,00 600,00 609,00 

Bonificacion Especial 6,00 3300,00 3309,00 

Uniformes 5,06 150,50 190,50 

Bono Navideño 2,00 2250,00 2250,00 

TOTAL 0,00 0,09 1:395,10 11395,10           
  

34. GASTOS ADMINIETRATIVOS: GASTOS DE PLAMES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Del periodo contable del i de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra en la contabilidad 

un iotal de $ 2.324,06 enconcepto de jubilación Patronal y Desahucio del año, según el Estudio 

Actuanaleftaborado por da empresa Actuaria Consultores Cia. Ltda, 

Gastos Administrativos: Gastos de Planes de Beneficios a Empleados del año 

  

  

  

    

Valor Inido 

del Periodo | (Ajustes | (+) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | +4. 
Jubilación Patronal 0,09 1856,65 1856,65 

Desahucio 0,06 46741 467,41 

TOFAL 0,00 9,60 2324,06 2324,06           
  

35. GASTOS ADMINISTRATIVOS: HONORARIOS 

Dal periodo contable del | de enero al 31 de dicembre del 2019 se registra en la contabitidad 
un total de $ 33.485,58 correspondiente a los honorarios profesionaies, legales y contables. 

Gastos Administrativos: Honorarios 

  

  

  

  

    

Valor nido 

del Periado | [Ajustes | [+] Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 31.400 
Honorarios Profesionales 0,00 27318,97 27318,97 

Honorarios Contables 0,00 £166,61 6166/61 

Honorarios legales 0,09 0,09 0,00 

TOTAL 0,00 0,00 33485,58 33485,58           
  

ta
l 
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Motas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el3) de diciembre def 201% 

[Exprezadas en dólares de tos Estados Unidos de funérncaj 

36 GASTOS ADMINISTRATIVOS REMUNERACIÓN A OTROS TRABAJOS AUTOMOMOS: 

AUDITORIA EXPERAA 

Del periodo contable del 1 de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra en ta contabilidad 

un totaf de $ 1.050,09 por concepto del pago del 50% de los honorarios de auditoria externa 

del 2019. 

Remuneracion 3 Otros Trabajos Autonomos: Audetoria 

  

  

    

Valor Inicio . 
del Periodo + (-)Ajustes (+) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-49 | Reelizados | Registrados 31-12-13 

Auditoria Externa 0,00 1000,00 1000,00 

TOTAL 0,00 0,00 1000,00 1000,00           
  

37, GASTOS ADIMINSTRATWOS: PROMOCIÓN Y PUBLICIDAD 

Dei penodo cormtable del d de enero al 31 de diciembre del 201% se registra en la contabilidad 
un total de $ 58,50 por concepto de publicidad efectuada en la compañia. 

Promoción y Publicidad: 

  

  

    

Valor inicio Saldo Final 
delPeriodo | [-JAjustes | [+)Valores | 1 ma 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 31420 

Publicidad 0,00 58,50 53,50 

TOTAL 0,00 0,00 58,50 58,50           
  

38. GASTOS ADMINISTRATIVOS: GASTOS DE GESTON 

Del periodo contable del | de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra en ta contabilidad 
un total de $ 98,25 por agasajos a chentes y empleados 

Gastos Administrativos: Gastos de Gestion 

  

  

  

    

Valor Inácio 

del Periodo ] [-JAjustes ] (+) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-19 

Agasajos a Clientes 0,60 98,25 98,25 

Agasajo Personal 0,00 0,00 0,00 

FOTAL 0,00 0,509 38,25 98,25           
  

39% GASTOS ADMINISTRATIVOS: AGUA. ENERGÍA. LUZ Y TELECOMUNICACIONES 

Dei perodo contable del 1 de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra enda contabilidad el 
valor de $ 6.318,10 en concepto de gasto de luz, agua, y telecomunicaciones 
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INMOBILIARIA EN CA 

Motas a los Estados Financicros 
Par elaño termimedo 431 de diciembre del 2019 

(Expresadas en dólares de tos Estados Unidos de Aumérica) 

Gastos Administrativos: Gastos £gua, Luz y telecomunicaciones 

  

  

  

  

  

    

Valor nido 

delPeriodo | [-JAjustes $4) Volores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registradas | 3912-19 
Luz 0,00 2479,82 2479,82 

Agua 0,00 2879,37 2879,37 

Telefono 2,00 836,55 836,59 

Celular 0,00 122,32 122,32 

TOTAL 0,50 0,00 6318,10 6318,10           
  

240. GASTOS ADMINISTRATIVOS: NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 

Del periodo contable dell de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra en da contabilidad el 

valor de $ 53,72. en concepto de pagos a noterios por legalizar docLaTentos. 

Gastos Administrativos: Notarios y Registradores de la Propiedad 

  

  

    

Valor lnido 

delPeriodo | (-JAjustes | [) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-19 

Notarios 0,00 53,72 53,72 

TOTAL 0,00 0,00 53,72 53,72           
  

41 GASTOS ADMINISTRATIVOS: RMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 

Dal periodo contable del 1 de enero 2131 de diciernbre del 2019 se registra en fa contabilidad el 

valor de $ 12.470,98 en concepto de contebución e la supercompañtes, impuesto al 1.5xml de 
los actevos, el gasto Cel pago de la patente municipal 

Gestos Administrativos: Impuestos, Contribuciones y otros 

  

  

  

  

  

              

Valor Inicio 

delPeriodo | [-JAjustes [+] Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 311219 
Contribución Supercias 0,00 1193,09 1198,09 

Impuesto y Contribuccion 000 2007,64 2007 64 

impuesto 1.5xmif Activas 0,00 2165,25 2165,25 

Patente Municipal 0,00 7100,00 7100,00 

TOTAL 0,80: 6,60 1247098 12470,98 
  

42. GASTOS ADMINISTRATIVOS: OTROS GASTOS 

el periodo contable del i de enero al 31 de diciembre del 2019 se registra enta comtatilidad el 

valor de $ 4.368,37 por varios gastos efectuados en fa administración del edificio. 
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IRMADBIMARIA Y CA, 

Notas a dos Estados Financieros 
Por el año terminado 2131 de dicientne del2019 

(Expresedas en dólares de los Estados Unidos de América) 

Gastos Administrativos: Otros Gastos 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

Valor Inicio 

del Periodo ] (-JAjustes [Valores Sato Final 

DETALLE 0101-19 | Realizados | Registrados | 411219 
Suministros de Dficina 0,00 255,31 255,31 

Trabajos de impresión 0,00 280,00 230,00 

Mowibzacion tramites 2,00 1527,36 1527,36 

Gastos inventa rta ble 0,00 336,78 336,79 

Otros Gastos 0,08 105,61 105,51 

Servicios de copiado 8,00 0,00 0,00 

Calculos Ácivariales 0,00 195,09 195,00 

Alimentacion 0,09 1563,30 1668,30 

Servicios prestados 2,00 0,90 0,00 

TOTAL 0/00 0,00 4368,37 4368,17           
  

43. GASTOS FINANCIEROS: COMISIONES BANCARIAS 

Del periodo contable del 1 de enero 31 de diciembre del 2019 se registre en la contabilidad el 

valar de $ 72,29. Por concepto de gastos bancarios, comisiones 

Gastos Financieros: Gastos y comisiones bancarias 

  

  

    

Valor Inicio . 
delPeriodo | (Ajustes (+) Valores ao, 

DETALLE 01-01-19 Realizados | Registrados 

Gastos y Comisiones Bancaria! 0,00 72,28 72,25 

TOTAL 0,08 0,00 72,23 72,29           
  

44 GANANCIA POR ACCIÓN 

La ganancia por acción asciende a un valor de 0,11 Esta ganancia se dede en ganancia por 
acción básica y gañancia por acción difulda. 

La fórmula que se aplica para obtener ta ganancia por acción básica es el resultado mtegrat deb 
ejercicio menos los dardendos de acciones preferenciales y todo ardido para el promedio de 

acciones en circulación enel año, y el valor es de 0,11 centavos 

La fórmuía que se aplica para obtener la ganancia por acción dituca es el resultado integral del 

ejercicio diedido para el promedio de sociones en circulación en el año y el valor es de 0,11 

centavos 

45. ACTOS JLNCIOS Y PROBLEMAS LEGALES ACUVOS Y PASIVOS COMNUGENTES] 

Durante ebaño fiscal 2019, la compañía continúa con varfos procesos penales que están en 

diferentes elapas. 
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IBIMOBILARÍA RYJ CA. 
Rotas ados Estados Financieros 

Par elaño terminado e131 de diciembre dal 2019 

[Exprezadas en dolares de tos Estados Unidos de América) 

Dentro del jucio peñal No 1321-2012 en el Juzgedo Primero de Garantías Penales de 
Pichincha por Abuso de Confianza en contra del ex gerente de la compañía, Arg. Galo Marcelo 
Reinoso Jurado, y Juego ce se solchó por ambas portes la casación de fa sentencia ante la Sala 

Especializada de lo Penal, Penal Policial, Penai Militar y Tránsito de la Corte Nacional de Justicia, 
misma que se pronunció en favor de Ja compañía, condenando al ex. Gerente, Galo Marcelo 
Reinoso Jurado, a cumplr seis (6) meses de prisión correccional y a pagar la cantidad de 

QUINIENTOS DIEZ MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE 73/100 DOLARES DE LOS ESTADOS 
UNIDOS DE AMÉRICA (US$ 510.769,73), sentencia que fue notificada con fecha 25 de abri de 
2017 

Aún no se ha podido realizar el cobro de los valores dictaminados en sentencia toda vez que el 
sentenciado ha procedido e solicitar diferentes recursos con el fín de evitar la ejecución de la 

sentencia y pago de los valores ordensdos en la misma. Estamos en espera de que se nombre 
un depositarno judicial 

El 27 de abril de 2017 se presentó la denuncia por testaferrismo en la Fiscalía, lamentablememe 

ño ha pasado de la etapa de indagación, pues fas denunciadas no se han acercado a rendir sus 
Versiones. 

46. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 201% hasta la fecha de emisión de este informe [8 de marzo del 

2020) no se produjeron eventos, que en opinión de la administración de la Compañia pudieran 

lener un electo sigaficativo sobre los estados financieros que se adjuntan. 

      
el 

ig. án Paznmño Lic. Yolanda Villa 
Gerente Contadora 
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