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DATOS Y ACTIVIDAIDES BE LA COMPARIA

INROBILARIA 1Y) CA. La Compafila” fue constituida en fa ciudad de Quito — Ecusdor
mediante escrifura publica det 26 de abril de 19872 e inscrita en el Reqisiro Mercantit el 23 de
agosto de 1982 INMOBILARIA RYS se constituye como una compaiia andnima y sus estados
financieros corfesponden a una comparia individual, su aciividad principal constituye acthvidad
gg alquiter de bienes inmueble. Parz ello reafizard las actividades de renta de 1as oficings ¥
locates comercizlas de su onico Bizn inmueble, esto es el Edificio Reinoso.

DECLARATORIA DE COMPUMIENTO

Los Estados Financizros dal 2o 2009 d2 |3 compania INWMOBILARIA RYI CA, =2 han elaborado
de conformidad con ia Morma Internacional de nformacion Financiera para Pequeias y Medianas
Ertidades {MNIIF para ias PYRES) enmiticia por el Conssio de Normas internscionales de Contabilidad
cumplizndo asi con lo gispuesto pof 3 superintendencia de companias,

RESLIVEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

En iz elaboracion de fas cuentas anuzles de fa empresa correspondignies al ejercicio 20M9, se
han aplicado dos siguientes prircipios y golitficas contables y criterios de valoradién.

. Efectivo y Equivalertes al Efectivo

El efectivo v equivalentes af efectivo incluyen el efective en caja, caja chica, los depdsitos a a8
vista en entidadss del sisterna fingnciero, los sobregiros bancarios, €n el balance s presarttan
en el pasivo corriente, para I3 presermacion del Estado de Flujo de cfectivo fos sobregiros
BARCAIOE S8 INTILYEN en &l electivo ¥ equivalantes daj efectvd.

Arctivos Financieros

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Las cuentas por cobyar son registradas al mondo seqgln ia factira y el plazo para su pago sera
determinado por la gerencia

Lina pérdida por deterforo se produce cueando el imparte en fbros de activo es superior a su
importe recuperaile. Bl parcentaje de provision de cuentas incobrables sera determinado por
ta Ley ge Regimen Tributadio interno. Para e cdlculo det interés implicito se tomara como
referendcia ia tasa aclivar def Banco Central de Fouador a fa fecha de esturdio.

Eas cuentas consideradas inecuperabdes son dadas de baja en el momenio en gque son
identiicacas coma to exige [a narma.

Las transaccicnes con partes felacionadas se preseriaran por separaido.
Propfedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en proftedad, planta vy equipo. de Uso (NOfFD, 5€ encuentran
reqistrados a su costo de adguisicion.

bt elemento de 1as propledzades, planta ¥ equipd serd reconodido como activo cuandos
3 probpabie que ia entidad obtenga dos bensficies econdmicos fultwos darivados del mrisma y
el costo daf activo para [a entidad pusde ser valerado con fabilidad.

tedicion iniciazi. Todo elemento de propredzades, plarta y equipo, que cumplas las condicionas
para ser reconoodo como un active, se valorara par su costo. La depreciacion se calcula
apficando et metodo ineal sobe el costo die adguisician de Jos activos manos sievalor residoai;
sinsuperar ¢f madimo porcentae fegal astenminado por la LRTL

|
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£n el ras0 de terrend tiene una vids indefinida v que. por tanto, o son objelo de
depreciacidn.

La empresa considera que era necesanio el cambio de Esiimacion de fa Vida Util g2l Edificio,
determinando que en fa Seccidn M) de (@ NHF para las PYRES indico que se puede realizar
dicha estimacion.

At anatizar fos Estados Finangieros de afos anteriores en donde ¢ valor de la depreciacicn det
edificio es un gasto demasiado glto v gue estaba sfectando a tos resullados de los estagos
financieros.

Ef gerente de iz invmoniliara RYJ) (A delerming para Cada aio en su presupuesio de gastos un
momo para mantenimiento det Edfificio, gue ha senvido para considerar el aumento de vida (i
dat mismao. Estatdeciends una vida Ottt de 60 ancs ¥ no de 30 como estive determinado,
adiciornal se deja reflejado un valor residua! del 10646 del valor det edificio.

Et dla 30 de abril del 2014 el Ing. vaén Pazmino Gerente de la empresa, aprueha con dicho
cambio en fa bstimacion de iz Vida il de &0 anos v se proceda J regisirar fos cambrios
respectivos en la contabitidad de a lnmobifiaria RYJ TA a parlir de este pericdo contable.

Cuentas comercales a pagar

Las cuentas comerciaies a pagar son abligaciones de pago por bienas o senvicios que se han
adguirido dg los proveedpres en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corricnte si fos pagos Genen vencimiento & un ako o Menos {o vencen
en ef ciclag nonmal del negocio, s este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
DAsiVOSs Mo Corriaries

lmipuicsio a las Gorsmncias

Ef gasto por impuesto a Ies ganancias ded ano comprende la suma del impuesto carrignte por
pagar y del impuesto diferida.

ElimpLresto corriente por pagar esta basado en ta ganancia fscaf del afo.

H impuesto diferido 32 reconcoe a partic de fas diferencias entre fos importes en dibras de fos
activos y pasivas en [os Estados Financieras v sus basss fiscales correspondiznies [Conocidas
comao diferencias iempararias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias imponiiYes que se esparan que incrementernt iz ganancia fiscal en el
futuro. Los activos por impuestos giferidos se reconocen pava tadas fas diferencias iemporarias
dedudibles que se espera gue reduscan ta ganandcia fiscal en el fuluro, v cualquier pérdida o
credita fiscal RO UTHIZad0. Lol Clvios GoF Ipliesdas difentdos, e nidden & Inporte maximo que,
sgbre ta base de Ia ganancia fiscal actuai o estimada fullia, es probatie que se recupeten.

£l importe en ibros nelo de ios activos por impuestos difericdos se revisara en cada fecha sobre
Iz quie se informa y se ajusta para reflejar [3 evaltacdion attuad de [as ganancias fiscales futuras,
cualquier ajuste se reconoce en ef resullado del periodo.

El impueste diferido se calcula seglmn 138 1asas impositivas que s2 espara aplicar a 12 ganandia
{perdida) fiscal de Tos pericdos en fos que se espara realizar e activo por snpuestos difericdos o
cancelar el pasivo por impiresto diferido, sobre 1a Daze de Jas asas Impositivas que hayan sido
aprobadas por 2 SRIL

A partir del ojercicio fiscal 2{10 eniro en vigor 13 norma que exige ef pago de un “arkicipo
minimo de impuesto a 13 renta’, cuyo valor es calculade en funcion de s cifras reportadas el
2
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20 arierior solywe e 0.2% det pathimonio, G.2% de [os costes y gastos deducibles, 0014 de los
ingresos gravables y 045 de los aclivos.

La referida norma estatdacid que en caso de gue el Impuesto 3 1a renta causzdo sea manar gue
af monto del andicipo minkmp, este (MHmo s2 convertira en impussie a (3 renta definitive, 2
menas que ¢f comribuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolucion, o cual podria
ser aplicable, de acuerdo con [a norma que rige |2 devalugidn de este anticipo.

Durante ef efercivio 2007 1z empress regisirnd com impuaiio a (3 renta cofrisrtie causado of
wator detenminade sobre fa base del 22% sabre I35 uliffidades gravables.

En este aho segln ef decrete 210 de ta Presidencia de la Republica det Ecuador se deteriming
una Rebaja del 100, 60 v 4050 en of anticipo dod impuesto a la renta det 2017 qure 38 declard en
et formdario 101 del impuesto a la remia de ia compania del afio 2016

Para fo cuat se procede a verificar segon el decreto gue 13 compania Inmotrliaria RYJ CA tiene
derecho & la rebaja del 10070 del andicipo imputesto a 1a repta 2017, v para este ano queda
determinado como impLesto & [z remta de [a compania ef impuesto causado. Esta rebaja fue
scio determinada salo por Orica vez.

£n adicitn, es importante sefalar que, de acuerdo con el Cédigo Orgamico de ia Produccian,
Comercio £ Inversiones. 1a asa det inpuesto a (8 Renta se reduce progresivamente, inciando
ent 2 2001 con el 24% hasta llegar &l 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta
CANELHED Consddrandad & dedieimentd Brogresid deé [a 358 inpositva.

Para et oo 2019 el calcwla del impuesto a fa renta es sobie & 225

Deto informar gue la compania no tuvo gue reportar el pago del impuasto Unico determinado
para las emnpresas e faciuraron en of pericdo 2009 mas de vn 5100000000 el mismo que
generaba un impuesto a pagar en cuotas similares Ios afios 2020, 2021 v 2022 cada 31 de
marzo. En el caso de la compania por no estar dentro de esle grupo no emitio dicho pago.

Beneficios a los empleados

Esla narma permite definir planes de aportaciones definidss y planes de beneficios definideos.
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensionss bajo el cusl @ empresa paga
aportaciones fijas a un fondo y no bene ringuna obligacian, ni legal ni implicita, de reafizar
apariaciones aditionales al fondo.

Las planes de bensficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibhira un
emnpleado en el mameanto de su jubilacion, normalmente en funcien de uno o mas {aciores
coma la edad, s7os de servicios y remuneraciones.

Bl pashio reconccido en ef balance (Reserva Jubilacidn Patronalj respacto de Ios planes de
prestaciones definidas, es f valor actuat de 3 obligacion por prestaciones definidas en Ia fecha
ded balence menos e valor razimable de fos aclivos afeclos ot plan. La ghligacidn por

restaciones definidas se (alcula anualmente por acilanios independientes de acuerdo con el
matodo de fa unidad de crédito proyectado.

Heconocimiento de ingresos

Lot ingresos ordinefios se reconocen cuando se produce a entrada brta de beneficios
ecandmicos ofiginados en el dwso de 1as actividades argdinasias de ta empresa durante e
gigrcicho, siermrre gue dicha entrada de bensficios provogque un incemento en & patrimosnia
neta gue no eslé refacianads con las aportacionas de los propictarios de ese patrimarko vy estos

-
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{Expresadas en ddlares dis los Estados Unldos de Aamérical

beneficios puedan ser vilorados con fiabilidzd. Los ingresos ordinatios se vatoran por e valor
razonable de Ia conlrapartida reclivda o por reciy, derivada de fos mismos. B ingresg se
expone relo, df impueito, descueos o devolucionas

38, Reconocinvento de costos ¥ gastos

Los costas y gastos son registrados Dasandose en el principio def devengado, es decit, iodos tos
G103 500 FECONUCIOos 81 MaIMenio BIt GU2 5 Conoce el UsD O redepcion de un bien o senvicio.

3% Parlicipacion a trabajacdores

La empresa reconoce con cargo a [os resultados del ejercicio en gue se devenga, e 15%: de
parlicipacion de [os trabaizdares en as ulilidades de conformidad con fo establecido en el
Codigo de Trabajo de fa Repdblica del Ecuador,

3.10.  Estado de Flijos de efectivo

En &l estado de fiujos de efectivo, preparado seqgitn ¢l método directo, s2 wtilizan (as siguientes
expresionss: Actividades Operativas, de frversion y de Financiacion.

Flujns de efectivor entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, entendicndo
por estos; Caja, Bancos y 1as ivarsiones a corto plazo de gran liguide? v sin riesgo significativo
de alteraciones en sU valor.

El Estado de Flujos de Efectiva en a fecha de transicidn no sufre modificacidn alguna debido a
que el giuste efeciuado para la aplicacion de la MIC/NIF, no afecta al efectivo, solo es un gjuste
con efecto retraspectivo at Patrimonio {Resuiltados aeumulados provenientes par [z adopddn de

NHF).

311, Estados Rnancieros

La empresa debera ganerar un conjunto compicto de estados financisros, que comprendera:
un baance general un estado de resuliados; un estado de camiyos en el patrimanio neto;, un
estado o flujos de efective) v ias correspondientss politicas contables ¥ fas demds notas
expticativas. Los estados financieros seran preparados con base a las Narmas Internacionates de
Informacion Financiera Adaptadas en BEcuader [NIF s para Pymas).

Las estados finandieros se presentardn de forma comparativa una vez af aho.

4. EEECTIVO Y SUS EOUAVALEMTES

Edwvaior de efectivd y sUs ecuivaientes estd compluzsto por Caja, (aja Chica y Bancos v awiendes &
D5 sigiientes vilores:

EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Lacuenta efectivo v sus equivsfentes o310 comprucsta por;

BANCOS
Bzrco del Pectinchia R FS Y
Banco de Guay aguil 60332

Bango Tnleemactonal

Talal Bancos
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CAIATINCA
CAJA CHICA
Tutal Caja Chica

Efactivos v sus equivalenics esdil compuesia pot lacuenda

G Bandos ¢ Caga Chida:

DETALLE YALDR

Bancos 46 353,51
{aja Chica 300 0
Tetal Efectivo ¥ sus cquivalenies 46,653 51

5 DOCUMENTOS ¥ CHENTAS POR COBRAR CHIENTES NO RELACIONADOS

Cuentas cotnarciales & cobrac son Importes debido por los clientes por venta de seividios de alauller
de oficinags ¥ olroas, reafizadss en el curso nonmal de la aperacion.

Las cuentas comerdiales se recohocen inidialmante par su costo amoriizado de acuerdo con ef
métado d2l tipo de interés efectivo, menos Iz provisitn por pardidas par deteriorn dal valor,
recanocizndo ef interés impliciio respeciivo. Bl crédite olorgado a los cfieries es aprabado por la
Gerendla dependiendds el diente.

Bt afx 20019 ha sido muy complicado para 133 emplesas a nivel Madional, por todos fos confiictos

que ha generads Iz baja det peudien,

CET2LEE DECEALDD Bz CUEHTAS R COERAA AL 3T INAEMAEAT 2019, QUE COARSSFONDEY ALPERIGTO

‘ i i fatarzs
WilstnRia| {Pagox | {Hiredies | saldo Fingl (Fedhada Fethade Tz de (enpbcin
DETHLLE dal Perizdal Mz elzadas ] Qtcizsdes Creditn Veancimlants : Credio | - 2019
Orrar Bustamants f EIRI00 E38I00) s5f1/rEDia 5/3/20153 a 00
SIPTE a 491,73 A51,23 o00]  s/12fEals sf17a0ea 30

SIFLE ! 431,53 £51.23] 5012070139 sf1fens 0 3,17
belizn Medica 34£50 10550 234.70F  S5{13f2D:i4 57172015 Bl Jalacs)
iyliza Majica 75,10 ﬁ?s,iol Q.00]  BA12fI018 /11049 ] [eEeal
wlianwlejica i | 676,10 §75,10]  Ssfi2ji0le 5,-'1;"21}:0] 3g 443
Tefyitore ) 253 70 sea,zuf ooal 571242018 sf1/z01% Ei 002
Tedystera 365,20 353,10 003y 5f1:02018 571242018 1_\( 000
Telysinre 361,30 3E3,ID a0 Sf0/E01E 1172018 ) ana
Teiystars 383,20 25320 2,02 57372018 5710/2043 kD] 0,00
Telyitars ] 383,20 3& 0,03 3452018 232015 e [aXxa
Telysiota f 353,20 Bl 0,80 5432018 S§5/2018 9] G
Telystzre ! 38320 353, 4490 5/5/2015 A5 I0E BY 0053
Telyttore %370 353, 03,0 af542018 4f5fz01E e 003
Tefystore 353,20 25326 0,63 LR k] Af5 42018 El) 0,00
Fetysista j 383,20 383,30 af2izong /302019 By )
Telystare EEEN] 283,20 632019 s,fafmlsi 0 0,55
T yztsie 3153 30 255,20 5/4f2a18 5{';‘2-:1191 0 000
Tedyatere 353,20 363,20 i6i01 54742013 Els &0a
Telystors 353,20 365,20 41018 Aiz{1019 in (3,2

LA
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Teiprinre i 353,20 36320 401002053 21173015 30 0,00
Tedyslore 363,24 163.20]  Af1rfaug SI12E518 L LA
Friystors 163,30 3183.20f  5712/2010 31142023 0 2,39
Cstyisted ligence Cis Lida 85280  831E0 050 5iLEIE 5/1/201% an 044
Dataintell £52,50 £52 .20 asn] 7RI 3/13,201% 0 0,00
Datzitiedlig 252,20 B52 .80 ool snofo0:s 5/51/7018 Iz 4,64
Dztaintelli 530,00 SG060 0,640 5342018 Sf0f201E 30 0,69
Dstaintels ESTED ESLED 4712015 £faf10149 3 0,60
Rizroo Firllio 312145 a5 I0LG3]  BAzRI0AT 5/2/2018 30 0,60
Wsicele Gusrrern 1424550 3141465 006 5Arfanss 51172014 30 0G0
Yarcsio & 142£ 65 1424 65 0caf 541172018 Sf1zfiGEe 10 0,04
Lzrislo Gusrrero 1424 63 41453 0500 5iEnf01s (1371018 LI
Karcelo Guariern 1574,65 1a74,65 EA11S2Gis 71243015 k] 0,640
riarcelo Guzrrero 1435650 1424,65) 371242019 5172020 in 5,37
E3vier Haera 1rs3,88)  12s244F 3/13/2018 S11f1030 10 9,04
Cestin Dpicn indulemes £3.95 63.85] 5/31/:010 /17242015 Eli] 040

TOTAL 2azca69] 1228534f  s3saaaf ngrecs 33,15
Witerés rmplicfto

Cuarwto exicle evidentia e deterioro de das cuentas por cobirar, e Importe de esta cu2ria se
reduciid medianie una provision, para efectos d2 sy presentacion en los estedos financieros, se
registrara a la provision por la diferenciz entre el valor en libros de las cuendas por cobrar menos el
imposte recuperable de [as mismas.

Para of @#hin 2019 se recanodid entfa contabilidad el interés implicito por ef valor de § 33,15 segon ef
reporie aditinto.

Irreersionss

La compania decide que fos ahonos que tiene en la cuenta del banco Internacional invertirios en
11133 BONZA db GTEIHHENSN GaneiardIs MefBUAmENts MSreses, 08 imsns qué s8ian aifediladas
en Iz cuenta corriente del barco del Pichingha. Para fo cual habilitan en ia Cooperativa Ahorro y
Credito Cooprogreso 1a pditza por el vaior de $ 3060000 a un afo plaza.

Adicional 13 compania solicita una Nueva inversion & /3 Coopearativa de Alianza del Valle por el walor
¢l § 3390000 conuna t3a B% a 367 diss de plazo con un vencnienio el 17 de agosio del 2020

JHVERSIOMES
Valor Inicio ] [-}Pagos | {#]Creditos | Szldo Final
DETALLE del Paripdot Raclzados | Qtorgados
{nversion Cogperativa Cooprogreso 300,00 3000000
inversion Alianza del Yalle 0,00 33900,00{ 3390000
TOTAL 30000,00 000! 33200,00f 5290000

G, DOCUMENMTOS Y CUEMTAS POR COBRAR CHENTES RELACIONADDS

Fara o ang 2009 en las Cuentas por Cobrar de Ciigntes relscionzdas tisne un saldo de cero.
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{Expresadas en ddtares de ins Esiados Hnidos de Amdrical

7. OTRAS CUENTAS MOR COBRAR

fe mantiens
conceplo oe
prersonat quirogralario del 2010

hasta la presente fecha el valer de |3 Sra. Alexandra Rodriguez por $ 7144, en
cabro de 08 pagos realizado: al [BSS. por concepto de dos alotas de sy préstamo

En el 2009 se regisira of préstamoe al g van Pazmino por un morto de § 3534 en conceplo dal

mpuesto Renta 2019 valores que serdn descentados via rol de pagas en el 2020

Tambian se registra una cuenta por cobrar

2 i3 Sra. Yolands harado por § 2899 en conceplo de

irrpuesto [2 renta 2019 bajo relacion de dependeancia, seran descantados en ef rol pagos dod 2020,

DETALLE DE OTAAS CUENTAS POR COBRAR ERAPLEADOS, EN CONCEFTO DE
IREPLIESTO A LA RENTA POR COBRAR

valor Inldo | {-}Pagos | (+]Credites | saldo Final

DETALLE del Feriodo | Realizados | Otorgados
Alexandra Rodripueer 71,44 7144
Ivan Pazmifio 142,80 142,80 35,34 35,34
Yodanda jurado 74,27 7427 23,90 28,99
TOTAL 288,51 217,07 £4,33 13577

8. PROVISION CUENTAS INCORRABLES

Al 31 de giciembre def J0¥9, 52 realizd el respectivo calouln ded 1% de Provisidon para cuerias
incobrables def Saido de Clientes de $ 2854, 34 dando un valor de Provision de 5 9854 ¥ el

acumulado por § 002,80,

DETAUE DEL 5400 OF CUENTAS POR COBRAR AL 31 DICIEAIRE 2014, GUE CORRESPOAGEN ALPEIIGOD

. Valor Initia | [-}Pages | {+}Credilos | Saldo Final {Fecha de Fedhade
DEFALLE detPerivdo | Raslissdos | Otorgados Credito Ventimiznto
Qmar Bustamants B5E2,00 B5B2,00) S5/1172014 322015
SIPSE 481,29 481,20 0,a0 /132018 of142014
SIPSE 481,25 AH 20 5/12/2019 5f1/2020
iylian Majica 346,50 136,80 239,70 Sf12/2G14 57172015
tylian Kaojics 676,10 676,10 0,00 5/13/2015 5i1/2010
iylian Mojica 676,10 676,10 R{E2f20119 5142030
Tebyslare ELE Pl 163120 nan 5{13j21018 5/4/2014
Tekyslose 363,20 163,20 0,00 5/11/2018 51242018
Tebysiore 363,24 153,20 0,00 S/EG 2018 5f1172018
Tebyslore 363,21 143,10 0,00 S/2018 51072018
Telysiore 363,20 3530 0,00 3828 Afai2018
Tebysiore 363,20 363,20 6,00 57f2018 SfE/I018
Telystoie 363,20 363,20 nan 57612018 AFRFI018
Telystore 363,20 363,26 0,00 4/5/2018 A6 2018
Telystoee 353,20 353,23 0,00 4/4/2018 A4/5/3018
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Telystore 363,20 363,20 4272013 2372019
Telystare 163,20 363,20 6,/3f2019 G/ 2010
Tebpelors 363,30 353,34 B4 F01D 5/3f101%
Telystore 363,20 363,20 LG/ H0ES 5/7/2019
Telystore 363,20 363,20 44742019 4782019
Telystore 363,20 363,20 /842019 5/%/2059
Telyslorz 153,328 363 20 S/ 01y 4f/10/2019
Telystore 363,20 363,20 4/10f201% Af51/2010
Falystare 383,20 363,20 371172019 51212019
Telystare 363,20 ip3,20 /1272019 512020
Patairielligonte (ia tda 852 8O 852,80 0Aa0f  5/12/2018 571,200
Bataintzlligence Cfa Lida 852,80 852,80 0,00 FL/2018 7122018
Datainiedligence Cia Lda 852,50 853 80 o060 5/10/2058 5/11/2018
{ataintetligence Cla ltda F00,00 904,050 0,00 5/9/2018 5/10fi0i8
DalainteHizencs Cia Lida 852,60 852,80 Af7/2019 478720148
hiarco Pinillo 320305 0,00 3203145 541272017 S52f2018
Warcelo Guerrsre 1424,65] 1424,65 GO0 5£12/2018 SIL201D
tarcelo Guerrera 1424 65 1424 65 0,00 5f11/2018 541272018
taarcein Gaerrera 1424,65] 142455 000 5/10/2018 541142018
kfarcs|o Gueartern 14724,65 1424,65) 5/11/2019 5/132/2019
Warcela Guarrero 142465 1424,65F 5f12f2019 517200
¥avier Herrera izoga%| 1298.8% 5fl2f2019 54172020
Centro Optico ndulentas £3.%5 63,946] %f11/201% 57122019
FOTAL 24330,0%) 1226534 9B54,34| 2187909
SALDO AL 33 DAGERNERE 2015 1202475
SALDY CLEENTES A DNCEMBRE 2019 985434
PROWIEIOH CTAS POR COBRAR CLIENTES 2019 88,54
DETALLE DF LA PREOVISION OE CUENTAS INCOBRABLES
Valor inido [{-WAsientos| (+}Ajustes | Saldo Final
DETALLE del Periodo | Realizados | Realizados
Saldo Provision lncobrabte 31-12-18 904,26 304,26
Afuste Provision fncobrable 2019 1% 98,54 ag,h4
TOTAL 804,26 0,00 94,54 100280

2. ANTICIPO A PROVEEDORES

£n Ia Cuenta Anticipo a Proveedores al 31 diciemibywe del 2009 reflefarmos un saldo de 5
700000 en cancepta de valores entregados a provesegores en concepio de pagos anticipados




RMOBIHARIA RY] CA,

Motas a fos Estados Finandicros

Por et &0 lerminsdo ef 31 de dicicmbre del 20109
{Expressias en ddares de s Estados Unidos de América)

Dzho indicar qua en el ano 2017 e procedid hacer aigunas compras que fueron aclivadas on
bistsiaciones por dos areglos en todo el edificio, a carnsecusnca de fa Crisis Pak se ha manlenido
algunas oficinas descoupadas v Bemos lenido que realizar algunos manterimiantos para podar
alquilarlas. Por un monto considerado se procede activarfos § 12.26008

Tambitén se procedio a redasificar fos silvos totmente deprecizdos versus su respectiva
Peprecizrion acumulada para no reflejar en dos Edados fingnicieros, defsnndo salo en el mismo i3
aCthvas Bios que todaeiz se siquen depreciando.

Al 31 de diciembire dal 2012 se realiza ef ajuste por Gasto par Deteriora de FPE por § 1.2945,38 que
corfesponde a las dos LED que estan en peder dal ex gerente Arg. Galo Marceio Reineso Jurads,
ya que esios activas nunca fueron ingresados a las instaizcionss de fa nmobiiaria RY JC Ay
estan en conflicto derdro del proceso penal seguido al ex georente. Dicho valor se mantiens hasta

&l 31 de gidiemibre del 2019 por el mismo motio.

Enel&fio 20019 hubo Ias siguientes adquisiciones de activos fios.

s Wireless 3175 grabador el 13 dejunio 2019 por § 453.00
o Diago Granja {5368 camara wilt ef 16 de 2gosto 2019 par § 26524
e Maria Remero 16612 monitor TV equipo seguridad por $ 177,68

BETALLE DE DS [TEMS DE PROFMEDAD, PLANTAY EQUIPO Y DE U RESPECTIVA
DEFRECIACION ACUMULADA

Szlda 2l l+)Asianta {-1Asienlos Salda Final
Cuznta Detallz dal Aclive 11-12-18 Azalitades Realizadss Il-32-19
1020101 Terranos 334.880,00 334.8EL,00
107102 Edificios 1858.471.00 1.058.47140
10201041 Instalacionas 28.420,49 38.420,44
1020105 | Muebles yenseres 040,60 n0,0a
Kaguinaria v
1006 eguipn 3.392.54 7ig.24 410,78
frjuipo de
20108 [ compulacion 213,00 177,68 2.BS5,658
Rapuastas y
1020111 |herramientas - -
(-} Depreciacidn
acumulada
progiedades,
102013 2iplanta y equipo {176.835,39) {19.832,53) $196,671,92)
101102 EOI05
Q051D BEPRECLACEIN ACUMEELADA
QOSTO WOVEVIENTO | Fial DEL FHECED DEL ARD 2019 FINALGEL |WALOR EN
DEYALLE HBBTORKD BELARD FERICDD FERIGDD : PERIGDHY (HHRDS
EDIFICIC 145847100 0 1638471000 13B77066 158705 17584703 ES1EER3S
TOTAL LG658AMM 000 L0ABAMNY  15BFR0EST 1587656 17464052 E21493338




INRMDBILIARIA Y] CA.

rioias alos Estados Financisros
Por ¢ ano terrminadn ¢ 31 de diciembre del 2017
(Expresadas en dodares de los Estados Unldos de América)
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IEACHHLIARIA NYT CA,

Mokas g [os Estados Financieros
Paor el afin ferminado ¢l 31 de diciembre dob 2019
[Expresadas en ddlares de dns Esiados Unidos de América)
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MMAOBIEARIA RYS C A

Rlotas & los Estados Financieros

Par ¢ afo tenrnaco o 31 de diciembye ¢el 20019
{Expresadas en dolares de los Esiados Unidos ge Amdrical

HINEY LN Y b

0,00 semi 20,00 43,53 5,00 PR 172,17
CASTLLOWLLIAM MO
WA TTES T

a0 15405 13,73 12,40 53,13 131,57
CASTELOVAMLIZYHO
NVB ZEFES T

0,00 300 45,83 25,00 063 173,17
CASTLLOWE LA MO
IFTETTNNGGS

o400 22010 25800 4583 15,00 73,83 179,17
CACTRLOVELALM O
NIFEGINTCS

0,00 FLAL 45,23 25,00 70,83 173,17
CHRSTLLOWS 1A 1
NG 2T SR T

BLIG 2e1ia 250,00 45,83 25, pagec 179,17
CRGTALIY eI KT
ANVCREIIFEST

0,02 #3 163,55 29,85 16,53 25,33 117,12
CASTLLOMA AN MO
HyICE EMART

0,00 1 15000 £335 300 £5.75 181,15
CATTEEOVE L ILEE A
ST CDMART

0,03 75340 43,75 3540 181,25
CASTLLOE AN MO
HYy R EMERT

0,00 2300 250,00 43,75 75,00 65,75 181,25
CASTLLDILLIAM D
v BPART?

.00 2asen 245,00 472,25 2450 67,38 177,63
CASTELDWSLLISY MO
Fi 1A TR

q.03 740,50 22,00 2400 €500 174,00
TASTLADYVALLEM MDD
YU ITEARTT

oo 330 20000 33,00 nm 55,00 145,00
CASTHLOWHLIAR WD
LVEZIAART

0,00 1D 17,50 10,00 77.50 72,30
CASTLLO Liase i,
NI AR

000 Lo 250,00 8375 35,00 £175 151,25




I RAOBHLIARLA BY] CA
Katas alos Es{iados Financioros
Por ol ano terminado e 31 de dgiciembre del 2019
{Expresadas en aalxes de tos Eddados Unldos de América)

i |
CASTLLOVELIA A0
MU ETART
[EXna] IFGLa) FEStAr 43,73 FEREY E3,75 15%,35
CASTELOWALSM D
W G 2T ART
00 2E17EL #E0.00 4375 3,56 E3.TE 183,35
CASTLLOWN LIS A
KEO2AAART
{00 253140 FER0 13,75 FEREH £2.75 181,25
CASTLLOWM LA AT
WIIZTHART
0,00 23144 236,000 43,75 25,08 £3,75 165,25
CASTLLOWE LA D
HYZ1I2FUART
FERL] EEA TR0 4175 25,00 3,75 181,15
TESTLLDWHRLAM G
HYZ22TMARY
0,00 250,00 43,55 23500 £4.F5 181,25
ECEAR DI MAT
ELECT FHisssaun
o.0m 534 743,43 11151 74,34 155,k58 557,58
EOHIAR CGAETOT MAT
FUZEATO T
.0 3564 £25,00 91,75 62,50 185,15 268,75
FOCARCIROZMAT
FALI DT
0,0 a7 41,79 £353 10,15 51,71 318,03
EDCAR CUROIMNAT
FITEILCT
0,5 §2133 521,43 52,14 5214 10425 417,15
ToTM, 160,41 12280,03 19.430,49 13517,17 1s0s] sremnl nonzr
15_1&1&5 KUHSIES ¥ ENSERTS
sTo BEFRECIACICN ACLEYULADA
G0 NMOVIRENTO | FRlMBEL | OGO DEL 502019 FREALDEE [VRLDR EH
DETALLE HISTORMD DEL ARG PERIGDO PERIODD : PERIODC {LBEOS
ARCHIVANOR OFD3% SE00 064 [AT0] £60 GRER 0,08
FUERLE WADERA
GUARDEA 0] 0.0 .6 2100 1,00 0,05
WHERLE ADR3 OFD0Y 17500 0,00 17600 17000 1706 0.0
TOTAL )00 AL 30000 300, 0,07 0,08 0,00
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IMIOEHTARIA YD CA,

Moias ados Extados Financisros
Por el afip lorminado of 31 de diciembe dal 2019
{Expresadas en di¥ares de los Estados Unidos de Amdocal)

Cleas Obligaciones Corrientes can da Administracion Tributaria

Vafor lnido i .
daf Periodo {-1Pagos | Ohlgacdiones Saldo Final

DETALLE 311218 | Reatizades | Adquiridas | 13219
iva en Ventas por Pagar 41E,59 418,59 616,70 £16,70
303 Rt Det 1va 0,60 0,00 000
T07 Bet. Dl va 3,38 338 588 5EBB
1003 Ret. Del 1VA 723,33 723,33 266,66 266,66
303 10% Ret.hrta Honorarios 602,77 6Oz 7T 22222 22222
308 7% Rei. | Rta Scrv.Soc 0,00 000
344 2% Reti.Ria. Aplicar 1,24 1,24 242 242
Imp.Rta. Rel Dependencia 226,05 226,05 &4,33 &4,33
312 1% AetbRla. TransiB 2,30 230 3,23 3,23

TOTAL 1577 66 1577,66 138144 118144

17, OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: COMEL {ESS

Las obffigacionas con e [ESS & 31 de diciembre del 2019 asciznden al monto de § 184713 que
cofresfandent aportes, Fondos de Reserva y Préstamos quiragrafarios ggl persanal, Segan el

cuadro

Otras Obligaciones Corrientes con el IESS

Valor inido [+]
del Periodn [-]1Papos Chligaciones $aldo Final
DETALLE 31-12-18 | Restizados | Adguindas | L1212
Apgrte Individual 150,03 1500,03 150392 15683,92
Fondos de Heserva 137,51 ¥37,51 13901 13801
Prestamos Quirografarios 24,76 24,76 204,20 204,20
TOTAL 166230 166230 1847,13 184713

18. OTRAS OBLIGACKONES CORRENTES: POR BENEFICIOS DF LEY A LOS EMELEADOS

L=s pbfigaciones por Bensficios de Ley a los Empleados, corresponds af Dédmo Tercer Sueldo,
Décima Cuarto Suelda v Vacadiones segin consta en el cdadre adiunta at 31 de diciombre del
2019 porunmonto g § 341366

Otras Obligaciones Corrientes por los Beneficios de Ley de los Empleados

Valor inldo [+}
del Periodn i-tPezos Dhligaiones Saldo Final
DETALLE 31-12-30 | Realizados | Adquiridas | S iz1®
Deciimo Tercer Sucldo 157,90 197,90 199,40 150,40
Decimo Cuarto sueldo 53,40 643,40 65h,60 B56,A
Vacacitnes 2106,02 2i06,62 255766 255766
TOTAL 294792 2543 92 3413,60 341366




INEAOBIUIARIA BYE CA,

Motas alos Estados Firancicios
Por el ano terminado of 31 de diciembre del 2009

{Expresadas en dofares de o Esizdos Unidos de América)

Guayaquil de {a Inmobiltana RYI C AL Al 31 de diciembre del 2019 queda un saldo total de

$23729425

Anticipo de Clientss

Valar inkio {-} +] Saldo Final
= Periodo || Devolucione | Obligaciones{ 31-12-19

Localiic INGLELEXD 35-12-18 5 Adquiridas

g - 02 SEGLROS OREMIE 760,00 TE0,00 -
5.02 MO AR 365000 CEQ [
5-03 VITER CHRTIEZ AGREN 550000 &03,.00
Am, 01 IAARCELD GUESRRERD £2.600,00 2.GG0,00
AMm. D2 TECCRE SA GRIDCR) S3.000.00 3000040
Hm. 03 SR EPAN CHACAGUABAY £3200.00 320000
CEz. 04 ADRENISTRACKN £0.00 -
Oz, 05 DESCO FADA .40 -
Cie. 101 WIRECED ANSGUATY A $1.400,00 I 1.403.05
Cic. 102 CESOCE FADA 0,00 -
Cfc. 103 TR YSTORE 557000 | 7000 -
Ofc. 104 KAVIER HERREHA 51.740,00 § 1.740,¢D
OHe. 105 TELYSTCRE sD.op 730,63 706D
Ofc. 105 CAMNELEEFOLERDY 50,00 .
Ofc. 202 ARMTORET B4 830 934,30
Ofc 203 |DESOCUPADA 20,00} -
Ofc. 204 DESOOE FADRA 80,00 -
Ofe. 301 DESCOUEADN 50,00 -
Ofc. 302-3  IRANCD DE PCHMNCHA £0.03 -
Ofc. 302-3 (oY TEASESCRA 2000 -
Ciz 303 ARG RE GOERAY HEG00 400,00
Ofz. 304 BANCO TEl PIOHNCHA 060 -
O, 441 LY LA R 1A0CA $1.013,40 101340
Cio. 402-3 | KDEE GoDOY $1.4032,00 1.4G3,00
o 402-3  |MARL RCAUSTE PARETES 0,00 -
Oft, 404 CIAATC BECUADORCL. 0,00 -
Oic. 501 DEAISAR, el ES 00 -
CHe. 501 CMATICECUADORCL 551455 51455
Cfe. 592-3  |[KATHERREVELASOLER .00 -
Ofe. 504 Y¥PLCRANLAED 200 -
Ofc. 601 FLATONET SA, 32260 800 2 2000
Ofe. 602 JOSE SABRANIKY NCEL S1.8C0,00 [R:EAL L]
Ofe. 603 [PESOCUPADA $0.00 i -
Clc 804 A TAMZA WOICA S1¥C0.0D 170060
SURTA E23ERL 5 £1.1349.00 &730.00 2320425

bl
L



NEAOBILATHA BYD C A

Motzs & o Exiados Financieros

Por ¢ aro terminadds o 31 de dicierstre del 29
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Amarica)

24 PORCION MO CORRBENTE BE PROVASIONES POR BEMEFICIOS A EMPEEADOS: TUEBEACION
PATROMAL ¥ DESAMHUCO

Ered 2019 se registra seqin el Estistio Actuarizl de fulbdiacion Patronal y Deszahucio realizado por
fa empresa Actuaria Consultores Cia. Ltda. Por un monto de $ 185665 y & 46741
resnectivanierta.

Se realizg la redlasificacidn de Jubiacion Patronal de Corto Piazo a Largo Plazo por § 187385
Adiciona en ef imismo estudio se refigia 5 423,20 en conceplo de Ganancia actuaris por jubilacion
Patronal y 5 18.67 por conceplo de Ganancla Actuarial en Desahucio.

2 emile pagos enef 2009 por unvalor de $ 113200 por jubilacidn Patronat y Desabucio

Con todos estos ajustes registrados en Iz Cuenda de jubilacidn Patronal vy Desshucio gueds uin
saido al 31 de diciembire det 2009 por v monto de 5 2493300 en porcian no cormente,

Porcion Mo Corriente de provisicnes por Bergficios a Empleados: Jubilacidn Patronal y Desahucia

{£ o
{-1"2g0s Otlizadones dido Final
DETALLE Valor inicio del Periodo 31-12-18 | Realizados | Adquiridas | 11312
lubilacién Patronal 1976835 904,00 1856,65]  20721,00
Dezahucio 3%72,55 22R4G0 46741 421200
TOTAL 23740,94 113200]  232908] 2403300

¥ al 31 de diciembre dsl 2016 se dajs refiglado en Otros Superavit por unvalor de § - 790,09 y en
el asiento al finafizar o afio 2017 af registrar 12 Gananciz y Perdida Actuarial por jubllacion v
Cesszhucio de $846,00 queda un saido de Gansncla Actuanz! de Jubizcion Patrenal del 2017 5
55,91, para fo cual se registra fas Ganancias Actuanizies tanto para Jubiizcion Patronal y Pesabucio
por un monte da $ 44 87, Quedando un saldo al 31 diciembre 2008 por $ 497,48,

Ert & 2019 hay Ganandas Actuariales en Jubfacion Patronal § 904.00 v en Desahucio § 22800,
quedando un saido al 31 de diciembre de S 1.629.78

Porcion Ganancia o Perdida Aciuarial ORl Jubilacion Patronal y Desahucio

Vator Inido del

+
Peripdo 33-12- {-1Pagos thigi{llfunes Satdo Final 315
DETALLE 18 Realizados | Adguiridss | 2271
Ganancia Acdearial Ol Jub.Patronal -3455,11 54,60 -3359,11
Perdida Actuarial Ori Desahucio 2975,00 2476,60
Ganancia Actuarial Ori Desahucio -18,67 -228.00 -24667
TOTAL -197,78 0,00 -1132,04 -162%,72

26



[FbGOEHIARIA Y] TA

PMotas alos Esiadfos Financiaros

Por el afg termminado & 31 de diciembre del 20109
(Exprosadas en dolares de los Esizdas Unidos de Amdrical

2% PATEINMOMIC BE OS5 ACCIONISTAS
Caoital social

Al 3t de diciembre del 2009, el capitat social de lz Compafiila esta constituido por UsD
10.000.C3 aecionas con un valor rominal de USD 0,04 cada una, el que se enfuenira pagsdo
tatalmenta. S2 infonma que la Acclonisia ia Srta. tAdnica Vanessa Relngso transfinio sus aociones
a3 Sra. Yolanda Jurada.

Capital Suscrito dela compafifa 5 10.000,00

Cayital

DETALLE IDENTIFICALION Acciones valor Accion al1- fz-w
Pamiio Reinoso Ivan Estuardo !1?[}5291{!25 80,00 0,04 3,20
Reiraso Jurada Elvia isahksel ?l?ﬂ3 178671 (242,00 0,04 2495,80
Reinase jurado Fausto Vinicio 73?{}3[]97":55? 62500,00 0,04 250008
Reinoso Jurado Galo Marcelo 3?04[}9{]995 G2500,00 004 250,00
Reinoso Jurado Jarge Rene 1703006013 S9375 00 0,04 2375,00
Turado de 13 Torre Eddy Yolanda I?EBGI{JQSEJ{]ES 312500 0,04 125,00

TOTAL 250004,00 100040 00

Concilizcion erdie el nimtero de aociones en ciscidzcidn al inicio v final del Periodo

Elvalor de las aociones no ha variado en el franscurse ded efercicio economico.

Reseiva Legal

La Superintendencia ge Comparias de ia RepOblica del Ecuador, requiere que 1as companias
andgnirmas transfieran a reserva legat un porcentaje no menor al 140% de [a ufiiidad neta anuat,
hasta igualar por Io menos, el 50% del capits! sodal de s Comparda. Dicha reseiva no e3t3
sdjela & distribucion a los accionistas, excepto en of caso de Kguidacion de la Compariia, Hero
pliede ser caprtatizada o wlilizada para culwr ppérdidas en fas operacionss.

Reserva begal ¥ Reseiva d2 Caplisl

Va'ar fnicio del {-] (£} .
Perigds 31-12- | Qzddsifieedon [ Ohlizacianas SaldaFinal 31
DETALLE 14 Coenta | Adquiridss 12-15
Reserva legsi 2012 ZEL0ED 5033 C0
Peserva da Capitzl 2012 TO747,71 F0FA7, 71
TOTAL F5741,71 0,641 3,04 7574771




IMRAORBRIIARA 1Y) CA,

Motas o los Esiados Finangieros

Por ol afio terminado ¢l 31 d2 dictembre det 2009
[Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Amdlica)

fesulbade: Acumufado: per Adopcion a NIEES

Yalar inido del &) 1+)
Perlodo 31-12- | Recfzcilicacion | Obfgaciones Szldo Final 314
DETALLE 12 Cuenta Adpuiridas 12-13
Revaluo de Ferraro 326791,443 32673144
Reverso Dep Acum. Edificio 83:13.8H 8311388
Reyaluo de Edificio 554205,94 952705,94
Revaleo del Sistema Seguridad 19378 65 19328, 65
Dep Acwm Sistema Seguridad 1. -1B045,06 -1E045,06
Provision lbiiacion patronal 2030 -10338,400 -103348,00
rovision Desahucio 20020 -2507,00 -2597 00
Bep, Acum Edilicio 2011 -Z26540,88 -25540 88
Drap Acunn Sistema Scauridad 2011 G790 57,90
Proyvision fubilacion patrong! 2051 -115500 -1155,00
Froviston Desabocio 2013 -425,400 125,00
Acttmp i bmp Ata. 2011 598350 598330
Perdida Registrado Efectos HITFS 22069,068 220169,08 0,60
TOTAL 13152549,85 2206900 a0 13304880,77

Al 31 de diciembre del 2019 se dejz refigjado en la cuenta Resultados Acumulados Adopcion BINS
el $ 1.330.480.77.

Y en [a cusnta de Pérdidas Acumuladas que al 31 diciermbre def 2013 por un valor de § 3857384
paralo cuat ent el ano 2004 cort ta aprobacion por parte de la Gerencia se procede hacer ef cambio
en ef Manuat pod Estimacian de a Vida Ul del Egificio.

Registrando ¢l respective ajuste de § 1587700 a [a cuemta de Pérdidas Acumiadas, dajando un

saldo al 31 de diclembire del 2014 por § 22.6946,78. Dicho valor no ha tenido mnguna variaclon en
el afio 2019

Feryd-gas Acumuladas

Valat o dad o A e 31
Pariodn 31-12- | Reclzzifigedion | Obizzdones 7 =
REFALLE 1c Cizrita Fdeguairidag Y17
Perdidas dad 2005 FRIZE] 22130
rdida d=l 3003 &78.12 57E. 12
Perdida =l 2CES 110343 1763,42
Ford:ds dad Epzrcicia I51H5 2083 17285 74 17485.74
Enilicks i Aol aca 2015 ~2135,72 -2335, 72 .00
TOTAL [ IOSL0,0E -Z136,72 05D FI6EE, B

AL 31 de diciembre del 2017 se Iiguickd ias otilidades & distribair geb 2015 a los accionistas por un
valor de § 2.136,72; fos cuzles una vez aprobados en Acia se genard [os pagos en noviembre 2017
Al emitir el pago se realizd fa respectiva retencion en fa fuente.

] LFILIAG B AICESHLS 2005
UTIEFDAD DEL E1ERCICHD 11.243,28
- Gesin Atrp A58 & 1a Remte 2D1S A.736,27
< ingreso ds Imousstos Diferidor 2,331,110
1534 TEASMALORES 1E57 3%
UTILIDAD META PERIID0 2.136,72

Adicional en el 2007 se liquidd los dividendos de fos accionistas del periodo cordaie 20156 por §
F19.30 con sy respectiva retencion en [a fuente en el mes de novierrire 2017,



HRAODTILARIA BY ! C A

blotas a fos Estados Financieros

o el afo terminado el 31 de diciemsbre del 20109
[Expresadas en dalares de los Estaddos Unidos de América)

UFILIDAD FEANCIERA 2056
WTIHDAD DEL EXERCICICY 9334 B2
- Zasto Impuessto 3 fa Penta 20346 9.716,49
4 ingrezd e lmpuestas Diferidos 2.33:3,10
15% TRARALRCORES 143022
IR 223 -
LITSLEDAD HETA PERIGDD 719,30

Al 31 de diciemire del 2007 se deja reflejado en fos Estados Financieros 1a utilidad a distribnsir 2 fos
sccionistas por unvaior gda % 1,408,248 dicho valor sera aprobado en fa Junta de Accionistas para ser
repartido en mayo del 2009 a cada uno de dos acclonistas con su respectiva retendion en 13 fuens,
Sifusse el caso.

UFFEEIDAD FINANHCIERA 2017
UTILFDAD DEL HERCICIO 543372
~Gasio Frepuesto @ la Benta 2007 554128
+ingrese e Impuestos Diferidos 2.331,10
15% TRARMADORES 815,06
1R Z22% -
URLEXAD HETA PERIODO 140848

Al 31 de diciemibre ded 2018 se defa reflejado et las Estados Financieros |a wtilfidad a distribuir a los
a2CCioristas por un valor de § 426,43 dicho valor serd aprobado en fa Junta de Accionistas para ser
repariido en mayo del 2019 a cada uno de os accionistias con su resgectiva fetencion en ia fuents,
Sifuese el caso.

UTILIDAD FINANCIZRA 2018
UTILDAD Ol EIERCICIG 10207 58
- Gasto tmpuesto a la Renta 2018 875687
tingreso de [mpuestos Diferidos 206,80
15% TRABAJADIORES 153114
1R 25% -
UTILIDAD TRIBUTARLA DEL PERIODO 42543

Al 31 de diciembre dal 2019 se deja reflejado en [os Estados Financieros o utilidad a distribuir 2 los
accionistas por untvalor de $ 589,83 dicho valor sera aprobado enla lunta de Acclonistas para ser
repartido en mayo del 2020 a cada uno de Jos accionistas con sU respaciiva retencion en ia fuente,

UTILIDAD FEJANCIERA 2019
LYIE BAD DEE EIERCICID 7.114.06
- Gasto bmpuesto a |a Renta 2019 596841
+ingreso de Empuestas Diferidos 511,29
155 TRABAARIRES 106711
1R 25% -
UTILIDAD TRISUTARIA DEL PERIODO 58983
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Mobis a los Estados Financieros

Par el afio terivinado ef 31 de diciensbre del 2019
{Exoresadas en dolores de los Eslados Unidos de Amdrical

26 INGRESOS: FRESTACION DE SERVICIOS

Dezde ef | de enaro o 31 de diciembre det 2019, se registraron s siguientes ingretos en
canceplo de arendamientos de oficing, marteninianto y otfos. Adicianal iambién se hizo ia
reclasiicacion de tos intereses Implicitos segln se evidancis en el regorte adjunto.

PFrestacion de Servicios

Valor lido Satdo Final
del Pericdo | [-JAkistas [+] Valores : ° Tg&
DETALLE 01-01-19 | Rsslizades | Repistrados 1-42-
Arrentdamientos y #ag 0,00 33,15 21456558 21453683
TATAL 0,00 33,15 214569.58| 2145306,83
[BTERESES: Inkeres hmplicito
Valor Inicio Saldo Final
del Periodo | (-)Ajustes (+] Valoras : o T;
DETALLE 01-03-19 | Redlizados | Registrados 1-12-
Intcres bmplicito 0,00 33,15 3315
TOTAL 0,00 0,00 33,15 33,15

27, OTROS INGRESCS. INTERESES FINANCIERDS

Duramte ef periodo comtabie det | de enero al 31 de diciembre del 2019, se registraron los
siguientes ingresos financieras en concepio de interés Ganado en cu2nta cordente y do ahorra,
en tos bancos del Pichincha, Guayaquil e internacions respectivamente. Adicionsl Ia compaiia
obltrro una péliza acumulacion en fa Cooperathva Cooprogreso por unt morto de § 30.000.00 i3
clal genera intorés mensUst siendo estos valores acredilados en o cuenta corfiente del
Pichincha.

Intzreses Financieros :Interes Ganado en Cuenta Corrientey de Ahorras de la

Compafiia
Valor lnido Salda Final
del Peripdo | {-}Ajustes {+l Valores '_:1 {:2 T;
DETALLE D:-01-19 | Realizados | Registrados -
Pichincha cta cie 0,00 0,04 0,00
Guayanuil Internac o 0,04 231,81 281,81
Inversion Coap.Coopr 0,640 2131 8% 2131,89
TI0DTAL 0,00 0,00 2413, 74 241370

2B, GASTOS DE VENTAS: MANTENIMIENTO Y REPARACION

Burante el pericdo contable gel 1 de enere al 31 de diciembre del 2019, se registraron {os

sfguientes gastos segin ef detallz que se adjunta, por unvalor de § 1410508
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Motas o los Estacdios Financioros

Por el afto terminado el 31 de dictembre del 2019
{Expresadas en dolares de ins Estados Unidos de Amdrical

Vriores gue corresponden al mantenimiznto def ascensor, trabajos de albafilerds, carpinteria,
manteniniento de lingas teiefonicas, elédiritas, sdquisician de suministros de Tmpieza,
agesinfeccion de |2 cisterna. Arregios en ef Exterior de! Edificio, mantenimiznto del sisterna de
seguridad dal edificio, ofros,

Gastos de Ventas: Mantenimiento y Reparacion

Valar Inicio .
del Periedo | [-)Ajustes {4]) Valores Saldu Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-19
Ascensor 0,00 Q28,00 528,00
Albaiilegia 4,00 125,35 125,89
Cerrajeria 0,00 15,00 15,00
Instalaciones Bectricas 0,09 £88,13 BAR13
Instalaciones telcfonicas 0,00 4402 4402
timpleza 0,00 2071,79 207179
Plomeria 0,00 997 .63 997,63
Arreglas pisos tumb. .00 732,77 72277
Exteriores del Edificio a,00 773255 773255
Desinfeccion Cisterna 0,04 140,00 144,040
Monitorco Sistema Seguridad 00 280,00 28000
Kiantenindents Computadora s 000 73,30 73,30
Kianteninienta {itofonos 0,00 ELR 506
Mantenimicnto Extintores Rec G600 51,00 51,00
FOTAL p.on 0,00 1410508 14140508

29, GASTOS DE VENTAS: COMISEONES

Al 31 de diclermnbre del 2009 se registra en la contalylidad un total de § 000 por concepto de
comisionas en algudler de oficinas, a los corredores de bienes rafces. En a2ste afo ng e realizd
nirguna contratacion.

Gastos de Ventas: Comisiones

Valar inkcin ]

del Perivde | {-JAjustes | (+}Valores $aldo Final

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | 11519
Condsiongs 0,00 0,60 0,00
TOTAL 0,G0 a,00 0,00 0,00

30, GASTOS DE VENTAS. IMPLIESTOS, CONTRBUGOMNES ¥ OTROS

Al 31 de diciembre del 2019 se registra en fa contabilidad un totat de § 5125,42 por cancepto
de impuestas y contribuciones relacionadas con ¢ Edificio. Se considera el page det impuasto
predial v fas obxras en el distrite CEM.



INRACHEELARIA YY) CA,

Mottt a fos Estados Finandieros

or el afn tarminads o 31 ge dictembre del 2007
[Expresadas en difares de oy Esiados Unidos de Amdrica)

Gastos de Ventas: bnpuestos, Contribuciones y Otros del Edificio

valor lnido Mo Fi

del Periodo | {-}Ajustes [+} Valores 53 [: inal

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | -1 12719
limpuestio Predial 0,00 512542 512542
TOTAL 0,00 0,40 512542 513542

31 GASTOS ADBNISTRATIVOS: SUELDOS, SALARIOS ¥ DERMAS REMUNERACIONES

Al 31 de didlembye del 2019 se registra en fa contal¥idad un total de $ BO.AOY 51 por concepto

de sueldos del personst de [F comjzania.

Gastos Administrativos: Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones

Valor Iniclo
del Perinde | [lAjustes | (+]} Valores Satdo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 311213
Sueldas HELE 75276,63 7927663
Horas Adicionales poo 133058 133028
TOTAL 0,00 0,00 8060751 B06G7,51

32, GASNTOS ADRANGTIRATIVOS. APORTES A LA SEGUHRIDAD SCOIAL [iIncluido Fondos de
Hesenva)

Dal perfodo cortalie dei 1 de enaro al 31 de diciembre dat 2019 se registra en [a contabilidad
un total de 5 15.843.38 por concento ge 12.15% aparte patronal y de Fondos de Reserva de fos

erpleados gue ticnan derecho a esie bensficio.

Gastos Administrativos: Apories al 1E55 (incluido Fondos de Reserval

Yalar inicio
del Periodo { [-)Ajustes | [+] Valores Sakdo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 311213
Aporte Patronal 0,00 aG07,01 3607,01
Fondos de Reserva 4,00 823637 6236,37
TOTAL 000 03 1584338 1584338

33, GASTOS ADMINIMITATIVOS: BEMEFICIDS SOCIALES E INDEMMIZACIONES

Deil perodo contable del 1 de enere &t 31 de diciemibre del 2017 se registra en la contzabilidad
urtiotal g2 3 11.395,10 en concepto de Becimos, vacaciones, bonificaciones. indemnizacionas,

uniforimeas, atros.

!_...:}
t
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MNotas a tos Estados Financiseros

Por el ano terminado & 31 de diciembre del 2019
{Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Amdrical

Gastos Administratives: Beneficios Sociales e Indemnizacianes

Velor Inicio

del Paricde | [-lAjustes {+) Valores Salda Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados | U419
Docimo Tercer Sueldo 0,00 233247 233242
Decimo Cearto Sveldo 0,60 1554,36 155636
Vacaciones .00 116582 116582
Movilizacion 0,00 605,00 600,00
Bonificacion Especial o0 330000 1ico0o
Uniformes 0,00 15054 190,50
Bano Havideho 6,00 2250,00 2250,00

TOTAL 0,00 4,00 1339510 1132385,1D

34, GASTOS ADMINBTRATIVOS: GASTOS DE PLAMES DE BENEFICIOS A EMPLEADGS

Del periodo contable del | de enero at 31 de diciembre del 2019 se registra en |3 contabilidad
un totat de $ 2.324.06 en concepto de jubilacion Patronat y Desahucio del afio, seqin el Estudio
Actuariat efaborado por 13 empresa Actuaria Consultores Ca. Lida,

Gastos Adminlstrativos: Gastos de Planes de Bepeficios a Empleados del aiio

Valor lnide
del Periods | {-}Ajustes | {+) valores Saldo final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-19
lubilacion Palronal 004 1856,65 185665
Besahucia 000 46741 40741
TOTAL 0,00 .00 232408 232406

35, GASTOS ADRMINISTRATIVOS. HONORARIOS

[zl periodo comtable del | de enero & 31 de diciembre del 2019 se registra en [a contabiidad
un tatal de § 33.485.58 correspondiente a los honorasios profesionales, legales y contatdes.

Gasios Administrativos: Honorarios

Valor Inidio
del Periodo | [-MAjustes | ()} Velores Saldo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 31-12-139
Honrorarios Profesionales .00 2731897 27318497
Honorarios Contables 0,00 166,61 6166,61
Hanorarios legales 000 0,00 0,00
TOTAL 0,00 0,00 13485,58] 3348558

tad
Tt
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lofas a ks Estados Financieros

Por el afio terminado eof 31 de diciembra get 2019
{Expresadas en dolares de los Estados Unidas de Aonérica)

35 GASTOS ADMINGTRATIVOS:
ALERTOA EXTERMA

EEMUNERACIOH A OTROS TRABAIOS AUTGNOMOS:

el pericdo contable det 1 de enero &l 31 de diciombre ded 2019 =e regisira en ta cordabilidad
un tatal de § 1.000.00 por concepio del pago del 50% de los konorarios de auditoria externa
del 2019,

Remuncracion 2 Otros Trabajos Autonmmos: Auditoria

Yalor Inido
dei Periodo | {-JAjustes {+} Valores Satdo Final
DETALLE 01-01-1% | Realizados | Registrados | SL1 22719
Auditoria Externa 0,400 1000,00 1006,80
TOTAL 000 000 1g00,00 100 D,DD

37. GASTOS ADMINIBTRATVOS: FROMOCHIN ¥ PUBLICHAD

Del periodo comatte del | de enero af 31 de diciembye det 2019 se registra en ia contabilidad

un totzl de § 58,50 por concepto de publicidad efectuada en la compania.

Promocion y Publicidad:

Valor tnicio ldo Finat

del Periodo | {-JAjustes | (¢} Valores Sal usza

DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registratios 31213
Publicidad 0,00 58,50 Lg50
TOTAL D00 0,60 58,50 58,50

I8, GASTOS ADMINGIRATIVOS: GASTOS DE GESTION

Drel paricdo contable del | de energ al 31 de dictembre det 2019 se regisira en fa contabilidad

un total de $ 98,25 por agasajos a clientes y empleados.

Fastos Administrativos: Gastos de Gestion

Valor Inicio
del Periodo | [-)Ajustes | [+ Valores Saldo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 311219
Agasajos a Clientes 0,00 98,25 98,25
Agasajo Personal 4,00 8,00 4,60
TOTAL 3,00 0,00 88,25 98,25

39. GASTOS ADRMISTRATIVOS: AGUA, ENERGHIA, [UZ ¥ TR FCOMUMNICACIOMNES

el periodo comntable ded | de enero al 31 de diclemire gel 2019 se regisira en iz cantabilidsad 2

valor de S 6.318.10 en conceplo de gasto de Wz, agua, y tefecomunicaciones.
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Kotas o fos Estedos Finangioros

Por ol 36n terminado of 31 de diciemiye del 2009
tExpresadas ¢n ditares de tos Bstados Unidos de Armnénca)

{Fastos Administrativos: Gastos Agua, Luzy telecomunicacionss

Vzlor Inido
del Periodo | [-JAjustes {+) Velores Seldo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registradas | 231212
Lz 0,00 247382 279 82
Agua 0,00 287937 3879,37
Tefefono 0,40 836,559 836,59
Cefular 0,00 12232 112,32
TOTAL 0,80 0,40 £318,10 6318,10

30. GASTOS ADMINISTRATIVOS: NOTARDS Y REGISTIADORES [GE LA FROPIEDAD

Del periodo caomable def | ge enero af 31 de diciemizre del 2009 se registra enda cantahiliciad el
valor de % 53,72 en concepto de pagos a notarias por fegalizar documeintos.

Gastos Administrativos: Notarios y Rezistradores de |a Propiedad

Valor Inide )
del Periode | {-)Ajustes | [+) Valores Saido Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Registrados 311219
otarios 0,00 53,72 33,72
TOTAL 0,00 0,30 53,72 53,72

41, GASTOS ADMINISTRATIVOS, BAPUESTOS, CONTRIBUCIONES ¥ OTRGS

Dl pericdn contable del 1 de enero 2) 31 de diciernbire del 2019 se registra en fa contabxlidad el
valor de b 1247098 en concepto de contribucidn a la supercompaniias, impuesto al 1.5xmil de
tas activas, el gasio el pago da la patenie municipal.

Gestos Adminkstrgtivos: Impuestos, Contribucionss y otros

Valor Inido

del Periede | [-)Ajustes {+] Veloras saldo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizades | Registrados 3-1219
Contribucion Sepercias .00 119509 119809
|mpuesto y Contribuecion 0,00 2007 54 007,64
impuesto 1.5xmil Activos 0,00 2165,25 216525
Patente Municipal 0,00 F160,00 710060

TOTAL 000 4,00 1247098 12470,28

42, GASTOS ADMINITRATIVOS: OTROS GASTOS

el periodo contable ded 1 de enero al 31 de dicfembre del 200 9 se registra enla caordabilidad et
valor de $ 436837 por varios gastos efectiuados en fa administracion del edificio.
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Noiac o fos Estados Financioros

Por el afwy lerminado of 31 de diciombue det 2019
{Expresadas en golares de [os BEstados Unddos de Amitical

Gastos Administrativos: Otros Gastos

Vialor hicio
def Pericdo | {-)Ajustes [t} Valores $aldo Final
DETALLE 01-01-19 | Realizados | Repistrades | 51712719
Suministros de Oficina .00 25531 255,313
Trabajos de impresidn 000 2E0,00 280,00
Movitizacion tramétes 0,00 132736 152736
Gastos Inventariable 0,00 336,79 336,79
{tros Gastos 4,04 105,561 105,61
Servicios de copiado 0,00 0,00 0,00
Calculos Actieariales 0,00 14504 145,00
Alimantacian .08 1668,30 1668,30
Servicios prestados 0,00 0,00 06,00
TOTAL o00 0,00 4368,37 4368,37

43, GASTOS ANANDERDS: COMIBIONES BANCARIAS

Dral pericdo contable del 1 dz enero 2! 31 de diciembre del 2019 se registra en [a contabilidad ¢l
valor de 5 72,29, Por concepta de gastos bancatios, comisiones.

Gastos Financieros: Gastas ¥ comisiones Bancarias

Velor Inido
del Periodo | (-JAjustes {+] Valoras Saldo Final
DETALLE D1-01-19 | Reafiados | Registrades | 11212
Gastoes y Camisiones Bancaria 0,00 72,25 72,29
TOTAL 0,00 4,04 72,29 7129

d4. GANANCIA PO ACCION

La gananca por acdidn asciende a urt vedor de 0,11 Esta ganancia se divide en ganancia por
accion basica y ganancia por accion diluida.

La formua que se apiica para obtener fa ganancia por accion basica es el resuliado integrat dat
gjercicio menos Jos dividendas de acciones preferenciaies ¥ todo gividide para el promedio de
acclongs en circulaciaon ent el afo, y & valor es de 0,11 centavos.
La farmuia que se aplica pera oblener 13 ganzsnoia por aocéh ditida es el resuilzdo integral del
glercicio dividido para el promeadio g2 acciones en circilacidn en ef ano v el valor es da G112
cenlavos.

45, ACTIVOS HACIOS ¥ PROBLEMAS LEGALES (AL TS Y PASIVOS CONTIGENTES]

Diramte e afo fiscal 2019, [a compaiia continda con varios procesos penalss que e518n en
diferentes elapas.
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Rlolas ains Estados Financigros

Por el ahn terminado el 31 de diciemiye g2l 2019
[Expresadas en dofares ¢z ios Estados Unidos de America)

Bentro del juicio penal Mo, 1321-2012 en el Juzgado Primoro de Garantiss Pensles de
Pichincha par Abuso de Confianza en contra del ex geremnie de io compania, Arg. Galo Marcelo
RReinoso Jurado, ¥ Juego de se solicitd par ambas partes [§ cazacion de fa sentencd ante [3 Salz
Especializads de do Penal, Pensd Policist, Penat Militar y Transito de la Corte Nadionad de lusticia,
OHsma que se pronundis en favar de [2 compania, condenando al ex Gerente, Galo Marceln
Reinoso Jurado, a cumplr seis {§) meses de prision correccional y a pagar la cantidad de
CUINIENTOS DIEZ BN SETECIENTOS SESENTA Y MUEVE 73/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
LINIDOS DE AMERICA {USS 510.769.73). sentencia que fue notificada con fecha 25 de abrii de
2017,

Al no se ha podido realizar ef cobro de los valores dictaminados en seritendia tods vez que et
serienciado ha procedido & solicitar diferentes recursos con el fin de evitar la glecucion de fa
serdencia y pago de tos valores ordenados en [a misma, Estamos en espera de que s nombre
un depositario judicial

Ei 27 de abril de 2017 se presentd 1a denuncia par testaferrismo en da Fiscalfa, famentablemante

no ha pasado de I3 etapa de indagacian, pues fas denuncizdas no se han acercado a rendir sUs
vorsionas.

6. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre e 31 de diciembre del 2019 hasta la fecha de emisidn de este informe (B do marzo del
20204 no se produferon eventos, que en opinion dz ia administracion de [a Compsfilz pudieran
tener un efecto significativa sobre los estados financieros que se adjuntan.

T b .
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g, van Pazmifio Lic. ¥Yolanda Villa
Gerente Contadora




