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INMAOBILIARÍA RYI CA, 
Notas alos Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
¡Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América] 

DATOS Y ACTIVIDADES DELA COMPARÍA 

INMOBILIARIA FRY) CA. “La Compañía” fue constituida en la ciudad de Quito - Ecuador 
mediante esctura pública del 26 de abril de 1982 € inscrita en el Registro Mercantil el 23 de 
agosto de 1982 INMOBILIARIA RYJ se constituye como Una compañia anónima y sus Estados 
Financieros cotresponden a na compañía individual su actividad principal constituye 
actividad de alquiler de bienes inmuebles. Para ello realizará las actividades de fenta de las 
oficinas y locales comeardiales de su Único bien inmueble, esto es el Edificio Reinoso, 

DECLARATORIA DE CUMPLIMIENTO 

Los Estados Financieros del año 2017 de la compañía INMOBILIARIA RYJ CA, se han elaborado 
de conformidad con fe Norma internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades [NIF para las PYMES] emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
cumpliendo asi con lo dispuesto por ta Superintendencia de Compeñias. 

: 
RESUMEN DE LAS PRIICIPALES POLÍTICAS CONTAR ES 

En la elaboración de las cuentas anudles de le empresa conrespondientes al ejercicio 2017, se 
han aplicado los siguilentes principlos y políticas contables y criterios de valoración. 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo 

El efectivo y equivalentes al efecto incluyen el efectivo en caja, caja chica, los depósitos a la 
vista en entidades del sistema financiero, los sobteglros bantaríos, en el balance se presentan 
en el pasivo corriente, para la presentación del Estado de Flujo de Efectivo los sobregiros 
bancarios se incluyen en el efecivo y equivalentes del efectivo. 

Activos Financieros 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Las cuentas por cobrar son registradas al monto según la Jactura y el plazo pala su pago será 
determinado por la gerencia, 
Una perdida por deterioro se produce cuando el importe en libros de activo es superior a su 
importe recuperable. £l porcentaje de provisión de cuentas incobrables será determinado por 
la Loy de Régimon Tributario Íniemo. Para dl cálcuto del intords implieito 50 tomafá como 
referencia la tasa activa del Banco Central de Ecuador a ja fecha de estudio. 
Las cuentas consideradas inrecuperables son dadas de baja en el momento en que son 
identificadas como lo exige ta norma. 

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado, 

Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en proptedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran 
registrados a su costo de adquisición. 

Un efernento de las propiedades, planta y equipo será reconocido como activo cuando: 
Es probable que la entidad obtenga tos, beneficios económicos futuros derivados del mismo; y 
el costo del activo para la entidad puede ser valorado con fiabiidad. 

Medición inicial. Todo elemento de propiedades, planta y equipo, que cumpla las condiciones 
para ser teconocido como un activo, se valorará por su costo. La depreciación se calcula 

aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición de los activos menos su valor residual, 
sin superar el máximo porcentaje legal, determinado por la LAT, 
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35. 

INMOBIDARÍA RICA 

Notas a los Estados Financieros 
Porel año terminado el 31 de diciembre del 2017 

JExpresadas en dólares de los Estados Unidos de América) 

En el caso del terreno tiene una vida indefinida y que, por fanto, no son objeto de 
depreciación. 

La empresa considero que era necesatio el cambio de Estimación de la Vida Ú0l del Edificio, 
determinando que en la Sección 10 de la NUF para las PYMES Ííndica que se puede realizar 
dicha estimación. 

Al analizar los Estados Financieros de años antedores en donde el valor de la depreciación del 
edificio es in gasto demasiado alto y que estoba afectando a los resultados de los estados 
financieros. 

£l gerente de la inmobiliaria TY] CA determinó para ceda año en su presupuesto de gastos un 
manto para manienmieno del Edificio, que ha sentido pera considerar el aumento de ida £dt 
del mismo. Estableciendo una vida útil de 60 años y no de 30 como estuvo determinado, 
acciona! se deja tellejado un valor residual del 10% del valor del edificio. 

El día 30 de abit del 2014 el Ing. iván Pazmiño Gerente de la empresa, aprueba con dicho 
cambio en la Estimación de la Vida (tl de 60 años y se proceda a registrar los cambios 
respectivos en ta contabilidad de la Inmobiliaria RYY CA a partir de este pertodo contable. 

Cuentas comerciales a pagar 

Las cuentas comerciales a pagar 500 Obligaciones de pago por blenes e servicios que se han 
adquirido de los proveedores en el cliso ordinario del negocio. Las cuentas y pagar se 
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienep vencimiento a un año o menos jo vencen 
en el ciclo rormat del negocio, si este fuera superion. En caso contrario, 58 preseñtan como 
pasivos no corrientes 

impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a fas ganancias del año comprende la suma del impuesto coriente por 
pagar y del Impuesto dfendo, 

El impuesto corente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 

El impuesto Herido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en fíbros de los 
activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes [conocidas 
como diferencias temporañas) Los pasivos por impuestos diferidos $e reconocen para todas las 
diferencias temporarias imponibles que se esperán que incrementen la ganancia fiscal en el 
futuro, Los activos por impuestós diferidos se teconocen pare todas las diferencias temporarias 
deducibles que se espera que reduzcan Ja ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida O 
crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se miden al importe máximo que, 
sobre la base de la ganancia fiscal aciual o estimada futura, es probable que se recuperen, 

El importe en libros heto de los activos por impuestos diferidos se revisará en cada fecha sobre 
la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación aclual de las ganancias Riscales futuras, 
cualquier ajuste se reconoce en el resultado del período. 

El impuesto diferida se calcuía según lós tasas impositivas que se espera aplicar alla ganancia 
ipérdido) fiscal de los periodos en los que se espera renlzor el ocio por impuestos diferidos o 
cancelar al pasto por impuesto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido 
aprobadas por el SKI, 

Á partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
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INMOBICIARIA RYJ CA. 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado e131 de diciembre del 2017 
jExpresadas en dólares de los Estados Unidos de América] 

año anterior sobre el 9 2% del patremonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.494 de los 
ingresos gravables y 0.4% de Jos actos. 

La referida norma estableció que en caso de que ebimpuesto a la renta causado $83 menof que 
el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitiva, a 
menos que el contobuyente solicite al Servicio de Rentas internas su devolución, lo cual podría 
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Durante el ejercido 2017 la empresa registró como impuesto a la renta comente causado el 
valor determinado sobre la base del 22% sobre las ublidades gravabies. 

En este año según ebdecreto Z10 de la Presidencia de la República del Ecuador se delerminó 
una Rebaja del 100, 60 y 40% en el anticipo del impuesto a la renta del 2017 que se dectaró en 
el formulario +01 del impuesto a la senta de la compañía del año 2016. 

Para lo cual se procede a verificar según el decreto que la compañia Inmobiliaria RY1 CA flene 
derecho a la rebaja del 100% del anticipo Impuesto a la renta 2042, y pará este año queda 
determinado como impuesto e la senta de la compañía elimpruesto causada. 

En adición, es importante señalar que, de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, la tasa del impuesto a la Renta se reduce progresNamente, miciando 
en el 201í con el 24% hasta llegar al 22% é€n el 2013, por lo que el impuesto diferido está 
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva. 

Beneficios a los empleados 

' 
Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos. 
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensióhes bajo el cual la empresa paga 
aportaciones fijas a un fondo y ho tiene ninguna obligación, ni legal ni impicita, de reziizar 
aportaciones adicionales al fondo. 

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestación que recibirá un 
empleado en el momento de su jubilación, normalmente en función de uno o más faciores 
como la edad, años de servicios y 'emuneraciones, 

El paso reconocido en el balance ¡Reserva Jubilación Patronal] respecto de los planes de 
prestaciones dehinidas, es el valor actual de la obligación por prestaciones definidas en la fecha 
del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan. La obligación por 
prestaciones definidas se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el 
método de la unidad de crédito proyectado. 

Reconocimiento de ingresos 

Los igrenas audinarios $e irotontren Cuándo $e produce lá entrada biiia de Deneñicos 
económicos originados en el curso de las aciidades ordinarias de la empresa durante el 
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el paiimonio 
neto que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos 
beneñcios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se valoran por el valor 
tazonable de la contrapartida recibida o por recibir, denvada de los mismos. El ingreso 36 
expone neto, de impuesto, descuentos e devollciones. 

Reconocinfento de costos y gastos 

Los costos y gastos son registrados basándose en el principio del devengado, es decir, lodos tos 
gastos son teconocidos el momento en que se conoce el uso o recepción de un bien o servicio   



INMOBILIARIA RYJ CA, 
Notas alos Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
(expresadas en dotarés de los Estados Úrudos de Amenta) 

39. Participación a trabajadores 

La empresa reconoce con targo a Jos fesultados del ejercicio en que se devenga, el 15b de 
Participación de los trabajadores en las titilidades de conformidad con do establecido en el 
Código de Trabajo de la República del Ecuador, 

310. Estada de Flujos de efectivo 

En el Estado de Flutas de Piraiio, preoarado según el mitodo directo. se utzan das eros En El osado De Faupos 0l LILCaxO, aoparobo Segun El Miiodo GITECio, 30 Lito Sucia 

expresiones: Actividades Operativas, de Inversión y de Financiación. 

Flujos de Efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de ss equivalentes: entendiendo 

por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gren liquidez y sin nesgo significativo 

de alteraciones en su Valor, 

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transición no sufre modificación alguna debido 2 

que el ajuste efectuado para la aplicación de fa NiC/NIIF, no afecta al efectivo, solo es un ajuste 

con efecto retrospectivo al Patrimonio [Resultados acumulados provenientes par la adopción de 

NFL 

3.41. Estados Financieros 

La empresa deberá generar un conjunto completo de estados financieras, que comprenderá: 
un Balance General: un Estado de Resultados un Estado de Cambios enel Patrimonio Meto; un 
Estado de Fiyjos de Efecto, y las cotrespondientes Políicas Contaties y las demás iotas 
Explicativas. Los Estados Financieros serán preparados con base a las Normas internacionales 
de información Financiera Adoptadas en Ecuador INKF 's para Pymes]. 

Los Estados Financieros se presentarán de forma comparativa una vez al año. 

4. ERECFRZO Y SUS EOUUPIAS 

Elvatar da efectivo y evt envbralantes está compuesto por Cala Cala Chica y Bancos » Eruator da efectivo y sul equivalentes e: por Ge Re Banco z compuesto hica y sy asciend 
los siguientes valores” 

Y 1 

EFECTIVA Y SUIS EQUIVALENTES 
La cuenta efectivo y sua equivalentes exta compruesta por: 

MARNE 

Banco del Pisbincha 53413 
Banca de Gusraquil 23.161,31 

Banos Intemnacion=l 29.092.59 

7 ota Bancos 
CAJA CHECA 

CAJA CHICA 00,04 

*Fotas Ceja Chica 
Efectivos y mus equivalentes está compuesta por fa cuenta 
de Barsa aga e 
  

  

  

        

NEFTALIE Mao 

Bancos £L-550,67 
Caja Chica 300,00 
Total Efoctiva y +ux equivalentes 61-25,63| 
  

 



TNMOBIUARÍA YY CA. 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado 131 de dicembie del 2017 
lExpressdas en dolares de los Estados Urnucios de Amenca) 
  

5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CUENTES NO RELACIONADOS 

Cuentas comerciates a cobrar son importes debido por los cientes por venta de senscios de alquiler 
de oficinas y otros, realizadas en el curo normal de la operación. 
Las cuentas comerciales se feconocen Imucialmente por su costo amortizago de acuerao con el 
méiodo del tipo de interés efectivo, menos la provisión por pérdidas por deterioro del valor, 
reconeaciendo el interés implicito tespecuvo, El crédito otorgado a fos clientes es aprobado por la 
Gerencia dependiendo el cliente. 

E aña 2017 ha sido muy complicado para las empresas a nivel Nacional, por todos los conflicios 
quie Ar A a ent hogencido la bas dal peorrólco y con ello la bajo womión 

DETALLE DEL SALDO DE CUENTAS PDA COBRAR ALOÍ DICTEMARE 2017, 01% CORRESPONDEN A PERICOO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

    

  

    

  

                  

Wolor lhido 1 Libazes [lredaos cal [Pers de Fscrz de | Du ela l 
EETALLE dabresiodo | feaiirados | Otorgados > leredia Vengimianto | credo [ 
Orar Bustarcante 855709 25902001 511142014 Si2ra01s' a 
Omatir 10,00 10,09 cool ajr/aots Sf8f2015 o 
Emrbe ara] 46772 cool 341772018 RT e 
¡Omatig 451,79]  4stz9] 6/11/2037 EJL2F2017 30 317 
Qrratir asizol  asiaol 6de2/z01ñ 7/r2018 sol 317 
Haría Agusta Iólguer 169,63] 18953 050] ejofzora 6/13720:4 o om 
Hera Agusta [mizuat 55104) _ 56304 not Sir1f2014 S/12f3014 ci 900 

Mana Agusta iflguar 55104 55304 Deo] $/12f0014 Sfifacia ol ex 
Msrta Aevsta Iguer ssip03 1 $51.04 000  $rif2015 S/277015 $ 007 
Fafcord Aguirre 53400] 553/07 or] rafa 3d2 17033 ol 000 
Hayler 3aidalgo amooo] 252000 Da. Sfsf2011 SISÍAEE el_o0 

lan HMejica S08,50 4650 45100) sfm fb1a si f0015 o 0.00 

ibdiaa Mojica se500l 65550. aO0r TERSIAOA FEAIOAT o ono 
leglan Mojica 6760] Er6tO] ef5f1047 5/13/2017 301445 
liza hhojica sr 40l | ar610l sfaf207 6/1f2018 39 445 

¡Eetystore 350 350 DO] sfi2f2014 5/1/2015 ol om 
[Melestora sap 54301 Doc] 7/1/2016 1/12/2016 ol es 

Te ritore 59331] 54121 Gu0l  TARfa01ts FESII0s+ 6) 00 
¡Telyitore as320]  s3s320l 4fof017. ajinfi0t? soi 7 

[Eystore i 363,20] 36320f 6ftaf2017 EJL2 (2017 so] 520 
Carta 39474 33454] 31/12/2012 adafrors ob 000 
Mipsel Conzerar 12=0 00 1950.00) 51/72/2014] 313/7015 e ogel 

teleramando 175,57 56,56 119414 7/13/2035 PEDO ol 000 
Javier Herrera ona 330 isa]  4faf017 AJSFIOLT o oro 

Davier Barrera _ 11733 11,29 0/00) 373/2016 afofagisp 04 0 
[tacto Herrera _ _ 3360) 4150 Bco] 7/11/2016 TÍSZIZO1S o[ 00 
Jashe Herrera 1056,13] 1056,19 00] ?I12/2016 FA 017| 5 000 

fatafntellgercs Cla tera 19,44 13,14 000)  pa/05 AJAJIDES o 00 
fataimelipence Cra ltds 47,20 47,20 DOCE 5/9/2016 5/10/2015 o] 09% 
Cataintelligence Cia Leda +1,80| EL59 000] 7412/2046 211/3017 ol all 

¡Estalgseliigenco Ga A] 02] 2 ARO. AO. O] 00, 
Prtaiptelligence Cla ltda es2a0]  6ste0o] 6ftif3017 6/12/2017 301 ses 
Eotaínselipence Ea Eda Ñ 33356] 83355] 3/12/2017, ES 30] 542 
Enoto del Piehsecha 1015.50] 101550 Eo0L  5I5/20t6 SÍSTIO1S o 0 
[Binto del Pichi Jas] 12443 Oo] 3f5f2016 S/E/2016 al ad 
Banco del Piduncha 145, 109 000) 5/20/7016; 5/11/7016 ol oo   
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Cesndo existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se 
reduchá mediante una provbión, pera efecios de su presentación en los estados financieros, 5e 
registrará a la provisión por la diferencia entre el valor en líbros de las cuentas por cobrer menos el 
importe recuperable ce las mismes. 

Para el año 2017 se reconoció en la contabilidad el interés implicto por el valor de $ 121,26 según 
elrepone adjunto. 

b. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CUENTES. RELACIONADOS 

Para el año 2017 en las Cuentas por Cobrar de Clientes relacionadas ene un saldo de Cero. 

  

Se mantene hasta la presente fecha el valor de la Sa, Alexandía Rodríguez por 5 71:44, en 
concepto de cobro de los pagos realizados al ES$, por concepto de dos cuotas de su préstamo 
personal quirografarío del 2010, 

En el 2017 se regita el préstemo al ing. lván Pazmiño por un monto de $ 77,05 en cor 
Impuesto Renta 2017 valores que serán ndescontedos vía rol de pagos en el 2018. 

pto E: E] pa z 

También se registra uma cuenta por cobrar a la Sta, Yolanda Jurado por $ 108,19 en concepto de 
impuesto la renta 2017 bajo relación de dependencia, serán descontados enel rol pagos del 2018. 

DETALLE DE OTRAS CUENTAS POR COBRAR EMPLEADOS, EN COMCEPTO DE. 

IMPUESTO A LA RENTA POR COBRAR 
  

  

  

  

                

Walor Inidoj (-]Pagos | (+iCreditas ] Saido Final 

DETALLE del Perioda| Realizados | Gtorgados 

¡Alexandra Rodriguez 71,44 71,44 

rar Parma EE) 2388 40 37,05 77,05 

Yolanda Jurado " 308,19) 108,19 
TOTAL 256,93 265 49 153,25 256,88 

6 ASA 

 



INPAOBILJARÍA EYJ CA. 
Notas a los Estados Financieros 

Porel año terminado el 31 de diciembre del 2017 
[Expresadas en dólates de los Estados Unidas de América) 
  

8. PROYISION CUENTAS INCOBRABLES 

Al 31 de diciembre del 2017, se realizó el respectreo cáículo del 19 de Provisión para cuentas 
incobrables del Saldo de Chentes de $ 19.154,37; dando un valor de Provisión de $ 191,54 Y el 
acumulado por 5 776,07. 

SALDO Al 3] DICIEMBRE 2015 1303643 

SALDO CUENTES A DICIEMBRE 2017 1915437 

PROVISION CTAS POR COBRAR CLEATES 2017 191,54 

  

DETANE DEL SALDO DE CUENTAS POR COBRAR 4£31 DICIEMSRE 2017, QUE CORRESPONDEN AE PERIODO 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

         
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

Valor nido] (-jragos | (+)Creóhtos ] saldo Final jrecha de Fecha de 
DEFALLE de! PeriodoiRealisdos | Otorgados Credito Vencimiento 

Omar Bustamante 83582,00, BS8200[ 5/11/2014 5/2/2015 

Amatic 10,00 10,60 000] 3/7/2015 3/8/3015 

Qmale ART aa, D50l 712/7016 7012047 

Qrratiz 481,29 481,29] 6/11/2017; 6/12/2017 

fmatic 481,29 481,20] 6/12/2017 TÍU(D018 

Maria Agusta iñipuez 169,63 159,63 0,00) 6/10/2014 6/11/2014 

Maria Apesta Miguer 551,04 551,04 Bo00; 5/1 f7014 5/12/2014 

Morla Apusta 351.04 551/01 pL0] 5/12/2014 5172014 

Marla Agusta Hilguez 55105 551,04 006 6/1 42015 5/042015 

Falcon! Aguktre 554,00. 554,00 0,90 12011 72ñ011 

lEvier Hidalgo 2520.00] 2520,00 0,00 5/5f2011 5/5/7071 

tien Hojica 506,70' 34,50 462,201 5/12/2014 5/1/2015 

Eylian Mojica ess oo]  6m5,/00 006) 7/12/2015 714/2047 

Eytla rn afira da erlo]  6r6sO| 6fAJR0r7,  6f12J2017 
Eyitan Mojica 676,10 576,10] 5/12/2017 6/1/2018 

Telystore 3,05 3,00 ago! 5/11/2016 Si2015 

Telystore 54301 543,01 0004 7/11/2016! 7119/1016 

Telystore 543,21 543,21 cal 7/12/2016 TÍA 

telystore 363,40 3t3 20 AFUIAR auifimt 

Tay3kcre 363,20 363,28 6/11/2017 6f72/2017 

Telyitore 363,20 363,20] 5/12/2047 6/1/2018 

Telydata 3,46 826 31/12/0012 31/3/2043 

Telydata 394.34 " 394,94] 31/12/2012 31/3/2013 

Mienod Fantrerax 195.00 - mean 11/0014 YUARANIS 

Xploramundo 135,57 56,16 119,411 7/12/2016 APRO 

Kavler Herrera 0500 257,21 257,21 AJAJZOLT 1/5/2037 

Xavier Herrera asaol a92el - - 000) 4/8/2015 4/9/2016 
Kavier Herrera 11,66 11,60 600) 7/11/2015 711272016 

Xavier Herresa 1056,15[  1056,19 000 7112/2016 33017                 
PEA 

Li
ar
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Datainteiligence Cia Lida 153,14 19,14! 5,00. 4/2/2015 4/3/1016 

Dataintellizence Cha Lida 47,20 47,20 aX 5/9/2016 5/10/3015 

Bataintelligence Cia Uida 11,30 15,20 000/ 7/12/2016 TÍLOLF 

Dataintelligenze Cie Lida 190,24 140,24 Ap 2017 4/8/2017 

Gatairtalligence Cia Hida 852,80 $52.80 6/11/2017 5/12/2017, 

Dataintellizenee Cía Ltda 33,66 13,66) 5/12/2017 5/3/2018 

Banco del Pichincha 1015,50f _ 1043,50 000 55/2016 5/5/2016 

Banco del Pichincha 124,48 124,48 600 S/sj2015 5/6/2016 

Banco del Pichincha 709 7,09 0.00] 5/10/2016 5/11/7016 

Banco del Plchlacha 507,57 307,52 67242017 E/Af2017 

Airian Her? 306,00 300,00 0,00 5/1/2018 5/2/2016 

Adrian Wiken 300,00 300,00 900 427015 3/3/1016 

Adrian Viter? 300/00 300,09 0,00; Af3/2016 4/4/2016 

Adrien Viteri 300,00 300,09 0/00 A/3/7016 Af5pD16 

Adrian Viteri 300,00 300,00 0,00 5/5/2016 5/6/2016 

Sdrien Viteri 302,90 2303/90 8,03 3/6/2016 3/7/1015 

fdrian Viteri 508,00 £00,00 0.00] 7/12/2016 T[12017 

Marco PiniHo 380,00: 380,09 A 772016 4/8/2016 

Marco Pinillo 380,00 350,00 418/1016 3/9/2016 

Marco Pinibto 280,00 380,09 579/2016 5/10/7016' 

Monderiife 138,91 136/3147 5/12/2017 5/2/2018 

Cyieasesoria SA “asbo00] 1sc0p0] 5/12/2017 5/2/2018 
Harta Ricaurte 700,00 750,00 ATI2017 7912017 

5,00 6,00 

TOTAL 25014,35] 11977,54/ 19159,37| 32191,18     
  

DETAL DELA FEO DA DECUENTAS SETIIALELES 

2. ANTICIPO A PROVEEDORES 

Wélor ido. 
del Pericda 

A 
Erindes 

  

En la Cuenta Anticipo a Proveedores al 31 Diciembre del 2017 reflejamos un saldo de $ 
10.945,00 en concepto de valores entregados a proveedóres en concepto de pagos 
anticipados y adelanto a costas judiciates las cuales serán cruzadas en el 2017 con la respectiva 
factura del proveedor. 

ATA E LO ANECA AEGYTEDORES 

  

hrs 
Farteds 
11216 

$ Hañencos 
Eraados 

Hiaseata 
Fastcados 

salas Fr 
311151 

mm 
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INMOBILIARIA RYJ_ CA. 
Notas alos Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
¡Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América) 
  

10, OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 

De ha reclasificación de cuentas de Anticipo a Proveedores, el valor pendiente de cobro a la Sra. 
Alexandra Rodríguez Winueza ex empleada de la compañla, se trastadó a Diros antícipos 
entregacos pol el vator ae 3 1.000,00 al 31 ae olciemore del 2012; mismo que se mánuene al 
cierta fiscal del ejercicio 2007, 

Al3l de diciembre del 2017 se realizó el cruce de $ 224,76 que corresponde a los valores 
pagados por las servicios básicos por parte de Banco del Pichincha. 

También 52 seclasificó tos valores por cobrar de 4 47,60 y 5 125,59 de Paísicia Montoya y NL 
iniguez con dos vatores anteipados por estos clientes. 

Envatores Entregados da un total de $ 1.000,00 a13) diciembre del 2017, 

DETAHE DE OTROS ANTCIFOS ENTREGADOS 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              

Vo hide Sedo Final 
detPerlodo xi (JAdentos | [HAstenta $ 3557.17 

DETALLE FEAS 1 fsmtados | Pesados 
exenda Fodigrert la fabes] 1000.00) 3000.05 
Ofc302 Eco Híctincha Fesrá Gtos 47,39 47,19 010 
OEcnos postie cha Eeeráo Etos 107 2775 290 
$03 Patricia Mitra - A 359 0 

(0502 SAT post Are Gs 125,54 135,54 2 

YA 5357,50 197,90 só 1000.00   

11. CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IMPUESTO A LA RENTA 

Al 31 de Didembre se realizó el asiento contable del impuesto a fa Renta del 2017 a pagar, 

cruzando el Crédito Tributario del Infpuesto a ta Renta del saldo del 2016 por 5 8.917,88, las 
respectivas retenciones del impuesto a la rente de los clientes del 2017 como son 2% y 8% por 

$ 173,89 y 58.686,18 respectivamente. En el año 2017 no se efectuó el pago del Anticipo al 
impuesto ada renta ya que en el cáicuito del mismo dio un valor Cero. 

Al realizar todos estos cruces quedo (in ¿aldo al 31 de diciembre del 2017 en la cuenta de 
Crédito Tributario a favor de la empresa (LRj por $ 12.236,67; el cual será utilizado en el 20148. 

SETA EDEN PO E BITS LANDA DE LATUPLEA PESTLERIO A EA ESTAS CEA 
COM EL PAGO DEE SALES EA ALERTA DA TO 
  

  

  
  
  

  

  

        

CELIA DAPLESTO ESHTA ES1: ERUZA BARUES FO ETA. 2016 CRUZA SM2UESFO HTA 2017 
Malos bio T - 

Ecelreciodo all flamencos  ijtcierto Pia tlslerta ¿LjAdertos st na Pjsierta | Eprsivenc raid 
DETALLE M151-13 | Bralrados | Eraeratos Resteados | mrafiratos Resralos ] Peras 
Erehta Tebsecya its Rea 200945) sar eprttal suas al qerggal sesngel agas] arzisn] srl 1096! 
[esoo lepra a la Penta p5A Es 15] 200 po] 
E MEAN A a 18 Rea alrEst] tonal e0ó) tmidii srañ ts de Estado] 252348 das 
Peñtemsgos impuesta Pers BAT] 2er Bore 10347, Tn 25 
triócipa Issrsto y 14 herza ao Eon! 300, De DU 

Eto imgare carente equal | renal dsosarsí qrntasl grita] 265500] ATAR] 157                       
Debo indicar que en concepto de Crédito Tributero del IVA al 31 de diciembre del 2017 terremos 
un saldo de £elo.



INMOBIIARÍA RYi_ CA, 

Notas alos Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 

(Expresadas en dólares de tos Estados Unidos de América) 

DETALLE DEL CAECUO TPEUTARID A FAYCA PELA EAAPRESA (IVA DA DICNERSO PE EL AZ 
  

  

  

  

          

  

CASADO TRSITA BO ATHIVA 2017 

WMalor fuda 

dei Pertodo a| f-Jasientes | drjprtento ] Pto 
DETALLE 3147-16 ] Heaiicados | meatiraios 1 CLO1I7 
Credito Fributario ta 0:00, oO 1) ou 

FETAL ao 0.01 gua Eo     

12 PROPIEDAD, PLANTA, Y EGLEPO 

ALÍ de enero del 208 se registra los asientos de Adopción a NFS para Pymes en donde 
reñlejamos el registro del Revaluó del Edicio, Terreno y Sistema de Segiiidad según consta en el 
Informe de Avaluió No AV0075C/2011 del 22 de agosto del 2071 porel Arg. Victor Hugo 
Burbarno No. Registro 5CRINP 429 / PA-2011-6Z6, que fue aprobado en Junta por los accionistas 
de la compañla 

Can fecha 30 abril del 2014 eling. ván Pazmiño aprueba para que se proceda con elcambio en la 
Estimación de la Vida Úti del Edificio a 60 años y se proceda a registrar los cambios respectivos en 
la contabilidad de la lnmobiliaida RYICA a partir del pertodo contable 2014. Para lo cual queda 
aptobado el Manual por Cambio en la Estimación de Vida Útil del Edificio y reposa en los archivos 
de la compañia, 

Este cambio fue considerado necesario realizarlo en base a la Sección 10 de la NAF para Pymes en 
la cual indica que es factible sealizar dicha estimación de la Vida Úti del Edificio, 

Alanaiizar los Estodos Financieros del 2013 se determinó que el valor de la deprociodión del 
edificio es un gasto demasiado añto $ 31.754,13 los cusies están afectando a los resultados de los 
mismos. Por tal motivo la Gerencia de la compañia detenminó en su presupuesto de gastos un 

monto para mantenimiento del Edificio, el cual ayudará pera que Ja vida Utl de 30 años se 
prolongue a 60, dejando el 10% del valor residual del valor del bien. 

Por lo tanto a partir del Io de enero del 2014 se procede a realizar el muevo cálculo de la 
depreciación anual del Edificio, reflejando un valor anual de $ 15.877,07 a partir de este año y los 
años venideros. Este monto está registrado en Gasto de Ventas, 

Para los otros ems de Propiedad, Planta y Equipo será por un monte de 5 3.911,38 que están 
registrados en Gastos Administrativos, 

Debo indicar que en el año 2017 se procedió hacer algunas compras que fueron activadas en 
Instalaciones por los arreglos en todo el edificio, a consecuencia de la Crisis Pais se ha mantenido 

aigunas oficinas desocupadas y hemos tenido que realizar algunos mantenimientos para poder 
alquilarias. Por ser un monto considerable se procede a activarios 5 12.260.089 

También se procedió a tedasificar los ectvos totalmente depreciados Wersús 30 respectiva 
Depreciación acumulada para no reflejar en los Estados Financieros, dejando solo en el mismo los 
activos fijos que todavía se siguen depreciondo. 

AL3l de diciembre del 2012 se realiza el ajuste por Gasto por Delernoro de FPE por $ 1.276,38 que 

corresponde a las dos LCD que están en poder del ex gerente Arq. Galo Marcelo Reinoso Jurado, 
Ya que estos aciwos nunca Íveron ingresados a las Instalaciones de da inmobiliaria RYJC A. y 
están en confíicto dentro del proceso penal seguido al ex gerente. Dicho vajor se mantiene hasta 
eb3i de diciembre del 2017 por el mismo monto. 

o 
10



JANIMOBILIARIA RYJ CA, 
htotas a los Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
¡Expresadas én dólares de los Estados Unidos de Aménca) 

DETALLE DE LOS FTEMS DE PROPIEDAD, PLANTA Y EGUIPO Y BE SU AESPECTIVA 

DEPRECIACION ACUFALILADA 
  

  

  

  

  

  

  

  

                  

Saldo al (HHAsiento (-Pástentos Saldo Final 
Cuarta Deralte del Activo 31-12-25 haalizados Realizados 31-12-16 

1020101 /Ferrenos 334.880.009 334,880,00 
10201073 [/EdHicios 1.058.471.09 1038 471,09 

1020104 instalaciones 26 160,41 12.260.068 38.430,49 
10202105 Muebles y enteres 300,00 a00,00 

Maquinaria Y 
1020108 e uipo 1392,54 3192.59 

Equipo de 
1020103 [compretación 2719.06 2.712,00 

Repucitoz y 

10203ts herramientas - z 
1) Depreciación 
+cumulsda 

propiedades, 
1020112 planta y eomgpo 13371098,.351 (19.788,44) 1156 885,701 

1920107] 04 H0x3S 
  

  

  

  

Ea3Ta. DEFAECIACIOA SICUAMLLADA, 
p curro RAIVEERTO Y FIMALDER pecaatl daa gary | PHALDEL [wáton es 
DETALLE HISTORICO os ado FEgIcao SERCOO runoco [LErOs 
EDIFICIO 1054.47, 00) Do] T-5E 471,00 FET 53 1591206]  102.593,551 915.577,43 

TOTAL LOS A7TIOO OD0í IOFUArico]  127.01453 asarz.o0s| 14129159) 915.57742 
  

  

Gaicibasrara canes 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

POITO DESRECIACION ACUANILADA 
ociTo MOVERRENTO | FAL DEL a O A 

DETALLE HISTORICO. DELARO PERIODO FERIDO: FeDOO  )iaros 
MNSTEMA SEGUMIDAD 
EDIFJE 5D00,00, 0,00: 5.000,90 1.100,00 | 250,00 d1s0,00] 1.030,00 
ICAPAARAS 
SEGURIDAD AER 
MARIE 635,08 2.00: 635,59 157,34 EE EN 360,14! 
¿BERMLDEE +.267 
MAT ELECTALCO sE 
ITEREZDIA 5840 Da. 2.518,60| 734,55) 453,56 56 es] 155215 
TAECA FPSS RAT 7 
ELECTRICO ESTA 
ZAEREZORA AAA, HE B.D0, 140571 409,7E 60.97 3019 2453 
E ARECUNPA FARA O 
MSTALACION 
ELECFRECA 
ZEFHEROIA 3.500,00, 200: 1.350,00! 43,50) 150,50 387.50 952,59 
K.ARNECMPA FAS 
|lICAMARES 
SEGURIDAD EDIF 
TEMA ZOIE 2274,3% a 2133,39 52431 F270A 234,15) 135038 
PORN EMERGENCIA 
OB EADS FADEE 
JOHENETOIA 3 643,00 8,09. 1 545.00 353,54 E] 59u.s2[ 1.140,56 
PHECK E DPESES MAT 
ELECTRICO EOIEC á 
ADMAAY7O1a 227437 Dan 187437 234,22 157,48 Bes] 1.202,73 
  

TRECXF, 17352 Mar 
PISOS ELFO IOOAS 
ALICOTS MA7ZZ 1420,87. 00, 134057] 2.09 134,03 uo] 1.205,78] 
AMARA AGUILAR 
MVDOZE AFSE 
STALACIOMES DFO 
11FERLS 270,00 100: 270,06 21,50 27.00 ADO 270,50 
WIEFATA AGUNAR 
MROGIT ATFE 
EMBTALACIONES DFC 
JEFEBIG 405,00 1100 405 00| 3375. 40.su 74.35 0,73) 

NYOOSZ MIE 
ERSTALA CIONES 07 E 
I2EEA LG 25000 5,00 250,00! 20.5% 25.00 AEB 299,37 
ALAS AGUILA A 
PYDOTE ASE 
TESTA CIONES GF E 
APASMLE 500.00 0,09 500.p0! 37.50, 59,00 B7.sGl ALSO! 

  

  

  

  

  

PARIO CADASCAN GO 
MHMDOES RISE 
INSTALACIONES DF 
ELA SOLOS Deo 350500 15,75 25,00. Aa3S 205,35 
  

¿MARA DABASCANO O 
SVOCAS FUSE 
ENSTALAGOAES DF 
IAMARIG 350,601 1D 250.00. 10,35 3900 AT 

11 
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  ATA EEES 
FRLETIG MAT 
ELECTA OO Ort 
IAS AE 

  

190,90 13991] 153,22 
  

MATA TASESTAMTO 
ST ASE 
INEA LADOMES CST 
TRABITE 20006; al TEO 1£.06, E 300.06 
  

MAS LA IAS CASO 
VDDES Arto 

  

Isis 20.00) ts0el 1667 EROS 
  

ME ET ar 

  

3deas E ESTO 1123) $9.65 
  

MIGO LERLIS Y 
MOST aia Aca r 

ERRE 

  

19.74 48,74 1543 5317 

ms] 

3 
56,52 

  

EA 
ES 
ELIO MSAE EDIE 
E an 240; ELA 4150 
  TAI 
DEl ALE 

[193 FALLO NA Es E 
2145516 

  

359.001 1131 BULA] 
  

ALE DARLA 
IDE RUGE 
INFLALAD ONES L9 E 
5taGs15 23000] Bon 305] ES ma 33 
  MENA TAS 
AYOOFa Ar 
UNA TALA CAES DER 
16LGSI5 

  

ELES nao; 3900 365 10 
  

MARA OAECAAa O 
O Sp 
VAS EALAO DES 0 E 
1mA5315 mpol Eo ES ES dí 

  

345.05] 
  POLO AD Aa 
AG ASCEATOA 
METAL EA 
EDIES ESAS 2950S 
  [Lea Aaa ita daa 
NIDOS ME 
IASTALAG amos qe 
TSEPIE La T54DC £34 2301 amas EA 
  MAA CARAS 
sooes este 
URBAL DTS DEE 
arsirio ax, A 3 11,23 Heros: 
  SERER CAJADCANO O 
DORA de 
ANFTALAO ORAR SE 
sento Te 33.00 35,19, 
  AS 
ADOS Es 
INSTALE DA ES ET 
LOCFIE 1500 IS 00 25 to 
  MERA CAGAS IA NOE 
ROI vá 
TASTAAG ONIS E 
JACOHAE 30 p 259.00] 1.09 Aeon! 212.0, 
  CARE LTAA YA 
Frsss 
MESTALLA Eo ES E 
IEPIA 17500 
  PARA ERAN O 
REOLD1 MIST 
VRSTGACGONA LE 
AOAOYIE TO qa! 300 108 qa 
  

ASTALEO DA EE DLE 
crio 

  

13500 DO A 43.00! 15 1250 111,4€| 
  PLATA CARA ETA NED 
TELA ea 3 
VES LARA ÓN ES uE 
Hb iS pao 40 ErpA me 
  

Ea oa dr ER Ezra 
ElsoTa=a 
EDF IET Lona 7 

  

con EJ 2 E 15.52 152 E 
  

PA OA les ELA 
SAS 
AI A an 

al 44447 45,47 ALE as A 
  

TERTICA CTRA 
Ta A A TT 

os] 5137 15511, 
  

sucia Fe A 
RA a 17354 
Tarro 

AD Le TE 465,13 31221b3 
  

Pa a EE 
AS 
Pr               25   55,56   
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ocu ez a ANT A po enn aye ue ans a] sa 

a e p 
e sam 2501] pnl Bue axcol arras 

Lacrueyecsa o AS 
se] ass ¿saco em 20 sel aa 

A eS 
e tapo sal es sonal aras 

aro RI 
mue mas mem ase 3903 sm] aguas! 

E a AS 
e su ae no sum sol are 

acaba a an 
sm asus sara am 201 sul armar 

razo amis ORI 
0 mn er ama 15.4 cm] ener 

Lerucnao ES 
pe jasa ans poe] sn E EA 

Sus cas a 
2 au aer 20 2 melo mw 

nan A 
ca ques 1308 al E saul nar 

AS ra e ESO 
" 2 su zac as poe 2) a 
aseo pain o AA 

Ls E am sell sueo[ o zemes 
en errata en A 

sn an 1500 eo sn ama] astas 
E puevasiin o a 

a pa mar nue 19m am] as 
Lease pa is OS 

ne men 23910 2. ama amos] a3t3s 
Carr a o E 

ae pone 2001] Em ana! slo asa 
DS DNA 

pon rn more! ¿un aan asco] 29208 
7 

AT EN 
em po seno ar un. surelrgrcre 

acom va a 
£ mea rra 23 sol era 

Fra AS 
ana me ases tes] al saña] aguas 

Euerans e IESO 
a psa 22950 nos] 29% ar as 

Leasrucnr mus a, 
esa po sumas] 20. 1903 sn] aa 

CA DADAS 
aux pus tao a5 1at> enim 

ei RE 
ace 29939 asusn pa 201 ano] atanes 

acre A 
stan pe a aer amos] agas 

sel ao ae mn seril zara 
Lc Sa a NR 

pe ses zan 2 aras mal rs 

iS 
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HNMOBILIARIA EYI CA, 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
(Expresadas en dólares de los Estadas Unidos de América) 

Esagiosfrasreras Y arRES    DEPRECIACAOAE 
300 DA ES 

venoso] PU E ora 
ARHWADOR OFDOL 

MASTEIE MADERA 

46m Srs! 

estos sauvara y enzo 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

COSTO DEPREGUCON ACUEMEADA, 
Costo TAONRAENTO | FAO: $ BIGODAL Eo mo] PHALDIL [vaLoR En 

DEJAME histoxx0 | pao AS FEDODO. FEMDOO |LEXOS 
CANEOGIFA EGUIFO 

SEGUTIDAD Fez 
EOJA 1505,43 nue 130545 350.77 10 sus] 7510 
LCD Tv F 71506 ENTES] as 1CHLES 355,55 ¿no deses[ 61912 
LT 03 10572 5,50] 205534] 172.05 feel 33.05 B573,1% 

TAL 1395 epel 1197,54 3171] ass 1] os 

Garoraa]tauro DE COMFUTADON 
COSTO DIPREGADION ACUMAAADA. 

A O dl aaa 
DETALLE A6TaAICO Ppnao EDUOrO. PUEDO FEODO [EROS 
AYETEMA S1CO F 450 

6523 10000 1D) 1 390.00 | 1900.05; 13D ÉS 
[Esioa o FAA 
CORAUTO 21 

AR72014 050 
SERENA 940 00% 2340] ERS,T3, 10.21 97406 E00 
TEDYETOAZ FLiGO 
Cu A 151,50 
ROGO EG1SPE7 5 00 eps 545.56 21958 HL, 3fta]  1a138 
AN 111050) pá; 2.315p50| E24i78 qe] REI 147.3E; 
  

sd Ja rrurstos Y HERRAMIENTAS 
  

  

  

        
      
  

  

  

  

                    
  

cojo DIFRECAOON ACUARILADA 
co AO Pepa] ODA | Po IRIALOEL VACA EA 

BEFALE ksTosxO | paño Poco | mr Y psopo juexos 

Foral, Dan] DO 20 En 150] psa] ES 

Gesto oaTtoRO FROTEDAD, FUATA RECERO 
costo DEPRECIACIÓN ADUNELADA 

o otra] reoa ] Best lo AGAR DÍA DETERIORADO 
DEFALE storco | puño FERIODO ELRODO 25 $ eco fran 
METERS SETAS 204 201785 PE - o a 
LED TY FS0EE. 1065 E +06 H 265 3 AA 
TOFAL 200,05 20] FIT0S q30.3A pel E 

L09042,55 2725603 110130302 156.535.71 

13, ACHYOS MP! DIF 

Rieflejamos al 31 de diciembre del 2013. el saldo de la Cuenta de Activos por Impuestos 
Diferidos que se generó tanto en el año 2071, 2012 y 2013 del Impuesto a la Renta de a 
Compañía, por un valor de $ 17.896,73, En el 2014 se genera el asiento por Activo impuesto 
Dileñdo por 3 2.331,10 dando un saldo total de S 20.227,83, Y para el 2015 se registra el 
Activo por Impuesto Diferido par $ 2.331,10 dando un total de $ 22.558,93. Y para el año 2016 
58 procede a realizar el Ajuste por Activo Por Impuesto Diferido por 5 2331,10 quedando 11n 
total de $ 24.890,03. 

14 
A ES



INMOBIUIARIA RE CA 

Notas alos Estados Financieras 
Por elaño terminado el 31 de diciembre del 20:17 

¡Expresadas en dolares de los Estados Unidos de América) 

En el 2017 se realiza el asiento contable por Ajuste por Activo por impuesto Difeñido por $ 
2331,10 quedando el saldo total de $ 27221,13 

DELLE DELOS ACTIVOS POR IMPUESTOS DHERIDOS 
  

  

    
    

Valor kida | [Arentos | fijAgustes 

DENALLE " damireriodo | Realizados | Hemtirados | 40 final 
Sabdo impuesto Diferido 31-12-16 2450 DA 1430003 

M4uste 2017 Impuesto Diferido 1H 3331.10 2331,10' 

TOTAL 2485001 os zas natal           

14. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A LARGO PLAZO 

En el primer cuadio evidenciamos los sados al 31 de diciembre del 2012 de los préstamos 
otorgados a fos accionstas de la compañía hasta elaño 2010 y sus respectivos abonos hasta el 31 
de diciembre del 2013, con un plazo de vencimiento a Baños y reconociendo el respectivo interés 
implicito, El sado al 31 de diciembre del 2013 es de $ 35.085,21 se descormpone de la siguiente 
manera: Saldo del interés Implcito $ 14.978,98 y Saldo del Capital 5 20.106,23, Este saido no ha 
tenido ninguna vadlación por lo tanto el valor de $ 35.085,21 se mantiene de saldo al 31 de 
diciembre del 2017. 

los dotenentos y usentas por Cobrar relacionados, aan zo rosesto por los dendores ejadonados coc Jos prestervos alorgaós5 

per dacompañíaa los secióristas a Srga plazo; 

  

séto 
Sdolica huns 

  

  

  

  

  

  

                            

Weorinido tercio | EsPagos | Interes 

estpesicdo] firagos | tuperetios JO leed] rechace [Añosde [a1:273010] Pesados [tngo al 
DETAÑE 01-01-2013 [Reslizados | Otorgados reto Vedaete | Creéto 01M (301-201 

z 4764,51 436152] aptfolo] FOX El MATE GALO] 2 

Rene Renato gan Eno BRA, AAA 3 vato] 11606) HUA 

sico Reénoso SES 5535697 20/01/0101 : B0t0la Él $875 387i6] 4056 

Manslorezeso | 58710 sera] mono ByftÉ sl susi  Dól Saf 
Pera Réneso 30] 8165 00 30 11/9008 400 do uu. 11 $03 

TOTAL asa] 565 0] 11063 VALE DE 15751] 

CAL 21063 . 

INTERES PACTO 1O A 
TOTAL PRESTAMOS 3508521 

Me permito reporiar le evolución de los préstamos a los accionistas desde el año 2010 hasta el 
20112, con los respectivos abonos efectuados por cada accionista. Ahi se identñica el capital y el 
interés implicito determinado por cada año, según determinan das poíticas contables de la 
compañia. 
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INBAOBILIARÍIA RYI CA. 

Notas 2103 Estados Financieros 
Par el año terminado el 3) de diciembre del 2017 

(Expresadas en dólares de los Estados Unidos de Amética) 

PRESTAMOS PESOCIOS AÑO 2010 
  

  

  

  

  

  

  

              

  

  

  

  

  

  

  

    

TOTAL 

CAPITAL E 

, AMTERES Í AMTERES. 
DETALLE ao CAPÑAL waruciio | erapuro 

ALLI 

de F07o 

513 isabel fespzo 16.45753 B:765,61 7651.07 | 1646251 

Sr Meno Reca 16.586,26 EICEE] 3337271 16586,26 

dsgvinicio Reanoso 19.010,32 10.158,27 BASi0S [| 1904632 

Aeq Marcelo Asineso 15.351,85 BI95 75 3.265,10 1 1535345 

Sr. Ree keivevo la EIA 4500.00 357905 131054] 4.500,00 

5ra Isabel Arinoso My En A] 369,79 20621 403,09 

TOTALES 71.756,26 TITIÓ IS 

PRESTAMOS DE SOCIOS AÑO 2011 
TOTAL CAPITAL E 

SALDO AL 31- ABONOS WIRE TEE 
DETALLE 12-2010 a SALDO CAPFIAL PROLICTTO PAPUEITO 

3124011 

53 iba Reinoso 16 467,83 346,171 1312471] 556710 5.659,51 17.121,71 

Sr. Feng einoro 1658615 431642] 12,740,141 5539728 5.709,66 12 240,19 

InzWYnicio Ranoza 1904032 AJAG 174 14.594,20 f 7.519,55 6E5455 14 £94.20 

dq Marcela Renoso 15 351,85 2346127 1101573] 557705 5 133,59 1015.13 

30 ReneRenoso (lg Edif ASCODO 110600) 380000) 2.775.650 107440 3340000 

Era abel Beinoso (iy ELA 400.00 4000 -, z 

TOTALES 7275676 19823445 53.851,15 1 79 4509.56 123811 59,78                 

Los documentos y cuentas pos Cobrar relicionados, estan tompesito por dos deudores rebeionados con dos prestanas otorgados por la 

tompañis a los sionistas a logo plazo: Año 2042 PAESTARAOS ALARGO PLAZO CIA, 1020603 

  

  

  

  

  

    
                      

a bteres 
Waorkido[  fiPazos | Rediasificados: Sadofimal impácio 
delPeriodo] Resimdas 3 Ctas teres |) [ifCreditos [31-12-2017/Fecha da Fechads — ¡Añosde| 31-17 

DETALLE 31-31-2011 2014 Inplato Otorgados Credito Venámiento |tredto? 2912 

isabel fcinaso j 2212171 410543 3128,58 426452 [ 2970472016; 2940472018; El 3578 

René Reinato 123404 417344 3EA00 43273,70] 2564/2010 10/06/2018 SE 378400 

MnisoRnoso | 14639420 ÉNIAL 4525,79 563697 29/04/2020 23/04/2018 Si 4978,735 

Marcelo Renoso(_ 11015,731 513559 - 5504 F2/04F 2010 REE] £l 513569 

Rene Rnoso 126008 1 323,50 875,50] 30/12/2008 3 pia 4 335 

TOTAL 51271,78 1235541 17303141 Dp0p 2058273 1 17903,74 

CAPRTAL F0982,73 

¿NTERES ELIOT 1.503,34 

TOTAL PRESTAMOS A LARGO PLAZO 2032 31.825,80 

15. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR LOCALES: Sengicios y Proveedores 

El valor que se registra son fos montos que se adeuda a los Proveedores de bienes y servicios que 
prestan a fa compañía, por un monto de $578,79 de los cuales se tene un crédito otorgado de 30 
dias para los pagos. 

A 
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INMOGIHARÍA RYj_ CA 

Notas alos Estados Financieras 
Porel año terminado el 31 de diciembre del 2017 

(Expresadas en dóteres de los Estados Unidos de América] 

Los domertos ptirteal por Pagar no refiera das, ten comes o por ds retos no re eran ados de der 
dances psericos or perros da romprtar 

Valor lruizio Lado Fira 
Periodo) Pirapos ] retos] FL Fehade [Oia 

SLIDE jesse Werchomnte [iredas 

  

16. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 

Las obligaciones conde Administración Tributaria al 31 de diciembre del 2017 enen un monto de 
$ 1.118,09 según el cuadro adjunto. 

Otras Oigan Cormienzes ces la Ln siracion TMbutana 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            

Vasrnid ñ 
del Periado | PiPagos rutas al 

DETASLE 31-12-46 | Resicados | Adquiridas 
[ha en venal garras 339,47 FAAT] ENTE EXT.JE, 

IO AL Del de 100 0.50 2.00 
¡To Far De dez 556 525 sal 
100% Res De EA BLE ELI7, 53,33 5333 
170% Ra 400 fonosarit ad 39,44 4444] 4444 

303 ZK fet t Asa Seresot 2005, 65. 1,00. 

144 7% Fett. Eplicar 140 140 001 

rose Ae Desidar a TES AG 25 AS 185.34 185.74 
117143059, Tas ta 258 253 7.32 132 

Tora FLSTAS 159746 HE, 08| a   
  

17, OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES: COW EL 1ESS 
Las obligadones con el !ES$ 4 31 de didembre del 2017 ascienden al monto de $ 1.738,19 que 
corresponden aportes, Fondos de Reserva y Préstamos quirogrefarios del personal Legún el 

cuadro 
Dáras D5Mgsciones Corentes con el 1155 

  

  

  

  

              
  

Walor irádo 6 

deperado | [Pagos tcs Sato final 
DETARLE 31-12-16 | Restzados | Adquirida | 1 
Aporte Indiridust 1537.95 1537,59 1529,94 153794 

fosdos de ñser ea + 12349 173,55 11343 13349 
Prestamos Quirografarios 23,76 34,75 24,78 34,76 

TOTAL 1736,74 1735,24 1T3EAS 173518 

8, OBLGACIONES 1 z BEMEFICA LEYALOS EM 5 

Las obligaciones por Benelidos de Ley a los Empleados, comesponde al Décimo Tercer Sueldo, 
Décimo Cuero Sueldo y Wacaciones según consta en el cuadro adjunto al 31 de diciembre del 
2017 por un monto de $ 282,27 

Otras Obligeciones Corrientes por los Beneficios de Ley de los Emplea dos 

  

  

  

  

          

valor nico 3] 
del perioda | (jragos | Obiigadones | 52140 Fins! 

DETALLE 31-12-16 | Realizados | Adquiridas i 31-12-17 

Dectmo Tercer Susido 232,54 222,54 235,58 235.58 
Decimo Cuarto sueldo 532,07 632,97 625.09 525,00 
Waraclones 1525,85 1529,85 2023.59 2071,69 

TOTAL 2375,36| 2375/36 2882.27 2882,27     
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¡NMOBILIARÍA RYIOCA, 

Nolas a los Estados Financieros 
Porelaño terminado el 31 de diciembre del 2017 

jExpresadas en dólares de los Estados Unidos de América] 

19. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: PARTICIPACIÓN TRABAJADORES POR PAGAR DEL 
EJERCICIO. 

Al3! de aiciembie del 2016 se dejó reflejada la obiigación por pagar por concepto del 15% de 
Parcipeción a Trabajadores del año 2016 por un valor de $ 1.430,22 el cual se procedió a pagar 
a los empleados en el mes de abtl del 2017, Y para el año 2017 el 31 de diciembre se registra el 
Gasto de la Participación Trabajadores por el monto de $ 815,06 que serán pagados a tos 
trabajadores en el mes de abril del 2078. 

Gtras Dolíigariones Corientes: 15% Participacion de Trabajadores por Pagar 

  

  

  

  

  

Welor Inicio iu 

ueiPertodo | t)Pagos [Obligaciones | Edo Final 
DETALLE 31-42-16 | Realirados | Adquiridas | 99247 

Gta 15% Ustldades 2016 1430,22| 143022 0,00 
Gio 15% Utlidades 2017 815,06 815,06 

TOTAL _ 143022 1430.27 815,05 815,06             
  

20, DIVIDENDOS POR PAGAR 

Al3 1 de diciembre del 2017 se deja reflejado en Dividendos por pegar por un valor de $ 5.952,34 

que corresponden a los dlvidendos de lgs años 2011, 2012, 2014 y 2015 según se detalla en los 
siguientes cuadros: 

  

  

  

                    
  

  

      

Ara. Galo Reinoso año 2011 54.128,44 
Ara. Galo Reinoso año 2012 $ 1.754,33 
Arg. Gela Reínoso año 2014 5 5880 
Ing án Pazmiño año 2014 $ 0.09 
Arg. Galo Reínoso año 20415 5 0.64 saldo 

_IROBILARIA AYACA Ñ = 
DISTRIBUCIÓN DE UTILIDADES $0C105 

_ DER PERIODO COMTÁREE BAN Ñ 

¡ y ¿ PRODUCTO: ATEFTE HE, 
FA CEA APORTE [PERPO COBSTANT WALO= DEE 

ECTOHMITA AFPOATEA WALCEE ATA 
| MEZO] DENTOAD me hs pas E E EÑOd CHE 

ta 

RENSSO MURIO E O MAREO FEAS FEE ap tono] entes AMADA AtTO E 

Ñ Ñ oo FOSORDARIA R Y ICA o 

distribución Ds UTIODADES ACCIONISTAS o -- - 
7 DEL PERIODO CONTARCE Ez 

PAGOUETO REPITE BI24 DNDENDO. 

AOSTA nd esemar lens | APorTEX PORTA aro Ra | uaxor 
DAS puireos]| rear 

> 
REROSO AURACO CULO MAICELO 17090 FO 250 0000507 00630715 1.203,10 3276 136433                   
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INMOBILIARIA RYJ CA. 
Notas alos Estados Financieros 

Por el año tenmínado el 32 de diciembre del 2017 
[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América) 
  

7 OEA RTICA 
Doraeuón DS UTILIDADES ACCDÍITAS 

DEL FERODO CONTARLE ISE 

o Fasoueto 
eemoas P caerar mas jaraeror sas | RATA 

FAT 
Y 

  

ESPESA MUY EA, 

  

  

            

DXSTRIEUCIÓN DE UITIDADES ADIDESTAS 
DEL FIRCOO GOHTABLE 7915 

ena japo rro] SO rc rasT o o e 
sosa TOS E NALES PA A OA] peazo Porc PAS pvceyoos]| Pese 

1 
ERA AA RA DMAPTElE aro | o] 6 Sar aa] sa an Ba STA va 
¡Era EDAD EENESiSS TA CA AR a 
(                       
21 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 

Al31 de diciembre del 2011 se refleja el salido de $ 1.828,70 que corresponde a la deuda 
pendiente de pago al Arg. Marcelo Reinoso. En el 2012 se reofiza la reclasificación de cuentas de 
los beneficios de Ley ce la Sra. Alexandra Rodriguez que constaba en Beneficios de Ley, por $ 
26247 y que está pendiente de pago en su fiquidación de haberes. Dando un total pendiente de 
pago $ 2.091,17. 

En el año 2014 se procede a fegisirar tna cuenta por pagar por un valor de 5 61,29 que 
corresponde á los empleádos Matias Morocho y René Reinoso en concepto de Fóndos de reserva 
de sepliembre del 2014 respectivamente. - 

En el 2017 queda pendiente 5 123,95 por pegar a Mallas Marocho y Juan Carrión por Fondos de 
Reserva de octubre 2017 y Diferencia Sueldo de 8 dias de Marzo 2017, respectivamente. 

Quedando al 31 de diciembre del 2017 un valor total de $ 2.276,41 en Cuentas por Pagar 
Diversas según el cuadro adjunto. 

Cuentas por Pagar Diversas Esircicna das: 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

) 
Valor inicio Redesificadon | Saldo fia 
dal Perlado | [jPagos ¿ Oiigadónes | 33-12-17 

DETALLE 2142-16 |] Reciirados ] Adquiidas 

Argls treo rings a Pp” 1828.70 1538,70] 
Nerandra Rodriguez [19 Habj 257.47 182,47 
Maras Morocho [Fieserva 1914) 33,50 3340 
fer iros o LEER PR A7 En 27,59 

Jesica Sarrosa [1855 FR) 130.43 134043 200 
ratita Sarzos e (Rol abr 14) 103,92 105,91 - 150 
Matías Morocko JFreserva Xi 7) 33,401 3340 

fuan Carelon fd3ueido mari 7h EEES 50,55 
TOTAL 239140 133,34 123.95: 217541               

En anticipo de cfíentes se registra un saldo al 31 de diciembre del 2017 por 5 1.420,20 que 
corresponde al Cliente Jimny Andrede que será cruzado y liquidado en el 2018. 

Anual de flema 

ener trolas E A 
debrariodo | psragos E Oáresciones | au-a3-17 
aparza | arasmados 

Y 

 



INMOBILIARIA RYJ CA, 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el31 de diciembre del 2017 

¡Expresadas en dólates dé los Estados Unidos de Arnérica) 

22. PORCION CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: JUBILACION 
PATRONAL Y DESAHUCIO 

A43i de diciembre del 2014 queda un saldo de 5 1873,85 en concepía de Jubilación Patronal en 
porción coriente, Al 31 de diciembre del 2017 se realiza la reclasificación a Jubllación Patronal a 
Largo Plazo. » 

Porción Corriente de proásicnos por Beneñicios a Empleados: jubifación Patronal y 

  

  

  

Desatuea 

Valor mido mm — 
delperiodo | flPagos | Ostgaones a 

DETALLE 31-12-45 | Resticados | Adquiides | 113078 
ybitación Patronal 18345 1373.85 18 

TOTAL 1879,85 1873,55 00 00               
23. ANTICIPO DE CUENTES 

Ala l de diciembre del 2016 el saldo en ta Cuenta Anticipo de Clientes es por un monto de $ 
23.364,25 y durante el eño 2017 se procede a devolver la garantía de $ 1.200,00 de la oficinas 
3023 Banco del Pichincha y se recibió nuevas garantia por un valor de $ 3.600,00 de la oficina 
101.302-3, 4023 estos valores reposan en la cuenta de ahorros del banco de Guayaquil de la 

inmobiliaria RYJ CA. AJ 31 de diciembre del 2037 queda un saldo total de $ 25 764,25 

Anticipo de Chentei 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      
  

  

Valor into y 4 Salda Finzl 
del Pestada Doa ObEzadoñes] 311247 

Locale ADELA 31-12-16 : Adguiridas 
5-02 7 Sos DRENTE 020 709 go 
EX TER oaTz ADRIAN endo 500,00 
Am. Dt AARRCEÓ RLRERO 2000 JO 00050 
Am, 027 PEDONERA DUDO E 30200 
Am 03 Jm A EAGUASAr 5045 T2006 
DE DA TADA PESTRACIÓN s500 - 
0%. 65 JrescorpAna 33.00 - 
Oc 101 ROO ARGIATA Pa T400DE 
52162 [pesocerana 0 = 
ofiba | reo Ñ 57500 a7Óo 

10d IRA VERESTERA 514000 1790 
O is [ma vorore FDO EN 
55-405 ana re roer po - 
DR 262 JPUNTOMEN SA EI 20 E ESE 
06 203 [resooiraa dano - 
O 2047 JLESOCUPADA EXE] . 
E $000] - 
0% 1023 JAS DARA AO 1200.50 - 
Sk 3023 JENTEATESORA 150000 Y EC0.OF 
DS 30% [6 MO EE Po 5056 - 
0% 4917 JUYEAN CUCA Ea ES 
Oc 073 OSEGOOOY 3120000 140,07 
DA za | ars ROAUATE PARES 76006 700.00 
He ada [OMA TEO GE 57] . 
EEN EA 50,00 - 
Df 504 OMATIC ECUADOR CL 5514.55 51455 

DE 5023 RATHETE VE ASOLEZ 00 - 
ot sus haora neo 20.00 - 
Oc 504 [FENTOMETSA E270000 2000 
DE 502 [ES SARRANSR E HOST EE 1 800.90 
ic 803 | reso $0.00 - 
DG ED04 7 [ODETANZA BOCA 307000 170070 

EUMA ea AO] SIA ET             
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IMPMAOEB! EGUCA 

Motas a los Estados Financieros 
Por el aña terminado 6131 de diciembre del 2007 

[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América) 

24. PORCIÓN NO CORRIENTE DE PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS: JUBILACIÓN 
PATRONAL Y DESAHLICIO 

En ef 201 se registra según el Estudio Actuarial de Junlación Patronal y Desahucio realizado por 
la empresa Achuaria Comultores Cia, Ltda Por un monto de 3% 115600 y $5 264.00 
tespecivamente. 

Se realizó la reclasificación de Jubilación Patronal de Corto Plazo a Largo Plazo por 5 1973,85. 
Adicional en el mismo estudio se refleja $ 1.124,00 en concepto de Ganancia actuarial por 
jubilación Patronal y $ 278,00 por concepto de Pérdida Actuaria! en Desahucio. 

Cor todos estos ajustes registrados en la Cuenta de Jubilación Patronal y Desahucio queda un 
saldo al 31 de diciembre del 2017 porun monto de $ 22.568,69 en porción no comente. 

Poeción No Corriente de prorisipass por Esseñicios e Empleados: fubifeción Patronal 

  

  

  

  

  

y0eshudo 

b Saldo Final | 
Valor hido del lrzzos  j Oblgadones HALIT 

DEJAE Perodo21-1246)] Reidos | Átquiidas mE 

Habilación Patronal 15403,18 3124,00, 3156001 18440,78 

Desahacio 3553,01 542.00, AL27A 

TOTAL 11994,69 1124.00 1598,09 11563, 69               

1 

Y al31 de diciembre del 2016 se deja reflejado en Otros Superávit por un valor de $ - 790,09 y en 
el asiento al finalizar el año 2017 al registrar la Ganancia y Pérdida Actuañal por Jubilación y 

Desahucio de $846,00 queda un saldo de Ganancia Actuarñia! de Jubilación Patronal del 2017 $ 
55,41 

acta GuicroPaa da Ata 00 con Patronal y Desiheda 

  

  

  

  

  

Valor ido del 4 

PeñododlAZ-| [Pagos Obligaciones oa 3 
OEIAAAE % A A 
ae? ica Or Ab Patronal 1905797 1134.00, Aa 

Pads dctarul On Dostada 1558/0 mol 150 

Tora E 152400 308 551               
25, PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AL31 de diciembre del 2017, el capital social de ja Compañia está consiiluido por USD 
10.000,00 acciones con tn valor nominal de USD 0,04 cada una, el que se encuentra pagado 
totalmente. $e informa que la Accionista la Srta. Mónica Vanessa Reinoso transfiñó sus acciones 
ala Sra. Yolanda Jurado De La Torre 

21 _



INMOBILIARIA EYI CA 
Notas alos Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre dei 2017 
(Expresadas en dótares de los Estados Unidos de América) 

Capital Suscevio de la compañís $ 10 000,00 
  

  

  

  

  

  

  

        

Capilal 
DETALLE DENTIFKACION Ancianez watos Acdon 31-12-17 

Pazmaño Rernas o Eran Estasedo 1706191026 30,09. DA 3,30 

enero farado Fira rates 1705175671 É7420,00 004 1456,80 

[Peirsoso Jurado Fausto Winicia TFOSTAGT 6250020 0,04 2500,00 

fenoso furado Salo Mardao 1704050990 67509,50' 0,04 2500.00 

Reinoro durado Jorge Reno 1203066013 59375,00 6.0s 2375.00: 

Jurado deis Torre Eddy Fotanda 1800950063 3125/00 g0s 125.09 

TOTAL 250000,00 10000,00         

Concillación entre el número de acciones en circulación al inicio y final del Periocdo 

El valor de las acciones no ha variado en el tránscurso del ejercicio económico. 

Reserva Lega! 

La Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador, requiere que las compañías 
anónimas transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, 
haste igualar por lo menos, el 50% del capital socia! de la Compañta. Dicha reserva no está 
sujeta a distaibución a los accioráistas, excepto en el caso de fguidación de la Compañía, pero 
puede ser capilalizada o utifizada para Cubrir pérdidas en las operaciones. 

  

  

  

  

        

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                

Reserva legal y Reserva de Capital 
le 

Welor Inicio del + (a 

Periodo 31-12- | Reclasificación | Obligaciones Saldo Final 31 

DETALLE 14 Cuenta — | Adquiridas | 12% 
Reserva tegal 24012 5000,08 500,00 

Reserva de Capital 2017 7074771 707434, 

TOTAL FATAL 0,00: 0,590 757AF, M3 

Resultados Acumutados por SHopcion a MIES 

Walor inicio del + 1] 

Periodo 31-12. | Redasificadon | Oblgadones [2949 Pinal 31 
DETALLE EY] Cuanta Adquiridas 12-13 

Revaluo de Terreno 326/91,44 326791,44 

Reverso Dep Acura, Edificio 82113,88 83113,88 

Revatuo de Edificio 054205,941 _ í 954205,94 

Revaluo del Sistema Seguridad 19328,65 19328,65 
Dep Ácum Sistema Seguridad H 1804506 -18045,05; 

Províslon Jub:lacion patronal 2010 -10338,00 -10338,00 

Provisión Desahucio 2010 -2507,00 -2507,D0. 

Bep. Acum Edificio 2011 -26540,88 -26540,85 

Dep zum Sistema Seguridad 2011 57,99 7,90 

Proviston Jubitecion patronal 2011 -+155,00 +3155,00 

Provisión esahucio 2011 425,00 -4235,00 

Actlmp.Dlh imp Ate. 2011 5583,90 5983.30 

Perdida Registrado Efectos MIES 22069,08 22069,08 OE 

TUTAL 1152549,85 22069,08 600 1330480,77 

¿ 22 
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INMOBILIARIA RYJ CA, 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
(Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América) 

AL31 de diciembre del 2017 <e deja reflejado en la cuenta Resultados Acumulados Adopción MIIFS 
el$ 1.330.480,77. 

Y en la cuenta de Perdidas Acumuladas que el 31 diciembre del 2013 por un valor de 5 38.573,94 
para lo cual en el año 2014 con la aprobación por parte de la Gerencia se procede hacer el cambio 
en el Manual por Estimación de la Vida Ut del Edificio. 

' 

Registrando el respectivo ajuste de $ 15.877,06 a la cuenta de Pérdidas Acumuladas, dejendo un 
saldo al 31 de diciembre del 2014 por $ 22.696,78. Dicho valor no ha tenido ninguna variación en 
elaño 2017 

Perdidas Seuresailadas 
  

  

  

  

  

  

  

    

Valor ido del H 5] 
Pesiodo 31-12- | necsiicdon | Obtiadones Ti n 

DETALLE 16 Cuenta Adguiidas 

Perdida del 20068 1229,50 2879,50 
Perdida del 2098 57512 579,12 
Perdida de] 2902 170342 170347 

Ferdida del jercicio MIES 2043 17485,14 17485.74 
Unidad Acuristada J015 EEE -2136,72 000 

TOTAL 10560,06 2136.71 0.08 22696,78           
  

AL 31 de diciembre del 2017 se liquidó las utilidades a distribuir del 2015 a dos accionistas por un 
valor de $ 2.136,72; los cuales una vez aprobados en Acta se generó los pagos en noviembre 2017 
Alemitir el pago se realizó la respectiva retención en la fuente. 

  

  

  

  

    
    

LETIAHA DO FRIA IEA 2015 
ETMIDAS DEL EJXAEICIO - 31.249,28 

- Gasto lepuesto a la Renta 2015 - 2.156,77 
Fingreso de impuestos Doferidas 2331.10 
138 TRADALADORES EEE 
ÚUTILEGAD META PERO DO 7.136,77     
  

Adicional en el 2017 se liquidó los dwidendos de los accionistas del periodo contable 2016 por $ 
719,30 con su respectiva retención en la fuente en el mes de noviembre 20147. 

  

  

  

  

  
  

  

    

UTLIDAD FINANCIERA 2018 
LRALDAD DEL EFERCICIO. 9534,82 

- Gasto Impuesto a la Renta 2016 9.716,50 

+inzreso deinmpuestos Peferidos 2.331,10 

5% TRABAJADOR ES 1430/22 

EFE - 

UMUDADHETA PERIODO 719,30     
  

Al 31 de diciembre del 2017 se deja reflejado en los Estados Financieros la utilidad a distribuir a fos 
eccionistes por un valor de $ 1.408,48 dicho valor será aprobado en la Junta de Accionistas para ser 
repartido en mayo del 2018 a cada uno de los accionistas con su respectiva retención en la fuente. 
  

  

  

  

  
  

  

      

UFLDAD FINANCIERA 2017 

UMBDAD DEL EJERCICIO $543, 

- Gasto Impuesto a lá Renta 2017 5.541,28 

+ingreso delmpuestos Diferidos 7.331,10 

15% FRASAJADORES 815,06 

122% . 

UFILICAD META PERIODO 1.409,48     

23 

 



¡NMOSILIARIA EY] CA. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado e! 31 de diciembre del 2017 

¡Expresadas en dólares de los Estados Unidos de Arnérical 

26. INGRESOS: PRESTACION DE SERVICIOS 

Desde el 1 de Enero el 31 de diciembre del 20177, se registraron los siguientes ingresos en 
concepto de aerxendamientos de oficina, mentenimiento y oiros. Adicional también se hizo la 
reclasificación de los intereses impllcitos según se evidencia en el reporte adjunto 

Preytacion de Senicios 

  

  

  

  

  

  

  

Valor inicio 

deiperiada | (agates | (1) vatores | Sido Final 
DETALLE 01-01-17 ] Reslizados | megitrados | PP 
Arrendamientos y Ma oñol 12526) 21468056) 21455960 

JOTAL aso 12126) 2168086] 224559,50 

FATERESES: Inreres braplicito 

Valor inido 

deiPeriodo | Lijustes | fp vatores pe - hd 
DETALLE 01-01-17 i Henluados | Registrados 
interes Implicito 2D 121.26 121.26 

TOTAL 0.00 050 200 121,26             
  

27. OTROS INGRESOS, INTERESES FINANCIEROS 

Durante el período contable del + de Enero al 31 de diciembre del 2017, se registraron los 
siguientes Ingresos financieros en concepto de interés ganado en cuenta corriente y de ahorro, 
enjos bancos del Pichincha, Guayaquibe intemacional respectivamente. 

Intereses Financieros : inerss Ganado en Cuenta Corriente y de Ánozvos de fa 

  

  

  

  

Compañía 

Valor húd 
del Período Flájustes | (+) Valores Saldo Final 

DETALLE 01-04-17 | Resitados i Registrados 41-12:17 

Pichincha eta ete DO - 80 600 

Guzyaquib internar € 4,00 160,54, 169,54 

TOTAL 0,00 250 169,54 159,54               
28. GASTOS DE VENTAS: MANTENIMIENTO Y REPARACIÓN 

Durante el periodo comiable del 1 de Enero al 31 de diciembre del 2017, se registraron Tos 
siguientes gastos según el detafie que se adjunta, por un valor de $ 6.713,48. 

Valores que comesponden al mantenimiento del ascensor, trabajos de albañileria, carpintería, 
mantenimiento de lineas telefónicas, eléctricas, adquisición de suministos de impleza, 
sesinfección de la cisterna, Arreglos en el Exteñor del Edifico, mantenimiento del sistema de 
seguiidad de! edificio, Otros. 

 



INMOBILIARIA RYJ CA. 
Notas alos Estados Financieros 

Por el año terminado el 3 | de diciembie del 2017 
[Expresadas en dólares de los Estados Linidos de funérica] 

Gastos de Venlas banlesimiento y Reparacion 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

              
  

valor nba 

dalParicdo | (-JAjustes (+5 Valores Saldo final 
DETALLE 01-01-17 | Reallrados | Argistradas 11-177 
ATEN Don 645,00 £45,00. 

Albareda (Eu) 305,00 208,00 

Cerrajesta 0.00, 50,06 20.00 
inviafaciones Hectricas 209 EEPRTS FIPIS 
Arstalaciones Telefonicaz E] 000 0,50 
Hirplera 0.54 1789,16 1785,16 
Ploscérta 0.09 113,94 133.90 
Arregtos plas tum. 000 2001,0£ 05108 
Exteriores del Edificio Don 31154 211,94. 
Desinfección Crterna 200 TOPE 70.09, 
Meniporeo Sistema Seguido Len 280.00 280,0; 
Mantenimiento Eomrautadorad 209 103.50 101,60 
Aarmentifento Diiniores ec $5! £0,00 £0,60 
Transporte 56p4 50.00 AD.00 
fHros Gastos 1,54 20,00 30.68 

TOTAL 250 200 671355 BTI3AE 

24 DEVENTAS COMISIONES 

Al31 de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad un total de $ 0,00 por concepto de 
comisiones en aíquiler de oficinas, a los corredores de bienes raices. En este año no se realizó 
ninguna contratación. 

Gartos de Ventas: Comisiones 

  

  

  

valor nido 
gelPeriodo | (jAquies | (9) Valores | SHoFinat 

DETALLE | os-o0117 |) resñrador | registrados | 3913-17 
comisiones 000 con 00 

TOTAL 0.00 550 0.00 000             
  

30. GASTOS DE VENTAS IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 

Ai3i de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad un total de $ 7.321,59 por concepto 
de impuestos y contribuciones relacionadas con el Edificio, Se considera el pago del impuesto 
predial y las obras en el distrito CEM. 

Gartos de Véntas: impuestos, Conidbuciones y Otros del 2deficio 

  

  

  

              

Waler Iaido Sado rin 
del Perloda | [-lajustes | pjVélores Med o 

DEFALLE 01-01:17 | Restirados | Refistrados 3717 
Imáuesto Predial 60! 371,59 737139 

TOTÁL DO D.Dó 7121,59 732159 
  

31. GASTOS ADMINSTRATIVOS: SUE] SALARIOS Y D REMUNERACIÓN 

A131 de diciembre del 2017 se registra en la contabllidad an total de $ 85.035,64 por concepto 
de sueldos del personal de la compañia. 

Gastos Administrabvos: Sueldos, Salarios y demas Remuneraciones 

  

  

  

  

Valor Inido ] 

defPeriodo | (Jajustes + fjValores Saldo Final 
DETALLE ci011r | realizados | Registradas | 24721 
Sueldos 0,00 _ 384056,44 32055,44 

Haras Adictonates 000 379,20 979,30 

TOTAL 0,66 p,90 85035,64 85035,54             
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INMOBIJARÍA Rf CA. 
Notas a los Estados Financieros 

Par el año terminado el 31 de diciembre del 2017 
¡Expresacias en dólares de los Estados Unidos de Armnérica) 

32, GASTOS ADMINESTRATIVOS: APORTES A LA SEGUISDAD SOCIAL [Incluido Fondos de 
Sera 

De! periodo contable del i de enero 131) de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad 
un total de $ 16.415,58 por concepio de 12.15% aporte patronal y de Fondos de Reserva de los 
empleados que henen derecho a este beneñicio. 

Hastos Amin sisativoss Aportes aMiESS fincivido Fondos de fetervaj 

Valor nido 
Mel Pórioda | (-JAjuster valoras 
01-01-17 ] Reslicedos 

Saldo Fine 
33-13-17 

a 
a, 10% 

33. GASTOS ADMINISTRATIVOS: BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 

Del periodo contable del? de enero 8131 de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad 
un total de 3 9.373,91 en concepto de Décimos, vacaciones, bonificaciones, Indemnizaciones, 
UNTONTES, OÍrOS. 

  

Giros Adria tds: Beneficio. Sociales e mdenalzaciones 

Me 
dalPerklodo | (Pajares (+1 Valoraz Ata Finas 

DETALLE 01-01-17 Puendizacioa abra 31-12-17 

Devifno Fercor duela 16,37 
Decimo Cua ado 2 

caciunes 1258,19 
En 673 

1-8 

z 

un barones 

e Hayiteño 
TOTAL 3 ITZA 313,91 

3300, 

  

34, GASTOS ADMINISTRATIVOS: GASTOS DE PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 

Del periodo contable del t de enero a131 de diclembre del 2017 se registra en la contabilidad 
untotal de $ 1.420,00 en concepto de jubilación Patronal y Desahucio del año, segqÚn el Estudio 
Actuanal elaborado por la empresa Actua Consultores Cía, Lida. 

Gastas Acrinlsua tivos: Gasturds Planes de beneficiosa Empleados del aña 

  

  

  

  

Valor nido 
aelPerodo | fijustes | (9) Vatores | So Final 

DETALLE o1-01-17 | Resfagos | registrados | 3117-17 
lubilacion Patronal 000 1156/00 11554040 

Des huedo 0560 264,00 264,00 

“FOTAL 0,00: 000 1470.50 1420.00             
  

35. GASTOS ADMINSTRATIVOS: HONORARIOS - 

Dei periodo contable del | de enero al, 31 de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad 
un dotal de $ 79.358,03 correspondiente alos Honorarios Profesionales, Legales y Contables. 

Gastos Admintitralivos: Honcrarior 

  

  

  

  

      

Yalor Indo 

del Perioda | (-JAJustes ld Valores Saldo Final 

DETALLE 01-01-17 | Realizados | Aegistradas | 12-17 
Honorarios Profesfonales 5,00. 21802,57 21807,52 

Honorarios Contables D0n: 582,84 5882,34 

Honorarios Legales e. 1666,67 1665,67 

TOTAL 5,00, 000 22356,03 25358,03         
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INMOBILIARIA RYJ CA, 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año termínado el 31 de diciembre del 2017 
[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de funérica] 

38, GASPOS ADMINISTRATIVOS: —REMUNMERACION A OITOS TRABAJOS AUTONOMOS 
AUDITORÍA EXTERNA 

Del periodo contable del | de enero al 31 de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad 
un total de $ 2.000,00 por concepto del pago del 50% de los Honorarios de Auditoria Externa 
del 2017. 

Remuneracion a Otros Trabajos Autanomos: Addilorte 
  

  

    

Valor fica Ko Final 

delPeriodo | (JAjustes | veores | 590 An 
DETALLE decia? | recirados | Htegistrados | FE17 37 
editora Externa 0,00 2000.06 2000.00 

TOTAL 0,50 0,00 2.000,00 2.000,00:           
  

37. GASTOS ADMINISTRATIVOS: PROMOCION Y PUBLICIDAD 

De! período contable del | de enero al31 de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad 
un total de 5 58,50 por concepto de publicidad efeciuada en la compañía. 

Promocion y Fuslicidad. 
  

  

  

Valor Inido 
del Pértodo 1 L-jajustes P)Yalores Saldo Final 

DETALLE Oi-Di-4Y ] Reslirados | Registrados | 13707 
Publicidad 0.60: 53,50 58,50 

TOTAL 0,00: 0,00. 51,50. 53,50             
  

39. GASTOS ADMINSIRARVOS: GASTOS DE GESTIÓN 

Del periodo contable del 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 se tegistra en la contabilidad 
tin total de $ 1.308,51 por agasajos a cientes y empleados. 

Gastos Administrativos: Gastos de Gestion 

  

  

  

  

Walor Iiñdo 

A gelPerjodo | flajustes | [1 vaores | do Fina 
DETALLE ME-01-17 ¿Reslizadas | negisteados | 91-12-17 
fgañajos a Clléntes 0,00. _ 1058,51 1058,51 

Azasa]o Persona] 0,00 250,60 250,00 

TOTAL 0,00 940 1303,51 1309,51             
  

39. GASTOS ADMINISTRATIVOS: AGUA, ENERGÍA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 

Del periodo contabie del | de eneró 2131 de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad el 
valor de $ 8.381,55 en concepto de gasto de luz, agua, y telecomunicaciones,



INMOBILIARIA RYI CA. 
Matas ados Estados Financieros 

Por etaño lennpinado el 31 de diciembre del 2017 
jEspresadas en dólares de fos Estados Unidos de América) 

Gastos Adminfstrativos; Gastos Agua, Lor y telecorunicaciones 

  

  

  

  

  

              

Walor lolcio 

delPertodo Í [-jAjustes (+) Valores Saido Final 

DETALLE 010117 | Rearados | registrados | 3112-17 
Euz 0,60 2854,12 2844,12 

Agua 0.00 1736,51 1736,51 

Telefono 000 3739,21 3739,21 

Cejular 0.00 6171 63,71 

TOTAL DE 0,00 6321,55 8381,55 
  

40, GASTOS ADMINISTRATIVOS: NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD 

De! pertodo contable del | de enero el 31 de diciembre del 2017 seregista enta contabilidad el 
valor de $ 43,70 en concepto de pagos a notarios por legalizar documentos. 

Gastos fdmimistratvos: Notarios y Registradores dela Propiedad 

  

  

              
  

Walor inicio 

delPerlodo | (-Jajustes ] (Valores oie 
DETALLE ciozaz | estiradas | Angistrados 
Notarios 80% A3 70 3,70 

TOTAL 0,00 pco 43,70 33,70 

S ADHMIAIST AMPLI ONTRIBUCIONES Y Or 

Del perfode contable del | de enero al 31 de diciembre del 2017 £e regista enta contabilidad el 
valor de $ 10.219,00 en concepto de contribución a la Superintendencia de Compañias, 
Impuesto al 1.5xmH de los activos, el gasto del pago de la Patente Municipal. 

Gastos Administratlvos: hepuestos, Contribuciones y otros 

  

  

  

  

  

              

aareriodo Lajastes | dep Valores ] Sido Final 
DETALLE pín117 1 nemiizados | hegistrados 1 PARA 
Contribución Supercias 0,00; 1194,18. 1104,38 

Impuesto y Contrizuccten 0.00 2096,57 2096,52 
impuesto 1L5umif Activos 0060 2161,43 2161.43 

Patente Municipal 000 A755,67 5765,67 

TOTAL 0,00 D.00: 10219,00 16319,00 
  

42. GASTOS ADMIN! TIOS OTRO 

Del perlodo contable del 1 de enero 2131 de diciembre del 2017 se registra enla contabilidad el 
vwaior de $ 4.933,28 por varios gastos efectuados en la administración del edificio. 
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INMOBILIARIA EYi CA. 

Notas a los Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 

[Expresadas en dólares de los Estodos Unidos de Amélica) 

Gastes Administrabwas: Otros Gastos 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Wator nido 

del Periodo | (-)Ajustes E Valores Saldo Fina? 

DETALLE 010117 | Resticados | Registrados | 9312-17 
Sumbristros de Oficina 8,00 385,97 384,97 

Trabajos de impresión 6,00 150,00 150,00 

Movilización tramites 0,00 2455,78 245575 

Gastos Inventartabile 0.50 9,47 38,47 

Otros Bastos 6,001 _ 42,00 32,00 
Servicios de copiado 0,00 163,40 163,40 

Calcutos Aciuariales 600 269,00 260,00 

Alimentacion 0,00 397,27 77,17 
Servicios prestados 0,00. £50,19 650,19 

TOTAL 0,09 0.00: 4933,28 43933,25             
  

43, GASTOS FINANCIEROS: E JONES BANCARIAS 

Del periodo contable del 1 de enero al3) de diciembre del 2017 se registra en la contabilidad el 
vetor de 5 180,89. Por concepto de gastos bancarias, comisiones. 

Gastos Financieros: Gastos y comistones bancarias 

  

  

  

Vilar nido , 
delperiado | pHajustes | (+ Vatores erp 

DETALLE ci0144 |) Resfrador | Aegitrados 
Gastos y Convslenes Bancaria] 200 48088 180,85 

TOTAL 059 0,09 280,88 160,38             
  

44. GANANCIA POR ACCION 

La ganancia por acción asciende a un valor de 0,09, Esta ganancia se evide en ganancia por 
acción básica y ganancia por acción diluida. 

La fórmula que se aplica para obtener la ganancia por acción básica es eltesultado integral del 

ejercicio menos los dividendos de acciones preferenciales y todo dividido para el promedio de 
acciones en chculación en el año, y el valores de 0,08 centavos, 

La fórmula que se aplica para obtener la ganancia por acción dífuida es el resultado integral del 
ejercicio dividido para el promedio de acciones en direulación en el año y el valor es de 0,08 
Cemavos. 

45. JUECIOS Y LEGALES (ACTIVOS Y PASIVOS COMTIGENTES: 

Durante el año fiscal 2047, la compañía se ha visto en la necesidad de continuar defendiéndose 
y demandando varlos juicios, 

Los juicios que sigue la compañía se describen a continuación: 
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INMOBILIARIA RI CA. 
Notas a los Estados Financieros 

Por el año terminado e! 31 de diciembre del 2027 
[Expresadas en dólares de los Estados Unidos de América; 

1. Juicio Ejecutivo Nro, 17307-2014-0465, que se tramita en contra de Omar Bustamante 
Omar Dercitto — cuantía DOCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMÉRICA (050. 

12.000]. Estado del ¡uicio: Ejecución de la sentencia. 

2.- Juicio de Exhibición de Documentos Nro. 17306-2012-0822, que sigue Galo Marcelo 
Reinoso Jurado en contra de la Inmobiliada Ry LACA, 

J- Ejecución juicio Nro. 17246-2014-0080, Juez Ponente: Dira. MABEL DEL PILAR TAPIA 
ROSERO, que se tramita en elTribunal de Garantías Penales de Quito, estado, petición de 
apelación de embargo de las acciones Gato Reinoso. 

Cabe señalar que se procedió a realizar la denuncia en la Fiscalía en contra de las señoras 
Alexandra Rodriguez. Lilian Coba, María José y Maria Belén Reinoso Coba por el presunto 
delito de testaferrismo, la misma que se encuentra en etepa indagatoria; habiéndose señalado 
ya, día y hora para que las denunciadas dndan su versión, diligencia que no fue cumplida y 
estamos a la espera de nuevo señalamiento, 

16. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 32 de diciembre del 2017 hasta la fecha de emistón del presente informe [6 de marzo 
del 2018] no se produjeron eventos, que en opinión de la administración de la Compañía 
pudieran tener Un efecto significativo sobre Jos estados financieros que se adjuntan. 

7 HE 
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Ing. ivan Pazmiño Lc. Yolanda Villa 
Gerente Contedora 
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