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INMOBILIARIA RYJ C. A,
Notas a los Estados Financferos
" 31 de diciembre dei 2017

4,  ANTECEDENTES Y ENTORND ECONOMICO
a. Antacedantes

La {nmobiliaria RYJ C.A., se constituye mediante escritura piblica del 26 do abeif dz 1982 y su ohjsto
socia! es e dedicar a la compra venta de toda clase de inmuebles, asi como &l arrendemiznto dz los
mismos, ¢ subarmendar, celzhrar conlratos de ascoiacida con ofras empresas gue se dedizan a |z
misma actividad.

La compafita & 31 de diciembre de 2017, gjecutd sus operacienes comesciales de acuardo a su objsto
social

tr. Enfomo econdmico

Ef crecmisnlo sostenidc del PIB, ef desempefio del sector financizra y fa disminucidn en el
desempien y el meioramiento del pais en ciertos indicadores comea ambiznta mazrascondmice, salud
y acceso a educacion primara. Los principalss indicadores macrceconsmices s2 mantienen astablas.
La inflacitn acurmulada del ano 2017 cerrd an -0 20%.

¢. Indices de precios a! Cansumidor

La warizcion del porcenigje anual del indice de Precios al consumidor de dos Glimos seis afos
preparados par el INEC a5 el siguiante:

Afio Terminzdo
Terminadao Porcentual
2013 4,054
201& 5,135
2015 -0,815
2046 6,F71%
207 A 20%

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las principales polilicas contables adoptadas en fa preparacidn de los
estados financizros. Ta!l como lo requiere 1a Worma inlernacicral de Informacién Financigral: Primara
Adeopoitn CWNF 1), estas politicas han sido disefiadas en funcién de fas NIIF vigenies sF 31 de
diciembre del 2817 aplicadas de marsara unifarme 2 todos los gjercicios gque se presentan en estas
eslados financieros.

&) Base de Preparacién
Daclaracién de cumplimientos - .

{ps presentes estados financieros de la Inmobiliaria BYJ ©A. al 31 de diciembre de 2017, s=
encuemniran preparades de acusrdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (WNIF)
emitidas por el Consejo de MNormas internacionales de Contabilidad (CNICY par sus siglas en ingles
{!ASE}, las que han sido adeptadas en Ecuador y representan la adopeitn integral, explicita y sin
reservas de las refaridas normas internacionales.

La elaboracién de los estacdoes financieros adiunlos. en conformidad con las MR, requiaren que la
gerencia de |z Comparnia efectué ciertas estimaciones que puadan afectar los impores registrados de
los actives y pasivos, 1a exposicidn de los aclivos y pasivos contingentes a fa fecha dz los estados
financieros y a las cifra de los ingresos y gastes registrades comrespondiantes a los gjercicios
informrados. Los resultados finales podrian diferir respecto de esias estimacianes.

13
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31 de diciernbre del 2017

Musvas Normas y Modifizaciones Efeciivas desde of 2011 mlevantes para fa Inmobiliaria RYS C.A
MNIF 9 “lnstrumentes financiaros”

En noviembre 2009, el CHIC emitid la NIIF 9 “Irstrumentos financizros™ que establaca principios para
la exposicion de activos financiergs simalificando su clasificacidn y medicién,

£sta inlerpretazién €5 aplicable para los periedos aneales iniciados en o a partir del 1 enaro de 2015,
Su aplicacian anticipada esta permitida.

Nusvas Normas, Inferprelaciones v Modificaciones a fas Nommas Publicadas que aon no son de
Aplicaciin Efectiva y que no fueron Adopladas Anticipadamenta.

b) Base de Medicion.-
Los estados financiaros han sido preparadas sobre fa base del coslo hisidrica.

¢} Moneda Funcional y de Reporte -
La NIIF 21 {revisada} defing 13 moneda funcional como la mensda del contaxte scendmics primatio €n

el cual cpera la entidad.

Los eslados financieros estan expresados en dalares de fos Estades Unidos de América (LUUSE) que es
la moneda funcional vy de pressntacion de la Compania,

d} Uscde Estimaciones y Supusstos —

La preparacion de los estados financieros en canformidad con las Mormas Intermacionales de
Informacion Finencizra requiere que la admimstracitn efectué un ndmerc d= jucios, estimaciones ¥
stpliestos que afsctan la aplicacian de fas politicas contables y cifras reportadas en fos aclivas,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pusden diferir de estas estimacicnes.

Las estimaciones y supuestes son revisadas de manara pariddica. Los resultados de las revisianas de
estimacicnas contzhles son reconccidos en el paricdo en qua estos hayan sida revisades y cualquise
oiro periode futuro gue estas afecten.

Las eslimaciones y poliicas contables sigrificativas son definidas como aguellias que son importantes
para reflejar correctamente 13 situacién financiera y los resuftados de la Compafia yio ks gue
tequieren ¢n alfo grado de juicio par pare de la Administracian.

Las principales estimaciones y aplicaciones del cniteric profesional se encuentran relacionadas con
los siguientas conceplos:

Frovisiones par beneficios a empleados: Las hipdiesis emplsadas en el calcufo actuarial de
jubifacidn patronal y desahucio - Para la cual utitiza estudios actuariales practicados por profasionales
independientes.

4
Impuesto a la renta: La daterminacian de las obligaciones y gasios por impuestos requiesen de cigras
interpretacionss a la legislacién wibutaria vigenie, la Administracion ¢onsidera gue sus estimaciones
san spropiadas de acuerdo a |as circunstancias y que no deban surgir diferencias de interpretacion con
la Admintstracian Fributaria que pudieran afectar los cargos par impuesios en el futuro.

Acfualizaciones & fas Nomnas ielernacionales de formacian Financizra.- En mayo 2010, el CNIC
emitid “Aciurafizaciones a fas Nommas Internacionales de Informacidn Financiera®™ por {as cusles
madificd varias da las normas de contabilidad internaciorales. Las entidadss daberan apficar astas
modificaciones por los pariodos anualzs iniciados desde ef 0 con posterioridad af 1 de enera de 2041,
Mo se permife g anlicacian de forma anficipeda para cempafias que preparan sus estados
financieros cansolidados de acuerdo a {as MIE.
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g] Efleclivo y Equivalente de Efectivo -

Las partidas que conferman &f efective y equivalentes de efective se registran a su valor de cotizacion
gue se aproxima a su valor razonable. Para propositos de presantzcion del estado de flujos da
gfectivo, ha definido como efective v equivalentes de efective:

- E? salde disponible de caja y bancos

- Los instrumentos financizros de alta liquidez con wancimientos de hasta 90 dias.
L]

f}  Crédito por ventas -

Las crédites por venta y olros crédites san reconocidos imciafments al valor razonahblz, generalmenta
el monto de fa factura original. La Compafiia analiza sus cuentas por cobrar por ventas en farma
pericdica y cuando Hene indicios de ciertas dficultades de pago por la contreparie o de incapacidad
para cumplr sus chligacionss la Cempafia reconoce una provisidn para cuentas de dudaso cobro se
incrementa mediarde provisighies con <args a los resultados del periode ¥ se disminuye por los
castigos de2 las cuentas consideradas irecuperables.

g] Propiedad, Planta y Edquipo -

Recanocimiento y medida.- La propiedad, planta y equipo estan valoradas & costo menos ia
depreciacidn y amortizasion acumuladas, excapte por fos terrenes, edificios. maquinaria y vehiculos
que son eevalrados al valor razonable o costo atribuido y se recanoce en ressaltades acumulados,

Los p=gos por reemplazos mencres, r2parsciongs y mantenimiente qua no mejoran el activo, ni
slargan su vida atil, se cargan a gaslos s2gdn se incurren, misntras qus fas renovaciones y mejoras
importantes s2 capitalizan.

Depreciacién.- Ei gasto por 1a depreciacion de la propiedad, planta y equipo 52 registra con cargo a
{as operaciones dzf pericdo y es calculzdo medianie el métado de linea recta en furcicn de fa vida afil
de [os hienes, ulilizando las siguientes t23as que se consideran apropiadas para depreciar el valer de
fos actives en funcion de la vida utit estimada;

Vida (il
Activo {aftos]
Edificios 20
Enuipo de ofigina 10
iuehles y enseres 10
Instalaciones 10
Vehicldos 5

k! Impussto sobre la Renta

Ef impuesto sobre |a renta del afo incluye el cdlzule del impueste corrente y €l impuasto difarido. E
impuesto sobre la renla es reconocide &n &) estado de resvflados excepio cuanda esta relaconado
con pariidas reconocidas directamente an el patrimenio, en cuyo casa es reconosida en el patimonio
o en ciras utilidades.

El cargo por impugsto a la renta comrignie se caloula mediante 13 tasa d= impussto apiicable a las
wildades gravables y se carga a los resultados dal afic &n que s& devenga con base en el impuasto por
paaar exigible Las nommas tributarias viganies establecan una {esa de impuasto det 223 5h0 2017 da
las utilidadas gravables.

A partir del gjercicio fiscal 2040, entrdd en vigor la norma que exige el pago da un anticipe minimoe de
‘mpuesta a ka ranta.
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La referida norma establecid que en caso dz qus &l impussto a la renta causado sea menor que gl
mente del andicipo minimo. seste dlitimo s2 convertird en impuesto a [a renta definitiva, 8 menos gus el
cortribuyente solicite a! Servicio de Rentas Inlemas su devolucisn, io cwal podria ser aplicshle, de
acuerdo can fa norma gue rige la devolucion de este anticing.

£l impuesto a la renta diferido se provisiona en su iofalidad, por el métode del pasiva, scbre las
difarencias temporales gue surgen entre las bases bibutanas de activas y pasivos y sus respeclivos
valores mastrados en los estades financieros. El impuasto a Iz renta diferido se determina usando tasas
trbutarias que han side promulzzsdss a [a fegha det estado de situacion finangisra ¥ que se espera seran
aplicables cuando &f impussio a la renta diferido activo se reakce o &f impussto a fa renta pasivo se
pague.

Los impusstos a |a renta diferidas activos séio se recangeen €n la medida que sea probablz que se
produzean tereficios tributarios futuros conlra los que se puedan usar las diferencias femporalss.

Los saldos de impuestas a la renta diferidos activos y pasivos se compeansan cuando exista al derecha
Iznal exigitle a compsansar impuestos activos corrientes con impusstos pasives comientes y cuando los
impuestos a fa renta diferidos activos y pasivos se relacionen con ia misma autoridad tributeria.

i] Bencficios a Empleados.-

Reserva pam Jubilacidn Patronai - La reserva y los costos del perinde de prima de antigliedad son
calcufados por un actuaris independiente utiizando tasas de interés reales para la vakiacion de [a
reserva, mediante el méfodo de Costeo de Cradio Unitario Proyeclado y reconccidos por ia
Compadia de confermidad con lo establecide en el Cédigo del Trabajo de fa Repdblica de! Ecuador
que estzblzce la cbligacién por parte de los empleadores de concader el beneficio de jubifacidn
patrenal a todos las empleades que hayan cumplido un ttempo de servicio entre 20 ¥ 25 afios &n una
misma institucion,

Reserva para Bonificacién por Desahucio.-

£t Codigo del Frabaio de [a Repiiblica det Ecuadar también establece que en fos casos enaue fa
rzlacién [aboral termine por desahucio o despido intempestiva, el empleador debara indemnizar al
trabajadar con el equivalanie a1 253 de su ditieo salario multiplicado por el ndmero de aiios de
SAMILIT.

i Reconocimiento de Ingresos

los ingresos provenientes de las actividades de la empresa se valoran al valor razonable de 1a
consideracian recibida o por recibir, nefo de devoluciones, descuantos comercialas. Los ingresos son
recanocidos ceando existe evidencia persuasiva, usualmente an fa forma de un acusrdo de venta
gecutade. que los riesges y beneficics de la propiedad han sido transferidos al comprador, ia
recuperacion de la consideracion es probable, Ios costos ascoiades y a las posibles devoluciones de
bienes puedan ser estimadas con suficiente fiabilidad.

m] Reconocimiento de Costos y Gastos -
Los costos v gastes se reconacen par ef metodo devengadeo.

n] {astos Financigros -
Sen registrados madianle el método dz2 acemulacitn, incluye todos los costos asociades con el gaste

por interés y comisionas bancarios.

i) Participacidn de los Trabajadores en las Ulilidades -

La Compaffa recanoce con carga a os resultados del gjercicio en que se davenga, el 15% de
participacitn de los lrabajadores en fas utifdadas de conformidad con Ip establecido en el Cadigoe del
Trabajo de fa Repiblica dei Ecuador,

I4
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Estado de flufos de efeclivo

El gstado de {lujos de electivo considera los movimiantas dal efectiva, reatzados en cada ejercicio
fiscal, determinado mediants el método dirscto, para fo cual se aplican los siguientas critarios:

Flujo de efectivo de enlradas y_salidas.- El efective mantenido en caja, deposics en cuantas
corfientes e inversicnas a plazo inferior a tres meses, de gran liguidez y bajo riesgo de alleracianes
en su valor,

Fiujo_de efectivo en_actividades de _operacién - Constiuyen fa fuente principal de ingrasos
ardinasios vy desembalsos de efegtivo, relacionados con la exploiazion de fas aclividades prapias dei
giro d#! segocio, asi como también de otras actividades no cafificadas come de invarsién o de
financiamiento.

Flujop _de efective en aclividades de_inversién- Coasfituyen adguisicicres, engjenatcidén o
disposicién por otros medios de adlivas no corrientes y otras mversiones no incluidas en ef efectivo v
U5 BQuUaientes.

Fluje de efectivo en_actividades de financiamienta,- Rslacionadas ¢on afquellas gue producen
cambias en &l tamafo ¥ composician del patrimonio nete y de los pasivos de cardcter fingnciaro.

3.  EFECTIVO Y EQUIVALENTE DEL EFECTIVO

Un detalle del Efectivo y Equivalante de Efective al 31 de diciambre del 2017 y 2018 es como siQUE:

Detalie Ref. 2017 2018
Cajas Chicas 200 300
Banco de Guayanuil (i) 6.306 20,780
Banco Pichincha 25262 16.888
Banca Internacionsa! (i) 29.993 20,8682
Saldo al MM 212017 61.951 67.961

fi).- En la cuenta bancanra de Guayaquil como Banco Inlemactonal, se realiza el depésits de fas
garamtias par concepto de arriando.

4, CLUENTAS POR COBRAR !

Un deialle de los créditos por venta al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

Detalle Ref 2017 2016
Clientes {il azAe 2b.D14
(-1 Provisicn Guantas incabranles (i) TR (285

Saldo &l MA22017 31415 24,430

tn
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fi).- Betalle de saldo de clentes afio 2017,

SALDD

CLIEHTES Ref 2017 SALOD 2016
Adrian Viien - 2404
Banco Pickincha L3 1.147
LE0D -
B2F 75
Falzeni Anucrra - 534
Javier Hidalgo - 2520
Lylian Mejica 1814 1.192
Mareslo Gusrarn 1425 -
Mzroo Pinitle 10.520 1.520
Mariz Agusta Ifiguer - 1.823
Maria Ricauris 7an -
Mgusl Contrarss 1.850 1880
Oyrar Bustamantea (a} B EJ2 5 RaZ
Cwratic 263 495
Telydata 403 403
Telystors 1.080 1.680
Wenderife 13g -
Xzvizr Herera 257 1.072
Xplaramusida 115 178
Total Carlera 2017 2191 25014

a).- Se mantiens un juicio ejecutivo con  un cuantia de USS 12000, es estado del juicio se ha
gjecutado ia sentencia, informacién indicada par &) Abogade de la Compania.

{ii).- Se presenta el movimisnto de ka provisidn de cartera;

Movimienio
Saldg incea! BRb
Provisisn del 2017 1092
Saldo finat al MM12/2017 7ia

La provisicn par deteriare de Cartera. generada al 31 de diciambre de 2017, se determind por los
créditos que se concedizron duraate el pericdo infermadn. La Compaiia actua’merte se encuentra
en la recuperacion de su carera.

5. ANTICIPOS '

Un resumen de la cuenta Anticipe Proveedores al 31 de diciembre det 2017 y 2018 es & siguiente:

Detalle Ref 27 2018
Antizipo 2 Provesdares - 460
Gtras Anticizos entregadas {# 11,8945 6 595

Saido al 3171212017 11.945 7.398

a
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Eetallz da las referencias de Anticipos,

Dzialie et 207 2018

{i} Oiros Anticipo Enlreqgados

Ll Ozren Friclan a) 3.200 -

Alaxzndra Redaguez (Liquidhsicn d= Haberes) 1.500 1.050
Cf. 352 Bca Pichincha Reembolso de Gaslas - 47
Cf.304 Bea Pichincha Resmbolso d2 Gaslo - i7a

523 Palnicia Mertoya - 45

Cabazcango Maliz TAG KIu|
Cr. Racl Mzastinzz Muficz EH ERLH] 2000
D501 K Iriguez Reemboso Gasls - 126
Jimmy Ardrads - 3.3C00

suman 15.945 6,888

a).- Los anticipos entregados at Sr. Murillo Fricla v Dr. Radl Marinez #ufioz, corresponden a ios
tframites fegales gue se encuentran actualmente gjecutando. valores gue se liguidaran cuando se
concluya los procasos legales.

B. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de los Impuestes Anticipades al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es el siguisnte:

Detallg 2817 nis
Crédito Teibutario bnpeesto Renta 12 557 BRiE
Baldo al 311122047 12.237 418

El safdo de {a cuenta coresponde al crédito tributario generade de {a conciliacion trbularia
presentada en el formulario de mpuesto a la renta del afio 2017

7. PROPIEDAD, PLANTA ¥ EQUIPO

Un resumen de [a propiedad, planta y equipe al 31 de diclembre dal 2017 vy 2016 a5 &

siguEanle;
Saldo L Saldo %

Detalia 3titzizats | Adieiones 32207 Deprec
Caslto: '
Ho Deprecrables:
Terrann 33z 820 334 880
Deprociabies:
Erificia 1.058.471 1.058.471 5%
Instalaciones 2,510 2.810 10%
Musbilss y Enzeres 23.2:D0 12,280 38530 10%
Manuinaria y Enuvings 250 aca 0%
Equipo de Computacian 1331 3.383 33%
Repusstos ¥ Herramiantas 2718 2715 0%
Total Cozto 1.425,923 12.260 1.436.483
Konps:
Cepresiacien Acumiulzda [137.098) 19,78 [155.8E7)
Dsteriara Acumuiaco 11,296, (12558
Fropizdad y Equipe Nele: 1.287.538 {7.528) 1.2E0.000
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Duranta al afic 2017, s presentd adiciones correspondsn a 13s adscusacionss qus 52 encuentan
gjzculando en &l Edificio de fa Compafia en las oficinas: 204, 304, 504, 105, 402, 5802, 404 603 y
804, adiciones que se encueniran debidaments respaldadas.

El gasto de [a dapreciacion de activos fijos s recanoce en ef Estado de Resultados.

8. ACTIVO POR IMFUESTC DIFERIDG

Movim'ento de 12 Aclivo por Impuesto Biferido

Detalls Saldo
Salde Impuesio Difersds 31-12-18 24 890
Ajuste 2016 Impueasto Diferido Heata 233

Saldo at 311272017 2¥.221

9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los Documentos y Cuentas por Cebrar a1 31 de diciembre def 2017 y 2016 se detalla
a cantinuacion:

. P etz [ Pgee  |Eslda Svteres [rpdeity al
Eqls. - 24145 Fizgl 1%
Fistatis Reil o '112‘; " R{j T“:s ‘11; r;:;: brpdza M-| Resmzades A Tedsd
e TR = 1212 o INNEN AT
I5z ] Reinoss L W13 1324 K] =1 1543 T.112
1328 4323 1724 513 1526 1374
L B37 5537 455G 352 AET LE23
LEF? SR S13% - 138 ol
Serd be rzan 217 507 53 EEs) - -
TOTAL 20953 77 10105 17,504 2935 14579 35085

10. PROVEEDORES

Un resumen de {03 proveedores al 31 de digiembre dal 2017 y 2016 es como sigua:

Betalle 2017 2016
Walstia Pazmific - 3
Imbkaguinge Gerardo - &s
Edgar Quiroz 374 -
Salde al 3171242017 E79 il

Al 31 de diciembre del 2017 v 20316, al saldo de cuentas por pagar se originag por la compia de bisnes
y servicios para £ desarollo de 1as aciividades operativas de |a Compadia, es a la vista ¥ no devanga
ntaresas.
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11. IIFUESTOS POR PAGAR

Les saldos de los Impuestas por Fagar estan conformades de |a siguiznte forma:

12,

Patalls
WA en Weartas pof Paga'r
1G0% Refzncitn Fle. VA
T% Fetencionss Fig WA

103 Ret. Fte. Rta. Hanocrarics

2% Rst. Fte. Fta Sare.Boc
7% Ret. Flz. Rla Trans
Imp Fta RelDependznca

Salda al 11122017

FROVISICHES SOCIALES ¥ DEUDAS AL IESS

2017 2018
EZE TE4
53 il
- 7
44 44
7 1
- 3
i 2B3
1118 1.187

lin delalle de Frovisiones Socialas y deudas al IESS at 31 de diciembre del 2017 y 2015 es el
siguianta:

13.

Un resumen de Otras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sigue:

{i).- El saldo de |

Detalle
Aparte Endividual
Fordos 2z Resenva
Frestamos Quirografarios
Dac’mio Tercer Sueldo
Lecimo Caarto susldo
Vacaciones

15% Participacidn Trebajadores
Saldo al 3tM 242017

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Delalle
Cividendos por pagss

Cugntas por pagar diversesirelationadas

Otros Anscipas f

continuacion:

Oelallg
DIVIBENDSE POR PAGAR SOCIZS
DNEXNDSE POR PAGAR 3012
DWIDEXNDDS POR PAGAR 2015

DODERDOS POR PACAR 2014

2017 2018

1.520 1.53%
173 173

b 25

236 213

625 633
2.022 1.530
815 1.430
5.435 5.542

Ref 2017 2016

{il 5 952 5 8633

2.276 2404

1.420 457

Saldo at 3171242017 8,649 8.753

Suman

RMarieln Rel

Acclonlstas

Estoadz

a cuenta coresponds a los dividendes no pagados a los Accionisias, s detalla a
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4. GARANTIAS DE ARRIENDOS

El detalla de |la Cuenta Garantia de Ardenda af 31 de dicismbre del 2017 y 2016 es el sigus;

DETALLE Ref 2017

2016
ALK MARCELD GUERRERD 20 2000
JF104 JAVER SERKERA 1.740 1740
JF302-3 BANCO REL PICHINCHA - 1203
QOF&04 QEATIC 54 - -
OF304 XFLORAMURKDD - -
0OFa34 CONSTANZA MOJICA 1.70] 1.703
OF202 PUNTONET 58 25 3G
FEI PUNTONET 54 2207 2.2
OF105 TELYSTORE 730 73
CFELD 501 DRA MARIA AGLUSTA INIGLES - -
T 105 DANIELLE FOLFRHEY - -
CF 101 TELYSTCRE 5%0 570
CFEG2-3 EATHERIMNE WZLASOUES - -
ALNG2 TIECONE SA QKIDCKE KREDH 3.008
OFAR] £Lists MOsCa 1913 1013
5802 SEGLUROS ORIENTE TEN TED
SVITERI DRTIZ ADRIAN EC0 ECD
QF£02-3 JOSE GODOY CERDA 1.4C0 4G
ALMIS EDWIN CHACAGUASAY 3208 3203
OF 802 JOSE SABRANDY NOEL £.303 1,803
OF 50t OMATIC eECUACRCR 515 515
QFCAG2-3 AR RICALURTE PARELDES li) 7oA -
OF 10 VIVECID ARGUAY A liy 1400 -
CFI02-3 CYTEASESCORA {i) 1,590 -
Suman 25764 23.354

{i}.- Correspondan a las nuevas garanijas de |os contratos de alquiler de oficinas gue se generaran en
el afio 20%7.

15. PROVISIONES POR BEMEFICICS A EMPLEADDS

B2 conformidad con [as disposiciones del Codigo de Trabsjo 1a Repiblca del Ecuador, os emplzados
guz hayan cumplido un tiempo minimo dg servicio de 25 afios en una misma institucian, tendran
derecho 3 fa jubilacidn patronaf, v, en aguelios casos en fos cuales el empleado haya prestade sus
servicios entre 20 y 25 afos, el bensficio se reconocerad en fomme proporcional.  Ademas. el Cadino
de Trabajo establzce que en les casos de terminacian de 1a relacidn iaboral par desahucio salicitado
per el empleador o por el empleado, el empleador banificard al empleade con el 25% del equivalzante
a la ditima remunsracidn menseal por cada une de los afios de servicio prestados a iz misma
institucion.

Al 31 de diciembre del 2017 y 20186 los furdamentos téonicos Wilizados por el actuaric para el
establecimiento de 13 reserva para pubilacion patronal fusron: a} i3 remuneracian del empleade v
disposiciones del Codigo del Trabaje, que eslablece que la pension mensual del empleado por
jubilacion patronal no podra ser mayor gue el salario bésico unificade medio del ditimo afo (USS 368
enel 2016 y USE 375 en el 2017} ni inferior & USS 30 délares si sofo liens derecho a fa jubllacidn del
empleader y de US55 20 si es baneficiario de doble jubilacian; b} 25 afios de servicic como minino; c)
bases demograficas del persanal; d) fabla de morafidad ecuateriana; v, €) una tasa da interés
actuarial def 7 .68% anual,

El analisis de senstilidad presentado anteriormante pusde no ser representativo de la variacidn real
en la chligacién per banaficios definidos, ya gue es poco prebabliz gue el cambio en las hiptlesis se
produzea en formma aistada unos de otros {algunos de fos supuestos pusdan ser correlacienadas).
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Un reswmen del valar actust de ias reservas matemalicas acluanalzs de Jubilacicn Patronal v
Desahucio al 31 de diciembre del 2047 v 2016 es el siguiente:

Delalle Ref 2017 2016
Jibifacisn Patrongl ] 16.441 18.403
Deszhucio (i} 4,428 3266

Saldo al 3114212007 22.569 21,995

A candinuacién se preseia & movimiento de las provisiones de beneficios a8 empleadas:

Frovisign Jubllackdn Pafronal Provisidn Desahucio

Zaldo frcial 18,408 Ealdo Inciat 3.368
Provizian 1.156 Provision 264
Ganzncia Acluarial {1.124] Péardidss Actuanal 278
Saldo at 322017 18.441 Saldo al 3122017 4128

16. PFATRIMONID
16.1. Capltal Social

Al 31 de diciembre del 2017, ef capital social de 13 Compafia esta constituido por 10.000 acciopnss
can un valer nomina! de US0 0.04 ¢ada una, ¥ su composicidn s fa siguisnke:

Accionistas Capital Total r‘?i % Acciones

—— Accignes ————————
Jurado ds |3 Forre Eddy Yolanda 125 3125 1%
Pazmifio Bzinoso {van Estuardse 3 &8 3,03%
Feingso Jurado Elvia 1sabal 2.457 62.420 25%
Reinoso Jurado Fausto Yikicio 2,500 1.250 ZR%
Reiroso Jurado Galo Marcelo 2.500 B62.500 255
Reiraso Jurade Jorge Renet 2.375 50.375 24%

Totat 10,000 186.750

Con fecha 18 de marzo de 2016, la accicnista Mdnica Yanessa Reinoso Jurado cede 3125 acclanes
de .04 ctvo., cada una numeradas del 59.376 al 62.540, a |a nueva sccionista Eddy Yeolanda Jurado
de la Torre.

16.2. Reserva Legal y Ulilidades Disponibles

De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes, la Compaiiia debera transferir a reserva legal
un porcentaie no menor al 10% de Iz wliiidad neta anual, hasta igualar por lo menas, & S0% de
capital sos@al de la Compafia. Dicha reserva no esla sujeta a distribucian, excaplo en gl caso de
Fouidacion de la Compafiia, pero pusde ser capitalizada o utfizada para cubdr perdidas en las
operaciones. Al 31 de diciembre de 2017 su saldo es da USS 5.000 el cual represanta el 50% del totat
dal capital sccial.
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46.3. WtiHlidades Acumuladas

Al 31 de diciembre de 2017, s2 realizd &! raparo de dividendos a fos Accianistas de fa Compania, por
las utifdades acumuladas del afa 2015 de USS 2 137 v dal afio 2016 por USS 719., aprohada con
acta de Junta General Ordinarna de Accionistas celebrada e 31 de marzo de 2017 y liguidada en e}
mes de noviambre d2 2017

17. UIILIDAD DEL EJERCICIO-Conciliacion Tributaria

La uhiidad contabfe de |a Compania, para propdsitos de determinacidn del gasto por impuasio a la
rends por los afas lerminados e 31 ds dicismbre del 2017 y 2816 fueron fas sigleentes:

Beotalle 2017 2048
LHikdadf Pérdida Brula 5434 5.535
Menos
{1 15% Participacian Trabaiadores 815 1.430
{-} Dividendos Excentos
Mais
{+} (3astos Mo Deducibles 20.5659 11.202
[+} 15% Ingresas Excentos
tHilidad antes de Impueste a la Rerta ti 25168 18.308
Menos
{3 Impuesfo a la Renda {in 5.541 4 24T
Anlicipos
Anticipe dslenminado ejericio antericr 9.714 4716
Impto deiemminade mayor que el eausado -
Saldo pendiente del pago del anticipo 8714 9.7i4
Anticipo - Rebaja 100%- Decrelo 2010 (i} 8.714
Menos:
Relenciones £n i3 fuente del ejericio 8.8E0 101445
Credito Fributario afos anterar B8.914 4,489
fmpto 2 Renta a Pagar o Crédito Tributario {12.23g) {8.918)

{i).« A} 31 de diciemaire det 2017 de conformidad con disposiciones fegafes, la tarifa para €l
impuesto 2 1a renta, se caloula en un 22% sobee fas utilidades sujetas a distribecidn, La
Compafifa pago ef 22% sobse |a ulilidad de USSE 25,185,

A partir del afip 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minima el valor del anticipo
calsulado, el cual resulta de [a suma matermatica del §.4% del activo, 0.2%: del patrimonia, G455
de ingrescs gravados y 0.2% de costos y gasios deducibles. Dichos rubraos deben
incrementarse o dismiruirse por canceptos establzcidos en dispesiciones tribularias

(Hi}.- Al 31 de diciembre de 2017, Ia Compafia se acogid al decrete 210 correspondiente a fa
rebaia del pago det anticipo de Impuesta & la Reata correspondiende al pariodo fiscal 2047,
publicada en decreto presidencial del 20 de noviembre de 2017. fa rebaja que se scogid |z
Compafia fue del 100% del pags dzl anticipo del Impuesto a 1a Renta comespondientes 2
pericds fiscal 2017,

I~
8]
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18. VENTAS HETAS

1

Un detalle de fos ingresos por ventas es el siguiente;

2017 2018
VENTAS LOCALES
Alquier de Oficinas 214683 273214
Saldo 311212017 214.681 228.214

La compafia g 31 de diciembre de 2017, eecutd sus operaciones comearcis’es de acuerds a su
ohieto social.

19. GASTOS OPERATIVOS

Ei detalle de esta cuenta consta en el siguiente resumen:

2047 2018
GASTOS DE ADMIMISTRACION
astos de Parsenal TEBES 166.691
Piznas da Hsnefoios Empleados 14420 2,833
Honaranes 29,358 AB. 305
Femuneracionas a otres irabaisdores EREBE 2,000
Promecicn y Publicidad &5 177
Gasta Detericre 192 uz
Gastos de Gastidn 1.30% 1.627
Lervicies Pabfices 8.352 7515
Motarslas Legales 44 130
Impuezztos y Contribucianes 10,219 13.142
Depreciacicn 3.91t 2.935
Otros Gastns 4033 4,091
GASTOS ODE VENTAS
Comisicnas -
tlzntanimiznio y Reparacionss 8.713 £.013
fmpuesics y Sontribuccrss F.322 AT
Deprecizcidn ; 15877 B.BTT
GASTOS FINAMNCIERGS
(3aztos Fingnoiams 181 aoa
OTROS GASTOSE
Qtres Gastos £.673 i)
TOTAL DE GASTOS 29417 F8.975

20. CONTIHGENTES

A1 31 de diciembre de 2017, ssqdn confirmacian det Abogado de (3 Compania manifiesta b siquiants:

v duicio Ejecutivo Nre. 17307-2014-0465, que se tramita en conlra de Omar Bustamante Omar
Darcilic — cuantla DOCE KIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDCS DE AMERICA (USD.
12.0600). Estado det juicio: Ejacucidn de fa sentancia.

v Juicio Ordinatin de Rendicign de Cuentas Nre. 17301-20H2-08955, que sigue Ga'o Marcelo
Reinoso Jurado en contra de fa Inmobiliaria R y J C.A., BDeclaratoria de abandano de la
causa.
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¥ Juitic de Exhibicion de Documentos Mro. 17305-2012-0822, que sigue Gale Marceln Rainoso
Jurada en conira de la Inmobilizria R y J C.A.

v Ejgcucién juicic Mro, 17246-2014-00B0, Juez Ponents: ra. MABEL DEE PiLAR TAPIA
ROSERD, gus se tramita en el Tribung! de Garantias Panales de Quito, estada, peticisn de
apelacién de embarge de fas ecciones Gale Reinoso

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL OUE SE INFORMA

Entre el 31 de diziambre dal 2017 vy [a fecha de emesidn de los estados financieres no se produjsron
eventds que en opinidn de [a Administracion pudieran tensr un efecto impanante sobre los estados
finarcigros adjuntos.

22, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados finarcizros por el afio terminade el 31 de diciembre del 2017 han sido aprabados por la
Gerencia General de la Compaiia y seran presentados a fos Socios y 12 Jupda General para su
sprobac@dn. En opinidn de la Gerencia de ia Compafila, 1os estados firancieros saran eprobados por
fa Junta General sin modificaciones.

22. EVERTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y hasta la fecha de emisitn de este informe {28 de marzo de 2018)
no se produjo un evenio, qgue en opinién de {a Administracién de la Cempafia pudieran terer un
efecto significativo sobre los estadas financiaros adjuntos v que requieran ser revelados en el mismo
0 &n 5Us notas, de conformidad con ias Mormas Intamacionales de Informacion Financizra,

dwwd



