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INMOBILIARIA RYJ C.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

(Expresado en US. Dólares) 

ACTIVOS NOTAS 2017 

ACTIVOS CORRIENTES 
Efeclivo y Equivalentes de efectivo 3 $81.951 
Cuenlas por Cobrar Comerciales 4 31.415 
Olras Cuentas por Cobrar 257 

Anticipos á 5 11,945 

Impuesto Anlicipados 5 12,237 

Total Activos corriontos 417.804 

ACTIVOS HO CORRIENTES 

Propiedad Planta y Equipo 7 3.438.183 

() Depreciación Acumulada 7.1 (156,887) 
(3 Deterioro Acemulado 1.296 

Total Propisdad y Equipo 1,280,000 

Activo por impuestos Diferidos 8 27.221 
Cocumentos y Cuentas por Cobrar a 35095 

Total Activos no corrientos 62.306 

TOTAL ACTIVOS 4,460.411 

Var Hotas a los Estados Financieros 

  

2016 

67.961 
24.430 

357 
7.398 
6.918 

109.063 

1.425.923 

(137.098) 
1.296 

4.287.528 

24.890 
35.085 
59,575 

4.466.667 

Ing. Iván Pazmiño Reinoso Lic. Yolanda isabel Villa 
GERENTE +: SONTADORA



INMOBILIARIA RYJC.A. 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2047 y 2016 

(Expresado en US. Dólares) 

PASIVOS 

PASIVOS CORRIENTES 
Proveedores 
impuestos por Pagar 

Provisiones Sociales y Deudas atlESS 
Otras Cuentas por Pagar , 

Fotal Pasivos corriontos 

PASIVOS KO CORRIENTE 
Garantias de Arñendo 

Provisiones por beneficios a empleados 

Total Pasivos No Corriento 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO NETO 
Capital Social 
Reserva Legal 

Reserva Capital 

Ganancia o Pérdida Actuariales 
Pérdidas Acumuladas 
Vilidades Acumnuladas 
Adopción NIIF'S por primera vez 
Utilidad del Ejercicio 

Total Patrimonio 

TOTAL PATRIMORIO NETO Y PASIVO 

Ver Hotas a los Estados Financieros 

  

Ing. Iván Pazmniño Reinoso 

GERENTE 

  

HOTA 2017 2016 

10 579 108 
11 1.448 1.197 
12 5.436 5.542 

13 9.549 8.763 

16.781 16.610 

14 25.764 23.364 
16 22.569 21.995 

48,333 45.359 

55114 60.963 

16 
161 10.000 10.000 
16.2 5,000 5.009 

70.748 70.748 
56 (790) 

(22.697) (22.697) 
16,3 - 2.137 

1.330.481 — 1.330.481 
17 1.405 719 

1.394.696 1.306.688 

1460110 TABS G67 

Ds 

Lic. Yotanda isabel Villa 

CONTADORA



INMOBILIARIA RAYJ CA. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2917-2016 

(Expresado en U.S. Dólares] 

ANTES DEL EFECTO DE 105 CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EM) ACTIMDADES DE CPERACIÓN 

Clssáés de cobros por actividades de operación 

Cobecs procedentes de les ventas de Danes y presteción de senícios 

Clare de pagos por acteldades de operación 

Pagos á provsedores par el anio de bienas y sermciós 

Pazos a y po cuenta dados empleados 

Ovas entadas (ralidas] da electro 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EH) ACTIVIDADES DE MHWERSIÓN 

Adquiicones de propiedades, planta y equipo 
1 

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILZADOS EH) ACTIVIDADES DE FIHAKNCIACIÓN 

Pago de Disidendos 

Dias entadas (sadar) de efecto 

DE EFECTIVO: 

Efectos de la vartacón en fa ts1a ds cambio sobre el electvo y aguéralentes al electro 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) HETO DE EFECTO Y EQIEVALENTES AL EFECTIVO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEOTIO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FIHAL DEL PERIODO 

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) HEYA Y 10$ FLUJOS DE OPERACIÓN 

GANANCIA (PÉRDIDA) AHTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO ALA REHTA 

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO; 

Apñes por gasio de depreciación y ernorazación. 

Aqutes por gastos en prov ones 

Ajusta per gasto ds ampuesio a de renta y persepsción Habajadores 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 

iincremesto) Esmenecón en cueslas par cobre cáentes 

¿ineemento) Esmnución en ptas csentas pór tobrar 

ibaemeto) Esamución en anpis de prorssdores 

issemeno (Semirución en cuentes por pegar comerciales 

(incemerto) dsrnución en ebos evo 

Increemerío ($ sén] en eras cuentas por pagár 

Incremento (deniración) en bensñciós emplsados 

Incremento ¿¿smirecónpen anteipos de Eentes 

Incremento (Semimción] en otros perros - 

  

Flujos de afectivo netos procedentes dé [ubiizados en) sctividades de operación 

> 4 Fr a 

SES > 

  

  

A 

Ing. iván Pazmiño Reinoso Lie, Yolanda lsabe! Mila 

GERENTE CONTADORA 

2017 
(6.010) 
9.184 

209,743 
203783 
(193.239) 
(191812) 

12.087) 
16.600) 

4422601 

1220 

12914 
(2137 

(7er) 

(8.010) 
A] 
$£951 

id 

23,339 

19736 

1612 

23m 

119.981) 
Taro 

10% 

4557 
mn 

133191 
9s3 

120987) 
2400 

16.780) 

3.184 

2015 
T.001 

15.043 
221.389 
221.350 
(164.7334 
1352 801) 

1852) 
(10574) 

7.562) 
e] 

(1.020) 

(1 060) 

7.001 

50.959 

er.551 

9.635 

21.037 

18.514 

2725 

40; 

[14.529] 
11039) 
1.481 
4519 
235 

15 
[Lesz] 
6685 

(12.030) 

35.043 
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INFAOBILIARIA RYJ C.A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2017 

  

4. ANTECEDENTES Y ENTORNO ECONÓMICO 

a. Antecedentes 

La inmobiliaria RYJ CA, se constituye mediante escritura pública del 26 de abri de 1982 y su objeto 
social es de dedicar a la compra venta de toda clase de inmuebles así como el arrendamiento de los 
mismos, o suberendar, celebrar contratos de asociacón con ofras empreses que se dedican a la 
misma actividad 

La compañía al 31 de diciembre de 2017, ejecutó sus operaciones comerciales de acuerdo a su objeto 
social. 

b. Entomo económico 

El crecesiento sostenido del PIB, el desempeño del sector financiero y la dstaimución en el 

desempleo y el mejoramiento del país en ciertos inticadores como ambiente macroeconómico, salud 

y acceso a educación primaria. Los prncipales ind:cadores macroeconómicos se mantienen estables. 

La inflación acumulada del año 2017 cerró en -9 20%. 

€. Índices de precios al Cansumidor 

la veniación del porcentaje anual del Índice de Precios al consumidor de dos Últmos seis años 
preparados par el ¡NEC es el siguiente 

Año Terminado 
Terminado Porcentual 

2013 4,0056 

2014 53% 

2015 0,815 

2016 DS 

2047 -0,20% 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales polílicas contables adoptadas en fa preparación de los 
estados financieros al como lo requiere la Norma internacional de información Financisral: Primera 
Adopción SNIF 1%), estas politicas han sido diseñedas en función de les NIF gentes al 31 de 
diciembre del 2017 aplicadas de manera uniforme a todos los ejercicios que se presentan en estos 
estados financieros, 

a) Base de Preparación 

Declaración de cumplimientos - 2 

Los presentes estados financieros de la Inmobiliaria RYJ C.A. al 34 de diciembre de 2017, se 
encuentras preparados de acuerdo con Normas Internacionales de información Financiera (NIF) 
emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (CNIC) por sus siglas en ingles 
(145B+ las que han sido edoptadas en Ecuador y representan la adopción tategral explicita y sin 
reservas de las referidas normas internacionales. 

La elaboración de los estados financieros adjuntos. en conformidad con les NIF, regineren que la 

gerencia de la Compañía efectue ciertas estimaciones que puedan afectar los importes registrados de 
los activos y pasivos, la exposición de los aclivos y pasivos contingentes a la fecha de los estados 
financieros y a las cifra de los ingresos y gastos registrados correspondientes a los ejercicios 
informados. Los resultados finales podrian diferir respecto de estas estimaciones 

1



INMOBILIARIA RYJ C. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2017 

  

Nuevas Normas y Modificaciones Efectiwas desde el 2011 relevantes para fa inmobiliaria RYIC A 

NIF 9 “lastrumentes financieros" 

En noviembre 2009, el CHIC emitió la NNF 9 Unstrumentos financieros” que establece principios para 
la exposición de sctivos inencieros simalficando su clasificación y medición. 

Esta interpretación es aplicable para los periodos antrales iniciados en o a parte del 1 enero de 2015. 
Su aplicación anticipada está permitida. 

Nuevas Mormas Interpreteciones y MModfcaciones a las Normas Publicadas que aún no son de 
Aplicación Efechva y que ño fueron Adoptadas Anticipadamente. 

b)] Base de HMedición.- 
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del coslo histórico 

cj Moneda Funcional y de Reporte — 
la NIF 21 (revisada) define la moneda funcional como la moneda del contexto económico prenerio en 
el cual opera la entidad 

Los estados financieros están expresados en dólares de los Estados Unidas de América (US$) que es 
la moneda funcional y de presentación de la Compañía. 

d) Uso de Estimaciones y Supuestos — 

La preparación de los estados financieros en conformidad con las Normas Intemmacionales de 
Información Financiera requiere que la edmimstración efectué un número de jrécios. estimaciones y 
supuestos que afectan la aplicación de las pokticas contables y cifras reportadas en fos activos, 
pasivos, ingresos y gastos Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos son revisadas de menera periódica Los resultados de las revisiones de 
estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier 
otro periodo futero que estos afecten, 
Las eslimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañia y/o las que 
requieren un ato grado de juicio por parte de la Administración. 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con 
los siguientes conceptos 

Provislones por beneficios a empleados: Las hipótesis emplezdas en el cálculo actuarial de 
jubilación patronal y desahucio - Para lo cual utéiza estudios actuariales practicados por profesionales 

independientes. 

4 
Impuesto a la renta: La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requieren de ciertas 
interpretaciones a la legislación tributaria vigente. La Administración considera que sus estimaciones 
son spropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no deben surgir diferencias de interpretación con 
la Administración Prbutaria que pudieran afectar los cargos por impuestos en el futuro. 

Actualizaciones a las Nonnas Internacionales de información Financiera.- En mayo 20410, el CNIC 
emitió “Actualizaciones a les Normas Internacionales de Información Financiera” por das cusles 
modificó varias de las normas de contabilidad internacionales Las entidades deberán aplicar estas 
modificac.ones por los pertodos anuales iniciados desde elo con posterioridad 211 de enero de 201%. 
Mo se permite la aplicación de forma anticipeda para compañias que preparan sus estados 

finencisros consolidados de acuerdo a las NilE



INMOBILIARIA RYj C. A. 

Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2017 

  

e] Efectivo y Equivalente de Efectivo - 
Las partidas que conforman el efectivo y equivalentes de efectivo se registran a su valor de cotización 
que se aproxima a su valos razonable. Pará propósitos de presentación del estado de flujos de 
efectivo, ha definido como efectivo y equivalentes de efectivo: 

- El saldo disponible de caja y bancos 

- Los instrumentos financieros de alta Iiquidez con vencimientos de hasta 90 dias 
4 

fl Crédito por ventas - 
Los créditos por venta y olros créditos son seconocidos inicialmente al valor rezonable generalmente 
el monto de ta fectura original La Compañía analiza ses cuentas por cobrar por ventas en forma 
periódica y cuando Hen cios de ciertas dificultades de pago por la contreparte o de incapacidad 
para cumplir sus obligaciones la Sompañía reconoce una provisión para cuentas de dudoso cobro se 
incrementa mediante provisiones con cargo a los resultados del período y se disminuye por los 
castigos de las cuentas consideradas imecuperables 

   

  

g) Propiedad, Planta y Equipo — 

Reconocimiento y medida.- La propiedad, planta y equipo están valorados al costo menos la 
depreciación y amortización acumuladas, excepto por los terrenos. edificios maquinaria y vehículos 
que son revaluados al valor razonable o costo atribuido y se reconoce en resultados acumulados, 

Los pagos por reemplazos menores, feparaciones y mentenimiento que no mejoran el activo, ni 

alargan su vida til, se cargan a gaslos según se incurren, mientras que fas renovaciones y mejoras 
importantes se capitalizan 

Depreciación.- El gasto por la depreciación de la propiedad, planta y equipo se registra con cargo a 
las operaciones del periodo y es calculado mediante el método de línea recta en función de fa vida úxil 
de los bienes, utilizando las siguientes tasas que se consideran apropiadas para depreciar el valor de 
los actvos en función de la vida útil estimada 

Vida Útil 
Activo faños] 

Edificios 20 
Equipo de oficina +0 
Muebles y enseres 10 
Instalaciones 10 
Wehículos 5 

h) Impuesto sobre la Renta 

El impuesto sobre la renta del año incluye el cálculo del impuesto corriente y el impuesto diferido. El 
impuesto sobre la renta es reconocido en el estado de resiñiados excepto cuando está relacionado 
con paridas reconocidas directamente en el patrimonio, en cuyo caso es reconocida en el patrimonio 
pen otras utilidades, 

El cargo por impuesto a la renta comente se calcula mediante da tasa de impuesto aplicable a las 
utikdades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el impuesto por 
pagar exigible Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% año 2017 de 

las Utilidades gravables 

A partir del ejercicro fiscal 2010, entró en vigor la norma que exige el pago de un anticipo minimo de 
impuesto a fa renta.



INMOBILIARIA RYJ C. A. 

Notas a los Estados Financieros 
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La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el 
mento del anticipo minimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contibuyente solicite el Servicio de Rentas Iimemas su devolución. lo cual podría ser aplicable. de 
acuerdo con fa norma que rige la devolución de este anticipo. 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de actos y pasivos y sus tespeciivos 
valores mostrados en los estados financisros El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fegha del estedo de situación financiera y que se espera serán 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se reatce o el impuesto a la renta pasivo se 
pague 

Los Impuestos a la renta diferedos activos sólo se seconocen en la medida que sea probable que se 

produzcan beneficios tributanos futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho 
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos comentes y cuando los 
impuestos a fa renta diferidos activos y pasivos se relacionen con da misma autoridad tibutaria 

i) Beneficios a Empleados.- 

Reserva para Jubilación Patronal - La reserva y los costos del periodo de pnrna de antiguedad son 
cslcufados por tn actuario independiente zando tasas de mterés reales para la vaklación de la 
reserva. mediante el método de Costeo de Crédio Unitario Proyectado y reconocidos por la 
Compañía de conformidad con lo establecido en el Código del Trabajo de fa República del Ecuarior 
que establece la obligación por parte de los empleadores de conceder el beneficio de jubilación 
patronal a todos los empleados que hayan cumplido tun tiempo de servicio entre 20 y 25 años en una 
misma institución. 

    

Reserva para Bonificación por Desahtclo.- 
El Código del Trabajo de la República del Ecuador también establece que en los casos en que fa 
relación laboral termine por desahucio o despido intempestivo, el empleador deberá indemnizar al 
trabajador con el equivalente el 25% de su último salario multiplicado por el número de años de 
sarvicio. 

Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos provenientes de las actividades de la empresa se valoran al valor razonable de la 
consideración recibida o por recibir, neto de devoluciones descuentos comerciales. Los ingresos son 
reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, Usualmente en fa forma de un acuerdo de venta 
ejecutado, que los resgos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador, ia 
recuperación de la consideración es probable, los costos asociados y a las posibles devoluciones de 

bienes puedan ser estimados con suficiente fiabilidad 

mj Recanocimiento de Costos y Gastos - 
Los costos y gastos $e reconocen par el método devengado 

a] Gastos Financieros - 
Sen registrados mediante el método de acumulación, incluye tedos las costos asociados con el gasto 
por interés y comisiones bancarios 

ñ) Participación de los Trabajadores en las Utilidades - 
La Compañía reconoce con cargo a dos resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de 
participación de los trabajadores en las utíidades de contommidad con lo establecido en el Código del 
Trabajo de ta República del Ecuador, 

14
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Estado de Hujos «Ye efectivo 

El estado de Nujos de etectrvo considera los movimientos del efectivo, reatzados en cada ejercicio 
fiscal, determinado mediante el método directo, para to cual se aplican los siguientes criterios: 

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja, depósitos en cuentas 
comentes e inversiones a plezo inferior a tres meses, de gran liguidez y bejo riesgo de alteraciones 
en su valor , 

Flujo _de efectivo en actividades de operación - Constilyen la fuente prncipal de imgresos 
ordinarios y desembolsos de efectivo, relacionados con la explotación de fas sctividades propias del 
giro del negocio, así como también de ctras actividades no calificadas como de inversión o de 
iinanciamiento, 

Flujo _de efectivo en aclividades de inversión- Constituyen adquisiciones, enajenación O 
disposición por otros rredsos de activos no cormientes y otras enversiones no Incluidas en el efectivo y 

sus equvafentes 

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento.- Relacionadas con aquellas que producen 
cambios en el tamaño y composición del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero 

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DEL EFECTIVO 

Un detalle del Efectivo y Equivalente de Efectivo al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es como sígu 

Detalle Ref 2017 2016 

Cajas Chicas 300 300 

Banco de Guayaquil (í 6.306 20.780 

Banco Pichincha 25.262 16.849 

Basico Internacional (i) 29.993 29.992 

Saldo al 31/12/2017 61.951 67.561 

().- En la cuenta bancera de Guayaquil como Banco Inlemacional, se realiza el depósito de las 

garantias por concepto de armando 

4 CUENTAS POR COBRAR : 

Un detalle de los créditos por venta al 31 de diciembre del 2047 y 2016 es como sigue 

Detalle Ref 2047 281 

Chientes til 32.191 25.014 

(4 Prowis:on Cuentas Incobragles — (hi) 4778) (685) 

Saldo al 4411212017 341,415 24,430 

L
n
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(1).- Detalle de saldo de clentes año 2017. 

   

    

  

    

CLIENTES Ref 2017 SALDO 2046 

Adrian Wien - 2404 

Banco Piekenena 503 147 

Cyizasesoria SA 1500 - 

ce Cia Lida 1827 78 
Falzoni Agu rre - 534 

“da - 2520 
1214 1192 

Marcelo Guerero 1425 - 

10520 1520 
Agusta gquez - 1.823 

Maria Ricaure 760 - 

Contreras 1859 11950 

. Bustamente (a) E 532 5582 

Cirake 263 498 

Telydata ¿03 403 

re 1090 1036 

rife 139 - 

a Henera 257 1072 

Aploramusdo 119 176 

Tota! Cartera 2017 32.191 25.014 

a).- Se mantiene un juicio ejecutivo con Un cuantía de USS 12.000, es estado del juicio se ha 
ejecutado la sentencia, informeción indicada por el Abogado de la Compañía. 

(1i).- Se presenta el movimiento de la provisión de cartera. 

Movimiento 

Saldo incial 595 
Provisión del 2017 192 

Saldo fina! al 4/12/2017 TG 

  
La provisión por deterioro de Cartera. generada al 31 de diez embre de 2017, se determinó por los 
créditos que se concedieron durante el periodo informado. La Compañía actualmente se encuentra 
en la recuperación de su cartera 

5. ANTICIPOS ' 

Un resumen de la cuenta Anticipo Proveedores al 91 de diciembre del 2017 y 2048 es el siguiente 

Detalle Ref 2017 

Anticipo a Provesdores - 

Gtras Ánticpos entregados $ 11,945 

Saldo al 31/42/2017 41.945 

2016 

400 

6 596 

7,398 

M
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Dastalle de las referencias de Anticipos. 

  

  

     

      

  

Detalle Hef 2047 2018 

(il Otros Anticipo Entregados 

Murla Dare Frolar a) 3200 - 

Alexanda Redaguez ¿Liquidas: én de Hareres) 1500 1030 

Of 302 Eco Pr cha R ode Gastas - 4 

Cf 304 Bco Pichincha Reembo'sa de Gasto - 178 

Sl Palscia Mertoya - 48 

ango Ñ 745 300 

7 Raul Martin uñoz al 7009 2.000 

OfE01 ff Ir:quez Reemboso Gasto - 126 

J mnmy Ardrada - 3300 

suman 41.945 6.595 

a)- Los anticipos entregados al Sr. Munllo Friota y Dr. Raúl Marlínez Muñoz, corresponden a los 
trámites 'egales que se encuentran actualmente ejecutando. valores que se diguedaran cuando se 
concluya los procesos legales 

6. IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Un resumen de los Impuestos Anticipados al 34 de diciembre del 2017 y 2016 es el siguiente 

Detalle 2017 016 

Crédito Tributario impuesto Renta 12.237 2.918 

Saldo al 31/12/2017 12.237 8.918 

El saldo de la cuenta corresponde al crédito tributario generado de da conciliación tributaria 
presentada en el jormulario de impuesto a la renta del año 2017 

7. — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de la propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2047 y 2016 es el 

  

  

    

  

  

  

siguiente: 

Saldo bus Saldo 5 
Detalla avizmoois  Aticiones 3AVA2I2047  Depres 

Costo: : 

Ho Deprectables: 

Terreno 334 880 334 880 
Depreciables: 

1,058 471 1050471 5% 

2.810 Z 630 10% 

2325D 12.260 2550 10% 

320 300 30% 

Equipo de Compu. 339 3393 SI 

Repuestos y Herramientas 27190 2715 10% 

Total Costo 1,425,923 12.260 1.438.183 
Htonos: 

Deprecmccar Acurmalada (137 098) (19,7981 (55 287] 

Destermara Acumuaco n 205 (1.2561 

Propiedad y Equipo Heto: 1.207.525 17.528) +$.2£0,000 
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Durante el año 2017, se presentó adiciones corresponden a las adecuac ones que se encuentran 
ejacutendo en el Edificio de fa Compañia en las oficinas: 204, 304, 504, 105 402, 502, 404,603 y 
€04. adiciones qe se encuentran debidamente respaldadas. 

El gasto de lá depreciación de activos fijos se reconoce en el Estado de Resultados 

8. ACTIVO POR PUESTO DIFERIDO 

Movirrento as la Activo por impuesto Diferido 

Detalte Saldo 

Saldo Impuesto Diferido 31-12-16 24 890 

Aguste 2016 Impuesto Diferido Renta 2.331 

Saldo al 31/12/2017 27,221 

9, DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR 

Un resumen de los Documentos y Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2017 y 2016 se detalla 
a continuación 

  

  

                
  

    
  

a , leas )Pegor o JEslía iiteres [rpiema al 

Estaño dre, Mi 1 BAN ia Mlinptess y : Jn: Hr Tots 
12012 EH PBI DMSOt6 

4385 4154 33 183 712 

4323 4323 3324 156 72 
637 5537 4355 ES2 AT 5625 

EEN BEN 513% - 35132 at 

¿n EXE) 34 dl - - 

20933 En 20105 17.204 13 14973 35.055 

  

  

10. PROVEEDORES 

Un resumen de los proveedores al 31 de diciembre dal 2017 y 2016 es como sigue. 

Betalle 2017 2016 
Valeria Pazmño - 23 

Imbaqungo Gerardo - ES 

Edgar Ousoz 223 - 

Saldo al 3114212017 579 1408 

Al31 de dic:embre del 2047 y 2016, el saldo de ctentas por pegar se origina por la compra de bienes 
y sericios para el desarrollo de las actividades operalivas de la Cormpasía, es a la vista y no devenga 
antereses.
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44. IMPUESTOS POR PAGAR 

Los saldos de los Impuestos por Pagar están conformados de la siguiente forma" 

    

  

Detalle 2017 2015 
IVA en Vertas por Pagar £25 724 

Fle WA 53 5 
DEA, - 7 

el Fle Rita Hancraros dl da 

et Fte Rita Sere £oc 7 1 
et Ple Rita Trans - 3 

Imp Sta Re! Depandanca 385 265 

Saldo al MIMAI22017 13.118 1.197 

12. PROVISIONES SOCIALES Y DEUDAS AL l£S5 

Un delalle de Prowissines Sociales y deudas al lESS al 31 de diciembre del 2017 y 2018 es el 
siguiente 

Detalle 2047 2016 
Aperte indraidual 1.540 1.535 

Fordos de Reserva 173 173 

Prestamos Quso0srafanos 25 25 

Dec mo Ferces Sueldo 236 213 

Deemo Cuarto sueldo 623 533 

Wacaciones 2022 1510 

15% Particpec.ón Trabajadores 815 1.430 

Saldo al 3112/2017 5.436 5.542 

13, OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de Otras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del 2017 y 2016 es corno sigue 

(1).- El saldo de E 
continuación: 

  

       

Detalle Hef ¿047 

dendos por paga ti) 5952 

santas por pagar diwerses/e'acionedas 2276 

Otros Ántc:p3s 4 1420 

Saldo al 31/12/2017 9.649 

Z Dis 
  

5053 

2.404 

A57 

8.753 

a cuenta corresponde a los dividendos no pegados a los Accionistas. se detalla a 

   

Detalle 2017 
DNIDENDOS POR PAGAR SOLIOS 4135 

DWIDENDOS POR PAGAR 2012 1704 

DMDENDOS POR PAGAR 2015 

ur mo 

DMWIDERDOS POR PAGAR 2014 
Suman 5952 
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$4. GARANTIAS DE ARRIENDOS 

El detalle de la Cuenta Garantia de Arriendo al 31 de de 

  

ambre del 2017 y 2046 es el sigue 

  

¡ 
DETALLE Ref 2017 2016 
  

ALRA MARCELO GUERRERO 2300 
DF104 JANTER SERRERA 1740 

  

9F202-4 BANCO DEL PICHIALHA - - 
OF OMATIO SA - - 
OFSI4 XPLORAMUNDO - - 
DOF514 CONSTANZA MOJICA E] 1.703 

02 PUNTONET $4, 935 35 
01 PUNTONET SA Z200 2200 

TELYSTORSE 730 TE 
E01 DRA MARIA AGUSTA INGLEZ - - 

FE 105 DAMIELLE FOURNEY - - 
CF 101 “ELYSTCRE so 570 
CFEG2-3 KATHERINE VELASQUEZ - 

   

  

   

    

ALSCZ TIECOME SA OK IDO 
DF4c1 E YAA ME 5 1013 

532 SESLROS ORIENTE TED 
SIBYITER ORTIZ ADRIAN Et 

OFE02-3 JOSE GODOY CEREZA $404 
ALMI3 EDWIN CHACAGUAS: Y 3207 

OF 697 ¿OSE SABRANDY NOEL 1,803 
OF 504 OMAFIC ECUADOR 515 

OFC462-3 MARIA RICAURTE PAREDES th - 
OF1O4 VICIO ARGUAYA t0 - 
0F302-3 CYTEASESORIA 13] - 

Suman 23,54 

  

d).- Corresponden a las nuevas garantías de los contratos de alquiler de oficinas que se generaron en 
el año 2047. 

15 — PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

De confomidad con las disposiciones del Código de Trabajo la República del Ecuador. los empleados 
que hayan cumplido un tempo mínimo de servicio de 25 años en una misma insttución. tendrán 
derecho a la jubilación patronal. y, en aquellos casos en fos cuales el empleado haya prestado sus 
servicios entre 20 y 25 años. el beneficio se reconocerá en toma proporcional. Además. el Código 
de Trabajo establece que en los casos de terminación de la relación tabozal por desahucio solicitado 
por el empleador o por el empleado, el empleador bonificará al empleado con el 25% del equivalente 
ala última remuneración mensual por cada Uno de los años de servicio prestados a da misma 
institución 

A[ 31 de diciembre del 2017 y 2016 los fundamentos técnicos utilizados por el actuario para el 
establecimiento de da meserva para jubilación patronal fueron. a) la remuneración del empleado y 
disposiciones del Código del Trabajo, que establece que la pensión mensual del empleado por 
jubilación patronal no podrá ser mayor que el salario básico unificado medio del último año (USS 366 
en el 2016 y US$ 375 en el 2017), nt inferior a USS 30 délares si soto liene derecho a la jubilación del 
empleador y de USS 20 si es beneficiario de doble jubilación: b) 25 años de servicio como minimo, c) 
bases demográficas del personal d) tabla de mortalidad ecustoriana, y. €) una tasa de interés 
ectuarial del 7,69% anual, 

El análisis de sensibilidad presentado anteriormente puede no ser representativo de la variación real 
en la obligación por beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en las hipótesis se 
produzca en forma alstada enos de otros (algunos de los supuestos pueden ser correlacionados).
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en del valor actual de las reservas matemáticas actuanales de Jubilación Patronal y 
al 31 de diciembre del 2047 y 2016 es el siguiente    Desah 

  

Defalle Ref 2017 206 
m0 16.441 19 409 

0 4.128 3556 

Saldo al 31/12/2017 22.569 21.995 

A cantinuac:ón se presenta el movimiento de las provisiones de beneficios a empleados 

Provisión Jubllación Patronal Provisión Desahucto 

        
Saldo incial +8 409 Saldo Incrat 3585 

Pro n 1.156 Provisión 264 

Ganancia Áciuanal (1.124) Pérdidas Actuanal 278 

Saldo al 3112/2017 18.441 Saldo al 31/12/2017 4.128 

16. PATRIMONIO 

16,1. Capital Social 

Al 34 de diciembre del 2017, el capital social de la Compañia está constituido por 10,000 acciones 
con un valor nominal de USD 0.04 cada una, y su composición es ta siguiente: 

Accionistas Capital Total Ho. “ Acciones 
Acciones 

Jurado de la Torre Eddy Yolanda 125 3,125 1% 

Pazmiño Reinoso ivan Estuardo 3 80 0,03% 

Reinoso Jurado Elvia isabel 2,4397 62.420 23% 

Reinoso Jurado Fausto Yimcio 2.500 1.250 25% 

Reinoso Jurado Galo Marcelo 2.500 62.500 25% 

Reinoso Jurado Jorge Rene: 2.375 59.375 24% 

Total 10.000 186.750 

Con fecha 18 de marzo de 2016, la accionista Mónica Vanessa Reinoso Jurado cede 3 125 acciones 
de 9 04 ctvo, cada una numeradas del 59.376 al 62.500, a la nueva eccionista Eddy Yolanda Jurado 
de la Torre 

18.2. Reserva Legal y Utilidades Disponibles 

De acuerdo con las disposiciones socielanas vigentes, la Compañia deberá transferir a reserva legal 
un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos, el 50% del 
capital soc:al de la Compañía. Dicha reserva no esta sujeta a distibución, excepto en el caso de 
Equidación de la Compañía, pero puede ser capitalizada o utfizada para cubrir pérdidas en las 
operaciones Al31 de diciembre de 2017 su saldo es de US$ 5 000 el cual representa el 50% del total 
dal capital social
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36.3. Utilidades Acumuladas 

4134 de diciembre de 2017, se realizó el reparto de dividendos a fos Accionistas de la Compañía, por 
las u 

  

ades acumtladas del año 2015 de US5 2 137 y del año 2016 por US$ 719, aprobada con 
acta de Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 31 de marzo de 2017 y liquidada en el 
mes de noviembre de 2017 

17. — UFILIDAD DEL EJERCICIO-Concillación Tributaria 

La ttiidad contable de la Compañía, para propósitos de determinación del gasto por impuesto a da 
renta por los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 fueron las siguientes 

Detalle 017 2016 

Utilidad! Pérd da Bruta 5.434 9.535 
Menos 

19 15% Participación Trabajadores 315 1.430 

( Dividendos Excentos 

Hiás 
(+) Gastos No Deducibles 20.589 11202 

(+9 15% Ingresos Excentos 

Utilidad antes de Impuesto a la Renta ti) 25.188 19.306 

Menos 

¿4 Impuesto a la Renta (i) 5.541 Azar 

Anlicipos 

Anticipo determinado ejericio anterior 3.714 6.716 

impto determinado mayor que el causado - 
Saldo pendiente del pago del anticipo 9,714 9.718 

Anticipo - Rebaja 100%- Decreto 2010 (1) 9.714 

Menos: 

Relenciones en la fuente del ejericio 8,266 19.146 

Credito Fributano años anteñor 8.918 8.489 
Empto a Renta a Pagar o Crédito Tributario 112.236) 13.918] 

13).- Al 31 de diciembre del 2017 de conformidad con disposiciones legales, la tanfa para el 
impuesto e da renta, se calcula en un 22% sobre fas utilidades sujetas a distribución, La 
Compañía pago el 22% sobre la ubilidad de US$ 25.188. 

A partir del año 2040, se debe consideras como impuesto a la renta mínima el valor del anticipo 
calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, O 456 
de ingresos gravados y 02% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben 
incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tribulanas 

(E).- Al 31 de d:ciembre de 2017, la Compeñla se acogió al decreto 240 correspondiente a la 
rebaja del pago del anticipo de Impuesto = la Renta comespondiente al periodo fiscal 2047, 
publicada en decreto presidencia! del 20 de noviembre de 2017. la rebaja que se escogió la 
Compañia fee del 100% del pago del anticipo del impuesto a la Renta corespondientes a 
periodo fiscal 2017. 

ba
 

b
a
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18, VENTAS NETAS 

Un detalle de los ingresos por ventas es el siguiente" 

VENTAS LOCALES. 
Alqu:er de Oficinas 214684 228214 

Saldo 31/12/2017 228,214 

  

La compañia al 31 de diciembre de 2017, esecutó sus operaciones comerciales de acuerdo a su 
objeto social 

19  —SASTOS OPERATIVOS 

El detalle de esta cuenta consta en el siguiente resumen 

  

     

    

    

  

   

2047 2016 
GASTOS DE ADMIMISTRACIÓN 

astos de Personal 110 625 106 631 
a de Heretoos Empleados 1.420 2133 

Honpranos 23.356 48 305 
Remuneraciones a otros radaj2dores 2.000 2.000 

Promcción y Publicidad 59 vr? 
Gasta Deterioro 192 pz 
Gastos de 3 1.304 1.627 

8 352 7516 

stansles Legales 44 120 

tos y Contribuci 10.219 13,142 

Depreciación 391t 2.935 

Dtres Gastos 4 033 4.091 

GASTOS DE VENTAS 
Comisiones - 
Mantenimiento y Reparacones 56713 2013 
Empuestos y Contibuconss 7.322 7437 
Be] 1 , 15877 15677 

GASTOS FINANCIEROS 

Gastos Financieros 181 303 

OTROS GASTOS 

Dtres Gastos 6673 6 

TOTAL DE GASTOS5 209.447 218.975 

20. CONTINGENTES 

Al31 de diciembre de 2017, según confirmacion del Abogado de la Compañía manifiesta lo s:gutente: 

Y duicio Ejecutivo Nro 17307-2014-0485, que se tramita en contra de Omar Bustamante Omar 
Darciltlo — cuantía DOCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 
12.006). Estado del juicio: Ejecución de la sentencia. 

Y  Juxcio Ordinario de Rendición de Cuentas Nro. 17301-2012-0955, que sigue Ga'o Marcelo 
Reinoso Jurado en contra de la Inmobiliaria R y J CA, Declaratoria de abandono de la 
causa.
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y Juicio de Exhibición de Documentos Nro 17305-2012-0822, que sigue Galo Marcelo Reinoso 
Jurado en contra de la Inmobiliaria R y JC.A 

Y Ejecución juicio Nro. 17245-2014-0080, Juez Ponente Dra MABEL DEL PILAR TAPIA 
ROSERO, que se tramita en el Trbenal de Garantias Penales de Quito, estado petición de 
apelación de embargo de fas acciones Galo Relmaso 

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de d.c:embre del 2017 y la fecha de emisión de los estados financieros mo se produjeron 
eventos que en opinión de la Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados 
financ'eros adjuntos 

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por la 
Gerencia General de la Compañía y serán presentados a los Socios y la Junta General para su 
aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por 
la Junta General sin modificaciones 

22. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2047 y hasta la fecha de emisión de este informe (26 de merzo de 2018) 
no se produjo un evento, que en opinión de la Administración de la Compañia pudieran tener un 
efecto significativo sobre los estados financieros adjuntos y que requieran ser revelados en el mismo 
o en sus notas, de conformidad con las Normas Intemacionales de Información Financiera. 

Art


