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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENMTES

Ala Junta de General de Accionistas ge

INMOBILIARIA C.A.:

- - - - T - = - - oW W W W W W W W o ae

il -_— - - - -

- A

e

Dir.:

Hemos auditzdo las estados financigros gue se acompafian de la INMOBILIARIA RYJ C. A,
los cugdles comprenden el estade de situacion financiera al 31 de diciembre del 2014, y los
gatados conexos de resultados, de cambios en el patnimenio neto y de flujos de efectivo por
gl afo terminado en esa fecha asl como un resumen de politicas de contabiidad
significativas y ofras notas explicativas,

Responsahilidad de fa Administracion por los Estados Financieros

La Administracidn es responsanls de la preparacidn y presentacion razonable de esos
estados financieros de conformidad con las Mormmas Intermacionales de |nformacion
Finanmera Esta responsabilidad incluye: disefar, implementar y mantener el cantrol intemao
relevante para |z preparacian y presentacion razonable de ssiados financieros que estén
libres de representaciones erdnsas de importancia relativa. debido ya ssa por frauds o
error; seleccionar y aphcar politicas contables apropiadas; y efectuar estimaciones conlables
gue sean razonables en las circunstancias.

Responsahbilidad de los Auditores

Muestra responsabilidad es expresar una opinidn acerca de estos estadas financieros can
base en nuestra auditoria. Etectuamos nuestra auditoria de conformidad con 125 Normas
Internacionales de Auditoria. Esas normas requieren gue cUmplamos con requisiios aticos,
asi como que planifiqguemaos v reslicemos la auditoria para obtensr seguridad razonable
acerca de =i los estados financieros estan fbres de representaciones errdneas de
importancia relaliva,

Una auditoriz incluye |z ejecucion de procedimientas para abtener evidencia de auditoria
acercs de los monts y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientas
seleccionados dependen del juicio profesional del auditer, incluyendo la evaluacion de los
riesgos de repre&entae*rﬁn erranez de importancia relzativa en los estadas financieros, debide
ya sea 3 frauds ¢ eror. Al efectuar esas evaluacionss de riesgos, los auditores consideran
el control interno relevante pars la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros de lz Compafia, a fin de disefiar los pracedimientos de auditoriz que ssan
apropiados en las circunstancias, pero na con e propdsiio de expresar una opinidn sobre (2
efectividad del control intemo de la Compafia. Una auditoria también incluye evaluar lo
apropiado de las politcas contables utilizadas y la razonabilidad de 'as estimaciones
contebles hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los
gstados financieros

Consideramos oue i3 evidengia de suditoria oue hemos Dbtanidt} == suficients v apropiada
para proporcionar ura base pars nuestra opinidn de Auditor

Calle E N47-280 (Pinar Alto) Tel.: (02) 327-0082 [/ 327-0374 E-Mail.: consnh@uio.satnet net
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Dir.:

Opinién

G, En nuestra opinidn, los estados financieros antes mencionados prasentan razonablemente,
en lodas los aspectns imparantas, |2 siiuacion financiera de |z INMOBILIARIA RYJ C. A, &l
31 de diciembre del 2014, |os resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por gl -
afic erminado en esa fecha, de canformidad con las Normas Internacianales de Infarmacian
Financiera,

Qiuito, 27 de febrero del 2015

| =

Maranjo Holguin Consultorss Cla. Lida L,_,__.;:.:«"”" Econ. EduardoiNaranjo T.
RNAE — 357 'Representante Legal
CPA 10843

Calle E N47-280 (Pinar Alto) Tel.: (02) 327-0082 / 327-0374 E-Mail.: consnhi@uio.satnet.net
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ACTIVAS

INMOBILIARIA RYJ C.A,
ESTADO DE SITUACION FINAMCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2014 y 2013

(Exprasada en U5, Dalares)

ACTIVOS CORRIENTES

Efectivoy Louivalentes de efectiva
Cuentas por Cobrar Comorsiales
Dtras Cuentas par Cabrar
Anticipos

impuesio Anticipados

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad Flanta v Equipa

-} Reprociacion Acumulada
|-V Detorioro AcumuliEde

Aetiva pordmpussios Difericos
Cacumentos v Cuantas por Cohrar

MOTAS 2014 2013
3 51.976 69,531
4 18.037 h.207
371 295
5 3657 1623
0355 G028
Total Activas corrientes 80.9329 84.380
7 1.431.524 1.418.073
(115.303} [113:232)
(1.798) {1.295)
Total Prapiedad y Equipa 1.314.924 1.303.545
8 20,228 17.857
35.085 35,085
Total Activos no corrientes 55313 52,082
TOTAL ACTIVOS 1.451.177 1.440.907

Ver Motas a los Estados Financieros

Sr wan Pazmifin Reinnen
GERENTE

CONTARDORA
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INMOBILIARIA RYJ C.A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2014 y 2013

|{Expresado en U.S, Ddaras)

PASIVOS MNOTA 2014 2013

FASIVOS CORRIENTES

Frovecdoros 10 51 54
Sbligaciones con Instituciones Financicras z 2
[mpuestos. por Fagar 11 1.347 2,298
Frovisionos Sociales v Deudas al IE5S 12 4.384 2562
Otres Cucntas por Fagar 13 2850 6163
Parcidn cordente de provisiones por
benelicios a empleados 1.549 2,595
Total Pasives corrientes 16,505 25.702

PASIVOS MO CORRIENTE

Anticipo de Clentos 14 24754 25.126
Pravisiones par heneficios a empleados 15 15.755 14275
Tetal Pasivas No Carriente 0,509 38,402
TOTAL PASIVOS 57.014 63.104

PATRIMONIO NETO

Cipilal Social 18 10,000 10000
Reserva Lega! L0040 S.a00
Reserva Capital 0748 .T4E
Olres Supsrdvil Revaluadion 297 149
Resultades Acumulados 17 (22,697} 15,211}
Acopeion MIF'S por primera ves 18 1.330.481 1330481
Utitidad del Ejercicio 19 334 {33.363)

Total Patrimonio 1.384.162 1.377.804

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVD 1.451.177 1.440.907

Wer Molas a los Estados Financietos

: — =" i ofe ;2;{6#' i
e

Sr. van Pazmino Renoso Sra Yolandz isabel Villa
GERENTE CONTADORA
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INMOBILIARIA RYJ C.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 y 2013
{Expresadeo en U5 Dalares)

INGRESDS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS:

Gastos de Ventas
Gastas de Administraclan
TOTAL

UTILIDAD OPERACIONAL

OTROS INGRESQS/GASTOS

Gastos Financieres
Ingresos no Operacionales
Gastas no Operacianales

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

15% Participacian Trabajadores
Otras Rentas Excentas {Ingr. Por impto Diferida)

UTILIDAD AMTES IMPUESTO A LA RENTA
ImpLestoa lz Renta
UTILIDAD MNETA

OTRO RESULTADO INTEGRAL
Gananciz actuariales por planes de beneficios

r———e ™

&r. lvan Pazmifin Reingso
GERENTE

NOTAS 2014 2013
216,826 187,875
£1.269 67.160
165328 149,360
206.598 216.520
10.228 {28.645)
84 225
524 486
1815 , 200
20 8.853 [28.584)
1.328 -
2331 5.824
9,856 (22.760)
9,522 10.603
334 (33.363)
148

Sra. Yolanda Isaoel Villa
COMNTADORA
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INMEIEILIAREA BYJ CA,
ESTADD DE FLUJGS DE EFECTIVD
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
\Fgpresada en LLE. Délares)

INCREMENTO NETO ﬂHISMlNUCiﬂN] EM ELEFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVG; ANTES DEL B
FLILICS DE EFECTIVG PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

Claspsde cobros poractividades de codeacion

Cobros procedentas de las ventos de bidgnos v prostadin desaryiiing

Clazgs de pazos por actvidades de cperadian

Fagos @ provesdores por 2 suministra de blenos v sondicing

Fazos gy por suents de los emplezdes
(itrzs entradas (salidas) deafectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

Efenlwn pracententes de o veind deacoores en sibsidiarias u otros negocios

Medguininione s de prapedatas, planta g eouipo

FLLLOS OE EFECTING PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FiANCIATION

Dividlendas reciliicios pagados

Ajustes

Gtras entradas |szlidas) de efectivo

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMEBID SOBRE EL EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL DE EFEC
Slectas e la vanasitn en 12 1asa de cambog sobre el efective v equivalentes al efective

INCREMENTD (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVE

EFECTIVO Y EQLEVALENTES AL EFEETIVO AL PRINCIPYO DEL PERICOO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIQDO

COMOLIACION ENTRE LA GANANCIA [PERDIDA] NETA ¥ 1.O5 FLLOS DE QPERACICON
GANANCIA [PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
AJUISTE POR FARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Filisles por gasto te doprociacidn g amotlizacian

Ajuiskes por gasiosen nrosisianss

Mipdales por SasTo pol N sesln s 8 renis

il s .-ijl,l";.li:!,_"\.‘.'Jl'Jr prthictas digbielas al elet vy

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASINDS:

Hrcsnmenta] disminacidn en cuentss por cobrar JieRtos
(ncrementa] disminacidn on otras coentas per coliar
{Incrementa) disminucion en anticipos de provocdarzs
tncremento] disminacian en clros acthas

Ingrements idisminacitng en cuentas por pagar comercizlas
fncrementy (disrinuciton e olrascuentas par pagar
frurements (disminuciont on benedicios cmpleadas
incromerts (disrinugiént on anticioos de ciontas
Incremants (disminucion) =n otros pasives

Flujos de efectiva netos procedentes de lutifizados en) actividades de operacidn

[17.555)
|6.381)
M5
05,172
{190.954)
|190:492)
1453)
{30.535)

[13.451)

[13.451)
2,277
201500

|:.

217

(17.555)
58,531
51.976

§.853
19,951
5,342
20
L

84

{45,185}
(L1352
(7R
{2,035}
R
13
[G419)
i435)
1372
iLoaTs)

(6381
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INMOBILIARIA RYJ C. A,
Motas a los Estados Financieros

o

31 de diciembre del 2014

1. ANTECEDENTES Y ENTORNO ECONOMICO

a. Aptecedenies
la Inmobidiaria RYJ C.A,, se constituye mediants escritura piblica del 26 de abril de 1982
y su ohjelo social es de dedicar a la compra venta de toda clase de Inmusbles, asi como
el arendamiente de los mismos. o subarrendar, celebrar contratos de asociacidn con
oiras empresas gue se dedican a la misma actividad,

o Entormo econdmico

El crecimianio sostenida del PIB, el desempeno del sector financiero y Iz disminucion en &l
desemplec v el mejoramiento del pais en clertos indicadores como ambiente
macroaconamice, salud vy accese a educacion primara. Los principales indicadores
macroeconomicos se mantienen estables, La inflacion acumulada del ano 2014 cerrd en
4.67%, sufriendo un aumerto con relacidn al ado pazado (2 70%). La tasa de interés Activa
s ubicd en el 7.41% v la Pasiva el 5.325%,

c Indices de precios al Consumidor

La-varizsion del porcentaje anua! del indice de Precios al consumidor de los (itimos seis
afios preparados por &l INEC es el siguisnts

Afin Variacion
Terminada  Porcentusl
2008 B
2010 3%
2011 5%
2012 &4
2013 3
2014 4%

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

& continuacion se describen |as principales politicas contsbles adoptadas en la
preparacion de los estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacicnal de
Informacion Financierat: Primera Adopclon (*NIIF 17), estas peliticas han sido
disefiadas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2014 aplicadas de
rmanera uniforme a todos los ejercicios gue se presentan en estos estados financieros.

a) Base de Preparacion
Declaracion de cumplimientos -

Los presentes estados financieros de la Inmobiliaria RY.J C.A. al 31 de diclembre de
2014, se encuentran preparados de acuerdo con Mormas  Imternacionales de
i ndEudn Fianiciers (NIE eniiiidas g el Consge ag Nuinas inisigtiisies ge
Contabilidad (CNIC) por sus siglas en ingles (JASE), las que han side adoptadas en
Ecuador ¥ representan la adopcion integral. explicita y sin reservas de las referidas
normas internacionales.

1y,
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TNMIOBILIARLA BYS CUA.
Mutas & los Estados Financieros
21 de diciambre del 2014
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b}

d)

|2 @lanurgeion de los estados financieros adjuntos, en eonfobmidad con las NIF,
requisren qgue la gersncia de fa Compaiia efectué ciertas estimaciones. gue puedan
afectar los imponss registrados de los adlivos y pasivos, |3 exposicion de los activos y
pasivos contingentes a 2 fecha de los estados financieros v a las cifra de los ingresos v
gastos regisirados aorrespondientes g los ejercicios informados. Loa resultados finzles
podrian diferir respecto dz estas estimaciones,

Nusias Normas vy Modiicacionss Efsalivas desde el 2007 relevanies para la
inmobiltaria RYJ CA4

Bl & "instrumentos financisros”

£n noviembre 2009, el CNIC emitid 3 MIE 9 "Instrumentos financieros” que esiablecs
principios para la exposwion de actives financieros simplificando su clasificacion y
radlizion,

Esta interpretacion es aplicable para los pericdos anuaies iniciados en o a partir del 1
pnero de 2014, Su aplicacion anticipada esta permitida.

Muevas Noimas, Intsmrelaciones y Modificasiones & las Nonnas Publicadas que atin o
s de Aplicazon Efactiva.y due hio fueran Adaptadas Anticipadameanie.

Hase de Medicion —
Los esiados financieros han sido preparados sobra la bass del costo histarlco,

Mensda Funcional y de Reporte -
La WIF 21 (rewsada) define ia moneda funcions! como la moneda del contexio
seonomico primano en el cual opera la entidad

Los estados financieros estan expresgdos en délares de los Estados Unidos de América
(LSS gue 28 la moneda funcionzl v de presentasion de la Compadia

Uso de Estimaciones ¥ Supuestos —

L& pregaracion de los estados financieros en conformidad con l@s  Mormas
Internacionates de Informacion Financiera requiers que la administracion efectué un
nirmero de juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas
contables v cifras reportadas en los activos, pasives, ingresog v gastos. Los resultados
reales puaden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuesios soh revisados de manera periodica, Los resuliados de lag
revisiones de estimaciones contables son recenocidos en €l periodo en que estos hayan
sido revisados v cualquisr otro periode futaro que estos sfectan

Las estimaciones y paoliticas coptables significativas son definidas como aquelias que
son importantes para reflejar correctamente Ia situacian financiera v los resultados de la
Compafia yo las que requisren un alte grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encusntran
vElaLi T lEs L 0s Siguishles uonceplos.

i
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INMOBILIARIA RYJ C. A.
Motas a los Estados Financieros
21 de diciembre del 2014

e)

f)

a)

- Frovisiones por beneficios 2 empleados: Las hipdtesis empleadas en el calculo
actuarial de jubilzcidn patronal v desabucio - Para o cual uiliza estuding actiarnaies
practicados por prolesionales independisntes.

-impuesto & |a renta: La determinacion de las obligaciones y gastos por Impuestos
raquieren de ciertas interpretaciones a la legistacion tributaria vigents. La Administracion
considera gue sus estimaciones sen apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no
deben surair diferencias de interpretacion con la Administracian Tributaria gue pudieran
afeclar los cargos por impuestos en el futura,

Aclualizacionas.a las Narmas Infermdsionales de Infarmacion Financieta

En mayo 2010 el CNIC emitid "Actualizaciones a las Normas Internacionales de
Infarmacion Financiera® por las cuales modificd varias de las normas de contabilidad
internacionales. Las entidades deberan aplicar estas madificaciones por los. periodos
anuaies Iniclados desde el 0 con postarioridad al 1 de enero de 2811, No se parmitte la
apheacion de forma antcipada para compafias que preparan sus estados financieros
consolidados de acuerdo a las NIF.

Efectivo v Equivalente de Efectivo -

Las partidas que conforman el efectivo y equivalentes de efectivo se registran a
su valor de cofizacion que se aproxima a su valor razonable. Para prapésitos de
presentacion del estado de flujos de efectivo, ha definido como efective y
efuivalentas de efectivao:

- El zaldo disponible de ¢gja v bancos
- Los instrumentas financieros de alts liguidez con vencimientos de hasta 90 dias,

Crédito por ventas -

Los créditos por venta y oiros créditos son reconocidos nicialmente al valor razonable,
generalmente el monto de la factura original, La Compania analiza sus cuentas por
cobrar por ventas en forma periodica y cuando tiene indicios de cierlas dificultades de
pago por la contraparte o de incapacidad para cumplir sus obligaciones la Compafia
reconoce unz provision parz cuentas de dodosc cobro se incrementz mediants
provisiones con cargo a los resuliados del periodo vy se disminuye por los castigos de
las cuenias consideradas irecuperables.

Fropiedad, Planta v Equipo —

Reconocimiento y madida

La propiedad, planta vy equipo estdn valorados al costo menos la depreciacion vy
amartizacion acumuladas, excepto por los terrenos, edificios, maguinaria y vehiculos
que son revaluades al valor razonable o costo atribuido y se reconoce en resultados
aoumulados.

Los pagos por reemplazos menores, reparacionss y mantanimiento qus no mejeran &l
active, ni alargan su vida Wil se cargan a2 gastes seqln e incurren, mientras gue lag
rEnovackinges y mejoras mponanias s& capitalizan
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INMOBILIARIARYJ C. A.
Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2014

h)

Depreciacion

Cl gasto por la depreciacion de |a propiedad, planta y equipo se registra con cargo a las
operaciones del pariodo y es calculado mediante el método de linea recta en funcion de
la vida util de los bienes, ulilizando las siguientes tasas que se consideran apropiadas
para depreciar el valor de los aclivos en funcidn de la vida Otil estimada:

Vida Util
Activo anos
Edificios 20
Equipo de eficina 10
Muehles y enseres 10
Ingtalaciones 10
Vehiculos 5

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta del afo incluye el calculo del impuesto corriente y el
impuasio diferido. El impuesto sobre |2 renta es reconocido en el estado de resultados
excepte cuando esta relacionade con partidas reconocidas dirgctamente en al
patrimanio, en cuyo caso es reconocida en el patimonio o en ofras ulilidades

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula medlante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afo en gue se devenga
con pase en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen
una tasa de impuesto del 22% afio 2014 de |as uliidades gravables, la cual se reduce al
12% sl las utifidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del eiercicio fiscal 2010, entrd en vigor la norma que exige el pago de un anticipo
minimo de impuesto a la renta.

La referida norma establecld que en caso d= gque ¢l impuesto 2 la renta causado sea
menor que el mento del anticipo minime. este Gitimo se convertira en impussio a la renta
definitve. 2 menos que el contribuyente solicite al Serviclo de Rentas Internas su
devolucian, lo cual podria ser aplivable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion
tle este anticipo.

El iImpuesio a ia renta diferido se provisiona en su totalidad, por &l metodo de! pasivo,
sobre las diferencias lemporales que surgen entre las bases fribularias de activos y
pasivos y sus respectivos valores moslrados en los eslados financieros, El impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a Ia fecha
de! estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando ! impuesto a
la renta difenido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los Impuestos a la renta diferidos aclivos sdlo se reconccen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

—
bad
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m)

n)

i)

Los saldos de impusstos a la renta diferidos aclivos v pasivos ss compensan cuando
exista el derecho legal-exigible a compensar impuestos activos corrientes con impueastos
pasivos cormientes v cuando los: impuestos-a la renta diferides activos y pasivos se
relacionan con la misma adtoridad tributaria,

it Beneficios a Empleados.-

Eessrva para Jubilacian Patronzl.- La reserva v los costos del periodo de prima de
antiguedad son caloulados por un actuaro independiante ulilizando tasas de interes
rzales para la valuacion de la reserva, inediante &l método de Costeo de Crédito
Unitario Proyectado y reconocidos por la Compafia de conformidad con lo esiabiecido
en el Gadige del Trabajo de |a Repiiblica del Ecuador gue establece la obhgacion por
parte de los empleadores de conceder el beneficio de jubilacion patronal a todos los
empleados que hayan cumplido un tiempeo de servicio entre 20 y 25 2008 en una misma
institucion

Reserva para Bonificacion por Desabjucio - El Codigo del Trabajo de la Republica del
Ecuador también establece que en los casos en que la relacion laboral termine por
desahucio o despido intempestivo, &l empleador deberd indemnizar al trabajador con &l
equivalenta al 25% de su ultimo salario multiplicado por el nimero de afios de servicio.

j)  Reconocimiento de Inaresos

Loz ingresog provenientes de las actividades de la empresa se valoran al valor
razonable de la consideracion recibida o por recibir, neto de devolucipnes, descuentos
comerciales, Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva,
usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutade, que los riesgos vy beneficios
de la propiedad han sido transfendos al comprador, la recuparacian de fa consideracian
ez probable. los costos asociados y a las posibles devoluciones de bienes pusdan ser
ezimados con suficiente fiabilidad

Reconocimiento de Costos y Gastos -
Los costos y gastos se reconacen por el meétodo devengado.

Gastos Financieros -
Son registrados mediante el matodo de acumulacian. incluye todos los costos asociados
con el gasio por interes v comisionges bancarios.

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades -

La Compaiia reconoce con cargo g los resultados del gjercicio én que e devenga, el
15% de participacion de los trabajadores en las utilidades de conformidad con o
establecido en el Cadigo del Trabajo de la Replblica del Ecuadar.

Estado de flufos de efectivo
Ciesladu e Nujus de slectivu culisideia s oviiienius del efeclivo, edlizalos e

cada ejercicio fiscal, determinado mediante el método directo, para lo cual se aplican
los siguientes criterios:

14
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3.

4,

Flujo de efectivo de entradas y salidas.- El efectivo mantenido en caja. depdsitos en
cuentas corrdentes e Inversiones a plazo inferior a fres meses, de grah liquidez vy bajo
rigzno e alteraciones en su valor

Flujo de efective en actividades de operacion - Constituyen la fuente principal de
ingresos ordinarios y desembolsos de efectivo, relacionados con la explotacion de las
actividades propias del giro del negocio. asi como tambien de otras actividades no
calificadas como de Inversion o de financiamiento.

Flujo de efectivo en actividades de inversion- Censtituyen adquisiciones,
engjenacian o disposician por otros medios de activos no corrientss y otras inversiones
no incluidas en el efectivo y sus equivalentss,

Flujo de efective en actividades de financiamiente.- Relacionadas con aquelias gue
praducen cambios en el tamafio y compasicion det patrimonio neto y de los pasivos de
caracter financiero

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un detalie del Efective y Equivalente de Efectivo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es
como sigue:

Detalie 2014 2013
Cajas Chicas: 368 4]
Banco da Suayagull 48,900 68,537
Banot Pichinsha P 0
Saldo al 31 diciembre 51.976 69.531

CUENTAS POR COEBRAR

Un detalle de los créditos por venta al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es como
sigue:

Detalle Ref 2014 2013
Clianies A 18214 7144
intards lmpifcito. 233 &4
{-} Provisidn Cuentas incobrahlas {414} -263
Saldag al 37 diciembre 18.037 6.902
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5

A Delafle de saldo de cliantes ano 2014:

CLIENTES SALDD
Constanza WMaojica 1116
Fodwin Velasca 222
Falzon Agulirre 554
lavier Hidalgo 2,520
Lilian Moiica 503
Marla Agusta Ifigues 1.264
hMigliel Contreras 1.912
Omar Bustamantes 414
dmatic S04
Telvdata A3
Tolystars 3
Wictar Tupiza 394
SUMAN 18.214
ANTICIPOS
Un resumen de la cuenta Anticipo Proveedores al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es
el slgulente: \
Detalls Ref 2014 2013
Anficioo a Froveadores B 400 400
Otros Anticipos eftregados G 3257 T.223
Salda al 21 diciembre 3,657 1,623
Detalle de las referencias dé Anticipos:
Detalle 2014 2013
B Anticipo a Proveadores
D, Farmando king 200 200
Héctor Gualotufia 200 200
gsuman 400 400
C  Ctros Anticipo Entregados
Alexandra Rodriguez.
Emergency System System Prepago a3 0
Murilio Darwdn Friclan 1.950 0
|Alexandra Rodriguez (Liquidacian de Haberes) 1.000 10'3'[}"
Of. 302 Bea Pichincha Reembolso de Gastos b2 68
(OF, 204 Beo Pichincha Reembolsa de Gasto 115 118
SUS Paricia Maniaya 48 U
202 CPCCS Resembalsa Gio Senviclos Basicos 0 41
SUMar 3.287 1.223

|6
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B.

7.

IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de los Impuestos Anticipados al 31 de diciembre del 2014y 2013 es el

siguiente:

Datalle
Cradita Trbutano impuesio Reila
Crocite Tributario VA

Saldo al 31 diciembre

FROPIEDAD, PLANMTA Y EQUIPD

2014 2013
5 858 G018

T

6.898 G.029

Lin resumen de |z propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es el

siguisnta.
: B Zalda o
Dietalte Salda 31M2/2013 Adiciones | Ajus/Reclas A4 S04 Déprac.
Costo: o
No Depreciatias:
Tarmena 334:830 = - 234,830
Depreciablas: ;
Editicio 158471 - 1053 471 &%
lnatalaciones 5.6BG e - i 18857 0%
Mugnles y Ensarss 3042 . - 3.847 1055
Maquinana v Eauipos S 1305 T4 10%,
Equipe de Computaciian 24EE Q74 - 10442 33%
Repucetos y Herramientas 38 = bt 0%
Total Costo 1.418.073 13.458 - g 1431524
Mamos:
Dsprecisoiin Acyinulada - T3 237 207 - TE.385
Deteriorc Acumulazo - 1,295 - 1:285
Propiedad y Equipo Nete: 1,303,545 11.386 - 8 1,314,924
ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO
Mavimienio de la Active por Impuesto Diferida
Detalle Saldo
Salde Impueste Diferida 31-12-132 17.B97
Ajuste 2014 Impuesto Diferido Renta 2.331
TOTAL 20.228
17




vy v W W W W W W w w

v ¥ T W W ¥ ¥ ¥ w

W T W W W W

my

W W "W W T W W T W W W

INMOBILIARIARYJ C. A.
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a. DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COERAR

Un resumen de los Documentos y Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre dal 2014 y

2013 5= detslls a3 continuacian;

: Interds (-] Pagos | Saldo Interés
Detalle Ref | ff‘;‘;; i é" ?_3“;5 sa]';’; ;’;E‘: M implicito 31| Realizados |Implicitoal 31  Total
o i 2 1202042 2013 122013
|

lsabial Reinoso 4,365 4,264 3725 311 2.848 7112
Reré Refrosa q.3418 1.328 3784 A38 2040 FEPat]
Yiricio Reinosn 5,637 LE3 4529 282 4047 9,685
faresio Bemnsn 5ETT SETT 5138 - 5138 11014
[izne Reinoso BT a77 344 374 - -

TOTAL 3] 20.583 877 20.106 17,904 2.925 14979 35,085

D Estos valores son saldos de esercicios antenaores al perlodo auditado

10. PROVEEDORES

Ln resumen de fos provesdores al 31 de diciembre del 2014 v 2013 es como sigue:;

Al 31 de diciembre del 2014 v 2013, el saldo de cuentas por pagar se ofigina paor la
compra de bienes y servicios para el desarrollo de las actividades cperativas de la

Detaile
Focio Castillo
Valerig Pazmifio
Imagen Caolor Cia, Lida:
Saldo al 31 diciembre

Compafia, es a la vista y no devenga intereses,

2014 2013
28 28
23 23
- 3
51 54
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11. IMPUESTOS POR FAGAR

Los saldos de los Impuestes por Pagar estan conformadas de la siguiente forma:

Detalle
WA en Ventas por Fagar
30% Retencian Fta VA
T Fetencidn e 1WA
100% Ratancidn Fte 1WA
10% Ret Fte Rta: Honorarios
2% Raf Fie. Ria Seryon;
2% Ret Fte Rfa. Apficar
1% Mgl Fla Rla. Trans:
. Rta. RelOepandeancia
Saldo al 31 de diciembre

12. PROVISIONES SOCIALES ¥ DEUDAS AL IESS

2014 2013

845 =
= 4
= 168
107 1004
59 a1
- 33
5 45
1 9
300 224
1.347 2.299

Un detalle de Provisiones Sociales y deudas al |[ESS al 31 de diciembre dal 2014 y

2013 a5 el siguiants:

Detallg
Aparte individual
Fondos de Heserva
Prestamos Quircgrafanos
Dagimo Tercer Sugita
Dazima Charo suildo
Vacasiones
18% Particioacion Trabajadoras
Saldo al 31 de diciembre

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2014 2013

1.325 520
321 201

53 0

129 213

425 645

800 40
1.328 o
4,354 2.562

Un resumen de Otras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es como

sigue:

Detalle
Dividendos por pagar

Cuentas por pagar diversasfaiacionada:

Ofras Antlsinos
Dfros Pashvas cormenfos
Saivlu &l 37 de diviembre

20174 2013
5.893 4128
2,574 2218
198 523.
245 9.294
5.550 15.163

L4
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14, ANTICIPO DE CLIENTES

El detzlle de 1z Cuenta Anticipo de Clientes al 31 de diciembre del 2014 y 2013 es &l

sigue.
Detalie 2014 2013
S PABLO ZAPATA 208
Al M1 MARCELD GUERRERO 2000 2000
ALMZ JORGE GRANDA, - 2 000
ALMOE EDWIN VELASCO 2500 2.000
OFCS OMAR BUSTAMAMITE . arno
OF 11 VICTOR FABIAN PAREDES B 126

OF102 INFOGHET -

Q104 JWIER HERRERA 1.740 1740
OF 108 LUCIA GONZALEZ < B
CIF 105 DRA, MIRIAM MONTOYA 2 470
OF201 NEGOCIOS & ES| RATEGIAS : &70
OE207-3 FUNDACION SEMBRAR - -
OF204 FUNDACION SEMBRAR . =
OF301 DALTON BACIGAL UPD - .
OF302-3 BANCO DEL PICHINCHA, 1200 1 200
DEZ04 SPINPROMO S A 5 { 100
DF402-3 ING MICUFL CONTRERAS - 1.045
OF404 OMATIC 54 1.100 | 100
OF502-3 TELYDATA /5 .2
OF 502 AFPLORAMUNDO 1.160 i 180
OFG01 ECUATEMPUS . 1.300 '
OFB0Z TAMNIA PAZMINIG - [eeld]
OFGI3 MERDSTALENT : 2
DFB04 CONSTANZA MONCA 1,700 1,700
COF 202 BUNTONET 54 G336 538
OFECT PUNTONET 54 2200 2200
OF 107 GERMANIA MONTOYA : £00
OF103 TUPIZA Y HOLGUIN ASCCIADOS 564 ;%3
OF105 TELYSTORE 730 730
MONTOYA PATRICIA . 130
OFC 501 DRA MARIA AGUSTA INIGUEZ 1160 -
DFC 105 DANIELLE FOURNEY 1.520 -
OF 101 TELYSTORE &70 -
OF502:2 KATHERINE VELASQUEZ 1.400 -
ALMOZ TIECONE S& ORIDOK 3,000 -
DFAD] LYLIAM MOJNCA 1.043 =
5002 SEGURDS ORIENTE TH -
Suman 2415: 25,128

15. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De conformidad con las disposiciones del Cadigo de Trabajo la Repiblica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplide un tiempo minimo de servicio de 25 afos
on-una-misme-inelilucion,tendrén darecho.a la.jubilacitn. patronal_y._en_aguelins
casos en los cuales el empleado haya prestade sus servicios entre 20 y 25 anus, el
beneficio se reconocerd en forma proporcional.  Ademas, el Codigo de Trabajo
establace que en los casos de terminacion de la relacion laboral por desahuclo
solicitado por el empleador o por el empleado, el empleador bonificara al empleado

20
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18.

con el 25% del equivalente a la (ltima remuneracion mensual por cada uno de los
=fios de servicio prestados a la misma institucion.

Un resume del valor actual de las reservas matematicas actuariales de Jubilacion
Patronal y Desahucio al 31 de diciembre del 2014 y 2013 s el siguiente:

Detalle 2014 2013
Porel fell
Jubilacion Patranal 1.874 1874
Desahiin o 721
Total Parcién Corrignte 1.874 2.696
Porcion No Carriente
Jubdogion Patronal 12.568 11.344
Dasahucio 3187 2932
Total Porcitén Mo Corriente 15.755 14.276
Salda al 31 de diciembre 17.629 16.871
PATRI ACCIONISTAS ’

Capital Social

Al 31 de diclembre del 2014, el capital social de la Compania esta constituido por
10.000 acciones con un valor nominal de USD 0.04 cada una. y su composicién es la
siguienta!

) Nimero
Accionistas Capital de

Total  Acciones
Pazomiilo Rainaso van Estuardo 3320 50
Retoso Cedefio Mayra Aloxandra F2450.00 61.250
Reinoso Jurodo Elvia tsebat 249680 62 420
Reinoso Jurado Fausto Vinicio §5000 1.250
Rainaso Jurado Galo Marcolo $2.500,00 62.500
Rainuso Jurado Jorge Reng 3237500 8549375
Raingsa Jdurado Manica Vanessa & 12500 3,125
Tatal 10,000,008 250.000

21
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17.

.

16.

Reserva Legal y Utilidades Disponibles

Dz acuerdo con |as disposiciones societarias vigentes, la Compafiia deberad transferir a
r=zsrva legal un porcenizie no menor al 10%: de la utiidad neta anual, hasia igualar
sor lo menos, &l 50% del capital social de la Compariia. Dicha reserva no esta sujeta
2 distribucion, excepte en el caso de liquidacion de la Compaiiiz, pero pusde ser

capitalizada o utfizada para cubrir pérdidas en las cperaciones.

RESULTADOS ACUMULADOS

Al 31 de diciembre de 2014, Resultades Acumulados presenta un saldo de USDS
22.687,00, el gue incluye un auste de NIIF, por cambio de  politica contable, en la
ampligzion de la vida ofil del activo fijo del edificic a 80 afios, con un valor de
depreciacion USDE15.877

ADOPCION NIIF'S POR PROMERA VEZ

El ana 2012 fue el afio de implementacion da las NIIF en la INMOBILIARTA RY.J. para
dicha implemantacion sa reslizaron varios ajustes dando un total de USDS 22.065,08,
los cualas se afectaron dirsctamentz a |z cuenta de Resultados Actimulados. Segin
assscramients de la Supsriniendencia de Compafias esios valores debian sar
registrados a la cuenta Adopcion NIIF por prmera vez, por lo que en el afid 2013 se
corfige el error y s2 deja con saldos reales tanto |z cuenta Resultados Acumulados
USDSE 5.211,04 (perdidas), comeo la cuents Adopcién NIF por primera vez USDS
1.330:481,

UTILIDAD DEL EJERCICIO

L.z utilidad contable delz Sompania, para propasitos de determinacion del gasto por
mpuesto a la renta por los afos terminados el 31 de diciemore del 2014 y 2013 fueron
las siguientes;

Detalle 2014 2013

Llificksed Brita &, 553 (&, 584
(-] 15% Paricipaciin Trahajadores 1,328 -
Gastos Na Dediaiias 23634

Utilidad antes de Impuesio a la Renta 31,758 (28.584)
(-} dmpuesto a fs Reata capsado &,855 10,603
Gasto por impuesto ranfa-impeasio mindme E §,.582z

Ingraso par impio Diferido 2337 5824
Litilidad Neta 334 34,3630

E. Elimpuesto g la renta causado es menar que el impusste determinade dal afo
2013
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A paric del 2010 los dwidendes v ulllidades pagadas y distribuidas por compariias
fracionatés 2 persenas naturales son considerados como ingresos gravados para la
detarminacion de |a base de calcule del impuesto a fa renta.  Adicicnalmente, los
dividendos y ulilidades pagadas y distribuidas a personas nalurales o juridicas
domiciliadas en paraisos fiscales o paises de menor imposicion tributara, son
ronsideradas como ingresos de fuente ecuatoriana y, por consigulents, estan sujetas a
retencien en |a fusnte del impuesto a la renta. Ademas, gue cuando una sociedad
otorgue s sus socios, accionistas, participes o beneficiarios, prestamos da dinero, se
considerara dividendos o beneficios anticipados por la sociedad y, por constguiente,
&stz debera afectuar la retencion en la fuents gue coresponda sobre su monto.

El anticipo del impuaste a |3 renta a partir del glercicio 2010 constituye &l iImpuesto
minimo g pagarse coh congepto de impuesto a la renta,

20, CODIGO DE LA PRODUCCIOMN, COMERCIO E INVERSIONES:

Mediante Codigo de la Produccion, Comercio & Inversiones publicado en &l
Suplemento del Registro Oficial Moo 351 del 29 de diciembre del 2010, se
establecieron ciartos incentivos de caracter tributario que incluyen reformas aplicailes
a la normativa fiscal ecuatoriana a2 partir del perodo fiscal 2011, Entre estas refarmas
podemos mencionar las sigulentes:

- Se establecs que g partic del ejercicio fiscal 2011, los empleadores gue ssan
sociedades o parsonas natursles obligadas a llevar contabilidad, que al final del
perodo fiscal tuvieren utilidades, gue hayan pagadeo en dicho sjercicio un anticipe
de impuesto a la renta inferior a la utilidad v que ne hubieren pagado a todos sus
trabajadores un monto igual o superior al salario digno mensual, deberan caloulsr
una compensacion econamica obligatoria adicianal que serd pagada como aporte
para alcanzar el Salario Digno, dnicaments 2 favor de aguellos frabajadores gue
durante e afio hubieran percibido un salario inferior a dicho salario: misma
compensacion que serd considerada como gaste deducible del impuesto a la ranta
para el empleador ¥ como un ingreso exento para el trabajador gue o perciba

- Se establece gue las nuevas sociedades gue se constituyan con el objetive de
realizar nuevas inverslones productivas gozaran de una exoneracién del impuesto a
la renta durante cinco anos contados desde e primer ano an gue las nusvas
inversiones ganeren ingresos atribuibles directa y Gnicamentie a la nueva inversion,
siempre: que estas inversiones se ubiguen dentro de sectores: economices
considerados prioritarios por el Estado.

- Se eostablece gue las sociedadses constituidas en el Ecuador, asi como las
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais v los establecimientos
peErimaleles te sbtiedades gxuan)eray no goimiciiatas, eslaian sujeas & i i
impositiva del veinte v dos por ciento (22%) sobre su base Imponible y gozaran de
una exoneracion del 10% sobre las utilidades que sean objeto de reinversian. Para
este efecto a partir del ejercicio fiscal 2011 |a tarifa del impuesto a |z renta sers del
24% y se reducira un 1% anual hasta el tope del 22% establecido.
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- Se establece que las sociedades recién constituidas, las Inversiones nuevas, las
persanas naturales obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas -
obligadas a llevar contabllidad. que iniciaren actividades estaran sujetas al pago del
anticipo de impuesto a la renta después del quinto afio de operacion efectiva,

21, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2014 y hasla la lecha de emision de este informe (27 de
febrero del 2015) no se produjeron eventos, gue en opinion de la Administracion de la
Compaiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos
y que requieran ser revelados en el mismo o en sus notas, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera,

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

l.os estados financieros por el ano {eminado e 31 de diciembre del 2014 han sido
aprobados por la Gerencia General de Iz Compaiia y seran presentados a los Socios
y la Junta General para su aprobacién, En opinion de Ia Gerencia de la Compafiia, los .
estados financieros seran aprobados por la Junta General sin modificaciones.

24




