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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de GGeneral de Accionistas de
INMOBILIARIA C.A.;

1. Hemos auditade los estados financiaros que se acompafian de la INMOBILIARIA RYJ C, A,
los cuales comprenden el astade de situacion financiera al 31 de digiembre del 2013, ¥ los
estados conexos de resultados, de cambios en et patrimonio neto v de flujos de efective por
el afic terminado en esa fecha, asi coma un resumen de politicas da contabilidad
sianificativas vy ofras notas explicativas.

Respansabilidad de fa Administracion por los Estados Financieros

2. La Administracion es responsable de fa preparacién y presentacion razonable de esos
estados financieres de confarmidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad.incluye: digefiar, implementar y mantener &l control interno
ralevanie para la preparacién y presentacion razonable de estados financieros gque astén
libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea por fraude a
efror; seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas; vy efactuar estimacionss contables
gue sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad de los Anditores

3 Muestra responsabilidad es axpresar una opinidn acerca de estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Efectuamos nueestra auditoria de conformidad con las Mormas
internacionales de Auditoria. Esas normas requieren que cumplamos con requisitos aticos,
asl como que planifiguemos y realicemos la auditoria para oitener sequridad razonable
acerca de si los estados financieros estan liores de representaciones errdneas de
impartancia relativa.

4. Una auditoria incluye la gjecucitin de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
acerca de los montos ¥y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicts profesional del auditor, incluyends |2 evaluacitn de los
riesgos de representacion ermrdnea de imporiancia relativa en los estados financieros, debido
ya sea & fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditares consideran
al control interno relevante para la preparacidn y pregentacion razonable de los estados
financieros de la Compafila, a fin de disefiar los procedimientos de auditoria gue sean
apropiados en |as circunstancias, pero no con af proposito de expresar una opinidn sobre la
efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria también incluye svaluar o
apropiade de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacion en conjunto de los
estadas financieros.
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5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenide es suficie tejy{falprrarpigél}ei 4
para proparcionar una base para nusstra opinion de Audiforia. e e et
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Opinion _
En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablements,
an todos los aspectos imporiantes, |a sitvacidn financiera de la INMOBILIARIA RYJ C. A al

31 de disiembre del 2013, los resultades de sus operaciones y sus flujos de efectivo por &
afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Mormas Internaclﬂnales de Informacion

F:nanclera

Quito, 28 de febrero del 2014

Naranjo Holguin Consultores Cia. Lida. 501 Eduardn M ranjo T.
RMNAE — 357 =

CPA\10943

1
-

4
(02} 327-0082 /327-0374 E-Mail.: consnh@uio.satnet.net




:
|
INMOBILIARIA RYJ C.A. i
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA | |
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 v 20t2 -
(Expresado en U.S. Dolares)
NOTAS 2013 2012
A&CTIVOS
ACTIWDS CORRIENTES
Efectivo ¥ Equivalantes de efectivo i 89.531 70.266
Cuentas por cobrar comerciales 4 g.002 11387
Cras Cuentas por Cobrar Condentes ) 208 1.045
Anticipos 8 1.623 1.740 _
impuestos Anticipados 6 6.029 §.472
Total Activos corrsntes 84.380 g1.840
|
ACTIVOS NO CORRIENTES !
Proptedad Planta y Equipg 7 1. 418073 1.416.188
(-} Depreciacion Acumulada -113.232 -80.511
{-) Delerioro Acumulads -1.285 -1.296
Acfivos por impusstos difetidos 8 17.887 12.073
Documentos ¥ cuentas por cobrar 9 35085 38.584
Total Actives No Corrientes 1.356.527  1.385.340
TOTAL ACTIVOS 1440907 1.477.178
Var Notas a ios Estados Sitenoienas |
Sr. Fausta Reingsa Jurade Sra. Yolanda |sabel Milla
GEREMNTE ' CONTADORA




INMOBILJARIA RYJ C.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

(Expresado en U.S. Dolares)

NOTAS 2013 2012
FASHD
FASHOS CORRIEMTES
Provesdores 10 H4 830
Obligactones con Institucionss Financieras 28 ]
Impluestos por Pagar 11 2.289 2.797
Frovisiones Sociales ¥ Deudas al IESS 12 2.562 3304
Otras Cuentas por Pagar 13 16,163 8.220
Forcidin cotriente de provisicnes por benaficios a
emplteados " 2.593 1.162
Total Pasivos corrientas 23.702 14,313
PASNVOS NO CORRIENTE
Anticipo de Clientes 14 26126 30211
Provisiones por beneficios a2 empteadaos 15 14.276 14278
Total Pasivos No Corriente . 39402 44480
TOTAL PASIVOS 1 63,104 a58.801
PATRIMONIO METO
Capital Social 16 10.000 10.000
Reserva Legal 5.000 5.000
Resarva de Capilal 70748 0748
Ctros Supsravit Revaluacion 140 149
Resuhtados Actimmuladas 5211 27280
Adopeidn NIIF s For Primera Vez 17 1.330481 1.352.550
LHifldad det Ejercicio 8 -33.363 7212
Total Patrimonio 1.377.804 1418379
TOTAL PATRIMONIOD NETO Y PASIVO 1.440.807 1.477.179
Ver Notas a log Exlados Fiancionms
S¢. Fausto Reinoso Jurado Sra. Yolanda lsabel Villa
GERENTE CONTADORA




INMOBILIARIA RY.J C.4,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012

{Expresado en U 5. Ddlares)

MNotas 2013 2012

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 187 875 18826988
GASTOS DE ADVINISTRACION ¥ VENTAS:
Gastos de Ventas 67.160 40.800,33
3astos de Administracion 149,360 127.515,83
TOTAL 215520 177.415,26
UTILIDAD CPERACIONAL -20.645 10.854.62
OTROS INGRESOSMGASTOS
{Sastos Financieros . 2258 215,45
Ingresos ne Operacicnales : 486 482,90
{3astos no Operacionales 200 42,99
UTIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADCORES E IMPLESTO A LA RENTA 18 -28.584 11.078,07
15% Participacion Trabajadores 0 188171
Otraz Rentas Exentas h.a24 6508878
LTILIDAD ANTES IMP. A LA RENTA =22.760 t5h.505
Impuesto a la Rents I060% 829275
UTILIDAD NETA -32.363 7.212
Var Motas a fps Eslados Financiems

&1, Fausto Reinoso Jurada Sra. Yolanda lsabeal villa

GERENTE CONTADORA




YHOO¥INGD ALNIHIAD

BlllA [SOES| BPUBIOA "EIS opeanp
050U[EY gIsned g

FORLLIETL g9 eE- LEF'DEE"L LiTg 67l grinl 000'g 0000l TLOT B sUGUBIE 5P LT B OpjeS
o - - - - - - By 8] & osandi) obey
EoEE- COEEE- - - - - - - B PEm |
0 - 690zZ- G90'ET - - - - sajanly
AT AV clgi- - - - - - sepuapial] ap abieg
SLTEIFH AN A Q55 L5 pac iZ-  BFl BPLOL 0005 000} ZLOE 12p SJQWRIDID 8P | ¢ B DHES
NOIDY VAT WLIEYD

CINOW E1lYd | SI8INO4E1 23A YuINiEL OavyINKnoY Hiod = IR W0s

FLOL awqarLn HOA S AN ROIDH0JY | OOYLINEI LiardEdns YA 33 VLAY

sodlo | yAuas

(saueen "5 Ud opesasdxz)
A2 A EL0T 130 IHBWIIDIT A LE Y
CHNOWIELYL 130 NOIDRT0A3 30 QAYis3
WO rAY VIAVTHA0ANI




INMORILIARIA RY. C.A.
ESTADDO DE FLUJOS DE EFECTVO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
[Exprasado an U.S. Dalaraz}

|
INCREMENTO NETG [RISMINUCION} EN EE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVD, ANTES DEL L

1

i

EFECTO QE LOS CAMBICS EN LA TASA DE CAMEID <825
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADGS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 8.337
Clagas de cobros por actividades de aparacién 182 56¢ ¥
Cobros procedentes de lag vantas de bienss v prastacion de sanicios 182,543
CHros ¢obros por sotividades de operacion 24 '
Clases de pagos por actvidades de opsracian 185803 3
Pagos a provesdanas por al suministro de bianes ¥ sarvicios 08,185 :
Fagos a ¥y por cuenta de empleados «FF.293 :
Ofrgs pagas por aclividades de operaditn ' -425
Dividendaos racibidos 485
Otras entradas (salidas) de efectivo <762
FiilJ0S OE EFECTIVO PROGEDENTES DE (UTILIZADGS ENY ACTIVIDADES DE INVERSION ¢
FLU.IOS DE EFECTIVD PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN} ACTIVIDADES DE FINANCIACION -7.212
Dividendos pagados -F212

EFECTOS DE LA VARIACION EM LA TASA DE CAMBIO B0BRE EL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL

EFECTIVO i}
Efeatas de la vaniacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivatentes al efective
INCREMENTD {DESMINUCIONY NETO.DE EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO 425
EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIFIO DEL PERIODO 70357
EFECT{VQ Y EQUIYALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODC 605231
GANANCHA {PERDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA -28 584
AJUSTE FUR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVD: 22153
Aluskes por gasto de depreciacion y amonizascion T
Ajustes por gastos an provislones 1
Ajustes por gasto por mpyesta 3 la ranta -10.603 i
CAMBIOS EN ACTIVOE Y PASIVOS: 12.518 i
{Engramanta) disminicldn en cuanlas par cobrar cientes 4.0 5
{tncremanta) disminugidn en giras cyerttas por cobrar 1.4
{lncremento} disminucidn an anficipos da proveedores 30
{Ingremento) disminucion en otros actives 2136
Inciemanta {disminucidn) en cuanlas por pagar comarciales 4518
Incremento {disminucidnd en beneficioz amplaados 478
Incrementa {diaminucion) en anticipos de clientes -4 B§3
Incremenito {disminucidng en olos pasives -12¢
Flujoz de efectivo netog procedentss de [ulillzados an) actividades de operacicn E.387
Sr. Fausty Reinoso Jurado Sra. Yolanda |zabel Villa
GERENTE CONTADORA
il




INMOBILIARIA RYJ C. A.
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013

1. ANTECEDENTES Y ENTORNO ECONOMICO

a. Antecedentes
La Inmobiliaria RYJ C.A., se constituye mediante escritura pliblica del 25 de abril de 1582
¥ sU objeto social es de dedicar a la compra venta de toda dase de inmuetles, asi como
el arrendamiento de log mismos, o subarrendar, celebrar contratos de asociacion con
otras empresas que s dedican a la misma achividad.

b. Entomo scondmico

El crecimiento sosienido del PIB, el desempefo del sector financiero y la disminugidn en e
desemplec y 8l mejoramisnto del pais en ciertos indicadores como ambiente
rmacroecondmico, salud y acceso a educacion primaria. Los principales indicadores
macroeconémicos se mantienen estables. La inflacién acumulada del afio 2013 cemd en
2.7%, sufriendo una deceleracidn con relacion al aho pasado (4.16%). La tasa de interés
Activa se ubict en el 8.17% vy la Pasiva el 4.53%.

c. Indices de precios al Consumidor

l.a variacion det porcentaje anual del Indice de Precios al Consumidor de los dlitimos cinco
afios preparados por el INEC es el siguisnte:

Ao Variacion
Terminado  Porcentual
2009 5%
2010 3%
2011 5%
2012 4%
2013 3%

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A condinuacidn se describen las principales politicas contables adoptadss en la
preparacion de los estados financieros. Tal como lo requiers la Norma Internacional de
Informacién Financieral: Primera Adopcidn {('NIIF 1"), estas politicas han sido
disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013 aplicadas de
manera uniforme a todos los gjercicios que se presantan en estos estados financieros.

a} Base de Preparacion
Declaracion de cumplimientos -

Los presenigs estados financieros de la inmohiliaria BYJ CA. al 31 de diciembre de
2013, se encuentran preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
informacion Financizra (NIIF} emitidas por el Consgjo de Normas Internacionales de
Contabilidad (CNIC) por sus siglas en ingles (IASE); tas que han sido adoptadas en
Ecuador ¥ representan ta adopcion integral, axplicita y sin réservas de las referidas
normas internacionales.
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INMOBILIARIA RYJ C. A,
Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre det 2013

La elaboracién de los estados financieros adjuntos, en conformidad con las NIF,
requieren gue la gerencia de la Compafiia efectué ciertas estimaciones gue puedan
afectar los importes registrados de los activos y pasivos, la expasicién de ios activos vy
pasivos contingentes a la fecha de los estadas financieros v a las cifra de los ingresos y
qastos registrados carrespondientes a los ejercicios informados. Los resultados finales
podrian diferir respecto de estas estimaciones.

Nuevas Normas y Modificaciones Efeclivas desde ef 2011 relevantes para la
Irmmobiliaria RYJ C.A.

MNitF 2 “Instrumentos financieros”

En noviembre 2009, el CNIC amitid la NHF 8 “Instrumentes financieros” que esiablece
principios para la exposicidn de activos financieros simplificando su clasificacidn v
redicién.

Esta interpretacion es aplicable para los periodos anuales iniciados en ¢ a partir del 4
enero de 2013. Su aplicacion anticipada esta permitida.

Nuevas Normas, Inferpretaciones y Modificaciones a fas Normas Fublicadas que adn no
s0n de Aplicacion Efecliva y que no fueron Adoptadas Anticipadamentse.

b) Base de Medicién -
Los estados financieros han sido preparades sobre la base del costo historico.

¢} Moneda Funcional y de Reporie -
La NIF 21 (revisada) define la moneda funcional como la moneda del contexto
econdmico primario en et cual opera fa entidad.

Los estados financieros estan expresados en ddlares de jos Estados Unidos de América
{JS3} que es la moneda funcional y de presentacion de la Compafiia.

i) Uso de Estimaciones y Supuestos —
ta preparacion de los estados financieros en conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera requiere que |a administracion efectué un
numerc de juicios, estimaciones y supuestes que afectan la aplicacién de |as politicas
contabiles y cifras reportadas en los activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados
reales puaden diferir de estas estimaciones.

Las estimagiones y supuestos son revisados de manera periddica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que estos hayan
sido revisados y cualguier otro periodo futuro gue estos afecien.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que
son importantes para reflejar correctaments la situacion financiera y los resuliados de la
Companfia yfo ias que requieren un aito grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

11




INMOBILIARIA RYJ C. A,
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013

- Provisiones por beneficios a empleados: Las hipdtesis empleadas en el calculo
actuarial de jubilacion patronal y desahucio - Para lo cual utiliza estudios actuarizles
practicados por profesionates independientes.

- Impuesto a |2 renta; La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos
requieren de ciertas interpretaciones a la legislacidn tributaria vigente. La Administracion
considera gue sus estimaciongs son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no
deben surgir diferencias de interpretacion con la Administracion Tributaria que pudieran
afectar los cargos por impuestos en &l futuro.

Aclualizaciones a fas Normas Intermacionales de informacidn Financiera

En maye 2010, e CNIC emific "Actualizaciones a las Normas Internacionales de
informacion Financiera® por las cuales modificé varias de las normas de contabilidad
internacionales. Las entidades deberan aplicar estas modificaciones por los periodos
anuales iniciados desde el o con posterioridad al 1 de enert de 2011. No se permita la
aplicacion de forma anticipada para compafiias que preparan sus estados financieros
consolidados de acuerdo a las NIIF.

g) Efectivo y Equivalents de Efectivo -
Las partidas que conforman el efeclivo y equivalentes de efectivo se registran a
su valor de cotizacién que se aproxima a su valor razohable. Para propdsitos de
prasenfacion del estado de flujos de efectivo, ha definide como efectivo y
eguivalentes de efectivo:

- El salde disponible de caja y bancos

- Los instrumentos financieros de alta liquidez con vencimientos de hasta 90 dias.

fy Crédito por ventas -

Los créditos por venta y otros créditos son reconocidos inicialmente al valor razonable,
generalmente el monto de la factura original. La Compaiiia analiza sus cuentas por
cobrar por ventas en forma periddica y cuande tiene indicios de clertas dificuitades de
page pof la contraparte o de incapacidad para cumplir sus obligacionas ta Compaila
reconoce una provision para cuenias de dudoso cobro se incrementa mediante
provisiones con cargo & los resultados del periodo y se disminuye por los castigos de
las cuentas consideradas irrecuperables.

g} Propledad, Planta y Equipo —

FReconacimianio y mearaa

La propiedad, planta y equipo estan valorados al costo menos ta depreciacion y
amortizacién acumuladas, excepto por los terrenos, edificios, maguinaria y vehiculos
gue son revaluados al valor razonable ¢ costo atribuido ¥y se reconoce en resultados
acumuladas.

Los pagos por reemplazos mencres, reparaciones ¥ mantenimiento que no mejoran el

activo, ni alargan su vida Gtit, se cargan a gastos segin se mcurren, mientras que las
rencvaciones y mejoras importantes se capitalizan.

12




INMOBILIARIA RYJ C. A.
Notas z los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013

h)

Depreciacion

E! gastc por la depreciacién de ia propiedad, planta y equipo se registra con cargo a las
operaciones de! perfodo v es calculado mediante el métode de linea recta en funcién de
la vida ttil de los bienes, utilizando las siguientes tasas que se consideran apropiadas
para depreciar el valor de los activos en funcion de la vida Gtil estimada:

Vida {tit
Activo {afios)
Edificios 20
Equipo de oficing 10
Muebles y enseres 10
Yehiculos 5

Impuesto sobre la Renta

El impuesto sobre la renta del afic incluye el calculo det impuesta corriente vy el
impuesto diferido. E} impuesto sobre ia renta es reconocido e el estado de resultados
excepto cuande esta ‘relacicnado con partidas reconccidas directamente en &
patrimonio, en cuyo caso es reconocida en el patrimonic o en otras Utilidades.

El cargo por impuesto a ia renta corriente se caleula mediante 2 tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resuitados del afio en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas fribitarias vigentes establecen
una tasa de impuesto del 22% afo 2013 de las utilidades gravables, ia cual se reduce al
12% si las utihdades son reinvertidas por el contribuyenie.

A pantir del ejereicio fiscal 2010, entrd en vigor la norma que exige &) pago de un anticipo
minimo de impuesto a ia renta.

La referida norma esiablecid que en caso de que ef impuesio a [a renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a |z renta
definitive, 2 menos due el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con a norma gue rige la devolucién
de este anticipo.

Impuesto 3 la renta diferido

Zl impuesto a |2 renta diferido se provisiora en suU totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias femporaies que surgen entre las pases Tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesio a la
renta diferido se determinag usando tasas tributarias gue han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion finariciera y que se espera seran apiicabies cuando el impuesto 2
ia renta diferido activo ge realice o el impuesto a fa renta pasivo se pagus.

Los impuesios a |a renta diferidos activos sélo se'reconoten en fa medida gus sea

probabie que se produzcan beneficios tributarios futures conira los que se puedan usar
las diferencias temporales.

13




INMOBILIARIA RYJ C. A,
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2013

Los saldos de impuestos a la renta diferidos actives y pasives se compensan cuando
exista el derecho legal exigible 2 compensar impuestos actives corrientes con impuestos
pasivos comriertes y cuando los impuestos a la renta diferidos actives y pasivos se
relacionen con ta misma autoridad tributaria.

i) Beneficios a Empleados.-

- Reserva para Jubilacion Patronal.- La reserva y los costos del periodo de prima de
antiglledad son calculados por un actuario independiente utilizando tasas de interes
reales para la valuacidon de la reserva, mediante el método de Costeo de Crédito
Unitaric Proyectade y reconacidos por la Compaiiia de conformidad con lo establecido
en el Cadigo del Trabajo de |a Replblica del Ecuatglor que establace la obligacian por
parte de |os empleadores de conceder el beneficio de jubllacidn patronal a todos |os
empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio entre 20 y 25 afios en una misma
institLcion.

- Reserva_para Bonificacion por Desahucio - El Cadigo det Trabajo de la Repiblica del
Ecuador también establece que en ios casos en que la relacion laboral terming por

desahucio o despido intempestivo, el empleador debera indemnizar at trabajador con et
equivalente al 25% de su dltimo satario mulfiplicado por el numero de afios de servicio.

La Compaiiia no establecid una provision por este concepto para el jercicio 2012,
j)  Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos provenientes de las aclividades de ia empresa se reqistran al valor
razonable. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva,
usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos v beneficios
de la propiedad han sido transferidos al comprador, la recuperacién de la consideracién
es probable, los costos asociados y a las posibles devoluciones de bienes puedan ser
estimados con suficiente fiabilidad.

m) Reconocimiento de Costos y Gastos -
Los costos y gastos se reconocen por el método devengado.

n) Gastos Financieros -
Son registrados mediante el métada de acumulacion, incluye todos los costos asociados
con €l gasto por interés y comisiones bancarios.

fi} Participacién de los Trabajadores en las Utilidades -
La Campaiiia reconoce con cargo a los resultados del gjercicio en que se devenga, &l
15% de participacidén de los trabajadores en las ufilidades de conformidad con lo
establecido en el Codigo def Trabajo de la Republica del Ecuador.

Estado de flujos de efectivo
El estade de flujos de sfective considera 105 movimientos del efectivo, realizades en

cada ejercicio fiscal, determinado mediante el méldda directo, para lo cual se aplican
los siguientes criterios:
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Fluic de efactive de eniradas y salidas. - El efective mantenido en caja, depositos sn

cusnias cofmientes ¢ inversiones a plazo inferior a tres meses, de gran liguidez ¥ bajo
riesgo de alteraciones en su valor.

Flujo de efectivo en actividades de operacion.- Constituyen fa fuente principal de
ingresos ardinarios y desembolsos de efectivo, relacionados con la expletacidn de las
actividades propias del giro def negocio, asi come también de otras actividades no
calificadas como de inversian o de financiamiento.

Flujo -de efective en actividades de inversidn.- Constituyen adguisiciones,
enajenacidn o disposicion por otros medics de activos no corrientes y otras inversiones
ne incluidas en &l efectivo ¥ sus equivalentes.

Flujo de efectiva en_actividades de financiamiento.- Relacionadas con aguelias que
producen cambios en el tamafio ¥ composicion del patrimeonic neto ¥ de los pasivos de
caracter financiero.

EFECYIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un detalle dei Efective y Equivalents de Efective al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es
coma sigue:

Dotalle 2013 2012
Cajas Chicas 300 300
Banco del Piehincha g 10.424
Bancos de Guayagui 648231 58,632
Selde af 31 diciembre £9.531 70.356

CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de |os créditos por venta al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es gomo
Siguie:

Detzile Ref 2013 2012
Clientes A 7. 141 11 556
Interés implicifo 2.4 4]
{-) Provision Cusmnias Incobrables ___ -283 -228
Saldo &l 31 diciambre 6.902 11.327

A Detalle de saldo de clientes afio 2013:
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. Giente Salde

Consejo de Participacién vy ciudadanla 392 g

Falconi Aguirre 554 3'

Edwin Velasco 2 1

Edwin Vefasco 2z1 i
Javier Hidalgo 2.520
Dra. Miryam Montoya 430
Constanza Maojica 1.129
Telysiore 349
Telydata g
Telydata 345
Tanta Pazmifio G646
Marjarie Mantoya o 457
TOTAL 7.141

5. ANTICIPOS

Un resumen de Ia cuenta Anticipo Proveederes al 31 de diciembre del 2013 y 2012 a5

el siguienta:
Detalle Ref 2013 2012
Ahticipe a Praveedores B 400 740 :
Otros Anticipos entregado c 1.223 1,000 ]
Saldo al 31 diciembre 1.623 1.740 ?
}
Detalle de las referencias de Anticipos: %
Detalle 2013 2012
B Aniicipo a Proveedoras ' H’ '
Di. Fernando king 200 200
Hertor Gualotufia 200 200
Carnara de Comercio Quito - 0 340
400 740
G Otros Anticipo Entregados
Alexandra Rodriguez (Liguidacitn Haberes) 1.000 1.000
302 CPCCS Reembolso Gastos Servicios Basicos 40 4
Ofc302 Beo Pichincha Reembolso Gastos 68 4;
Cfc304 Beo Pichincha Reembaolso Gastos 1 15 &
1.223 1.000
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6. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Un resumen de los mpuestos Anticipados al 31 de diciembre det 2013 y 2012 es &

siguiente:

Detalle
Crédito Tribntario Impuesio Ranta
Grédito Tributario fVA
Saldo af 31 diciemibra

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

w3z 2012
6018 6472
11 0
6.029 6.472

Un resumen de la propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el

siguiente: '
Saldo al Safdg g H
Datalle 39122012 Adiciones Pplas  Ajusies Reclasif 3N22013 Deprec
Costo: L
No Daprociables
Temanoz 334 880 234.580
Depraciahles
Edificios 1.058.471 1.063.474 5%
Instalacicnes f.000 Gan fE8E 0%
Muebies y engenes 3042 3042 10%
Maguinaria y equlps 6469 G489 10%
Equipo de compulacidn a.:54 1.200 9488 33%
Repuestos ¥ harraimiantas 58 58 ik
Tots! Costo L1.41ﬁ,1ﬁa 1086 0 ¢ u1 1.413.@
Mangg:
Depraciagiones Acumuladas -80.511 32T “113.232
Detariora Acumulado -1.286 =1, 296
Propiedad y Equlpos Neto: [ 1.334.369 1.305.545 |
8. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIBO
Movimiento de la Activo por Impuests Diferido
Detatle Saldo
Salde Impuesto Diferide 31-12-12 12.073
Ajusta 2013 Impuesto Diferido Renta 5.824
TOTAL 17.897
17
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9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de |los Documentos y Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2013 se
detalla a confinuacion:

. . Saldo
Dowle | met | e | Omee | el | ot | Reiads |, R | Tom
- — — H-2-2013

tsahal Reioso 4.265 4. 265 3729 aat 2848F 7112
Rand Rainosa 4328 4 328 3.784 8338 2546F 7.274
Vimicio Reinoso 5.637 5837 4929 552 #4.047] 0684
Mamcalo Reinoso 5877 5877 5139 g 81397 11.016
Rend Reinoso 877 877 g 324 324 0 0
TOTAL 3] 20,983 Y 20,106 17.804 2,925 14,979 35.085

D Estos valores son saldos de ejercicios anteriores al periodo auditado

10. PROVEEDUORES

Un resumen de los proveedores al 31 de diciembre del 2013 y 2012 ¢s como

siguiente:

Diners Clup
Roclo Casliflo
Walerta Pazmifo
Imagen Color Cla. Lida.
Salde af 31 diciembre

Detalle

2013 2012
0 779
28 28
23 23
3 0
54 830

Al 31 de diciembre det 2013 vy 2012, el salde de cuentas por pagar se origina por la
compra de bienes y servicios para el desarrolle de |as actividasdes operativas de la
Corapafila, es g la vista y no devenga intereses.

11. IMPUESTOS POR PAGAR

Los saldos de ips Impuesios por Pagar sstan confarmados de la siguiente forma:

I8
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Detalle 2013 2012
VA en Ventas por Pagar & 877
J0% Retencion Fla (VA 4 3
7% Ratencion Fe. VA 168 g
100% Retencion Fre. VA 1.004 173
1G% Rat Fla. Rta. Hohorarios B 144
2% Ref Fle. Rfa Serv.Soc 33 11
2% Ret Fle.Rta. Aplicar 46 3
1% Ret. Ffe. Ria. Trans g 4
Imp. Rta. Rel Dependencia 224 1.573
Zaldo al 31 de dicienthre 2.29% 2.797

12, PROVISICNES SOCIALES Y BEUDAS AL [ESS

Un detalle de Provisiones Sociales y deudas al IESS al 31 de diciembre det 2013 y
2012 es el siguiente:

Detalte 2013 2012

Aporte Individual 220 175
Aports Patronal 2 227
Fondos de Reserva 201 107
Decimo Tercer Sueldo 313 07
Decimo Guarto sueldo 648 462
Vacaciones B0 565
15% Participacion Trabajadores { 1.662
Saldo &l 31 de diciembre 2062 3.304

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de Olras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como

sigue:
Cratalls 2013 2012
Dividdandos par pagar 4. 128 4 128
Cuertfas por pagar diversasielacionadas 2218 2.001
Anficipos de clisntes h23 : 6
Ofrog Pasivos cortienfes 9254 4
Saldo al 31 de diclembre 16,163 6.220
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14.  ANTICIPO DE CLIENTES

£l detalle de |la Cuenta Anticipo de Clientes al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el

sigue:
Cetalle 2013 2012

Patricia Monloya 130 ]
Marcelo Guerrero 2.000 5.000
Jorge Granda 2.000 2.000
Edwin Velasco 2.000 2000
Cmar Buslamante 8§70 870
Sermania Montoya 600 Bo0
Infonet C.L. 0 40
Tupiza y Holguin Asociadas 564 a4
Xavier Herrera 1.740 1.740
Telystora 730 0
Puntonet 5. A ) 3.138 3.136
Fundacion Sembrar : ] 1.870
Dalton Bacipalupa 1] 706
Banco del Pichincha 1.200 1.200
iiguel Contreras 1,046 1.048
Omatic Ecuador CL. 11400 1,100
Telydata G L 0 1.030
Xpleramunds 1.160 1.160
Tania Pazmifio 8ad GOg
Mexostalent 5. A. _ o t.400
Constanza Majica 1.700 1,700
GCARANTIAS POR LIQUIDAR

Ecuatempus 8, A, 1.300 1.300
Spripromo 5. A, 1.100 1400
Lucia Gonzales G675 B75
Myrian Maontoy: 470 470
MNegocios & Estrabegias 5. A, g¥d g70
Pablo Zapata 208 205
Victor Paredes 126 126
Saldo al 31 de dicienibra 25128 30.211

15. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De conformidad con las disposiciones del Codige de Trabajo la Republica del
Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicic de 25 anos
en una misma mnstitucion, tendran derecho a la jubilacién patronal; ¥, en aguellos
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casos en los cuales el empleado haya prestado sus servigins entre 20 y 25 afios, e
beneficio se reconocera en forma proporcional.  Ademas, el Codigo de Trabajo
establece que en los casos de terminacién de la relacidn laboral por desahucio
solicitado por el empleador ¢ por & empleado, el emplsador bonificara al empleado
con el 25% del equivalente a lz Gltima remuneracién maensuat por cada uno de los
afios de servicio prestados a la misma institucion. '

Un resumen det valer actual de fas reservas matematicas actuariales de Jubilacion
Fatronal ¥y Desahucic al 31 de diciembre de! 2013 y 2012 es ef siguiente:

Detalle 2013 20712

Fongict Soriais

Jubitacidn Patronal 1.874 g2
Dagahucia 721 271
Total Poreton Corriente 2.595 1.162
Forcitin No Corriente

Jubilacion Fatranal 11.344 11.483
Desahlicio 2832 28932
Totaf Porcién No Corrletite 14.278 14425
Saldo al 31 de diciembre 16.871 _ 15.587

PATRIMONIO DE EOS ACCIONISTAS

Capital Soclai

Al 31 de diciembre del 2013, e! capital social de la Companiia esta constituido por
10.000 acciones con un valor nominat de USD 0,04 cada una, y su composicién es 1a
siguiente:

Nitmaero
Accignistas Capital e

Towal  Acclones
Pazmifio Rainoso ivan Estuardo $320 80
Reinoso Cedsfio Mayra Alexandry £ 2450 00 6. 250
Feinos=o Jurado Elvia Isabef F 24495 80 B2.420
Reinoso Jurado Fausto Vinicio 3 50,00 1.2580
Reinoso yrado Galo Marcelo $ 250000 62.500
Reinoso Jurado Jorge René 237500 53375
Reinoso Jurado Mdnica Vanesss 12500 3125
Total al 31 de diciembre 10.000,00  Z50.600

Reserva Legal y Utilidades Disponibles
De acuerdo con las disposiciones societarias vigentes, la Compania debera transferir a

reserva legal un porcertaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar
por lo menos, el 50% del capital social de la Compahia. Dicha reserva no est sujeta
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a distribucitn, excepto en ef casc de fguidacion de fa Compaitfa, pero puede sor
capitalizada o utitizada para cubrir pérdicas en las operaciones.

ADOPCION NIF'5 POR PRIMERA VEZ

El afio 2012 fug el afio de implementacion de las NlIF s en |z Inmobiliaria RYJ, para
dicha implementacion se realizaron vatios ajustes dande un total de USD $22.069.08
los cuales se afectaron directamente a la cuenta de Resuitados Acumulades. Segun
asesoramientos de la Superintendencia de Compafilas estos valores debian ser
registrados a la cuenta Adopcion NIIF'S por primera vez, por [0 que en el afo 2013 se
corrige €l error y se deja con saldos males tanio la cuenta Resultados Acumulados
UsSD $5.211,04 ({Perdidas), como la cuenta Adopcion NIF'S por primera vez USD
$1°330.480 77

UTILIDAD DEL EJERCICIO

Las partidas que afectaron la uiilidad contable con la utilidad fiscal de la Compaiiia,
para propdsitos de delerminacion del gasto por impuesto a la renta por los afios
terminados el 31 de diciernbre del 2013 y 2012 fueron las siguientes:

Datalie Raf. 2013 2092
Utilidad Brufa E -283.584 11,078
-} 15% Parlicipacion Trabajadores ) 1.662
Utifidad antes de impuesfo a fa Renta -28.504 9418
Gastos No Deducibles _ 78778 26 839
Utilidad Gravable 48,195 36,055
(-} npde sty & /s Rernla 70 803 £2483
Utitidad Neta -38.187 1.124
Diras Rentas Exentas (imp. Diferidos) 5,824 6.08%
Perdida & Utflidad dispanible para Distribucion -33.763 7.2

E La pérdida de USD $28.584 que presenta la inmobiliaria al 31 de diciembre del 2013
incluye un gasto por depreciacidn en la aplicacidn de NIiF's de USDE 26.473.

A partir del 2010 (os dividendos y uliidades pagadss y distribuidas por compaiias
nacionales a personas naturales sorl Sonsiderados Gomo ingresos gravados para fa
determinacién de ka base de calculo del impuesto & ia renta. Adicionalmente, Ios
dividendas y utllidades pagadas y distribuidas s personas nalurales o juridicas
domitiliadas en paralscs fiscales o paises de menor imposicion tributaria, son
consideradas come ingresos de fuente ecuatoriana v, por consiguiente, estan sujetas a
retencion en la fuente del impuesto a {a renta. Ademas, que cuando una sodledad
otorgue a sus socios, accionistas, participes o beneficiarios, préstamos de dinero, se
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considerara dividendos ¢ beneficios anticipados por la sociedad y, por consiguients,
&sta deberd efectuar la retencidn en Ia fuente que corresponda sobre su monto.

El anticipo del impuesto a la renta a partir del gjercicio 2010 constituye el impuesto
minime a pagarae con concepto de impuesio a 1a renta.

19. CODIGO DE LA PRODUCCION, GOMERCIO E INVERSIONES:

20.

Mediante Codige de la Produccidn, Comercio e Inversiones publicado en el
Suplemente del Registre Oficial No. 351 del 29 de diciembre del 2010, se
establecieron ciertos incentivos de caracter tributario que incluyen refarmas aplicables
& la normativa fiscal ecuatoriana & pariir del periodo fiscal 2011, Entre estas reformas
podeamos mencionar ias siguientes:

Se esiablece fque a partic del ejarcicio fiscal 2011, los empleadores que sean
sociedades o personas naturales obligadas a llevar contabilidad, que al final del
perfodo fiscal tuvieren utilidades, que hayan pagade en dicho ejercicio un anticipo
de impuesto a la renta inferior a la ufitidad y que no hubieren pagado & todos sus
frabajadores un monte igual o superior al salario digno mensual, deberan calcular
una compensacidn econdmica obligatoria adicional que sera pagada como aporte
para alcanzar el Salaric Digno, Unicamente a favor de aquellos trabajadores gque
durarite el afio hubleran percibido un salario inferior a dicho salario; misma
compensacion gue sera considerada como gasto deducible del impuesto a |2 renta
para el empleadar y como un ingreso exento para el trabajador gue lo perciba.

Se esiablece gue las nuevas sociedades que s conslituyan con el objelivo de
realizar nuevas inversiones productivas gozaran de una exoneracion del impueste a
la renta durante cinco aftos contados desde el primer afio en que las nuevas
inversiones generen ingreses atribuibles directa y Gnicamente a la nueva inversion,
siempre gue sstas inversiones se ubiquen dentro de sectores econdmicos
considerados prioritarios por el Estado.

Se establece que las sociedades constituidas en el Ecuador, asl como fas
sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los astablecimientos
permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del veinte v dos por ciento (22%) sobre su base imponible ¥ gozarén de
una exoneracion del 10% sobre las witilidades que sean objeto de reinversion. Para
este efecto a partir del gjercicio fiscal 2011 1a tarifa del impuesto a la renta sera del
24% y ge reducira un 1% anual hasta el tope del 22% establecido.

Se establece que las sociedades recién constituidas, {as inversiones nuevas, (as
personas naturales cobiigadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas
obligadas a levar contabilidad, que iniciaren aclividades estaran sujetas al pago del
anticipo de impussto a la renta después de! quinto afia de operacion efectiva.

HECHOS QCURRIDOS DESPUES DE{ PERIODD SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre ¢! 31 de diciembre del 2013 y hasta ta fecha de emisién de este informe (28 de
febrero del 2014) no se produjeron eventos, que en opinidn de la Administracion de ta
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Compahia pudieran tener un efecto importante sohre 05 estados finantieros adjuntos
y due reduieran ser revelados en &l mismo o en sus notas, de conformidad con (as
MNormag internacionalas de Informacion Financiera.

21. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia vy seran presentados a los Socios y 1a
Junta General para su aprohacion. En opinidn de iz Gerancia de la Compalila, los
estados financieros serdn aprobados por la Junta General sin modificaciones.
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