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INMOBILIARIA C.A.. 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de la INMOBILIARIA RYJ C, A, 
los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 34 de diciembre del 2013, y los 
estados conexos de resultados, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por 
el año termmado en esa fecha, asi como un resumen de políicas de contabilidad 
significatvas y otras notas explicativas 

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros 

2 La Administración es responsable de la preparación y presentacion razonable de esos 
estados financieros de confarmidad con las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera. Esta responsabilidad mcluye diseñar, implementar y mantener el control interno 
relevante para la preparación y presentacion razonable de estados financieros que estén 
libres de representaciones erroneas de importancia relaliwa debido ya sea por fraude o 
error, seleccionar y aplicar polticas contables apropiadas, y efectuar estimaciones contables : 
ue sean rezonables en las circunstancias , 

Responsabilidad de los Auditores z 

base en nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoría de conformidad con las Normas 
internacionales de Auditoría Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, 
así como que plamfiquemos y realicemos la auchioria para obtener seguridad razonable l 
acerca de si los estados tinancieros estan libres de representaciones erróneas de | 
importancia relata 

4 Una auditona incluye la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoria ] 
acerca de los montos y revelaciones en los estados financieros Los procedimentos l 
seleccionados dependen del juicio profesional del auditor incluyendo la evaluación de los 1 
riesgos de representacion erronea de importancia relalwa en los estados financieros, debido l 
ya sea a fraude o error Al efectuar esas evaluaciones de nesgos, los auditores consideran ] 
el control interno relevante pera la preparación y presentacion razonable de los estados 
financieros de la Compañia a fin de diseñar los procedimientos de auditoria que sean 
apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la 
efectividad del control interno de la Compañia Una auditoria también incluye evaluar lo 
apropiado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
contables hechas por la administracion, así como evaluar la presentación en conjunto de los 
estados financieros   

5 Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficieñite y Abtoplada 
para proporcionar una base para nuestra opmion de Audkora 
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3 Nuestra responsabilidad es expresar una opinión acerca de estos estados financieros con 
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Dir. Calie E N47-280 (Piar Alto) Tel * (02) 327 0082 / 327-0374 E-Mail.: consnhQuio satnet net b | 
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Opimón 
6 En nuestra apimion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemento, 

en todos los aspectos importantes la situación financiera de la INMOBILIARIA RYJ C, A. al 
31 de diciembre del 2013, los resultados de sus operaciones y sus flujos de efecto por el 
año termnado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de información 
Financiera 

Quito, 28 de febrero del 2014 

   
> Eduardo Nátranjo T 
Representante Legal 
CPAYO9A3 

Naranjo Holgum Consultores Cia Ltda 
RNAE - 357   Polo >! bs l 
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INMOBILIARIA RY CA 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2042 

(Expresado en U S Dólares) 

  

  

  

NOTAS 2013 2012 
ACTIVOS 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efectwo y Equwalantes de efecto a 69531 70.356 
Cuentas por cobrar comerciates 4 8:02 11327 
Otras Cuentas por Cobrar Corrientes 295 1945 
Antiapos 3 1623 1740 
impuestos Antioppados 6 5.029 5472 
Total Actwos comentes 84.380 91840 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Proptedad Planta y Equipo 7 1418073 1446188 
( Depreciación Acumulada 113 232 205t 
( Detenoro Acumulado 1296 1296 
Total Propiedad y Equipo 1203545 1334381 

Activos por impuestos diferdos 3 17 897 12.073 
Documentos y cuentas por cobrar 9 35.085 30.398 
Total Actwos No Corrientes 1356.527 1385240 

TOTAL ACTIVOS 1 449.907 4477478 

Ver Notas aos Estados Finanoeros 

Sr Fausto Reinaso Jurado Sra Yolanda Isabel Villa 
GERENTE CONTADORA  



INMOBILJARIA RYJ CA 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

(Expresado en U $ Dólares) 

  

  

  

NOTAS 2013 2012 
PASIVO 
PASIVOS CORRIENTES 

Proveedores 10 54 830 
Obligaciones con Inshíuciones Financieras 28 o 
Impuestos por Pagar 1 2200 2797 
Provisiones Sociales y Deudas al ES 2 2562 3304 
Otras Guentas por Pagar 13 16:63 6220 
Porción corriente de provisiones por beneficios a. 
empleados 2598 1162 
Total Pasivos comentes 23702 — 14313 

PASIVOS NO CORRIENTE 
Antwipo de Clientes 14 26126 3021 
Provisiones por beneficios a empleados 15 14276 14278 
Total Pasivos No Comente 39-402 44488 
TOTAL PASIVOS 63104 58.801 

PATRIMONIO NETO 
Capital Social 16 10000 — 10000 
Reserva Legal 5000 5000 
Resorva de Capial 70748 — 70748 
Otros Superávit Revalusción 149 149 
Resultados Acumulados 5211 27260 
Adopción NIF s Por Prunera Vez 17 1320481 1 352,550 
Vtuldad des Ejercicio 18 39363 7212 
Total Patamomo 1377804 1418 379 

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 1.440.907 4477179 
Ver iotas alos Estadas Finoncleros 

Sr Fausto Remoso Jurado Sra Yolanda Isabel Villa 
GERENTE CONTADORA  



INMOBILIARIA RYJ € A 
  

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 y 2012 

(Expresado en U 5 Dólares) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS 
Gastos de Ventas 
Gastos de Administracion 
TOTAL 

UTILIDAD OPERACIONAL 

OTROS INGRESOS/GASTOS 

Gastos Financieros 
Ingresos no Operacionales 
Gastos no Operacionales 

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION 
TRABAJADORES E IMPUESTO ALA RENTA 

15% Participación Trabajadores 
Otras Rentas Exentas 
UTILIDAD ANTES IMP. A LA RENTA 
Impuesto a la Reta 
UTILIDAD NETA 

Ver Nojas a los Estados Finsncieros 

Sr Fausto Remoso Jurado 
GERENTE 

Notas 

18 

2013 012 

187 878 188 269,88 

67 160 49.899,33 
149 360 127 515,98 
216.820 177 415,26 

  

28645 10.854,62 

225 
486 
200 

216,46 
482,90 
42,99 

  

28584 11.078,07 

0 
5,824 

-22760 
10.603 

-33 363 

Sra Yolanda Isabel Vela 
CONTADORA 

166171 
5 088,78 

15.505 
8.292,75 

7212  
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INMOBILIARIA RYC-A, 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado an US Dólares) 

INCREMENTO NETO (DISINNUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL 
EFECTO DELOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Clasos de cobros por actividades de operación 
Cobros procedentes ds las ventas de bienes y prastación de sarvicios. 
tros cobros por actidades de operación 

Clases de pagos por actvidados de operación 

Pagos a proveedores por el suministro de blanes y servicios 
Pagos a y por cuenta de empleados 
Otros pagas por acivatades de operación 
Dividendos recibidos 
Otras entradas (salidas) de efectwo. 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Dividendos pagados 

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 
EFECTIVO 
Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectwo y equivalentes al efectivo 
INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO.DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO 
Ajustes por gasto de depreciación y amorización 
Ajustes por gastos en provisiones 
Austes por gasto por impuesto 3 la anta 
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 
(incremento) disminución en cuentas por cobrar clientes 
ncremanto) disminución en ofras cuentas por cobrar 
(incremento) disminución en anticipos de proveedores 
(Incremento) dismnucion en otras actos 
Inciementa (disminución) en cuentas por pagar comerciales 
Incremento (disminución) en beneficios empleados 
Incremento (disminucion) en anticipos de cientes 
Incremento (dismnución) en otros pastos 

Flujos de efectivo netos procedentes do (utilizados an) actividades de operacion 

Sr Fausto Remoso Jurado Sra Yolanda Isabel Villa 
GERENTE CONTADORA 

825 
6387 

192.568 
192.543 

26 

195.903 

108 185 
77293 

425 
496 
762, 

0 
7249 
7212 

825 
70.350 
6950 

28.584 
22:55 
2721 

35 
10803 
12.318 
4.091 
1349 
340 

2138 
8518 
478 

4.563 
129 

6.387 

   



INMOBILIARIA RYJ C. A. 
Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2013 

  

1. ANTECEDENTES Y ENTORNO ECONÓMICO 

a Antecedentes 

La Inmobitana RYJC.A,, se constituye mediante esentura publica del 26 de abni de 1982 
y su objeto social es de dedicar a la compra venta de toda clase de mmuebles, así como 
el arrendamiento de los mismos, o subarrendar, celebrar contratos de asociacion con 
otras empresas que se dedican a la misma actividad 

b Entomo economico 

El crecimiento sostenido del PIB, el desempeño del sector financiero y la disminución en el 
desempleo y el mejorammento del pais en ciertos indicadores como ambiente 
macroeconómico, salud y acceso a educación primama Los principales indicadores 
macroeconómicos se mantienen estables La inflación acumulada del año 2013 cerró en 
2 7%, sufnendo una deceleracion con relacion al año pasado (4 16%) La tasa de interes 
Activa se ubicó en el 8 17% y la Pasiva el 4 53% 

e Índices de precios al Consumidor 

La variación del porcentaje anual del Indice de Prectos al Consumidor de los ultimos cinco 
años preparados por el NEC es el siguiente 

Año Variación 
Terminado — Porcentual 

2009 5% 
2010 3% 
2011 5% 
2012 4% 
2013 3% 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuacion se describen las prmeipales politicas contables adoptadas en la 
preparacion de los estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de 
Información Financiera Primera Adopción (NIF 1), estas politicas han sido 
diseñadas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013 aplicadas de 
manera uniforme a todos los ejercicios que se presentan en estos estados financieros 

a) Baso de Preparacion 

Declaración de cumplimientos - 

Los presentes estados financieros de la inmobiliana RYJ CA al 31 de diciembre de 
2013, se encuentran preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
informacion Financiera (NIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (CNIC) por sus siglas en ingles (IASB), las que han sido adoptadas en 
Ecuador y representan ta adopcion integral explica y sin reservas de las refendas 
normas Internacionales 

10   

 



INMOBILIARIA RYJ C. A. 
Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2013 

b) 

%) 

  

La elaboración de los estados financieros adjuntos, en conformidad con las NIF, 
feguieren que la gerencia de la Compañra efectué ciertas estimaciones gue puedan 
afectar los importes registrados de los activos y pasivos, la exposición de los actwos y 
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros y a las críra de los mgresos y 
gastos registrados correspondientes a los ejerctcios formados Los resultados finales 
podrian difenr respecto de estas estimaciones 

Nuevas Normas y Modificaciones Efecíwas desde el 2011 relevantes para la 
Inmobiliaria RYJC'A 

NIF 9 "Instrumentos financieros” 

En noviembre 2009, el CNIC emo la NE 9 “instrumentos financieros" que establece 
principios para la exposición de actwos financieros simplificando su clasificación y 
medicion 

Esta interpretacion es aplicable para los periodos anuales miciados en o a partr del 4 
enero de 2013. Su aplicación antiapada está permitida 

Nuevas Normas, interpretaciones y Modicaciones a fas Normas Publicadas que aún no 

son de Aplicación Efectiva y que no fueron Adoptadas Anticpadamente 

Base de Medición — 
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historica 

Moneda Funcional y de Reporte — 
La NIE 21 (revisada) define la moneda funcional como la moneda del contexto 
economico primano en el cual opera fa entidad 

Los estados financieros están expresados en dolares de los Estados Unidos de América 
(US$) que es la moneda funcional y do presentación de la Compañía 

Uso de Estimaciones y Supuestos — 
ta preparación de los estados financieros en conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Emanciera requiere que la administración efectué un 
número de juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las politicas 
contables y eifras reportadas en los activos, pasivos, Ingresos y gastos Los resultados 
reales pueden difenr de estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera penódica Los resultados de las 
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que estos hayan 
sido revisados y cualquier otro periodo futuro que estos afecten 
Las estimaciones y politicas contables significativas son detinidas como aquellas que 
son importantes para reflejar correctamente la situación financiera y los resuliados de la 
Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion 

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profestonal se encuentran 
relacionadas con los siguientes conceptos 

11 

 



INMOBILIARIA RYJ C. A. 
Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2013 

  

a) 

Provisiones por beneficios a empleados Las hipotesis empleadas en el cálculo 
actuarial de jubilacion patronal y desahucto - Para lo cual utiliza estudios actuariales 

practicados por profesionales independientes 

- Impuesto a la renta La determmacion de las obligaciones y gestos por impuestos 
requieren de ciertas interpretaciones a la legislación tnbutaria vigente La Administracion 
considera que sus estimaciones son apropiadas de acuerdo a las circunstancias y que no 
deben surgir diferencias de interpretacion con la Admamistracion Tributana que pudieran 
afectar los cargos por impuestos en el futuro 
Actuahzaciones a las Normas Internacionales de Información Financiera 

En mayo 2010, el CNIC emtio "Actualizaciones a tas Normas Internacionales de 
Informacion Financiera" por las cuales modifico vanas de las normas de contabilidad 
internacionales Las entidades deberan aplicar estas mochficaciones por los períodos 
anuales iniciados desde el o con postenoridad al 1 de enero de 2011 No se permite la 
aplicación de forma anticipada para compañías que preparan sus estados financieros 
consolidados de acuerdo a las NIF 

Efectivo y Equivalente de Efectivo - 
Las partidas que conforman el efectivo y equivalentes de efectivo se registran a 
su valor de cotización que se aproxima a su valor razonable Para propositos de 
presentacion del estado de flujos de efectivo, ha definido como efectivo y 
equivalentes de efectivo 

- El saldo disponible de caja y bancos 

- Los mstrumentos financieros de alta liquidez con vencimientos de hasta 90 dias 

Crédito por ventas - 
Los créditos por venta y otros creditos son reconocidos inicialmente al valor razonable, 
generalmente el monto de la factura original La Compañia analiza sus cuentas por 
cobrar por ventas en forma periódica y cuando trene indicios de ciertas dificultados de 
pago por la contraparle o de mcapacidad para cumpli sus obligaciones la Compañía 
reconoce una provision para cuentas de dudoso cobro se incrementa mediante 
provisiones con cargo a los resultados del periodo y se disminuye por los castigos de 
las cuentas consideradas Irrecuperables 

Propledad, Planta y Equipo — 

Reconocimiento y medida 
La propiedad, planta y equipo estan valorados al costo menos la depreciación y 
amortización acumuladas, excepto por los terrenos, edificios, magumania y vehiculos 
que son revaluados al valor razonable o costo atribuido y se reconoce en resultados 

acumulados 

Los pagos por reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el 
activo, m alargan su vida utí, se cargan a gastos segun se incurren, mientras que las 
renovaciones y mejoras importantes se capitalizan 

12  
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31 de diciembre del 2013 
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Depreciación 

Et gasto por la depreciación de la propiedad, planta y equipo se registra con cargo a las 
operaciones del perlodo y es calculado mediante el método de linea recta en funcion de 
la vida util de los bienes, utilizando las siguientes teses que se consideran apropiadas 
para depreciar el valor de los actos en funcion de la vida util estimada 

Vida tt 
Activo faños) 

Edificios 20 
Equipo de ofiema 10 
Muebles y enseres 10 

Vehiculos 5 

Impuesto sobre la Renta 

El impuesto sobre la renta del año incluye el calculo del impuesto comente y el 
impuesto difendo El Impuesto sobre la renta es reconocido en el estado de resultados 
excepto cuando esta relacionado con partidas reconocidas dwectamente en el 
patrimonio, en cuyo caso es reconocida en el patrimonio o en otras utilidades 

El cargo por impuesto a la renta cormente se calcula mediante la tasa de impuesto 
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exgíble Las normas tributanas vigentes establecen 
una tasa de impuesto del 22% año 2013 de las utilidades gravabfes, ta cual se reduce al 
12% si las ublidades son semvertidas por el contribuyente 

A partir del ejercicio fiscal 2010, entró en vigor la norma que exige el pago de un antiaipo 
minimo de impuesto ala renta 

La referda norma establecio que en caso de que el impuesto a fa renta causado sea 
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertirá en impuesto a la renta 
defino, a menos que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su 
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con a norma que rige la devolución 
de este anticipo 

Impuesto a la renta difendo 

El impuesto a la renta chfendo se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, 
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tpulanas de activos y 
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros El impuesto a la 
renta diferdo se determma usando tasas tributanas que han sido promulgadas a la fecha 
del estado de situacion financiera y que se espera seran apircabies cuando el impuesto a 
la renta diferdo activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague 

Los impuestos a la renta difendos activos solo se reconocen en ta medida que sea 
probable que se produzcan beneficios tributanos futuros contra los que se puedan Usar 
las diferencias temporales 
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INMOBILIARIA RYJ €, A 
Notas a los Estados Financieros 
31 de diciembre del 2013 

  

Los saldos de impuestos a la renta difendos activas y pasivos se compensan cuando 
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos cornentes con impuestos 
pasivos comentes y cuando los impuestos a la renta difendos aciwos y pasivos se 
relacionen con la misma autondad tnbutana 

i) Beneficios a Empleados.- 

- Reserva para Jubilación Patronal La reserva y los costos dei periodo de prima de 
antigledad son calculados por un actuano independiente utilizando tasas de interés 
reales para la valuación de la reserva, mediante el metodo de Costeo de Crédito 
Unitario Proyectado y reconocidos por la Compañia de conformidad con lo establecido 
en el Codigo del Trabajo de la Republica del Ecuador que establece la obligación por 
parte de los empleadores de conceder el beneficio de jubilacion patronal a todos los 
empleados que hayan cumplido un tempo de servicio entre 20 y 25 años en una misma 
Institucion 

- — Reserva para Bonificación por Desahucio - El Codigo del Trabajo de la Republica del 
Ecuador tambien establece que en los casos en que la relacion laboral termine por 
desahucio o despido intempestivo, el empleador debera indernnizar al trabajador con el 
equivalente al 25% de su úítuno salario muliiplicado por el número de años de servicio 

La Compafía no estableció una provision por este concepto para el ejercicio 2012 

3) Reconocimiento de Ingresos 

Los ingresos provenientes de las aciwidades de la empresa se registran al valor 
razonable Los Ímgresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva, 
usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y beneficios 
de la propiedad han sido transfendos al comprador, la recuperación de la consideración 
es probable, los costos asociados y a las posibles devoluciones de bienes puedan ser 
estimados con suficiente fiabilidad 

m) Reconocimiento de Costos y Gastos » 
Los costos y gastos se reconocen por el metodo devengado 

1) Gastos Financieros - 
Son registrados mediante el método de acumulacion, incluye todos los costos asociados 
con el gasto por interes y comistones bancanos 

fi) Participación de los Trabajadores en las Utilidades - 
La Compañia reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 
15% de participación de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo 
establecido en el Código del Trabajo de la Republica del Ecuador 

Estado de flujos de efectivo 

El estado de flujos de efectivo considera los movimientos del efectivo, realizados en 
cada ejercioto fiscal, determinado mediante el metodo directo, para lo cual se aplican 
los siguientes enteros 
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Elo de efectivo de entradas y sahas.- El electivo mantenido en caja, depósitos en 
cuentas comentes e Inversiones a plazo inferior a tres meses, de gran liquidez y bayo 
riesgo de alteraciones en su valor 

Flujo de efectivo en actividades de operacion - Constituyen la fuente principal de 
mgresos ordinarios y desembolsos de efecto, relacionados con la explotación de las 
actividades propias del giro del negocio, así como tambien de otras actiwidades no 
calificadas como de inversion o de financiamiento 

Flujo de efectivo en actividades de inversíon- Constituyen adquisiciones, 
enajenación o disposicion por otros medios de achvos no comentes y otras inversiones 
no incluidas en el efectivo y sus equivalentes 

Flujo de efectivo en actividades de financiamiento... Relacionadas con aquellas que 
producen cambios en el tamaño y composición del patrimonio neto y de los pasivos de 
caracter financiero 

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un detalle dei Efectivo y Equivalente de Efectivo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es 
como sigue 

Detalle 2013 2012 
Cajas Chucas 300 300 
Banco del Pichincha 0 10424 

Bancos de Guayaquil 69291 59632 
Saldo al 31 diciembre 69531 70 356 

4, CUENTAS POR COBRAR 

Un detalle de los creditos por venta al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como 
sigue 

Detalle Bef 2013 2012 
Clientes A 7141 11856 
Interés implícito 24 o 
€) Provision Cuentas Incobrables -263 228 
Saldo al 31 diciembre 6.902 11.327 

A Detalle de saldo de chentes año 2013 
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1 

Cliente Saldo | 
Consejo de Participación y ciudadanía 392 : 
Falcons Aguirre: 554 i 
Edwin Velasco 2 1 
Edwin Velasco z21 : 
Javier Hidalgo 2520 | 
Dra Miryam Montoya 430 
Constanza Mojica 1129 ¿ 

Telystore 349 i 
Telydata 8 | 
Telydata 395 ; 
Tanta Pazniño 646 [ 
Marjorie Montoya _ _ 497 

TOTAL 7.141 j     
  

5 ANTICIPOS 

Un resumen de la cuenta Anticipo Proveedores al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es   
  
  

  

  
  

          
  

el siguiente ! 

Detalle Ref 2013 2012 , 
Anticipo a Proveedores B 400 740 | 
Otros Anticipos entregado c 1223 1000 
Saldo al 31 ccrembre 1623 1740 l 

3 

Detalle de las referencras de Anhaipos da 

Detalle _ 2013 2012 | l 1 

B_Anticipo a Proyeedores ¡ 

Dr Fernando kmg 200 200 ! 
Hector Gualotuña 200 200 | 

Camara de Comercro Quito o 340 1 
400 740, | 

C_ Otros Anticipo Entregados | 
Alexandra Rodriguez (Liquidación Haberes) 1000 1000 8 
$02 GPCCS Reembolso Gastos Servicios Basicos 40 0 
Ofe302 Bco Pichincha Reembolso Gastos 08 0 
Ofc304 Bco Pichincha Reembolso Gastos 115 2 

1223 1.009 
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IMPUESTOS ANTICIPADOS 

Un resumen de los Impuestos Anticipados al 31 
siguiente 

Detalle 
Crédito Tributano impuesto Renta 
Crédito Tríbutano IVA 
Saldo al 31 diciembre 

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Un resumen de la propiedad, planta y equipo al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el 
siguiente 

Batalle 
Costo 
Ko Doprociables 
Terrenos 
Ospraciables 
Edificios 
Instalaciones 
Mocbles y enseres 
Maquinana y equipo 
Equipo de computación 
Repuestos y herramuentas 
Tota Costo 
Manos 
Depreciacions Acamuladas 
Deterioro Acumulado. 

Saldoal Saldoal 2% 
3Az/2012 Adiciones Beles Ajustes Reclaslí ¿812/2019 Deprec 

de diciembre dei 2013 y 2012 es el 

203 20 
5018 6472 

11 0 

6029 6.472 

si 

  

      

  Propiedad y Equipos Noto Ea 

8. ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO 

Movimiento de la Activo por Impuesto Diferido 

Saldo Impuesto Diferido 31 12-12 
Ajuste 2013 Impuesto Ditendo Renta 

334.880 394580 

1.068.471 1058474 5% 
5.000 686 5508 10% 
2042 3.042 10% 
6469 589 10% 
82 120 2408 39% 
se 58 10% 

[e] 7] 7 7 SH 

S05t1 3272 113.202 
1206 1296 

Detalle Saldo 
12.073 
5.824 

TOTAL 17.897 
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9. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR i 

Un resumen de los Documentos y Cuentas por Cobrar al 31 de diciembre del 2013 se 
detalla a continuacion 

  

   
    

  
  

    

Saldo 
pstalle | mot ¿rasos malo, | remieades |, MÍETES | roto 

A 3rt2a0ta) 208 | 1122019 
Isabel Remoso 4265 4.265 3729 881 2848| 7112 

Reno Reneso 43% 4308 ame4|  ss0|  2006l Tara 
Vino Remaso 3687 só 40m] 6] 007] 080% 
Marcolo Remoso. 5.877 5.877] 5139 0 6.1391 11016 

René Remoso 877. 877 0 309 32 o o 
TOTAL D 20983 877 20106 47 908 2925 14.979 35.085                 
      

  

D Estos valores son saldos de ejercicios anteriores al periodo auditado 

10 PROVEEDORES 

Un resumen de los proveedores al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como 

  

siguiente ¡ 

Detalle 2013 2042 á 
Diners Club o 779 
Roclo Castillo 28 28 

Valena Pazmiñio 2 23 

Imagen Color Cta Ltda 3 o 
Saldo a131 diciembre 54 830 

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el saldo de cuentas por pagar se origina por la 
compra de bienes y servicios para el desarrollo de las actividades operativas de la 
Compañía, es a la vista y no devenga Intereses 

11. IMPUESTOS POR PAGAR 

Los saldos de los Impuestos por Pagar estan conformados de la siguiente forma   
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Detalle 
1VA en Ventas por Pagar 
30% Retención Fte IVA 
70% Retención Fte IVA 
100% Retención Fte IVA 
10% Ret Fle Ria Honoranos 
2% Ret Fte Ría Serv So 
2% Ret File Ria Aplicar 
1% Ret Fte Ria Trans 
Imp. Ria Rel Dependencia 
Saldo al 31 de diciembre 

12, PROVISIONES SOCIALES Y DEUDAS AL (ESS 

224 
2.299 

1573 
2,797 

Un detalle de Provisiones Sootales y deudas al IESS al 31 de diciembre del 2013 y 
2012 es el siguiente 

Detalte 
Aporte Individual 
Aporte Patronal 
Fondos de Reserva 
Decimo Tercer Sueldo 
'Decimo Cuarto sueldo 
Vacaciones 
15% Participación Trabajadores 
Saldo al 31 de diciembre 

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

2013 
520 

0 

201 

313 

648 

880 

0 
2562 

2012 
175 
227 
107 
107 
462 
565 

1662 
3.304 

Un resumen de Otras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es como 
sigue 

Detalle 
Dividendos por pagar 
Cuentas por pagar dlversastretacionadas 
Anticipos de clientes 
Otros Pasivos comentes 
Saldo al 31 de diciembre 

2013 
4128 
2218 
523 

9294 
16.163 

2012 
4128 
2091 

6220 
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' 14. ANTICIPO DE CLIENTES 
  

El detalle de la Cuenta Anticipo de Clientes al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el 

  

sigue 

Detalle 2013 2012 
Patnera Montoya 130 0 
Marcelo Guerrero 2.000 2000 
Jorge Granda 2000 2.000 
Ewan Velasco 2.000 2000 

. Omar Bustamante 870 370 
' Germanta Montoya 800 800 
, Infonet CL 0 940 
, Tupza y Holguin Asociados. 564 504 

Xavier Herrera 174 1740 
! Telystora 730 o 
! PuntonetS A 3196 3190 

Fundacion Sembrar 0 1870 
! Dalton Bacipalupa o 706 
' Banco del Pichincha 1200 1200 
1 Miguel Contreras 1046 1046 
; 'Omatic Ecuador CL 1100 1100 
; Telydata C L 0 4030 

, Xploramundo 1160 1160 
Tania Pazmiño 609 600 

: Nexostalent S A. o 1400 
, Constanza Mojica 1700 1700 
, GARANTIAS POR LIQUIDAR 
. Ecuatempus $ A. 1300 1300 
> Spripromo S A 1100 1100 
, Lucia Gonzales ero 875 
, Mynan Montoya 470 470 

Negocios $, Estrategias SA eo 870 
: Pablo Zapata 208 208 

: Victor Paredes 128 126 
? Saldo al 31 de diciembre 25128 30.211 

, 15. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 

De conformidad con las disposiciones del Codigo de Trabajo la República del 
; Ecuador, los empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 años 
, en una misma msttucion tendran derecho a la jubilación patronal, y, en aquellos 
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casos en los cuales el empleado haya prestado sus servicios entre 20 y 25 años, el 
beneficio se reconocera en forma proporcional Ademas, el Código de Trabajo 
establece que en los casos de terminación de la relación laboral por desahucio 
sokcitado por el empleador o por el empleado, el empleador bonificará al empleado 

con el 25% del equivalente a la ultima remuneración mensual por cada mo de los 
años de servicio prestados a la misma institucion 

Un resumen del valor actual de tas reservas matematicas actuariales de Jubilación 
Patronal y Desahucio al 31 de diciembre del 2013 y 2012 es el siguiente 

Detalle 2013 2012 
Poroón Comente 
Jubilación Patronal 1874 892 
Desahucto 721 270 
Total Porción Comente 2595 1162 
Porción No Corriente 

Jubilación Patronal 11344 11493 

Desahticio 2932 2932 

Total Porcion No Corriente 14 276 14.425 

Saldo af 31 de dicsembre 16871 15 587, 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Soclal 

Al 31 de diciembre del 2013, el capital social de la Compañíla esta constituido por 
10 000 acciones con un valor nominal de USD 0,04 cada una, y su composición es la 
siguiente 

Número 

Accromstas Capital de 
Total Acciones 

Pazrmño Reinoso Iván Estuardo $320 80 
Reinoso Cedeño Mayra Alexandra 5245000 61250 
Remoso Jurado Elvia Isabel 5249680 62420 
Remoso durado Fausto Vinicio $50.00 1250 
Remoso Jurado Galo Marcelo $2 500,00 62 500 

Reinoso Jurado Jorge René $2375,00 59375 

Remoso Jurado Mónica Vanessa $125,00 3125 

Total al 31 de diceembre 10000,00 250.000 

Reserva Legal y Utilidades Disponibles 

De acuerdo con las disposiciones societanas vigentes, la Compañia deberá transferir a 
reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta igualar 
por lo menos, el 50% del capital social de la Compañia. Dicha reserva no está sujeta 
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a distribución, excepto en ef caso de (quidación de la Compañla, pero puede ser 
capitalizada o utiizada para cubrr pérdidas en las operaciones 

ADOPCION NIF 5 POR PRIMERA VEZ 

El año 2012 fue el año de implementacion de las NIIF s en la Inmobllana RYJ para 
dicha implementacion se realizaron vanos ajustes dando un total de USD $22 069 08 
Jos cuales se afectaron directamente a la cuenta de Resultados Acumulados Segun 
asesoramientos de la Superintendencia de Compañías estos valores debian ser 
registrados a la cuenta Adopcion NIIF $ por pnmera vez, por lo que en el año 2013 se 
comge el error y se deja con saldos reales tanto la cuenta Resuitados Acumulados 
USD $5 211,04 (Perdidas), como la cuenta Adopción NIIF"S por primera vez USD 
$1"330 480,77 

UTILIDAD DEL EJERCICIO 

Las partidas que afectaron la utilidad contable con la ublidad fiscal de la Compañra, 
para propósitos de determmnacion del gasto por impuesto a la renta pos Jos años 
terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2012 fueron las siguientes 

Detalle Ref 2013 2012 
Utilidad Bruta E 28584 11078 
() 15% Participación Trabajadores 0 1662 
Utilidad antes de impuesto a la Renta -28584 9416 
Gastos No Deducibles 76779 268639 
Utdidad Gravable 48195 36.055 
() impuesto a la Rente 10.803 8293 
Utilidad Neta -39.187 1124 
Otras Rentas Exentas (imp Difenidos) 5824 6089 
Perdida ó Utlidad dlspomble para Distribución __-33,363 7212 

E La pérdida de USD $28 584 que presenta la nmobirana al 31 de diciembre del 2013 
incluye un gasto por depreciación en la aplicación de NIF s de USD$ 26-473 

A partir del 2010 los dividiendos y ulilidades pagadas y distribuidas por compañias 
nacionales a personas naturales son considerados como ingresos gravados para la 
determmacion de ta base de cálculo del impuesto a la renta Adicionalmente, los 
dividendos y utlidadas pagadas y disinbuidas a personas naturales o Juridicas 
domeladas en paralsos fiscales o paises de menor imposición inbutana, son 
consideradas como ingresos de fuente ecuatoriana y por consiguiente, están suetas a 
retención en la fuente del impuesto a la renta Ademas, que cuando una sociedad 
otorgue a sus socios, accionistas, partisipes o heneficianos, préstamos de dinero, se 
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considerará dividendos o beneficios anticipados por la sociedad y, por consiguiente, 
ésta deberá efectuar la retención en la fuente que corresponda sobre su monto 

El anticipo del Impuesto a la renta a partir del ejercicio 2010 constituye el impuesto 
mínimo a pagaree con concepto de impuesto a la renta 

19. CODIGO DE LA PRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES: 

20. 

Mediante Codigo de la Producción, Comercio e Inversiones publicado en el 
Suplemento del Registro Oficial No 351 del 29 de diciembre del 2010, se 
establecieron ciertos mcentivos de carácter tnbutario que incluyen reformas aplicables 
a la normativa fiscal ecuatoriana a partir del periodo fiscal 2011 Entre estas reformas 
Podemos mencionar las siguientes 

- Se establece que a partr del ejercroro fiscal 2011 los empleadores que sean 
sociedades o personas naturales obligadas a llevar contabilidad, que al final del 
período fiscal tuvieren utilidades, que hayan pagado en dicho ejercicio un anticipo 
de impuesto a la renta inferior a la utlidad y que no hubieren pagado a todos sus 
trabajadores un monto igual o supenos al salano digno mensual, deberán calcular 
una compensación economica obligatona adicional que sera pagada como aporte 
para alcanzar el Salario Digno, Úrucamente a favor de aquellos trabajadores que 
durante el año hubieran percibido un salano infenor a dicho salano, misma 
compensación que sera considerada como gasto deducible del impuesto a la renta 
para el empleador y como un ingreso exento para el trabajador que lo perciba 

- Se establece que las muevas sociedades que se constituyan con el objeiwo de 
realizar nuevas versiones productivas gozarán de una exoneracion del mpuesto a 
la renta durante cinco años contados desde el primer año en que las nuevas 
inversiones generen ingresos atribuibles directa y Únicamente a la nueva inversión, 
siempre que estas inversiones se ubiquen dentro de sectores económicos 
considerados prioritanos por el Estado 

- Se establece que las sociedades constituidas en el Ecuador, asÍ como tas 
sucursales de sociedades extranjeras domicilladas en el pais y los establecimientos 

permanentes de sociedades extranjeras no domiciltadas estarán sujetas a la tarifa 
impositiva del vente y dos por ciento (22%) sobre su base mpomble y gozaran de 
una exoneración del 10% sobre las utilidades que sean objeto de reinversión Para 

este efecto a partir del ejercicio fiscal 2011 la tarifa del impuesto a la renta será del 

24% y se reducirá un 1% anual hasta el tope del 22% establecido 

- Se establece que las sociedades recién constituidas, fas inversiones nuevas, las 
personas naturales obligadas a llevar contablidad y las sucesiones indivisas 
obligadas a llevar contabilidad, que iniciaron actividades estarán sujetas al pago del 
anticipo de Impuesto a la renta despues del quinto aña de operacion efectiva 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emusion de este nforme (28 de 
febrero del 2014) no se produjeron eventos, que en opinión de la Administracion de la 
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2. 

Compaña pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos 
y que requieran ser revelados en el mismo o en sus notas, de conformidad con (as 
Normas internacionales de Informacion Financiera 

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre dej 2013 han sido 
aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a los Socios y la 
Junta General para su aprobación En opmion de la Gerencia de la Compañía, los 
estados financieros serán aprobados por la Junta General sin modificaciones 

24


