PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS 5. A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresados en U .S A dolares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalentes al efectivo
Cuentas por cobrar, comerciales y otras
Activos por impuestos corfentes
Servicios y ofros pagos anticipados
Activa disponible para la venta

TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Instalaciones, Musbles y equipo
Otros aclivos
Documentos por cobrar a largo plazo
Inversiones a Largo Plazo

FASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas par pagar, comerciales y olras
Pasivo por beneficios a empleados y otros
Pasivos por impuestos corrientes
Porcidn corriente del pasive a largo plazo

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES:
Fasivo a Largo Plazo

PATRIMONIO:
Capital Pagado
Aperle para fuluro aumento de capital
Reserva Legal
Resultade por adopeidn de NIIF, primera vez
Déficit

NOTA

=T &Gmm

c=z=

Diciembre 31, Enero 1,

2019 2018 2018
{Reconfor.)
10459215 G.511.32 79,403.72
432 468,74 379,936.39 25179361
20,125.79 567242 45,253.89
4.024.60 83863.65 9,396.16
11846598 118485.88 11548599
670,697 27  6o46B8.77 50433337
16,544 43 14,5652 87 8,819.27
1,604,238 213584
1,900,000.00 1,900,000.00 1,900.000.00
145375568 1.534.828.02 1,534,828.02
337180447 344938089 3445,763.15
4.061,601.74 4.043,95066 395011650
245,350.13 85,235.67 45 735.44
113,057.81 153 942.61 67.286.83
3.859.62 584047 6,185.07
383255313
363,367.56 245018.75 395176147

2,715,655 87 378540837

800.00 800,00 800,00
S98,474.00 294,07 294,07
540.14 540,14 4014
11,888.33 57.502.33 57,602.33
(39,125.16)  (45613.00) (B0.781.51)
472 578.31 13,523.54 (1,644.97)

4,051,601.74 404385066 3,950.116.60

Vea notas de A a U a los estados financieros




PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A,
STADOS DE RESULTAD

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresados en U.S A. dblares)

Diciembre 31,
2019 2018
INGRESO0OS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:
Comisiones Ganadas 1,470,000.00 1,281,000.00
Intereses Ganados 175, 74996 172,516.25
Otros Ingresos 42300 6542997

1,649,880.06 1,518,9846.22

GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Gastos de personal 74530560 67388613
Gastos de Administracidn 555.790.46 499.913.46
Depreciaciones y Amorlizaciones 577084 5.407.96
Gaslos Financieros 26969962 276,810.80
Gaslos no Deducibles 93.585.85 17.555.61
Parlicipacion a Trabajadores 6.805.84

1.670,242.17 1480,379.80

[PERDIDA) GANANCIA ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA: (20,262.11) 3856642
Impuesto a la Renta

Comiente _ (18,863.05) §3339?91l
GANANCIAS DE LOS EJERCICIOS (38,125.16) (15,168.51)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL, NETO {39,125.16) (15,188.51)

Vea notas de A a U alos estados financieros
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PROMOTORA INMOBIL! NAS 5. A.

B DE FLUJO
ANO

ACTIVIDADES ORDINARIAS:

Efectivo recibido de clientes y olros

Efectivo pagado a proveedores y ofros

Efectivo pagado al y por cuenta del personal

Intereses ganados

Olros ingresos

Gastos linanceras
Efectivo neto proveniente de (usado en) actividades ordinarias
ACTIVIDADES DE INVERSION:

Otros activos
Adquisicion de activos fijos, neto

Eleclivo neto usado en las actividades de inversion
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Fago de prestamo a largo plazo
Efectivo nelo usadoe en actividades de financiamiento
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DEL EFECTIVO

EFECTIVO DISPONIBLE:
Saldo del efectivo al inicio del afo

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

\'d

INADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 201
(Expresados en ULS.A. dblares)

Diclembre 31,

2018 2018
1593217.61 1,315,819.13
(362,447.73) (475,770.42)
(744,536.30) (B686,991.75)

3,574.58 9,526.39
361.32 4,620.97

_ (308.436.58)  (203,855.24)
181,732.90  (16,741.92)

(1,604.36)

(7.76220)  (9.005.72)

(0366.56)  (9.005.72)

(74,285.51)  (47,144.76)
(74,285.51)  (47.144.76)
08,080.83  (72,802.40)
6511.32  79,40372
104,592.15 651132

Vea notas de A a U a los estados financieros
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ORDINARIAS:

Depreciaciones y amortizaciones

Provision del

Ajustes por gastos en provisiones

Ajustes por gastos no deducibles
Intereses, ofros ingresos

Cuentas por cobrar y otras

Aclivos por impuestos corrientes
Cuentas por pagar

Impuestos por pagar

ORDINARIAS

Ing. Gu

) ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresados en U.S A délares)
Diciembre 31,
2018 2018
CONCILIACION DE LA GANANCIA (PERDIDA) DEL EJERCICIO
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
GANANCIA (PERDIDA) DEL EJERCICIOS (39.125.16) 15,168 51
Mis gastos que no representan desembolsos de efectivo:
5770.64 5407 98
impuesio a la renta 18,863.05 23,387.91
42,136.91 133, 656.56
Provision parlicipacion de los rabajadores 6,805.84
8574819 16,034.34
(176,044.18)  (223,889.86)
(62,650.53) 24,219.74
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
123.217.61 3481913
Servicios y ofros pagos anticipados 75,263.20 (74,567 49)
(33,316.42) 2457508
161,114, 46 39,490.23
Pasivos por beneficlos a empleados y olros (BO.014.57) 6,804..38
(1,880.85)  (23,742.61)
244 383.43 (7 AT7.82)
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
181,732.90  (16,741.92)
Vea notas de A a U a los estados financieros
it s i iados
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A.
NOTAS A LOS EST IE

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U5 A dblares)

ACTIV COMP i

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A. .- (en adelante la Compaiiia) fue constituida el 11
de marzo del 1998, en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas, inscrila en el Regislio
Mercanlil de! Cantdn Guayaquil, el 23 de abril del 1998, con el nombre de FICUS CIRCULO
INMOBILIARIO 5. A. FICIMSA, Su principal actividad es la compra, venta, alguiler y explolacion
de bienes inmuebles. Con fecha 30 de mayo del 2001, se realizd la conversion del capilal de la
compafiia de sucres a dolares quedando este en USH 600.00. Mediante escritura publica del ¥ de
junio del 2006, se realizo el cambio Razon Social de FICUS CIRCULO INMOBILIARIO S. A
FICIMSA 7 PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A, inscrito en el Registro Mercantil el
26 de julio del 2006, Mediante escritura publica del 15 de mayo del 2008, se realizé la reforma
inlegral de los eslatutos de la compafia, inscrita en el Regisiro Mercantil el 23 de sepliembre del
2008.

La Compafila mantiene como inversiones el 100% de derechos fiduciarios y ejerce influencia
significativa sobre esta entidad por lo que aciia como una entidad cantroladora, operando como una
unidad de negocios. Sus derechos fiduciarios no se cotizan en el Mercado de Valores, y no estd
obligada a consolidar sus estados financieros de acuerdo a la NIF 10, pérrafo 4(a) inciso iv.

IMPORTANCIA RELATIVA.- La Compafia ha tomado en consideracidn circunstancias
especificas que bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con
el fin de asegurar que los estados financieros, politicas conlables y nolas, reflejan la preparacion
y revelacion de todos los hechos y circunsiancias relevantes,

ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.- Las notas a los estados financieros se encueniran presentadas
de manera sistemdtica en funcidn a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo
establecido en la Morma Inlernacional de Contabilidad NIC 1. Cada parlida significativa del
Estado de Situacion Financiera, Eslado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Palrimonio y Estado de Flujos de Eleclive se encuenira referenciada a su nota. Cuando sea
necesaria una comprensidén adicional a la situacion financiera de la Fiduciaria, se presentaran
partidas adicionales, encabezados y sublotales en los estados financieros.

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.- Las cifras incluidas en estos estados
financieros y en sus notas se expresan utilizando la moneda del entorno econdmico principal en
que la Compania opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiia es.el Délar de
los Estados Unidos de América (USA $).

EMISION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.- La emision de los eslados fnancieros
comespondientes al ejercicio econdmico 2019, ha sido autorizada por la Administracion de la
Compaiiia en Abril 20 del 2020 y serdn sometidos a la posterior aprobacidn de la Junta General de
Accionistas

PRIN LES POLITICAS CONTABLES SIG S:

A continuacion, se describen las principales politicas contables adopladas en la preparacidn de
estos estados financieros. Eslas polilicas has sido aplicadas en funcidn a las NIIF vigentes al 1 de
enero del 2019 y aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en los estados
financieros.

Bases de presentacidn.- Los eslados financieros han sido preparados de acuerdo con las
Normas Inlernacionales de Infarmacidn Financiera — NIIF (Emitidas por ¢l Consejo de Normas
Internacianales de Contabilidad - 1ASB), adoptadas por el Gobierno de la Repiblica del Ecuader
y aplicadas por primera vez en el Ecuador en forma segmeniada a parlir del afio 2009, de
conformidad con la Resolucion de Superintendencia de Compafias No. 08.G.DSC.010 de



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CIER
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresadas en U.S.A. dblares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacidn...)

Noviembre 20 del 2008, que comprenden (i) NIF; (i) Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC); (iil} Interpretaciones originadas por e Comilé de Normas Internacionales (CINIF) o el
anterior Comité Permanente de Inlerpretaciones (SIC).

Nuevas normas, modificagiones e interpretaciones emitidas a partir de enerc 1 del 2019 y
2018 - A continuacion se indican las nuevas normas e inlerpretaciones emitidas que se encontraban

en vigencia a |la fecha de emisidn de los estados financieros.

™ i | | Aplicacién obligatoria |
' ; mt;m RS Enmiendas y nuevos pronunciamientos para ejercicios
- :p iniclados a partir de:
Aclaracién de conlabilizacién de cierlos
N”E ::;;us_t;isadus lipos de transacciones de pagos basados 1 de enero del 2018
() M &n acciones
“”:.}3 E:ﬂi';;?g: Enmiendas 1 de enero del 2019
[ Realizar un conjunto de mejoras limitadas
o Gontialos de | gn ta contabilizacion de los contratos de | 1 de enero del 2018
i seguro por parte de las aseguradoras
NiIF & | %1?:;:?3;?5 Actualizacion - Clasificacion y medician 1 de enero del 2019
Estados . .
NII;}‘H} Francisri Eﬁlgczaacmnes de acuerdo a lo descrilo en Pendients
| Consolidados =
N"::}i L | mﬂ' u:uie mmni Enmendada 1 de enero del 2019
‘ Ingresos de
actividades
NIIE 15 | ordinarias Nusva ,
) procedentes. de (Deroga: NIC 11, NIC 18; CINIIF 13, 15 y 1 do enero del 2018
contratoscon | 1o Sic—-31)
| de clientes
NIIF 16 | : Nueva
(9 | Awendamiento | o clituye a: NIC 17, CINIIF 4, SIC 15y 27) | 1 9@ enerodel 2019
| 1
N“tl‘:}i ¥ g;:ﬁ:‘“ 98 | Sustituye a: NIIF 4 1 de enero del 2021
Transacciones '
CINIIF | en moneda
ﬁ g;::::f Esra i Pronunciamiento Nueva 1 de enero del 2018
ones
_ anlicipadas’ . — =
Incerlidumbre | Nueva.- aclara coémo aplicar los
CINIIF | frente a los requerimientos de reconocimienio y
23 | Tralamienlos | medicién de la NIC 12 cuando existe | 1deenero del 2019
(") del Impuesio a | Incerlidumbre frente a los tratamientos del
. |les Ganancias | impueslo a las ganancias - -

10
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LOS EST ROS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién.. )

Nuevas normas o
interpretaciones

(Expresadas en U.S.A ddlares)

Enmiendas y nuevos pronunciamientos

Aplicacion obligatoria
para ejercicios
iniciaclos a partir de:

Marco
conceplual

Revisado

Presentacion
NIC 1 | deestados
| Tnancieros

Modificaciones a los parrafos 7 de la NIC 1
y parrafo 5 de la NIC 8; elimind el pamafo 6
delaMNIC8

Presentacion
NIC 8 | de estados
financieros
Hechos
courridos
después del
NIC 10 Sericdo sobis
el que se
nforma

Modificaciones a los parrafos 7 de la NIC 1

y pérrafo 5 de fa NIC &; eliminé el parrafo 6

| dela NIC 8

1 de enero del 2020

1 de enero del 2020

1 de enero del 2020

Definician de Material o con Importancia
Relativa (Modificaciones alas NIC 1y
NIC 8). Modificd el parrafo 21,

1 de enero del 2020

NIC 12 Imm:es:tualﬂ
ganancia

La modificacion aclara los requerimientos

de reconocimiento de aclivos por
impuestos diferidos por perdidas no
realizadas en instrumentos de deuda
medidos a valor razonable.

1de enero del 2018

Beneficio a

NIC 18 empleados

Modificacion, reduccion o liquidacion del
plan®

NIC 23 Costlos por
" préstamos

1 de enero del 2019

La modificacion indica que el importe de
los costos por préstamos que una entidad
capitaliza durante el periodo, no excedera
el total de costos por préslamos en que
se incurrié durante ese mismo periodo.

Inversiones en
asociadas y
NIC 28 r'vegccios

1 de enero del 2019

Modifica el parrafo 18 e incluye el parafo
364

1 de enero del 2018

Agregd el parrafo 14° y elimino el parrafo
41

1 de enero del 2019

1 de enero del 2020

1 de enero del 2020

1 de enero del 2020

conjuntos
| Informacion
NIC 34 ' financiera Madificado ¢l parrafo 24
. — | intermedia
Provisiones de
aclivos y
NIC 37 pasivos Medificado el parrafo 75
contingentes N )
Instrumentos Reforma de la Tasa de Interes de
NIC 39 financieros, Referencia, que modificd las NIIF 9, NIC
Reconocimient | 38 y NIIF 7, afiadib los parrafos 102A a
& OyMedicion | 102N.
edad Transferencias de Propiedades de
NIC40 | Prop Inversion, modifict los parrafos 57 y 58y

(0 | deinversidn

‘afadit los parrafos 84C a B4E

1 de enero del 2018

1"



PROM QZONAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en U.S A ddlares)
B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Conlinuacion...)
{*) Estas normas no son aplicables para la preparacién y presentacion de los estados financieros de
la Companhia

La Administracion de PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A, ha concluido que la
aplicacion de las nuevas normas e interpretaciones o modificaciones no tienen impaclo significativo
en los estados linancieros de la Compafifa..

Estimaciones y juicios contables.- Las estimaciones y los supuestos ulilizados son revisados en
forma continua por la Administracién considerando la infermacion disponible sobre los hechos
analizados.

Las revisiones de las estimaciones contables se reconocen en el peniodo en el cual se revisa la
estimacion ylo prospectivamente, sl la revisidn afecta lanto los periodos actales como fuluros.

La Compafia ha utiizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos, pasives,
ingresos, gastos y compromisos, Basicamente eslas eslimaciones se deben a:

a) Reconocimienio de ingresos y gaslos

b) Ewaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados aclivos
c)  Vida 0til de los activos fijos ¥ delenoro.

d) Caleulo de provisiones

Adopcion de las NIIF's por primera vez - Para facilitar |a fransicidn a las Nermas Internacionales
de Contabllidad y a las Normas Inlernacionales de Informacidn Financiera (NIC y NIIF's), el 19 de
junic del 2003, el Comité de Normas Inlernacionales de Conlabifidad publicsd la NIIF 1: Adopcién por
primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera. De conformidad con la NIC 1,
cuando una empresa aplica por primera vez las NIIF's debe cumplir todas y cada una de las NIC y
NIIF's y las inlerpretaciones en vigor en €l momento de esa primera aplicacian, Asi pues, requiere
una aplcacion retroactiva en la mayoria de las areas de contabilidad, Sin embargo, la NIF 1
contempla alyunas excepciones (de aplicacidn voluntaria) a esa obligacion en areas concretas por
razones praclicas o bien cuando sus costos derivados de su cumplimiento excedieran con toda
probabilidad los beneficios aportados a los usuarios de los estados financieros.

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A. ha considerado como balance de aperiura con
arreglo a las NIIF's, los estados financieros al 31 de diclembre del 2018 (fecha de transicitn). Este es
el punte de partida para que la Compafia conlabilice las transacciones segin fas Normas
Internacionales de Informacitn Financiera - MIIF's.

Las polilicas contables utilizadas en la elaboracitn de los estados financieros cumplen con cada NIIF
vigente en |a fecha de presenlacidn de sus primeros estados financieros con ameglo a las NIIF's. La
Compania no acogio las exenciones o alternativa particular en la transicion indicadas en la NIIFs 1,
por no ser aplicables o porque siendo aplicables la Administracion ha decidido no utilizarlas debido a
que su impacto en los estados financieros no es material,

Con respeclo a las excepclones obligatorias que prohiben la aplicacion relroactiva de las NIIF's, la
entidad no ha incumdo en ellas o no han sido aplicables para PROMOTORA INMOBILIARIA
PROZONAS S. A,

12



PR INMOBILIA ZONAS 8. A,
IEROS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en LS A, ddlares)

B. PRINCIPAL LES Sl : (Continuacion...)

las Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF's (completas).

Mediante Resolucitn No SCVS-INC-DNCDN-2019-0009, emitida el & de Agosto del 2018y publicado
en el RO. No 39 del 1 de sepliembre del 2019, se expidio “EL INSTRUCTIVO PARA LA
APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA (NIIF)
COMPLETAS ¥ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA PARA
PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS (NIIF PARA LAS PYME), EN LAS COMPARIAS SUJETAS
AL CONTROL Y VIGILANCIA DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, VALORES Y
SEGUROS

De acuerdo con el A, Sexto, de ese instructivo, indica que: 51 una cormparia regulada por fa Ley de
Campanias, aclita como constifuyente u ofdginador de un Fideicomiso Mercanlll, a pesar que pueda
estar calficada como Peguefda o Mediana Entidad (PYME), deberd aplicar las Normas
Intemacionales de Informacidn Financiera “NIFF™ Completas.

El pénodo de lransicion y de aplicacidn de la conslifuyenle u origenadora serd coherenle con ef
grupo al que perlenezca, de conformidad con lo establecido en el arficulo primero de la Resolucidn
No. 08.G.DSC.010. de 20 de noviembre del 2008, publicado en el Registra Oficial No. 498 de 31 de
diciembre del mismo afio,

Far la gue en ambos casos en su pencdo de ransicion aphcaran la normaliva comtemplada en la
NIE 1, "Adapeion por primera vez de las Normas Inlermacionales de Informacidn Financiera” y, los
gjustes provenienles de fa lransicldn de las Nommas Intemacionales do Informacion Financiera para
Peguenas y Medianas Enlidades (NIIF para las PYMES) a Nomas Inlernacionales de Informacion
Financiera (NIIF) Completas, se registrarén el 1 de enero del afio de aplicacion.

En base a lo descito en los parrafos anteriores indicamos que hasta el ejercicio 2018,
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A, venia preparando sus estados financieros de
acuerdo con las Normas Inlernacionales de Informacion Financiera para PYMES, mientras que a
partir del 2018 |a Compania prepard sus estados financieros de acuerdo con NIIF's completas, En
tal sentido, los dltimes estados finanderos presentados de acuerdo con NIIF's para Pymes han sido
los correspondientes al ejercicio econdmico finalizado al 31 de diciembre del 2017, siendo la fecha de
inicio de transicion de las NIIF's enero 1 del 2018,

Los valores ncluides en los eslados financieros al 1 de enero del 2018 han sido reconciliados para
presentarios bajo NIlF's completas, las mismas que han sido aplicadas en la elaboracién de los
estados financieros del ejercicio econbmico al 31 de diciembre del 2019,

La NIIF 1, exige el desglose de una conciliacion del patrimonio neto a la fecha de fransicidn, 1 de
enaro del 2018, asi como un desglose de la conciliacidén del eslado de resultado integral y del
patrimonio neto al 31 de diciembre del 2018, preparado conforme a MNormas Inlernacionales de
Informacidn Financiera para PYMES en comparacidn con las NIIF's completas, cuya presentacion es
como sigue:

a) Conciliacion al inicio de la fecha de transician al 1 de enero del 2018 del palrimonic neto entre
NIIF's Pymes y NIIF complatas
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(Expresadas en U .S A, dblares)

B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion...)

La concikacién de los saldos del patrimonio neto al 1 de enero de 2018, Tfecha de |a lransicidn a
las NIIF, es la siguiente:

NIIF's Efectos de NIIF

Cuenta Pymes transicion  Completas
Capital social £00.00 800.00
Aporte para fulure aumento de capital 204.07 294,07
Reserva legal 640.14 540,14
Resultado por adopcion NIIF, primera vez 67.602.23 57,502.32
Ganancias retenidas 5021697 (119.998.48) (60,781.51)
Patrimonio neto total 118,353.51 (119,908.48)  (1.844.97)

La concifacion de los saldos del patrimenio neto al 31 de diciembre del 2018 es la siguiente:

NIIF's Efectos de NIlF

Cuenta Pymes transicidn  Completas

Capital social 800.00 800.00
Aporte para fuluro aumento de capital 28407 294.07
Reserva legal 540,14 540.14
Resultado por adepcion NIIF, primera vez 657.502.33 57,502.33
Ganancias retenidas 7438548 (119988.48) (45613.00)
Patrimonio neto total 133.522.02 (119.998.48) 13.523 54

Los principales efeclos de la aplicacién de las NIIF, fecha de transicion de! 1 de Enero al 31 de
diciembre del 2018, han sido los siguientes:

Resultados por
adopcidn NIIF
Resultacdos
PYME, primera Acumulad
ez
Valores provenientes del inicio del afio de NIIF 1
transicion (parrafo 11) (119,098.48)
AJUSTES AL FINAL DEL AROQ DE
TRANSICION:
Total al 31 de Diciembre del 2018 - (119.998 48)

b. Conciliacion de la cuenta resullados del gjercicio lerminado el 31 de diciembre del 2018 entre
NIIF para Pymes y NIIF complelas, es la siguients:
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B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Conlinuacion...)
Estado de Resultado Integral
Importe en Importe en
Libros NIIF's Libros NIIF

Pymes31/12/18 Ajustos 3iane

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Comisiones ganadas 1,261,000.00 1,281,000.00
Varios 23794622 23794622
1,518,946.22 151894522
GASTOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Gastos de personal 673,866.13 673.885.13
Gastos de Administracian 49991346 489,913.48
Depreciaciones y Amortizaciones 5,407 95 5,407 .56
(Gastos Financieros 276,810:80 276,810,580
Gastos no Deducibles 17,555.61 17,555.61
Participacion a Trabajadores 6,805.84 6.805.84
Impuesto a fa renta, nelo L 23397 — 33970
Total gastos 1503717 1.503.777.71
RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 15,168.51 15,168.51

Mo hubieron efectos de la adopeion de fas NIIF en las cuentas de resultados Integral del ejercicio
terminade el 31 de diclembre del 2018,

Efeclive y Equivalentes al Efectivo.

Comprenden partidas como caja, depdsilos bancarios a la vista y de otras instituciones financieras e
inversiones a corto piazo de gran liquidez con vencimienlos menores a fres meses.

Instrumentos financieros.

Los aclives financieras y pasives financieros son reconocidos cuando la Compaiia se convierte
en una parle de las clausulas contraciuales del instrumento negociado,

Los aclives financieros y pasivos financieros son medidos inicialmente a valor razonable, Los
costos de fransaccion que son directamente afribuibles a la adquisicion © emisidn de activos
financieros y pasivos financieros (distintos de los activos financieros y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resullados) son agregados o deducidos del valor razonable de los
aclivos financieres y pasivos financieros, segin sea apropiado, en el reconocimiento inicial,

Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicion de activos financieros o
pasivas financieros a wvalor razgnable con cambios on resultados son  reconocidos
inmediatamente en resullados.

La entidad reconoce aclivos finanderos aquellos no derivados, con pagos fijos o delerminables que
no tienen colizacion bursalil. Se incluyen en activos corrientes, excepio para vencimientos superiores
a 12 meses desde la fecha del balance que se clasifican como no corrientes, Los activos financieros
de la Compaiifa incluyen efectivo y equivalentes de efectivo, documentos por cobrar a largo plazo y
cuentas por cobrar comerciales cuyes plazos no superan los noventa dias.
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B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién,. )

Todas las compras o ventas convencionales de aclivos financieros son reconocidas y dadas de
baja en la fecha de conlralacion, Las compras o ventas convencipnales de un aclivo financiero
son compras o venlas bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante
un periodo que generalmente estd regulado o surge de una convencion establecida en el
mercado correspondiente

Los actives financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente
medidos a costo amortizado:

* 2o consarva dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener los actives
financieros para oblener los flujos de efectivo contractuales; y

¢ Las condiciones contracluales del active dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e inlereses sobre el importe del principal
pendiente.

Costo amortizado y método de tasa de interés efectiva.

El méiodo de tasa de interés efectiva es un método que se utiliza para el calculo del costo
amorlizado de un aclivo financiero y para la distribucion del ingrese por intereses a lo largo del
periode correspondiente. Para los instrumentos financieros distintos de aquellos actives
financleros con deterioro de valor crediticio comprados u orlginados, la lasa de interés efectiva es
la lasa que descuento exactamente los cobros de efectivo fuluros estimados (incluyendo lodas
las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del contralo, que
integren la tasa de interds efectiva, los costos de transaccion y cualgquier ofra prima o descuento)
encluyendo las perdidas crediticias esperadas, durante la vida esperada del aclivo finandero, o
cuando sea apropiado, un periodo menor, con respecto al valor en libros brulo de un aclivo
financiero en el momento de su reconocimiento inicial,

Para activos financieros con delerioro de valor crediticio comprados u originados, se calcula una
tasa de interés efecliva ajuslada por calidad crediticia descontando los flujos de efective
estimados, incluyendo pérdidas crediticias esperadas, al costo amorlizado del-active financiero en
sU recanacimiento inicial,

El costo amertizado de un aclive financiero es el importe al gue fue medido en su reconocimiento
inicial un activa financiero, menos reembolsos del principal, mas la amortizacién acumulada,
ulilzando el metodo de tasa de interés efectiva, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el
importe al vencimiento, ajustado por cualquier correccion de valor por pérdidas.

Ademas, el valor en libros bruto de un activo financiero es el costo amortizado del aclivo
financiero anles de ajuslarlo por cualquier correccién de valor por pérdidas. El ingreso por
intereses se reconoce usando e método de tasa de inlerés efectiva para aclives financieros
medidos a costo amortizado y a valor razonable con cambios en otre resultado integral,

Para los instrumentos financieros distintos de aquellos aclivos financieros con delerloro de valor
crediliclo comprados u originados, el ingreso por interés se calcula aplicando |a tasa de Interés
efecliva al valor en libros brulo de un active financiero, excepto para activos financieros que se
han convertido posieriormente en activos con deterioro de valor crediticio.
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Para activos financieros gue se convieden posteriormente en aclivos con delerioro de valor
crediticio. el ingreso por intereses es reconocido aplicando la lasa de interés efectiva al coslo
amortizado del aclivo financiero. 5i, en periodos de reporle posteriores, el riesgo de crédito del
instrumento financiero con deteriore de wvalor crediticio mejora de manera tal que el aclivo
financiero ya no liene deterioro de valor crediticio, el ingreso por intereses se reconoce aplicando
la tasa de interes efectiva al valor en libros bruto del activo financiero.

Para los activos financieros con deterioro de valor crediticio comprados u eriginados, la Compafiia
reconcce el ingreso por inlereses aplicando la tasa de interés efecliva ajustada por calidad
crediticia al costo amortizade del active financiero desde el reconocimienta inicial, El calcula no
revierte a la base bruta, Incluso si el rissgo de crédito del aclivo financiero mejora posteriormante
de modo que el activo financiero ya no tenga deterioro de valor crediticio. Los ingresos por
intereses se reconocen en el estado de resultados ¥ se incluye como ingresos financieros.

Aumento significative en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo de crédito de un instrumento financiero se ha Incrementado
significativamente desde su reconocimiento inicial, la Compafiia compara el riesgo de que ocurra
un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha de reporte con e riesgo de que ocurra
un incumplimiento en el instrumento financiero a la fecha del reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Compadia considera infarmacion cuantitativa y cualilativa que sea
razunable y suslentable, Incluyendo experiencia histdrica e informacion proyectada que esté
disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado. La informacién proyectada considerada incluye
las perspectivas fuluras de las industrias en las cuales operan los deudores de la Compaiiia,
oblenidas de informes de expertos econbdmicos, analistas financieros, organismos
gubernamentales, grupos de experlos relevantes y olras organizaciones similares, asi como
también la consideracién de diversas fuenles externas de informacion econdmica actual y
pronoslicada que ser relaciona con las operacionas principales de la Compahia.

En parlicular, la siguiente informacion se tiene en consideracion cuando se evalisa si el riesgo de
crédito ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial;

e Un deterioro significative actual o esperado en la clasificacién de riesgo inlerna o externa (si
esla disponible) del instrumentao financiero;

e Un deterioro significalivo en los indicadores de mercado externcs de riesgo de crédito para un
instrumente financiero especifico, por efemple, un aumente significative en el margen de
crédito, precios del swap de incumplimiento crediticio para el deudor, o la duracién o &l
alcance. al cual el valor razonable de un aclivo financiero ha sido menor que su coslo
amortizado;

*« Cambios adversos acluales o pronosticados en el negocio, condiciones financieras o
economicas que se espera ocasionen una disminucion significativa en la capacidad del deudor
para cumplir con sus obligaciones financieras,

* Un delenoro significativo actual o esperado en |os resultados operacionales del deudor;

*  Aumentos significalives en el riesgo de crédito sobre otres instrumentos financieros del mismo
deudor;
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B. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién. ..}

s Cambios adversos significativos actuales o pronosticades en el ambiente regulatorio,
econdmico o tecnoldgico del deudor que resulten en una disminucion significativa en la
capacidad del deudor para cumplir sus gbligaciones financieras,

Independientemente del resullado de la evaluacion anerior, la Compaiia presume que el rigesgo
crediticio de un active financiere se ha incrementado significativamente desde el reconccimiento
iniclal, cuando los pagos contractuales se alrasen por mas de 80 dias, a menos que la Compafla
tenga informaciaon razonable y sustentable para demosltrar lo contrario,

Mo obstante lo anterior, ia Compaiiia asume que el riesgo crediticio de un instrumenlo financiero
no ha aumentado significalivamente desde su reconocimiento inicial si se delermina que el
mstrumento financiero liene un bajo riesgo crediticio a la fecha de reporte. Se determina que un
instrumento financierc tiene un riesgo crediticio bajo si:

(i) el instruments financiero tiene un riesgo bajo de incumplimienta;

(ii) el deudor tiene una capacidad robusta para cumplir sus obligaciones contractuales de flujos
de efectivo en el corto plazo; y

(iii) los cambios adversos en las condiciones econdmicas y de negocios en el largo plazo
podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del deudor para cumplir sus
oblignciones contractuales de flujos de efeclive. La Compaiiia considera que un aclivo
financiero tieng un riesgo crediticio bajo cuando tiene una clasificacion crediticia interna o
externa de "grado de inversion” de acuerde con la definicion globalmente entendida de riesgo
credilicio,

Fara compromisos de préstamo y contratos de garantia financiera, la fecha en gue la Compania
pasa a ser una parte del compromiso irrevocable se considera la fecha del reconocimiento inicial
a efeclos de aplicar los requerimienlos de delerioro de wvalor. Al evaluar si ha existido un
aumento significativo en el riesgo credilicio desde su reconocimiento inicial de un compromiso
de préstamo, la Compafia considera los cambios en el riesgo de que ocurra un Incumplimiento
del préstamo con el que se relaciona el compromiso de préstamo; para contratos de garantia
financiera, la Compadia considera los cambios en el riesgo de que el deudor especificado
incumpla ol confrate. La Compafila monitorea regularmente la efectividad de los criteriog
utiizados para idenlificar si ha habido un aumento significative en el riesgo crediticio y los
modifica segun sea apropiado para asegurar que los crilerios sean capaces de identificar un
aumento significative en el riesgo crediticio antes que el importe pase a eslar moroso.

Definicién de incumplimiento.
La Compaila considera lo sigulente como constituyente de un evento de Incumplimiento para
proposilos de la administracidn interna del riesgo credilicio, dado que la experiencia histérica

indica gue las cuentas por cobrar que cumplen cualguiera de los siguientes criterios son
generalmente no recuperables.

« Cuando exisle un incumplimiento de las restricciones financieras de la conlraparte; o

+ |nformacion desarrollada imernamente u oblenida de recursos exlerncs indica que es
improbable gue el deudor pague a sus acreedores, incluyendo a la Compafia, en su totalidad
{sin tomar en consideracién alguna garantia mantenida por la Compaiiia),
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Independiertemente del analisis anterior, la Compania considera que ha ccurrido un
incumplimiento cuands un active financierc estd en mora por méas de 50 dias, 3 menos que |a

Compafiia tenga informacién razonable y sustentable para demostrar que un criterio de
incurmplimisnto mas aislado es mas apropiado,

Activos financicros con deterioro de valor crediticio.

Un activo financiera esta con deterioro de valor credificio cuando ban ocurrido uno o mas eventos
que tienen un impacto perjudicial sobre los flujos de efective fuluros estimados de ese aclivo
financiero. Evidencias de que un activo financiers estd con delerioro de valor eredilicio incluyen
infarmacian observable sobre los sucesos siquientes:

a, dificultades financieras significativas del emisor o del deudor;
b, una infraccian del cantrate, tal comao un incumplimiento o un suceso de mora;

¢ el prestamista del deudor por razones econémicas o conbractuales relacionadas con
dificultades financieras del deudor, le ha olorgado a éste concesiones o ventajas que no le
habria facilitado en otrascircunstancias;

d. se estd convirtiendo en probable que el deudor entre en guiebra o en ofra forma de
regraganizacién financiera; o

E. la desaparicidn de un mercado activo para el activa financiero en cuestion, debido a
dificullades fimancieras.

Politica de castigo.

La Compafia castiga un aclive financiero cuando existe informacion que indica que la conlraparte
gstd en dificultadas financier_as severas y no exisle una perspecliva realista de recupero, par
ejemplo, cuando la contraparte ha sido puesta en liguidacidn o ha enlrado en procedimientos de
bancarrota, o en el caso de cuentas comerciales por cobrar, cuando los importes han estado
morases por mas de dos anos, lo primero que courra primero.

Los activos financieros castigados podrian todavia estar sujetos a actividades de cumplimiento
bajo los procedimientos de recupero de la Compafifa, tenlendo en consideracidn asesoria legal
cuando fuere apropiado. Cualguier recupero realizado se reconoca en resullados.

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas |PCE).

La medicion de |as pérdidas crediticias esperadas es una funcién de la probabilidad de
incumplimiznio, |a severidad (es decir, la magnilud de la pérdida si existe un incumplimiento) ¥ la
exposiciin al incumplimiento, La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la severidad
estd basada en datos histdricos ajustados por informacién fulura como se  describid
anleriormente. En cuanto a la exposicidn al incumplimiento para adivos financieros, esta esta
representada par el valor en libros bruto de los actives a la fecha de reporte; para compromisos
de préslamos y contralos de garantia financiera, la exposicién incluye el importe que se dispondra
en el Tulura en la fecha de incumplimiento determinada sobre la base de tendencias histdricas, &
entendimiente de la Compafdia de las especificas necesidades financieras fuluras de. los
deudores, v olra informacion futura relevante,
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Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre
todos los flujos de efeclivo conlractuales que se adeudan a la Compfiia en conformidad con el
contrato y todos los flujos de efectivo que la Compaiiia espera recibir, descontados a la lasa de
inlerés efectiva original. Para un coniralo de garantia financiera, ya que la Compafiia esla
obligado a realizar pagos solamenle en el evento de un incumplimiento por parte del deudor en
conformidad con las clausulas del instrumento que esld garantizado, las insuficiencias de efectivo
son pagos esperados a reembolsar al tenedor por una pérdida credilicia en la que incurre menos
los importes que la Compafia espera recibir del tenedor, el deudor o un tercero.

Para compromisos de préstamos sin utilizar, una pérdida crediticia es el valor presente de |a
diferencia enire los flujos de efectivo contracluales que se deben a la Compandia si el tenedor del
compromiso de préstamo dispone del préstame; y los flujos de efectivo que la Compafiia espera
recibir si dispone del préstamo. Cuando la Pérdida Crediticia Esperada durante el tiempo de vida
del active se mide sobre una base colecliva para alender los casos en que la evidencia de
aumentos significativos en el riesgo crediticio a nivel de instrumento individual puede no eslar adn
disponible, los instrumentos financieros se agrupan de la siguiente manera:

s Nalwalera de los instrumentos financieros (es decir, las cuenlas comerciales, deudores
varios. olros deudores de la Compaiiia son cada uno evaluados como un grupo separado,
Los préstamos a parles relacionadas son evaluados por pérdidas crediticias esperadas sobre
una base individual);

Estatus de morosidad;

Maturaleza, tamafao e industria de los deudores;

Maturaleza de las garanlias por cuentas por cobrar por arrendamientos; y

Clasificaciones crediticlas externas si estuvieren disponibles.

La agrupacion es revisada regularmente por la Administracion de la Compaiiia para asegurarso
que los inlegrantes de cada grupo continden compartiendo similares caracleristicas de riesgo
crediticio. 5i la Compaiiia ha medido la correccion de valor por pérdidas para un instrumento
financiero a un importe equivalente a las PCE durante el iempo de vida del activo en | periodo
de reporte anlerior, pero determina en el periodo de reporte actual que las condiciones para PCE
durante el iempo de vida del aclivo ya no se cumplen, la Compafila mide la correccitn de valor
por pérdidas a un importe equivalente a la PCE de los proximos doce meses a la fecha de reporte
actual,

La Compafia reconoce una ganancia o pérdida por deterloro de valor en resultados para todos
los instrumentos financleros con un correspondiente ajuste a su valor en libros a través de una
cuenta de correccidén de valor por pérdidas, excepto para los instrumentos financieros que son
medidos a VRCCORI, para los cuales la correccion de valor se reconoce en ofros resullados
integrales y se acumula en la Reserva de ganancias y pérdidas sobre activos financieros medidos
al valor razonable con cambios en otre resultado integral, y no reduce el valor en libros del activo
financiero en el eslado de siluacion financiera.

Baja en cuentas de aclivos financieros.

La Compafiia da de baja un aclivo financiero solamenie cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efeclive del active financiero, o cuando transfiera el aclive
financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del aclivo a
un tercero. Sila Compafila no transfiere ni retiene sustancialmente lodos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continda contrelando el active transferido, la Comparia reconoce su
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interiés retenido en el activa y un pasivo asociado por los importes que podria tener que pagar. Si
la Compania retiene suslancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propledad de
un activo financiero transferido, la Compania continda reconodendo el activo financlero y tambign
reconooe un préstamo garantizado por los importes recibidos,

Al dar de baja un activo financiero medido a costo amortizado, la diferencia entre el valor en libros
del aclivo y la sumaloria de la consideracion recibida y por recibir se reconoce en resullados.

Adicionalmente, al dar de baja una inversidn en un instrumento de deuda clasificade a VRCCORI,
la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en la Reserva de ganancias y pérdidas
sobre aclives financleros medidos al valor razonable con cambios en ofre resultado integral es
reclasificada a resultados.

En contrario, al dar de baja una inversidn en un instrumento de palrimonio el cual la Compafia ha
clegido en el reconacimiento Inicial medirlo a VRCCORI, la ganancia o pérdida acumulada
previamente reconocida en la Reserva de ganancias y pérdidas sobre aclivos financieros
medidos al wvalor razonable con cambios en olro resultado integral no es reclasificada a
resullados, pero es translerida a resultados acumulados,

Pasivos financi atrim

Clasificacion como deuda o patrimonio.

Los inslrumentos de deuda y patrimonio que emitia la Compania se clasificardn como pasivos
financieros .o coma patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contraclual y las
definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Instrumentos de patrimonio.

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
aclivos de una enlidad después de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
que emila la Compania se reconoceran por los impories recibidos, neto de los costos directos de
emisian,

Pasiveos linancieros.

Todos los pasives financleros son posteriormente medidos a costo amorizado usando el método
de interés efectivo o a Valor Razonable Con Cargo a Resultado.

Pasivos financieros medidos a Valor Razonable Con Cargo a Resultado.

Los pasivos financieros se clasifican al Valor Razonable Con Cargo a Resullado (VRCCR)
cuando el pasivo financiere es (i) una contraprestacion contingenie que seria pagada per el
adquirente como parte de una combinacién de negocios a la que se aplica IFRS 3, (i) mantenido
para negociar, o {iii} se designa a VRCCR,

Un pasivo financiero se clasifica como mantenido para negociar si:

» Se compra o se incurre en @l principaimente con el objelivo de venderio en un fuluro cercano;
0
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* En su reconocimiento inicial es parte de una carlera de instrumentos financieros identificados,
que la Compaiia gestiona conjuntamente y para la cual tiene evidencia de un patrén real
reciente de oblencidn de baneficios a corlo plazo; o

= FEs un derivado, excepto por los derivados que sean un conirato de garantia financiera o hayan
sido designados como un instrumento de cobertura eficaz.

Un paswo financiero distinto a un pasivo financiero manlenido para negociar o conlraprestacion
contingente que seria pagada por el adquiriente como parte de una combinacion de negocios
puede ser designado como VRCCR al momenlo del reconecimiento inicial si:

« Tal designacion elimina o reduce significalivamenle alguna incongruencia en la medicion o en
el reconccimiento que de ofra manera surgiria; o

¢ El pasivo financiero forma parle de un grupo de actives financleros o pasivos financieros o
ambos. el cual se administra y evalla sobre la base de su valor razonable, de acuerde con la
documentada estrategia de inversion o de administracidn del riesgo de la Comparnia, y se
provea internamente informacion sobre ese grupo, sobre la base de su valor razonable, o

* Forme parie de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivadas implicitos, y NIIF
9 permita que la totalidad del contrato sea designado como a VRGCR,

Los pasivos financieros a VRCCR se registran a valor razonable, reconociendo cualguier
ganancia o pérdida surgida en los cambics del valor razonable en el estado de resullados en la
medida gue no sean parte de una designada relacion de cobertura. La ganancia o pérdida neta
reconocida en resultados incluye cualquier interas oblenido sobre el pasivo financiero y se incluye
en la partida de ingresosfgastos financieros en el estado de resullados integral,

Sin embargo, para pasivos financleros designados a VRRCR, el importe del cambio en el valor
razonable del pasivo financiero que es afribuible a cambios en el riesgo crediticio de ese pasiva
se reconocen en olros resullados integrales, a menos que el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el nesgo crediticio del pasivo en olros resultados integrales crearia o incrementaria
una asimetria contable en resultados. El importe remanente del cambio en el valor razonable del
pasivo se reconoce eén resultados. Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo
craditiclo de un pasive financiero que son reconocidos en otros resultados inlegrales no san
posteriormente reclasificados a resultados; en su lugar, son transferidos a resullados retenidos
una vez dado de baja el pasivo financiero,

Las pérdidas v ganancias sobre coniratos de garantia financiera 0 compromisos de préstamos
emitidos por la Compaiia que sean designados por la Compania para ser medidos a VRCCR se
reconocen an resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente a costo amortizado.

Los pasivos financieros que no saan:

& una contraprestacion contingente de un adguirente en una combinacion de negocios:

 manienidos para negociar; o
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+ designados a Valor Razonable Con Cargo a Resullado, son postenormente medidos a coslo
amorlizado usando el método de tasa de interés efectiva,

El melodo de lasa de interés efectiva es un mélodo que se uliliza para el calculo del coslo
amortizado de un pasivo financiero y para la distribucion del gasto por intereses a lo largo del
periodo correspondiente. La lasa de interés efecliva es la lasa que descuenta exactamente los
pagos de efectivo futuros eslimados (incluyendo todas las comisiones y punlos basicos de
interés, pagados o recibidos, que integren la tasa de interés efectiva. los costos de transaccion y
cualquier olra prima o descuento) durante la vida esperada del pasivo financiero, ¢ cuando sea
apropiado. un pericdo menor, al costo amortizado de un pasivo financiero.

Baja en cuentas de pasivos linancieros.

El valor razonable de los pasives financieros denominados en una moneda exiranjera se
delermina en esa moneda extranjera y son convertidos al lipo de cambio de clerre de cada
periodo de reporte. Para pasivos financieros que son medidos 2 VRCCR, el componente de
diferencia de cambio forma parte de las ganancias o pérdidas por valor razonable y se reconocen
en resultados para pasivos financieros que no sean parte de una relacién de coberiura

La Compafia da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las ohligaciones de la Fiduciaria se
cumplen, cancelan o han expirado. La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado
de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce, incluyende cualguier activo
ransferido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en resultados,

Reconocimiento y medicién posterior.

Reconocimiento.

La Compaiiia reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacidn financiera a la
fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a8 comprar o vender €l activo o
pagar el pasivo,

Medicion inicial.

Los aclivos y pasivos financieras son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo alribuible a la lransaccidn, que de ser significalivo, es reconocido como parle del activo o
pasivo; siempre gue el aclivo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a
ravés de ganancias y pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Fiduciaria valoriza
los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior.

{a) Cuentas por cobrar,
Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el meétodo de
interés efectivo. En especifico, la Compaiiia presenla la siguiente cuenta dentro de esta
categoria:

GComisiones por cobrar: Representadas por los derechos de cobro a clientes originadas en
ingresos de actividades ordinarias.
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(b} Otras pasivos financieros.

FPosterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de
ierés efective. En especifico, la Compania presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en
el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su
costo amortizado ya gue son pagaderas en plazos menores a GO dias,

Durante el afno 2019, el Fideicomiso Alvar, recanocid una pérdida en su patrimonio auldnomo por
US$ 81.072.34, por lo que ta Compaiiia registrd esa pérdida disminuyendo la inversion mantenida
a largo plazo (derechos fiduciarios), ademas US$ 4 675.85 que el Fideicomiso no reconocic.
Eslos valores fueron registrados como gastos del ejercicio.

nstalaciones, muebles uipos.

En esle grupo contable se regisira todo bien tangible adquirido para su uso en el suministro de
blenes y servicios o para propdsitos administrativos, si, y solo &i. es probable que la entidad
obtenga los benelicios economicos fuluros derivados del mismo; y el costo del elemento puede
medirse con fiabilidad.

Medicién inicial,

Las instalaciones, muebles y equipes, se miden al costo, el cual incluye el precio de adquisicion
después de deducir cualquier descuenio o rebaja; los coslos directamente atribuibles a la
ubicacion del aclivo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma prewisla por la Administracibn y la estimacion inicial de Jos coslos de desmantelamiento y
reliro, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicion posterior,

Las instalaciones, muebles y equipos se miden al costo menes la depreciacion acumulada y el
importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor,

Método de depreciacidn.

Los actvos emplezan a depreciarse cuando estan disponibles para su uso y hasla que sean
dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser ulilizado. La depreclacitn es recanocida en el
resultads del periodo con base en el método lineal sobre las vidas dliles eslimadas per la
Administracion de la Companiia.

Las vidas dliles y los valores residuales se han eslimado como sigue:

Deseripcion Vida Otil en afos Valor residual
Instalaciones 10 anos Cero (*)
Muebles y enseres y equipo 10 afos Cero (")
Vehlculos 5 afos Cera ()
Equipo de comunicacion 10 afios Cero (%)
Equipos de computacién 3 anos Cero (*)

(") A criterio de la Administracion de la Compaiila, sus instalaciones, muebles y equipos se van a
mantener hasta el lérmino operativo de los mismos, y al no ser sujetos de venta a terceros, el
valor residual asignado es cero o nulo.
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Pasivos por Benefic al .

Pasivos corrientes.

En este grupo contable sa registran las obligaciones presentes con empleados como beneficios
sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, entre olros.); obligaciones con el IESS y
participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y se reconocen en los resultados del
pericdo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes; representa el 15% sobre la ulilidad conlable de la Fiduciaria antes de liquidar el
impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo,

Pasivos no corrientes.

En esle grupo contable se regisiran los planes de beneficios a empleados post emples como
jubilacién palronal y desahucio, Se reconocen y miden sobre la base de calculos actuariales,
estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la Superinlendencia de
Compariias, Valores y Seguros aplicando el método de la unidad de crédito proyeclada para
delerminar el valor presente de la obligacion futura

La lasa ulilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto linanciadas
como no) se delerminard wtilizando como referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones de bonos u obligaciones
empresariales de alla calidad, En monedas para las cuales no exista un mercado amplio para
bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los rendimientos de mercado (al final del
periodo de presentacion) de los bonos gubemamentales denominados en esa moneda.

La Compafia determina anualmente las provisiones antes indicadas con base en estudios
acluariales practicados por un profesional independiente v se reconocen con cargo a los costos y
gastos (resultados) del afo aplicando el método de costeo de crédito unitario proyeclado y
representan el valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el
cual es cblenido descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa de 4.02% anual
equivalenie a la lasa promedio de los bonos corporalivos de alta calidad, que estan denominados
en la misma moneda en la que los beneficios seran pagados,

Las hipdlesis actuariales incluyen variables como son, &n adicién a la tasa de descuento, lasa de
moitalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremenlo fuluros de
remuneracionas, lasa de rolacion, entre ofras. Las ganancias y pérdidas acluariales que surgen
de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los supuestos acluariales se cargan a
olros resullados integrales en el periodo en el que surgen.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financlero, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; fas nuevas mediciones del pasive por beneficios
definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos como partidas que
no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resuliados Integrales.

Provisiones para contingencia.

La entidad registra provisiones cuando existe un compromiso o una obligacian frente a lerceros y es
consecuencia de acontecimientos pasados y su liguidacion supondrd una salida de recursos, por un
imparte yio en un plazo no conocido con ceridumbre pero estimables con razonable fiabilidad,
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La cuantificacién de las provisiones se realiza teplendo en consideraciéon la mejor informacion
disponible sobre el suceso y sus consecuencias y se reeslfima con ocasitn de cada cierre contable.
Las provisiones constifuidas se utilizan para afrentar los riesgos especificos para las cuales fueron
oniginalmente reconocidos, procediéndose a su reversion, total o parcial, cuando dichos riesgos
desaparecen o dismmnuyen.

Cuando existen varas cbligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de sdlidos recursos
para su pago se determina considerando la clase de obligaciton como un todo,

Impuestos.
Activos por impuestos corrientes.

En este grupo contable se registran los créeditos tributarios de impueslo al valor agregado e
impuesic a la renla, asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados,

Impuesto a la renta.
Pasivos por impuestos corrientes.

En esle grupo contable se registran las obligaciones con la Administracidn Tributaria por impuesto
al valor agregado, asi como las retenciones en la luenle por pagar por impuesto al valor agregado
e impuesio a la renta.

Impuesto a las ganancias.

En este grupo contable se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el efeclo de la
actualizacion (liberacion o conslilucion) de los aclivos y pasivos por impuestos diferidos.

* |mpuesto a la renta corriente.- El impuesto corriente, es calculado segun la Ley Organica de
Régimen Tributario Intemo, la cual establece la tarifa de Impuesto a la renta para sociedades: del
25%.  Sila utilidad del ano es capitalizada otal o parcialmente dentro del ano siguiente, la tanfa
por el valor capitalizado disminuye al 15%.

En el caso de que el anticipo de Impuesto a la Renla determinado sea mayor al impuesio causado
calculado en base a los porcentajes antes indicados, el impuesto se liquidara sobre el valor del
anficipo determinado. La ganancia gravable difiere de la ganancia contable, debido a las partidas
deingresos exenlos yo gaslos no deducibles,

* Impuesto a la_renta diferido.- El Impuesto a la renta diferide, es reconocido por las diferenclas
temiporarias entre |a base fiscal y la base conlable, utilizando las tasas fiscales que se espera
objetivamente estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen.

Bl impuesto comiente y las varaciones en los impories diferidos de activo o pasivo que no
provengan de combinaciones de negocios, se registran en resultados o en rubros de patrimonio
nelo en el eslado de situacion financiera, en funcion de donde se hayan registrado las ganancias
o perdidas que lo hayan originado.

Los aclivas por impuestos diferldos y créditos tributarios se reconocen para todas las diferencias
temporales que se espere disminuyan las ganancias tributarias fuluras, o cualquier pérdida o
créditos tribularios no ulilizados, Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo
que, sobre |la base de la ganandia fiscal aciual o estimada futura es probable que se recupere.
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Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las dilerencias lemporanas. que se
espere aumenten la gananda fiscal en el futuro, exceplo aquelias derivadas del reconocimiento
inicial de la plusvalia comprada y de aquellos cuyo origen esta dado por la valorizacion de las
inversiones en filkales y asociadas,

En cada cierme contable se revisan los impueslos diferidos reglistrados, tanto activos como
pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigenles, efecluandose las oporlunas
coreccionas a las mismas de acuerdo con el resullado del citado analisis,

Reconocimiente de ingresos y gastos.- Los Ingresos y gastos se imputan a las cuentas de
resultados en funcidn del eriterio del devengade, es decir, cuando se produce la comiente real de
bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en gue se produzca
la corenle monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo los principios recogides en el marco conceplual de las NIIF's, la enfidad registra los
ingresos que se devengan Yy lodos los gaslos asociados necesarios. Las comisiones ganadas se
reconocen cuando los servicios de colocacidn del correlaje de venta de seguros ha sido concluidos y
el cliente haya cancelado los valores de las primas a la compaiiia de seguros.

C. ESTIMADOS CONTABLES CRITICOS:

En la aplicacion de las politicas de la Compaiiia, las cuales se describen en la Nota B, la
adminisiracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de los
activos y pasivos que aparentemenie no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y olros faclores que se consideran como relevantes.
Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados. Las estimaciones y juicios subyacenles se
revisan sobre una base regular,

Las revisiones a las eslimaciones contables son reconocidas en el periodo de la revision y periodos
fulures si la revisitn afecta tanto al periodo actual como a periodos posteriores.

A continuzcion se presenfan eslimaciones y juicios contables criticos, que la Administracién de la
Compania ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables.

Deterioro de activos.- A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, & analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubleren sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio, se realiza una
estimacion del importe recuperable que obtendria de su venta o su valor de uso, el mayor. Si se {rata
de aclives identificables que no generen flujos de efeclivo de forma Independiente, se eslima [a
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que perlenece el activo. Al 31 de diciembre
del 2019, PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S, A., identificd aclivos fnancieros
deteriorados por un valor total de USS 85,748.19, registrados contra loe resultados del ejercicio 2019.

D. GESTION DE RI :

Los principales pasivos financiercs de PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS 5. A, incluyen
obligaciones a proveedores e instiluciones locales y exiranjeras debidamente instrumentadas
{fecha de vencimiento, tasa de interés). La Compaiiia mantiene cuenias por cobrar comerciales y
efeclivo que provienen directamente de sus operaciones
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La Compania se encuenlra expuesta a los riesgos de mercado, oredilicio y liquidez, la
Administracién revela que estos riesgos son bajos por eslar debidamente controlados y en olros
casas no son aplicables a la Compafia en su totalidad como se indica a continuacidn:

Riesqo de mercado - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos futuros del efectivo de un
instrumento financiero fluctben debido a los cambios en los precios de meicado. Los precios de
mercado involucran tres fipos de riesgo; el riesgo de las tasas de interés, el riesgo del lipo de
cambio y ef riesgo de los precios de los producios basicos.

Riesgo de la tasa de interés - la Compania tiene aclivos que generan inlereses cuya lasa son
razonablemente paralelas o las determinadas para los préstamos oblenidos para financiar los
proyectos en curso, los ingresos y los flujos de efeclivos operatives de la Compaiia son
sustancialmenie independlientes de los cambios en las tasas de interés en el mercado,

Riesgo del tipo de cambio.- la Compadia no manliene lransacciones comerciales, aclivos y
pasivoes en moneda extranjera, por lo tanto no esta expuesta al riesgo de cambio resultante de la
exposicién de varias monedas, debido a que sus ventas, préslamos por cobrar y por pagar, son
realizados en dilares norleamericanos, unidad monetaria de la Repibfica d=l Ecuador,

Riesgo de precios - la Compania esta expuesta al riesgo moderado de precios de los insumos y
olros gastos de operacién y de mantenimiento, eslos son adquiridos localmente y, debido a los
bajos niveles de inflacidn no se encuentran afectados por la volatilidad de sus precios.

Rigsgo crediticio - es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus abligaciones en virlud de
un instrumento financiero o conlralo comercial, produciéndose una pérdida financiera, La
Compaiia no liene este riesgo debido a que sus ingresos ordinarios provienen de los servicios
prestados a sus companias subsidiarias.

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e insliluciones financieras y de ferceros, se
gestiona a través del drea financiera de la Compaiiia de acuerdo con la politica corporaliva. Las
inversiones de los excedentes de los fondos (si los hay) son realizadas solamente con las
contrapanes aprobadas por la administracion de la Compaiiia.

Rigsgo de liquidez.- Es la posibilidad de que siluaciones adversas de los mercados de capilales
hagan gue la Compafia no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto por Inversidn a
large plazo como por necesidades de capilal de {rabajo, a precios de mercado razonables, o de
qué la Compaiia no pueda llevar a cabe sus planes de negocio con fuentes de financiacion
estables.

La Compania, realiza el seguimiento de su nesgo de déficil de fondos ulilizando de manera
recurrente una herramienta de planificacion de ia fiquidez.

Al 31 de diciembre del 2019, el indice de liquidez del 1.87 (2.43 en el 2018) refieja que hay
aclivos liguidos para cubrir los pasivos corrientes. La administracién manifiesta que este cambio,
en relacion al afo anterior, se debe a que refinanciardn pasivos de corlo a largo plazo y para el
proximo ano continuar con la planificacion de captar nuevos clientes, con la finalidad de hacer
frente a la dificil siluacién economica que enfrenta actualmente el pais por el COVID - 18,

Gestion del capital - El abjetive principal de la gestidn del capital de la Compaiiia es asegurar
gue este mantenga una calificacion de crédito sdlida e indice de capital saludable para poder
sustentar su negocio y maximizar el valor para los accionistas.
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La Compania controla el capital ulilizando un indice de endeudarmiento. definido como la deuda
neta sobre el patrimonio total. Dentro de la deuda neta, la Compaiia agrupa, préstamos y
cuentas por pagar comerciales méas los pasives a largo plazo, menos el efectivo y equivalentes al
eéfectivo. Al 31 de diciembre del 2019, la compaiiia mejord el indice de endeudamiento por la
desicidn de aumentar el capital mediante la compensacion de créditos, pero el conirol b siguen
tienendo los acreedores, como se indica a confinuacion;

2019 2018
Pasivos a largo plazo 2,715,655.87 3.785.408.37
Cuenlas por pagar comerciales y otros pasivos corriente 363,367.56 245,018.75
Menos: Efeclivo y equivalentes al efectivo (104,552 .15) (6,511.32)
Deuda neta (A) 297443128 402391580
Patrimonio 972,578.31 13.523.54
Total patrimaonio y deuda neta (B) 304700050 403743034
Indice de endeudamiento (A/B) 75.4% 28.7%

E. EFECTIW E ALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 20189 y 2018, se presenta un detalle de las cuenta que integran este rubro :

Diciembre 31, Enero 1,
2019 2018 2018
{Reconfor.)
Caja 500,00 500,00 £00.00
Bancos 104,002,115 6011.32 78,903.72

104,562 15 6.511.32 79.403.72

Los saldos en cuentas corrientes bancarias, no devengan interés ni liene restriccidn para su uso

F. CUENTAS POR COBRAR, COMERCIALES Y OTRAS:
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se presenta un detalle de las cuenta que integran este rubro:

Diciembre 31, Enera 1,
2019 2018 2018
(Reconfor.)
Compadias Relacionadas - GRUAMAZONAS (1) 109.857.76 220,500.00 230,000.00
Intereses por Cobrar 2 312.234.96 141,176.25
Otras Cuentas por Cobrar 3,537.08 2.741.10 3,983.16
Préstamos a Empleados 683884 15519.04 17.810.45

432.468.74 379,836.39  251.793.61

(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, comesponden a facluras por honorarios asesoria en
proyectos inmobiliarios, que vienen desde el afio 2015, y que al 31 de diciembre del 2019 se
han realizado cruces de cuenlas por USS 11064224 con las facluras registradas en
Proveedores Relacionados.

12) Al 31 de diciembre del 2019, corresponde a intereses por cobrar a SOROA 5. A, por préstamo
redlizado en enero del 2018 Ver Nota K.
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G. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

H.

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, se presenta un detalle de las cuenta que integran este rubro :

Diciembre 31, Enero 1,
2019 2018 2018
{Reconfor.}
Retenciones de VA 401,42 402,84
Relenciones del impuesto a la renta (3) 19,724.37 567242 44851.05

20,125.78 567242 4525389

(3) Corresponde al crédito fributario por las relenciones en la fuente del impuesto a la renta
realizadas por los clientes, los cuales pueden ser compensadas con el impuesto a la renta
durante los lres anos siguienles. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, e movimierlo de esla
cuenta es la siguiente:

Diciembre 31,
2019 2018
Saldo al inicio del afio 567242 44.851.05
Cevolucion reclamo retenciones (29.816.71)
Baja retenciones ¢ 1SD afio 2012 - 2013 {15,034.34)
Relenciones del impueslo a la renta del afio 32,915.00 2907033
Compensacién Impuesto a renta del afio 2019 (18,863.05) (23.397.91)

19,724.37 567242

SERVICIOS ¥ OT IPADDS:

Al 31 de dicembre del 2019 y 2018, se presenta un detalle de las cuenta que inlegran este rubro :

Diciembre 31, Enero 1,
2019 2018 2018
(Reconfor.}
Anticipo a Proveedores (4) 689.04 7642272 2,09899
Anticipos a derechos fiduclarios 4.675.85 467585
Otres pagos anticipados 333656 2.865.08 262132

4,024 .60 83,863.65 8,386.16

(4) Al 31 de diciembre del 2018 Incluye USS 75,000.00 correspondiente a anticipo entregado a
Grupg Empresarial Amazonas S. A, a2 PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A., por
asesoria administrativa y financiera, cruzado durante el afio 2019

ACTIVO DISPONIBLE PARA LA VENTA:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, esta cuenta estda compuesla de USS 11848599
commespondienie a Mota de Crédito otorgada por Parque de la Paz que podran ser usadas total o
parcialmente por Prozonas o a quien se las endose para cancelar productos en el Parque de la
Paz. La administracidon no ha registrado incremento o disminucidn de su valor,
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D

(Expresadas en U.S A dolares)

J. INSTALACIONE ¥ EQUIPO:

Durante ef afo 2019 y 2018, el movimiento de este rubro fue el siguiente:

SALDO AL TRANSFER. SALDO AL
o -01-2019 Y ADICIONES AJUSTES 12-31 -2019
Muebles y Enseres 2243862 2243862
Equipo de Computacidn 4385560 552220 49.377.80
Instalaciones y Adecuaciones 10,332 54 10,332.54
Equipo de Oficina 2,240.00 2,240.00
Equipo de Seguridad 2.6467.60 2657 80
Equipo de Oficina 930,22 930.22
Vehiculos 890.21 = . 860.21
81,104.79 7,762.20 823,866.99
Depreciacion Acumulada _(66,551.92)  (5.770.64) (72,322.56)
14,652 B7 1,991.56 16,544 43
SALDO AL TRANSFER. SALDO AL
01 -01-2098 Y ADICIONES AJUSTES 12 -31 - 2018
Muebles ¥ Enseres 22 270.62 168.00 22 438.62
Equipo de Compulacion 36,227.10 7.628.50 43,855.60
Instalaciones y Adecuaciones 10,332 .54 10,332 54
Equipo de Seguridad 2,378.60 279.00 2,857.60
Equipo de Oficina 8930.22 gan.22
Vehiculos 890.21 s o 8890.21
72,089.07 9.005.72 81,104.79
Depreciacian Acumulada {63,279.80) (3.272.12) {66,551.92)
8.819.27 5.733.60 14.552 87
K. DOCUMENTOS POR COBRAR A LARGO PLAZO:
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se conforman como sigue:
Diciembre 31, Enero 1,
2019 2018 2018
Reconf
SOROAS. A,
Préstamo & 1.086 dias, al 9.25% de interés anual,
con vencimiznto en enero del 2021, realizado como
un préstamo relacionado y sin garantias. 1.900,000.00 1.900.000.00 1.900,000.00
1.900,000.00 1.900.000.00 1.200.000.00

L. INVERSIONES A LARGO PLAZO:

Corresponde a la adquisicion de derechos fiduciarios del Fideicomiso ALVAR, cuya negociacion

se describe a conlinuacion:
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L. INVERSIONES A LARGO PLAZO: (Continuacion.......... )]

Mediante escrilura plblica del 18 de diciembre del 2013, se realizé la Cesion de Derechos
Fiduciarios del Fideicomiso Mercantil de Administracidn denominado Fideicomiso Alvar, entre
Melkitin S. A {la Beneficiaria Cedente), Promotora Inmobiliaria Prozonas S. A (la Beneficiaria
Cesionaria) y Laude 5§ A Laudesa Administradora de Fondos y Fidaicomisos,

Clausula Segunda.- Antecedentes: Mediante escritura piblica del 1 de octubre del 2012, se
constiluyo el Fideicomiso Mercantil de Administracian denominado "Fideicomiso ALVAR?, entre a)
Melkitin 5. 4., como el Consliluyente y/o Beneficiario Principal, b) La compafila Administradora de
Fondos FODEWA S, A, Fodevasa como la Fiduciaria, La finalidad del fideicomiso es la
constitucion de un patrimonio aulénomo que permila a la fiduciaria desarrollar la gestion
encomendada por el Beneficlario Principal.

Mediante escritura plblica del 15 de octubre del 2012, e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Samborondon, el 2 de enero del 2013, la compaiia Inmobiliaria FI1-112 5. A, se adhind al
Fideicomiso ALVAR como constiluyente Adherente yio Beneficdiario Secundario; y aportd al
mismo, los siguienles bienes inmuebles que forman parle del palrimonio autonomo: A) Solar
numero: nueve de la Urbanizacion El Rio ubicada en la paroquia La Puntila del canton
Samborgndén, provincia del Guayas, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: Por el
Norte; solar nimero ¢cha, con 130,03 mils; Por el Sur; solar nimero diez, con 144 .46 mits; Por el
Este: Rio Babahoyo, con 20.90 mts, y, Por el Oeste: calle publica, longitud de curva con 21 62
mits. El drea tolal del inmueble descrito es de 2,726, 99 mls?, ¥y se encuenlra asignado con el
codigo predial nomere 3-1-17-2-9-000-000-000-00 {(anteriormente signado con el nimero 40-0-42-
010-090-0.0-0). B) Solar nimero diez de la Urbanizacén el Rio ubicada en la paroquia La
Puntilla del cantén Samboronddn, provincia del Guayas, cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: Por el Norte: solar nueve, con 144 46 mits: Por el Sur: propiedad de terceros, con
163.31 mls; Por ol Este: Rio Babahoyo, con 20.78; y Por el Oeste: Calle Publica, longitud de
ciirva con 44.64 mts. El drea tolal del inmueble descrito es de 3,081.14 mis®, y se encuentra
asignado con el codigo predial nimero 3-1-17-2-10-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0 (anteriormente signado
con el nimero 40-042-010-100-0-0-0.- El area total de los dos solares anleriormente descritos es
de 5,808.13 mts®, segin plano aprobado por ta Municipalidad de Samborondén, protocolizado en
la Notaria Séplima de Guayaquil, el 23 de noviembre de 1987 e inscrito en el Registro de la
Propiedad Samboroddén, el 16 de mayo de 1988. Sobre el solar nimero 9 exisle kb constlucion
de una medianeria de linderos que afecla a dicho solar, y al solar nimero seis, seglin consta de
ia escrita publica olorgada ante el Notario Trigésimo Segundo de Guayaquil, el 5 de diciembre del
2012, e inscrila en el Registro de la Propiedad de Samborondon, el 28 de febrero del 2012,

La medianeria consisle en una pared gue divide los predios ubicados en el lindero sur del solar
seis y en ¢l lindero norle del solar nueve, y que dicha pared la establecen con una pared divisoria
comun,

Los bienos aportados por el constituyente adherente estan valorados en US$ 1,452,032.50. Esta
valoracién ha sido propocionada por El Constituyente Adherente (Inmobiliaria FI-112 5. A) y fue
congcida y aceptada por El Beneficiario Principal (Melkitin 5. A.).

En ka Clausula Seéplima.- Comodato Precario: El constituyente adherenie yfo Beneficianio
Secundario, La Fiduciaria enirega, a lilulo de Comodato Precario, a custodia v tenencia del
inmueble apoitado al fideicomiso, a la compafilfa Melkitin 5. A, quien respondera ante La
Fiduciaria y ante lerceros por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en la
custodia o el mal uso que le dé al inmueble fideicomitido.
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Mediante escritura publica olorgada el 9 de noviembre del 2012, la compafila FI-112 5. A, cedid
sus derechos fiduciarios de benefidario a titulo de compraventa, a El Beneficiario Principal, esto
es, la compania Melkitin 5. A, sobre el Fideicomiso ALVAR.

En la Clausula Tercera: Compraventa y Cesitn de Derechos de Beneficiario, se indica que el
Beneficiarlo Secundario vende, cede y transfiere a favor de El Beneficlario Principal ylo E|
Cesionario, el 100% de sus derechos de Beneficiano Secundario que le conrresponden dentro del
Fideicomiso ALVAR,

Chiusuta Cuarla.- Precio y Forma de Pago: El precio justo de la presenle compravenia y cesidn
de derechos de beneficiario secundario del Fideicomiso ALVAR, asciende a la cantidad de US$
1,452,032.50. El precio que pagd El Cesionario a favor de El Cedente de la siguiente forma: En
calidad de arras como parle del precio, USS 500,000.00, valor entregado por parte de El
Casionario a favor de El Cedente, a la firma del presente contrato. El saldo pagado a plazo, eslo
es, la canlidad de USH 952,032.50 cancelados en un solo pago, mas el 7% de interés anual en el
plazo de un afio contado desde la firma del presente conlrato, interés pagado al vencimiento.

Clausula Sexta- Pacto Comisorio: En caso gue el Beneficiario Principal yfo El Cesionario,
incumple con el pago del saldo del precio sefialado anleriormente, una vez que hubiese sido
requenida por El Cedente, dicha venta y cesion guedara sin efeclo juridico, y El Beneficiario
Principal ylo El Cesionario perderd lo enlregado como arras o parle del precio acordado, y
ademas, el Beneficiario Secundario ylo E| Cedente. recuperara ipso jure el 100% de los
derechos fiduciarios como Beneficiario Secundario en el Fidelcomiso sin derechos al reclamo de
dafos y perucios. Adicionalmenle, en caso de que se cumpla el pacto comisorio, el Beneficiario
Principal y/o Cesionario no podrd ejercer ningin derecho en calidad de Beneliciario Secundario
yio Constituyente Adherente respeclo del Fideicomiso ALVAR; y el Beneficiario Secundario ylo El
Cedente tendra derecho a solicitar a al fiduciaria, cualquier instruccion respecto del bien inmueble
que aporlé a2 el Fideicomiso incluyendo la restitucion de  los bienes aportados.

Medianle escrilura plblica olorgada el 4 de julio del 2013, se procedid a la sustitucion de
fiduciaria en el Fideicomise Mercantil de Administracion denominado Fideicomise ALVAR, v se
reforma el referido fideicomiso, aclo al cual comparecieron a) Melkilin 8. A, comao el Censtiluyente
yo Beneficiario Principal; b) Administradora de Fondos FODEVA S. A, FODEVASA como |a
fiduciaria sustituida; ¢) El Sr. Pedro Manuel Valeriano Pérez Renddn como el Interventor de
FODEVASA: d) Laude S. A Laudesa Administradora de Fondos y Fideicomisos como la
Fiduciaria sustiluta,

Mediante escritura piblica clorgada el B de noviembre del 2013, se procedio con la constancia de
pago, terminacion de pacto comisorlo, v registro y demds declaraciones que otorgaron la
compafia Inmebiiaria FI-112 8 A, la compadia Melkilin S, A, y el Fideicomiso ALVAR,
debidamente ropresentado por su fiduciaria y representante legal, Laude 5. A. Laudesa
Administradora de Fondos y Fideicomisos.

Mediante comunicacion de fecha 18 de diciembre del 2013, la compania Melkitin S. A, en su
calidad de Beneficiaria del fideicomiso instruyd a la fiduciaria para que proceda con la cesion,

Clausula Tercera.- Cesion de Derechos Fiduciarios de Beneficiario sobre el Fideicomiso
ALVAR: Con los antecedentes antes expuestos “La Beneficiaria Cedente”, esto es, la compaiiia
Melkitin 5. A,, cede y transfiere irrevocablemente a lavor de "La Beneficiaria Cesionaria”, esto es,
la compania Promotora Inmaobiliaria Prozonas S. A, el 100% de los derechos fiduciarios de
BENEFICIARIO en el Fideicomiso ALVAR.- Sin perjuicio de lo anterior, “La Beneficiaria Cedente”
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INVERSIONES A LARGO PLAZO: (Continuacién...........)

se obliga al sancamiento en caso de aviccion y vicios redhibitorios en los términas de la ley. “La
Beneficiaria Cesionaria®, declara gque por convenir a sus intereses, acepla la presenla cesion de
derechos fiduciarios de beneficiario realizada a su favor, asi como también declara que conoce y
acepta el contenido del “Fideicomise ALVAR", y en especial declara que conoce y acepta los
dereches y obligaciones establecidos para “El Beneficiario”. El precio de la cesién de derechos
fiduciarios de beneficiario ha sido pactado por “La Beneficiaria Cedente” v por “La Beneficiaria
Ceslonaria® medianle un documento privado celebrado por ellos, por lo que deslindan de
cualquier responsabilidad a “El Fideicomiso™ y-a “La Fiduciaria® sobre dicho acuerdo.

Al 31 de diciembre del 2014, se registro USS 2.104.58 como aporle al Fideicomiso,
correspondiente a pago de los impuestos prediales del afo 2014, Codigo Calastral # 3117209 y
#3117210

Con fecha 1 de enero del 2019, por conceplo de conversidon de NIIF Pymes a NIIF completas se
realizd un ajuste del VPP por USS 81,072.34 quedando al 31 de diciembre del 2019 con un saldo
de LSS 1,453,755 68,

M. CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS:

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, estan constituidas como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2018 2018 2018
{Recanfor.)
Proveedoras Locales (5) 130.314.77 35,285.63 37,349.13
Cuentas por Pagar Relacionadas (6) 4.873.68 4,027.66 5,697.76
Otras Cuentas por Pagar 22,958.48 14,804.51 2.508.55
Anticipos de Clientes 88.203.20 31.117.87 180.00

246,350.13  85,235.67 45,736.44

{5) Cuentas por Pagar Proveedores. no devengan interés y normalmente se cancelan en 30 o 60
dias y estan conslituidas como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,
2019 2018 2018
(Recenfor.}
PROCASH 5. A, {a) 90,000.00
Fideicomiso SOROA 14,040.00 7.800.00
Urbanizacién del Rio 5,560.54 6,040.36 3,020.18
Depbsito ASLEGAL 3,480.00 5,028.00
Dito Mendoza Amelia 2,147 85
Trading Elite 5. A, 1,867,986
Administracion del Edificio SOROA 16113
TELCOMBAS 1,231.90
Pérez Pérez & Co, C. Ltda, 1,200.00 1,272.60
Mlaxandra del Roclo Yambay Moreno 1.135.79
Clras 8,039.62 16,144.77 34,328.95

130,314.77 3628563 3734912




P MOBILI S. A,
) IEROS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresadas en .S A, ddlares)
M. CUENTAS POR PAGAR, COMERCIALES Y OTRAS;

(a) Corresponde transferencia recibida en calidad de préstamo por parle de PROCASH el 11
de septiembre del 2019, a 120 dias plazo y al 14% de interés anual.

{6) Cuentas por Pagar Relacionadas, no devengan interés y normalmente se cancelan en 30 o 60

dias, al 31 de diciembre del 2019 y 2018 correponden principalmente a arriendos por pagar a
Citybox Minibodegas C. A..

N. PASIVO POR BENEFICIOS A EMPLEADOS Y OTROS:

Al 31 de diclembre del 2018 y 2018, representa provisiones de intereses y beneficios sociales de
empleados.

Diciembre 31, Enero 1,
2019 2018 2018
[Reconfor.)
Intereses por Pagar
Corporacion de Créditos Inmobiliarios (n 47.149.55 88 893.65 15,938.09
Beneficios Sociales
Beneficios sociales (8) 42,136.91 47 77747 3660551
Aportes al IESS 9.451.42 10,4656.63 0.018.49
Parlicipacian Trabajadores Nota N B3,805.86 5,724.74
Otras 14,319.93

113.057.81  153.942.61 67,286.83

{7) Corresponden a intereses por préstamos a largo plazo olorgados por compafiias del exterior y
ofras locales, (Vier Nota P).

{8) El mowirmento de provisiones por beneficios sociales duranie esos periodos, fue como sigue:

SALDO SALDO

01-01-19 PROVISION PAGOS 123119
Décimo tercer sueldo 3497.53 3812683 (38.670.45) 2.953.91
Décimo cuarto sueldo 6,678.52 9581.95 (9.490.92) 6,769.55
Vacaciones 3760142 2301536 (28.203.33) 3241345

AT 77747  T0724.14 (76,364.70) 4213601

SALDO SALDO
01-01-18  PROVISION  PAGOS 12-31-18
Décimo lercer suelda 291344  38,166.14 (37.582.05) 349753
Décimo cuarto sueldo 470110 858265 (6805.23) 667852
Vacaciones 2899097  20,841.21  (12,230.76)  37,60142

36.,605.51 67,590.00 (56418.04) 4777747
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N. PASIVO POR BENEFICIOS A EMPLEADOS Y OTROS: (Continuacion..........)

Al 31 de diclembre del 2019 y 2018, la compafia no ha realizado provisidn para establecer
la reserva para la jubilacion patronal, como lo establece la la NIIF 19, debido a que la
administracidn, considerando el costo beneficio, eslimd que el valor a determinarse no era

significativo

Segun lo eslablecido en el Codige de Trabajo, en aquellos casos en que la relacion laboral
termine por despido inlempestivo, el empleador bonificard al empleade con una
indemnizacion por desahucio equivalente al 25% de la ditima remuneracién mensual por
cada uno de los afios de servicios preslados, Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la
Compaiia no ha realizado el calculo matemalico para estimar la provisidn para desahucio.

0, PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las obligaciones tributarias, se presentan como

sigue;

Diciembre 31,

2019
Impuesio a la Renta Compafias
Impuesto a la Renla Relacidn de Dependencia 1,785.65
Retenciones en la luente del IR 1,420.33
Retenciones en la fuente del IVA 753.654
IVA par Pagar Venlas

3.959.62

2018

1,773.21
135803

731.44
1.875.89

5.840.47

Enero 1,
2018
(Reconfor.}

1,080.78
2458.76
2,645.53

6.186.07

La conciliacion del impuesto a la renta del periodo 2019, y su respectiva liquidacion es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018

(Perdida) Ganancia del Ejercicio (20.262.11) 45.372.26
Participacion de Trabajadores = ) (6,605.84)

(20,262.11) 38,566.42
Mas;
Gastos no deducibles 95714.30 17.655.61
Ganancia Gravable 75452.19 96,122.03
Impuesto a la Renta 25% {18,863.05) 14,030.51
Anticipo del impueslo mayor al impueslo determinado (23,3467.491)

Compensacion con retenciones efecluadas por dientes

Saldo de retenciones del impueslo a la Rentar

3858742 2907033
19.724.37

5672.42
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0. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacian...)

Aspectos tributarios,

El 29 de diciembre del 2017, se emitid la Ley Organica para la Reaclivacion de la Economia,
Fortalecimionto de la Dolarizacidn y Modemizacion de la Geslion Financiera, cuyos aspectos mas
importantes como el tratamiento tributario de las provisiones jubidares y desahucio, no son de
aplicaciin de la compaiia debido a que no mantiene contratado trabajadores.

El 21 de agosto del 2018, se emitid Ia Ley Organica Para el Fortalecimiento Productivo, Atracclén de
Inversiones, Generacién de Emplecs y Estabildad y Equilbrio Social, cuyos aspectos mas
importantes de esta ley lo detallamos a continuacion:

Impuesto a la Renta.
Ingresos:

= Se considera Ingreso exento, los dividendos y utilidades distnbuidos a favor de soaedades o de
persanas nalurales domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion,
siempre y cuando las sociedades que distibuyen no tengan como beneficiario efeclivo de los
dividendos & una persona natural residente en Ecuador,

Se elimind el ultimo inciso del articulo 8, exenciones que establecia los siguiente: En la liquidacion
del impuesto a la renta no se reconocerd mas exeneraciones que las previstas en esle anticulo,
aungue olras leyes, generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de
cualquier contribuyerte, con excepcion de fo previslo en la Ley de Beneficios Tributarios para
MNuevas Inversiones Productivas, Generacién de Empleo y de Prestacidn de Servicios.

Gastos deducibles:

* Se establece que la deducibilidad en el impueslo a la renta y la exencidn del Impuesto a la Salida
de Divisas relacionados con los pagos onginados por financiamiento externo seran aplicables a
tedo perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los crilerios establecldos
en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estandares inlernacionales de
transparencia,

Tarifa:

s La tarifa del impuesto a la renla para sociedades se incrementard al 28% cuando la sociedad
deniro de la cadena de propiedad de los respeclivos derechos representativos de capital, exisla
un titular residente, establecido o amparado en un paralso fiseal, jurisdiccion de menor imposicion
o regimen fiscal preferente y el baneficlario efectivo sea un residente fiscal del Ecuador, Para las
compafias consideradas como:

ingresos
Empresas Desde Hasla Impuesto a ia Renla
Micro 0 300,000 22%
Pequefias 300,001 1,000,000 2%
Pymes 1,000,001 En adelante 25%

Anticipo de impuesto a la renta:

= 3e elmina el anlicipo de impuesto a la renla para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucidn, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta causado,

37



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S. A,
NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
E 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2018
{Expresadas en U.S.A, dolares)

0. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: (Continuacidn...)
Impuesto al Valor Agregado

¢ [Eluso del crédilo tribulario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de bienes
y servicios, podrédn ser utilizados hasta dentro de 6§ afios, contados desde la fecha de page.

« Se podra solicitar al Servicio de Renlas Internas fa devolucién o compensacién del crédilo
tributario por retenciones del IVA hasta dentro de § aflos.

Impuesteo a la Salida de Divisas

* Las compensaciones realizadas con o sin la inlermediacion de Instituciones del Sistema
Financiero ya no representa un hecho generador para el pago del ISD,

= Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instluciones financieras por
coslos relacionados con el clorgamiento de sus créditos.

Ejercicios liscales sujetos a revision de la Administracion Tribularia,

La Compafiia no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su constilucion. Las
declaraciones de impuestos estin abierlas para revision de las auloridades Inbutarias las
declaraciones de los afos 2016 al 2019,

Otros asuntos:

En el R.O No. 111 del 31 de diciembre de 2019, se publicd fa Ley Orgdnica de Simplificacidn y
Progresividad Tributaria, en la cual se establecieron reformas tributarias aplicables para el ano
2020, siendo estas las siguientes:

a, Se consideran |as provisiones efecluadas para atender el pago de Jubilaciones patronales o
desahucio que hayan sido ulilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto en esta Ley
y que no se hayan efectivamenie pagado a favor de los beneficiarios de lal provision. Ei
Reglamento a esta Ley establecera las condiciones para el tratamiento de esle ingreso.”

b. Estan exentos los dividendos y utiidades, calculados después del pago del impuesto a la
renta, distribuidos por sociedades residentes nacionales o exiranjeras residenles en ol
Ecuador. a favor de ofras sociedades nacionales, La capitalizacién de utilidades no sera
considerada como distribucion de dividendos. inclusive en los casos en los gque dicha
capitalizacion se genere por efeclos de la reinversidn de utiidades en los términos definido en
el articulo 37 de esta Ley.

Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares palronales,
acluarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la materia,
siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez aflos de trabajo en la misma
empresa; y,

b. Los aporles en efeclivo de estas provisiones ssan administrados por empresas
especializadas en administracidn de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.”
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Esta refarma, de acuerdo con la Disposicion Transiloria Décima Tercera, enlra en vigencia a
partir del afo 2021.

¢ Distribucion de dividendos o ulilidades.- Los dividendos o utiidades que distribuyan las
sociedades residenles o eslablecimientos permanentes en el Ecuador estardn sujetos, en el
ejercicio fiscal en que se produzca dicha distribucitn, al impuests a la renta, conforme las
siguientes disposiciones.

1

Se considerard como ingrése gravade toda distribucion a lodo fipe de contribuyenta, con
independencia de su residencia fiscal, excepto la dislribucian que se haga a una sociedad
residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de una sociedad no
residente conforme lo previsto en esta Ley;

El ingreso gravado serad igual al cuarenla por clento (40%) del dividendo efectivamente
dislribuida;

En el caso que la dislnbucion se realice a personas nalurales residentes fiscales en el
Ecuador, ¢l ingreso gravado refendo en el numeral anlerior formara parle de su renta
global. Las sociedades que distnbuyan dividendos actuaran como agentes de retencién del
impuesio aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dichg
ingreso gravado, conforme la resolucion que para el efecto emita el Serviclo de Rentas
Internas;

Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencidn del impuesto
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

En el caso de que la distribucién se realice a no residentes fiscales en Ecuador y ¢!
beneficiario efectivo sea una persona nalural residente fiscal en el Ecuador se aplicara lo
dispuesto en el numeral 3 de este articulo; y,

En el caso de que la socledad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar
sobre su composicidn socielaria, se procedera a la retencion del impuesta a la renla, sobre
ks dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima tarifa de impuesto
a la renta aplicable a personas naturales.

Cuando una sociedad olorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capilal,
préstamos de dinero, 0 a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales,
esla operacion se considerara como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la
sociedad debera efectuar adicionalmente la retencidn comespondiente a la tarifa prevista
para sociedades sobre el monto de la operacion. Tal retencién sera declarada y pagada al
mes siguiente de efecluada dentro de los plazos previslos en el reglamento y constituira
crédito tribulario para la sociedad en su declaracion del impuesto a la repla.

d, El Arl, 41, que trataba sobre el anticipo del impuesto a la renta fue sustituide por el siguiente;

FPago del impuesto.- Los sujetos pasivos deberdn efecluar el pago del impuesto a la renta en
los plazos y en la forma que establezea el reglamento.
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Pago del impuesto.- Los sujetos pasivos deberan efecluar el pago del impueslo a la renla en
los plazos y en la forma que establezca ¢l reglamento, El pago del impuesto podra anficiparse
de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta por ciente (50%) del impuesto a la renta
causado del ejercicie fiscal anlerior, menos las retenciones en la fuente efectuadas en dicho
ejarclclo hiscal.

El valor anticipado conslituira cedito tnbutario para el pago del impuesto a la renta. Las
condiciones y requisitos para el pago del anficipo voluntario se estableceran en el
reglamento.”,

&, DE LA CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL

Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a un milldn de délares de los Estados Unidos de América
(USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagardn una contribucidn Unica y temporal,
para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de acuerdo con la

siguiente tabla:
INGRESOS GRAVADOS
DESDE HASTA TARIFA
1,000,000.00 5,000,000.00 010%
5.000,000,01 10,000,000.00 0.16%
10,000,000.01 EN ADELANTE 0.20%

Las sociedades pagaran esta confribucion teniendo como referencia el lotal de los ingresos
gravados conlenidos en la declaracidn del impuesto a la renta del gjercicio 2018, inclusive los
ingresos que se encueniren bajo un régimen de impuesto a la renta Unico.

En ninglin caso esta contribucibn sera superior al veinle y cinco por ciento (25%) del impuesto
ala renta causado del ejercicio fiscal 2018,

Esta contribucidn no podra ser ulilizada coma crédito tributario, ni como gasto deducible para
la determinacion y liquidactan de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022.

La declaracion y el pago de esta contribucidén se realizara hasta el 31 de marzo de cada
ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisilos que establezca el Servicio de
Renlas Internas a lravés de resolucidn de caracter general, El pago lardio de la contribucisn

estard sujeto a cobro de los intereses gue correspondan de conformidad con el Codigo
Tributario,

Esla contribucidn podra estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de hasta tres
{3) meses, sin que se exija el pago de la cuota inicial eslablecida en el articulo 152 del Codiga
Tribulario

La falta de preseniacion de la declaracion dentro de los plazos seialados en este Capitulo
sera sancionada con una mulla equivalente a mil quinientos délares de los Estados Unidos de
América (USD§1.500,00) por cada mes o fraccién de mes de retraso en la presentacian, multa
que ne excederd del cen porclento (100%) de la contribucion. La presentacion tardia de la
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P.

declaracion se sancionara conforme lo dispuesto en el primer inciso del articulo 100 de la Ley
de Régimen Tributario Interno. El pago de las referidas multas no exime a los sujelos pasivos
del cumplimiento de la obligacian tributaria.

f. Las normas Iributarias que regulan el Regimen Impositivo para Microempresas y el régimen

para el tratamiento de renlas derivadas de la distribucion de dividendos seran aplicables a
parlir de la publicacién de esta Ley en el Regisiro Oficial.

ASIVO A LA LAZO:
Diciembre 31, Enera 1,
2019 2018 2018
{Reconfor.)

Préstamo renovado el 22 de octubre del 2018, al
7.26% de inlerds anual, a § afos plazo (1800 dias
vista), el capital y los inlereses seran cancelados
al vencimiento 271565587 2,789,941.38

Préstamo renovado el 9 de noviembre dei 2018,
al 7.25% de interés anual, a 5 afos plazo (1800
dias wista), el capital serd cancelado al
vencimiento y los intereses trimestralmente. 695 466,99

Préstamo otorgado el 25 de oclubre del 2016, al
7.25% de interés anual, a 2 afos plazo (720 dias
vista), el capital y los intereses seran cancelados
al vencimiento 2,813,513.76

Préstamo otorgado el 13 de noviembre del 2013,
al 7.25% de interds anual, a 5 afos plazo (1825
dias wista), el capital serd cancelado al
vancimienta y los intereses trimestralmenle. 1,018.030.37

2.715.655.87 3,785408.37 3.832553.13
Porcidn corriente del pasivo a largo plazo {3.832,553.13)

2,715655.87 3,785,408.37

Eslos préstamos se encuentran registrado en el Banco Central del Ecuador como crédito externo.
Sobre esfos préslamos no existen garantias que se hayan entregado, durante el afo 2019 se han
realizado abonos por USS 74,285.51,

Con fecha 5 de noviembre del 2019, se firmdé CONVENIO DE SUSTITUCION DE ACREEDORA
entre Corporacion de Crédites Inmobiliados (CCl), Promotora Inmobiliaria PROZONAS 5. A,
(Deudora) y Grupo Empresarial Amazonas 5. A. GRUAMAZONAS (GRUAMAZONAS), SEGUNDA -
ANTECEDENTES: 1.2: La compafia "PROZONAS™ mantiene obligaciones a favar de "CCI" por un
valor total de US$ 998,474.13, que comesponden un capital de US$ 995,466.99 instrumentado en un
contrato mutuo de fecha 9 de noviembre del 2018; y US$ 3.007.14 po conceplo de intereses
calculadoes al 31 de octubre del 2019, 2.2 "CCI" y "GRUAMAZONAS" han acordado que ésta Gltima
se suslituya lotalmente como acreedora de las obligaciones que mantiene "PROZONAS", por el
monte de USE 998,474.13, a favor de "CCIY, de tal suerte que a futuro "GRUAMAZONAS sea la
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nueva zcreedora de la compafila "“PROZONAS™ por la mencionada cantidad. TERCERA.-
SUSTITUCION DE ACREEDORA: las pares libre vy voluntariamente acuerdan gue
‘GRUAMAZONAS" se sustiluya como acreedora de las obligaciones que mantiene "PROZONAS a
favor de “CCI" por un valor de USS 998,474.13 a sesenla meses plazo y tasa de interes del 7.25%
anual

Con fecha 7 de noviembre del 2018, se fimd el CONVENIO DE FINIQUITO DE DEUDA entre Grupo
Empresanial Amazonas S. A. GRUAMAZONAS (La Acreedora o GEA) y Promotora Inmobiliaria
PROZONAS S. A, (La Deudora 0 PROZONAS). SEGUNDA.- ANTEDEDENTES. 2.2) De fecha 5 de
noviembre del 2019, "GEA" se sustituyd como Acreedor de las obligaciones que mantenia
"PROZONAS" a favor de la compaitia Corporacion de Créditos Inmobiliarios S. A. y suscribid un
pagaré por el valor de USS 998,474.13. 2.3) "GEA’", actual accionista de "PROZONAS’, dispone que
la cuantia tolal de las obligaciones contenidas en el pagaré descrilo en el numeral precedente se
uliicen como aporie para fuluras capilalizaciones en PROZONAS, 24) La Junta General
Extracrdinaria y Universal de Acclonistas de "PROZONAS" celebrada el 7 de noviembre del 2018,
aprobd la propuesta de "GEA' para el apore de USS 99847413 para efectos de futuras
capitalizaciones, cuyo perdeccionamiento lo acordard una futura Junta General de Accionistas.
TERCERA.- FINIQUITO: Con los antecedentes anles expuestos, las parles de comin acuerdo
declaran finiquitadas las obligaciones contenidas en el pagaré detallado en el numeral Dos.Dos de la
ciadusula sequnda, asi como "GEA” dedara que ha dado de baja dicho instrumento.

PATRIMONIO
a) Capital pagado

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, el capital pagado de la Compailia estd constituido por
800 acciones ordinarias nominalivas de USS. 1,00 cada una. La parlicipacion acclonaria la
constituyen la Compania Golden South Group LLC de nacionalidad estadounidence, que
posee B acciones ordinarias y nominalivas, que representan el 1%, y la Compafila
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS 5. A, con T92 acciones, que representa el 98%.

b) Aporte para Futura Capitalizacién

Medianle Acta de Junta General Extraordinania y Universal de Accionistas de Promotora
Inmobilania PROZONAS 5. A de fecha 7 de noviembre del 2019, autorizd registrar un aporte
para futuras capilalizaciones por compensacion de créditos, un valor de US$ 988 474,00,
provenients de la accionista Grupo Empresarial Amazonas 5. A. GRUAMAZONAS (Ver Nota P).

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de Promotora
Inmobiiaria PROZONAS S. A. de fecha 25 de noviembre del 2019, se aprobd por unanimidad de
volos efecluar la capitalizacion propuesta, aumenlando de capital suscilo y pagado de Ia
compafiia y Reforma Parcial de Eslatutos por US$ 988.474.00. El accionista Golden South
Group Lic, manifiesta expresamente que renuncla a su derecho preferente de suscribir el
aumento de capital acordado en la presente sesion, en proporddn a su partisipacion accionarial,
¥ a su vez cede ésle derecho a favor del olro accionizsta, la compafia Grupo Empresarial
Amazonas 5. A. GRUAMAZONAS, quien acepta la cesion del derecho preferente de suscribir 2!
aumento de capital en un 100%, para lo cual en éste mismo aclo, la compafia Grupo
Empresarial Amazonas 5. A, GRUAMAZONAS, suscribe 888474 acciones ordinaria y
nominativasde un valer nominal de US$ 1,00 cada una. Para tal efeclo la Junla General
Extracrdinaria y Universal de Accionistas acuerda por unanimidad de volos que |a compadiia
emila dicho ndmero de acclones.
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A la fecha de este informe la escnilura por aumenlo de capital de fecha 2 de diciembre del 2019,
esta pendiente de aprobacién por la Superintendencia de Compafiias Valores y Sequros, por tal
molive este valor no ha side registrado como capital pagado hasta que la minuta sea inscrita en
el Registro Mercantil.

¢) Reserva legal

La Ley de Compafias establece que un valer no menor del 10% de la utilidad neta anual sea
apropiado como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede ser utilizada para
absorber pérdidas fuluras o para aumentos de capital

d) Resultado por adopcion de NIIF PYME, primera vez

REF.
TECNICA VALOR
Resullado por adopcidn de NIIF PYME, primera vez Secc. 2.27 &7 502.33
Absorcion de pérdidas de acuerdo a disposiciones legales {45,613.00)

11,885.33

Mediante Acta de Junta General Exlraordinaria y Universal de Accienistas de Promotora
Inmobiiaria PROZONAS 5. A, celebrada &l 7 de noviembre del 2019, se resolvid por unanimidad
disponer que la cuenta "Pérdida Acumulada” sea absorbida con la cuenta “Resultados por
Adopcian de NIIF PYME, primera vez”,

R. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS:

lLa Nermativa para Precios de Tranferencias vigenle en Ecuador para el ejercicio economice
lerminado el 31 de diciembre del 2019, dispone gue los contribuyenles del impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de
un mismo petiodo fiscal en un monlo acumulado superior a los US$ 3,000,000.00, deberan
presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Parles Relacionadas, que
simplemenie es una revelacidn de las transacciones de ingresos y gastos por compafias
realacionadas

Aguelios sujetos pasivos gue hayan efectuado operaciones con parles relacionadas locales yio
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un manto acumulado superior a los
US$ 15.000,000.00 deberdn presenlar adicionalmente al Anexo, el Informe Inlegral de Precios de
Transferencias.

La Adminisiracidn Tributaria, en el ejercicic de sus facullades legales, podra solicitar mediante
requeimientos de informacién a los contribuyentes que realicen operaciones con parles
relacionadas denlro del pais o en exterior, la presentacidn de la informacidn conducente a
determinar si en dichas aperaciones se aplico el principio de plena competencia, de conformidad
con fa Ley.

Los contribuyenies que realicen operaciones con partes relacionadas, quedardn exentas de la
aplicacion del régimen de precios de lransferencias cuando:
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Tengan un Impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravados,
Mo realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales preforentes,
¥

= No mantengan suscrito con el Estado Coniratos para la explolacion de recursos no
renovables.

La Compafiin no tiene la obligacidon de presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacichadas, ni Informe de Precios de Transferecins, debido a que durante el afio 2018, no
reporta transacciones con partes relacionadas que superen los limites establecidos por la Ley
para su presenlacion.

S. CONTINGENCIAS

Al 31 de diciembre del 2019, existen varios juicios entablados por 9 promitententes compradores
de la Urbanizacion Privada La Perla, contra el Ing. Guillerma Orlega Chiriboga quien es
Represenlante Legal de Promotora Inmobiliaria Prozonas S. A, que a su vez es Promolora del
proyeclo antes mencionado. A la fecha de este informe dichos juicios indica que uno se
encueniran en el Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil, tres
con archive de causa, uno en el que no asisitid a la audiencia el denunciante, dos declarados en
abandono, uno enviade a la unidad penal sur y uno én el cual se desecha la demanda.

Existe también, juicic por Dafo Moral entablado por RODOLFO ANTONIO BUSTOS VERA,
contra el Ing. Guillermo: Ortega Chinboga quien es Representante Legal de PFromotora
Inmobiliaria Prozonas S. A, gue a su vez es Promelora del Fideicomise Mercantl de
Administracién e Inmobiliario denominado Fideicomiso Ribera del Daule. Demanda en la cual el
sefior Rodolfo Antonio Bustos solicita se condene a los demandados al pago de US$ 500,000.00
por conceplo de indemnizacidn pecuniaria a titulo de reparacion por dafio moral. Con fecha 14
de marzo del 2017, se presentd escrito dando contestacion a la demanda y a su vez se reconving
y demando el pago de una indemnizacién de US$ 100,000.00 por conceplo de indemnizacion
pecuniaria a lilulo de reparacion por dafio moral. El 15 de diciembre del 2017, el Juez declard sin
lugar la demanda planteada por RODOLFO ANTONIO BUSTOS VERA, El 18 de abril del 2018,
se acepld recurso de casacion interpuesto por Adolfo Antonio Bustos Vera y el Fideicomiso
Ribera del Daule, nolificado a las partes el 19 de abril del 2018, y <l 12 de julio de 2018 se acepla
ef recurso de casacion de fa compaiia PROZONAS.

El 10 de octubre del 2018, se declara la inadmisibilidad de los recursos de casacion interpuestos,
posteriormente de fecha 30 de oclubre del 2018 se sienta razdn de la resolucidn de la Dra. Maria
Alejandra Ceva Guzman, Jueza de la Corte Nacional de Justicia del Ecuador, que en lo parinenta
rechaza el recurso de casacion presentado y se solicita se devuella el proceso al juzgado de
origen. El 20 de diciembre del 2018, se ordena el archivo del presente proceso.

Promotora Inmobiliaria PROZONAS 5. A., demanda por danos y perjuicios a Cooperaliva de
Vivienda del Consejo Provincial del Guayas, el proceso inicié como un reclamo por parle de
derios moradores de la cuidadela Las Garzas, iniclando acciones judiciales y administrativas
contra el proyecto blue Towers del cual PROZONAS era la promotora, con ¢l fin de impedir la
continuacian de la cbra que se estaba ejecutando, Eslas maliciosas acclones y afirmaciones
representaron para PROZONAS, demora en la elapa de construccidn y gastos no
presupuestados, causandole ademas delrimento de su buen nombre, todo lo cual se tradujo en
perjuicio econdmico, y le dio a PROZONAS ef derecho de demandar por dafios y perjuicios a la
Cooperativa de Vivienda del Consejo Provincial del Guayas y otros. El 20 de diciembre del 2019
se rechaza el resurso de apelacion y se ordena el archivo del proceso.
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TRANSAC NES REA {d IONADAS:

A continuacidn se detallan las operaciones realizadas con paries relacionadas:

Diciembre 31, Enera 1,
2018 2018 2018
(Recanfor.)

Prestacion de serveios:

FIDEICOMISD RIBERA DEL DAULE 1.470,000.00 1,281,000.00 1,014,000.00

SOROA (Inlereses) 175,749.95 172.516.25 141,176.25
Contratacion de servicios:
Grupo Empresanal Amazonas 5. A. GEA 240,000.00 120,000.00
Citybox Mini Bodegas 5. A, 4,799.76 2260.76 2.039.76
EV ISPUESTA P SUPERINT E COMP :

.

En cumplimienio a lo dispuesto en Resolucién No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 de noviembre
11 del 2016, efectuamos las siguientes revelaciones:

g

Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2019 no existen activos y pasivos
contingentes, exceplo por lo indicado en la Nota S,

Eventos subsecuentes.- A la lecha de emisidn de esle informe (Abril 28 del 2020}, no
existen eventos subsecuentes que en opinidn de la administracidn de la compania, afeclen la
presentacion de los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019,
exceplo por un evenlo muy delicado iniciado en marzo del 2020, que desde ya existen
evidencias que afectaran el principic de negocio en marcha, como se describe a
continuacién:

El 11 de marzo de 2020, la Qrganizacion Mundial de la Salud (OMS) ha declarado el brote
del Corona Virus como pandemia global, pidiendo a los paises intensificar las acciones para
miligar su propagacion, proteger a las personas y trabajadores de la salud y salvar vidas;

Mediante Suplemenlo del Registro Oficial Nro. 160 de 12 de marzo de 2020, se publco el
Acuerdo Ministenal Nro. 00126-2020, mediante el cual se declara el eslado de emergencia
sanitafia en todes los eslablecimienios del Sistema Nacional de Salud, por la inminenie
posibilidad del efecto provocado por el coronavirus COVID-19, y prevenir un posible conlagio
masivo en [a poblacién;

Mediante Acuerdo Ministerial MOT-2020-076 de 12 de marzo de 2020, el Ministro del Trabajo
expidio las Direclrices para la Aplicacion del Telelrabajo Emergente durante la Declaratoria
de Emargencia Sanitaria;

A partir del 16 de marzo del 2020, se dispone el aislamiento en todo el pais de los
ecuatonanos, paralizando las aclividades en un 95%, lo que fue establecido en el Decrelo
Ejecutivo numere 1017 de 16 de marzo de 2020, dictado por el Presidente de la Republica
del Ecuador, en su articulo 1; “DECLARESE el estado de excepcitn por calamidad publica
en todo el territorio nacional, por los cases de coropavirus confirmados y la dedaratoria de
pandemin de COVID-19 por parte de la Organizacion Mundial de la Salud, que representa un
alto riesgo de contagio para loda la ciudadania y generan afectaciones a los derechos de la
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS §. A

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS
&ﬂ 0S TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresadas en U.S.A. dolares)
REVELACION DISPUEST. SUPERIN

salud y convivencia pacifica del Estado, a fin de controlar la situacion de emergencia
sanitaria para garaniizar los derechos de las personas ante la inminente presencia del virus
COVID-18, en Ecuador”,

El literal & del articulo 6 del Decreto Ejecutivo 1017 de 16 de marzo de 2020 senala que, se
SUSPENDE la jornada presencial del trabajo comprendida entre el 17 y el 24 de marzo de
2020 para lodos los lrabajadores y empleados del sector publico y del sector privado, el
Comité de Operaciones de Emergencias Nacional, una vez evaluado el estado de [a
siluacion, podra prorrogar los dias de suspensién de la jornada presencial del trabajo. Para
¢l efecto, los servidores plblicos y empleados en general que en su actividad lo permita, se
acogeran al lelelrabajo en todo el territorio nacional.

La jornada presencial del lrabajo ha sido suspendida en varias ocasiones, por o gque con
fecha 18 de Abril del 2020, el Ministerio de Trabajo expidido la “"Guia General para el
Retorno Progresivo a las Actividades Laborales en el Seclor Privado MTTE-003",
aprobada por el Comité de Operaciones de emergencia Nacional (COE), «f 28 de Abril del
2020. Esla Guia es de aplicacion obligatoria por los empleadores para tomar las medidas de

segunidad y salud en el lrabajo acorde caon los riesgos laborales propios de sus actividades y
prever la movilidad de los irabajadores.

La Adminisiracion manifiesta que los efectos del COVID-19, provocara millonarias pérdidas a
nivel mundial en el 2020, en Ecuador la crisis econdmica se agrava por la caida histdrica del
petrélen gue exporla y un allo endeudamiento; por lo que las pérdidas causada, a ésta fecha,
par el COVID-19 en el sector productivo es incalculable,

Con eslos antecedentes negativos, la administracidn espera continuar con sus operaciones
en el fuluro previsible por lo que para aminorar el impacto que esta PANDEMIA y
mantenerse como un negocio en marcha prepard una planificacion que consia de tres
elapas: La primera es la salida del personal de ventas hasta ver que sucede con la
reativacién del seclor inmobiliario (a la fecha ya ejecutado); la segunda, es la aclivacidn y
aprobacion de un plan pilolo para retomar el desarrollo de nuesiro proyecio en mayo del
2020 (esto ya esla aprobado por el Minislerio de la Produccibn), y la lercera, es ingresar a
laborar con el personal administralive en horaros extendidos en dos grupos para atender los
requerimientos que se encuentren pendienles. Estamos sequros que con estas medidas el
afo 2020, cerraremos de manera ajustada pero con resullados favorables. No obstante la
evaluacion del cumplimiento de la hipdtesis de negocio en marcha lo hemos realizado an un
escenario de insertidubre significativa.

3. Cumplimiento de las medidas correctivas al control internoc.- Durante el periodo
audilado, hemos dado seguimienfo a recomendaciones efectuadas en el afo inmediato
anterior por el auditor externo vy entes de control, en la medida de que estas pudieron ser
implantadas durante el ano 2019.

Las olras revelaciones dispuestas en la indicada Resolucion, estan reflejadas en las nolas a los
lastad;z{mancie;m: aquétias no mencionadas no aplican a la Empresa, por lal razon no son
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