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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Acaionistas de
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

Guayaquil, 02 de marzo de 2017

Opinion calificada

Hemos auditado los estados financleros que se adjuntan de Promatara Inmobiliaria Prozonas 5.4,
que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre del 2016 v los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio v de fujos de
efactivo par el ano terminado en esa fecha, asi como las natas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables signiticativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de los asuntos descritos en “Fundamentos
de la opinion calificada”, los estados financieres adjuntos presantan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de Promotora Inmobliliaria Prozonas S.A. al 31 de
diciembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el ano terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Intemacionales de Informacidn Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades- NIIF para las Pymes emitidas por el Consejo de Mormas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de [a opinidn calificada
Aplicacién de Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF

Sequn se menciona en la Nota 2.1 a los estados financieros adjuntos, la Compania al 31 de
diciernbre del 2016 no ha concluida el proceso de andlisis de los efectos y posibles ajustes que
podrian necesitarse para realizar la transicidn de la NIIF para las Pymes utlizada para la elaboracion
de sus estados financieros hada las Normas de Informacidn Financiera NIIF, requerida por |
Supenntendencia de Compaiiia, Valores y Seguros. En consecuencia, nuestra opinién se referiro
unica y exclusivamente en relacidn a la base de preparacidn actual de los estados financleros, sin
poder satisfacernos de los eventuales efectos o contingencias que podrian derivarse del cambio del
marco de referencia,

Confirmacién no recibida

No recibimos respuesta a nuestra solicitud de confirmacion de saldos por cobrar a una compaiiia
relacionada, que al 31 de dicembre del 2016 totalizaba aproximadamente US$96,000. No nos
fue posible aplicar otros procedimientos de auditoria para satisfacernas de la razonabilidad del
saldo antes senalado, ni de la eventual existencia de otras operaciones diferentes de oo
registradas en los libros de la Compariia.
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A los Accionistas de

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaquil, 02 de marzo de 2017

(Continuacidn)

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intermadonales de Auditoria (NIAS).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas sz describen mas adelante en este
informe en la seccidn "Responsabilidades del auditor en relaadn con la auditona de los estados
finanaeros”, Somos independientes de Promatora Inmobiliaria Prozonas S.A. de acuardo con o
Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadares (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de o
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador, vy hemos cumplido las demds
responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.

Consideramos que 1a evidencia de auditorla que hemos obtenido es suficiente y apropiada pora
proparcionar una base para nuestra opinidn clificada.

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinién, informamas que los estados financleros de Promotora Inmaobilian
Prozonas S.A. por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2015 fueron auditados por otra firme de
auditores, cuyo dictamen de auditoria, fechado el 28 de marzo de 2016, expresd una oplnidn sl
salvedades sobre los mismos.

Otra informacién

La Administracion es responsable por la preparacion de informacién adicional, 1o cual comprende
el Informe del Gerente a la Junta de Acclonistas, pero no induye el juego completo de estados
financieros y nuestro Informe de auditoria,

Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compariia, no incluye dicha informacion v no
expresamaos ninguna forma de asequramiento o conclusion sobie la misma,

En conexidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra respansabilidad es leer el Informe
del Gerente a la Junta de Accionistas y, al hacerlo, considerar si esta informacidn conticne
incensistenclas materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente ncorrecta,  Si
basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existe un error material en ests
Informacion, tenemos la ebligacidn de reportar dicho asunto, excepto por los pasibles efectos de
los asuntos descritos en la seccion “Fundamentos de la opinidn calificada”, no tenemos nada que
reportar en relacion a esta infarmacian.
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A los Accionistas de

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A,
Guayaquil, 02 de marzo de 2017

(Continuacion)

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de los estados
financieras de conformidad con Normas Internaclonales de Informacidn Financiera para Pequenas
y Meclianas Entidades - NIIF para las Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB), y del control interno determinade por la Administracién como necesario
para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido o
fraude o error,

En la preparacidn de los estados finanderos, la Administracién es responsable de avaluar |o
capacidad de la Compania pard continuar como negocio en marcha, revelando, sequn
corresponda, los asuntos relacionados con negodo en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intenadn de liquidar la Compania o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo,

La Administracion es responsable de 1a supervision del procesa de reparte financiero de 1o
Compariia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
&n su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de segunidad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(NIAs), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
froude o error y son considerados matenales si, individualmente o en su conjunto, pusden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman
basindose en los estados financieros.

Coma parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditorfa, aplicomos nuestro Julcio profasional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debldo o
fraude o error, disefamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos vy abtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para propercionar una base
para nuestra opinian,  El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mos
elevado que en el caso de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o vulneracion del control interno,
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaquil, 02 de marzo de 2017

(Continuacidn)

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el tin de discrar
procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero no con ol
proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y sl las estimaciones contables
y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable,

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de la base
cantable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conclur «
existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pucden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimes que existe una incertidumbre material, se requiare que llamemos
la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estacdos
financieros o, Si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condicionas futuros pueden ocasionar
que la Compailia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, 1o estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones
eventos subyacentes de un moda que logren una presentacion razonabla,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

SMS del Ecuador Cia. Ltda.

No. de Beglstro en ~——Fabidn Delgado Loor
La Superintendencia | Socio,
de Compafilas: 696 Registra # 0.17679



TR LY SO
wl'e s
WGIE PISEIRT
{1 .
EENETO FISEIET
LI5S I T
Ly Byl
SIEER gy
B 1%
£18' f5EE
1575 S
(RLER LITRTY
o 5

s n.._zwh uoffy
Q.E_mm ﬁmfa efoguILD) mcut

\.ﬂ ..\\hmh,k

PRI o) ong s 1038

*SORDUEUY SOPEISa S¢f 2p sjuesbajul aped uos sexaue SBA

cunzu2d b osad gy 5y B0y
(Carioe Goels 2] DuaL gy B BETEES
TR0 O G4sEd L (e ¥l
UCAEJD PRI B B OSSenoU] [T €71 g
an RO S0 sl FIE%EST g
RO DU B
EVE=T S T =n -3
Efed 2d s 24 o CERESST
11 SpELLTe HTY ] FIHE 4]
g 28ed o 2008 RI A s0EL] 17453 S15'eE £
% sEpeuDsERl SRd ﬁ,ﬁ...u_!,u_ B8y TECSEe? ¥
eled sd=pem syt s g
ol SEEOE i_ 0 mmf £3eT £
FAFLLY 0N 4
Loy FRLEITER 114 {04 =

b
B
H
]
-

RSN O AT £500
LR Ry
Spesea Rled fgued:o)
G ok A ueion
SHEUA0 SODRE]

ESI= T Tl ¥ e

AR TR F]

200 ol suoep b asndy]

B=f xRl k=g b= E=i'y)
SLL0RRLEND 103 SR

Rt B ead s padin sumounoy sy

anIeR s mierba d Game

FELD B

hird

(sesuapunopeisa saseiop ua sopesaxdxg)
910Z =p 2quspp ep 1E IV

VUIONVNIE NODDYNLIS 30 Qavis3

WS SYNOZOYd YIMVTIIE0MNI YHOLOWOUd



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

Por el ano terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Notas
Ingrescs de actividades ordinarias
Gastos de venta y administracidn 17
Otros ingresos
Ganancia operativa
Gastos financieros 18
Resultado antes de impuesto a la renta
Gasto por impuesto a la renta 13

Utilidad neta v resultado intregral del aiio

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieras.

Ing. Gfjilermo Ortegd Chiriboga
Gerente Geperal

L/

201a 2015
938,778 1,126,000
(838,769) (1,049,464)
223,281 260,014
323,290 336,550
(293,007) (303,751)

30,283 32,7
(26,6’00) ( A ‘.t:'uu;
3,683 g4l

Contador RNC No 105
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Motas 2016 2015
Fluios de efectivo de las actividades de operacidn;
Recibido de dlientes 983,674 1,070,608
Pagado a proveedores y empleados (823,872) (1,085,931)
Intereses pagados (481,514) (303,751)
Intereses recibidos 219,802 252,473
Otros cobros 147,253 337,038
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 45,343 300,437
Fluios de efectivo de las actividades g inversion;
Adquisicidn de mobiliario y equipo - (3,673)
Baja de mabiliario y equipo 33
Adquisicion de otros activos - (289)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actvidades de inversion 33 (3,962
Fiugos d2 efectivo de las actividades de financamiento:
Cuentas por cobrar companias relacionadas 769,269 225,473
Obligacianes financieras (820,212) (489,495)
Efectivo neto utilizada en las actividades de financiamiento (50,943) (264,022)
(Dsminucion) aumento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (5,567) 32,453
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ano 29,556 (2,897)
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del ano 5 23989 29,556

=l ARt

Las notas-explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

tantadores Fb lsop Asociadas

Ing. Gujllermo Ortega,Chiriboga
Gerente Gengral




PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL
CON LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Expresados en dolares estadounidenses)

Notas

Fiup de efectivo de las actividades de operacian:

Utibdad neta y resultado integral del ano

Mas/menos: cargos a resultados que no representan

movimiento de efectivo:
Depreciaciones y amortzaciones
Ingresos financieros

Gastos financieros

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales
Otras cuentas por cobrar
Impuestos y retenciones por cobrar
Otros activos

Cuentas por pagar

Compariias y partes relacionadas
Impuestos y rétenciones por pagar
Pasivos acumulados

Otras cuentas por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

016 2015
3,683 280
8,954 11,109

(219,802) (252,473)

293,007 303,751
85,842 65,228
= 171,608
(2,802) 109,137
44,715 (28,198)

2,209 .

4,745 (29,172)
2,429 (58,487)
(65,624) 44,426
(9,226) 3,718
(16,945) 22177
49,343 300,437

e —r———

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

i”"

Ing. Guiller

Ortega Chiriboga
ente Gener,




PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2016

INFORMACION GENERAL
Entidad

La Compaiiia fue constituida el 11 de marzo del 1998, en la dudad del Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil de la cudad de Guayaquil el 23 de abril del mismo afio, con el nombre FICUS
CIRCULO INMOBILIARIO S.A. FICIMSA, siendo su actividad principal la compra, venta, alquiler
explotacion de bienes inmuebles. Mediante escritura plblica del 7 de junio del 2006, se realizo
cambio de Razon Social a Promotora Inmobiliaria Prozonas S.A., inscrito en el Registro Mercantil
el 26 de julio del 2006.

Al 31 de diciembre del 2016 el personal total de la Compariia alcanza los 17 empleadas (2015:
26 empleados).

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de
la Compariia.

Situacién econdmica del pais:

Durante el 2016 la situacién econdmica del pais continua afectada por los bajos precios de
exportacion del petrdleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi
como también por la devaluacion de otras monedas con respecto al Délar de los Estados Unidos
de América, moneda de uso legal en el Ecuador, la cual tiene un Impacto negativa en (a5
exportaciones no petroleras del pais.

Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la
infraestructura de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas econdmicas. Las
autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situaciones han disefiado diferentes
alternativas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversianes, incremento de la inversion
extranjera a través de allanzas publico-privadas con beneficios tributarios, disminucidn del gasto
corriente, incremento temporal del Impuesto al valor agregado, contribuciones tributarias
extraordinarias a empresas y personas naturales, financiamiento del déficit fiscal mediante |a
emisidn de bonos del Estado, obtencidn de financiamiento a través de organismos internacionales
y gobiernos extranjeras (China), entre otras medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de
restriccidon de importaciones a través de salvaguardas y derechos arancelarios con al fin de
mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenia previsto ir desmontando en el 2016; sin
embargo resolvid diferir un afio el cronograma de eliminacién de las salvaguardas y dispuso que
la fase de desmantelamiento se efectie a partir de abril del 2017 hasta junio del 2017,

Aprobacién de los estados financieros: Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016
han sido emitidos con la autorizacién del Presidente de la Compaiiia, de fecha 1 de marzo do
2017, y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacidn definitiva,



2.1

2.2

2.3

2.4

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables adoptadas en la pruparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion:

Base de Preparacion-

Los presentes estados financieras de la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016 estan preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades (NIIF para las Pymes) emitidas por el IASB (Internacional Accounting Standards Board)
que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas intemacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que e
presentan,

Si blen es cierto, la Compania no cumple con los requisitos establecidos por la Superintendencio
de Compaiiias, Valores y Sequros para el uso del marco de referencia en mencidn, puesta que ¢
total de sus activos superan el limite establecido de US$4,000,000 desde del aiio 2015, 1a
Administracidn se encuentra analizando los efectos y posibles ajustes que eventualmente podiian
requerirse para la transicidn de NIIF para las Pymes hacia las Normas Internacionales di
Informacion Financiera; NIIF,

La preparacion de los estados financieros conforme a la NIIF para las Pymes exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compania.

Debldo a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden difer)
de los montos estimados per la Administracién.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Los estados financieros se preparan en la moneda del amblente econdmico primario donde opera
la Compaiiia (moneda fundonal). Las cifras incluidas en los estados financieras adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses que corresponde a la moneda funcional y de presentacion
de la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, 1as cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en délares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos.

Activos y pasives financieros

2.4.1 Clasificacién

La Compaiiia clasifica sus activos y pasivos financleros en las slguientes categorias: “activos
financieros a valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, "préstamos y cuentas por cobrar”,
“activos financieros mantenidos hasta su vencimiento” y “activos financieros disponible para 1o
venta”,



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Los pasivos financleros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivos financeros a valor
razonable a través de ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieras”. La clasificacion depende
del propdsito para el cual se adquirieron los activas o se contrataron los pasivos.

La Administracidon detarmina la clasificacion de sus activos y pasives financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial.

Al 31 de diclembre de 2016 la Compaifiia mantuvo activos financieros en las categorias de,
“Préstamos y cuentas par cobrar”, De lqual forma, la Companiia mantuvo pasivos financieras an
la categoria de “Otros pasivos financieros”, Las caracteristicas de las mencionadas categorias so
explican a continuacion:

Q) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacion financiera por las cuentas por cobra
relacionadas. Son activos financleros no denvados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se induyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera que se prasentan como activos no corrientes.,

b) Activos finanderos disponibles para la venta;

Son activos no derivados que se designan en esta categoria o no se clasifican en ninguna
de las otras categorias. Incluye principalmente, dos notas de crédito otorgadas por el
Camposantos del Ecuador S.A, por $115,986 y 45,000 de fecha 15 de marzo del 2005,
las mismas que podran ser usadas total o parcialmente por la Compariia 0 a quien se las
endase, Ver nota 6.

C) Otros pasivos financieros

Representados en el estado de situacion financiera por las obligaciones financieras,
cuentas por pagar a proveedores y a compaiiias relacionadas. Se incluyen en el pasiva
corriente, excepto por los de vencimientos mayores a 12 meses contados a partir de |2
fecha del estado de situacion financiera.

2.4.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
a) Reconocimiento -

La Comparia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situadidn financiera a la
fecha de la negoclagon y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo
0 pagar @l pasivo.

b) Medicidn inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguice
costo atribuible a la transaccion, si el active o pasivo financiere no @s designado como o
valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo, Con posterioridad al
reconodmiento Inicial la Compaiiia valoriza los mismas como se describe a continuacidn.
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¢) Medicion posterior -

i.  Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconacimiento inicial se miden ol
costo amortizado aplicando el método de intereses efectivo, cuando al crédito se amplia
mas alld de las condicionas de crédito normales.

ii.  Activos financieros disponibles para la venta: Se miden a valor razonable.

ili.  Otros pasivos financieros: Estan registrados por el efectivo recibido neto, de abonos
realizados y se clasifican en funcién de sus vencimientos al cierre del ejercicio, es decir,
es decir, se consideran corrientes aquellas con vencimiento inferior o igual a doce meses
y como deudas no corrientes las de vencimiento superior a dicho periodo. Los pasivos
financieros de la compafiia incluyen préstamos, cuentas por pagar comerciales y otras.

2.4.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir de sus flujos do
efectivos expiran o se transfieren a un tercero y la Compartia ha transferido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios derlvados de su propledad. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compania se han liquidada.

2.4.4 Compensacion de instrumentos financieros

2.5

Los activos finanderos v los pasivos finanderos se compensan, y presantan por un neto en ol
estado de situacidn financlera, cuando existe un darecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos, v la Compailia tiene la intencidn de liquidar por el neto, o de realizar of
active y cancelar al pasivo simultineamente.

Mobiliario y equipo

El mobiliario y equipo se contabiliza por su costo histérico menos la depreciacion acumulada v
pérdidas por deteriaro, en caso de producirse.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable
que beneficios econamicos futuros asociaclos a la inversion influya hacia la Compaiiia y los costos
puedan ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores corresponden o
reparaciones o mantenimientos y son registrados en resultados cuando son incurridos,

La depreciaddn del mobiliario y equipo es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada
de los bienes del activo fijo. Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo
en la tasa de depreciaadn, vida Gtil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacidn de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,

Las vidas Utiles estimadas del mabillario y equipe son las sigulentes:
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Descripeidn del bien Mamero de aiios
Muebles y equipo de oficing 10
Instalacienes y adecuaciones 10
Equipos de sequridad 10
Vehiculos 5
Equipos de computacian 3

Las ganancias y pérdidas por la venta de mobiliario y equipo se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se reconocen en el estado de resultados integrales,

Deterioro de activos
Determinacion de activos financieros

Al final de cada periodo sabre el que se informa, la Compania evalla si existe evidencia objetiva
alguna de que un activo financiero se encuentra deteriorado en su valor. Un activo financiero se
considera deteriorado en su valor, solamente si existe evidencia objetiva de deteriora de su valor
como consecuéncia de uno o mas acontecimientos que hayan ocurrido despuds el
reconocimiento Iniclal del active y ese evento que haya causado la pérdida

La Compania, considerando lo anteriormente mencionado, realizd los andlisis pertinentes de todos
sus actives financieros significativos y no ha determinado indicios de deterioro,

Deterioro de activos no financieros (Mobiliario y equipo)

En cada fecha sobre la que se infarma, se revisa el moblliario y equipo, para determinar si existen
indicios de que esos actives hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen Indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualguier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable
estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoc:
una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros dal activo (o
grupo de activos relaclonados) se Incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor
recuperable, sin superar el Importe que habria sido determinado si no se hubiera recanocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversian de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamante en resultados.

Derechos Fiduciarios

l.os derechos fiduciarios se registran al costo. Los ingresos provenientes de estas operaciones
se reqistran en los resultados, cuando surja ol derecho a recibirlos,

Beneficio a los empleados

2.8.1 Beneficio de corto plazo

Se reqistran en el rubro “Pasivos Acumulados” del estado de situacidn Mnanciera con contrapartica
en el estado de resultado Integral y corresponden principalmente a:
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i. Remuneraciones fijas y variables de los funcionarios de la Compania: Se provisionan y/o pagan
de acuerdo a las politicas internas establecidas por la Compaiiia.

il, Décima tercero y décimo cuarto sueldo y aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridacd Social,
Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

2.8.2 Participacion a los trabajadores

2.9

El 15% de la utilidad anual que la Compafila debe reconocer en concepto de participacion a los
trabajadores es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base
en las sumas por pagar exigibles.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes v diferidos. Los impuestos
se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonlo neto, En este caso, ol
impuesto también se recanoce €l otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente.

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a los
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible, Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto
del 22% sobre las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa al 259
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
50ci0s, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes
da menor imposicidn, Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable para la compariia
sera del 25%, Se puede redudr la tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion (la tarifa de Impuesto a la renta fue del 22% sobre las utilidades sujetas o
distribucidn y del 129% sobre las utilidades sujetas a capitalizacién para el afo 2015).

Para el afo 2016 el anticipo de impuesto a la renta es de US526,600 (2015: US527,355),

Impuesto diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre |as bases tributarias de actives y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en 10s estados financieros. El impuesto & la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financlera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice

0 el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que sea probable que
se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista ol
derecho legal exiglble a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes
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y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autondad
tributaria.

2.10 Reconccimiento de ingresos y gastos

2.10.1 Ingresos relacionados con la operacién
Los ingresos ardinarios se reconocen én los resultados cuando, el importe de los mismos se puede
valorar con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a reabir un beneficio economico futuro v
cuando se alcancen determinadas condiciones.
Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a
recibir, v representan los importes a cobrar por los servicios prestados, netos de descucntos,
devoluciones y del impuesto sobre el valor anadido.

2.10.2 Gastos

Se raconocen por el método del devengado.

3. ESTIMADOS Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS
3.1 Estimados y criterios contables criticos
a) Mobiliario y equipo:

La determinacion de las vidas tiles que se evalian al clerre de cada alio.

4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgo financiero

Los principales pasivos financleros de PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A., Incluyen
obligaciones a proveedores @ Instituciones locales y extranjeras debidamente instrumentadas
(fecha de vencimiento, tasa de interés). La Compafia mantiene cuentas por cabrar comerciales
y efectivo que provienzn directamente de sus operacionas,

La Compariia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, craditicio y liquidesz, o
Administracion revela que estos riesgos son bajos por estar debidamente controlados y en otros
casos no son aplicables a la Compaiiia en su totalidad como se indicaba a continuacidn:

4.1.1 Riesgo de mercado

Es el riesgo de qui el valor razonable o los flujos futuros del efectivo de un instrumento financicio
fluctten debido a los camblos en los precios de mercado. Los precios de mercado Involucran tres
tipos de rlesgo, el riesgo de las tasas de Interéds, el riesgo del tipo de cambio v el riesgo de los
precios de los productos basicos.,
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a) Riesqo de tasa de intarés

la Compaiiia tiene activos que generan intereses cuya tasa son razonablemente paralelas
a las determinadas para los préstamos obtenidos para financiar los proyectos en curso,
los ingresos vy los flujos de efectivos operativos de la Compafiia san sustancialmente
independientes de los cambios en las tasas de interés en el mercado.

b) Riesgo de tipo de cambio

La Compania no mantiene transacciones comerciales, activos y pasivos en moneda
extranjera, por lo tanto no estd expuesta al riesgo de cambio resultante de la exposician
de varlas monedas, debido a que sus ventas, préstamos por cobrar y por pagar, son
realizadas en ddlares norteamericaneos, unidad monetarla de la Republica del Ecuador.

4.1.2 Riesgo de liquidez

Es la posibilidad de que situaciones adversas de los mercados de capitales hagan que la Compania
no pueda cancelar los compromisos adquiridos, tanto por inversion a largo plazo como par
necesidades de capital de trabajo, a precios de mercado razonables, o de que la Compariia no
pueda llevar a cabo sus planes de negocio con fuentes de financiacion estables, La Compaiiia,
realiza el seguimiento de su riesgo de déficit de fondos utilizando de manera recurrente una
herramienta de planificacidn de la liquidez.

Al 31 de diclembre del 2016, el indice de liquidez refleja que no hay activos liquidos para cubrii
los pasivos corrientes, La administracion manifiesta que esto se debe a que hasta la presente
fecha no han podido desarrallar los proyectos inmobiliarios que fueron planificados, por o
situacidn econdmica del pais y se espera refinanciar las obligaciones financieras que vencerdn
durante ¢l afo 2017,

4.1.3 Riesgos de Crédito

Es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones en virtud de un instrumento
financlero o contrato comercial, produciéndose una pérdida linanciera. La Compaiia no tiene este
rlesgo debido a que sus Ingresos ordinarios provienen de los servicios prestados a sus compaiias
subsidiarias,

Respecto al riesgo crediticio de los saldos de bancos e Instituciones financieras y de terceros, se
gestiona a través del drea financiera de la Compaiiia de acuerdo con la politica corporativa, 1as
inversiones de los excedentes de los fondos (sl los hay) son realizadas solamente con las
contrapartes aprobadas por la administracidn de la Compaiia,

4.1.4 Riesgos de capitalizacién

El objetivp principal de la gestidn del copital de la Compaiiia g5 asegurar que este mantenga una
calificacion de crédito sdlida ¢ indice de capital saludable para poder sustentar su negocio v
maximizar @l valor para los acclonistas.

La Compania controla el capital utllizando un indice de endeudamiento, definico con la deuds
neta sobre el patrimonio total. Dentro de la deuda neta, la Compariia agrupa, préstamos y cuentas
por pagar comerciales, menos el efectivo y equivalentes al efectivo, documentos par cobrar a
largo plazo y pasivos por iImpuestos diferidos,
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composidon:
2016 2015
Caja 500 500
Bancos (i) 23,489 29,056
23,989 29,556

(1) Comprenden saldos en cuenta corriente en Bancos,

ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Compesiadn:
2016 2015
Camposantos del Ecuador S.A, 120,986 120,986
120,986 ( 120,986

Corresponde a dos notas de crédito otorgadas por Campaosantos del Ecuador S.A., con lecho
marzo del 2005, mismas que podran ser usadas total o parcialmente por la Compaiifa o a quien
se las endose para ancelar productos en el Parque de la Paz.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composidon:

2016 2015
Anticipos proveedores 15,035 4,618
Otros pagos anticipadoes 6,426 7,500
Préstamos a emplizados 16,813 21,655
Otras 241 1,940

38,515 35,713
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DERECHOS FIDUCIARIOS

Camposiadn y movimiento:

2016 2015
Fideicomiso Alvar (i) 1,534,828 1,534,828

1,534,828 1,534,828

(i) Corresponde a la adquisicion de derechos fiduciarios del Fidelcomiso ALVAR, cuya
negociacion se describe a continuagdn:

Mediante escritura publica del 18 de diciembre de 2013, se realizé la Cesldn de Derechos
Fiduciarios del Fideicomiso Mercantil de Administracidn denominado Fidelcomiso Alvar, entre
Melkitin S.A. (la Beneficiaria Cedente), Promotora Inmobiliaria Prozonas S.A. (la Beneficiara
Cesionaria) y Laude S.A. Laudesa Administradora de Fondos v Fideicomisos.

Clausula Segunda.- Antecedentes: Mediante escritura pablica de 1 de octubre del 2012, se
constituyd el Fideicomiso Mercantil de Administracidn denominado “Fideicomiso ALVAR”,
entre a) Melkitin S.A., como el Constituyente y/o Beneficiario Principal, b) La Compaiiia de!
fideicomisa es la constitucidn de un patrimonio autdnomo que permita a la fiduciang
desarrollar la gestién encomendada por el Beneficlario Principal.

Mediante escritura publica del 15 de octubre del 2012, e inscrita en el Registro de [0
Propiedad de Samboronddn, el 2 de enero del 2013, la Compaiiia Inmabiliaria F1-112 S.A,,
se adhirid al Fideicomiso ALVAR como constituyente Adherente y/o Beneficiario Secundario;
y aporto al mismo los siguientes bienes inmuebles que forman parte del patiimonio
autonomo: a) Solar nimero nueve de la Urbanizacidn El Rio ubicada en la parroqula La
Puntilla del cantdn Samboronddn, pravincia del Guayas, cuyos linderes y dimensiones son
los siguientes: Por el norte: Solar nimero ocho, con 130.03 mts; Por el Sur: solar nimero
diez, con 144.46 mts; Por el este: Rio Babahoyo, con 20.90 mts, y Por el Qeste: calle
publica, longitud de curva con 21,62 mts. El drea total del inmueble descrito es de 2,726.99
mts2, y se encuentra asignado con e codigo predial nimero 3-1-17-2-9-000-000-00
(anteriormente signado con el nimero 40-0-42-010.090-0-0.0), b) Selar nimero diez de 1)
Urbanizacion el Rio ubicada en la parroguia la Puntilla del cantdn Samborandon, provinca
del Guayas, cuyos linderos y dimensiones son los sigulentes: Por el norte: solar nueve, con
144.46 mts; Por el sur: propiedad de terceros, con 163.31 mts; Por el este: Rio Babahoyo,
con 20.76; y Por el Oeste: Calle Publica, longitud de curva con 44.64 mts. El drea total dol
Inmueble descrito es de 3,081,149 mts2 y se encuentra asignado con el cédigo predial ndmero
3-1-17-2-10-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0-0 (anteriormente signado con el nimero 40-042-010-
100-0-0-0.- El drea total de los dos solares anterlormente descritos es de 5,808,132 mis2,
segun plano aprobado por la Municipalidad de Samborondon, protocolizade en la Notars
Séptima de Guayaquil, el 23 de noviembre de 1987 ¢ Inscrito en el Registro de la Propledad
Samborondon, el 16 de mayo de 1988. Sobre &l solar nimero 9 existe la constitucion de una
medianeria de linderos que afecta a dicho solar, y al solar nimero sels, segln consta de 13
escrita pablica otorgada ante el Notario Trigésimo Segundo de Guayaquil, el 5 de diclembre
de 2012, e inscrita en el Registro de la Propledad de Samboronddn, el 28 de febrero de
2012. La medianeria consiste en una pared que divide los predios ublcados en el lindern sur
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del solar seis y en el lindero norte de solar nueve, y que dicha pared la establecen con una
pared divisoria comun.

Los blenes aportados por el constituyente adherente estan valorados en US$1,452,032, Esta
valoracidn ha sido proporcionada por el Constituyente Adherente (Inmobiliaria F1-112 5.4.)
y fue conocida y aceptada por el Beneficiario Principal (Melkitin 5.A.)

En la Clausula Séptima.- Comodato Precario: El constituyente adherente y/fo Beneficiario
Secundario, la Fidudaria entrega, a titulo de Comodato Precario, a custodia y tenencia del
inmueble aportado al fideicomiso, a la Compaiila Melkitin S.A. quien respondera ante o
Flduciaria y ante terceros por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del descuido en
la custodia o el mal uso que le dé al inmueble fideicomitido,

Mediante escritura publica otorgada el 9 de noviembre del 2012, la Compariia F1-112- 5.A.,
cedid sus derechas fiduciarlos de beneficiario a titulo de compraventa, el Beneficiario
Principal, esto es, la Compariia Melkitin S.A., sobre el fideicomiso ALVAR.

En la Cldusula Tercera: Compraventa y Cesidn de Derechos de Beneficiario, se Indica que ¢
Beneficiario Secundario vende, cede y transfiere a favor del el Beneficlario Principal y/o El
Cesionario, el 100% de sus derechos de Benaficiario Secundario que le correspondan dentro
del Fideicomiso ALVAR.

Cldusula Cuarta.- Precio y Forma de pago: El precio justo de la presente compraventa v
cesion de derechos de beneficiario secundario del Fidelcomiso ALVAR, asciende a la cantidad
de US$1,452,032. El precio que pago el Cesionario a favor del Cedente de la sigulente forma:
En calidad de arras como parte de preclo, US$952,032.50 cancelados en un solo pago, mas
el 7% del interés anual en el plazo de un afo contado desde la firma del presente contrate,
interés pagado al vencimiento.

Clausula Sexta.- Pacto Comisorio: En caso que el Beneficlario Principal y/o El Ceslonario
incumple con el paga del saldo del precio sefalado anteriormente, una vez que hubiese sido
requerido por el Cedente, dicha venta y cesion quedard sin efecto juridico y el Beneficiario
Principal y/o el Cesionario perderd lo entregado como arras o parte del precio acordado, u
ademds, el Bapeficiario Secundario y/o, El Cedente, recuperara Ipso jure el 100% de los
derechos fiduciarios como Beneficiario Secundario en el Fideicomiso sin derechos al reclamo
de daifios y perjuicios. Adicionalmente, en caso ejercer ningin derecho en calidad de
Beneficiario Secundario y/o Constituyente Adherente respecto del Fideicomiso ALVAR, v @l
Beneficiario Secundario y/o El Cedente tendrd derecho a solidtar a la fiduciaria, cualguier
Instrucclon respecto del bien inmueble que aportd a el Fideicomiso Incluyando la restitucion
de los bienes aportados.

Medlante escritura pablica otorgada el 4 de julio del 2014, se procedio a la sustitucion de
fiduciaria en el Fideicomiso Mercantil de Administraddn denominado Fideicomiso ALVAR, v
se reformd el referido fideicomiso, acto al cual comparecieron a) Melkitin S.A. como ol
Constituyente y/o Bengliciarlo Principal; b) Administradora de Fondos FODEVA S.A.
FODEVASA como la fiduciaria sustituida; c) El SR, Pedo Manuel Valeriano Pérez Renddn como
al Interventor de FODEVASA; d) Laude S.A. Laudesa Administracion de Fondos v
Fideicomisos como la Fiduciaria sustituida.
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Mediante escritura publica otorgada el 8 de noviembre del 2013, la Compailia Melkitin 5.4,
en su calidad de Beneficiaria del Fideicomiso instruyd a la fiduciaria para que proceda con 1
cesian,

Cldusula Tercera—Cesldn de Derechos Fiduclarios de Beneficiario sobre el Fideicomiso
ALVAR: Con los antecedentas antes expuestos “La Beneficiaria Cedente”, Beneficiaria
Ceslonaria”, esto es, la compafiia Promotora Inmobiliaria Prozonas S.A., el 100% de los
derechos fiduciarias de BENEFICARIO en el Fideicomiso ALVAR- Sin perjuicio v wvicios
redhibitorios en los términos de la ley, “La Beneficiaria Cesionaria”, declara que por convenir
a sus Intereses, acepta la presente cesion de derechos fiduciarios de beneficiario realizada o
su favor, asi como también declara que conoce y acepta los derechos fiduciarios e
beneficiario ha sido pactade por “La Beneficiaria Cedente” y por la “La Beneficiaria
Cesionaria” mediante un documento privado celebrado por ellos, por lo que deslindan de
cualquier responsabilidad a “El Fideicomiso” y “La Fiduciaria” sobre dicho acuerdo.

MOBILIARIO Y EQUIPO

Composidon:
Muehles y Equipo Equpes de Ingtalaciones y Equinos de
de Oficina Computanidn Vehiculad Adeewscion< Sequridad Total

Costo 0 vakr R0l

A1 e enetn 2015 14) 13,04 10,333 2457

Adcones 0 3250 . L410 7k

Transuranciy . . 1% . - 110

Al 3] de dicwmbe 2015 2551 1530 44 10,435 IR 1}

Adiooniss I i

Bin (219) (219)

Rechalicacionns i (1,188) {%49)

AL 2! do dicembre 2016 21,551 2 b 10,331 2371 71,50
[SORRTT A s

Depcicse;

A1 ge enem 2015 (1) (24%) (3801 (001

Cargo [of gepreckacion del o (214) (8,54 (1,460} (61) {5,

N 71 Ge diowmbre 2015 (15, i) (28,976) [5,01) o) (L

Cargo por depreciacidn del afa (2,128) (4,865) (623) (1,050) (28] (6,554)

Bupn * ] : . .

At v/o kil aone (63) * . | 1

A3 de dcombre 2016 (1/457) (11,641) [k2) {6,101} (133 (5.17]
T ey

fmuporte peta o0 s

ALIL de dickembre 2045 [ (R 1) 4,417 LU ]

A 11 de dicemaine 2016 4,0 2 5K5 ! 4,237 1,547 104005

(13)



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

10. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion:

Corriente: 2016 2015

Corporacion de Créditos Inmabiliarios (i) 1,019,039 3,150,000

Interes per pagar 90,078 280,797
1,109,117 3,430,797

No_corriente;

Corporacion de Créditos Inmabiliarios (i) 2,813,514 1,019,039
2,8131514_ 1,019,039

(i) Corresponde a préstamos recibidos por parte de la Corporacion de Créditos Inmabillarios o
una tasa de interés del 7.25%.

Estos préstamos se encuentran registrados en el Banco Central del Ecuador como créditos
externos. Sobre estos préstamos no existen garantias,

11. PASIVOS ACUMULADOS

Composidon:
2016 2015
Beneficios sociales de Ley 29,516 36,157
IESS - Aportes 5,005 7.410
Participacion a los trabajadores 5,344 5,808
Otros 284 -
40!149 449,375

12. IMPUESTOS Y RETENCIONES POR COBRAR Y PAGAR

El rubro de impuestos y retencianes por cobrar & impuestos y retenciones por paqar s& forman
de la siguienteé manera:

(Véase pagina siguienta)

(14)
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13.2

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

2016 2015
Saldos por cobrar
Retenciones del impuesto a la renta (i) 34,834 64,510
IVA - 4,721
Retenciones de IVA E 6,552
Anticipo de impuesto a la renta - 3,460
34,834 79,549
2016 2015
Saldas por pagar
Retenciones de IVA 2,106 3.816
Retenciones de impuesto a la renta 1,860 3,288
IVA por pagar de ventas 29 32,160
Impuesto a la renta en relacion de dependencia 384 1,263
Impuesto a la renta (i) o 20,958
Otros 482 -
4,861 70,485
S

(1) El saldo del afio 2016 se presenta neto del impuesto a la renta causado. Véase nota 13.2,

IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto a la renta reconocido en resultado del ano

Para el ano 2016, la Compaiia determind como anticipo de impuesto a la renta de US$26,600;
sin embargo, el impuesto a la renta causado del ano es de US48,657. Consacuentemente, |
Compafiia registrd el anticipo como Impuesto a la renta minimo.

Conciliacidn del resultado contable-tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de |o

Compaiiia, para la determinacion del impuesto a la renta en los aitlos 2016 y 2015 fueron los
siquientes:

(Véase pagina slgulente)



PROMOTORA INMOEILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

2016 2015

Resultado antes de impuesto a la renta 30,283 32,799
Mas (menas) partidas de conciliacion:

Gastos no deducibles 9,067 103,375
Utilidad gravable 39,350 136,174
Tasa de impuesto (i) 22% 22%
Impuesto a la renta causado 8,657 29,958
Anticipo minimo de impuesta a la renta 26,600 27,355

(1) Vease nota 2.9.

A partir del aito 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de 1a suma matematica del 0.4% del active, 0.2% del patrimonio, 0,49,
de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichas rubros deben incrementirse
o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias,

Al 31 de diciembre de 2016, la determinacidn del saldo del impuesto a la renta por pagar fue
como sigue:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 26,600 29,958
Menos:
Retenclones en la fuente del periodo (23,116) (27,569)
Pago de anticipo de impuesto a la Renta - (3,460)
Crédito tributario de afios anteriores (36,318) (37,247)
Impuesto corriente (saldo a favor del
contribuyente) (34,834) (38,318)

Véase nota 12,

(16)
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13.5

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Tasa efectiva

Las tasas efectivas de impuasto a la renta fueron:

2016 015
Resultado antes de impuasto a renta 30,283 32,799
Impuesto a la renta corriente 8,657 29,958
Anticipo minimo de impuesto a la renta 26,600 27,355
Tasa efectiva de impuesto 28.59% 91.34%

Durante el afo 2016 y 2015, el ambio en las tasas efectivas de impuesto fue como sigue:

2016 2015
Tasa impositiva legal 22.00% 22.00%
Incremento per gastos no deducibles 6.59% 69.31%
Disminucién por deducciones adicionales 0.00% 0.00%
Tasa impositiva efectiva 28.59% 91.34%

Situacién fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compariia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. Los afos 2013 al 2016 se encuentran abiertos a posibles fiscalizaciones,

Precios de transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principlo de plena competencia para las operacionas
realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare
y remita por parte de la empresa un estudio de precios de transferencia y un anexo de
operaciones, entre otros, para aquellas compaiiias que hayan tenido operaciones con partes
relaclonadas domiciliadas en el exterior y locales (dependiendo de clertas conslderaciones) en ¢l
mismo perfodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15,000,000 (Anexo e Informe
o US$3,000,000 solo presentar Anexo). Se incluye como parte relacionadas a las empresas
domiciliadas en paraisos fiscales, El Indicado estudio debe sar remitido en junio del 2017 confarme
el noveno digito del RUC. Adicionalmente exige que en su declaracion de impuesto a la renta
anual declare las operaciones de activos, pasivas, INQresos y egrasos.

Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior al 3% de los ingresos
gravados y que no tengan transacclones con paraisos fiscales o exploten recursas naturales estdn
exentos de la referida normativa.

De acuerdo a los montos en transacciones indicados, la Compaiiia al 31 de diciembre de 2016,
no estaria alcanzada por la referida Norma.

(17)



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

13.6 Reformas tributarias

El 20 de mayo del 2016, se emitid la Ley Organica de Solidaridad y de Corresponsabiliclacd
cludadana para la Reconstruccion y reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16
de abril de 2016, a continuacion se detallan los aspectos mds importantes de la mencionada Ley:

Se establece la contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representatives
de capital existentes en Ecuador de propiedad de sociedades no residentes en Ecuador
equivalente al 0,9% en general y 1.8% al sujeto pasivo estd en paraiso fiscal.

Se establece la contribucidn solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio liscal
2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades economicas, y que fueren
sujetos pasivos de impuesto a la renta.

Exoneracon del pago del impueslo a la renta por cinco afios a las inversiones realizadas
en las provincias de Manabi y Esmeraldas.

Exoneracion del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a las
importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una afectacion
economica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural v
que tengan su domicillo en las provincias de Manabl y Esmeraldas.

Exoneracion del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal
2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacion directa en sus activos o
actividad econdmica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domicilio sea en las
zonas afectadas. Los sujetos pasivos que ya hubleren cancelado dicho saldo tendian
derecho a la devolucidn del mismo.

Incremento de la tarifa del 1IVA al 14% por el periodo de un afio.

Devolucidn o compensacion de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado por
las transacciones realizadas con dinero electranico.,

El 12 de octubre del 2016, se emitio la Ley Organica de Incentivos Tributarios para varios sectores
productivos e interpretativas del Art, 547 del Cadigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
autonomia y descentralizacion que establecio entre otros lo siguiente:

Para efectos de la base imponible del ICE, se establece un cambio en la definiclan del
precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas arancelarias, fondos y tasas
extraordinarias recaudadas por la autoridad aduanera al momento de desaduanizar los
productos impartados mas el valor en aduana de los bienes,

Se establece que las Compaiiias tendrdn una deduccidn adicional del 100% por los gastos

de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus
trabajadores, siempre que |a cobertura sea para la totalidad de los trabajadores.

(18)
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PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

La Administracidn de la Compania considera que dichas reformas, no han tenido un impacto
significativo en las operaciones de la Compaiiia.

COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

Composicidn de los saldos con compafias y partes relacionadas al 31 de diclembre:

Activo corrients 2016 2015
Sorca S.A. 496,587 96,587
Grupo Empresarial Amazonas S.A. 271,000 315,000
Binadi S.A. 21,750 21,750
Fideicomiso Las Torres 1,661 1,661
Fideicamiso Riberas del Daule (i) 1,944,533 -
2,335,531 434,998
Activono_corriante 2016 2015
Fideicomisos Riberas del Daule (1) - 2,450,000
- 2,450,000
Pasivo 2016 2015
City Box Mini Bodegas S.A, 3,559 1,414
Grupo Empresarial Amazonas 5.A, 284 .
1,643 1414

(I) Caorresponde a préstamo otorgado con vencimiento en el afio 2017, el cual devenga una tasa
de interés anual del 9.5%.

CAPITAL SOCIAL

La Compafia mantiene un capital pagado al 31 de diciembre de 2016 de US$800 con un total de
800 acciones ordinarias a un costo de USS1.

Su principal accionista es la Compaifiia Grupo Empresarial Amazonas S.A. GRUAMAZONAS de
nacionalidad Ecuatoriana con 792 acclones que representan el 99% de participacidn acdonaria v o
Companiia Golden South Group LLC de nadonalidad estadounidense con 8 acciones que represents
el 1% de participacidn accionario.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADQS

16.1 Reserva legal

De acuerdn con [a legislacion vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10% de
utilidad neta del afo a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 509 dul
capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas,

(19)



16.2

i7.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Resultados acumulados — Ajustes por adopcién de NIIF PYMES por primera vez

Los justes provenientes de la adopcidn de NIIF PYMES por primera vez que se reqistiaron ¢n ol
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados par
adopcién de NIIF PYMES por primera vez”, que generaron un saldo acreedor sélo podrd sor
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la compafiia, si los hubiere.

GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

Composicdn:
2016 2018

Sueldos, salarios y demds remuneraciones 278,430 301,402
Aportes a la sequridad social 39,008 49,314
Beneficios sociales y otros beneficios 69,444 84,834
Honorarios y servicios profesionales 118,671 114,357
Comisiones 77,049 109,186
Gastos de gestion 3,548 7,362
Arriendos 61,598 66,786
Mantenimiento y reparacion 17,074 21,804
Seguros 1,942 1,480
Agua, energia, luz y telecomunicaciones 15,032 23,833
Notarios y registradores 1,984 591
Impuestas, contribuciones y otros 15,371 11,648
Depreciaciones 8,954 9,509
Participacion a los trabajadores 5,344 5,808
Otros gastos 121,320 241,150

838,769 1,049,464

(20)



PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DE 2016

GASTOS FINANCIEROS
Composiaon:
2016 2015
Intereses por préstamos (1) 290,970 302,600
Gastos bancarios 2,037 1,151
293,007 303,751

(1) Corresponde al devengo de intereses de las obligaciones con Corporacion de Créditos
Inmabiliarios. Ver Nota 10,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisidn de estos estados financieras (02 de marzo
de 2017) no se produjeron eventos que, en opinion de la Administracidn de la Compaiia; pudieran
tener un efecto significativa sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los
mismos.
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A los Acclonistas de
PROMOQTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaqull, 2 de Marzo de 2017

De conformidad con los términos de referenda contenldos en ¢l contrato de servidos prafesionales
firmado el 22 de agosto del 2016, hemos aplicado los procedimientos detallades mds adelante, los
cuples fueron convenldes con Usted, con base en los procedimientos comunicados por la
Superintendenda de Comparias tel Ecuadar, con el proposito de asistides en el cumplimiento de la
presentacion de este Informe ante dicha Superintendencla, de acuerdo con lo establecide en la Lay
de Prevencion, Deteccidn y Erradicacidn del Delito de Lavado de Actives y del Financlamlento de
Delitos vy las Normas de prevencidn de lavado de activos, tinandamiento del terrorismo y otros delitos
expedidas por la Suparintendenda de Compafiias, Valores y Seguros. En el numeral 2 se incluyen
los procedimientos previamente convenldos y los hallazgas resultantes de la aplicacion de dichaos
procedimientos. Nuestra tarea se reali2d de acuerdo con la Norma Intemadonal de Auditoria - Servicios
Relacionadas No, 4400 - “Trabajos para realizar procedimicntes convenldes respecto de informadon
financlera™ emitida por el Consejo de la Federaddn Intemaclonal de Contadores (IFAC). La suficlenda
de los procedimientos previamente convenldos es de exclusiva responsabliidad de la Compariia por lo
tanto, no efectuamos ninguna dedaraadn respecto a la sufidendn de los procedimientos descritos en
el r;uémeml 2 siguienle, ya sea para el propdsitn para ¢l cual se solicitd este Informe nl para ningdn otro
propdsito.

Los procedimientos aplicados y los hallazgos resultantes de la aplicacion de estos procedimientos se
presentan a continuaclén:

Procedimiento aplicado:

2.1.1 Saolicitar el oficio de califlcacidn del oficial de cumplimiento por parte de lo UAF (Unidad de
Analisis Financiero) y su respectiva addigo de registro.

2.1.2 Resultados del procedimiento aplicado

Nombra del Oficial de Fecha de aprobacién | Fecha de !
cumplimiento Junta General de aprobacién UAF |
e Ul PO |
Laura Cedilla Chavez Moran 28-06-2016 02-09-2016
Norls Teresa Madas Bustos 28-06-2016 02-09-2016
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A los Acclon|stas
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaqull, 2 de marzo de 2017

2.1.2

Hallazgos resultantes de La aplicacién del procedimlento

No se observd el cddigo de reglstro UAF,

No se abservé la declaraddn juramentada de no tener prohibigdn legal o reglamentaria para ser
Oficlal de cumplimliento (El departamento legal indica que cuando inscribieron a las Ofidales de
cumplimiento, no le solicitaron dichos documentos).

No se observd la dedaracidn juramentada de blenes actualizade y notarlada a la fecha de Ingreso.
(E! departamento legal Indica que cuando Inscribleron a las Oficlales de cumplimiento, no e
solicitaron dichos documentos).

Procedimientos aplicado

2.2.1

2.2.2
223

2.2.3.1

2.2.3.2

2.233

2.2.34

2.2.35

2.2.36

2.24

sollcitar el manual de prevenddn de lavado de activos, el finandamiento del temmorismo v
otros delltos.

Solicitar la aprobacién paor parte de |a Junta Gencral de Acclonistas de dicho Manual.
Observar que dicho manual cuente con los requisitos minimos estableddos de acuerdo a lo
estableddo en el articulo 7 de las “Normas para prevenddn de Lavado de Activos, el
finandamiento del Terrorfsmo y otros Delitos”, expedidas por la Superintendencia de
Compariias Valores y Seguros, De manera espedfica observar la existenda de
procedimientos relacionades oon:

Vinculaddn de nuevos dientes, asi como confirmar y actualizar ka Informacian aportada
por los clientes antdguos.

Conservadodn y protecddn de los reglstros operativas y documentos reladonados con
los dlientes y aquellos documentos que sean solidtados por las autoridades.

Definiddn de los canales de comunicacion e instancia de reportes entre el aficial de
cumplimiento y demas &reas de la Compalilas.

Atendén oportuna a los reportes peniodicos de acuerda a la Ley.

Detecciin de sefales de alerta de acuerdo a la naturaleza de los productos v servicios
que ofrece la Compaiila,

Cumplimiento de las politicas de deblda diligencla que adopte el sujeto obligado,

Resultados de los procedimientos aplicados

Obtuvimos el manual de prevencdn de lavado de activos, el finenclamiento del terrorismo y ctros
delltos elaborado par PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
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A los Acclonistas
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaquil, 2 de marzo de 2017

Observamos el Acta de Junta General Extraordinaria de Acdenistas de fecha 22 de junio de 2015 en
el cual se aprobd e Manual de Control y prevencién de favado de adivos y financlamiento del
terrorismo.

Observamos que e Manual de Control y prevencidn de lavado de activos y financlamicnto del
terrorismo de PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A. cuenta con los reguisitos minimes
estableddos por el articulo 7 de las "Normas para prevencian de Lavado de Activos, el financiamiento
del Terrorismo y atros Delltos”.

2,.2.5 Hallaxgos resultantes de [a aplicacién de los procedimientos

No se detectaron excepciones como resultado de la aplicadién de los procedimientos.

Procedimiento aplicado

2.3.1 Confirmar sl la Junta General de Accionistas o Sodos y/o Direcorio ha cumplido on las
slgulentes observaciones:

2.3.1.1 Emisidn de las politicas generales para prevenir el lavado de activos v el financlamiento
del terrorismo y otros delitos.

2.3.1.2 Aprobaddn del Manual para prevenir ¢l lavado de actives y el financlamlento del
terrorismo v otros delitos, asi como sus actualizadones.

2.3.1.3 Designacidn al oficial de cumplimiento, quien debera tener el perfll y cumplir con los
requisitos exigldos para ocupar ef cargo; Y, removerlo de sus funciones.

2.3.2 Resultado del procedimianto aplicado

No se encontrd Acta de Junta General Extraordinaria de Acclonistas donde se aprobaren las Politicas

Generales para prevenir el lavado de actives que se encuentran descritos en el Manual para prevenir

el lavado de activos y el finandamiento del terrorismo y otros delitos.

3.3 Hallazgos resultantes de la aplicacién de los procedimientos

Sdlo nos fadlitaron los Informes de resultados sobre el programa de Prevencion de Lavado de

Actives, Finandamlentos del Terrorismo y otros delitos ef caval Indica gue cuenta con la calaboracién

y responsabilidad por parte de todos los colaboradores para cumplir dichas politicas,

Procedimiento aplicada

2.4.1 Solicitar el Informe anual de las actividades del ofidal de cumplimiento presentado a la Junta
General de Acdenlstas, el cual deberd Indulr, al menos lo sigulente:
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A los Acclonistas
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS 5.A.
Guayaquil, 2 de marzo de 2017

24,11

24.1.2

Un resumen de ks operaclones Inusuales e Injustificadas comunicadas internamente y/o
a la Unidad de Andlisis Finandero (UAF),

Comunicadones de Incumplimientos por parte de los empleados de la Compadiia.

2.4.2 Resultadas del procedimiento aplicado

No se obtuvieron reportes RESU.

No se obtuvieron reportes ROIL

2.4.3 Hallazgos resultantes de la aplicacién del procedimionto

Al no tener transacciones Inusuales no se generaron los reportes ROIL ademds al no tener
transacclones mayares 2 USD$10,000 no se generaron los reportes mensuales RESU, come lo indica

la UAF.

Procedimiento aplicado

2.5.1 Selecclonar aleatariamente 6 meses del afio para reallzar lo sigulente:

2.5.1.1 Consolidar [a Informaddn mensual de las operadones o transacdones, Indlviduales o
conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral legal (US$ 10.000),
onginadas en los pagas efectuados por los dientes de la Compania, a través de los
medlos de pago que sé encuentran definidos en la estructura de reporte de la Unidad
de Andlisis Financlero.

2.5.1.2 Solidtar el reporte mensual (RESU) enviado por la Compariia a la Unidad de Andlisis
Finandero en los meses escogldos para la muestra.

2.5.1.3 Cotelar que los dlientes que superaron el umbral iegal han sido repartades a la UAF en
el mes carrespondiente.

2.5.1.4 Para cada uno de los meses seleccdonados, tomar aleatorlamente el 5% de los dientes

para revisar ¢l cumplimlento de las politicas de debida diligendia conforme lo requeride
en la normativa correspondlente.

2.5.2 Resultados de los procedimientos aplicados

No se obtuvieron reportas RESU,

No se obtuvieron reportes ROJI.

2.5.3 Hallazges resultantes de La aplicacién del procedimiento

Al no tener transacoones inusuales no se generaron los repartes ROII, ademds al no tener
transacdones mayores & USD$10,000 na se generaron los reportes mensuales RESU, como lo indica

h UMI
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A los Acclonistas

PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaqull, 2 de marzo de 2017
Procedimiento aplicado

2.6.1 Determinar sl el praceso utilizado por la Compafiia, en cuanto a la custodia y confidendalidad
de los expedientes proparciona 13 seguridad necesarla de la Informacién fisica y digltal,

2.6.2 Resultados de los procedimientos aplicados

Observamos que el proceso de custedia y confidenclalidad de los expedientes cumple con lo
ilsllalggstu en |a Normas para prevenir ¢l lavado de activos y el finandamlento del terrorismo y otros
2.6.3 Hallaxgos resultantes de la aplicacién del procedimiento

No se detectaron excepclones como resultada de la aplicadon del procedimiento.

Procedimiento aplicado

2.7.1 Solicitar la matriz de rlesgos y observar gque contenga al manos los sigulentes aspectos:
2.7.1.1 Diagnostie.

27.4:2 Identificacion de riesgos.

2.7.1.3 Mediddn o evaluaddn de riesgos.

2.7.14 Adopcidn de controles y/o medidas preventiyas.

2.7.2 Resultados de los procedimientos aplicados

No se abservd ko matriz de riesgo cama una herramienta de mitigacion de posibles procesos de dedito
de lavado de activos.

2.7.3 Hallazgos rosultantes de la aplicacién del procedimiento

La Compafifa no ha elaborado una matriz de rlesgo.

Procedimiento aplicado

2.8,1 Solidtar una carta a la Administracion de la Compalifa confirmando s Integridad vy veracidad
de la Informacién preporclonada, asl come de los expedientes que se proparcionaron durante
el rabajo.

2.8.2 Resuttados de los procedimientos aplicodos

Obtuvimos una carta firmada de la Administraclén de la Compafiia confirmando 1a Integridad v
veracidad de [a Informacién propordonada,



A los Acclonistas
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A.
Guayaqull, 2 de marzo de 2017

2.8.3 Hallargos resultantes de [ aplicacién del procedimiento

En |a carta de representadén la Compaiila mendona que va a completar todos los puntos pendlentes
durante & primer semestre del aifo 2017,

Este trabajo espedal no constituye una auditoria de los estados finanderos de la Compaiie, nl de
ninguno de los componentes, cuentas o partidas de dichos estados finanderos, de acuerdo con
Normas Intemadonales de Auditorfa aplicables a exdmeneas de estados financleros. Por lo tanto, no
estamos en condiclones de expresar y no expresamos, en este informe, una opinkon sobre los
referidos estados financleros o sus componentes, sus cuentas o sobre el sistema de control interno
de la Compafifa. Nuestra responsabllidad profesional sobre la Informadién analizada se extiende
Unicarmente a los aspectos Indlcados en el numeral 3 slquiente.

Este informe se emite con el exclusivo propdsito de ser presentado por |8 Administracién de
PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A. a la Superintendencla de Compafifas Valeres y Sequros
para cumplir con lo establecido en el contrato de servidos profesionales menclonado en e parrafo
1. y considerando lo aplicable en las Normas de prevencion de lavado de actives, financiamiento del
terrorismo y otros delitos, expedidas por [a Superintendencla de Comparifas, Valores y Scguros; por
lo tanta no puede ser distribuido, coplado ¢ entregado a otras personas u organismos.

Atentamente,
SMS del Fcuador Cla. Ltda.

g % 't!‘.
Nimero de Reglstrden fa abldn Defgado Loor
Superintendencia de ctor

Compariias: 636 No. de Reglstro: 0.17679



