A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONSITA DE ANVIED 5.A.

Sefiores Accionistas:

De conformidad con lo dispuesto en los Estatutos de la Compafiia ANVIED 5.4, cdmpleme
informar sobre mi gestién en mi calidad de Gerente sobre las operaciones mas relevantes
ocurridas al término del ejercicio del afio 2018:

- | ENTORNO ECONOMICO

La economia ecuatoriana durante el afio fiscal 2018, se desenvolvid dentro de un marco de
incertidumbre, por la asuncidn del nuevo Gobierno Nacional, destacdndose |a inestabilidad del
precio del barril de petréleo, la reduccion de los ingresos tributarios, una mayor emisién de deudas
con altas de interés y a plazos cortos, preventas de petrdleo, uso de reserva monetaria
internacional, uso de facilidades de liquidez otorgadas por el Banco Central del Ecuador (BCE),
aumento del desempleo, destape de casos de corrupcion, la conflictividad politica entre otros
factores que muestran que el pais que dista mucho de realizar verdaderas transformaciones
estructurales en lo politico y econémico.

INVERSION EXTRANJERA

La inversion extranjerd sigue mostrando un compertamiento constante abicabdose pog debajo de
los 800 millones de dalares al afia, muy por debzjo de loque reciben olros pases e Anerca Latina
eneste caso Ecuader disputa el Alime lugar con Paraguay, Bolivia, Habl ¢ Verszueia vo el primeat
semestre del afio 2018 recibid aproximadamente 175 millones de dalares, sicndo ] sector de
petrdten y minas el gue concentra casi 273 de= {a 1ED

RIESGO PAIS Y DEUDA

En el caso del riege pals i bien se ha reducido en los gltimos meses, demda a fas wehRales
confunza gue desea transmitr €] gobiermo del Presidente Lenin Moreno especto al sinceramien
e la cifras, llamados al didlogo can distintos actores politicos y sociales, cotre obras senals 4 pesal
dealloh, sigue siando alto con respecio g los paises vecinos. Ecuador estd cercano a lo= 700 puntos,
miantras gue [os demas paises (exceptuandon Wenezuela) esta por debajo de los 500 gast os o e
talgunos bordean los 10O puntes) o gue hace gue suendeudamiento en mercadas interma ionaglye
sea mas barato versus el de nuealro pais, esto supgne una situacion mas critica al mamenta de
buzcar financiamiento porgue las tusas a las que accede al conseguir un prestamo van a ser nuchs
mas aitas en relacion a otros paises, se aprecia fambién en la emisian de bonas cuyas tasas ban
flurtisado entre el 9% v 11%, Esto se retleja, a suvez, en el compaortamientc de la deuda, que reshy
tapatidad de maniobra a este gobierno y al siguiente, 3 esto debe agregarse |as preventas, atrasos
con gobiernas seccionales, deuda interna; ¥ como ya reconocio el gohiemno, los compromisos o
deuda Bordean los 60 mil millones de ddolares, muy por encima del A0% hjado en la Constitucion, o
la refacion deuda versus PIB que debe existir. Llama 1z atencion el drastice cambio en 13 malurzle g
de los acreedores desde la reestructuracion de la deuda externa en el 2008, Bancgs v los menadi
pasaron de representar el 30% de toda la dewda pablica interna v oxterna del pars, a solo 5




aprozimadarments:. Las necesidades de financiamiento legaron 2 casi mil millanes de dalares
rrEnsiales,

INDICE INFLACIONARIO

Fara lunic de 2018, al Indice de Precios al Consumidor [IPD) registid L wgaiendes varia o
1,58% la inflacidn mensual; 0 15% la anual v 0.32% |a acumulada; mdent s e para el mismn s
en el 2017 fue de 0.36% |3 inflacidn mensual; 1,59% la anual y 1,295 o acamalada, Cale o la
apie L reduccion de precios no se trata necesariagmente de mejoras on la producos o stng mes bicn
a da reduccian deoprecios que realizan los productores para mantensrse en o mocado, dada a
reducodn de ventas guese han registrado en ¢l ultimo afio

Figura Mo. 3: Inflacién
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Fuentea: INFC {http:/fwww.ecuadorencitras.zob.ec/canasta/]

EMPLED ¥ DESMEPLED

De hecho, los ultimos registros del INEC demuestran variaciones importante en la taza de
desemples y subempleo, registrandnse una lasa de desemplea ded.5% a nwal nacional siendn
5.7% en las zonas urhanas v 1.9% en las zonas rurales, conun subempleo en crecimient o, ha
evidencia de un crecimiento de infarmales. Cabe sefalar que el tipo de emplea que o¢ da en el
sector rural es por destajo, s decir pagan eslrictamente por |3 actividad gue sl tranajacin va a
realizar. £50 0o involucra seguridad social, pago de utilidades; sienda un problema qus el o
plazo se evidenciara coando esas personas No teNEan accesn a pags de pensiones v e o ot
plasoa los hensticios que da laseguridad social. Asimisme, Quita tienes oo desemplea deo 2 8%,



midy parencma de la media que destaca el INEC, mientras que Guayagul e an desemplen del
A,

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PiB)

El PIB regisitrd una contraccion del 2006 al 2017, y para esie aito e ospeia ung recuperacion
cercano al 1%, todo dependera del comportamienta de dertas vatables 1ales come. ol cansurmn i
{os hogares, ol gasto pablica {existen anuncios de reduccién del mismol, coma reacgones la

emprosas en lo relarion a la inversidon, comportamiento de loy comimaodite: on ol mercado
iternacional, ele. Los sectores mads afectados en leg economia estos das ultimas Ao han sido la
construccion, comercio, y lurisma. Hay un comportamiento constanie en laagrnicalturs en la pesca,
excluyendo el camarin.

En el segundo semestre del afia se debe mejorar 2l consumg en los hogares, una revisiop de
impuestos es imperante. Tratando que la actividad economica gira alrededor del sectar privade
no publico, Esto como una recomendacitn en el corto plaze, pero obviamente habird que toma
medidas de largo plazo para sostenery mejorar-la economia, con el fin de e alraer mas inversion
extranjera, buscar nuevas acuerdos comerciales, antre atras cosas.

¥ e4 que la crisls econdmica incidia en la calidad de wida de la poblacidn, como o rooeara el ledice
de Progreso Social que mide las avances seciales de los paises, cansideranda necoadades humanas
hasicas, fundamentos de bienestar y oportunidades. en dicho indice, ¢ Fruador bayo doy posicionss
del 53 (2017) al 55 [2018), evidenciade en Mecesidades basicas gue subic del 70 al 67
Cportunidades past del 68 ai 88 y Fundamentos de Bienestar, del 41 al 45 [Aceeso o Lo inlormagide
y comunicaciones, del 66 al B5).



Il COPORTAMIENTO FINANCIERQ DE LA EMPRESA

ACTIVOS 31/12f/2018 31/12/2017 VARIACIONES
Activo Corriente 2,060 1,915 141

Active No Corriente 7,240 6,830 410

TOTAL ACTIVOS 9,300 8,749 551

PASIVOS

Pasivo Corriente 2,028 1,704 324

Pasivo a Largo Plazo 5,934 5,678 256

TOTAL PASIVOS 7,962 7,382 5ED

PATRIMONIO 1,338 1,267 [29)
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO 9,300 8,749 551

Valores expresado en miles de USDS

Los Activos Totales de la empresa se han incrementado en el orden de USD 281, {en miles de
USDs), equivalente al 3.21%, entre el 2018 y el 2017, fundamentalmente por la realizacion de
inversiones financieras a corto plazo y la venta de un inmueble.

Por otro lado las obligaciones se han incrementado en 272, (en miles de USDS), esto es, el 3.68%
camparado entre el 2018 v el 2017; siendo el saldo mas representativo el que corresponde a los
Pasivos Corrientes.

El indice de liquidez para el afio 2018 fue del 1,13%, y en el afio 2017 fue de 1,04%; suficiente para
cubrir las deudas de corto plazo.



ESTADO DE RESULTADOS

3171272018 3171272017 Variacion %

Ingresos Operacionales 727,443,322 B43,547.80 B3,B05.437 11.53
Costo por Venta de Bienes 52,434.92 75,151.20  (22,716.28) (43.32)
Gastos Operacionales -

Administracion B48,196.51 519,82540 128,371.11 19.80
Ventas 6,125.00 15,020.00 (8,295.00) (14522}
Financieros 6,110.32 5,811.90 298.42 488
Utilidad Operacional 14,576.47 27,735.30 (13,162.83) (90.30)
Otros ingresos 5 = - WA DIVO1
Utilidad antes de Particip., & Impusst. 14,576.47 2773530  {13,1B2.833} 190,30}
Participacion Trabajadaores 2,186.47 4,160.89 (1,974.42) (90.30)
Impuesto a la Renta 40,156.29 15,071.49 25,084.80 62.47
Utilidad o Perdida del Ejercicio 127,76b6.29) #,506.92 (36,273.21) 13064

Los resultados al final del ejercicio fiscal del afio 2018, fueron del orden de los USDS 27,739, la cual
la Empresa declaro pérdidas por efecto de la conciliacidn tributaria.

Esperamos gue el afio 2018, sea propicic para emprender nuevos y prometedores negocios

inmohiliarios.

Aprovecho la oportunidad para agradecer a todos quienes hacemos Inmobiliaria Anvied S.A., por
los resultados obtenidos, asi come a los accionistas por la confianza brindada al infrascrito.

Los resultados de mi gestion se encuentran a disposicion de los accionistas.

Atentamente,
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Gere &‘nte General
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