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MORA &£ASOCINNOS Cin. LTDA.

AFESORES Y AUMMTORES INDEPENTIENTES.

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

&4 los RAcrionistas de ANVIED S.A.

Hemos auditado los estados financieros gue se acompadian de ANVIED
5.2., que comprenden el estadp de situacidn finsrnciera al 31 de
diciembre del 2019 y lous corrcspondicates estado de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de wlsgtivo,
por el afio terminado en esa lecha, asi como un resumen de las

politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafia por los
estados financieros para propdsitos especiales.

La Administracién de ANVIED S5.A. ez responsable de la preparacién
de estos estados financieros de acuverdo con las politicas
contables descritas en la Heta 2 y del contrel internc necesario
para permitir la preparacién de estados financieros acorde a
Mormas Internacionales de Informacidn financiera, y gue estén

libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es5 expresar una opinidn sobre estos
estados  financleros  basados en nuestra auditoria. Nusstra

auditoria Tue efectuaca de acuerdc con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requisren gue cumplamos con reguisitos
éticos ¥y planifiquemos y rezlicemos la auditoria para ootener
certeza razconable de gue lcs estades financieros no estan
afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comorends
la aplicacidn de procedimientos destinados a la obtencidn de 1la
evidencia de auditeria scbre las cantidades v revelacicnes
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
selecciocnados dependen del Jjuicio del auditor e incluyer 1la
evaluacidén del riesgo de cistorsiones significativas en  los
estados financiercos por fraude o erroxr. Al efectuar esta
evaluacidn de riesge, =1 a&auditor toma en consideracidn loas

controles internos de la compafia, relevantecs para la pzeparaclén
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ARVIED 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL. ANO TERMINALO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresade en doferes astadounidenses)

ALTIVO Notas 2019 2018
ACTIVO CORRIENTE:
Efisctivo y equivalentes al efecive 3 3 396.116 277.756
Invarsionss 4 2.292 646 1.530.276
Cedito trioutario 5 283.862 252613
Tolal acti.c corriente 5 2872624 2.060.845
AL TIVO HC CORRIENTZ 6
Teirenos 5 4.281.575 3.370.644
Ecificios 4612272 4.287.211
(- Jeprecias:dn ecutiulads (1.528.690) (1.368.442)
C.znlas por cobrar 463,371 581,504
Invarsiones 359237 359237
Total activc ro corments $ 8.187.785 7240814
TOTAL Dz ACTIVG $ 11.160.38% 9.301.459
Vi
j o
o

Vernotas aduntas



PASIVO Y PATRIMONQ
A3IVOS CORRIENTES:

C.entas par cagar

Oxigacicres pancariss

Imiuesios

Crigeciones acumaladss

Talal pasive corents

PASIVOS NC CCRRIZNTES:

Cuantas par pagar no corviantes
Ooigaciores acumJladas a0 corierss
Total pasive ro aordents

Tolal pasics

PATREBACNID:

Capita soial

Riservas

Wlidades acumuledas sios antenoras
Risultade inwegral

Telal Patrimaaic

TOTAL PASIMO Y PATRIMONIC
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2018 2018
$ 2743979 1,880,288
37.534 104.232
13.246 40.508
3.068 3,744
$ 2.197.821 2028.772
$ 7.005.8¢8 5.929.370
4.326 432 °
$ 7.010.224 5.933 696
$ 9.808.057 7.062.468
$ 10.000 10,000
1.115.991 1.115.991
213.000 240.766
13.347 (27,766}
§ 1.352.338 1.338.991
$ 11.160.389 9.301.459

ped } ¢ 7/ ‘_L‘r'(- 'l-i/
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ANVIED &M,

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADLG AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresads en dészres estedounidenses)

Notas
INGRESCS 14
COSTO CE VENTAS
MARGEN BRLTO
(Gastos de acmrinistracion 15

(Gasi0s de vardas
Gasins financieros
Otros ing: ssosiagresos

UTILIDAD (PERDIDA] AMTES 3F
PARTICIFACION TREBAJACCRES E
IWMPUESTO & LA REXNTA

Pericipacicr rabajancies

impuesto 3 iz renda
TOTAL RESULTADD NTEGRAL

Ver noias adiudas

Reprasenante iagal

2019 2018
$ 1192654 727.443
(236.015) (52.435)
§ 956,639 675.008
(935957)  (650.500)
(6.358) (6.125)
(1.035) (3.807)
6.500 :
$ 19.789 14,576
(1.993) (2.186)
(4.449) (40.156)
$ 13347 (27.780)
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ANVIED §.A,

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

PUR EL AHO TERMINAZO AL 31 OE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

{Expresado en dblara: estadounidenses)

Aportes Ltiidadas
para acumuladas
Capitz! futuras afios Resullado
Sogje: capitalizaciones grvas anteriores Inteqral Tolal
Sakjosa Enero 1, 2018 3 10030 25914 1.090.077 232259 B.507 1.366.75;
Tranaferen sias/djusias (25.914) 95.914 8.507 {8.507)
Ratultedo egrel {27.766) (27 76t
Saidos a Cociembre M, ZC12 10,033 - 1.115991 240.766 {27.768) 1.338.89
Transferansiasifusias (27.766) 27,766
Resultade inmgrel 13.347 13345
Saldos a Dicigmbre 37, 2219 B 10.0.30 - 1116991 213.000 13.347 1.352.33¢
Varnolas ndunizs
:ii'“";\r ;fﬁ
,..-H‘

; 11 fid lfn’
1ng—*{. 1_.1'I.¢-|. Di‘ﬂ!ﬂ.[utd@ MONROY
Ragresantave lagal
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Eco. MAHLJEL—G&HCIPL PENAFIEL

- Contador
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ANVIED $.A,

ESTARO DE FLUJOS LE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINALG AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresaco en doleres estadounidenses)

FLLJGC D= EFECTIVG EN ACTIV:DADES DE OFERACION:

Rezibido de companias relacizrzdas v lercsros
Pzg0 a comgoarias relecionades . SrOv2ed0Bs y clros

P:qos oparasicnales
Impuesto 3 i ranta
Olros

flui neto e shactiva croveniznie 22 activicades da operacion
FLIJJO D= EZECTIVC EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Acquisicicn! Venia de orepiecades

Ceificadas

flgd nefo de zfsclivo £rovenienie 25 sclivicades da inversidn

FLUJO Dz EFECTIVC EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Obrigaciones sancarias

fluia neto de sfsctive crovenisnie &2 actividades da financiamiento
EFZCTIVO ¥ EANCOS
Aumenio [cisminucidn) neto ¢irznie el afic

S:ldes al iricio del afo

Saldos al fnal el ang

: 1I'Lf'u'f {h g /
E“h. WIVIA Gﬁl MO MONROY
Raoresentznte legal

2019 2018
8 1321187 465719
(1.704.204) (450.283)
(783.778) (565.688)
(4.449) (40.156)
1.829.714 721919
658.470 131511

b (1.235.732) (244.613)
762.370 17.331

(473.382) (167.282)

3 (66.698) 56,898
(66.698) 56.898
$ 118410 21.127
$ 277.756 256,629
§ 396.166 277.756
Eco. m. Rcm F'ENAFIEL

L



ANVIED S.A.

NOTA A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20189
(Expresado en délares estadounidenses)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

La compafiia Liene vigencia Juridica desde el 11 dec mayo de 2998, vy
Liene por chijcto social realizar actividades de la construceién de
ttoda clase de viviendas vecina o unifamiliar. Podrd imporlar o
arrendar maguinaria liviana y pesada para la construccién, entre

otras actividades segun =su =statuto Social.

La informacion contenida an eslos pEtados financieros a8

responsabilidad de la Administracion de ENVIED S.A,

NOTA 2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financierus de ANVIED S.A. han side preparados ce
conformidad con las Mormas Internacionales de Tnfeormacicn

Financiera - NITY¥. Mediante Resolucidn N906.0.ICI.004 de 21 de
agoslo de 2008, la Superintendencia de Compafilas, wvalores v
segurus adoptd las NWormas Internacionales de Informacion
Financiera "“NIIF” y determindé gue su aplicacidén sea obligatoria
por parte de las Compafiizs y entidades sujetas al Control ¥
Vigilancia.

En lo referente a la resclucién H°UAF-DG-2012-0035 de la Un-zdad

H

de Analisis Financiero vy Economico (UAFE), puklicada en e
Registro Oficial N°710, de fecha 24 de mayo de 2012, la compafia
ha cumplidc con los repories y demas obligaciones indicadas en

dicha resolucidn.

b) Moneda funcional

La moneda funcional de la compafla es el Délar de los Estados
Unidos de Norteamérica (0.5. dolar), el cual es la moneda de

circulacién en el Ecuador.



c) Bases de preparacién

Los estados finarcieros han sidoc preparados sobre las bases del
costo historico, el cual estd basado generalmente en el wvalor
razoriable de la contrapartida dada en el intercambioc de bienes y

serviciocs.

A continvacién se descripen las principales politicas contabkles

adoptadas en la preparacidén de estos estados financieros.

d) Inventarios

Los inventarios son medidos al costo o wvalor realizakle, el valor
neto realizable representa el precio de venta estimade menos Lodos

les costos de Lermiracién y los costos necesarios para la venta.

e) Propiedad, planta y equipos

Las partidas de propiedad, plantaza y equipos se miden inicialmente
por su costo. El costo de propiedad, planta y eguiposg comprende su
precico de adgquisicidn mas Ltodos los costos directanente
relacionades ccon su ubicaciédn v la puesta en condiciones de
funcicnamientoe segin Lo prevists con Jla Adminislzacidn de la
compafiia. Después del recorocimiento inicial, propledad, planta vy
equipos scn registrados al coeshbo menos la depreciaclon acumulada.

Los gastos de reparacidn y mantenimiento de eslos acllvos son

registrados en resultados en el periodo gue se producen.

El metodo de depreciacién aplicado es el de linea recta, ls vida
util estimada, walor residual y método de depreciacidn son
revizades a final de cada afjc. La utilidad o pérdida que sur’a del
retire o wventa de una partida de propiedad, planta y equipos es
salculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor

en libros del activo y reconocida en los resultados del zio,

f) Propiedad de inversién

Son agquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o ambas vy
se miden en su reconccimiente inicial y posterior al costo.



g) Deterioro del valor de los activos

Al final de cada vperiodo, la Administracicdn de la compafiia ewvalia
los valores en libros de leos activos a fin de determinar si existe
un indicativo de gue =stos activos han sufride algurna percida vor

deterioro.

h) Impuestos

Fl gasto por impuestoc a la renta egulvale &2 la sumz del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferice, si _o
hubiere. Kl impuesto corriente se pasa en la utilidad gravacle
tributaria) registrada durante el afio. La utilidad cravable
difiere de lz utilidad centable, debido & las partlidas de ingresos
v gastos imponibles o dedugibles y partidas que no seran gravables
o deducibles en el mismc afio. El pasive por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas.
52 reconoccen como ingreso o gasto, ¥y scn incluides en el
resultado, exceplo en la mecdida en que hayan surgido e una
transaccidn o sucese gue se recconocen [uera del resultado, ya sea
en otro resultado integral o directamente en el patrimonic, en
suyo caso el Impuestec bLambién se zeconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del regislrzo inicial de una combinacidn de negooios.

i) Beneficios a empleados

El costuo de |beneficios definidos {jubilacion patrenal v
benificacidén por desahucio) es definido mediante la respectiva
valoracion actuarial emitida por un acluario autorizado al final
de cada afio.

De zacuerdo 2 las dispesiciones legales vigentes se reconoce un
pasivo y gasto por concepto de participacién de los trabajadores,
este beneficio se calcula & la tasa del 15% de 1la wuzilidad
centable al final de cada afio.

j) Ingresos

S5e calculan al waler razonable de la contraprestacidén cobrzda o



por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimadc ce cualguier

descuento, o bonificacidén que la compafia pueda oteorgar.

k) Costos y gastos

Se registran al costo hiatdrico y se reconocen & medida ¢ue son
incurrides, independientemente de la fecha en gue szg efectuéd el

pago, y se registran en el perlodo en que se conocen.

1) Efectivo y equivalentes al efectivo

Incluye aclivos financleres liquidos y depositos gue s& puedsn
transformar rapidamerte en efectivoe en un plazo inferlor & tres

meseas.,
m) Cuentas por cobrar

Son activos financieros nc derivados con pacos fijos o
determinables e incluyen principalmente cuentas por c¢cbrar a
coempafilas  relaclonadas v clientes, Se clasgifican en agctivos
corrientes, excepto les wvencimientos superiores a 12 meses.

Las cuentés pecr cobrar incluyen una provision para reducir su
valor al de probable realizacién. Dicha provisidn se conslituye zn
funcién de un andlisis de la prebabilidad de remuperacion de las

cuentas por cobrar a tecceres.

n) Cuentas por pagar

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables e incluyen princivalmente cuentas por pager a
relacionados y proveecores., Se clasifican en pasivos corrlentes,

excepto los vencimientos superiores a 12 meses.

o) Prestamos

Representan pasivoeg financleros gue se reconocenh inicialmente & su
valor razonable., Estosz prégtamos se registran a  su gosto
subsecuentemente a su costo amorbizade usando el método de tasa de

interés efectiva.



pP) Estimaciones y juicios contables

La preparacién de los prezsentes estados financieros en cornformidad
gon  NIIF requiere gue la Administracidn realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos irherentes =z  su
actividad econdémica, con el proposito de determinar lz waluacidn y
presentacion de algunas partidas gque forman parte de les estados
[inancieros. En opinidn de la Administracitn, Lales esbLimaciones y
supueslos estuvieron basados en la mejor utillzacién de la
informacién disponible al momento, les cuales podrian diferir de

sus efectes finales.
NOTA 3. EFECTIVDO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Son walores de Iibre disponibilidad representados en caja o

depositos bancarios a la wista los cuales no generan intereses,

LDiciembre 3
201% 2

18

1,

(en miles e U.S. dolszes)

Banco del Pichincha & 44,7755 272.468
Banco Internacicnal = 5.288
Banco Boliwariano 351.321 N
l'otal $ 396.116 PR

NOTA 4. INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2C18, la compaiiia mantiene Inversicnes
[inancieras representadcs por medic de operacicnes de certificados
de depdésito en el Banco Internacional, con Lasas cue fluctuarn dsl
3.8% a2l 5%.; en plazos gue van de los 365 a 370 dias. Su saldo es
de $1.530.276, Al 31 de diciembre del 2019, la cempania continiiz
con las operacicnes de inversidn, presentandc wvarias operac_onss

de acuerdo al siguiente detalle:



OPERACION
100137046

100137047
100137257
100137454
100137690
100137880
100138268
100138269
100138271
100138373
100138374
100138394
100138395
TOTAL

MONTO INICIO VENCIMIENTO  TASA %

$ 269.086
66.744
164.776
500.000
200.000
403.061
176.650
136.637
136.637
69.144
72.435
73.256
24,220

S 2.292 646

22/07/2019
22j07/2019
29/08/2019
01/10/2019
11/11/201%
04/12/2019
20/05/2019
20/05/2019
20/05/2019
20/05/2019
20/05/2019
26/06/2019
27/05/2019

NOTA 5. CREDITO TRIBUTARIO

-

He

presenta

oo

siguientes saldos.

ConcenTo

Retencliones en la fuente

AnLicipe de Impuesto a _a renta

Total

NOTA 6. ACTIVO NO CORRIENTE

Las

movimientos

los siquientes:

Coslo

Terrenos
Edilicio
Tofl Costo
Deprecacon Acumulada
Total

5

$

de estas cuentas (costc y depreciacién) fueron
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Saldo Incremenios Saldo Tasa anual

31-12-2018 yio refros 31-12-2019 de depreciacian
5

3.370.844 810.731 § 4 281.575

4.287.271 325,001 4612272 5

T.658.115 & 8.893.847

{1.368.442) {1.528.630)

6.289.673 -8 7.365.157

e

DIAS
27/07/2020 6,00% 370
27/07/2020 4,75% 370
31/08/2020 4,75% 367
01/10/2020 4,30% 365
01/10/2020 4,30% 314
04/12/2020 4.30% 65
31/03/2020 4,30% 365
31/03/2020 4,40% i65
31/03/2020 3,80% 365
31/03/2020 3,80% 315
31/03/2020 3,80% 315
04,/10/2020 3,80% 495
27/05/2020 3,80% 365
Crédits tributaric [iscal
~Diciexmbre 31..
2019 2018
fen miles e U.5, ddlares)

s 50.466 f4.466

233.396 88.147

§  283.862  252.613




En Cuentas por cobrar no qorrientes se presentan cuentas por
aobrar segin su naturaleza, las mismas gue al 31 de diciembre del
2019 presentan el sicuiente detzalle:

LDiciemore 31
7014 2018

(en miles de U.5., dalares)

Relacionados
Tablicon 5.A. 3 354.009 354.124
Kloden S.A. 400 400
Inmobiliaria Vianed S5.A. 22.306 177380
No relacionados
Clientes BE.E56 &60. 020
Total $  463.371  391.904

En la cuenta Inversicnes se presenta un saldo de $353.237. por la
participacién accionaria en la compafila Tableros v Contrecles
Eléctricos S.A.

NOTA 7. CUENTAS POR PAGAR

Se presentan les siguienles saldeos en cuantas por pager ce acuerdo

& 5u naturaleza.

LDiciembre 31
Z019 2018

(en miles de U.5. délares)

Felacionados

Electroleg 5.A. $§ 1.358.777 1.04B.158

Integral Eléctrica 5.A. 223.140 204 533

Inmobiliaria Vianed S.A. 9.000 34 .000

Accionistas 149,650 185.585
No relacionados

Provecdores 1.003.372 407.908

Total § 2.7143.975 1.880.784

il ———




NOTA 8. OBLIGACIONES BANCARIAS

Las obligaciones |bancarias =se compenen de  préstamos, a
continuacidn los saldos.
~Diciembre 31..
2019 2018
(en miles de U.5. dalares)
Banco Bolivariano $ 375534 104.232
Total g 554 104.23%2
NOTA 2. IMPUESTOS
La cuenta impuestcs agrupa saldos de las cuentas de Impuesto al
valor agregado (IVA, retenciones en la fuente de IVA y renta, a

continuzcidn sus saldos:

Impuesto &4 la renta
Retenciones en la fuente
Retenciones d= IVA

Total

NOTA 10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

LDiciembre 31..
2019 2018

{en mile=s de U.5, dolarss)

$ 1.449 4¢.156
5.487 292
3.300 &0
S 13.746 40.5C8

Se presentan los siguientes saldos en Obligaciones acumulacas.

ABportes y deduccicnes

Beneficios sociales

FParticipacioén de trabajadores

Total

wDiciembre 31.
2018

2003

{fen miles de U.B5. d&lzczes)

il
14

5 1G8 1C8
Be7 1.456

3 2,186

3 3.068 3744




NOTA 11. CUENTAS POR PAGAR NO CORRIENTES

Rl

acuerdo a su haturaleza.

Relacionados

Electroleg &.A.

Integral Eléctrica 5.A.
Irmopiliaria Vianed 5.A.
Accionistas

Total

saldo de estas obligaciones no corrientes es el siguiente,

~Hoiembre 31.

201% 20.8

(2#n miles de U.5. déizxes)
SRR AT &LV REE
936.031 B57.4977
36.00C0 1326.000
598. /60 T42.761

7

7.005.898 5,928,370

NOTA 12. OBLIGACIONES ACUMULADAS NO CORRIENTES

Hon

mediante

Beneficios sociales

saldos:

Jubilacion patronal
Desahucio
Toktal

NOTA 13. PATRIMONIO

13.1 Capital social
pagado. Al

composicidn accionaria es la s

un esludic actuarial

Se presenla

de

delerminados

antorizado,

4

por proyecciones

~Diciembre 31
2019 2838

fen miles de U.8. diizzea)
Z2.59495 Z.594G
1.376 —.376
4, 32E 4,326

totalmenic
del

igniente:

diciembre 2019,

de

realiradas

presenta los siquierntes

suscrite y

la



Porcentaje

de Partici-
Accionistas Pais pacion % Capital
Galino Avegno Eduardo Francisco Ecuador 25000 § 2.500.00
Monroy Alcivar de Gallino Blanca  Ecuador 25,000 2.500.00
Gallino Monroy Andrea Ecuador 16,667 1.666.68
Gallino Monroy Viviana Ecuador 16,668 1.666.64
Gallino Monroy Eduardo Ecuador 16,667 1.666.68

100,000 § 10,000,00

13.2 Reservas - Ml 31 de diciembre del 20185

3,
reservas presentan un saldo de S$1.115.%231. a

continuacidén su respective detalle:

Reserva legal - Presenta un salde de 54.083.

Otras Reservas - Prescnta un saldeo de 51.111.30E8.

13.3 Utilidades acumuladas - Reficre saldos provenientes
de ‘los resuliados de ejercicios anteriores 'gue

estdn pendienles de liguidar.

Utilidades acumuladas afios anteriores - AL 31 de
dicliembre del 2019, s presenta un zalde  de
5213.0006.

13.4 Resultado Integral - Ez la Utilidad o perdida del
ejercicio terminado al 321 de diciembre gel 20195.
Presenta una Utilidad neta del ejercicio de
T



NOTA 14. INGRESOS

Los ingresos se generarcn principalmente por concepto ce arrienco

comercial, a continuacion su detalle:

20°8

~Diciembre 21..
oie

ten milas de U,8. dolarses)

Arriendes C% IVA S 38.70% 35.400
Arriendos 12% IVA 534,899 462.78h
Venta de biencs 575.000 190.000
Rendimientos financieros 44,048 38.122
Otros ingrescs operacionales e D
Total § 1.192.654 721,443

NOTA 15. GASTOS

Log gastos se dividen en gasztes de administracién, wventas v
Linancieros, los mismos gue se efecluaron en términos ¥

cendiciones equiparables a otras de igual especis, resliradas con

Lerceros.
~Uicicmore 31..
2019 20° 8
fen miles de U.5. dolares)
Gastos de administracibn 5 935.95%7 650.500
Gastos de ventas &.358 6.125
Gastos financieros 1.035 3.807

NOTA 16. CONTINGENCIAS

2l 31 de Diciembre del 2019, Ia compafnia no eresenta saldosz en
Botivos vy Pasivos Contingentes.



NOTA 17. EVENTOS SUEBSECUENTES

Posterior a la fecha de emision de los estadeos financieros o de _a
opinidn del auditor indevendiente, no ha ocurrido ningin evento
gue amerite un ajuste o revelacidn en los estados financieros ce

la compafiia.



