INMOBILIARIA MERCEDES INMEDESA S.A.Y SUBSIDIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DEDICIEMBRE DEL 2015 YDEL 2014

NOTA 1. OPERACIONES

Los estados financieros consolidados incluyen los estados financieros de
INM OBILIARIA MERCEDES INMEDESA S. A.,y su Compafnia Subsidiaria FIROLA S.
A.,al31de diciembre del2015 y 2014.

INM OBILIARIA MERCEDESINMEDESA S. A.

La Compafnia estd organizada y opera bajo las leyes de la Republica del Ecuador desde
Julio delafio 1982, siendo autorizada por el Intendente de Com pafiias de Quito elveinte
y nueve de Julio de 1982 con inscripcién No. 1968 del Registro M ercantil, Tomo 113,
m ediante escritura puablica otorgada ante el Notario Noveno del Cantén Quito, el 20 de

Abrilde 1982.

La Compafnia se dedicarad a las actividades de alquiler de bienes inmuebles para locales
comerciales y al negocio inm obiliario en general incluyendo el desarrollo vy

adm inistracién de proyectos inm obiliarios e inmuebles.

Con estos propdsitos la Com pafiia actuar por si misma o por cuenta de terceros com o
agente, com isionista, representante y corredor, podrd asociarse con personas naturales
y juridicas. Aceptar representaciones delpais y delexterior, vender los indicados bienes
inmuebles y servicios inm obiliarios; podré4 aceptar representaciones relacionadas con el
objeto social, asociarse con personas naturales y/o juridicas, instalar agencias,
sucursales yrepresentaciones en cualquierlugar delpaisy/odelexterior; y,ejercertodos
los actos y celebrar todos los contratos perm itidos por la ley para cum plir con su objeto

social.

H a sido inscrita en el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Com pafiias en
Q uito bajo el Expediente N° 8094 y con el Registro Unico de Contribuyentes N?©

1790549046001 ante el Servicio de Rentas Internas.

FIROLA S. A.

La Subsidiaria estd organizada y opera bajo las leyes de la Reptblica del Ecuador desde
el16 de septiem bre del afio 2014, siendo autorizada por el Intendente de Com pafiias de
Quito mediante Resolucién No.SCV-IRQ-DRASD-SAS-14-002921deltreintade julio del
ano 2014 con inscripcién No. 3711 del Registro M ercantil, repertorio N° 37841 el 16 de
septiem bre del afio 2014, bajo la denom inacién de FIROLA S. A., mediante escritura
paiblica otorgada ante la Notaria Décim o Tercera del Cantén Quito,el22 de abrildel afio

2014, cuyo capital pagado esde USD $ 1°088,071.

Inm obiliaria M ercedes INM EDESA S.A.,aporté un délaren efectivoy,en especie,aportd
elinmueble que era de su propiedad, ubicado en la avenida Galo Plaza Lasso haciendo

esquina en la calle Las Retam as, en la parroquia Chaupicruz de esta ciudad de Q uito.

M ediante Escritura Pablica otorgada ante la Notaria Décim o Tercera del Cantén Q uito,
elcuatrode febrerodel20o15y aprobadapor laSuperintendencia de Com pafifasy Valores

mediante Resolucion No. SCV.IRQ .DRASD .SAS.15.006418 del 18 de febrero del 2015,



aprobd la m odificacién delobjeto socialy lareforma de estatutos de la subsidiaria, en los

siguientes térm inos:

La Compafnia se dedicard al arrendam iento de bienes inmuebles.

Con este propoésito la Com pania Subsidiaria podra asociarse con personas naturales y
juridicas nacionales o extranjeras relacionadas con su objeto social; y, celebrar toda clase
de actos y contratos relacionados directamente con su objeto social, asi como todos los
que tengan como finalidad ejercer derechos o cum plir obligaciones derivadas de su
existenciay de su actividad. Sin perjuicio de las prohibiciones consignadasen otras leyes,

la Subsidiaria no podra realizar actividades de cardcter financiero.

H a sido inscrita en el Registro de Sociedades de la Superintendencia de Com pafiias en
Q uito bajo el Expediente N° 181180 y con el Registro Unico de Contribuyentes N?©

1792529506001 ante el Servicio de Rentas Internas.

ENTORNO

Entre los afios 2006 y 2014,elcrecimiento del PIB promedio un 4,6%,debido a un fuerte
im pulso alimentado por los altos precios del petrédleo y por importantes flujos de
financiamiento externo. Este impulso involucré mayor gasto social e im portantes
inversiones, particularm ente en los sectores de energia y transporte. Segtn las lineas de
pobreza nacionales, la pobreza disminuyé del 37,6% al 22,5% en ese periodo. EI
coeficiente de desigualdad de Gini se redujo de 0.54 a 0.47, puesto que el crecim iento

benefici6 en mayor medida a los m 4ds pobres.

Sin em bargo, los logros de la Gltima década estdn en riesgo debido a la desaceleracién
econdémica que experimenta el pais como consecuencia de la reduccion del precio del
petroleo desde fines del 2014, el dificil acceso a nuevas fuentes de financiamiento y la
apreciacion deldodélar. De hecho,la pobreza aumenté ligeramente del 22,5% en el 2014 a
un 23,3% en el 2015 debido a un incremento de la pobreza rural que pas6é del 35,3% al

39,3% .

En ausencia de una moneda local y considerando la lim itacién de activos liquidos para
afrontar la com pleja situacién econdémica, el nuevo contexto internacional ha forzado
una importante contraccion de la demanda dom éstica, principalmente ptablica. En
efecto, el Gobierno se ha visto en la necesidad de reducir significativam ente la inversién
publica y acortar el gasto corriente, a pesar de los esfuerzos para explorar opciones de
financiamiento externo y del incremento de ingresos no petroleros. Esta reducciéon del
gasto pablico ha afectado la actividad econdém ica, a pesar de la proteccién otorgada por
el Gobierno a inversiones estratégicas y el gasto corriente mas sensible. Adem as, la
rdpida desaceleracién macroecondém ica ha afectado las expectativas de los hogares y de
las em presas — reflejado, por ejem plo, en los indices de confianza del consumidor y
em presarial, asicomo en los niveles de consum o privado — provocando una com presiéon

adicionaldela demanda dom éstica.

En este periodo com plejo, el Ecuador tiene el desafio de adecuarse al nuevo contexto
internacionalde una manera ordenada,con el fin de preservar la estabilidad econé6m ica,
recuperar la senda del crecimiento en el mediano plazo y proteger los im portantes
avances sociales logrados durante la pasada década. En ese sentido, es fundam ental
fortalecer la eficiencia y progresividad del gasto ptablico para que la consolidacién fiscal
no comprometa la reduccién de la pobreza ni los proyectos de inversién m és
im portantes. Finalmente, con una inversién publica menos dindm ica, mejorar el clim a
de inversiones y la confianza de los inversionistas privados, tanto locales como

extranjeros, seria clave para reactivar la inversién privada. Una m 4s robusta actividad



privada perm itird asim ism o afrontar el reto de diversificar la econom ia ecuatoriana y

aum entar su productividad.

NOTA 2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MASIMPORTANTES

Las politicas contables estdn basadas en la Norma Internacional de Informacién
Financiera para las Pequefnas y Medianas Entidades, la cual requiere que la
Administracién realice ciertas estim aciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econémica de las Com pafnias, con el propé6sito de determ inar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros
consolidados. En opinién de la Administracién, tales estim aciones y supuestos

estuvieron basados en la mejor utilizacién de la inform acién disponible al m om ento.

Las politicas m 4s im portantes son las siguientes:

a) Declaracién de cum plim iento

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con la Norm a
Internacional de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas
Entidades em itida por el Com ité Internacional de Normas de Contabilidad

(IASB) y la NIC 22.

Las antiguas Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) estdn im plicitas en
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), también
conocidas por sus siglas en inglés como (IFRS), International Financial
Reporting Standard, y son unas normas contables adoptadas por el IASB,
institucién privada con sede en Londres. Constituyen los estdndares o norm as
internacionales en el desarrollo de la actividad contable y suponen un manual
contable, ya que en ellas se establecen los lineamientos para llevar

la Contabilidad de la form a como es aceptable en elmundo.

b) Base de Preparacion

Los estados financieros consolidados son preparados en base a valor razonable
para los activos y pasivos financieros. Otros activos y pasivos financieros y activos

y pasivos no financieros se presentan al costo am ortizado o al costo histdérico.

Los estados financieros consolidados presentan cifras en doélares, la unidad
monetaria de los Estados Unidosde Am érica. La Reptblicadel Ecuador no em ite
papelmoneda propio y en su lugar, el délar de los Estados Unidos de Am érica es

utilizado como moneda de curso legal,desde elafio 2000.

¢) Principios de consolidaciéon

Los estados financieros consolidados incluyen los activos, pasivos, patrim onio y
las operaciones de Inm obiliaria M ercedes INMEDESA S.A.Y FIROLA S.A. Los
saldos y transacciones significativas entre las Com pafifas han sido eliminadas en

la consolidacién.

d) Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propodsitos del estado consolidado de flujos de efectivo, los equivalentes de

efectivo incluyen depésitos a la vista y depdsitos a plazo en bancos, con

vencimientos originales de doce meses o menos.


http://es.wikipedia.org/wiki/Idioma_ingl%C3%A9s
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=IASB&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Londres
http://es.wikipedia.org/wiki/Contabilidad

e)

f)

g)

h)

Cuentas por cobrar y Reserva para Cuentas incobrables

Las cuentas por cobrar estan registradas a su valor principal pendiente de
cobro, menos la reserva para cuentas incobrables. Las ventas se realizan con
condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar
no tienen intereses, en el caso de que el crédito se ampliaria mas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se mediran al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. De hecho, los contratos
estipulan hasta treinta dias de crédito normal. Pasado ese plazo, se

establece una tasa de interés.

La administracion de las Companias evalida a cada fecha del estado
consolidado de situacién financiera, si hay alguna evidencia objetiva de que
se ha incurrido en una pérdida por deterioro en una cuenta por cobrar. Si
existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en wuna pérdida por
deterioro, el valor del activo es rebajado mediante el uso de una cuenta de
reserva y la cantidad de la pérdida es reconocida en el estado consolidado

del resultado integral como una provisién para pérdida por deterioro.

E xistencias

Las existencias se presentan al costo histérico asignado. El saldo del rubro no

excede el valor de mercado de las existencias.

Propiedad, mobiliario y equipos

Los activos que satisfacen los siguientes requerimientos son incluidos como

propiedad, mobiliario y equipos:

1. Uso en los procesos de ventas o para necesidades de administracion de

las Companias;

2. Uso durante un periodo de tiempo (vida econdémica) que exceda de doce

meses;

3. Los activos mencionados no deben estar sujetos a futuras wventas;

4. Capacidad de obtencién de ingresos en el futuro

La propiedad, mobiliario y los equipos se registran a su costo histérico,
menos la depreciacion acumulada. Las mejoras significativas son
capitalizadas, mientras que las reparaciones y mantenimientos menores que
no extienden la vida Gtil o mejoran el activo, son cargados directamente al

gasto cuando se incurren.

La depreciaciobn se carga a las operaciones corrientes, utilizando el método

de linea recta en base a la vida 1util estimada de los activos.

Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos de las Companias son revisados a la fecha
del estado consolidado de situacién financiera para determinar si existe un
deterioro en su wvalor. Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del
activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro igual a la

diferencia entre el wvalor en libros del activo y su valor estimado de



K)

D

recuperacion. Las pérdidas por deterioro en el wvalor de un activo se

reconocen como gasto en el estado consolidado del resultado integral.

Jubilacién patronal

La jubilacién patronales una obligacién que tiene todo em pleador en la Reptablica
delEcuador y se encuentranormada porelCoédigo del Trabajo Reformado. Todo
trabajador que haya laborado veinte y cinco anos o mas con el mismo em pleador
tiene derecho a recibir, por parte de las em presas,una pensién en form a vitalicia,
calculada en base alasreglas determinadas en elcéodigo laboraly, al fallecim iento

deljubilado, una anualidad para sus derechohabientes.

Para que las em presas puedan cubrir estas contingencias es necesario calcular la
reserva matem dtica que representa el monto, en valor actuarial presente, que
garantiza el pago esperado de las pensiones mensuales y com plem entarias asi

como la anualidad para los deudos.

En la contabilizacién correspondiente a cada periodo fiscal, el valor en que se
increm enta esta reserva para jubilacidon, se registra en "gastos generales" del
ejercicio econdémico correspondiente y los créditos en la cuenta "reserva para

jubilacién patronal”.

Delincremento delgasto por elperiodo fiscal, solamentela parte correspondiente
alostrabajadores con diez o m 4s anos de servicio pueden ser cargados com o gasto
deducible de im puestos a dicho periodo, segin las reformas a la Ley de Régimen
Tributario de agosto de 1998; mientras que la parte restante debe seguir
acumuldndose de acuerdo alas normas contables que establecen la necesidad de

cargar gastos en forma progresiva.

La valoracion de estas reservas requiere de un estudio actuarial que puede ser
elaborado de acuerdo a las norm as locales o de acuerdo anorm asinternacionales

de contabilidad.

Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias procedentes de las actividades de
alquiler de bienes inmuebles para locales comerciales y demas servicios se
reconocen cuando se devengan los canones mensuales y se han facturado

esos servicios.

Gastos

Los Gastos se reconocen en funcién de las erogaciones relacionadas con los
gastos generales y de administracion, asi como en la adquisicibn y

utilizacién proporcional de suministros y materiales.

Impuesto sobre la Renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido. El impuesto sobre la renta se calcula
sobre la renta neta gravable, utilizando las tasas vigentes a la fecha y

cualquier otro ajuste del impuesto sobre la renta.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del

periodo.



Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 229 de

las utilidades gravables para el afio 2014 y del 229 para el ano 2015.

m) Uniformidad en la Presentacién de Estados Financieros Consolidados

Las politicas de contabilidad detalladas anteriormente, han sido aplicadas
consistentemente en el periodo presentado en los estados financieros

consolidados.

n) Transacciones entre empresas vinculadas

Las transacciones entre empresas vinculadas se reconocen por el wvalor

razonable de la contraprestacién entregada o recibida.

0) Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la tasa de cambio
que rige a la fecha de la transaccién. Los activos y pasivos denominados en
moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de
cambio vigente a la fecha de los estados consolidados de situacién
financiera. Las ganancias y pérdidas resultantes en transacciones con
moneda extranjera son presentadas en otros ingresos en el estado

consolidado del resultado integral.

pP) Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e

Interpretaciones no Adoptadas
A la fecha de los estados financieros consolidados existen nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones a normas, las cuales no son efectivas para

los anos terminados al 31 de diciembre del 2015, por lo tanto no han sido

aplicadas en la preparacién de estos estados financieros consolidados.

NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Los saldos de Efectivo y Equivalentes de Efectivo, al 31 de diciem bre, es com o sigue:

2015 2014
Caja chica 100,00 100,00
Bancos locales ~»8.066,84 33.489,79
Inversiones a corto plazo - -

Total 78.166,84 33.589,79




NOTA 4.
COBRAR

El detalle es asi:

DEUDORES COMERCIALES YOTRASCUENTAS POR

2015 2014
Clientes nacionales 115.792,60 118.616,70
Otras cuentas por cobrar 106.729,09 147.239,17
(-) Provision para cuentas (164,05) (164,05)
incobrables
Total 222.357,64 265.691,82
NOTA 5. IM PUESTOS CORRIENTES
El detalle es asi:
2015 2014
Impuesto ala salida de divisas - 1.950,00
Impuesto al valor agregado 54.991,61 43.011,91
Impuesto ala renta 102.035,15 77.773,99
Total 157.026,76 122.735,90
NOTA 6. PROPIEDAD,MOBILIARIO Y EQUIPO
Al 31de diciem bre delafio,el saldo es el siguien te:
2015 2014
Terrenos 704.166,71 837.620,24
Edificios 887.802,95 1.188.138,36
Muebles, enseres y equipos 1.059,65 1.059,65
Equipos de computaciéony 3.360,00 3.360,00
software
1.596.389,31 2.030.17 8,25
Menos Depreciacion Acumulada (109.948,49) (146.617,99)

Total

1.486.440,82

1.883.560,26




El movimiento es como sigue: 2015 2014

Costo historico al inicio del afno 1.883.560,26 1.555.759,54
(+) Adiciones - 1.087.271,00
(-) Retiros (366.490,26) -724.409,60
Costo al cierre del afio 1.517.070,00 1.918.620,94
(-) Depreciacion (30.629,18) (35.060,68)

1.486.440,82 1.883.560,26

Sobre las propiedades no existe gravam en alguno.

NOTA 7. OTRO ACTIVOS
Corresponden anuevas inversiones en sociedades representativas de bienes inmuebles,

totalm ente poseidos por la Com pafiia, sin que se requiera aplicar ajustes de

consolidaciéon.

NOTA 8. PATRIM ONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Pagado - El capital pagado de la Compania Inmobiliaria Mercedes

INMEDESA S. A., al 31 de diciem bre del 2015 com prende a ochenta y un mil acciones

ordinarias y nom inativas de un valor de USD $ 1.00 cada una.

Reserva Legal - De acuerdo con la legislacién vigente, las Com pafiias debe transferir

porlo menos el10% de la ganancia neta delaffo a unareserva legal hasta que ésta, com o

m inim o, alcance el 50% del capital social. Esta reserva no estd disponible para el pago
de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para

absorber pérdidas.

Resultados Acum ulados - Corresponde a utilidadesretenidas o pérdidas de ejercicios

anteriores. Pueden capitalizarse o utilizarse en la absorcién de pérdidas futuras.

Im puesto _a la renta - La declaracién de impuesto sobre la renta de las com pafias

constituidas en la Republica del Ecuador estd sujeta a revisiéon por la autoridad fiscal por

los G1tim os cinco aflos, incluyendo elafio terminado el 31 de diciem bre del2015.

La tarifa corporativa delIm puesto ala Rentaen el Ecuador,parael aino 2015 esdel 22%,
para el afio 2014 fue del 22% , sobre la totalidad de los ingresos gravables. No obstan te,
las em presas que reinvierten sus utilidades tienen derecho a una reduccién del 10% en
la tarifa general. Para tal efecto deberdn realizar un aumento de capital hasta el 31 de

diciem bre delafio siguiente a aquelen el cualse produjeron las utilidades.



NOTA 9. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Las Com pafifas reconocen ingresos ordinarios por arrendamientos de sus propiedades

com erciales ubicadas en la ciudad de Q uito.

En general, los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
beneficios econdém icos originados en el curso de las actividades ordinarias del ejercicio,
siem pre que dichas entradas de beneficios provoque un incremento en el patrim onio
neto que no estén relacionados con los aportes de los propietarios de ese patrimonio y

estos beneficios pueden ser valorados con fiabilidad.

NOTA 10. LITIGIOS Y ARBITRAJES

- Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucradas las Com pafiias

Al31de diciembre del2o15,las Com pafnias no mantienen juicios deningtan tipo,respecto
de los cuales la adm inistracién y sus asesores legales, crean necesario registrar una

provisién de contingencia de probable ocurrencia.

- Restricciones

Durante el presente ejercicio y el anterior, las Com pafiias no se encuentran expuestas a

restricciones.

NOTA 11. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales em itidas por la Superintendencia de
Com pafnias, estas Notas incluyen todas las revelaciones correspondientes; aquellas no

descritas son inm ateriales y/o inaplicables para su revelacién y lectura de terceros.

NOTA 12. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre la fecha de cierre delejercicio el 31 de diciem bre del2015 y la fecha de preparacién
de estos estados financieros consolidados, 24 de M arzo del 2016, no se produjeron
eventos significativos que en opinién de la Gerencia General de las Com pafiias pudieran
tener un efecto significativo sobre la situacién patrim onialy los resultados integrales, y

que no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.



NOTA 13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados porla Junta Generalde Accionistas de 24 de

marzo de 2016 y autorizados para su em isién.

Hans Gudifio

Contador General




