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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
Continmobiliaria S.A.:

Hemos auditado los balances generales adjuntos de Continmobiliaria S.A. al 31 de diciembre del 2005 y
2004 y los correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por
los afios terminados en esas fechas. Dichos estados financieros son responsabilidad de 1a gerencia de la
Compatiia. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre dichos estados financieros basada en
nuestras auditorfas.

Nuestras auditorfas fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el
Ecuador. Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen,
a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las
estimaciones importantes hechas por la gerencia, asi como una evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros. Consideramos que nuestras auditorias proveen una base razonable para nuestra
opinién.

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicién financiera de Continmobiliaria S.A. al 31 de diciembre del 2005 y 2004, los
resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de caja por los afios terminados en
esas fechas, de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
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CONTINMOBILIARIA S.A,

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004

(Expresados en miles de U.S. délares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Bancos

Cuentas por cobrar

Bienes realizables

Otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

PROPIEDADES:
Terreno

Edificio

Total

Menos depreciacién acumulada
Total Propiedades

TOTAL

PASIVOS Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Sobregiros bancarios
Impuesto a la renta

Otras cuentas por pagar
Total pasivos corrientes

PROVISION PARA JUBILACION PATRONAL

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Reserva de capital

Reserva legal

Utilidades retenidas

Patrimonio de los Accionistas

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2005 2004
63 95
4 32 177
5 30
37 2
132 304
6
260 260
_S52 52
312 312
_40 38
272 274
404 378
53
7 90
-1 _64
1 207
_6 _6
8
4 4
29 29
6 6
358 326
397 36
404 5178




CONTINMOBILIARIA S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004

(Expresados en miles de U.S. délares)

Notas 2005 2004

INGRESOS:

Venta de inmuebles 35 1,910

Ingresos por arrendamiento : 9 120 120
Total 155 2,030
COSTO DE VENTAS 29 1,551
MARGEN BRUTO 126 479
GASTOS OPERACIONALES _64 115
UTILIDAD OPERACIONAL 62 364
OTROS GASTOS (INGRESOS):

Ingresos financieros 3)

Otros gastos, neto 23
Total 20 S
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 42 364
MENOS IMPUESTO A LA RENTA 7 _10 95
UTILIDAD NETA 32 _269

Ver notas a los estados financieros




CONTINMOBILIARIA S.A,

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004

(Expresados en miles de U.S. ddlares)

Saldos al 31 de diciembre del 2003

Utilidad neta
Transferencia

Saldos al 31 de diciembre del 2004
Utilidad neta
Saldos al 31 de diciembre del 2005

Ver notas a los estados financieros

Capital
Social

4

Reserva

de Capital

29

29

Reserva

Legal

3

Utilidades
Retenidas

60

269
ME)

326

Total
96
269

365




CONTINMOBILIARIA S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004

(Expresados en miles de U.S. délares)

2005 2004

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 300 834
Pagado a proveedores (159) (73)
Impuesto a la renta (100) (10)
Otros gastos, neto (20) —_—
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién _21 751
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Obligaciones por pagar y efectivo utilizado en

actividades de financiamiento (53) (714)
BANCOS:
Incremento (disminucién) neta durante el afio (32) 37
Comienzo del afio 95 38
FIN DEL ANO _63 -9
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad neta 32 269
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacién:

Depreciacién de propiedades 2 3
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar 145 (161)

Bienes realizables 30 1,527

Otros gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 3% )

Otras cuentas por pagar (63) 64

Anticipos de clientes (1,035)

Impuesto a la renta (90) 85
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

OPERACION 21 751
Ver notas a los estados financieros
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CONTINMOBILIARIA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004

1.

2.

OPERACIONES

Continmobiliaria esté constituida en el Ecuador y su actividad principal es la administracién,
edificacién y construccién de bienes inmuebles, ademés del arrendamiento de sus propiedades.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares. Las politicas contables de la Compatiia
son las establecidas por la Federacién Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compafifas del Ecuador. Estas politicas estin basadas en Normas Ecuatorianas
de Contabilidad, las cuales requieren que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de 1a entidad, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién se resumen las principales pricticas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacién de sus estados financieros:

Caja y sus Equivalentes - Representa los saldos en bancos.

Ingresos y Costos por Ventas - Se registran en base a la emisién de las facturas a los clientes y a la
entrega de los inmuebles.

Valuacidn de Propiedades - Al costo de adquisicion. El costo de propiedades, se deprecia de acuerdo
con el método de linea recta en funcién de los afios de vida iitil estimada de 20 para edificios.

Bienes Realizables - Al costo de adquisicién. Los bienes realizables incluyen el costo de los
honorarios por servicios de construccién y arquitectura y todos los costos imputables a la obra.

Impuesto a la Renta - Se reconoce en los resultados del afio en funcién a su devengamiento (Ver
Nota 7).

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La variaci6n en los indices de precios al consumidor en la Reptiblica del Ecuador, afecta la
comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos preparados en U.S.
ddlares por el afio terminado el 31 de diciembre del 200S. Por lo tanto, el anélisis comparativo de
tales estados financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.




4.

El siguiente cuadro presenta informacién relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de
precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos.

Afio Terminado Variacién
Diciembre 31 Porcentual
2002 9
2003 6
2004 2
2005 4

CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2005 2004
(en miles de U.S. délares)
Clientes 22 157
Compafifa relacionada 10 _20
Total 32 1727

Clientes - Representa el saldo por cobrar de las ventas de viviendas del proyecto inmobiliario
Balcones del Recreo.

BIENES REALIZABLES

Durante el afio 2005, 1a Compaiiia vendi6 la 1iltima vivienda construida en el proyecto inmobiliario
denominado Balcones del Recreo (54 viviendas en el 2004).

PROPIEDADES

Los movimientos de propiedades fueron como sigue:

2005 2004

(en miles de U.S. délares)
Saldos netos al comienzo del afio 274 277
Depreciacién 2 N K))
Saldos netos al fin del afio 272 274

Representa terrenos e inmuebles que se encuentran en arrendamiento a Automotores Continental
(Compatiia relacionada).




7.

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizaciéon. Los
dividendos en efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales o extranjeros no
se encuentran sujetos a retencién adicional alguna. Una reconciliacién entre la utilidad segin estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2005 2004
(en miles de U.S. délares)

Utilidad segin estados financieros, antes de impuesto

alarenta 43 364
Amortizacién de pérdidas tributarias 6)
Gastos no deducibles 5 _16
Utilidad gravable 42 380
Impuesto a la renta cargado a resultados 10 95
Los movimientos de la provisién para impuesto a la renta fueron como sigue:
2005 2004
(en miles de U.S. délares)
Saldos al comienzo del afio 90 5
Provision del afio 10 95
Pagos efectuados (100) (10)
Saldos al fin del afio —_ 90
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social - El capital social autorizado consiste de 110,000 de acciones de US$0.04 valor

nominal unitario.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacién del Patrimonio y
Reexpresién Monetaria originadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los activos y
pasivos no monetarios de afios anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva
puede ser total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo.

Reserva Legal - La Ley de Compafifas requiere que por 1o menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.




9. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones con compailias relacionadas, durante los afios 2005 y 2004, se desglosan

como sigue:
2005 2004
(en miles de U.S. délares)
Ingresos por arriendos 120 120

10. COMPROMISOS

La Compaiiia mantiene dos contratos de arrendamiento con Automotores Continental S.A., conforme se
describe a continuacion:

+ Contrato de Arrendamiento Instalacion atriz - Corresponde al contrato de arrendamiento de
los terrenos e instalaciones ubicados en la Av. 10 de Agosto, cuyo plazo es de diez afios a partir del
1 de enero del 2003.

« Contrato de Arrendamiento Instalaciones Sucursal del Sur - Corresponde al contrato de

arrendamiento del terreno e instalaciones ubicados en 1a Av. Pedro Vicente Maldonado y Teodoro
Goémez de 1a Torre, cuyo plazo es de diez aflos a partir del 1 de enero del 2003.

11. EVENTO SUBSECUENTE
Entre el 31 de diciembre del 2005 y la fecha del informe de los auditores independientes (marzo 17

del 2006) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros.




