
DESITREX5 A, 
Notas a las Estados Financieros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2019 

1. Actividad de la entidad Informante 

La Compañía DESITREX S A, fue constituda el 10 de febrero de 1998 ante Notana Decimo Séptimo del Cantón Guayaquil, Provincia del Guayas con un capital social de US $ 200.00 dolares de los Estados Unidos (S/ 5 000 000 00 en Sucres (S/ ), moneda onginal de la transaccion), e inscrita en el Registro Mercantil el 20 de febrero 
de 1998 

Mediante escritura publica otorgada por ta Notaria Tngesima de! Canton Guayaqui! el 5 de septiembre del 2014 e 
mscrita el 18 de septiembre del 2014 en el Registro Mercantil del mismo cantón, se procede a reformar el objeto 
social y reforma parcial del estatuto social de la Compañía Su objeto principal es dedicarse a las actividades de 
explotación de inmobiliaria en todas sus fases La Compañra tiene asignado por el Servicio de Rentas Internas (SRI) 
el Registro de Unico de Contribuyentes (RUC) NO 0991437762001 

De acuerdo con los holetnes de información estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador 
relacioriado con la inflación anual (acumulados de enero 8 diciembre) en el comportamiento de la economía 
ecuatoriana por los ultimos lres años fueron como sigue 

Índice 
Diciembre 31 Inflación Anual 

2019 0,20 % 

2018 0,27 % 
2017 (0.20) % 

2 Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación de Estados Financieros 

Declaracion de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (MIE paca PYMES) emundas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) 

Moneda funcional La moneda funcional de la Compañra y de curso legal en la Republica del Ecuador es el Dotar 
de los Estados Unidos de Norteamenca (US$ Dolar) Los estados financieros de la Compañsa son presentados en 
US$ Dolares Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en US Dolares, excepto cuando 
se especfique lo contrario 

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historigo, tal como se 
explica en las politicas contables incluidas en el nforme El costo historico esta basado generalmente en el valor 
razonable de ta contrapartida dada en el intercambio de los activos 

El valor razonable es el precio que se recibía por vender un activo o el valor pagado para transfenr un pasivo entre 
participantes de un mercado en la fecha de valoración, independientemente de sí ese precio es directamente 
observable o estimado utlizando otra tecnica de valoracion Al estimar el valor razonabe de Un activo o un pasivo, la 
Compañia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarían en cuenta 
al fijar el precio del activo o pasivo 2 la fecha de medición 

Activos Financieros 

Los activos financreros son los valores fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, mantenidos en 
un modelo de negocio cuyo objetwo es obtener los flujos de efectivo en los terminos contractuales acordados con el 
deudor
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Todos los acuvos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la Compañía se convierte en 
parte de los terminos contractuales de la transaccion inicialmente a su valor razonable mas los costos directos 
atnbuidos a la transaccion 

Posterior al reconocimiento inicial estos activos se miden al costo amortizado esto es el valor micial del activo 
financiero menos los reembolsos del principal más o menos la amorización acumulada de cualquier diferencia entre 
el valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva 
cuando los plazos de recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de creditos normales, y menos cualquier 
disminucion por deterioro del vator 

La Compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del activo 
expiran 0 son transferidos junto con los nesgos y beneficios relacionados _Al final de cada penodo Sobre el que se 
informa los importes en hibros de los actwos financieros se revisan para determinar st existe evidencia objetiva de que 
no serán recuperables En el evento de ser así se reconoce inmediatamente en los resultados integrales una pérdida 
por detenoro del valor 

Los activos financieros de la compañra son 

= Efectivo y bancos — constitudo par el efectivo disponible en la Caja y en cejas chicas y saldos 
disponibles en cuentas bancarias que no generan intereses, depositado en bancos locales 

= Cuentas por cobrar - generados principalmente por las ventas realizadas con condiciones de credito 
normales sin intereses € incluyen cuentas por cobíar a compaías refacionadas las cuales son 
tegistradas a su valor razonable y se clasifican como corrientes La política de credito de la 
Compañía es de 30 dras promedio 

  

Pasivos Financieros 

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan, cuando la compañia Se convierte en 
parte de los términos contractuales de la transaccion inicialmente a su valor razonable menos los Costos directos 
atribuibles a la transaccion 

Postenor al reconocimiento micial estos pasivos se miden al costo amortizado, esto es el valor micial del pasivo 
financiero menos los reembolsos del principal e intereses, y mas la acumulacion de cualquier diferencia entre el valor 
inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés efectiva cuando los 
plazos de pago se amplian mas allá de las condiciones de credito normales El interes implicito y el interes acordado 
con el acreedor son registrados como gastos financieros del perodo en que son devengados 

La Compañía cancela un pasivo financiero cuando las obligaciones contractuales se pagan o está legalmente 
dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo Los pasivos financieros de la Compañía son 

= Cuentas por pagar - Son pasivos financieros no denvados con pagos fijos o determinables, que no 
cotizan en un mercado acto — Incluyen obligaciones con terceros y entidades relacionadas 
generados pnncipalmente por la compra de nventanos y servicios que se realizan con condiciones de 
crédito normales sin intereses El penodo de crédito promedio para la compra de bienes y servicios 
es de 45 dias en promedio 

Propiedades y equipos - se reconocen como sigue 
«+ Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos se mien 

imicialmente por su costo y Comprende su precio de adquisición mas todos los costos directamente 
relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de furicionamiento
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Medicion postenor al reconocimiento modelo del costo Despues del reconocimiento inicial las 
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciación acumulada y cualquier perdida por 
deterioro del valor si hubiere 

Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipo poses una vida util distinta al de 
la parada, es registrado como una partida separada 

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo solo cuando es probable que haya 
beneficios futuros asociados con el activo que se generen paró la Compara 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen 

Método de depreciación y vidas utiles - El costo de las propiedades y equipos despues de deducir su 
valor residual estimado, se deprecia por el método de Inea recta, durante el penodo estimado de viga dl 

La vida útil estimada valor residual y metodo de depreciación son revisados y ajustados al final de cada 
penodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio o ajuste contable registrado sobre una base 
prospectiva 

El valor en ibros de propiedades y equipos se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor en 
libros del activo es mayor que el estimado del importe recuperable 

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas Útiles utilizadas en 
el calculo de la depreciación 

Vida útl en años 
Activos depreciables 2019 2018 

Edificio 20 20 
Adecuaciones 20 20 
Maquinanas y equipos 10 10 

Retiro o venta de proptedades y equipos — La utilidad o perdida que suna del retro o venta de una partida 
de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto en líbros del 
activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta 

Valor residual de propiedades y equipos - Determinado en base a una estimacion del precio de venta que 
la compañía obtendra de la disposicion del activo, cuando este tenga la edad y ía condición esperada al final 
de su vida util menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta 

Deterioro del valor de los actos tangibles Al final de cada pertodo, la Compañra evalua los valores en líbros de 
sus activos tangibles a fin de determinar si existen o si han producido eventos o circunstancias que indican que estos 
activos han sufrido alguna perdida por detenoro o dicho de otra manera, cuando el valor en libros del activo excede 
su valor recuperable El valor recuperahle de los activos corresponde al importe neto que se obtendna de su venta o 
valor en uso el mayor Para propositos de evaluar el detenoro, los activos se agrupan a los niveles mas pequeños en 
los que se genera flujos de efectivo rdentificables (unidad generadora de efectivo) 

Las perdidas y reversiones por deterioro se reconocen Inmedratamente en resultados, salvo st el actvo se registra a 
un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por detenoro como una disminucion a un 
incremento en la revaluacion 

18



DESITREXS A, 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2019 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

Beneficios a corto plazo a los empleados - Los beneficios a corto plazo a los empleados estan constituidos por el 
aporte patronal, fondo de reserva, decimo tercer sueldo décimo cuarto sueldo, vacaciones y la participacion de los 
trabajadores en las utlidades estipulados en el Código de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre bases no 
descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionado se provee 

Impuesto a ta renta comente y difendo El gasto por impuesto a la renta corriente se basa en la utlidad o pérdida 
gravable (vibutaria) registrada durante el año La utilidad gravable es diferente de la utilidad contable debido a las 
partidas de ingresos o gastos impombles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles (partidas 
exentas) 

El pasivo de la Compañra por concepto del Impuesto comente se calcula ublizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de ceda penodo 

+ De conformidad con disposiciones legales vigentes el impuesto a ls renta se determina con ta tanfa 
del 25% sobre las utilidades sujetas a dismbucion no obstante, la tarría impositiva se incrementa al 
28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o directa 
de accionistas que sean residentes en pararsos fiscales o regimenes de menor imposición. Para las 
años 2019 y 2018 la tasa de impuesto a la renta utilizada fue del 25% sobre las utilidades sujetas a 
distnbución, respectivamente 

El impuesto a la renta difendo es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de los 
activos y pasivos para propositos de informacion financiera y los montos usados para propositos tnbutarios Los 
activos por impuesto a la renta difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan 
reduzcan las utlidades imponibles en el futuro y cualquier perdida amortizablle no utilizada Los activos por Impuestos 
diferidos se miden al importe maximo que sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es probable 
que se secuperen 

Los pasivos por impuesto a la renta difendos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se espera 
incrementen las utlidades imponibles en el futuro. Los activos y pasivos por impuesto a la rerta difendo se miden a 
las tasas impositivas que Se espera aplicar a las diferencias temporanas cuando estas sean reversadas en los 
penodos futuros, basandose en las leyes aprobadas a la fecha del balance 

Los achvos y pasivos por impuestos corrientes y difendos no sé descuentan ni se compensan El importe neto en 
libros de los actos por Impuesto a la renta difendo es revisado a la fecha del balance y se ajusta para reflejar la 
evaluacion actualizada de las utilidades imponibles futuras Cualquier ajuste se reconoce en el resultado integral del 
penodo contable anahzado 

El gasto del impuesto a la renta del penodo ncluys los gastos e Ingresos por impuestos corrientes y difendos Estos 
impuestos se reconocen en resultado excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas en el otro 
resultado integral o directamente en el patnmonio neto. En este caso el impuesto tambien se reconoce en el otro 
resultado integral o directamente en el patrimonio neto 

Provisiones y contingencias Los paswos por provisiones se reconocen cuando la compañia tene una obligación 
presente, ya sea legal o implicita, coro resultado de un suceso pasado y es probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos para liquidar la obligacion, y el importe de la obligacion pueda estimarse de manera fiable 

Los pasivos contingentes San obligaciones de posible ocurrencas, surgidas de sucesos pasados cuya existencia ha 
de ser confirmada solo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros mciertos que no están bajo el control de la 
Compañía Los pasivos contingentes no son registrados en los estados de situacion financiera, pero deben ser 
informados de su existencia en notas a los estados financieros 
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Beneficios definidos a los trabajadores - estan estipuladas en el Código de Trabajo del Ecuador y se constituyen 
como sigue 

+ Beneficios definidos Jubilación patronal y bonificación por desahucio - El costo de los beneficios 
definidos Gubilación patronal y bonificación por desahucto) representan el valor actual de la reserva 
matemática, con valoraciones acluariales realizadas al final de cada periodo por un pento independiente en 
base al método de unidad de crédito proyectada Los costos por servicio presente y pasado se reconocen en 
el resultado del año en el que se generan así como el interes financiero generado por la obligación de 
beneficio definido 

+ Jubilacion patronal De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, los trabajadores que 
por vente años o más hubieren prestado sus servicios en forma contnuada o interrumpida tendran 
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin pequicio de la jubilacion que les corresponde en su 
condicion de afiliados al lESS 

+ Bonificación por desahucio De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo en los casos de 
terminacion de la relación laboral por desanucio solicitado por el empleador o por el trabajador 
mediante solicitud escrita ante el mspector de trabajo, la Compañía entregara el 25% de la ultima 
rernuneración mensual por cada uno de los años de servicio 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales se reconocen en el estado de 
situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el período en que se producen El 
reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan mmediatamente 
en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o perdida del penodo 

La provisión por jubilacion patronal y la bonrficacion por desahucio no están financiadas a traves de un fondo 
especifico para este fin 

+ Participacion de los trabajadores - La Compañía reconoce Un pasivo y un gasto por la participacion de los 
trabajadores en las utilidades de la compaña en el penodo en que se obtiene Este beneficio se calcula a la 
tasa del 15% de las unidades Iiquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la Republica del 
Ecuador 

Garantías de propiedad arrendada - Es un actvo financiero mantenido hasta su vencimento con pago y plazo de 
vencimiento fijo, que la Admmistración de la Compañia tiene la intencion de tener hasta su terminacion del plazo 
establecido La garantia es un deposito bancario entregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el contrato de 
armendo, el cual, al cumpli el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y cuando el bien se 
encuentre en buenas condiciones Estos activos financieros se clasifican en actos no cormientes, excepto aquellos 
con vencimientos originales infenores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos comientes 

Arrendamientos - Hasta el año 2015 se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento 
transfieren sustancralmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad Todos los 
demas arrendamientos se clasifican como operativos Los pagos realizados por contratos de arrendamuento 
operacionales se reconocen en resultados bajo el metodo lineal durante el periodo de arrendamiento A partir del año 
2019 se aplican los cambros establecidos en la NIF 16 Arrendamientos (ver resumen de la Norma en las páginas 26 a 32 de este 
informe) 

Capital pagado Corresponde a las acciones ordinarias emitidas por la Compañia y registradas a su valor normal 
el que es ¡gual al valor onginal de la transaccion y clasificadas en la cuenta “Caprtal pagado" dentro del patrimonio de 
Jos accionistas 
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Reserva Lega! - De acuerdo a la legislación vigente la Compaña debe apropiar obligatoriamente por lo menos el 
10% de la utilidad neta del año para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital 
pagado La reserva legal no esta dispomble para la distribucion de dividendos, pero puede capitalizarse O aplicarse a 
la absorción de perdidas Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la Junta General 
de accionistas 

Otro resultado mtegral - Comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por el estado de 
resultados sino en el patrimomio por disposición específica de una NIF Los componentes de la cuenta “Otro 
resultado integral" incluyen cambios en el superavit por revalorización ganancias y perdidas actuariales en planes de 
pensiones ganancias y perdidas en conversión de estados financieros en negocios on el extranjero y las ganancias y 
perdidas denvadas de la medicion de ciertos activos financieros 

Resultados de Adopcion NIlF por pnmera vez - Esta representada por una subcuenta de la cuenta contable 
“Uulidades retenidas / Déficit acumulado” creada por disposición de la Supermtendencia de Compañias, Valores y 
Seguros, con el propósito de registrar los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIF a fa fecha 
de transicion esto es al 1” de enero del 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta solo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del ultimo ejerciaro conciuido sí las hubieren utilizado para absorber perdidas o devuello en el caso 
de liquidacion de la compañia Sim embargo de acuerdo con Resolución No SC ICI CPAIFRS G 11 007 de la 
Superintendencia de Compañias Valores y Seguras los saldos acreedores de los superávits por revalorización que 
provienen de la adopción por pnmera vez de las NIIF así como los de la medición postenor no podrán ser 
capitalizados El saldo deudor de esia subcuenta podrá ser absorbido por las utilidades retenidas y la utilidad neta del 
últmo ejercicio economico concluida, si la hubiere 

Distnbución de diadendos - La distribución de dividendos en efectvo a los accionistas de la Compañía se 
reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas 

Reconocimento de mpresos — Los ingresos ordinanos de la Compañaa corresponden prncipalmente a las ventas 
de servicios que se valoran por el vator razonable de la contraprestácion recibida o a recibir (servicio de alquiler de 
instalaciones), representadas por su precio de venta neto de descuentos y devoluciones Estas ventas son 
reconocidas Como ingresos cuando ta Compañia ha transfendo al cliente los mesgos significativos y las ventajas 
inherentes a la propiedad o disfrule de los servicios, lo que ocurre usualmente cuando el producto O servicio es 
recibido y/o aceptado por el cliente 

Los ingresos por intereses son reconocidos como rendimientos financieros en los resultados del año 

Reconocimiento de gastos — Se registran al costo histonco y se reconocen a medida que son incurndos, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el perlodo en el que se conocen 

Estimaciones contables — La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeñas Medianas Entidades (NIF para PYMES) requiere que la 
Administracion realice ciertos juicios y estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la Compañia can el proposta de determinar la veluacion de algunos importes de ingresos, gastos 
actvos y pasivos incluido en los estados financieros 

En opinion de la Administración lales juicios estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de 
la informacion disponible al momento de la preparación de los estados fmancieros_ Se debe tener presente que las 
circunstancias y las suposiciones acluales sobre los acontecimientos futuros podnan variar debido a cambros en el 
mercado o a circunstancias que surjan mas alla del conto! de la Compañra o de la Admiistracion Las estimaciones 
y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular 
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Las revisiones a los juicios y estimaciones contables se reconocen en el penodo de la revision y periodos futuros si la 
revision afecta tanto al periodo actusl como a perodos subsecuentes 

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Administracion de la Compañía a la fecha de 
preparacion de los estados financieros son los siguientes Deterioro de cuentas por cobrar a Chentes y otras cuentas 
por cobras Detenoro del valor de los inventarios, Vida util de las propiedades y equipos, Valor residual de 
propiedades y equipos, Impuestos comentes y difendos, Beneficios definidos a los empleados, Provisiones y 
contingencias 

Compensación de saldos y transacejones Como norma general en los estados financieros no se compensan los 
activos y pasivos tampoco los ingresos y gaslos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o 
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion Los Ingresos y gastos 
con origen en transacciones que contractualmente o por una norma legal contemplan fa posibilidad de compensacion 
y la Compañía tiene la intencion de Iiquidar por su importe neto o de realizar el actvo y proceder al pago del pasivo de 
forma simultanea se presentan netos en resultados 

GESTION DE RIESGOS 

Gestión de nesgos financieros — En él curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compaña 

está expuesta a disuntos nesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos significatva al 
valor economico de sus flujos y activos y en consecuencia, sus resultados 

La Compafíra dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten idemnficar los referidos 
riesgos, deteminar su magnitud proponer a la Agministración medidas de mitigación, ejecutar estas medidas y 
controlar su efectividad A continuación se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañra, una 
caractenzacion y una descripcion de las medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañia, ses el 
caso 

+ Riesgo de credito - Se refiere al nesgo perdida financiera que enfrenta la Compañía si una de las partes (el 
Cilente) en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales resultando en una perdida 
financiera para la compaña 

La Compañia ha adoptado una política involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con clientes 
que cuentan con la misma o mejor calificación de nesgo Las políticas de administracion de riesgo se 
establecen con el objetwo de identificar y analizar los nesgos al cual se enfrenta fa Compañía, estableciendo 
I/raites y niveles de aprobación 

+ Riesgo de Iiguidez — El riesgo de liquidez es el nesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir 
con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de 
efectivo 

La Administracion de la Compañía tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Adeuarstracion 
ha esteblecido un marco de trabajo apropiado pera la gesuon de liquidez de manera que se pueda manejar 
los requerimientos de financiamiento a corto mediano y largo plazo para cumplir con sus obligaciones y 
pasivos financieros 

La Compañía maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades financieras, monttoreando 
contmuamente los flujos electivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los 
activos y pasivos financieros 
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Riesgo de mercado - El nesgo de mercado es el riesgo latente de que los cambios en los precios de 
mercado de los praduclos que comercializa la compañía afecten los ingresos de la misma 

Las actividades de la Compañia lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas de 
cambio _tasas de interes o de precios de los instrumentos financieros que pueden afectar los ingresos de la 
Compañva o el vator de tos activos financieros que poses 

El objetivo de la administración de esle riesgo de mercado es de admistrar y controlar las exposiciones a 
este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo trempo optimizar la rentabilidad Las exposiciones 
del riesgo del mercado se miden usando el valor en nesgo complementado con un analisis de sersibrlidad 

Durante el año 2019 no ha habido cambros en la exposicion de la Compañia a los riesgos del mercado o la 
forma en la cual estos nesgos son manejados y medidos 

Riesgo de capital La Compañtra gestiona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas 8 traves de la 
optimizacion de los Saldos de deuda y patamonto 

La Administracion revisa ls estructura de cepital de la Compañsa sobre una base anual Como parte de esta 
revision la Gerencia considera el costo del capital y los nesgos asociados con cada clase de capital 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS QUE 
SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL 

Durante el año en curso la Compañia ha tomado en consideracion algunas modificaciones a las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emiudas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(1458) y que son mandatoriamente electivas a partir det 1 de enero del 2018 o posteriormente como sigue 

NIF 9 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

NIF 9 tiene un alcance muy sirilar a NIC 39, de mado que los mstrumentos financieros que se encuentran dentro del 
alcance de NIC 39 tambien lo estaran en el de NIIF 9 aunque adicionalmente 

NIIF 9 incluye la posibiidad de designar determinados contratos de compra o venta de partidas no financieras 
para "uso propio" como a Valor razonable con cambios en perdidas y ganancias Actualmente en NIC 39 
estos contratos estan fuera del alcance dela noma 

Por otro lado el alcance de los requisitos de deteroro de NIIF 9 es mas amplio que el de su predecesor 
puesto que meluye ciertos contratos de garantta financiera y compromisos de prestamo, asi como los activos 
contractuales de la norma de ingresos NÍIF 15, que tampoco estan actualmente en el alcance de la NIC 39 

Clasificación y valoracion de activos financieros 

NTF $ introduce un nuevo enfoque de clasilicacion basado en dos conceptos 

» Las carecteíisiicas de fos flujos de efecto contraciuales de los activos y, 

+ — el modelo de negocio de la entidad
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Denvados implicitos 

Los requísitos de NIC 39 para los denvados implicitos en contratos principales que son pasivos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, por ejemplo, contratas de arrendamientos) se mantenen, es decir 
deben ser bifurcados si no estan “estrechamente relacionados” No obstante, se ha producido un gran cambio para 
los contratos principales que son actwos financieros A diferencia de lo que ocurre con NIC 39 cuando exista un 
denwado implicito en un contrato principal que es un activo financiero en el alcance de NIF 9, el dervado implicito na 
se separa y se aplican las normas de clasificación al mstrumento hibrdo en su totalidad 

Reclasificación 

En NIIF 9 los activos financieros se reclasifican Si, y solo s1, el objetivo del modelo de negocio de una entidad sufre 
cambios significativos Sin embargo, la norma preve que esta cucunstancia se produzca muy raramente No se 
permite la reclasificación de pasivos financieros 

Detenoro de acavos financieros 

= El nuevo modelo de deterioro de NIIF 9 se basa en ía pérdida esperada, a diferencia del modelo de 
perdida incurnda de NIC 39 Esto significa que con NIIF 9, los detenoros se registraran con carácter 
general, de forma anticipada a los actuales 

= El modelo de deterioro de NIIF 9 es unico para todos los activas financieros, a diferencia de fa NIC 38 
actual que tiene modelos de detenoros distintos para los actwos a coste amortizado y para los actos 
dispomibles para la venta 

= El modelo de deterioro pivota sobre un enfoque dual de valoracion bajo sí cual habra una provisión por 
deterioro basada en las pérdidas esperadas de los proxmos 12 meses o basada en las pérdidas 
esperadas durante toda la vida del activo El hecho que determina que deba pasarse de la primera 
provision a la segunda es que se produzca un empeoramiento significativo en la calidad crediticia 

= Existe la opcion de aplicar un metodo simplificado para ciertos activos (cuentas por cobrar comerciales, 
de arrendamiento a actos contractuales) de modo que el deterioro se tegistre siempre en Teferencia a. 
las perdidas esperadas durante toda la vida del activo 

Contabilización general de coberturas 

El nuevo modelo de coberturas de NIF 9 tene como principal objetivo alinear la contabilidad de coberturas con las 
actvidades de gestion del nesgo de una entidad Al 1gual que en NIC 39 la aplicacion de la contabilidad de 
coberturas sigue siendo opcional 

« Los tres tipos de contabilidad de coberturas existentes en la norma actual se mantienen Cobertura de flujos 
de efectivo, de valor razonable y de inversion neta, con mecánicas contables similares 

+ No obstante, las diferencias más reseñables respecto a NIC 39 son las siguientes 

* - Podrán cubrirse componentes de riesgo de partidas no financieras que actualmente no es posible 
designar para cobertura 

= A diferencia de la norma actual que lo prohíbe, podrán designarse exposiciones globales que 
incluyan un derivado como partida cubierta y se introducen determinadas circunstancias 
concretas en las que pueden cubrirse posiciones netas 

* Se modifica la contabilizacion del valor temporal de las opciones en las relaciones de cobertura 
ya sean de flujos de efectivo o de valor razonable cuya variacion de valor razonable podra 
difeníse bajo ciertas reglas como un coste de la cobertura. Con NIC 39 este componente se lleva 
a resultados como ineficacia 
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= La evaluacion de la eficacia se alinea con la gestion del nesgo a traves de prinaipias cualitativos 
(principio de relacion economica) en lugar de las reglas cuantitativas actuales que se eliminan 
Ademés, deja de ser un requisito su evaluación relrospectva, si bien se seguira utilizando para 
registrar la eficacia 

« Hay que tener en cuenta que, ho obstante las entidades pueden optar por continuar aplicando el modelo de 
contabilidad de coberturas de NIC 39 a todas sus actvidades de cobertura, incluso después de haber 
adoptado el resto de requisitos de NIIF 9. Esta opcion seguirá estando disponible hasta que el lASB finalice 
el proyecto de macro coberturas 

Reconocimiento y baja en cuentas 

Los requisitos de NIC 39 se trasladan básicamente sin cambios relevantes 

Distinción entre patrimonio y pasivo 

Los requisttos de NIC 32 siguen en vigor y no están afectados por la transición de NIC 39 a NIIF 9 

Clasificación y valoración de los pasivos financieros 

La clasificacion de pasivos se mantiene similar a la de NIC 39 No obstante hay nuevos requisitos contables para los 
pasivos valorados bajo la opcion de designacion inicial a valor razonable En este caso los cambios en el valor 
razonable originados por la variacion del “nesgo propio de crédito” se llevan a otro resultado integral (patrimonio) y no 
se reciclan posteriormente a la cuenta de pérdidas y gananctas 

Denvados implícitos 

Los requisitos de NIC 39 para los derivados implicitos en contratos principales que son pasivos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como por ejemplo contratos de arrendamientos) se mantienen, es decir 
deben ser bfurcados si no estan “estrechamente relacionados” No obstante, se ha producido un gran cambio para 
los contratos principales que son actos financieros _A diferencia de lo que ocurre con NIC 39, cuando exsta un 
derivado mpheato en un contrato principal que es un activo financiero en el alcance de NIF 9 el denvado implicito no 
se separa y se aplican las normas de clasificacion al instrumento hibrido en su totalidad 

Presentación y desgloses 

NIF 9 modifica paralelamente la NIC 1 Presentación de estados financieros y la NIF 7 Instrumentos financieros 
incluyendo determinados requisitos nuevos de presentacion y nuevos y extensivos desgloses especialmente en lo 
relanvo a contabilidad de coberturas y deterioro 

Fecha efectiva y transicion 

+» Lanorma.es efectiva para ejercicios miciados el 1 de enero de 2018 

+ La aprobacion para su uso en la Unión Europea esta prevista actualmente para el ultimo timestre de 2016 

+ Tiene muchas reglas especificas de transicion, excepciones y exenciones, pero, con caracter general la 
norma se aplicará reroactivamente salvo la mayor parte de los requisitos de coberturas que seran 
prospectivos 
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+ En la primera aplicacion de la norma, no se requiere re-expresar la informacion comparativa de periodos 
anteriores (aunque se requieren desgloses extensivos sobre la transicion) 

La Compañia no tiene implicaciones que deban ser reconocidas con la aplicacion de la Norma NIIF 9 Instrumentos 
Financieros 

NIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (e! [ASB) ha publicado la nueva norma NIF 15 Ingresos 
procedentes de contratos con clientes (Ta Norma” o NIF 15) Esta Norma sustituye a la NIC 11 Contratos de 
construccion a la NIC 18 Ingresos de actividades ordinanas, a la CINIIF 13 Programas de fidelización de cientes a 
la CINIIF 15 Acuerdos para la construccion de inmuebles, a la CINIIF 18 Transferencias de activos procedentes de 
elientes y a la SIC-31 Ingresos= Permutas de servicios de publicidad 

NUIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencia entre el IASB y el FASB (conjuntamente, “los 
Consejos”) Ha supuesto varios años de trabajo, pues se inició en 2002 para publicarse en 2008 un pnmer 
Documento de Consulta (Discussion Paper, DP) que fue seguido de sendos borradores (Exposare Draft EL en 2010 
y 2011 y finalmente de la esperada emision de la norma definitva el 28 de mayo de 2014 

ALCANCE 

El nuevo modelo de ingresos ordinarias es aplicable a todos los contratos con clientes salvo aquellos que esten 
dentro del alcance de otras NIIF como arrendamientos, contratos de seguro e Instrumentos financieros — Las 
Vansferencias de activos que no correspondan a las actwidades ordinarias de la entidad (como la venta de 
inmovilizado matenal, bienes inmuebles o inmovilizado inmaterial) también quedaran sujetas a algunos de los 
requisitos de registro y valoración del nuevo modelo 

El reconocimiento de intereses y de ingresos por dividendos cae fuera del alcance de la nueva Norma Del mismo 
modo, NNF 15 no es aplicable a intercambios de brenes entre entidades de la misma rama de actividad cuando tienen 
por objetivo facilitar las ventas a los clientes O clientes potenciales (por ejemplo, intercambios de petroleo en 
localizaciones distintas entre dos compañaas petroleras para atender la demanda de sus clientes respectivos) En el 
caso de que un contrato incluya multiples obligaciones (productos finales) y de que algunas de ellos se hallen dentro 
del alcance de otras NIIF, en primer lugar se aplicaran, en su caso, los requisitos de separacion y valoración inicial 
de las otras normas, atribuyendose cualquier importe residual a los productos finales que se hallen dentro del alcance 
del modelo de gresos ordmanos 

En el caso de que no existan requisitos de separacion o de valoración inicial en las otras normas se aplicarán los 
requisitos de la NIF 15 Una entdad puede pactar en un contrato con otra parte la participacion en una actividad o 
Un proceso en el que ambas partes compartan los riesgos y beneficios, lo que puede denominarse un “acuerdo de 
colaboracion”. En este caso la entidad debera valorar si la otra parte es su “eliente” o su “socio” a fin de establecer 
si la transaccion se encuentra en el alcance de la nueva Norma 

LOS CINCO PASOS VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS 

El pancipio fundamental es que una entidad debe reconocer sus ingresos ordinanos de forma que la Gansferencia de 
bienes o servicios comprometidos con los clientes se registre por un importe que refleje la contraprestación que la 
entidad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios La Norma debe aplicarse a cada contrato 
con carácter individual No obstante, se permite un tratamiento colectivo siempre que exista una expectativa 
razonable de que el efecto en los estados financieros no diferira sigmficativamente del que resultaría de aplicar la 
Norma a cada contrato con caracter mdividual El modelo se estructura en los siguientes S pasos que deben 
seguirse 
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Paso 1. Identificar el contrato con el cliente 

Un contrato puede ser escrito verbal o implícito. pero para que se aplique la Norma deben cumplirse las siguientes 
condiciones 

* Las partes contratantes han aprobado el contrato (por esento, verbalmente o de acuerdo con otras 
practicas empresariales habituales) y se han comprometido a cumplr sus respectivas obligaciones 

» La entidad puede identificar (os dérechos de cada parte sobre los bienes o sereios objeto de 
transferencia, 

= La entidad puede identificar las condiciones de pago de los bienes y servicios objeto de 
transferencia, 

= El contrato tene sustancia comercial (esto es, se preve que el nesgo, el momento o el importe de los 
futuros flujos de efectivo de la entidad vanien como resultado del contrato) y 

= Es probable que la entidad cobre la contraprestación que le corresponda a cambio de los bienes 0 
servicios que serán objeto de transferencia al cliente Aunque normalmente cada contrato se 
contabilizara por separado, la nara tequiers que una entidad deba uni un grupo de contratos 
celebrados en la misma fecha o en fechas praxunas y con los mismos clientes (o partes vinculadas a 
ellos) si 

= Los contratos se negocian como un paquete, con un unico objeto comercial, 
+ El importe de la contraprestación a pagar por uno de los contratos depende del precio a el 

cumplimiento del otro contrato, o 
= Los bienes o servicios comprometidos en los contratos (o algunos de ellos) constituyen una unica 

obligación de desempeño 

También puede pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen postenormente Una modificacion 
contractual "aprobada" tes decir aquella cuyas condiciones crean derechos y obligaciones exigibles) se contabiliza 
como un contrato mdependiente sí 

* Genera una obligación independiente de desempeño “diferenciada” (segun la definicion de la 
Norma vease el Paso 2 a continuación) y asimismo 

=  Elprecio adicional refleja el precio de venta aislado de dicha obligación independiente 

En caso contrario dicha modificación se trata como un ajuste del contrato onginal En muchos casos el efecto se va 
a contabilizar prospectivamente, distribuyendo el precio de la transaccion fevisado restante entre las obligaciones 
residuales del contrato. No obstante, para ciertas Obligaciones que se cumplen a lo largo del tiempo (vease el Paso 5 
mas adelante) el efecto se contabiliza con caracter retroactwo, lo que generara un ajuste acumulado de actualizacion 
(catch up) de los gresos ordinanos 

Paso 2 - Identificar las obligaciones separadas del contrato 

En primer lugar hay que identificar las obligaciones diferenciadas (lo que podriamos también denominar “segregar” el 
contrato) proceso que debe llevarse a cabo al imicto del contrato Las obligaciones diferenciadas son bienes y 

servicios comprometidos en virtud de un contrato que deben ser registrados de forma independiente sr cumplen con 
ambas de las siguientes condiciones 
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= El cliente puede beneficiarse del bien o servicio por sí solo o conjuntamente con otros recursos 
que ya estan a su disposicion (dicho de otro modo el bien o servicio es diferenciable) y, 

= Él compromiso de la entidad de transfenr el bien o servicio al cliente se puede identificar 
separadamente de otros compromisos asumidos en virtud del contrato (es decir es un 
compromiso diferenciado en el contexto del contrato) 

Por otso lado, y sí se cumplen ciertos requisitos, la Norma exige que une seris de bienes o servicios diferenciados 
pero prácticamente idénticos entre si y con el mismo patrón de transferencia al cliente, se contemplen como una 
unica obligación 

La aplicación de la segunda condicion <es dear determmar s1 un bien o serncro comprometido puede identificarse 
separadamente de otros compromisos de un contrato» exge un analisis de las condiciones del contrato y la 
consideracion de los hechos y circunstancias concretos Entre los factores que indican que un bien O sémicio 
comprometido pueda identficarse separadamente de otros compromisos se incluyen los siguientes 

2 La entidad no presta un semicio significativo de mtegracion del bien o servicio en un paquete de 
bienes o servicios que represente un producto final combinado en virtud del contrato, 

= El bien o servicio no modifica m personaliza sustancialmente otios bienes o semicios 
comprometidos en el contrato, 

= El bien o servicio no es altamente dependiente de otros bienes o servicios comprometidos en 
virtud del contrato ni esta altamente interrelacionado con estos 

Paso 3 - Determnar el precio de la transacción 

La entidad debe determmar el importe de la contraprestacion que espera que le corresponda en virtud del contrato a 
cambio de los bienes o servicios comprometidos a fin de registrar el mgreso El precio de la transacción puede ser un 
importe fio o vanable por conceptos tales como descuentos reembolsos, abonos, incemtwos, bonificaciones por 
cumplimiento de objetivos y otros conceptos similares La entidad debe estimar el precio de la transaccion teniendo 
en cuenta el efecto de contraprestaciones vanables, el valor temporal del dinero (si se considera que existe un 
componente de financiación significativo), contraprestaciones no monetarias, y otras contraprestaciones a pagar al 
cliente 

St por estos motivos el precio es variable, su importe debe estarse bien utilizando un importe ponderado en funcion 
de la probabilidad (un valor esperado) o bien mediante el importe unico mas probable el enfoque que mejor permita 
predecir el importe al que la entidad espera tener derecho 

La contraprestación vanable solo se Incluirá en el precio de la transaccion sl es altamente probable y siempre y 
cuando su inclusion mo de lugar a Una "reversion signficatva de ingresos' si en el futuro se produjera una 
reestmacion Una reversión significativa de mgresos se produce cuando un cambio postenor en la estimación de la 
contraprestacion variable genera una reducción significativa del importe acumufado de ingresos reconocidos 
procedentes del cliente 

Esta restaiccion afecta cuando 

» El imporie de la contraprestación depende de factores ajenos al control de la entdad (por 
ejemplo, la volatilidad de un mercado, el juicio o criterio de terceros o un elevada mesgo de 
obsolescencia), 

+ Nose espera que la incertidumbre se resuelva en un penodo targo de tiempo, o 

+ La experiencia previa con obligaciones parecidas es Iimilada o hay un amplio abanico de 
importes posibles de contraprestación 
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S1, a causa de una potencial reversion significalva de ingresos la entidad llega a la conclusion de que no procede 
inclucc la totalidad de la contraprestación vanable en el precio de la transaccion, debena evaluar si procede incluir 
solamente una parte de dicha contraprestación variable, es decir un importe infenor Dicho importe infenor de la 
contraprestación vanable debera incluirse en el precio de la transaccion sí se considera que cumple con los requisilos 
antenormente expuestos (es decir, si es altamente probable que no se producirá una reversion significativa de 
ingresos por la imelusion de ese importe inferior) 

Con el nuevo modelo, los ingresos reflejan el importe que ta entidad espera que le corresporda en virtud de Un 
contrato con un chierte no el importe que en realidad espera cobrar 

No obstante, s la entidad preve que en ultma instancia va a aceptar un importe inferior al inicialmente acordado en el 
contrato con el cliente (es decir que prevea que va a conceder un descuento adicional o similar), por ejemplo, 
basado en practicas comerciales antenores, la entidad deberia estimar inicralmente los mgresos por el importe 
inferior y evaluar la cobrabilidad de dicho importe (vease el Paso 1)  Postenormente, si existe evidencia de 
incabrabilidad de esos ingresos ya registrados la Norma requiere la presentación separada de las perdidas por 
deteriora corno un gasto en la cuenta de perdidas y ganancias 

Cuando un contrato incluye un componente significativo de financiacion los efectos del valor temporal del dinero se 
tienen en cuenta ajustando el precio de la transaccion y reconociendo los ingresos o gastos financieros a lo largo del 
período de financiación, según corresponda Esto no es necesario si el período entre la entrega de los bienes o 
servicios y el pago es inferior a un año 

Paso 4. Distnibur el precio de la transacción ente las obligaciones del contrato 

Cuando un contrato mcluye más de una obligacion diferenciada, la entidad debe distriburr el precio de la transacción 
entre las distintas obligaciones de foma proporcional a los precios de venta independientes correspondientes La 
mejor evidencia de un precio de venta dependiente es el precio al que la entidad vende el bien o servicio por 
separado Cuando no se disponga de dicho precto, la entidad deberá hacer una estimacion del precio de venta 
'medrame un enfoque que haga el maximo uso de datos observables (por ejemplo une valoracion ayustada partiendo 
de un precio mercado, un coste esperado más un margen o -solo en lmitadas circunstancias utilizando un metodo 
residual) 

En el caso de que el precio de la transaccion incluya Un importe variable, es necesano considerar si dicho importe 
vanable corresponde a todas 0 Solo a algunas de las obligaciones del contrato Salvo que se cumplan los cntenos de 
la Norma para tratar el importe vanable como corespondiente a alguna de las Obligaciones espectficas, el imparte 
variable debera distribuurse entre todas las obligaciones del contrato 

Cuando el contrato incluye más de un bien o servicio diferenciado, es habitual que se dé un descuento sobre el precio 
total, frente al importe que se habría facturado si esos mismos bíenes o servicios se hubieran comprado por 
separado Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumpliendo los requisitos que estableoe la 
norma) e que la totalidad del descuento es aplicable solo a algunas de las obligaciones diferenciadas, el descuento 
detera repartrse proporcionalmente entre todas las obligaciones del contrato 

Paso 5 - Contabilizar los ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisface las obligaciones 

Una obligacion se considera satisfecha cuando el control de los bienes o servicios (los "actvos”) subyacentes a la 
obligación en cuestion se transfiere al cliente Por “control” se entiende la capacidad de dingir el uso y obtener la 
practica totalidad de los demás beneficios denvados del “actvo" subyacente al bien o servicio 

Este enfoque conceptual difiere del planteamiento de la NIC 18 en la que por ejemplo, los ingresos ordinarios por la 
vente de bienes se reconocen cuando se han transfendos los nesgos y beneficios significativos inherentes a su 
propiedad 
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Por otro lado, la NIC 18 actual plantea el momento de reconocimiento de los ingresos en función de si es un bien y un 
servicio lo que se entrega al cliente El enfoque de NIIF 15 es por el contrario uniforme y aplicable por igual a las 
ventas de bienes y de servicios 

Ingresos reconocidos a lo largo del tiempo - Una obligación se cumple a lo largo del tiempo y en este caso asi 
tuismo debenan reconocerse los ingresos si se satisface al menos una de las siguientes condiciones 

* - El cliente recibe y consume los beneficios de la prestación de la entidad a medida que la entidad 
lleva a cabo tal prestacion 

+ La entidad, mediante su prestacion, crea o mejora un acto (por ejemplo, productos o trabajos en 
curso) que está bajo el control del clrente durante su creacion 

= Con Su prestación, la entidad no crea un activo que tenga una aplicacion altemativa para si 
misma, pero tiene derecho al pago por la prestacion realizada hasta la fecha 

Para analizar si un activo tiene una aplicación altematva, el vendedor necesitará valorar al inicio del contrato si tanto 
contractualmente como bajo Un punto de vista práctico puede hacer uso del activo para una finalidad distinta de la 
señalada en el contrato con el cliente Si se cumple alguna de las condiciones anteriores la entidad debera 
reconocer los ingresos a lo largo del tiempo de la forma que mejor refleje la transferencia de bienes O servicios al 
chente 

Ingresos reconocidos en un momento del tempo - Si una obligacion no reúne las condiciones para que se cumple a 
lo largo del tempo se consideran los siguientes mdicadores al evaluar el momento en que el control del activo se ha 

transierido al cliente 

* La entidad ha transferido la posesión fisica del activo 

* La entidad tiene actualmente derecho a exigir Un pago por el actyo 

=  Eloliente ha aceptado el activo 

* - Elcliente tene los nesgos y beneficios significativos inherentes a la titularidad del actvo 

+ El clients tene la trularidad legal del activo 

4 Costes relativos a un contrato 

NUE 15 moorpora cnterios especificos para determinar que costes relativos a un contrato deben actvarse, y hace una 
distinción ente los costes asociados a la obtención de un contrato y los costes asociados al cumplimiento de un 
contrato 

En concreto, los costes de obtencion de un contrato se activan Unicamente cuando estos costes son incrementales 
para la obtencion de un Contrato (por ejemplo, comisiones sobre ventas) y se espera que se vayan a recuperar 
Como simplificacion practica, se podran llevar a gastos en la fecha en que se incurran los costes de obtencion de un 
contrato si el periodo previsto de amortizacion es de maximo de un año 

Los costes de cumplimiento de un contrato se activan cuando y unicamente cuando- corresponden directamente a 
un contrato, generan o mejoran los recursos que se usarán para cumplir con las obligaciones y se espera que se van 
a recuperar (salvo que los costes de cumplimento de un contrato se hallen dentro del alcance de otras NIF en cuyo 
caso se aplicarán los requisitos de las otras NIIF) En ambos casos, los costes activados se amortizaran de acuerdo 
con el patron de transferencia de los bienes o Sernicios a que correspondan los costes activados 
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5 Otros aspectos 

La nueva Norma da directrices muy detalladas en diversas areas, en las que algunas difieren de lo establecido en la 
normativa contable actual de la NIC 18 En particular 

Gerantas Cuando la entidad conceda una garantia al cliente, la naturaleza de dicha garanta 
determinará el impacto contable En el caso de que el cliente pueda elegir entre comprar o no lá 
garanta, o de que la garanta aporte un servicio adicional al cliente esta se contabilizara como 
una obligación diferenciada Una garantia que se limite a asegurar que el articulo summistrado 
cumple con las especificaciones acordadas no se contabilizara como una obligacion diferenciada 

Derechos del cliente no utilizados - En determinadas circunstancias, se espera que los clientes 
no ven a ejercer todos derechos contractuales que les corresponden 'un ejemplo habitual es el de 
los puntos de fidelidad no canjeados El no ejercicio o utilizacion por pate de los clientes de ia 
iotalidad de sus derechos contraciuales se conoce como bresfage (deseprovechamiento) 
Cuando se preve un cierto nivel de breakage, los derechos correspondientes se consideran como 
contraprestación vanable y se reconocen como ingresos en proporcion al patrón previsto de 
ejercicio de derechos por parte del cliente (es decir, comparando los bienes O servicios 
entregados hasta la fecha con los que se espera entregar en conjunto) 

situaciones en que inicialmente no se espere un nivel significatwo de Pre2£ags, la entidad reconocerá los ingresos 
'espondientes a dichos importes unicamente cuando la probabilidad de que el cliente los utilice pase a ser remota 

Bienes o servicios adicionales - Algunos contratos incluyen una opcion por la que el cliente trene 
la posibilidad de comprar bienes o servicios adicionales con un descuento Cuando esto 
constituye un "derecho significativo” para el cliente (por ejemplo el cliente tiene un derecho a 
adquinr productos adicionales con un descuento importante), la entidad debe imputar parte del 
precio de la transaccion a la opcion y reconocer el greso cuando el control de los bienes 0 
servicios adicionales vinculados a la opcion se transfiera al cheente o cuando venza la opcion 

  

Licencias de propiedad intelectual - De acuerdo con MIIF 15, la entidad debe evaluar la 
naturaleza de las licencias y en paricular distinguir si la Iicencta otorga al cliente el “derecho de 
uso” o “el derecho de acceso” sobre la propiedad intelectual de la entidad 

La Norma meluye los criterios para determinar sí estamos ante un caso u otro Distinguir st la hoencia constituye un 
derecho de acceso a la propiedad intelectual y, por consiguiente, el control sobre la misma se transfiere a lo largo del 
tempo o, si, por el contrano la licencia representa un derecho de uso de la propiedad intelectual y el control sobre la 
misma se transfiere en un momento del tiempo, es vital para determinar a forma de reconocer los Ingresos relativos a 
dichas licencias 

Otras cuestiones que tambien están cubiertas en la norma son las siguisntes 

Metodos para medtr el grado de avance del cumplimiento de una obligación 
Devoluciones de ventas 
Principal vs agente 
Pagos iniciales (“uptront fees”) no reembolsables 
Pactos de recompra 
Contratos de venta en deposito 
Acuerdos de facturación con retencion de entrega (“DilLand-hotd) 
Aceptacion por parte del cliente, o 
Desgloses sobre desagregación de mgresos 
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6 Desglose y presentación 

La Norma amplia considerablemente los desgloses actuales sobre el reconocimiento de ingresos ordinarios A titulo 
¡lustrabvo, entre la nformación que exige NIIF 15 se incluye 

* La desagregacion de los ingresos al objeto de reflejar la forma en que la naturaleza, sl importe el 
momento y la incertidumbre de los mgresos y los flujos de efectivo se ven afectados por factores 
economicos 

= Determinados desgloses sobre los saldos con clientes (cuentas por cobrar o activos o pasivos 
contractuales) por ejemplo, saldos iniciales y finales de los actvos y pasivos contractuales, sus 
movimientos (ingresos del ejerticio que proceden del saldo del pasivo contractual e ingresos del 
ejercicio par obligaciones satisiechas en un ejercicio anterior por ejemplo por modificaciones de 
precios, etc ) 

+ Enel caso de contratos cuya duración se espera que sea supenor a un año, el importe total del 
precio de la nansaccion atríburdo a las obligaciones que queden por satisfacer, ast como una 
explicación en cuanto al momento en que la entidad espera reconocer los Íngíesos 
correspondientes 

=  Desgloses sobre los activos reconocidos por costes incurridos para la obtencion o el 
cumplimiento de un contrato 

= Descripciones cualitatvas de los tipos de bienes o servicios, de las condiciones significativas de 
pago y del marco temporal habitual de cumplimiento de obhgaciones de los contratos de la 
entidad con los cientes 

+ Descmpcion de las consideraciones significatvas acerca del importe y el marco temporal del 
reconocimiento de los mgresos 

2 — Politicas adoptadas por la entidad respecto a la política en matena del valor temporal del dinero y 
de los costes de obtencion o cumplimiento de un contrato, e 

= Información sobre los métodos, datos e mpotesis utlizados para determinar el precio de la 
transaccion y para distribuirlos importes entre las obligaciones 

7 Fecha de entrada en vigor y transición 

La nueva Norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2017, y se permite la 
adopcion anticipada En la Union Europea el EFRAG ya ha micrado el proceso de endoso de la noma que preve 
finalizar a mediados del 2015 y de momento, previsiblemente mantemendo la fecha de aplicacion obiigatona 
propuesta por el lASB 

La aplicacion es retroactiva ¿Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevos creados a partir de la fecha de 
sentada en vigor y a (0s contratos existentes que no se habían fnahzedo a la fecha de entrada en vigor Portamo las 
atras del primer ejercicio de adopcion se prepararan como si siempre se hubieran aplicado los requisitos de NIIF 15 
¿Y los ejercicios comparativos? “Se ha previsto la posibilidad de simplificar algo la transición Se puede optar por el 
metodo de aplicación retroactiva (también con algunas reglas prácticas) o por el metodo modificado 

En el metodo modificado, las cifras de los ejercicios comparativos No se reexpresan y lo que se hace es reconocer el 
efecto acumulado de la aplicación micral de la norma como un ajuste al saldo inicial de reservas Por ejemplo, si la 
entidad aplica la nueva Norma por primera vez para el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2017 y elige aplicar 
este metodo, el efecto acumulado generado por la aplicacion de la nueva Norma se ajustará con cargo o abono a las 
teservas al 1 de eneto de 2017 y las cifras Comparativas correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre 
de 2016 no se reexpiesarán Si se elige aplicar este metodo modificado en la transicion de todos modos, se debera 
informar del impacto del cambio en los epígrafes de los estados financieros e moluir una desenpcion de los cambios 
significativos 
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Mostramos a efectos ilustrativos cómo podnan tratarse en la transición ves contratos distintos aplicando los dos 
metodos permitidos por la Norma 

Metodo Modificado Método Retroactivo 
Empieza y termina en el musmo ejercicio anual 

Contrato 1 Contrato finalizado con anterioridad a la fecha — (el compratwo). Se dispone de ciertas reglas 
Nose aplica la NUF IS práctoss 

Se ajustara el saldo de apertura de las reservas 
Contrato finalizado con antenondad a la fecha — correspondientes al ejeramo mas antiguo para el 

Contrato 2 de aplicación imiial. No se aplica a NIF 15 que se presente informacion (1 de enero de 
2016) 

Calcular impacto y ajustar el saldo de apertura 14 el saldo 
de las reservas a la fecha de aplicación inttas (1 8 Blustará al saldo de anirtura de (os reservas aazó correspondientes al ejercicio mas antiguo para el 

Contrato 3 que se presente Información (1 de enero de Las cifras de 2016 no se re-expresan 
or determmados desgloses especificos 2010 

Lógicamente como en la aplicacion inicial de cualquier norma las entidades deberan informar del impacto del cambio 
de política contable que resulte de la adopcion de la nueva Norma 

NIF 16 ARRENDAMIENTOS 

La NIF 16 es el resultado del proyecto conjunto iciado por el lASB junto con el regulador conteble estadounidense 
FASB, cuyo objetivo inicial era la elaboración de una norma de convergencia entre las NIF y los prinaipios contables 
estadounidenses (US GAAP) 

El objetivo del proyecto era solventar las inquietudes de preparadores y usuanos respecto de la falta de 
comparabilidad entre normativas, y también, en general, resolver lo que los reguladores entendían como limitaciones. 
de la norma actual en relacion con la información que arroja sobre arrendamientos operativos y en general la 
exposición de la entidad a los nesgos procedentes de este tipo de contratos 

Con la norma ya emitida, no está de más echar la vista atrás y recordar que este ha sido un proyecto largo que ha 
pasado por diversas fases conceptuales y en el que el IASB/FASB han recibido y analizado más de 1700 comment 
letters. 

Hay que tener en cuenta que, a pesar de esta historia de trabajo previo, las conclusiones finales del lAS8 y FASB van 
a difenr en diversos aspectos El mas importante es que el FASB ha prefendo seguir con un modelo dual para el 
arrendatario, en el que todos los arrendamientos estaran en balance igualmente, pero tendran una distinta 
presentación en la cuenta de perdidas y ganancias utilzando para calificar el tpo de arrendamiento y la forma e 
Importe en que éste se presenta en la cuenta de resultados enterios similares a los actuales de NIC 17 Portanto la 
herma análoga que va a emitir el FASB (se espera para los primeros meses de 2016) no será convergente con la NUF 
16, a pesar de los ongenes del proyecto 

Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todos los arrendamientos, incluidos los arrendamientos del derecho 
de uso de activos subarrendados “con la excepcion de aspectos especificos contemplados por otras normas en 
concreto 

+ Arrendamientos para explorar o ulilizar minerales, petróleo, gas natural y recursos similares no 
renovables 
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Contratos incluidos en el ambito de aplicación de la CINIIF 12 Acuerdos de Conceston de Servicios 
+ Para los arrendadores, licencias de propiedad intelectual incluidas en el ambito de la NIF 15 

Ingresos procedentes de contratos con clientes, y, 
+ Para los arrendatarios, arrendamientos de actos biológicos dentro del ambito de aplicación de la 

NIC 41 Agricultura y derechos en virtud de contratos de licencias incluidos en los ámbitos de 
aplicacion de la NIC 38 Activos Intangibles como películas, grabaciones de video, reproducciones 
manuscritos, patentes y copyrights 

Se permite a los arrendatarios aplicar la norma MUF 16 a 1os arrendamientos de otros activos imangibles 

Arrendamientos a corto plazo y amendamentos de activos de bajo valor - Para responder a fas inquietudes 
manifestadas por muchas empresas en relacion al coste/beneñico de aplicar la NIIF 16 a determinados contratos de 
alquiler, el lAS8 ha mcluido cierta simplificación práctica permitiendo contabilizar los arrendamientos a corto plazo y 
los arendamentos de actvos de bajo valor directamente como Un gasto, normalmente de forma lineal a lo largo de la 
duracion del arrendamiento (es decir seguir como con los actuales amendamientos operativos) 

Se define “arrendamiento a corto plazo” como aquel que no imeluye una opcion de compra y que poses una duracion 
desde la fecha de inicio igual o inferior a 12 meses ' La eleccion de aplicar esta excepción a (0s arrendamientos a 
corto plazo debe de hacerse a nvel de cada clase de activos arrendados 

Por su parte, la excepcion para arrendamientos de actrvos de bajo valor podra aplicarse de forma individualizada para 
cada arrendamiento 

Definición de Arrendamientos 

La Norraa diferencia un arrendamiento y un contrato de servicios en funcion de la capacidad del cliente de controlar al 
actwo objeto del arrendamiento Un contrato es, o contiene un arrendamiento sr otorga al cliente el derecho a ejercer 
el control del uso del activo identificado durante un penodo de tempo a cambio de una contraprestacion 

Se considere que existe control si el cliente tiene 

(a) Derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios económicos procedentes del uso de un 
activo identificado, y 

(6) Derecho a dirigar el uso de gicho activo 

Las entdados deberán identificar al inicio del arrendamiento si un contrato es, o conttene un arrendamiento, y esta 
conclusion unicamente se revaluara en caso de modificacion de los términos y condiciones del contrato El inicio del 
arrendamiento es la fecha del contrato de arrendamiento o la fecha en que las partes alcanzan un compromiso de los 
principales terminos y condiciones del arrendamiento 1 esta Úlima fuera anterior 

Contabilidad del Arrendamiento 

Recongcmiento El arendatano deberá reconocer en la fecha de inicio del arrendamiento un derecho de uso del 
activo y un pasivo por arrendamiento La fecha de micio de un arrendamiento se define en la Norma como la fecha 
en le que el arrendador pone el actwo subyacente a disposicion del arrendatario para su uso 

Valoracion Derecho de uso del activo El coste del derecho de uso de los activos incluye las siguientes partidas 

+ Elmporte de la valoracion inicial de! pasivo por arrendamiento (segun se describe más adelante) 
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+ - Cualquier pago por arrendamiento abonado al arrendador con anterioridad a la fecha de comienzo o 
en la misma fecha una vez descontado cualquier incentivo recibido por el arrendamiento, 

+ Cualquier coste drrecto inictal ncurndo por el arrendatano y, 

+ Una estimacion de los costes en los que incumra el arrendatano para el desmantelamiento y retro 
del actwo subyacente o para restaurar el activo subyacente al nivel exigido en los terminos y 
condiciones del arrendamiento o el sito en el que se encuentra ubicado (a menos que estos costes 
se incurran para producir exislencias) El arrendatario puede incurrir estos costes ya sea en la fecha 
de inicio o como consecuencia de la utlización del actvo subyacente durante un periodo 
determinado 

Postenormente la valoracion del derecho de uso de los actos 1a por el modelo de coste o el modelo de 
teevaluacion de la NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo (reconociendo, por tanto, la amortización y el deterioro en la 
cuenta de pérdidas y ganancias y, en caso de aplicacion del modelo de revaluación las revalonizaciones en 
patrimonto) No obstante NUF 16 exige que la valoracion del derecho de uso de una inversión inmobiliaria arrendada 
se realice a su valor razonable si la entidad ubliza el modelo de valor razonable en virtud de lo dispuesto en la norma 
NIC 40 Propredades de inversión para las inversiones inmobilianas que posea 

Como se expone mas adelante el derecho de uso de los activos también se ajusta como resultado de ciertos 
camblos en el pasivo por arrendamiento de manera posterior al inicio del arrendamiento 

Pasivo por arrendamiento Las entdades deberán valorar los pasivos por arrendamiento al valor actual de sus cuotas 
de arrendamiento, descontadas utlizando el tipo de interes implicito en el arrendamiento, s1 dicho tipo de interés 
puede determinarse facilmente Si una entidad no es capaz de calcular el tipo de interés implicito en el 
arrendamiento, el arrendatario deberá utlizar el tipo de interés incremental de sus prestamos — Los pasivos por 
arrendamiento deben incluir las siguientes partidas 

+ Cuotas fijas (Incluyendo cuotas “en sustancia” fjas) menos cualquier incentivo de arrendamiento que 
se vaya a recibir del arrendador, 

+ Cuotas variables que dependen de un indice o de un hipo de interes (como un Índice de Precios al 
Consumo, o un tpo de iteres de referencia) ublizando el indice o el tipo de interes en la fecha de 
inicio del contrato, 

+ Importes que el arrendatario espera pagar en virtud de garantias de valor residual, 

+ Precio de ejercicio de la opción de compre si el arrendatario tiene certeza razonable del ejercicio de 
dicha opcion y, 

+ — Pagos de penalizaciones por terminar el arrendamiento, si el penodo del arrendamiento refleja el 
ejercicio de la opción de terminarlo por parte del arrendatario (es decar, porque existe una certeza 
razonable al respecto) 

Postenormente, el errendatano 1ra incrementando el pasivo por el arrendamiento para reflejar el interes devengado (y 
reconocido en la cuenta de perdidas y ganancias), deducir las cuotas que se van pagando del pasiva y recalcular de 
nuevo el valor contable para reflejar cualquer revisión, modificacion del arrendamiento o revision de las denominadas 
cuotas "en sustancia" fijas 

Revision del pasivo por arrendamiento El arrendatano debera revisar el pasivo por arrendamiento en los siguientes 
casos 
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+ Cuando se produzca un cambio en el importe esperado a pagar en virtud de una garantía de valor 
residual, 

+ Cuando se produzca un cambio en las futuras cuotas de arrendamiento para reflejar la variacion en 
un Índice o en un tipo de interés utilizado para determinar dichas cuotas (nclurda por ejemplo una 
revision del alquiler de mercado) 

= Cuando se produzca un cambio en la duracion del arrendamiento como resultado de una 
modificación en el periodo no cancelable del mismo (por ejemplo, sí el arrendatano no ejerce una 
opcion previamente incluida en la determinacion del período de arrendamiento) o 

+ Cuando se produzca un cambio en la evaluacion de una opcion de compra del activo subyacente 

Los cambios derivados de las revisiones de las garantias del valor residual y las vartaciones en un indice o tipo de 
interes se calculan utilizando el tipo de interes determinado en la fecha de conuenzo del arrendamiento, mientas que 
los cambios en la duracion del arrendamiento o en la evaluación de una opción de compra exigen que dicho cálculo 
se realice con un tipo de interes revisado en la fecha del cambio 

El arendatario debera reconocer el importe de la modificación del pasivo por arendamiento como un ajuste en el 
derecho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de uso del activo se haya reducido a cero en 
cuyo caso el arrendatano debera reconocer cualquier cantidad restante en la cuenta de pérdidas y ganancias 

Desgloses 

El objeto general de NIF 16 es que las entidades den informacion que permita a los usuarios de los estados 
financieros evaluar el efecto de los anendamientos en la situacion financiera, el resultado y los flujos de efectivo del 
arrendatario 

La Norma amplia considerablemente los requisitos actuales de información sobre arrendamientos - Los requisitos 
exigidos de míormacion cuantitabva de tipo más general moluyen 

La amoruzación por el derecho de uso de actwos por categoría de acto subyacente, 
Gasto por intereses en pasivos por arrendamiento, 

Gasto relacionado con los arrendamientos de corto plazo, 
Gestos relacionados con el amendarmento de activos de bajo valor, 
Gasto relacionado con cuotas vanables de artendamiento no incluidas en la valoración de los 
pasivos por arrendamiento, 
Ingresos derivados del subarrendamiento de derechos de uso de activos 
Salida de efectivo por los arrendamientos 
Adiciones de derecho de uso de activos, 
Ganancias o perdidas denvadas de las transacciones de venta y arvenciamento posterior y, 
El valor contable del derecho de uso de activos al final del ejercicio, por categoria de activo 
subyacente 

Ademas el arrendatario debera presentar un analisis de vencimiento de los pasivos por arrendamiento (separado de 
otos pasivos financieros) de conformidad con lo dispuesto en la NIF 7 Instrumentos Financieros Información a 
revelar 
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Presentacion A continuacion se resumen los prncipales requisitos de presentacion 

* Derecho de uso del activo 
Balance de * Pasivo por el arrendamento 
Situacion 

Diferenciados de otsas actos y pasivos ya sea mediante presentacion separada en el 
progra balance de siusacion o medants desglosa del epígrafe en ti que se fran Incluido, 

Cuenta de Pérdidas y + Amortización del derecho de Uso del activo 

Ganancias * Gasto por mtereses del pasivo por arendamiento (gasto financiero) 

- Pagos en efecto por el pnncipal del pasivo por arrendamiento dentro de 
las actividades de financiación 

Estado de Flujos de Efectivo + Pagos en efectivo por los intereses del pasivo por arrendamiento, 
presentados en coherencia con otros pagos de mtereses 
+ Cuotas de arrendamientos de corto plazo, pagos por arrendamientos de 
actvos de bajo valor y cuatas vanables de arrendamiento no incluidas en la 
valoracion del pasivo por arrendamento dentro de las actividades de 
explotación 

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 

NIF 16 mantene sustancialmente los requisitos de contabilidad del amendador de la NIC 17 Arrendamientos 

NIIF 18 exge al arrendador clasfficar el arrendamiento en operativo o financiero Un arrendamiento financiero es un 
arrendamiento en el que se transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de la propiedad del 
acbvo La Norma incluye ejemplos de Situaciones en las que un arrendamiento se califica como arrendamiento 
financiero 

Arrendaruentos financieros El arrendador debera reconocer a la fecha de micio del arrendamiento en su balance de 
situacion los acvos mantenidos en arrendamiento financiero y presentarlos como derechos de cobro por un importe 
equivalente a le inversion neta en el arrendamiento 

La inversion neta en el arrendamiento se calculara como la suma de los dos conceptos siguientes 

a) El derecho de cobro del arrendamiento, calculado al valor actual de las cuotas de 
arrendamiento y 

b) El valor residual, calculado al valor actual de cualquier valor residual devengado para el 
artendador 

Posteriormente, el arrendador debera reconocer los ingresos financieros a lo largo del periodo de arrendamiento en 
función de un modelo que refleje una rentabilidad periodica constante de la inversion neta del arrendador en el 
arrendamiento 

Arrendamientos Operativos El arrendador reconocerá las cuotes de los arrendamientos operativos como ingresos 
bien sea mediante un modelo linea! de reconocimiento o mediante otro metodo sistematico, caso de que este ultimo 

sea más representativo del modelo de consumo del actvo subyacente
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2 Políticas Contables Stgnificatvas (Continuacion) 

Presentacion y desgloses El arrendador debera presentar los activos subyacentes sujetos a arendarmentos 
Operativos en su balance de acuerdo a la naturaleza del activo subyacente Al igual que ocurre con los 
requenmuentos para los arrendatarios el objeto del desglose es inciuir una nformación en la memoria que junto 
con la informacion del balance de situacion, la cuenta de perdidas y ganancias y el estado de flujos de efectivo, de 
una base adecuada para que los usuanos de los estados financieros puedan evaluar el efecto que los 
artendamientos producen en fas magnitudes antes mencionadas 

Transacciones de venta con arrendamiento postenor ("Sale and Leaseback') 

Este aspecto se trata específicamente en NIIF 16 tanto desde el punto de vista del arrendatano vendedor como del 
arrendador comprador El aspecto fundamental del tratamiento de estas transacciones depende de ss la transferencia 
del activo en cueston cumple los cntenos de la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes, para su 
Teconocimiento como venta 

Fecha efectiva y transicion 

La Norma es aplicable para ejercicios anuales a partir del 1 de enero de 2019 Se permiurá la aplicacion anticipada a 
las entidades que apliquen la NIIF 15 Ingresas procedentes de contratos con clientes con anteriondad o en la misma 
fecha de aplicacion inicial de NI[F 16 En el entorno NIIF UE hemos de tener en cuenta los tramites de endoso de 

ambas normas 

La Norma establece requisitos especificos de transicion para 

« La definición de arrendamiento (permitendo aplicar la misma conclusión alcanzada en virtud de 
la NIC 17 y CINIIF 4 Determinar si un contrato contiene un Arrendamiento, con respecto de 
contístos cetebtados con antenoridad a la fecha de la aplicación ¡cial de la NIIF 16), 

+ La valoracion del derecho de uso de activos y pasivos de arrendamiento (evitando el cálculo 
retrospectivo total de estos saldos), 

+ Las transacciones de venta con arvendamiento posterior, antenores a ta fecha de la aplicacion 
inicial (se contabilizarán conforme a la concluston a la que se llegó en NIC 17, basada en la 
determinacion de st la transaccion fue una venta con arrendamiento operativo posterior o con 
artendamiento financiero) y, 

+ Los importes previamente reconocidos en relacion con combinaciones de negocio (cada activo o 
pasivo relacionado con los terminos favorables o desfavorables de los arrendamientos operativos 
previamente reconocidos se daran de baja y el valor contable del derecho de uso asociado del 
activo sera ajustado por dicho mporte) 

La NIIF 16 podré aplicarse por vez pnmera por los arrendatanos, bien de forma completamente retraspectiva o bién 
mediante un método retrospectivo modificado Si se opta por este segundo metodo, la entidad no re-expresará la 
informacion comparativa, y regrstrara el efecto acumulado de la primera aplicacion de la norma como un ajuste al 
saldo inicial del patrimonio (reservas a como corresponda) a la fecha de primera aplicación 

Impleraentando la nueva Norma de arrendamientos 

El JASB ha establecido como fecha efectiva el 1 de enero de 2019 teniendo en cuenta el tiempo y coste que serán 
necesarios para implementar la nueva Norma _ Las entidades tienen que tener en cuenta que en este Bempo de 
transicion a la NIIF 16 van a tener que considerar 

« Los analisis de impactos necesarios, especialmente aquellos cualitatwos que implican juicios, como por 
ejemplo los relativos a la definicion de arrendamiento y a establecer el período de arrendamiento 
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2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

+ Los cambios necesarios en sus sistemas y procesos, tanto para poder gestionar y hacer los calculos y 
seguimiento de los arrendamientos, (3 nivel individual o de sus carteras de alquileres), necesanos para su 
contabllizacion, como la captura de la informacion necesaria para cumplir con los desgloses en los estados 
financieros 

« El impacto de la Norma sobre indicadores y meticas clave del negocio, y los impactos que de ellas se 
derean para contratos, como clausulas covenants en contratos de deuda contratos de rermuneración a la 
dirección, etc e incluso en el riesgo de credito y los npos de interes de la financiacion 

+ Planificar potenciales cambios en las poliucas de distribución de dividendos o efectos fiscales st los tuviera 

+ Y todo ello sin olvidar la necesaria anticipacion y comunicacion de los cambios a los niveles relevantes tanto 
internos (Accionistas Comites de Auditora Consejo de Administración etc) como externos (analistas 
entidades financieras acreedoras etc) 

3 Efectivo 

El Efectwo esta constituido como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre | 209 | 2018 ] 

Caja 15.00 15.00 
Bancos locales 1,494 69 524279 
Total Efectivo 1,509 69 325779 

4 Cuentas por cobrar 

Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre, ] 2019] 208] 

Clientes 215,583 60 25362330 
(_) Estacion del deserioro del valor de Cientes - 
Total Clientes. neto 215563 60 25382330 

Otras cuentas por cobrar 31,783 67 31,241 67 
31,783 67 31,241 67 

Total Cuentas por cobrar TZ PEA ESA 97 

Cuentas por cobrar Clientes, corresponde a facturas comerciales pendientes de cobro con terminos de cobro a 30 
días promedio y sin mtereses 

5. Activos por Impuestos corrientes 

Los Activos por impuestos comentes estan constituidos como sigue 
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(Continuacion) 

  

Año terminado el 31 de diciembre ] E | 208] 

Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 13,392 00 24,200.88 
Credito Inbutano por Impuesto al valoragregado (VA) 5,711 87 880.95 
Retenciones en la fuente del Impuesto al valor agregado (VA) 1,706 08 835.80 
Credito Inbutano por Impuesto a la renta 
Total Activos por impuestos corrientes 

6. Propiedades y equipos 

Las Propiedades y equipos están constituidos como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre ] 

  

— MEpt6 
35,826 89 25,917 63 

  

Terreno 
Edificio 
Adecuaciones 
Maquinarias y equipos 

(-) Depreciación acumulada 
Total Propiedades y equipos 

2019 l 2018 | 

1,016,334 98 1,016,334.98 
320,074 64 220,074.64 
355,026 23 291,562.82 
24,851 74 24,851.74 

1,716,287 59 1,052,824 18 

  

(480,621 16) (445 495.80) 
1,235,566 43 1,206,327 38 

El movimiento de las Proptedades y equipos para el año terminado el 31 de diciembre del 2019 y 2018, fue como 

  
  

  

  

e 
aro | serra | comas | M0 | oesramo | canos | Vena | oesrz0 

( )Depreciación acumulada _ (413: 480.20) (83,085.60) - (44849680) (34,124 36) - (480,621 16) 
Total Propiedades y equipos —_1,239,393:98 (33,066.60) 1,206,327 38_ 29,339 05 1,235,668 43 
  
  

Al 31 de diciembre del 2019 el valor de terreno y edificio concuerda con las valoraciones prediales determnadas par 
lo M| Municipalidad de Guayaquil, por lo que la Admmistracion de la Compañía considera que el valor de estos 
bienes registrados en libros es razomable La Administración de la Compañia considera que no hay evidencia o 
indicios que determinen un detenoro de sus activos imimuebles, principalmente 

La Compañía ha entregado en hipoteca abierta como garantia de creditos bancarios recibidos por una empresa 
relacionada con accionistas comunes las siguientes propiedades y edificaciones 

+ Banco Bolivariano CA, hipoteca abierta anticresis probicion voluntara de enajenar, gravar y arrendar 
sobre el solar y su edificacion, segun codigo catastral No 63-007 001 001 (Solar 1-A, Mz 004 de la Cdla 
Aviadores Civiles) 
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6 Propiedades y equipos (Continuación) 

+ Banco Pichincha C.A, hipoteca abierta, prohibición voluntaria de enajenar, gravar y arrendar sobre los 
solares y sus edificaciones, segun códigos catastrales No 63-0007-001-002 y No 63-0007-001 004 

7. Cuentas por pagar 

Las Cuentas por pagar estan constiturdas como sigue 

  

Año terminado el 31 de diciembre J 2018 l 2018 | 

Acreedores locales 4,127 84 2,700 00 
Retenciones de aportes sociales 126 05 12605 
Obligaciones con el lESS 21426 21418 

Total Cuentas por pagar 2,468 15, 25402 

8. Beneficios a corto plazo a los empleados 

Los Beneficios a corto plazo a los empleados están constituidas como sigue 

Año terminado el 31 de diciembre J 2019 | 2018 | 

Decimo tercer sueldo 4581 
Décimo cuaro sueldo 41821 
Fondo de Reserva 4587 
Partcipacion de los trabajadores 5,128 19 

  

Total Beneficios a corto plazo a los empleados 5,610 92 5,638.08, 

9 Pasivos por impuestos corrientes 

Los Pasivos por Impuestos comentes estan constituidos como sigue 

  

Año termmado el 31 de diciembre J 20198] 2018 ] 

Retenciones en la fuente de impuesto a la rent 564 67 62641 
Impuesto al valor agregado (IVA) 1,674 00 174.00 
Retenciones en la fuente del Impuesto al valoragregado (VA) 774 89 74323 
Impuesto a la renta de sociedades 7,673 94 9 18394 
Total Paswos patimpuestos corentes 19,387 50 1222758 

Durante los años 2019 y 2018, la cuenta del Impuesto a la renta mantuvo el siguiente movimiento 

  

Año terminado 01 31 de gictembre 1 209 | 216] 

Salto 11 de ener 9183 04 90230 
Pagos (8 183 94) (9,082.80) 

Provsn detaño 167394 918050 
Saldo al31 de dcembre EE EEE 
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10. Cuentas por pagar de largo plazo 

Las Cuentas por pagar de larga piezo estan constituidas como mue 

  

Año terminado el 31 de diciembre y 2019 | 20t8 _] 

Gaston Development S.A 301,000 00 326.900 00 
Total Cuentas por pagar a largo plazo “301,990 00 328,990 00 

  

AL 31 de diciembre del 2018, la cuenta por pagar e largo plazo corresponde a un convenio de dación en pago suscrito 
el 13 de junio del 2008 con la empresa Gastón Development S A por cesión de derechos personales de creditos del 
Sr Carlos Estrada Estrada con DESITREX S A. para ser cancelado en un piezo de 10 años y sin intereses 

11, Beneficios definidos a los empleados 

Los Beneñoios definidos a los empleados están constituidos como sigue 

  

  

Año terminado el 31 de diciembre y 209 | 2018 | 

Jubilación patronal 4,210 00 4,382.00 
Desahucio 154 09 2,200 00 
Total Beneficios definidos a los empleados 6,364.00 7,082.00 

  

44331 de drciembre del 2019 y 2018, el movimiento de la cuenta Beneficios definidos a los empleados, fue como sigue 

JEne-1*2018| Proustones JPagos/qustes|D:0-21-2018 [Provisiones | Pagos/Ajustes [Dic=31 2019] 

  

Jubilación patronal 404900 833.00 488200 98600 (165800)  4,21000 
Desahucio 92300 127700 - 220000 20800 (254 09) 2,154 00 

497200211000 a pez00 19400 (151200) 536400 
  

12, Acciones pagadas 

AI 31 de diciembre del 2019 el capital pagado esta representado por 800 participaciones comunes con un valor 
nominal unitario de US$1 00 

El capital suscnto y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado como sigue 

  

      

  

2019 2018 
Al31 de giciembre ] País | TAseiones ]_% Ácones |] % 

Chavaria Estada Daniel Daud EUA 3 013 1 013 
Steam Vision Property Corp Pacamá 799 _ 9988 799 _ 9938 
Totai Acciones pagadas 00 o oo: 00 von 

13 Gastos 

Los Gastos estan constituidos y resumidos de la siguiente forma 
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13 Gastos (Continuacion) 

Administración 
Año termmado e! 31 de diciembre J 2019 2018   

Susldos y salanos 6,600 00 9,310.00 
Honoranas profesionales 65,137 11 83,958 52 
Mantenimiento y reparaciones 2,519 13 564,91 
Impuestos y contibuciones. 10,305 32 9,318.68 

Depreciaciones 34,124 36 33,066.00 
Pagos porotos servicios 14,006 12 193 94     
Total Gastos 132,692 04 

14 Régimen Tributario 

Anticipo de Impuesto a la Renta. La Compañía esté obligada a calcular y declarar en el formulano de Impuesto a la 
renta del período cornente, el valor del anticipo del impuesto a la renta del siguiente periodo, calculado mediante la 
suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonio, el O 2% de los Costos y Gastos deducibles, O 4% de los Activos y 
el 0 4% de los Ingresos tributables 

$1 el Impuesto ceusado en el período comente es míenor al valor del anticipo declarado en el periodo anterior el valor 
del anticipo se convierte en el Impuesto a la renta causado definitivo que debera ser pagado 

Pasivo por impuesto diferido Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, no existen parudas que generen diferencias 
temporerias imponibles ni pasivas por impuesto difendo 

Revisión mbutaria. De acuerdo con lo establecido en el aruculo 94 del Código Tnbutao, la facultad de la entidad 
supervsora para determinar ta obligacion tributaña sin que requiera pronunciamiento previo caduca 

1 En tes años, contados desde la fecha de la declaración en los tributos que la Ley exya 
determinacion por el sujeto pasivo 

1 En seis años a pantir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaración cuando no se 
hubiere declarado en todo o en parte, y, 

11. En un año cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasivo o en 
forma muxta, contado desde la fecha de notificación de tales actos 

La facultad de las autoridades inbutaras para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2013 de 
acuerdo con lo indicado en el literal 11) antenor ha prescrito 

Amortización de perdides operatwas De acuerdo con la Ley de Regimen Tributario Intemo las perdidas 
trbutanas pueden compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compañia, dentro de los 
£inco años siguientes a aquel en que se produjo la pérdida sin que dicha compensacion exceda, en cada periodo, el 
25% de las utilidades obtenidas 

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades. De conformidad con disposiciones legales vigentes, a partr del año 
2018, la tasa del impuesto a la renta sera del 25% Sin embargo, la tana impositiva será del 28% en aquellos casos 
en que la Compañia tenga acciomstas residentes o establecidos en paraisos fisceles o regimenes de menor 
Imposicion, con Una partrapacion directa o indvecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social 
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14 Régimen Tributario (Continuacion) 

Cuando la mencionada participacion de los accionistas domiciliados en paralsos fiscales o regimenes de menor imposición sea menor al 50%, la tasa del 28% se aplicara sobre la proporción de la base imponible que corresponda a dicha participación 

Para los años 2019 y 2018, la tasa de impuesto a la renta utlizada fue del 25% sobre las ublidades sujetas a 
distribucion, respectivamente 

Impuesto a la Renta comente El impuesto a la renta causado por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 y 
2018 se determino como sigue 

  

  

Año terminado el 31 de diciembre | 2019 _| 2018 ] 

Vtitidad del ejercicio 34,707 97 24,187 95 
Menos 

15% Panicipacion de los trabajadores (5,206 20) (6,1229) 
Mas 
Gastos no deducibles 1,194 99 ES6.00 

Base imponible para el calculo del impuesto e la renta de sociedades 30,695.77 2I91ST8 
Tasa del impuesto a la renta para sociedades 25% 25% 
Impuesto a la renta causado SSA 
Anticipo determinado y pagado para el ejercicio actual 

Impuesto a ia renta causado definivo 7,873 94 

  

Dividendos en efectivo. Los dividendos que se distribuyan a soctedades nacionales o a sociedades o personas 
naturales extranjeras que no esten donuciliadas en paratsos fiscales o junsdiceiones de menor imposición o a 
personas naturales no residentes en el Ecuador están exentos del pago de impuesto a la renta 

Los dividendos que se dismbuyan a favor de personas naturales nacionales estan sujetos a retencion en la fuente 
adicional, la que no superará la diferencia entre la máxima tanfa de Impuesto a la renta para personas naturales (35%) 
y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%), y las sociedades o personas naturales 
extranjeras domiciliadas en pararsos fiscales o regimenes de menor mposicion, estan sujetas a la tana general de 
impuesto a la renta prevista para sociedades (28%) 

Cambios en la legislación tributana_ Con fecha 31 de diciembre del 2019 fue publicada la Ley Organica de 
Simplificación y Progiesividad Tnbutana dicha Ley entro por el ministeño de ta ley al no contar con todos los votos de 
la Asamblea Nacional Entre los principales Contenidos de esta Ley, tenemos a continuacion 

> Establece nuevos Regímenes de Remisión no Tributanos, remision de intereses multas y recargos para 
creditos educativos de Cualquier mvel de estudios en el paus o en el exterior, segun condiciones detalladas en 
el cuerpo de esa ley Tambien dispone la remisión de pagos de intereses, mterés por mora y costos judiciales. 
denvados de operaciones de credito con la Corporación Fmanciera Nacional BP (CFN) y BanEcuador BP 
adquiridas por personas naturales y Jundicas hasta por un monto de US$ 100 00,00 del saldo adeudado y que 
se encontraren castigadas o coactivadas 
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14 Régimen Tributario (Continuacion) 

> Establece reformas a varios cuerpos normativos 

o Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno en lo relativo a 

= Distribucion de dividendos o utilidades 
= Pago del impuesto a la renta y el pago de un anticipo hasta por un 50% del impuesto a la 

renta del ejercicio fiscal antenor, en forma voluntana 
» Aumento de porcentajes en “Otras retenciones en la fuente" 
» Crédito tributario, establece nuevas condiciones para el uso del crédito inbutario por Impuesto 

al Valor Agregado (IVA) 
- Base imponible para Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) establece nuevas 

condiciones para ta base mpombie de los bienes y servicios sujetos al Impuesto a los 
Consumos Especiales (ICE) sea de producción nacional o bienes importados 

= Exenciones, se establecen nuevas exenciones al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) 
= Determina nuevos sujetos pasivos del Impuesto a los Consumos Espectales (ICE) 
- Se agrega una nueva categona de impuesto y se establece el Regimen Impositwo para 

Microempresas (Ver Resolución SRI No NAC-DGERCGC20-00000011 del 13 de febrero del 
2020 

o  Refonmas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador 

» Reformas relativas a pagos al exterior por concepto de dwidendos pagos de capital 
intereses, generados a favor de insttuciones financieras del exterior 

o Reformas al Código Organico de la Produccion Comercio e Inversiones 

* - Incorpora regulaciones a las importaciones de productos agroquimicos y agroecológicos 
= Incorpora regulación sobre “Devoluciones Simplificadas Unificadas” para los exportadores 

mediante un procedimiento simplificado de devolucion de tributos al comercio exterior 
mediante la emision de Notas de Credito a excepción del Impuesto al Valor Agregado (IVA) 
a traves de la Secretana Nacional de Aduanas del Ecuador (SENAE) 

0 - Otras Reformas tributanas 

= Incorpora un nuevo aráculo al Código Tributario denominado “Derecho de los sujetos pasivos” 
en el que se define el acoronar del contribuyente ante la autoridad tributaria 

» Dela Contnbucion Unica Temporal se establece el pago de una contribución unica temporal 
a aquellas sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores al mlon 
de dolares americanos en el ejercicio economico 2013, esta contribucion sera pagada en los 
ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, inclusive aquellas sociedades que generen ingresos 
bajo un régimen de impuesto a ia renta unico de acuerdo con la siguiente tabla 
  

  

  

      

Tngresos gravados desde Tngresos gravados hasta Taía ] 

SA USE AO 10% 
SENA US IDO. 045% 
058 1000000091 Enadelanta 02%       
  

En ningún caso esta contrbución sera supenor al 25% del impuesto a la renta 
causado del ejercicio economico 2018 
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14, Régimen Tributario (Continuacion) 

Esta contubución no podra ser utilizada como credito inbutario m como gasto 
deductble para la determinación y liquidación de otros tributos durante los años 2020 
2021 y 2022 El pago de esta contribucion se realizara hasta el 31 de marzo de cada 
ejercicio fiscal, el pago tardo estaré sujeto al cobro de los intereses que 
correspondan. de conformidad con el Codigo Tributario 

La falta de presentación de la declacacian del pago realizado sera sancionada con 
una multa de US$ 1 500,00 por cada mes o fracción de mes de retraso sin que 
exceda del 100% de la contribucion (Ver Resolución SRI No NAC DGERCGC20 
00009004 del 22 de enero del 2020) 

o - Disposiciones Transttorias, entre las más relevantes y de aspecto inbutano están 

= Disposicion Transioria Primera por unica vez, los sujetos pesos de impuestos 
administrados por el Servicio de Rentas Intemas (SRI) podrán soltar un plan excepcional 
de pagos hasta doce (12) meses, en cuotas iguales de periodos vencidos hasta la fecha de 
entrada en vigencia de la presente ley. sean estos determinados por el sujeto actvo o 
autodeterminados por el sujeto pasivo, respecto de Impuestos retenidos o percibidos 

= Disposicion Transitora Cuarta por unica Vez se establece la reduccion del 10% del Impuesto 
a la renta a pagar del ejercicío fiscal 2019 para los contnibuyentes domiciliados desde 
septiembre del 2019 en las provincias de Carchi, Imbabura Bolivar Chimborazo, 
Tungurahua, Cotopaxi Cañar, Azuay y Loja cuya actwidad economica principal sea la 
agricola, ganadera, agrondustral y/o turismo afectados por los graves incidentes derivados 
de la paralización que provoco la declaratoria de estado de excepcion 

15 Eventos posteriores 

Entre el 33 de diciembre del 2019 y la fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron eventos que 
en fa opinión de la Administracion de la Compañra, pudieran tener un efecto significativo sobre dichas estados 
financieros que no se hayan revelado en los mismos, sim embargo de eilo a continuacion se detalla un evento de 
implicaciones significativas que debe ser tomado en cuenta como un evento posterior de importante relevancia 

«Con fecha 16 de marzo del 2020 el presidente de la República declaro el “estado de excepcion" en tado el 
temilono ecuatoriano, como medida de contención del virus COVID-19 (Coronavirus o “el virus”) una 
pandenma que afecta al sector de la salud a nivel nacional y mundial 

El gobiemo ecuatoriano ha promulgado una serie de medidas tendientes a estabilizar y a mitigar los efectos 
que esta crisis sanitaria de magnitud global está generando en la economia y en ía sociedad Tales medidas 
venen como principal objeto reforzar el ststema nacional de salud en todo el tenitorio nacional asegurar el 
suministo de bienes y servicios necesarios para la protección de la salud publica, el abastecimiento 
alimentario, el suministro de energia electrica, productos denvados del petróleo y gas natural y ciertos 
aspectos en materia de transporte En el ambito 2conomica se pretende inyectar Uiguudez al tegido productoeo, 
reducir los costes de las empresas, especialmente pequeñas y medranas empresas y autónomos favorecer el 
mantenmuento del empleo y tratar de proteger a los sectores mas afectados como son el agrícola, ganadero 
comercral, agroindustrial y turismo 

Esta pandernta supondrá un impacto negativo mevitable en la economra ecuatoriana cuya cuantificación esta 
sometida a un elevado nivel de incertidumbre Adicional a ello, hubo una caida histonca en el precio 
internacional del petróleo a nivel mundial (e/ petróleo ecuatoriano cotiza con referencia al precio del petroleo WTI 
cuya celda en el precio del bari'tue del US$ 35,00 21 20 de abril del 2020) 
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15 Eventos posteriores (Continuacion) 

Los impactos finales de esta crisis dependerán de! grado de gestión y coordinación de las autondades 
nacionales y organismos de financiación internacional y de otras medidas que se adopten para flexibflizar y 
apoyar la continuidad de las acividades productivas y el mantenimiento del empleo 

Las medidas promulgadas para prevemr la transmision y propagacion del virus mcluyen limitaciones al 
movimiento de las personas, restricciones de movilidad del transporte terrestre, aereo nacional e mlemacional 
y marítmo y cualquier forma de desplazamiento local y nacional. cierre temporal de negociós, centros 
educativos y cancelacion de eventos publicos Estas medidas estan temiendo un impacto inmediato en 
sectores como el turismo, agncola, transporte comercio minonsta y de entretenimiento También comienza a 
afectar a la cadena de suministros y producción de bienes en todo el mundo y el descenso en la actividad 
economica esta reduciendo los niveles de demanda de bienes y servicios 

Las empresas de servicios financieros, como los bancos que otorgan prestamos a las empresas y personas, 
las aseguradoras que brindan protección a las personas y negocios y los fondos u otros inversores que 
invierten en estas actvadades tambien pueden verse afectados 

Las empresas deben consideras cuidadosamente los impactos del COVID 19 tanto en la preparacion de los 
estados financieros anuales como en la preparacion de informacion Intermedia — El impacto podnia ser 
significativo para muchas empresas 

Las implicaciones para los estados financieros incluyen no solo la valoracion de actos y pasivos, sino 
tambien la revelacion sobre como se está salvaguardando la capacidad de la entidad para continuar como un 
negocio en marcha y los nesgos al respecto 

En general. les implicaciones del COVID-19 en los estados financieros del ejercicio finalizado en 2019 
constiturán hechos posteriores no ajustable a menos que en alguna circunstancia ponga de mamfiesto 
hechos que ya existan a fecha de cierre y que se manflestan solo ahora 

En consecuencia los aspectos que se tratan a continuacion afectan fundamentalmente a los estados 
financieros del ejercicio 2020 * A continuacion detallo las principales áreas de los estados financieros que 
podnan verse afectados como consecuencia del COVID-19 y los aspectos relevantes a considerar en cada 
Una de ellas desde la optica de las NIIF 

= Actos no Financieros (deterioro bajo NIC 36, Detenoro del Valor de los Actos) 
=- Instrumentos Financieros y Arendamientos (Deterioro de acuerdo con ls NIIF 9 Instrumentos 

Financieros y Arrendamientos) 
2 Reconocimiento de Ingresos (Detenoro de acuerdo a NIIF 15 Ingresos ordinarios precedentes de 

contratos con cientes) 
+ Pasivos no Fmancieros y Otros (Deterioro de acuerdo a NIC 37 Provisiones de pasivos contingentes 

y activas contingentes) 
= Hechos Postenores (NIC 10 Hechos posteriores a la fecha del balance) 
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