DESITREX 5. A

Molas a los Estados Financieros
Afo terminade cl 31 de diciembre del 2017

1. Actividad de la entidad informante

L2 Compafifa DESITREX 8. A. fue constituida el 10 de febrero de 1998 ante Notaria Décima Séptime del Canton
Guayaguil, Frovincia del Guayas con un capital social de US § 200,00 dilares de los Estados Unidos {51
500000000 en Sucres [S1), manada original de ka transaccian), e inscrita en &l Registro Mercantil 2 20 de
febrerc de 1938,

Mediante escritura pablica otorgada por la Notaria Trigésima del Cantén Guayaquil el & de septiembre del 2014 2
inscrita el 16 de septiembre del 2014 en of Registro Mercantii del mismo cantdn, se procede a refarmar el objeto
social y referma parcial del estatuie soctal de la Compaia,

Su ohjctive principal es dedicarse a ias aclividades de explotacién de inmobiliaria en todas sus fases. La
compafiia Heng asignado por | Servicio de rentas intarnas {SR1) el registra de Unico de Cantribuyontes [RUC)
Mo, 0991437762001

Cre acuerdo con los boletings de informacidn estadisticos publicades per el Banco Central del Ecuador el indicador
relacionado con la inflacidn anwal (scumulades de enero a diciembre] en el componamiento de la economia
ecualonang por los Utimos tres afos, fueron come sigue:

indice
Diciembre 31, ~__Inflacion Anural
2007 {0,20) %
201B 1,12 %
2013 _ 3,38 %

2. Peliticas Contables Significativas
Bases de Presentacidn de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento. - Los estadas financieros han sida preparadas de confarmidad con las Normas
Internacionales de Informacion Finangiera para Peguenas Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por cl
Cansgio de Narrmas Internacionales de Cantabilidad (IASE).

Moneda [uncional. - La moneda funcional de {a Compania y de corso legal en la Repoblica del Ecuador es =
Dalar de los Estados Lnidos de Noeamenca (U3S% Dolar). bos estades financierps de la compariia son
presentados en USE Dalares. Los importes de lag nolas a los estados financierns eslan expresados en US.
Délares, excepto cuands s especifigue 1o cantrario.

Bases de preparacion. - Los estados financieros han sido preparados sobre la base del casto histarico, tal comn
se explica en las politicas contables incluidas en ol informe,  E! coste histdrico esta basada generaimente en el
valor razonable de ta contrapartida dada en el intercambic de los actives,

£l valor razonable es el precio que se recihirla por vender un activo o el valor pagado para transferir on pasivo
cntre paricipantes de un mercado en fa fecha de wvaloracion, ndependienlementle de =i ese precio es
directaments chservable o estimado uilizands otrg técnica de valoracion. Al estimar & valor razonable de un
active o un pasive, lza Compafia tiene &n cuenta las caracleristicas del active o pasivo que los paricipantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del active o pasivo a la fecha de medicion.

Activos Financieros

Los activos financieros son los valores filos o determinables que na se colizan en un mercada activo, mantenidos
en un madelo de negocio cuyg objetivo es abtener los flujos de efectivo en los términes contractuales acordados
con ef deudor. Tades los aclivos financieras son reconocides en la fecha en que se originan cuando la compafia
s convierme en parte de los termincs contractuales de ta tansaccign, wicialmente a su valor razonable mas los
costos directos atribuidos a la transaceian.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

Posterior al reconocimients inicial, estos activos s¢ miden al costo amortizado, esto e3 el valor inicial del activo
financierng menos tos reembolsos del prindpal; mas o menos la amortizacion acumulada de cualquier diferencia
entre el valor inkciai v el valor del reembolso en 2] vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés
efectiva cuando los plazos de recuperacion se amplian mas alla de las condiciones de crédilos normales; v,
menos cualguier disminugion por deterioro del valor,

La compafiia da de baja un activa financiera euardde los derechos contractuales o les flujos derivados del active
expiran ¢ scn transferidos junto oo los riesgoes y beneficios relacionados, Al final de cada periodo sobre ef que
ze informa, los importas en libros de los activos financieras se revisan para dederminar si existe evidencia objetiva
de que no seran recuperables. En el evento de ser asi, se reconoce inmediatamente en los resultados integrales
una pérdida por deteriora del valor.

Las activas financieros de la compafiia son:

« Efectivo y bancos - constituido por el efectivo disponible en la Caja y en cajas chicas y saldos
disponibles en cuentas bancarias que no generan intereses, depositado en bancos locales,

«  Cuentas por cobrar - generados principalments por las ventas realizadas con condicignes de
creditn normales, sin intereses e incluyen cuentas por cobrar a compafias relacionadas las
cuales son reqgistradas a su valor razonable y s clasifican come comientes. La politica de credito
de la Compania es de 30 dias promedic.

Pasivos Financieros

Todas los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que s originan, coando la compafia s convicre
en parte de los términes confractuales de 1 transaccidn, iniciaimente a su walor razonable menos 05 Cosios
direclos atribuibles a la transaccion.

Posterior &) recongoimients inicial, estos pasivos se mider al coste amornizado, esto s et valor iniciat del pasivo
fingncierc menos los reembelsos del principal e intereses; ¥, mas la acumulacion de cualquier diferencia entre 2l
valor inicial v el valor del reembolso en el vencimientn, calculada con 2! métode de |a tase de interés efectiva
cuanda los plazes de page se amplian mas aliad de 1as condiciones de crédite normales.  El interés implicite ¥ <
interés acordado con ef acreedor san registradas come gastes fmancierss del periodo en que son devengados.

La compania cancela un pasiva financiern, cuando las obligacicnes contractuales se pagan o estd legalmente
dispensada de la respeonsabilidad pincipal contenida en &l pasivg.
Los pastvas financieras de la compania san:

=  Cuentas por pagar. - Son pasivos financiergs ne derivados con pagos fijos o determinabies, que
ng cotizan en un mercado activo.  Inciuyen obligaciones con terceros ¥ entidades relacionadas,
generados principalmente por la compra de inventanos y servicios que se realizan con
condiciones de crédito normales sin intereses. El periodo de crédito promedio para la compra de
biengs v servicios s de 45 dias en promedio.

Propiedades ¥ equUIpOS - se recantcen como sigue:

« Medicion en el momento det reconocimiento. - Las partidas de propiedades y equipos se miden
inicialmente por su costo v comprende su precio de adguisicion mas lodos los costos directamente
relacicnades con la ubicacidn v la puesta en condiciones de funcisnamianto.

« Medicion posterior al reconocimiento: modeto del costo. - Después del reconocimienta inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menas la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por
detencre del valer, si hubisre,
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2. Peliticas Contables Significativas {Continuacion)

Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipo posee una vida atil distinta al
de la partida, es registrado come una partida separada.

Los costos subsecuentes se incluyen en &l valor en libros del activo soho cuando es prabable que haya
beneficios fulures asociados con el active gue se generen para la compafiia,

Lo gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el pericds en que se producen.

= Método de depreciacidn v vidas (tiles. - Bl costo de las propiedades y equipos, después de deducir su
valor residual estimado, se deprecia por el métoda de linea recta, durante el periodo estimado de vida Wil

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados y ajuslados al final de cada
periodo eontable, siendo el efecto de cualguier cambio o ajuste comtable registrado sobre una base
prospectiva .

E!l valor &n libros de propiedades v equipes se castiga inmediatamants 3 su valor recuperable. si el valor
en libros del active es mayor que el estimade del impore recuperable.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propledades y equipss y las vidas Uliles
utilizadas en el calculo de la depreciacon:

Vida Ut en afios _{

Activos depreciables ;. 2017 ] 018
Edificio 20 2
Adecuaciones 20 M
Maquinarias y equipos 10 10

+ Retiro 0 venta de propiedades v equipos. - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre @l precio de venlta y el valor neto
en libros del activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta.

s Valor residual de propledades v eguipos. - Determinado en base a una estimacion dod precio de venta
gue la compafia obtendra de la disposicion del active, cuands éste tenga 12 edad vy la condicion esperada
al final de su vida Otil, menos los gastos estimados necesanos para hacer la venta

Deterioro del valor de los activos tangibles. - Al final de cada periodo, la Compaidia evalla los valores en
Fbros de sus actives tangibles a fin de determinar Si existen o st han producido eventos o circunstancias que
indican gue estos actives han sufrido alguna pérdida por deteriore, o dicho de otra manera, cuande el valor en
libros del activo excede su valor recuperable, El valor recuperable de los aclives comresponde al importe neto que
se oblendria de su venla o valor en uso, &l mayor. Para propdsitos de evaluar el deterioro, los aclivos se agrupan
a los niveles mas pequenos en los gue se genera fiujos de efectivo identificables (unidad generadora de efectivo).

Las pérdidas y reversiones por deleriora se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el active se registra
a un importe revaluado, €n cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminueian o un
meremento en la revaluacion,

Bengficios a corto plazo a tos empleados. - Los beneficios a corto plazo a los empleadas estin constituidos
por £l aporte patronal, fondo de reserva, décimo tercer sueldo, décimo cuano sueldo, vacaciones v la participacion
de las trabajadores en las utilldades, estipulados en el Codigo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre
bases no descontadas y recenocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionado se provee.
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacion)

impuesto a |3 renta corriente v diferido. -El gaste por impueste a la remta cormiente se basa en la wtilidad o
pérdida gravable (iributaria) registrada durante el afio. La ulilidad gravable o3 diferente de [a utiidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastes impenibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles {partidas exentas).

El pasivg de la Compafiia por concepto del impuesle coriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

= De conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto a |la renla se determina con la
tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucidn, no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre [a proporcicn de la base imponible que corresponda a la participacian
directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales o rogimenes de menaor
impesicion, Para los afas 2017 y 2018, la tanfa de impuesto a la renla utilizada fue del 25%
sobre las utlidedes sujetas a distribucian.

El impuesto a ka renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de
los activos y pasivos para proposites de informacitn financiera y los montos usados para propositos tributarios.

Los activos por impuesto 3 la renta diferidos se reconceen para todas fas diferencias temporanas gue se esperan
reduzcan las utiidades impanibles en el futurg ¥ cualquier pérdida amorizable no ublizada. Los activos par
impuestos diferidos se miden = importe maximo que, sobre fa base de las utilidades impanibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen.

Los pasivos for impuesto a la renta diferidos se recanceen para todas las diferencias temporarias que se espera
incrementen las wilidades imponibles en el future.

Los actives y pasivos por impuesta a ta renta diforido se miden a fas tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporgrias cuando estas sean reversadas en los periodas futures, basandose on las loyes
aprobadas 3 la fecha del balance.

Los activos ¥ pasivos par impuestas corrientes y diferidos no se descuentan ni se campensan, El importe neto en
libros de los activas por impuesto a la renta diferido es revisado a la fecha del balance y 52 ajusta para reflejar la
evaluacion actualizada de las uiilidades imponibles futuras.  Cualguier ajuste ze reconoce en el resultado infegral
del periodo contable analizado.

E! gasto del impuesto a la renta del periede induye los gastos e ingreses por impuestos comrientes y diferidos.
Eslos impuestos se reconocen en resukado, excepto en la medida en que estos se refieran a panidas reconccidas
en al otro resultado integral o directamente en el patimenio neto. En este caso, &l impuesio lambign se raconoce
en &l otro resultado integral o directamente en el patimonic neta.

Provisiones ¥ centingencias. - Los pasivos por provisiones se reconocen cuando |z compania tiene una
cibligacidn presents, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasade y o5 probable gue la Compariia
tenga que desprenderse de recursos parg liguidar |3 ohligacidn, y el importe de la ohligacion pueda estimarse de
maners fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones de posihle ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya existencia
ha de ser confirmada solo por la gourrencia @ ng sourrencia de hechos futuros inciertos que no estan bajo ol
contrel de la compania. Los pasivos contingentes no son registrades en 1oz eslados de situacion finangiera perp
deben ser informados de su existencia en notas a los estados financieros.

Beneficios definidogs a los trabajadores. - estan estipuladas en el Codigo de Trabajo del Ecuador y se
constiuyen come Sigus:
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2. Politicas Contables Significativas {Continuacién}

« Beneficios definidos: Jubilacién patronal v bonificacion por desahucio, - El costo de los beneficios
definidos (jubilacidn patrenal ¥ bonificacitn por desabuocie) representan el valor actual de |la rescrea
matemitica, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada penodo por un perito independients
en base al metodo de unidad de crédito proyectada. Los costos por servicio presente y pasado se
reconocen en el resultade del aho en el que se generan, asi como b interés financiero generade por la
abligacion de beneficio definido.

< Jubilacién patronal. - De acuerde con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte anas o mas hubieren prestado sus servicics en forma continvada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de |a jubilacion que les
comesponde en su condicién de afiliados al IESS,

< Bonificacidn por desahucic. - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de-derminacion de |a relacidn laboral por desahucio solicitade por el empleador o por el
trabajador mediante solicitud escrita ante el inspector de trabajo, |2 Compaftia entregard e 25%
de la Jltima remuneracion mensyual por cada uno de los afios de servicio.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuanales, se reconocan an &l estado
de situacion financiera con cargo o abono a oo resultado integral, en el pericds en que se producen. El
reconocimients de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado inlegral se  reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

La provisian por jubilacidn patrenal v la bonificacion per desahucic no estan financiadas a través de un
fondo especifico para este fin,

+ Participacién dg los rabajadores. - La compafiia reconocs un pasive ¥ un gasia por la participacion de
los trabsjadores en fas utilidades de la compania en el periodo en que se obtiene. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de lag utilidades liguidas de acuerde con disposiciones legales vigentes en la
Republica del Ecuador.

Garantias de propiedad arrendada. - Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo
de vencimiento fijo, que la Administracién de la Compania liene la inlencidn de tener hasta su lerminacion del
plazo establecido. La garantia es un depdsito bancario enlregado al arendador de acuerde a o estipulade en el
contrata de amiendo, & cual al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltos en su otalidad siempre v
cuando 2l bien se encuentre en busnas condiciones.  Estos actives financieros se clasifican on actives no
corentas, excepto aquellas con vencirmientos originales inferiores a 12 meses a partir de |a fecha del #stado de
situacion financiera, que se clasifican como activas corfientes.

Arrendamientes. - Se dasifican como finangierss tuando los 1érmines del arendamiento  transfieren
sustancialmente @ los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
amengamientos se clasifican como aperativos.  Los pagos realizados por contrates de arrendamiento
operacionales se reconacen en resultados bajo el metodo lineal durante el periode de arrendamiento.

Capital pagado. - Corresponde a las acciones ordinanas emilidas por la compafiia v registradas a su valor
nominal, el que es igual al valor original de la transaccian y clasificadas en la cuenta “Capital pagado” dentro del
patrimonic de los accionistas.

RBeserva Leqal. - De acuerdo a la legistacion vigenie, la Comparia debe apropiar obligatoriamente por lo menas
el 10% de 1a utilidad neta del ano para fa reserva legal hasta que ¢l salda de dicha reserva alcance el 30% def
capital pagado. La reserva legal no esta disponible para la distribucién de dividendos, perc puede capitalizarse o
aplicarse a la absorcion de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas v aprobadas por la
Junta General de accionistas.



CESITREX 3. A,
Nokas a os Estados Financiarns
Ano teminada el 31 de diciembre del 2017
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Otro resultado integral. - Comprende las partidas de ingresos y gastos que no son reconocidas por el estado de
resultados sing en el patrimonio por disposicion especifica de una NIIF, Los componentas de la cuenta “Ciro
resultada integral® incuyen: cambios en & superdvit por revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en
planes de pensiones, ganancias y pérdidas en conversion de estados financieros en negocios en el extranjers y
las ganancias y pardidas derivadas de la medicion de ciertos activos financiercs.

Eesultados de Adopcién NIIF por primera vez. - Estd representada por una subcuenta de la cuenta contable
“Utilidades retenidas 7 Déficit acumulade™, creada por disposicién de la Superintendencia de Compaiias, Valores
¥ Seguros, con el propesito de registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las MIIF a la
fecha de fransician, esto es al 1° de enero dat 2011,

El salds acresdor de esta subcuenta s0lo podra ser capitalizado en la parte que excedsa al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltime sjercicio coneluido si las hubieren; ublizado parm absorber perdidas o devueltc en el
casc de liquidacidn de la compafia. Sin embarqgo, de acuerdo con Resolucian Mo, SCICI.CPAIFRS G.11.007 de
la Superintendencia de Companias, Valores ¥ Seguros los saldos acreedores de los superavits por revalgrizadian
Jue provienen de la adopcion por primera vez de las NIIF, asi como las de la medicion posterior, no podran ser
capitalizades. El saldo deudor de esta subcuenta podra ser absorbide por las wilidades retenidas v la wiilidad
neka del dltime gjercicia econdmico concluids, sila hubkiers.

Distnbucion de dividendgs. - La digtribucidn de dividendos en efective a los accicnistas de la compania so
reCnbes Camo un pasive en el gjgrcicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas.

Beconpcimiente de ingresos. - Los ingresos ordinarios de Ja compafila comesponden principalmertte a las
ventas de servicios gque se valoran por ef valor razonable de la contraprestacion recibida o a recibir {servicio de
alquiler de instalactones), representadas por su precic de venta, neto de descuentos v devoluciones. Estas
ventas son reconcoidas como ingresos cuands la compafia ha transferide al diente los riesges significativos y las
ventajas inherentes a la propiedad o disfrute de los servicios, 1o que ocurre usualmente cuande el producto o
servicio es recibide y/o aceplado por el cliente,

Los ingresos por intereses son recanocidos come rendimientos financieros en los resultados del ano.

Reconocimiento de gastos. - Se registran al cosio histdiico ¥ se reconocen a medida que son incurridos,
independienteamente de |a fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el pedode en el que se
CONOCEN,

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Mormas
Internagionales de Informacitn Financiera para Pequenas Medianas Entidades [MIIF para PYMES) requiere que
la Administracion realice cienos juicios y estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la activigad
economica de 1a compafia, con el prapdsito de determinar [a valuacidn de algunos importes dz ingresos, gestos,
achivos y pasivos incluido en los estados financieros.

En opinion de |a Administracion, tales juicios, estimacionss y supusstas estuvieron basados en la mejor utilizacion
de Ia informacidn disponible al momento de la preparacion de los estados financieros. Se debe tener presente
que las circunstancias ¥ las suposiciones actuales sobre los scontecimientos fuluros podiian variar debido a
cambios en el mercado o a drcunstancias que surjan mas alld del contrel de la compania o de la Administracion,
Las estimaciones y juicios subyacentes se revican sobre una base regular,  Las revisionas a s juicios y
estimacionss contables se reconocen en el pericde de la revision y periodos futuros si la ravision alecta tanto al
perioda actual como & periodos subsecuentes.

Los juicios ¥ estimaciones contables significativas efectuados por 1z Administracion de la compafia a la fecha de
preparacisn de los estados financieros son los siguientes: Deterioro de cuentas por cobrar a clientes v otras
cuentas por cobrar, Deterioro del valor de los inventarios, Yida Otil de las propiedades y equipos, Valor residual de
propiedades y equipos, impuestos comentes y diferidos, Beneficios definidos a los empleados, Provisiones y
conticigancias.
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Compensacidn de saldos y transacciones. - Como noma genersf en los estados financieros no se
compensan los sctivos v pasives, tampoco los ingresos vy gastos, salvo aquellos casos en los gue i
COMpenSacion sea requerida o permitida por alguna nerma y esta presentacion sea el reflajo da ia esencia de Ia
transaccion. Loz ingresos y gastos con arigen en transacciones que, confrastualiments o por ung norma legal,
contemnplan la posibilidad de compensacion y la Compafia tiene la intencidn de liquidar par sy importe néto o de
realizar ol activo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

GESTION DE RIESGOS

Gestidon de riesqos financieres. - En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, 1a
Compania esté expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera gque pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor econdmico de sus flujos y actives ¥, en consecuencia, sus resullados.

La Compafiia dispone de una organizacitn y de sistemas de informacion, que permiten identificar los referidas
riesgos, determinar su magnitud, propaner a la Administracidn medidas de mitigacidn, ejecutar astas medidas y
controlar su efectividad. A continvacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacidn actualmente en uso por parte de la Compafia, si
es el caso.

+« Riesgo de credito. - Se refizre al riesgo pérdida inanciera que enfrenla la compania si una de 135 partes
(el Cliente} an un instrurnento financiera incumple con sus cbligaciones contractuales resultando en una
perdida financicera para |la compariia,

La Companita ho adoptado una politica involucrarse con partes solventes y realiza transacciones oon
clientes que cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo. Las poliicas de administracion de
riesgo se establecen con 2! objetivo de identificar y analizar los riesgos al cual se enfrenta |a compafia,
estableciendo limites y niveles de aprobacion.

= Riesgo de liquider. - El riesgo de liquidez es el riesgo de gue la compaiia tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son liguidados medianta la
entrega de efective.

La Administracion de la Compafia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidsz. La
Administracion ha establecide un marco de trabajo apropiade para la gestion de liquidez de manera que
52 pueda maneiar los requerimigntos de financiamients a oo, mediano y largo plazoe para curnplir con
sus obligacionas y pasivos financierns.

La Compafila maneja el fesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades financieras, monitoreando
continuamente los flujos efectivos prayectadss v reales y conciliando los perfiles de vencimiente de (o3
activos y pasivos financieros.

«  Riesqo de mercado. - El riesge de mercado es el riesge latente de gue los cambios en los precios de
mercado de los praduclos que comercializa la compafiia afecten los ingresos de Jla misma.

Las actividades de |la Compafiia io exponen grincipalments 3 riesgos financieros de cambics en las tasas
de cambio, 1asas de interés o de precios de los instrumentos finanderos que pueden afectar los ingresos
de la Compafia o ¢l valor de los activos financierds que posee.

El objetiva de la administracion de este riesge de mercado es de administrar y controlar tas exposiciones
a este riesgo dentro de parametros razanables y al mismo ltiempo optimizar |z rentabilidad.  Las
exposicionss del riesgo del mercado se miden usando el vakor en figsgo complementade con un analisis
de sensibilidad.
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2. Politicas Contables Significativas

{Continuacidn)

Durante el afic 20145, no ha habido cambios en 2 exposicion de la Compatiia a los nesgos del mercada o 1z forma

en la cual estos riesgos son manejados y medidos.

» Riesgo de capital. - La Compania gestiona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad
de continuar camo empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a trraves

de la optimizacién de los saldos de deuda y patrirmonio.

La Administracién reviga la estructura de capital de la Compaiia scbre una base anual. Come parte de
esta revisitn, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos esocadoes con cada clase de capital,

3. Efectivo

El Efectivo estd constituido conmo sigus:

Ao terminada 2! 31 de diciembre

Caja
Bancos locales
Tatal Efeclivo

4. Cuentas por cobrar
Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

Afo lerminado el 31 de diciembre

Clienmtes
{ -} Estimacion del deterond del valor de Chantes
Total Cliegntes - neto

Empleados

Deudores vanos
Cfras cuentas por cohrar

Total Cuentas por cobrar

2017 | 2016 |
15,00 15,00
3.750,03 201677
3.765,03 203177
2017 | HHE |

5 3.180.00

0,00 318000
470,00 313,65
243.170,60 200.520.39
31.541,67 3241567
275 182,27 237 365,71
275.182 27 235 545 71

Cuentas por cobrar Clienles, corresponde a facturas camerciales pendientes de cobro con €rmings de cobro a 30

dias pramedia y sin intereses.

5. Activos por impuestos corrientes

Los Activos por impuestos corfentes estan constituidos como sigue:

Ao terminado el 31 de diciembre

Retenciones en la fuente del impusstio a la rentg
Crédilo Yibutario por Impuesto al valoragregado (IVA)

Retenciones en ja fuente del Impuasto al valor agregado (IVA)

Total Activos por impuestos corrientes

017 ] 2016 |
19.891 68 17282 46
500,44 801 54
835,80 975,10
21.527.92 19059 10
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6. Propiedades y equipos

Las Propiedades y equipos estdn constituidos eomo sigue:

Afo terminado el A1 de diciembre [ 2017 | 2016 |
Temano 1.016.334 98 106334 58
Ediiicio 320074 64 32007484
Adecuacionss 281.562 82 201 862 82
Maguinanas ¥ equipos 24.8351,74 24,831,774

1652 5824 18 1685282418
(-1 Depreciacion asumulada {413.430,20) (380.575.28)
Total Fropiedades y equipos 1.235.393,98 1.272.248 90

El mavimiante de las Propiedades v aquipos para &l ano terminado e 31 de diciemnbre del 2007 y 2006, fue coms
sigue: =

I ‘ | Weribaes v ‘ I Vanlas y |
Al eorsto Eme-1"-416 Cormpras retings |Dhe-31-2016) Compras reltros Dic-31-2017
Temno 101634 ,958 - - 1.0M6.334,08 - - 1.016.334.98
Enlfficio 320.074 64 2 - 3204 64 - - 320.074 64
AECUSTIONES 291562 B2 - - 291.56282 - - 251.59B2 82
Maquinatas ¥ equipes 24 851,74 - - 24.651,74 - : 24 851,74
1802 824 18 - - 165282418 - - T.ERZ.E24.18
{-]Depreciacion acumulada (M7.730,36) (3285455 - {3m0.575,28) (32.834,92) - {413.430,20)
Total Propisdades v equipis LASA03.82 3285480 - 12722850 (32 .854.92) - 1.239.393,98

Al 31 de diciembre del 2017 el valor de terreng y edificio concuerda con las valoraciones prediales determinadas
par la M.l Municipalidad de Guavaquil, por la que la Administracién de la Compania considera que el valar de
estos bienss registrados en libros os razonable.  La Adminislracidn de la Compafia considera que no hay
evidencia o indicios que determinen un deteriorn de sus activos inmuebles, principalmente.

La compafia ha entregado en hipoteca abierta coma garantia de créditos bancanios recibidos por una empresa
relacionada con sccionistas comunes |as siguientes prapiedades y cdificaciones:

= Banco Bolivariano C.A., hipoteca abierta, anticresis, prohibicion voluniaria de engjenar, gravar y armendar
sabre el solar y su edificacidn, segln codigo catastral Mo. 63-0007-001-001 (Solar 1-A, Mz 004 de |2
Cdla. Aviadores Civiles).

+ Banco Pichincha C.A., hipoteca abierta, prohibidén voluntaria de enajenar, gravar y awrendar sobre oS
solares y sus edificaciones, sequn cddigos catastrales No. 63-0007-001-002 y No. 63-0007-001-004.

7. Cuentas por pagar

Las Cuentas por pagar estan constituidas come sigue:

Ao terminada el 21 de diciembre | 2017 | 2018 ]
Mémina porpagar - -
Reenciones de apoies sociales 177,82 172 8D
Obligaciones congl IESS 185,76 108,89
Total Cuentas par pagar 363 .58 28189
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3. Beneficios a corto plazo a los empleados

Los Beneficios a corto plazo o los empleados estan conslituidas como sigue;

Afo terminado el 31 de diciembre | 2017 | 2016 |
Deacimo tarcer 2ueldo 71.67 B6,67
Décimo cuano sueldo 625,00 §10,00
Fonde de Reserva 38,56 33,44
Participacidnde los trabajadores 5. 875,40 4.231,33
Total Beneficios a corto plazo a los empleados 6.610,63 4.99% 50
9. Pasivos por impuestos comentes
Los Pasivos por impuestos cormfientes estan constituidos coma sigue:

Afig terminado el 31 de diciembre | 2017 | 2015 |
Realenciones enla fuente deo impuesio a la renta 644 81 53156
Impuesio al valor agragado (WA} 1.674.00 105300
Relencicnes enla fuena de! Impuesio al valor agregado (WA) 763,32 715,04
Impuesic a ia renta de sociedades 09.082,80 10.782,78
Total Pasivos por impuestos corrigntes 12.164.93 13.886.38
Durante las arios 2017 y 2016, 1a cuenta del Impuesto a la renta mantuvo el siguiente movimients:
Afig lerminado el 31 de diciembre | 2017 | 2016 |
Saldo al 1" de enero 10.782,78 1051073
Pagos (10.782,78) 10610,73)
Provision del afig 9.082,80 1078278
Compensacidn con okras impuesios - -
Saldo al 31 de diciembre 9.082,80 1078278

10. Cuentas por pagar de largo plazo

Las Cuentas por pagar de largo plazo estan constituidas como sigue.

Afio terminado el 31 de diciembre | 2017 | 2018 |

Gaston Developmenl 5S4 366.000,00 380.000,00

Tatz! Cuentas por pagara largo plazo 366.000,00 330.000,00

Al 31 de diciembre del 2017, la cuenta por pagar a largo plazo corresponde a un convenio de dacion en pago
suserita &l 13 de junio del 2008 con la empresa Gastan Development 5.4, por cesiin de derechos personales de

créditos del Sr. Carlos Estrada Estrada con DESITREX S.A., para ser cancelado en un plazo de 10 afios ¥ sin
intereses.
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11. Beneficios definidos a los empleados

Los Beneficios definidos a los empleados estan constituidos como sigue:

Afip 1erminado el 31 de diciembre | 2017 | 2016 |
Jubilacién patronal 4.049,00 J124,00
Desahucio 923,00 731,00
Total Beneficios definidos a los empleados 4.872 .00 g@m

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el movimiento de la cuenta Beneficios definides a los empleados, fue como
sigue;

|Ene-1°-2016] Provisiones | Pagos [Dic-31-2016] Provisiones| Pagos |Dic-31-2017]

&

Jubllacién patronal 2 868 00 256,00 = 312400 925,00 - 4 049,00
Desahucio 1.300,00 - (RE9,00) 731.00 192,00 - 923,00
4.168,00 25600 (569,00} 385500 1.117,00 - 4.972.00

12. Acciones pagadas

Al 31 de diciembre del 2017, el capital pegado esta representado por 800 participaciones comunes con un valor
nominal unitario de US$1.00.

£l capital suscrito y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformade como sigue:

2017 | 2016
Al 31 de diciembre | Pais | Acciones | oc | _ Acciones | 9
Chavarria Estrada Danmiel David ELA, 1 0,13 1 0,13
Stream Vision Property Com. Panama 799 99,88 789 94 88
Total Acciones pagadas 800 100,00 200 100,00

13. Régimen Tributario

« Anticipo de Impuesto a la Renla; La Compafiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de
impuesto a la renta del periodo corrente, el valor del anticipo del impuesto a 1a renta del siguiente periodo,
ealeulade mediants la suma maternética de aplicar el 0,2% del Palrimenio, el ,2% da los Costos y Gastos
deducibles, 0.4% de los Actives y el 0,4% de los Ingresos tibutables,

Si el impueste czusado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el periodo
anterior, & valor del anticipo se convierie en el impuesto a la renta causads definitive que deberd ser
pagada.

« Pasivo por impuesto diferido: Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, no exislen partidas que generen
diferencias temporarias imponibles ni pasives por impuesto diterido.

= Revisitn tributaria: De acuerdo con lo establecido en el artfeuln 94 del Cddige Tributarie, la facultad de la
ertidad supervisora para determinar la obligacion tribularia, sin que requiera pronunclamiento previo
caduca:
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13. Régimen Tributario (Continuacion)

i. En tres afios, contados desde la feche de la declaracion, en los tributos que |3 Ley exia
determinacion por el sujeto pasivo;

i. En sais afios, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracién cuando no
se hubiere declarado en toda o en parte: v,

ii. Enwun afig, cuande se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto pasive o
en forma mixta, contado desde (a fecha de nofificacidn de tales actos,

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las dectaraciones de impuesto a la renta hasta el
2012 de acuerde con ko indicado en el literal i} anterior, ha prescrito.

Amorfizacion de pardidas operativas: De acuerdo con la Ley de Régimen Tributaric Intemo, las
pérdidas tributarias pueden compensarse con las ulilidades gravables que se obtengan por pare de la
Compafila, dentro de los cince afos siguientes a agquel en gue se produjo la pérdida, sin que dicha
compensacion excada, en cada periody, ¢l 25% de las utilidades obtanidas.

Tasa del Impuesto a '3 Renta de sociedades: De conformidad con disposiciones legales vigentes, ¢l
impuestc a la renta o determing con la tasa del 22% sobre las utilidades sujetas a distibucion, no
chstante, la tasa imposidva se incrementa al 253% scbre la proporcidin de la base imponible que
comespanda @ 12 particapacidn directa ¢ indirecta de accionixtas que sean residentas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion.

Para los afios 2017 v 2016, 1a tasa de mpuesto a [a remta ulilizada fue del 25% sobre las vtilidades sujeias
a distribucidn.

Dividendos en efective Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o a sociedades o
personas naturales extranjeras que no estén demiciiadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de
impieste a la renta.  Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sociedades o personas naturzles extranjeras domiciliadas en paraisos fiscales 0 regimenes de menor
imposicidn, estdn sujetos a la retencidn en la fuente adicional.

Impuesto a la Renta corriente: El impuesto a 1a renta causade por 2l afio terminade e 21 de didiembre
del 2017 v 201G se determind camo sKue;

Afio terminado al 31 de diclambre | 2m7 | 2016 |
WHilidad del ejercicic 39.169 35 228263
Meanos;

15% Pamicipaciin de los rabajadoras {5.875.40) {4281 39}
Mas:

Gaslos no deducibles 893,00 159.868,87
Base imponible para &l cdlculo del impuesic a la renta de sociedades 34.186.95 43.131.11
Tasa del Impuesto a la renla para sociedades 25% 2%

Impuesto a [a renta caugado 854674 1078278

Anlicipo detemminade y pagada para &l ejercicio acual 9.082 R0 <
Impuesio & lz renla causado definitivo 9.082.20 10.782 78
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13. Régimen Tributario (Continuacion)

Cambios en_la leqislacion tributaria: La Presidendia de la Repdblica del Ecuador mediante Decreto
Ejecutive No. 210 del 20 de nevdembire del 2017, establece rebajas para el pago del saldo del anticipo del
impuesto a la renta del afioc 2017 para las pequenas, medianas y grandes empresas como se indica a
continuacion:

Articula 1. - La rebajz del 100 % dei pago de! saldo del anticipo del impuesto a la renta del afio
2017 para las personas naturales, sucesiones indivisas obligades & levar comabilidad y
sociedades cuyas venias o ingrescs bruios anuales respecto del ejercicio fiscal 2017 sean
iguales o menores a USS 500.000,00 déleres de Estados Unidos de Noneamérica.

Anticulo 2. - La rebaja de! 60 % del pago del saldo del anticipo del impuesto a la renta def afio
20n7 para las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas 2 levar contabilidad vy
sociedades cuyas ventas 0 ingresos brutos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de
entre U/S$ 500,000,01 2 USS 1.000.000,00 dolares de Estados Unidos de Nateamérica.

Arficulo 3. - La rebaja del 40 % del page del saldo del anticipo del impuesto a la renta del afio
2017 pora las perscnas naturales, sucesiones indivisas cbligadas @ llevar contabilidad y
sociedades cuyas ventas o ingresos brulos anuales respecto del ejercicio fiscal 2017 sean de
entre US$ 1.000,000,01 dolares de Estades Unidos de Norteamérica o mas,

= Con fecha 29 de diciembre del 2017 ze publica en ¢l Segundo Suplemento del R.O. No. 150 la
"Ley Organice para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modernizacién de la Gestidn Financiera® en la cual se establecen reformas a diferentes leyes de
aplicacion tributaria y societaria como la Ley Organica de Régimen Tributario, Codigo Tributario,
Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria, Ley de Compafias, Ley Orgénica de Prevencion,
Detecridn y Erradicacion del Delito de Lavado de Actives y del Financiamiento de Delitos v
Cédigo Orgénico de fa Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI).

A continuacion presenta un resurmen de los aspectos mas destacados de la mencionada Ley,
comeo sigue:

a. LEY ORGANICA DE REGIMEN TRIBUTARID INTERND:

¥ Se astablece la obligacion de levar contabilidad a todas las sociedades, asi como
también a las personas naturales y sucesiones ndivisas Cuyos ingresos brutos del
ejercicio fiscal inmediato anterior sean mayores a US$300.000, incluyendo ademds a las
personas naturales que desamrollen acividades agricolas, pecuarias, foreslales o
similares, profesionales, comisionistas, adesanos, agentes, representantes y demas
vrabsjadores autdnomaos.

¥ Las entidades del sector financiero popular y solidadio podran también parbempar én los
procesos de fusion y beneficiarse de la exencion del Impuesio a la Renta.

¥ Exoneracion por un periodo de tres afios en el pago del Impuesto a lo Renma pam
aguellas microempresas que inicien sus actividades economicas a partir de la vigencia
de la presente ley. Se contara desde el primer ano en el que la microempresa genere
ingresos operacionales.

¥ Se agrega la posibilidad de deducir hasta 10% del valor por la adquisicion de bienes o
senvicios a organizaciones de la economia popular v solidaria que se encuentren demtro
de los rangos para ser consideradas microempresas.

¥ Se agrega a la deduccionas al Impuesto a la Renta los pagos efectuados por concepto
de desahucioc y de pensiones jubilares, que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios fiscales anteriores.

v Posibilidad de aplicar las nomas de determinacion presuntiva en €l caso de
tiguidacionss de pago por diferencias en la dedaracion.



DESITREX 3., A,
Motas a los Estados Financieros
Adio lerminada ef 31 de diciembre del 2017

13. Régimen Tributario (Continuacion)

a. LEY QRGANICA DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNG:

¥

Se establece nuevamente la tarifa del 25% en el Impuaste a la Renta para sociedades.
En el caso de aquellas sociedades que tengan accionistas, socios, participes,
berneficiarios o similares en paraisos fiscales, Ia tarfa aumenta del 25% al 28%. El
porcentaje de 28% tambign sera aplicado a las sociedades fque no informen scbre |8
participacion accignaria ¥y societaria al Servicio de Rentas Internas v a la
Superintgndencia de Compafias, Valores y Seguros. Para establecer la base imponible
de sotiedades consideradas microempresas, se debard deducr adicionalmente un valar
equivalente a una Facadn basica gravada con tarifa cero de Impuesto a la Renta para
personas naturales,
Se establece el beneficio de |z rebaja de res puntos porcentuzles an el Impuesto a la
Fenta para las seciedades que tengan condicidn de micro y pequeinas empresas, asi
como para agquellas que tengan |a calidad de exportaderes habituales, siempre que en el
respective ejercicio fiscal se mantgnga o incremente af empleo.
En lo relacionade al anticipe del impueste a la renta se destacan las siguientes
modificaciones:
a) Mo se considerara para el calewlo del anticipo, en lo que respecta al rubro de
coslos y gastos, los sueldos y salarios, décimos, asi como tampoco los aportes
patronales al seguro social obligatovic;
by Al igual gque en fa norma vigente al momento, se establece la posibilidad de
devolucidn del anticipe cuando se haya wiste afectada significativamente |a
actividad econdmica del sujeto pasive en el ejercicio fiscal respective v siempre
que este supere el impuesto causado, agregando tambign gue lg mencionado ng
puede exceder & tipo impositive efective (TIE) promedio de los contribuyentes
en general, definido por el Servicio de Renlas Internas. La Administracion
Tribukaria podrea fijar un TIE promedio por seqmentos,
Se faculta al Servicic de Fentas Internas, a devolver el excedente entre el antiapa
pagado v el impuesto causado, siempre ¥ cuando se verifigue que se ha aumentada ¢
mantenido o incrementado el emplec neto, ademas de cumplr requisiios que se
estableceran en ¢l Reglarmento.
Se modifice el monto respecto del cual se establece la obligateriedad de utilizar el
sistema financers a efectos tributarios (bancanzacion de las tmnsacciones), pasande de
US$5.000 a USEH1.000.
Se establece una "sancidn por ocultamiento patrimonial® por el valor de uno por mil del
valor totai de fos activos o del une por mil de tos ingresns (el qure sea mayor], par mes o
fraccion de mes, a aguellos sujetos pasives gque no declaren al Servicio de Rentas
Inkernas la informacidn real de su patrimonio an el exterior.

b. LEY REFORMATORIA PARA LA EQUHDAD TRIBUTARIA EN E{ ECUADOR:

¥ [Crevolucidn para expontadores habituales: Se establece la devolucion ded 130 en Ia

importacién de matenas pnimas y bienes de capital con la finalidad de que sean
incorporadas en pracesos productivos de bienes que se exporten en un plazo no mayor a
90 dias sin intereses. Las materas primas y bienes de capital seran definidos por £
Comité de Politica Tributaria.

Amplia |la base de sujelo pasivos del impuesto mensual a kos activos en el exterior a
entidades privadas del mercado de walores y ofras sujetas al control de la
Superintendencia de Companias, VYalores y Seguros, conforme lo que dictamine la Junta.
3e glimina f Capitulo Il *Creacién del impuesto a ias tierras rales®™ del titulo cuaro
“Creacion de impuestes requladores”.
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13. Régimen Tributario {Continuacion}
c. | TH{ ARIC:

v Se establece la posibiiidad de declarar masivamente la gxtincidn de obligaciones que
sumgadas por cada coniribuyente sean de hasta un salarie bésice unificads, siempre y
aande a la facha de la emisidn de fa respectiva resolucidn de axtingén se hayan
curmplido ks plazos de prescrpcion de la sccion de cobro, hayase o no iniciado la accidn
coactiva.

¥ Se estmablece la posibilidad, para el coactivado, para qua pueds hacer cesar o reemplazar
ks medidas precautelatorias, garantizando la totalidad de la obligadén, justificando
documantadamente una garantia para el efedo.

d. DISPOSICIONES ADICIONALES RELEVANTES:

¥ Los sujetos pasivos que tengan achuamente una deuda con el Servide de Rentas
Internas desde medio salario basico unificade (US$193), hasta los cien salarios basicos
unificados {US$38.600), includos ributos, intereses y multas, tendran un plazo de 120
dias para presentar una faciidad de pages de dichas de deudas de hasta 4 afios sin
garantias. Una vez solicitada las facilidades de pago se suspendera a2 coactiva,
conforme Io establecido en gl Codiga Tributasio,

14. Gastos

Los Gastos estan constituides vy resumidos de la s.lgi.umte forma;
Administracidn

Afio terminado el 31 de diciembre | 2017 | 20168

Sueldos y salanos 10.320,00 1257080
Honorafos profesionales 55.743,21 he 286 54
Mantenimients y reparaciongs 210,00 158820
Impuesios y centibucionas 14.842 65 30.525,84
Depreciaciongs ) 32.854 92 3285402
FPagos par olros servicios 13.258.87 701997
Total Gastos 128.220,65 133857,37

15. Eventos posteriores

Entre e 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emisién de estos estados financiercs no se produjeron eventos
que, an 12 opinidn de la Administracidn de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativa sobes dichos estados
financiercs gue ne se hayan revelado en los mismas.
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