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DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

OPERACIONES

DESITREX $.A, (la Compafia).- Se constiluyo en ia ciudad de Guayaguil, 10 de febrero
de 1998, ante Motaro Décimo Seéptimo del Canten Guayaquil,

El obfata principal de la compariia o5 dedicarse a adquinr, @ nombre propio, accignes wo
participaciongd de otras sociedades mercanbles y agenciamiento, distribucidn v
representacidn do companias comercigles o industriales de cuakguigr indole nacionales o
Sxfran eras.

La compaiia tiene como objeto sccundaio ¢ armendamiento de los bienes inmuchies
QU P,

POLIMCAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cemplim iento’

Los estados financicrog adjuntos de la compafiia han sido preparades de conformidad
corn las MNormas Intemacionales de Mmformacion Financiera (NIF), emitidas por €l
International Accounting Standards Board — |ASE. sequn loa requerimiantos estabilecidos
por la Supenrtendencia de Compaflas del Ecuador,

Bases de Presentacion de Estados Financieras

Los estados financweros han sido preparados de acwerdo a |as normas internacionales de
informacidn financiera, Los estados financieros aduntos estén expresados en dolares
cstadounidenses, son comparables con los estados financwros del @@rcigio antenor, por
este motive, la compania presenta en los estados fnanclaros adjuntos @ NfdrmEoon
comparativa dol ojovcicio antetior reguenda por la NIC 1.

Bases de medicion

Los estados fnancieros de la Compaiiia han sido preparados sobwe la base det costo
histérico que 4@ entuentran registrados a su valor razonable, come costo atribudy por 1
conversion a las normas internacionales de mformacion financiera por primora ve, pero
cuya medicion posterior s el costa.

Uso de estimaciones y juicios de jos Administradores

Loz estados financeros de aceerdo a las normas internacionales de informmacion
financiera, requieren quo la administracidn realkce juicios, estimaciones v supuestos que
afectan la aplicacidn de las politicas contables v los monlods de 165 activos, pasivos,
ingresos ¥ gastos. Las eshmacones y supeestos relevantas son revieadas par Iz
Administraciin de¢ manera regular, sin embargo, debido a la subpetividad mberente en
osto procoso sonlable, o8 resultados reales pueden diferir de los montos eshimados por
la Adminisiracitn,

" Inchaye Jas revelacims de: adopeiin por primers vez e s MIF
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DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTADDS FINANCLEROS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
{continuacidn)

Efectivo on caja ¥y bancos

Bl afective an caja bancos incluye aguellos actives financleras Vguides. depostos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rdpidamente en efecdive an
un plazg inferior a tres meses y sobregres bancarios. Les sobeegiros bancarios son
presentados come pasivos conientes en ¢l estado de situacidn financiera,

Hegocio en marcha

Los principsos contables parten ded supuesio de s continuidad de las operacsones ded
enie contable. empresa en marcha. A menos gue se ndiqgue todo o contrano, DESITREX
5. A, es un enle con antecedentes de empresas en marcha, por of movimiento
ConOmIco de sus operaciones y por ¢l liempo que dispone para seguir funcionando en ef
futurg de acuerdo a su consitucidn

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comaerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar son actives fnansieros
darivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un marcads active.

Las cuentas comerciales por cobrar y obras cuenlas por cobrar 2e clasifican en activos
corientes, excepto los vencimientos superigres & 12 meses desde la fecha del estado de
situation financier, que se clasfican camo actives no comientos.

Los activos financieros s miden inicizlmente al valor razonable ajustado por los costos
de = operacion, excepto los activos inanciems gue 38 leven a valer raronable a traves
de utilidades o pérdidas. quc sc miden moaiments al valor razonable.

Propiedades y equipos
Las partidas de propiedades y equipo e medicdn iniclalmoente por su costo.

El costo de propedades y coguipo comprende su précio de adgusicdn mas todos os
costos dirsctamenti relacionados con la ubicacion del aclvg, su puesta en condiciones
de funcionamierto segun lo previsto por la gerencia y la estimasidn imcial de cuakquier
costo de desmantalamientn y retiro del elemento o de rehabiltacidn de la ubicacidn del
ackva,

Despucs dol roconocimiento inicial, 1as propedades v oquipos son registradas al costo
Menos |3 depreciacion acumulada v el importe acurmulado de las pérchdas de delenoro
de valor

Los gasios de reparaciones y mantcnimientos s& imputan a resultados en el peniodo en
que se producen
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DESITREX S5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 3 DE DICIEMBEFE DEL 1S
{continuacion)

El costo o valor revaluads de propiedades y equipo s& deprecia de acuerda al mélodo de
¥nea recla. La vida (i estimada, valor residual y médtodo de depreciacion son revisados
al final de cada afia, siendo el efeclo de cuslquier cambio én & estimado registrado sobre
unz base prospoctiva, én base 2 la siguiente vida Gl

Edificio 20 afos
Adecuacionss 20 anos
Maguinarias y gquipos 10 afos

Cuentas por pagar y olras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar v olias Suentas por pagar son pasmds financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan &n un mercade s,

Las cuentas comwrciales por pagar y offas cuentas por pagar s& dasifican en pasvos
camentes, axcepto log vencmentos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de
situacion financiera, que se clasican como pasivas no corrigntes.

Beneficios a empleados

Jubilacion patronal.- Bl calculo de la reserva matematica actuarial se determina en
funcidn en lo sehalado de |3 regla 1, del Adt. 216 del Codigo de Trabajo, asociandolo a la
tahla de coeficientes estlablécida en Art. 218 del mismo Codigo. Asi rmismo, se considers
o nommado en el incieo primeco de la regla 2 del Art. 216 dal Codoa de Trabajo.

Desahucio- El calculo do desahucio bene fundamentacitn juridica especifica que estan
referdas en las nommnas legales laborales y Inbutanas, en particular, en los aniculos 104 y
185 del Cidigo de Trabay,

Participaoon a trabajadores. - Este beneficio s calcula 3 1a tasa ded 15% de las utilidades
ligurda: de acuerdo al Codige de Trabajo. 5e lo recondcs COmo un pasivo ¥ un gasto.

Prestamos

Representan pasivas finapmeros que se reconocen imdialmente a su valor razonable,
netp de las costos de la transaccion incuirides. Estos préstames se registran
subsecuentermente a su costo amortizade: cualguier dilevencia enbre los fondos recibidos
y &l valor de redencion se reconocen en el cstado de resultados durante el periodo del
prtstamn vsando o meétodo de interés efectivo.

lmpussts a la renta

El impuesta por pagar corfiente se basa cn la uthdad gravable {tributaria) registrada
durante el afo. La wtiidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ngresos & gaslos imponibles © deducibles y partidas que nunca son gravables ©
deducibles. El impyesto comente s& calcula de acusrdo a la nonmativa tribuetaria mterng
vigente.
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DESITREX S5_A.

MNOTAS A OS5 ESTADDS FINANUTEROS

AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015
(continuacicn)

Distribucion de dividendos

La distitbucidn de dividendos a |os accionistas de Ly compania 52 reconice oomo un
Gasive en las cuentas anuakes en g gorgicia en que los dividendos son sprobades por
los acconstas de fa compariia.

Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se cdlculan al valor razonable de la corraprestacion cobrado o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o rebaja

comerogt que la compadiia pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios de la compainia son procedentes del alquiler de bienes
inmushles,

Gastos

Lus gastos se reconooen 2 medida que sen incumides, indegendientemente de Iz fecha
en que se haya realizad & pago y 5o registran an el periade ms cercand en & gus s
COMocen.

Eztado de flujo de efective

Para efectos de preparacidn del Estado de flupps de efectnng, 1@ companiz ha definids las
siguientes consideracienss:

Efectivo &n caja y bancos.- incluye & efective en caja y banco que ostan sujetas a un
resg0 insgnificante de cambio de valor.

Actvidades de operacién.- son las actidades que consfituyen 2 pnncipal fuente de
ingreens ordinarios da ia compania, asi como ofras actividades que no puadan ser
calificadas comea de inversion o financiamisnio.

Actividades de inversidn.- son ias actividades que conslituyen por la addquisicidn de
bienas gque generen Benelicos futurgs.

Actividades de financiamiente.-  actividades gue producen cambios en el @amafo y
compasicpn del patrimonn neto y de los pasives de caracter financieno.

Clasifficacion de saldos an coriante ¥ no comrientes
En gl estado de situacion financiera adjurto, o sakdos se clasifican an luncdn de sus

vencirientos, as decir, como comentes aquellos con wencimiento igual o inferior a Joce
MEEES Y COMo ho comentes, Ios de wencimiento superior a dicho periodo.



DESITREX S.A,

NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICTEMRBRE DEL 2015
(continuacion)

3. EFECTIVOS EN CAJA Y BANCO

2015 2014

‘ us§ uss
Caia 15.00 1500
Eanco Bolivariano 2,282 80 8 347 11
Banco del Litoral 143.58 . 593549
Total _2.44148 14,298 20
4. CUENTAS POR COBRAR

2015 2314

. s Uss
Clientes 160,838.61 110,530, 46

Ecuawin G, A 3 134 038 51

Detallerse 5. A § 22 85000

Amprcar S, 8,8 2 120,00
Olras cuentas por cobrar 31,951 67 14,035.17
Total 192.928.28 124,569.63
5 PAGOS ANTICIPADOS

2015 2014
US$ Uss

Cradito tributario Wi 1.575.87 1,544 24
Cradito tibutaria | R, 22,034,591 15,584 80

Total 23,610.78 17,129.04




DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015
{continuacion)

§. FROPIEDADES ¥ EQUIPOS

2015 2014
Us3 Ls$
Temeno 1.016,334 .96 1,285,548 69
Edificio 320,074 64 32007464
Adecuacionas 291 5682 82 201,562 82
Maquinarias y equipos 2485174 24 851 74
Subtotal 1652824 18 192003780
Menos: depreciacion acumulada 347720736 31481252
TOTAL 1,305,103.82 1,607 22537
Movimlentos de propiedatdes y equipos:
Salda imcial al 1 de enero del 2015 1,607,226.37
Aditinnat netas y/o bajas =268 215,71
Depreciacidn del afo -32,907 &4
Salda al 31 de diciembre del 2015 1,308,103.82

Al 31 da diciembee de 2015, el valor razonable de los termenos y edificios mantenido
coma propiedades ascends a USE 1627 972 44, de acuerdo con ¢ detalle del valor
predial, emitido por [a M., Municipalidad de Guayaguil, por lo que la Adminisiracitn de la
Compania considera que ¢ valor razonsble de las propledades se acorca
sustanciaimente al valor en libros.

En refacion a las pérdidas por detesiore del valor de [as propiedades. la Administracaidn ng
ha evidenciado indicios de deterior respecto de stas.

La compafiia mantiene en prenda las propledades:

- Hipoteca ablerta, anticresis, prohibicidn voluntaria de enajenar, gravar y amendar
a lavor del Banoo Bolivariano C. A, el solar 1-A de Ja Mz, 004, de la Cdla. de
Aviadoras Clviles, Cédigo catastral No. 63-0007-001-001 y sy comespondiente
ediffcacion.

-  Hipoteca abierta, anticresis, prohibicidn weluntaria de enajenar y gravar a faver del
Banco del Pichincha, los temenas y constru¢aiones, de in Cola De Sviadorss
Chviles, Cadige catastral No. 63-0007-001-002 y No. 63-0007-001-0004.




DESITREX 5.A.

NOTAS A LOS ESTATHG FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE D¥EL 2015

. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Cuentas por pagar |pcalss
Total

8. GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Beneficios ¥ noming
Imprestos por pagar
Impuestos a ta rento
Parwipacidn de trabajaodores
Tatal

3. PASIVOS A LaRGO PLAZC

Gaslon Development S.4. 7
Jubitacion patronal
Cesahugio

Tatal

(continuacidan)

2015 <d14
us s us §
- B, 250,50
- 8,250.50
2012 2014
Us¥ Uss
B, 33,64 745.40
2 825.91 2.551.05
10,610.73 £.790.06
_ E.895.64 7 050,85
28,729,582 19,475.29
2013 2014
uUs§ Uss
380,000.00 380,000,060
2 86800 5,162.00
1.300.00 1,200.55
384,168,00 286,362.55

21 Camenio des disidn en paggo @ 3 Qomsanni Gaslos Deweloprment g porle cs Sr. Caankay
Eslrads Exlrada, del 13 de junic de 2008, ceniro de un plazo o= 10 afos ¥ no ganera inkerés

alguse.

10, PATRIMCHIO BDE LOS ACCHONISTAS

Capital social

El capital suscrito y pagade por la compadia al 31 de diciembre del ano 2015 estd
dradidn en 500 aoctones ordinarias y nominativas de $1.00 cada una

Danigl Chavamria Estrada

Stream Wision Propaaly Corp



DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE MCIEMEBRE DEL 2015
[continuacion)

Reserva legal

De corformidad con |4 Ley de Companizs, de las utldades liqudas que resuvlaron se
tomd un porcentaje no mencr de un diez por cierto, destingde a formar = fondo de
reserva legal, al cual alcanzd o S0% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivg, pudiendo ser capitalizada en su f{otaldad o
utilzada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados
Los accionistas no han resusito dislnblar dvidendos scumulados ¥y por eslo, de ser &l
case 3 empresa podria aprovechar los flyos que posee en bancos pars las
remodetaciones, adecuaciones y § 0 futuras inversiones que %@ puedan realizar durante
el afic 2015 en bienes inmuehies.
Ajustes por adopcion de NIIF por primera vez
E= el ragistro det efecto de |a aplicacion de tas NIIF por primera vez, de aguellos ajustes
gue debieron registrar & efecto contra resultados acumulacos.

11. INGRESOS

Log mgresos de [a compafia provienen principalments de las actividades de amiendos de
bienes inmuebles.

12. GASTOS

205 2014

WS § Uss
Sualdos y salarios 1348823 12 45018
Heonoranes profesionales 63, 7T62.07 54 370.51
Marnlenimiento y reparacones 1,365, 36 1.115.03
Impuastos y contribuciones 13,459 36 13,718.00
Depreciacién de propiedades ¥ equipos 52, Q07 B4 33,165.66

Pagos por olrog servicios 6,639.51 6, 13099
Tetal 127,622,537 120,994 35




DESITREX S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS

Al 31 DE DICIEMBRFE IHEL 2015
{continuacion)

13, EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de esios estados financieroe, no
s produjeron ovenlos que, &n (@ opiniin de la adminisiracidn de fa Compafiia, pudieran
lener un Sgnificado sobre dichos estados financieros que no 22 hayan revelado en jos
TGOS,

14. AUTORIZACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros de DESITREX S A por el afo enminado 3t 37 de diciembre de
2015 seran aprobados de manera definitiva en junta de actipmstas de acuerdo a lo
dispuesto por la Supanntendencia de Companias del Ecuador.



