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R.NA.E. No.473 Auditor Externo 

Guayaquil - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I NFORME DEL AUDI TOR I NDEPENDI ENTE zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los Accionistas de 

COM PAÑI A I NM OBI LI ARI A LEOBRA S.A. ^  it ^ l¿ 

1. He auditado el estado de situación financiera adjunto de COM PAÑI A ' 
I NMOBI LI ARI A LEOBRA S.A, al 31 de Diciembre del 2015, y e! con-espondiente 
estados de resultado integral, de cambio en el patrimonio y de flujos de efect ivo por el 
año terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la gerencia 
de la Compañía, Mi responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados en base a 
mi auditoria. ^  — 

2. La auditoría fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas . 
en el Ecuador. Estas normas requieren que una auditoria sea diseñada y realizada para 
obtener certeza razonable de si los estados financieros no cont ienen errores importantes. 
Una auditoria incluye el examen, a base de pruebas select ivas, de la evidencia que soporta 
las cant idades y revelaciones presentadas en los estados financieros. I ncluye también la 
evaluación de las polít icas contables ut ilizadas y de las est imaciones importantes hechaszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 4 
por la gerencia, así como una evaluación de la presentación general de los estados 
financieros. Considero que la auditoria provee una base razonable para mi opinión. 

3. En mi opinión, los referidos estados financieros, presentan razonablemente, en todos 

los aspectos materiales, la posición financiera de COM PAÑI A I NM OBI LI ARI A . 
LEOBRA S.A. al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus operaciones y sus flujos 
de efect ivo por el año terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financiera. (NI I F). 

4. La Compañía prepara sus estados financieros en base a Normas I nternacionales de 
Información Financiera /  NI IF, y dei control interno determinado por la gerencia como 
necesario para permit ir que la preparación de los estados financieros estén libres de 
errores materiales, debido a fraude o error. 

CP. A Jaime MurilloP. -  " - ' . CMSI I Í i b r.t ibiioü 
SC-RNAE No. 473 '¿ . 

Guayaquil , Ecuador , 
27 de Abril del 2016 ^ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -  0ino5.iñj * > M y ov.a^ ^ q ! ^ n . 
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R.NA.E. No.473 Auditor Externo 

Guayaquil - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

COM PAÑI A I NM OBI LI ARI A LEOBRA S.A. 

Est ad o d e Si t u aci ón Fi n an ci er a 
At  3 1 d e d i c i em b r e del 2 0 1 5 
Ex p r esad o en U.S.dó lar es 

Not a 2 0 1 5 

ACTI VOSzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^  o h r ^ ' ^  .v ;-> ftí:iM i h 

ACTI VOS CORRI ENTES : rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i t 

Efect ivo y equivalent e de Efect ivo 509.274; 28 

Act ivos por impuestos corr ientes 4  14.883,51 

To t a l act i v os co r r i en t es <  ̂ nj  o? i v 5 2 4 ,1 5 7 ,7 9 ¡h ! ;n; 

ACTI VOS N OCORRI EN TES -f-r̂ -̂ r-  v ; . nhr .-ns ^ 3 Rhr.- .---^  ^../^  s.- .iU.b t .i ;  

Propiedad, planta y equipo, neto 5  1.137.611,48 

To t a l act i v os no cor r i en t es 1 .137 .611 ,48 

- . -" ' " • i - ; ^VUi^f i: -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y.O'-̂ Jiy-y^^li^  f'̂ > ^  ¡ r ? --ij . • \ . )Í Í L ^ T % 

o t r o s Act i v os ' 1,044,00 

To t a l act i v os 1 ,662 ,813 ,27 

PASI VOS CORRI ENTES i6ni? ?oom?s "'3 .t 

Cuent as y document os por pagar ei-^ j íisni r í»i-íi?ai .̂ r 3.384,74 

Pasivos por impuest os corr ientes -̂ '̂  v  6 30.562,43 

Obligaciones Acumuladas " 7  20.454,47 

To t a l pasi v os co r r i en t es 5 4 .4 0 1 ,6 4 

PATRI M ONI O 

Capit al Social 8 150.000,00 

Reserva Legal ^^ '̂ ^^^^  ' ^̂ ^̂  ^ /  67.803,19zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA rz^ zl 

Reserva Facultat iva ^  33.901,60 

Reserva de Capital 1 0 1.284.852,80 

Ut ilidad del Ejercicio 71.854,04 / i 

To t a l Pat r i m on i o 1 .608 .411 ,63 

To t a l pasi v o y p at r i m on i o 1 .662 .813 ,27 ^  .̂ r  
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Guayaquil - Ecuador . zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

COM PAÑI A I NM OBI LI ARI A LEOBRA S.A. 

Est ad o d e Resu l t ad o I n t eg r alzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA K I O S^ I ¿ihbiu- '*  

Ai 3 1 d e d i c i em b r e del 2 0 1 5 
Ex p r esad o en U.S.dó lar es ¿m^-̂ ^ tt)^^• ^'^'^i'^'^ 

A.U.3 9b í9 iBíi a no zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

I n q r g sp g 

I ngresos por rentas zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
fi»ri&e?5JÍ  B\ ndfeSÍI  t i i J!q ¿ 5 

2 0 1 5 

609.302,67 

3^ ^ , Gastos de Vent as ^ ^ ^ ^ ^  

Gastos Administ rat ivos 

Depreciaciones 

o t t . íc coco 27.955,14 

377.879,28 

75.916,48 

Ut i l i dad an t es d e par t i ci paci ón a t r ab a j ad o r es 1 2 7 .5 5 1 ,7 7 

Part icipación de ios Trabaj adores en las Ut ilidades 

'  Ut i l i dad an t es d e Con ci l i aci ón Tr i b u t ar i a 

I mpuest o a la Rent a (Ver Concil iación Tr ibut ar ía) 

Reserva legal 

Reserva Facultat iva 
>  T3 

19.132,77 

1 0 8 .4 1 9 ,0 0 

23.870,30 

8.463,11 

4.231,55 

Ut i l i dad n et a d e l Ej er ci ci o 7 1 .8 5 4 ,0 4 
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Jaime Muríllo Posada 

R.N.A.E. No.473 Auditor Externo 

Guayaquil - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Compañía I nmobiliaria Leobra S.A. 

Estados de patrimonio de los accionistas 

Por ei año terminado el 31 de diciembre del 2015 

Expresados en Dólares de E.U.A. 

Capitai Reserva Reserva Otras zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
\Ó.-J} 1 Facultat iv 

Resultados 
Acumulado zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBASalda 

Saldo al 01 de Enero del 2015 ^  150.000 59.340 29.671 1.284.852 38.387 1.562.250 

Ut ilidad del Ejercicio zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
. . a s í a*»' 

Dist ribución de dividendos según acta de Junta 

General de accionistas 

I mpuesto a la Renta 

Apropiación de Reservas según Junta de 

lüu -M'i 108.419 108.419 

-38.387 -38.387 

Accionistas 

Saldo al 31 de Diciembre del 2015 

8.463 4.232 

-23.870 -23.870 

-12.695 

i l.l'H-Sj 150.000 67.803 33.902 1.284.852 71.854 1.608.411 
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R.NA.E. No.473 Auditor Externo 

Guayaquil - Ecuador -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

COM PAÑI A I NM OBI LI ARI A LEOBRA S.A. 

Estado de f lu j os de efect ivo ^  
Por el año t er m inado el 31 de d iciem br e del 2015 ^  
Expresado enzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA U.S.dólares 

Flot o de Efect ivo de Act iv idades de Operación 

2015 

Utilidad (Perdida) Neta ^  ^  71.854,04 i , . , rnoO 
Aj ust e para conci l iar  la pérdida net azyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S\ CJÍ  i>  
con el efect ivo ut i l izado en act iv idades 
de operación: 
Depreciación 75.916,48 
Dividendos por pagar 
Reservas 12.694,66 

Cam bios net os en Act ivos y Pasivos: 

Aumento en cuentas por cobrar 
Impuestos Anticipados >  • <'-̂  ''ÍzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA"> ^obsiGqtíM übíH ns (350^60) 
Depósitos en Garantía '3 « GÜzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAD Icb 2 9 V6 : ^  £ eimonors bl D 
Gastos acumulados por pagar •  lóiób i-s ..: !6q i-̂ n̂ Is^a! o-'v. 9,194^41 
Proveedores (258,81) 
Impuestos por pagar 10.353,12 

Efect ivo net o ut i l izado en act iv idades de Operación 179.403,30 

Fluto de Efect ivo de Act iv idades de I nversión 
Adiciones de Maquinarias y Equipos (12.351,79) 

Fluio de Efect ivo de Act iv idades de Financiam ient ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 2Si .-̂  -̂-̂ ^ • 
Obligaciones Bancarlas 

Pago Dividendos a Accionistas (38.386,96) 

Aum ent o( dism ínución)  net o del efect ivo o ?-&\ ;9ni 128.664,55 

Efect ivo al pr incipio del año 380.609,73 

Efect ivo y equivalent e de efect ivo al f inal del año 509.274,28 >  (^ )  
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Jaime Muríllo Posada 

R.N.A.E. No.473 Auditor Externo 

Guayaquil - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Notas a los est ados f inancieros 
Al 31 de d iciem br e del 2015 
Ex pr esados en U.S.dólares 

1. Op er aci on es zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Compañía I nmobiliar ia Leobra S.A. est á const it u ida en Ecuador desde ei 4 de 

febrero de 1997 y su act ividad pr incipal es la compra, vent a, alquiler bienes 

inmuebles propios o alquilados bajo el régimen de propiedad hor izontal pudiendo . 

t omar para la vent a y comercialización operaciones inmobiliar ias de t erceras 

personas y la const rucción de viviendas, cent ros comerciales y condominios y en 

general t oda clase de edif icios para residencia de seres humanos. 

2. En t o r n o eco n ó m i co 

Los est ados f inancieros han sido preparados en U.S. dólares com o resultado del 

proceso de dolar ización de la economía a t ravés del cual el Gobierno Ecuator iano 

f i j ó como moneda de curso legal del país, el dólar de los Estados Unidos de 

Amér ica. 

3. Resu m en d e p r i n ci pales po l ít i cas d e con t ab i l i d ad  íí^^ iOizyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA^süñ^j oi^n o\ ? 

Las polít icas cont ables de la Compañía son las establecidas por la Federación 

Nacional de Cont adores del Ecuador y autor izadas por la Super int endencia de 

Compañías del Ecuador . Estas polít icas est án basadas en Normas I nternacionales 

de I n fom iación Financiera, las cuales requieren que la Administ ración realice 

cier tas est imaciones, con el propósito de det erm inar la valuación y present ación de 

algunas part idas que forman parte de los estados f inancieros. En opinión de la 

Administ ración, t ales est imaciones est uvieron basadas en la mejor ut ilización de la 

información disponible al moment o, las cuales podrían llegar a difer ir de sus 

efect os f inales. „ 

( a)  Ef ect i vo y eq u i v a l en t es d e ef ect i v ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA J ií> mí Í B oviioe^ í/  ¿ -rfm jíc, c-.v, v oy; J 

I ncluye aquellos act ivos f inancieros líquidos, depósit os o inversiones f inancieras 

líquidas, que se pueden t ransformar rápidament e en efect ivo en un plazo infer ior a 

t res meses y sobregiros bancar ios. Los sobregiros bancar ios son presentados com o 

pasivos corr ientes en el estado de sit uación f inanciera. 
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R.N.A.E. No.473 Auditor Externo 

Guayaquil - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

( b )  Pr op i ed ad es, p l an t a y eq u i p o ^  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
- ^  ^ ' »r 

Med i ci ón post er i o r al r econ oci m i en t o : m od el o d e l co st o -
Después del reconocim ient o inicia! , las propiedades, planta y equipo son 'Í : '>  

regist radas al cost o menos la depreciación acumulada y el impor te acumulado de ' 

las pérdidas de det er ioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mant enim ient os se imput an a result ados en el 

per íodo en que se producen. Cabe señalar , que algunas part idas de propiedades, 

planta y equipo de la Compañía, requieren revisiones per iódicas. En est e sent ido, 

las partes objeto de sust it ución son reconocidas separadament e del resto del 

act ivo y con un nivel de disgregación que permit e depreciar los en el per íodo que 

medie ent re la act ual y hasta la siguiente reparación. ,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA . j e ^ . . . . 

Med i ci ón post er i o r a l r econ oci m i en t o : m od el o d e r evat uación -  '  
Después del reconocimiento inicial, los t er renos y edif icios son present ados a sus 

valores revaluados menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de 

las pérdidas por det er ioro de valor . Las revaluaciones se efect úan per iódicament e. 

Cualquier aument o en la revaluación de los t er renos y edif icios se reconoce en ot ro 

resultado integral, y se acumula en el pat r imonio bajo el encabezamient o de o-̂ t 

reserva de revaluación de propiedades, planta y equipo. Una disminución del valor 

en libros de la revaluación de los t er renos y edif icios es regist rada en result ados. 

Mét od o d e d ep r eci aci ón y v i d as ú t i l es -  ^  ^ nv.' - * »  v  » Í  {o) 

El cost o o valor revaluado de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo ^-̂  

con el mét odo de línea rect a. La vida út il est imada, valor residual y mét odo de i s- i 

depreciación son revisados al f inal de cada año, siendo el efecto de cualquier 

cambio en el est imado regist rado sobre una base prospect iva. 

A cont inuación se present an las pr incipales part idas de propiedades, planta y ( t ) 

equipo y las vidas út iles usadas en el cálculo de la depreciación: 

Act i v os Tasas: 
Edificios 5%  

Maquinarias y Equipos 10%  

Muebles y Equipos de Oficina 10%  

Vehículos 20%  

Herramientas v ¡oi^ .o:- if 10%  

Equipos de Computación 33%  
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Guayaquil - Ecuador zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

( c)  Par t i ci paci ón d e em p l ead o s en las u t i l i dades zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
La compañía debe regist rar el 15%  de las ut il idades ant es de impuest o a la renta 

según el código de t rabaj o. 

( d )  I m p u est os 
El gasto por impuest o a la renta represent a la suma del impuest o a la renta por 

pagar corr ient e y el impuest o difer ido. •  ^ ^ ''̂ ' ^  

I m p u est o co r r i en t e - Se basa en la ut il idad gravable ( t r ibutar ia) regist rada 

durant e el año. La ut il idad gravable dif iere de la ut il idad cont able, debido a las 

part idas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y part idas que no serán 

gravables o deducibles. El pasivo de! Grupo por concept o del impuesto corr iente se 

calcula ut il izando las t asas f iscales aprobadas al f inal de cada per íodo. - ^  - -

I m p u est os d i f er i dos - Se reconoce sobre las diferencias t emporar ias 
det erm inadas ent re el valor en libros de los act ivos y pasivos incluidos en los 
estados f inancieros y sus bases f iscales. Un pasivo por impuesto difer ido se 
reconoce generalment e para t odas las diferencias t emporar ias imponibles. Un 
act ivo por impuesto difer ido se reconoce por t odas las diferencias t emporar ias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de 
ut ilidades gravables fut uras cont ra las que se podría cargar esas diferencias 
t emporar ias deducibles. -

( e)  I n g r esos y Cost os por Ven t as - Son regist rados en los result ados del año 
en base a la emisión de las facturas a los clientes y a la ent rega de las ' •  
mercader ías, respect ivament e. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

. - -1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i-n-izyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA aizyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-I' -»;; n'̂ t̂ % : r - . •  r • . • 0"".Kn¿J 

( f )  Ap l i caci ón d e No r m as I n t er n aci on al es d e I n f o r m aci ón Fi n an ci er a ^  ^  

Según Resolución de la Super int endencia de Compañías No. 08.G.DSC.010 de 

Noviembre 20 del 2008 se resuelve lo siguient e:  

ARTÍ CULO PRI M ERO:  Establecer el siguient e cronograma y aplicación 

obligator ia de las Normas I nt ernacionales de I nformación Financiera " NI I F" por 

part:e de las Compañías y ent es sujetos al cont rol y vigilancia de la 

Super int endencia de Compañías: - . - -
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Guayaquil - Ecuador -zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

( c)  Par t i ci paci ón d e em p l ead o s en las u t i l i dades zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
La compañía debe regist rar el 15%  de las ut il idades ant es de impuest o a la renta 

según el código de t rabaj o. 

( d )  I m p u est os 
El gasto por impuest o a la renta represent a la suma del impuest o a la renta por 

pagar corr iente y el impuest o difer ido. '̂ '̂ '̂  

I m p u est o co r r i en t e - Se basa en la ut il idad gravable ( t r ibutar ia) regist rada 

durante el año. La ut il idad gravable dif iere de la ut il idad cont able, debido a las 

part idas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y part idas que no serán '''^  

gravables o deducibles. El pasivo de! Grupo por concept o del impuest o corr iente se ^ " 

calcula ut ilizando las t asas f iscales aprobadas al f inal de cada per íodo. - ^  - ' ^  

I m p u est os d i f er i dos - Se reconoce sobre las diferencias t emporar ias 

det enninadas ent re el valor en libros de los act ivos y pasivos incluidos en los 

estados f inancieros y sus bases f iscales. Un pasivo por impuest o difer ido se 

reconoce generalment e para t odas las diferencias t emporar ias imponibles. Un 

act ivo por impuest o difer ido se reconoce por t odas las diferencias t emporar ias 

deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de 

ut il idades gravables fut uras cont ra las que se podría cargar esas diferencias 

t emporar ias deducibles. - - - . ' 

( e)  I n g r esos y Cost os por Ven t as - Son regist rados en los result ados del año 

en base a la emisión de las facturas a los clientes y a la ent rega de las ' 
mercader ías, respect ivament e. 

( f )  Ap l i caci ón d e No r m as I n t er n aci on al es d e I n f o r m aci ón Fi n an ci er a "  

Según Resolución de la Super int endencia de Compañías No. 08.G.DSC.010 de 

Noviembre 20 del 2008 se resuelve lo siguient e:  

ARTÍ CULO PRI M ERO:  Establecer el siguient e cronograma y aplicación 
obligator ia de las Normas I nt ernacionales de I nformación Financiera " NI I F" por 
parte de las Compañías y ent es sujetos al cont rol y vigilancia de la 
Super int endencia de Compañías: . ^  -
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1 )zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Aplicarán a part ir del 1 de enero del 2010: Las Compañías y los ent es sujetos y 

regulados por la Ley de Mercado de valores, así como t odas las compañías que 

ej ercen act ividades de auditor ia ext erna. 

2 )  Aplicarán a part ir del 1 de enero del 2011: Las Compañías que t engan act ivos 

t otales iguales o super iores a US$ 4'000.000,00 at 31 de Diciembre del 2007; las 

compañías Holding o Tenedoras de acciones, que volunt ar iament e hubieren 

conformado grupos empresar iales; las Compañías de economía mixta y las que 

bajo la forma j ur ídica de Sociedades const it uya el Estado y Ent idades del Sect or 

Público; las sucursales de compañías ext ranj eras u ot ras empresas ext ranj eras 

estatales, para estatales, pr ivadas o m ixt as, organizadas com o personas j ur ídicas y 

las asociaciones que est as formen y que ej erzan sus act ividades en el ecuador . 

3 )  Aplicarán a part: ir del 1 de enero de 2012: Las dem ás compañías no 
consideradas en los dos grupos anter iores. 

Se establece el año 2011 com o per iodo de t ransición; para t al efecto este grupo de 
compañías deberán elaborar y presentar sus est ados f inancieros comparat ivos con 
observancia de las Normas I nt ernacionales de I n fonnación Financiera " NI I F" a 
part: ir del año 2011. 

ARTI CULO SEGUN DO:  Com o part:e del proceso de t ransición, las compañías que 
conforman los grupos det em i inados en los numerales 1) 2) y 3) del Ar t ículo 
Pr imero elaboraran obligat or iament e hasta Mar zo del 2 0 0 9 , Mar zo d el 2 0 1 0 y 
Mar zo d e l 2 0 1 1 , en su orden, un cronograma de implement ación de dicha 
disposición, el cual t endrá, al menos lo siguient e:  

•  Un Plan de Capacit aciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA czyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Í Í S nf rr 

•  El respect ivo plan de implement ación rftm^iiiüpt-.ts 

•  La fecha del diagnóst ico de ios pr incipales impact os en la empresa . , . 3 

Seg ú n Reso l u ci ón d e la Su p er i n t en d en ci a d e Com p añ ías No . 
No .SC.Q.I CI .CPAI FRS.1 1 .0 1 d e En er o 1 2 d e l 2 0 1 1 en su ARTI CULO 
DECI M O PRI M ERO se i n d i ca to si gu i en t e: 

Aquellas compañías que por efectos de la presente resolución deben aplicar las 

NI I F complet as, prepararán la información cont enida en el ar t ículo segundo de la 

Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008 y remit irán a est a 

Super int endencia, hasta el 31 de mayo del 2011 el cronograma de implement ación 

aprobado en j un t a general de socios o accionist as, o por el organismo que 

est at ut ar iamente esté facult ado para t ales efect os; y, hasta el 30 de noviembre del 

2011, la concil iación del pat r imonio neto al inicio del período de t ransición, 

aprobada por el Director io o por el organismo que est at ut ar iamente est uviere 

facult ado. 
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4 . Act i v os por i m pu est os co r r i en t es "  ^  v v . ^  . ,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ,5; zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Un resumen de act ivos por impuest os corr ientes al 31 de diciembre del 2015 es 
como sigue:zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA .:;n3 : n8 .ib } - i uKj v t íuu .¿- JV.OÍ J^ - -̂ ^  , ^  , , . . 

2315 
I m p u est o s An t i c i p ad os 12 . 457 , 60 ^ V. l l , . ' 

Ret en cion es d e I m p u est o a la Ren t a 216 , 67 /  

Ret en cion es d e I va ' ' 1,08 

Cr éd i t o Fiscal d e I va 2 . 208 , 16 . ^ , , , ^ zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAC A 

^ l u 1 4 . 8 8 3 , 5 1 

5 . Pr op i ed ad , p l an t a y eq u i p oszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ,1 . c rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA i v . 1-^ncv :3?cic 

Al 31 de diciembre del 2015, un resumen de propiedad, planta y equipos se 

present a a cont inuación;  . JUDXTSiA 

í'c >;•>.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA r-B cC ' •  ''y'- fiñf^'o"li:o:, 

Edif icios e I nstalaciones ni. n 1 . 068.374,62 

Muebles y Enseres Y Equipos ci x-r 123 . 933 , 87 

Ter reno " 367 . 612 , 58zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA v e ^ í ^ i ^ - í : 

Maquinar ias nooñS 22 . 021 , 39 o >o 1 ) t  ! i 

I nst alaciones .^.t^g .^i-nq 85 . 446 , 43 ^ . i ^ . , . 

Equipos de Comput ación 1.218,42 

Depreciación Acumulada - 530 . 995 , 83 

o . . . . . . . -  1 . 1 3 7 . 6 1 1 , 4 8 

El movim ient o de propiedades planta y equipos durante al año 2015 fue com o 

sigue:  -.^-v.k-.^y n^--̂ h iioijuíoa'^" syyyiS^Q e¡ -.ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ¿O^ J^ ^ ^  Í L N . 

Saldo al 31 d e d i c i em b r e del 2 0 1 4 1 .201.176,17 

Ad i c i on es , cf. 12 . 351 , 79 r-^ -.i; : ' u? 

Depreciaciones - 75 . 916 , 48 

Sa l d o a l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 5 1 . 1 3 7 . 6 1 1 , 4 8 
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6 . Pasi v os por  i m p u est os co r r i en t es , - S / C Í Í zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA; r¡ ob? b 

Al 31 de Diciembre del 2015, pasivos por  impuestos corrientes se presenta como 
sigue: 

I m puest o a la Rent a 23.870,30 

I m puest o al Valor Agr egado 5.462,15 

I m puest o Ret enido por  pagar 1.229,98 

^  3 0 . 5 6 2 , 4 3 

7 . Ob l i g aci on es Acu m u l ad as 

Al 31 de diciembre de! 2015 obligaciones acumuladas está representada por las 
siguientes cuentas: zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

' - -^''- '^^-^• ^ ^ 2Q15 

Par t icipación a Tr abaj ador es 19132,77 

l ess rzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA B\úmn-.^ j ' 1047,54 (^ )  

Prést am o Quirografar io 274,16 
.íijü si nO''S-J>. 2 0 4 5 4 4 7 ^ '̂ '''̂ ^  ''̂ '̂  

. . . . . .. - , , r- - \ ^  6Í &^6q ,fe:íi60iTCj t\ -* * ""^'^' oq; 
« ^ s ^ . ^ . •zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA • -̂e.". - . . . ^ . c c o i noieu l bíne^ 
8 . Cap i t a l Soci a l 
Está representado por 37,500 acciones ordinarias y nominat ivas de US$. 4,00 cada 
una. En el 2014 I nmobiliaria León Bravo S.A. Coinlebra efectuó aumento de 
Capital por  USD. 140,400 según inscripción en el regist ro mercant il del 24 de 
Noviembre del 2014. 

9 . Reser v a l egal 
La Ley requiere que se t ransfiera a la reserva legal por lo menos el 10%  de la ^"̂ ^  

ut ilidad neta anual, hasta que la reserva llegue por lo menos a! 50%  del capital 

social. Dicha reserva no puede dist ribuirse como dividendo en efect ivo, excepto en  mi) 

caso de liquidación de la Compañía, pero puede ut ilizarse para cubrir  pérdidas de 

operaciones o para capitalizarse. '̂̂ ^  ^'-'̂ ^ '̂  
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1 0 . Reser v a d e cap i t a l zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
La cuenta reserva de capital está conformada por las cuent as reserva por 

revalor ización del pat r imonio y re expresión monet ar ia. 

El saldo de la reserva de capital no podrá dist r ibuirse como ut ilidades ni ut ilizarse 

para pagar el capit al suscr it o y no pagado, pero podrá ser capit alizado en la parte 

que excede el valor de las pérdidas acumuladas o del año, si las hubiere, o ser 

devuelt o a los accionistas en caso de liquidación. 

1 1 . I m p u est o a la rentazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^ ' ^ . t 

( a)  Si t u aci ón f i sca l -
La Compañía no ha sido f iscalizada desde la f echa de su const it ución ( febrero de 

1997) . 

De acuerdo con disposiciones t r ibutar ias vigent es ha prescr it o la revisión f iscal 

cor respondient e al año 2011 y est án abieriios para su revisión los años 2012 al 

2014. 

( b )  Tasa d e i m p u est o - ^ -  ^  
De conform idad con disposiciones legales, la t ar ifa para el impuest o a la rent a, se 

calcula en un 2 2 %  sobre las ut il idades sujetas a dist r ibución y del 12%  sobre las 

ut il idades sujetas a capit alización. 

( c)  Con ci l i aci ón del Resu l t ad o Con t ab l e -  Tr i b u t ar i ozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ¿¿-d^ . 

Las part idas que pr incipalment e afectaron la ut ilidad (pérdida) cont able con la 
ut il idad (pérdida) f iscal de la compañía, para la det erm inación del impuest o a la 
renta fueron las siguient es: , •  ^  

..i ^ i -j j u -1 « •  'lOüzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA V ¿6/ '-"nr. >u ^ r ' i ocrn • ' o c .zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA • e. sien 
Ut i idad ant es de Provisión para . . r , i , 
I mpuest o a la RentazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA '^ '^zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA - M . V . . • i o8 ,419,00 , . . ~. 

Más( Men os)  Par t i das Con ci l i a t o r i as zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

. . • < •>  

I ngresos Exent os >  . . , <  
G ^ o s no DeducibleszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA " ^' '^e '̂ ^' 82.35 ^  , 

ut i l idad Gravable ryS'-- '^ '^  - - -^ ' 108,501,35 •  ^  -• '̂  ^ -̂  

Tasa de I mpuest o 2 2 %  Í - . : : :•; . K ' - C - . 

Provisión para I mpuest o a la Rent a 23,870,30 
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1 2 . Lav ad o d e Act i v os. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

Según nuest ra evaluación y en conversaciones mant enidas con la administ ración 

de I n m ob i l i ar i a Leob r a S.A. la compañía no ha superado el umbral legal 

indicada en el Ar t ículo Pr imero numeral 5 literal a) de la Reso l u ci ón No . 
SCVS.DNPLA. 1 5 .0 0 8 d e la su p er i n t en d en ci a d e com p añ ías publicada en e l 
R.O. 5 2 1 del 1 2 d e Ju n i o del 2 0 1 5 d e t r an sacci on es por  USD. 10,000,00 

individuales o conj unt as or iginados por pagos de clientes a t ravés de medios de 

pagos que se encuent ren def inidos en la est ructura de repor te de la Unidad de 

Análisis Financiero. 

1 3 . Ev en t os Post er i o r es 

Ent re el 1 de enero del 2016 y la fecha del informe de los audit ores 
independientes abr il 27 del 2016, no se present aron hechos o event os que en 
opinión de la Administ ración de la compañía pudieran t ener un efecto signif icat ivo 
sobre los est ados f inancieros, que no se hayan revelado en los m ismos y que 
amer it en una m ayor exposición. 
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