INMOBILIARIA PANAKAMIS S A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014
(Cifras expresadas en miles de dolares estadounidenses)

NOTA 1.- OPERACIONES

INMOBILIARIA PANAKAMIS S.A . fue constitida el 22 de abnl de 1982, e Inscrita en &
Registro Mercantil del cantén Quito el 09 de agosto del misme ano.

Su objeto social principal es el arrendamiento de bienes inmuebies, asi como 1a compra y venta
de inmuetbies.

NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
2.1. Declaracion de Cumplimiento

Los estados financiercs al 31 de diciembra de 2014 y 2013 han sido preparadoes de conformidad
con las Normas Internacionaies de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases para la preparacion de los estados financieros

Los estados financieros de Inmobiliena Panakanws SA & 31 de diclembre de 2014,
comprenden & estado de situacion financiera, ef estado de resultade integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo par el afo terminado en esa fecha. Estos estados financieros
han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacién Financiera (NIIF),

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financiercs.

2.3, Registros contables y unidad monetaria

Los estacos financieres y Jos registros de la Companiia se presentan en dolares de los Estados
Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la Republica cel Ecuador a partir de marzo
de 2000

2.4, Efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo incluye los recursos de alta liquidez de |os cuales dispone la

entidad para sus operaciones regulares y que no esta resiningido su uso, se registran partidas
como: caja. depdsilos en bancos,



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

2.5. Activos financieros
Intluye cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas par cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar gon aclives financiercs con
registro a valor nominal, que no cetizan en un mercado active.

Las cuentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar se clasifican en activos
comentes, excepto 10§ vencimentos superioras a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se dasifican como activos no correntes

2.6, Propiedades y equipo
26,1 Maedicion en el momento del reconocimiento
Las partidas de propiedades y equipo sa registran Inicialmente por su ¢osto.

El costo de propiedades y equipo comprende su precic de adquisicidn mas todos los costos
directamente relacionades c¢on la ubicacidon del activo, su puesia en condiciones de
funcionamiento.

26,2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Despues del reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo menods Ia
depreciacion acumulada y el importe acumuliado de las pérdidas de detericro de valor

Los gastos de reparaciongs y mantenimientos se imputan a resultados en el pericdo en que se
producen

2.6.3 Medicion posterior al reconocimiento.: modelo de revaluacion

Después del reconocimiento inicial, los terrencs y eddficios son presentados a sus valores
revaluados, que son sus valores razonabies, en el momento de las revaluacones, menos la
depreciacion acumutada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valee Las
revaiuaciones se efectuan con suficiente frecuencia, de tal manera que el valor en libros no
difiera materiaimante del que se habria calculade utilizando los valores razonables al final de
cada pericdo.
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NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Cualguler aumento en a revaluacién de |os terrenos y edificlos se reconoce en ofro resultado
infegral, y se acumula en el patrimonio bajo & encabezamiento de reserva de revaluacidn de
propiedades y equipe, exceplo & revierte una disménucion en |3 revaluacidén del mismo
praviaments reconccda en resuftades. en cuyo caso &l aumento se acredita a resultados en la
medida en que se carga |a disminucién previa, Una disminucion del valor en libros de la
revaluacion de los terrencs y edificics es registrada en resultados en la medida que excede el
saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion relacionado con una
revaluacion anterior de dichos actives.

El saide de revaluacidn de terrenos y edficios incluide en el patnmonio es transfendo
directamente 3 ulilidades retenidas, cuando se produce la baja en cuentas del active No
obstante, parte de la reserva se transfiere a medkda que el activo es utilizado. En ese caso, el
importe ce |a reserva transfenda es igual a 1a dfersncia entre |a depreciacion calculada segin
el valor revaluado del activo y la calculada segun su coste onginal, Las transferencias desde
las cuentas de reserva de revaluacion a utiidades retenidas no pasan por el resultade del
perindo,

2.6.4 Método de depreciacion y vidas Utlles

El costo o valor revaluade de propledades y equipo se deprecia de acuerdo con &l método de
linea recta. La vida (il estimada, valor residual y métode de depreciacion son revisados al final

de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base
prespectiva

La deprecacion de la propiedad, planta y equipo es calculada sobre porcentaies determinadas
en base a la vkia util estimada restante a parir de |a fecha de implementacion de las NIIF

2.6.5 Retiro o venta de propiedades y equipo

La utlidad o perdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo es
calculada como |a diferancia entre el precio de venta y el valcr en Sibros del active reconocida
en resultados

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas: el saldo de la resarva de
revaluacion es transfendo directamente a uliidades retenidas.

2.7. Propiedades de Inversion

Son aquellas manternidas para producr, plusvalias o ambas y se miden Iniciaimente al costo,
incluyendo los costos de fa transaccidn. Luego del reconocimiento Inicial, tas propiedades da
inversién son medidas & su valoer razonable.

Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valer razonable de Ia propiedad
de Inversion se incluyen en los resultades del periodo en que se originan



NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

2.8, Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentss y documentes por pagar y otras cuentas por pagar son ohligaciones con
terceros registrados a valor nominal

2.9. Impuesto a la Renta

El impuesto por pagar cormente se basa en la utilidad gravable (Iributana) registrada durante
al ano. La utihdad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las parfidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que son gravables ¢ deducibles.

De acuerdo con disposiciones lributarias, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el
pals pedran obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de |a tarifa del Impuesto a la
Renta scbre el monto a reinvertir, siempre que io destinen exclusivamente a la adquisicion
de maquinarias O equipos nuUevos que se refacionen directamente con su actividad
economica; asl como para la adquisicién da bienes refacionados con investigacion y
tecnologia que tengan como fin mejorar la productividad, generar diversificacion productiva y
empleo; y se efectue e correspondiente aumento de capital, mismo que debers
perfeccionarse con la inscripcidn en el Registro Mercantil hasta e 31 de diclembre del afo
siguiente,

2.10 Reconocimiento de ingresos y gastos

El ingreso es reconocido cuande el riesgo y los beneficios significativos de propiedad han
sido transfenidos al comprador y no subsisten Incertidumbres scbre reversos significatives

Los costes y gastos se registran al costo historice. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incwmdos, independientemente de la fecha en que se haya realizade el
Pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen

2.11. Reserva Legal

La Ley de Comparias requers que por lo mencs el 10% de ia utllidad anual sea apropiade
como reserva legal hasta que alcance como minimo el 50% del captal social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totatidad

NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

La preparacion de los presentes estades financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion reabice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actvidad econdmica de |z entidad, con & propdsito de determinar fa valuacion y preseniacion
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la
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NOTA 3.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES
(Continuacién)

Administracion, taies estimaciones y supuestos estuvieron basades en la mejor utilizacién de la
informacion disponible al momento, los cuales pedrian llegar 2 diferir de sus efectos finales

Las estimaciones y uicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimaciones contables se reconoosn en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revisién afecta tanto al pericde actual como a perlodes subsecuentes.

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembee del 2014 incluye el efectivo en caja y en banco local

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre, comprende:

2014 2013
Otras cuentas par cobrar 500
Con Ia administracion tributans 5,260 4,384
Otros 120 270
Total 5,880 4,654
NOTA 6.- PROPIEDADES DE INVERSION
Al 31 de diciembre, comprends:
2014 2013
Terencs
Edificios 783,054 584, 624
763 054 684 624
Menos - Depreciackin acumulada {54.668) |84 668)

Total 668,386 599,956




NOTA 7.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de dicembre, comprende:

2014 2013
Con la agministracion tritetaria 1421 1,379
Con el iess
Particpacion trabajadones por pagar - -
Otros 177
Total 1,421 1,866
NOTA 8.- PASIVO NO CORRIENTE
Al 31 de diciembre comprende:
2014 2013
Frestamos da Accionislas 176,800 95,720
Fagos
Total 176,900 98,720

NOTA 9.- IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, |s tarifa para &l impuesic a la remta, se calcula en un
22% sobre las utiidades sujetas a distribucidn en el aflo 2014, A partir del afio 2010, los
dividendos dstribuides a favor de acclonisias personas naturates residentes en el Ecuador y de
sociedades domicliacas en paraiscs fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se
encuentran gravados para efectos del mpuestc a la renta

De acuerdo con gisposiciones tributarias, las socledades que reinviertan sus utilidades en el
pais podrén obtener una reduccion de 10 puntos percentuales de la tanfa del Impuesto a la
Renta sobre el monto a remvertir, siempre que io destinen exclusvamente a ta adquisicion
de maguinanas o equipos nuevos que se relacionen directamente con su actividad
economica; 83l como para |2 adquisicion de bienes relacionados con investigacion y
tecnologia que tengan come fin mejorar la productividad, generar diversificacién productiva y
empleo, y se efectie el correspondiente sumento de capital, mismo que deberd
perfeccionarse con la inscripeién en €l Registre Mercantil hasta el 31 de diciembre de! afio
siguiente.



Una reconciliacién entre la utilidad segdn estados financieros y la utilidad gravable, es como
sigue:

2014 2013
Ullidad contable antes de impuesto
A la renta y panticipacion a trabajadores 35477 36572
15% panicipacién empleados
Utilidad antes de impuesto a la renta 5477 38,572
Gastos no deduckies an 13
Beneficios por personal dscapaotado -
Utllidad gravable 36,388 36,585
Impuestio a la renta causaso B,005 5,048
Anticipo de fmpuasto a ia renta determinado (4,185} {1.86%)
impuesto a |la renta causado el mayor 3818 6,187.7
saido del anticipo pendiente de pago 4188 1.651
Retoncones en la fuente del afio {10.814) (10.459)
Credio tributario afos anteriores (2.451) (1.934)
Impuesto a la Renta a favor {5.260} {4.364)

De conformidad con disposiciones tributarias vigentes, el impuesto minimo a pagar es el
mayor entre el impuesto causado y el anticlpo declarado. Para el caso de la Compariiz &l
impuesto causado constituyd el impuesto a Ia renta para el presente eiercicio fiscal

NOTA 10.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre, esta constituida por 2,000 acciones ordinarias y nominativas de valar de
USS$ 1.00 cada una.

NOTA 11.- SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES Y EQUIPO

Registra |a valoracién de acuerde al modelo de revaluacion, ei efecto dei aumento en el
imparte en libros sobre ia medicidn basada en el costo El saldo de la reserva por
revaluacion de un efecto de propiedad, planta y equipo podra ser transferido directamente a
los resuitados del ejercicio de acuerdo a |a utilizacion det activo o al momento de ia bajs del
activo
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NOTA 12.- RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE NIIF

Incluye los valores resultantes de los ajustes cnginados en ia adopcion por primera vez de
las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas, Este
saldo no es disponible para el pago de dividendos y noc podra ser capitalizedo. Los
frabajadores no tendrén derecho & una participation sobre este saldo y podra ser davuelta
en el caso de liquidacion de la Compania,

NOTA 13.- REFORMAS TRIBUTARIAS
Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal

El Suplemanto del Registro Oficial No. 405 del 29 de Diciembre del 2014, expide Ia Ley
Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal fa cual contiene
reformas ai Cédigo Tributario, reformas a la Ley Organica de Régimen Trbutaric Intemo,
reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio € Inversiones, reformas a la Ley
Reformatona para la Equidad Tributaria del Ecuador, reformas a |2 Ley para la Reforma de
las Finanzas Publicas entra otras reformas.

Con respecto a las reformas a la Ley Organica de Réaimen Tributano Interno s& incluye
entre otros las siguientas reformas importantes:

- Exoneracion del pago de impuesto a la renta, por 10 afios, para el caso de inversianes
nuevas y productivas en los sectores econémicos determinados como industnias basicas de
conformidad con |a Ley,

- Se incorporan los concepios de Residencia Fiscal para parsonas naturales y Juridicas,

- Establece que los Incrementos patrimoniales no justficados serdan considerades como
ingresos gravables,

- Las ullidades provenientes de |a enajenacion de acciones, participaciones y otros se
considaran como ingresos gravables del impuesto a 1a renta.

- La depreciacion genaerada por la revaluacion de activos fijos no sera deducible,

- No seran deducibies 105 cos105 y gastos por promocién y publicidad de alimentos
preparacdos con contenido hiperprocesado.

- La tarda impesitiva para los ingresos gravables de las sociedaces sera del 22%. Ne
obstanie, a tarifa impositiva sera del 25% cuarvio sus socios, accicnistas, participes entre
otros, ¢e encuentren domiciliados en paralsos fiscales o cuando la socledad no informe
sobre |a participacidn de sus accionistas, sccios, panicipes entre otros conforme las
disposiciones del Servicio de Rentas Internas



- Para el calculo del anticipo de impuesto 2 |a renta se deduciran de los activos y el
patrimonio los saldes originados en la revalorizacion de activos producto de fa aplicacion de
las NIIF

- Incluye disposiciones para el castigo de cuentas por cobrar,

NOTA 14.- PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Segun Resclucion NAC-DGERCGC13-00011 dal 16 da Erero del 2013 y publicado en
Registro Oficiaé No. 878 del 24 de Enero del 2013, establece que las Compafiias que hayan
efectuado operaciones con partes relacionadas locales o del exterior, dentro de un mMismo
periodo fiscal en un monte acumulado superior a los US$ 3.000.000, deberan presentar al
Servicio de Rentas Intemas & Anexe de Operacicnes con Partes Refacionadas.

Adicionalmente aquefias Compaflas que hayan efecluado operaciones con pares
relacionacas locales o del exterior, dentro de un mismo pernodo fiscal en un monto
acumulado superior a los USS 6.000.000, deberan presentar adicionaimente al Anexo, o
Informe de Precios de Transferencia

La Compafiia no ha superado los montos establecidos para la presentac:on del estudio de
precios de transferencia.

NOTA 15.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financiercs por & afo terminado el 31 de diciembre del 2014 han side
aprobades por la Gerencia y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su
aprobacion. En opinidn de la Gerencia, los estados financieros seran aprobados por 1a Junta
Directiva sin modificaciones.
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