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1.

MANHOST S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010,
CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresados en Délares de E.U.A.)

IDENTIFICACION DE LA COMPANIA

MANHOST S. A.- Fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador el 12 de
diciembre de 1997 bajo la denominacién de Lagocentro S. A. e inscrita en el
registro mercantil el 14 de enero de 1998. El 5 de mayo del 2001 cambié su
denominacion social a Manhost S. A. y tiene una duracién de cincuenta arios, su
domicilio principal es la ciudad de Manta.

OPERACIONES

La Compaiiia tiene por objeto dedicarse a la industria hotelera y a la explotacién
y desarrollo de la actividad turistica nacional e internacional, asi como fomentar
el manejo del turismo, a la fecha de emisiéon de este informe no presenta
proyectos para el desarrollo de la actividad hotelera.

Mediante escritura publica del 17 de septiembre del 2001 Manhost S. A. y las
companias. Promotores Inmobiliarios S. A. Pronobis y Conservigesa
Construcciones y Servicios Generales S. A. constituyeron el Fideicomiso
Mercantil denominado “Hotel Howard Johnson Manta”, el cual tiene por objeto
principal el desarrollo y construccién del proyecto inmobiliario Hotel Howard
Johnson Manta que fue financiado mediante la inversion de los recursos
provenientes de los inversionistas constituyentes.

El 31 de enero del 2002, Manhost S. A. suscribié un contrato, mediante el cual
entregd la operacion y administracion del Hotel Howard Johnson Manta a la
compania Olansur S. A, cuya actividad se desarrollaba en el inmueble de su
propiedad. Dicho contrato tiene una duracién de hasta diez anos contados a
partir de la fecha de entrega - recepcion del establecimiento.

Olansur S. A. con la enrresnondiente aceptacion de la Compafiia, el 2 de enero
del 2003 cedié a favor de la compania TEAR S. A. - Operadora Internacional
Hotelera S. A. "OPERINTER”, la totalidad de los derechos vy obligaciones que le
corresponden en el contrato de operacion hotelera del Hotel Howard Johnson
Manta.

Olansur es la representante autorizada y duefia de la sublicencia Howard
Johnson para Ecuador. La operadora se reserva el derecho al uso de las marcas
de productos y de servicios, del nombre comercial, y de las sefias que sean de
su propiedad o de que tengan la representacion. ’
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MANHOST S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

El 25 de noviembre del 2003, la Junta General Extraordinaria de Accionistas de
Manhost S.A. aprueba la autorizacién al Gerente General para la contratacion y
constitucion de un Fideicomiso Mercantil, a través del cual se desarrolle la
operacion hotelera del Hotel Howard Johnson-Manta, pudiendo al efecto otorgar

y suscribir todos los documentos publicos y privados sean necesarios para tal
efecto. .

Mediante escritura publica de fecha febrero 1 del 2007 e inscrita en el registro de
la propiedad el 21 de junio del mismo afio, la Comparia Manhost S.A,, realiz6 la
transferencia de dominio a titulo de fideicomiso mercantil del inmueble, con todo
su mobiliario, dotacion y equipamiento para que el Fideicomiso Fiadhot pueda
cumplir con las finalidades determinadas por el constituyente en el contrato.

Mediante escritura publica de fecha 17 de abril del 2009 e inscrita en el registro
mercantil el 10 de julio del 2009, se realizé la reforma al objeto social de la
compafiia, el cual entre otros serd a partir de dicha fecha el de comisionista,
intermediaria, mandataria, mandante, agente y representante de personas
naturales y/o juridicas asi mismo podré asociarse con personas naturales o
empresas de esie fipo nacionales o extranjeras, para proyectos o trabajos
determinados o para el cumplimiento de objeto social en general, formando
asociaciones, consorcios o cualquier otro tipo de acuerdo permitido por la Ley.

POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros adjuntos de la compaiia han sido preparados de
acuerdo a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas
por el International Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), segtn los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparaciéon de estos estados financieros individuales, tal como lo requiere la
NIIF 1- Adopcion de NIIF por Primera Vez, estas politicas han sido disefiadas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2010.

a) Declaraciéon de conformidad y presentacion

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.  De acuerdo a lo
dispuesto por la normativa contable la compafiia presenta por separado los
estados financieros consolidados con Fideicomiso Fiadhot.

La Companfia no ha generado ninguna partida de otro resultado integral por o
cual presenta Unicamente &l “Estado del Resultado” v no el "Estado dal
Resultado Integral’.

b) Bases de medicion

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados sobre la base del
costo historico.
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MANHOST S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

c) Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados
financieros individuales de la Compafia y sus notas estan expresadas en
ddlares de los Estados Unidos de América.

d) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) requiere que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales
como:

- Pérdidas por deterioro de activos
- Provisiones por compromisos adquiridos con terceros

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacion
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2009 y 2010,
cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en préximos ejercicios, se registrard en el momento de
conocida la variacion, reconociendo los efectos de dichos cambios en los
correspondientes estados financieros en las cuentas de resultados o patrimonio
segun sea el caso.

e) Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario MANHOST S.A., es un ente con antecedentes de empresa en
marcha, por €l movimiento eccnoémico de sus operaciones y por el tiempc gue
dispone para seguir funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucién.

f) Otros activos

Los otros activos estan contabilizados al costo historico en délares y representan
bienes entregados en dotacion hotelera.
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MANHOST S. A.
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g) Derechos fiduciarios

Corresponden a derechos fiduciarios adquiridos en calidad de constituyente de
fideicomiso Fiadhot S. A., conformado por valores aportados en efectivo y en
propiedades y equipos. El derecho fiduciario se encuentra registrado al costo.

h) Reconocimiento de los gastos

Los gastos se reconocen por el método del devengo, es decir, cuando el servicio
ha sido recibido, independientemente de su pago.

i) Provision para Impuesto a la Renta

La compaiiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributario Interno y su Reglamento. El gasto por impuesto a la renta esta
compuesto por impuestos corrientes e impuestos diferidos.

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias
entre la base contable y tributaria de activos y pasivos.

La Compaiia evalGa la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
basandose en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad
depende en Uultima instancia de la capacidad de la Compania para generar
beneficios imponibles a lo largo del periodo en el que son deducibles los activos
por impuestos diferidos. La determinaciéon de la adecuada clasificacion de las
partidas tributarias depende de varios factores, incluida la estimacion del
momento y realizacion de los activos por impuestos diferidos y del momento
esperado de los pagos por impuestos. Los flujos reales de cobros y pagos por
impuesto sobre beneficios podrian diferir de las estimaciones realizadas por la
Compaiia, como consecuencia de cambios en la legislacion fiscal, o de
transacciones futuras no previstas que pudieran afectar a los saldos tributarios.

j) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compaiiia ha
definido las siguientes consideraciones:

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compafia, asi como ctras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversién o financiacién.

k) Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacidn financiera adjunto, los saldos se clasifican en funcién
de sus vencimientos, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a doce meses y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.
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MANHOST S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

4. Primera aplicacidon de Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF)

La Compania prepar6 sus estados financieros de acuerdo con Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) hasta el afio terminado al 31 de diciembre
de 2009, ya que dichas normas eran los principios contables aplicados
localmente en el Ecuador.

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre del 2010, se han
considerado como los de primera aplicacién de normativa NIIF, presentando el
afio 2009 y 2008 para efectos comparativos en la misma normativa de acorde a
lo dispuesto en la NIF 1 — Adopcién por Primera Vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera. La Compafia procedié a la adopcién
anticipada de las NIIF a fin de tener la misma base contable de su Fideicomiso.

La NIF 1 permite a los adoptantes por primera vez ciertas exenciones de los
requerimientos generales, sin embargo, la Compafiia no adopté ninguna
exencién opcional por primera vez.

lLa preparaciéon de los estados financieros bajo NIIF requirioc de una serie de
modificaciones en la presentacion y la valorizacidon de las normas aplicadas
hasta el 31 de diciembre del 2009, ya que ciertos principios y requerimientos de
NIIF, son substancialmente diferentes a los principios contables locales
equivalentes.

La siguiente es una descripcion detallada de las principales diferencias entre las
dos normativas aplicadas por la Compatiia y el impacto sobre patrimonio al 31
de diciembre del 2008 y 2009.

a) Conciliacion del patrimonio presentado segun Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) al resultante de aplicar las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NHIF) en el periodo de transicién (aho 2009):

Resultados
por
COMCILIACION AL INICIO DEL Reserva Resulta- aplicacién i
PERIODO DE TRANSICION ~ 31 DE Capital Otros por dos acu- ; de NIIF por | Resultado
DICIEMSRE DEL 2602 . social | aportes | valuacion| rnulados | primeravez | nate Total
Saldo ai 21 de diciembre del 2008 en NEC 3.800.CG0 21268 999.4960  (1.352.4140 (387.137; 5.831.631
Ajusie por la rzalizacién del activo (985.950) 8589.960
Ajuste derecho fiduciario al costo 866.385 866.385
Saldo al 31 de diciembre del 2008 en NlIF 6.600.000 21.268 '(1.352.410) 1.866.345  (387.137) 6.748.066
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Resultados
por
CONCILIACION AL FINAL DEL | aplicacion

PERIODO DE TRANSICION - 31| Capital Otros Reserva por | Resultados | de NIIF por Resultado

DE DICIEMBRE DEL 2009 social aportes valuacién acumulados | primera vez neto Total
Saldo al 31 de diciembre del
2009 en NEC 6.600.000 -  21.268 999.960 (1.739.547) (363.287) 5.518.394
Ajustes conversién 2008:

Ajuste por la realizacién del

activo (999.960) 999.960

Ajuste derecho fiduciario al

costo 866.385 866.385
Ajuste conversion 2009:

Ajuste derecho fiduciario al

costo ) 364.381 364.381
Saldo al 31 de diciembre del
2009 en NIIF 6.600.000 21.268 (1.739.547) 1.866.345 1.094 6.745.160

b) Reconciliacién entre el resultado intégral total bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) y bajo Normas Internacionales de Informacién Financiera

(NIIF) al 31 de diciembre de 2009:

RESULTADO
NETO

RECONCILIACION ENTRE EL

RESULTADO BAJO NEC Y EL .

RESULTADO NETO BAJO NIIF 31-Dic-09
Resultado del ejercicio bajo NEC (363.287)
Ajuste derecho fiduciario al costo 364.381
Resultado neto 1.094

c) Explicaciones de la principal diferencia

Derecho Fiduciario

Bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), el derecho fiduciario se
valoraba al equivalente del patrimonio del fideicomiso, por lo cual se

encontraba afectado por el efecto de la depreciacion de los activos.

La Compafiia basada en la NIC 27 — Estados Financieros Consolidados vy
Separados, en la fecha de transicion se registro el derecho fiduciario al costo
debido a que existe por la estructura la obligacién de presentar estados
financieros consolidados de manera independiente a los presentes que son

para efectos de los organismos de control.

-6 -
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MANHOST S. A.
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NUEVAS NIF E INTERPRETACIONES DEL COMITE DE
INTERPRETACIONES NIIF (CINIIF) NO ADOPTADAS

Al 31 de diciembre del 2010 existen algunas normas nuevas e interpretaciones
que todavia no tienen fecha efectiva de aplicacién para el afo terminado en esta
fecha, y no han sido. aplicadas durante la preparacién de estos estados
financieros. Un resumen de las mismas es como sigue:

- NIIF 1 - Adopcién de NIIF por primera vez, con cambios a ser implementados
a partir de enero del 2011

- NIIF 3 - Combinaciones de negocios, con cambios a ser lmplementados a
partir de enero del 2011

- NIIF 7 - Instrumentos financieros —Transferencias de Activos Financieros, con
cambios a ser implementados a partir de enero del 2011

- NIIF 9 - Instrumentos Financieros, establece los principios para la informacion
financiera sobre activos financieros de forma que presente informacion util y
relevante para los usuarios de los estados financieros para la evaluacion de
los importes, calendario e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros de la
entidad. Se aplicara para los periodos anuales que comiencen a partir de 1
de enero del 2013.

- NIC 1 - Presentacién de estados financieros, con cambios a ser
implementados para los periodos anuales que comiencen a partir de enero
del 2011 .

- NIC 24 - Revelaciones partes relacionadas, con cambios a ser implementados
para los periodos anuales que comiencen a partir de enero del 2011

- NIC 34 - Informacion Financiera Intermedia, con cambios a ser
implementados para los periodos anuales que comiencen a partir de enero
del 2011

- CINIIF 14, El limite sobre un activo por beneficios definidos, requerimientos
minimos de fondeo y su interaccién, para los periodos anuales que
comiencen a partir de enero del 2011

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS Y DEFINICION DE COBERTURA

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la compania
esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resuitados. Las politicas de administracién de riesgo son aprobadas y revisadas
periédicamente por su Administracion.

A continuacién se presenta una definicibn de los riesgos que enfrenta la
Compahia, asi como una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente
en uso por parte de la Administracion.
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MANHOST 8. A,
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a) Riesqo de liguidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compaiiia para responder ante
los compromisos adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables, debido a que la Compaiiia por
si misma no genera los flujos necesarios para cubrir sus costos operativos
normales.

b) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con
la ejecucién de los procesos de la compafiia.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaiia.

La Compaiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad
administre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los
lineamientos de los organismos de contro) y del directorio, basados en sistemas
de reportes internos y externos.

OTROS ACTIVOS

El saldo de otros activos al 31 de diciembre del 2010 y 2009 comprende los
bienes entregados originalmente en dotacion hotelera que ascienden a
US$134.210.

DERECHOS FIDUCIARIOS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2008, comprenden el 100% de los derechos
fiduciarios del “FIDEICOMISO FIADHOT” cuyos beneficiarios son los accionistas
de la compafiia MANHOST S.A., originados por la transferencia de propiedad y
equipo a titulo de fideicomiso mercantil y valores en efectivo por US$6.559.659.

IMPUESTO A LA RENTA

a) Impuesto a la renta corriente

De conformidad con disposiciones legales, la- provision para el impuesto a la
renta se calcula a la tarifa del 25% aplicable a las utilidades gravables por los
periodos comprendidos del 1 de enero al 31 de diciembre del 2010.

Al 31 de diciembre del 2010 la Compaiiia ha realizado la provision por impuesto
a la renta tomando como base el impuesto minimo generado del calculo del

anticipo de impuesto a la renta del afio 2009, valor que es mayor al impuesto
causado del afio y que asciende a US$33.839.

-8 -



MANHOST S. A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS

DI79I799D99997979I39797I3I9I99I3I3)I53I3I77II7I7I397799953I3795I3I3)3)33I3)32)3))))

10.

11.

b) Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se reconocen por el método del balance general,
originados por diferencias temporarias y otros eventos que crean diferencias
entre la base contable y tributaria de activos y pasivos, sin embargo, al 31 de
diciembre del 2010 y 2009, no hemos identificado partidas que generen dicho
impuesto.

c) Contingencias

L.a Compafiia no ha sido revisada por Iaé autoridades tributarias, por io tanto
estén abiertos para revision los ejercicios 2007 al 2010.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

a) Capital Social

El capital social de la Compafia asciende a US$ 6.600.000 y esta constituido por
6.600.000 acciones cada una de US$1.

El promedio de las acciones ordinarias en circulacion fue de 6.600.000 en el
2010 y 20089.

b) Reserva Legal

De conformidad con La Ley de Compaiiias, de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su
totalidad o utilizada para absorber pérdidas.

EVENTOS SUBSECUENTES

De acuerdo a lo dispuesto en el Cédigo Orgénico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, existe una reduccion de la tarifa del impuesto a la Renta de
Sociedades que se aplicara de forma progresiva en los siguientes términos:

- Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva sera del 24%

- Durante el gjercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%

- A partir del ejercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva sera del 22%
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