SOLCENTRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

Solcentro 5.A. {“la Compafila™) es una compaiiia anénima constituida en el Ecuador el 14
de enero de 1998, Su domicillo estd en la cludad de Quito.

Las principales actividades de la Compaiila se relacionan con la Instalaclén y

administraciéon de hoteles y restaurantes, ademas de la explotacién y desarrollo de las
actividades turistlcas,

El 1 de enero del 2007, Solcentro S.A. celebrd un contrate de operacién y administracién
del hotel Howard Johnson Quito, con Operadora Internaclonal Hotelera S5.A. Operinter
{compafia relacionada). El perfodo de vigencla del contrato es de doce afios y el
honorarlo a cancelar al operador hotelero se calcula ¢con porcentajes que oscilan entre el
10% vy el 20% sobre la utllidad bruta en funcién de la ocupacién del hotel,

El 21 de diclembre del 2007, Solcentro S.A. celebré un contrato con QOlansur S.A.
{compaiia relaclonada), el cual autorizo a la Compaiiia el uso de la marca “"Howard
Johnson” como marca en la instalacidn, promoclén y publicldad de los serviclos del Hotel
Howard Johnson Qulto durante un periodo de cuatro aflos. La Compaiiia a través de un
adéndum, sollcltd 12 extensidn de la vigencla del contrato hasta el 31 de diclembre del
2013. Con fecha & de mayo del 2014, se suscriblé un nuevo contrato con la compaiila
Mornin S.A. (compaiiia relaclonada), la nueva propietaria de las licencias de la marca
“Howard Johnson”, para la sub licencia de la marca hasta el 4 de junlo del 2023,

Al 21 de diclembre del 2016 y 2015, el personal total de la Compafiia alcanza 77 y 87
empleados, respectlvamente.

Lz Informacion contenida en estos estados financleros es responsabilidad de la
Administraclén de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimlento - Los estados financleros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financlera {NIIF)
emnitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabllidad (JASB).

2.2 Moneda funclonal - La moneda funclonal de la Compafiia es el Ddlar de los

Estados Unidos de América (U.S. ddlar), el cual es la moneda de clrculacién en el
Ecuadar.

2.3 Bases de preparaclbn - Los estados financleros han sldo preparados sobre las
bases del costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas
mas abajo, El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios,
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El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un paslvo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoractén, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra vécnica de valoracién, Al estimar el valor razonable de un
activo o un paslvo, la Compafiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los particlpantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo ¢ pasivo a la fecha de mediclén. El valor razonable a efectos de medicidn vy
¢ de revelacldn en los estados financieros, se determina sobre una base de este
tipo, a excepcidn de fas mediclones qQue tlene algunas similitudes con el valor

razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de reallzacién
de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36,

Adicionalmente, a efectos de informaclén financlera, las mediclones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los Insumos para la medi|cién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son preclos catlzados (sin ajustar) en mercados actlvos para activos o
pasivos idénticos que ia entidad puede acceder a la fecha de medIicidn.

Nivef 2: Insumos distintos a los preclos cotlzados incluldos en el Nivel 1 que sean
observablas para el active 0 pasivo, ya sea directa o Indlrectamente.

Nivel 3! Insurnos son datos no observables para el activo o pasivo,

Los Importes de las notas a los estados financleros estan expresados en UL5.
délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A contlnuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en {a
preparaclén de estos estados financieros adjuntos.

Efectivo y equivalentes de efectiva - Incluyen aquellos activos financleros
liquidos, depésitos o inversiones financleras liquidas que se pueden transformar
réapidamente en efectivo en un plazo inferlor a 3 meses.

Inventarios - Son presentados al costo de adqulsicién o valor neto reallzable, el
menor. Son valuados al costo promed|o ponderado.

Propledades y equipos

2.6.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propledades y equipos se miden Inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién mas
todos los costos directamente relacionades con la ubicaclén vy |a puesta en
condiciones de funclonamiento.

2.6.2 Medicién posterior al reconocimiento - Después del reconocimiento
inictal, las propiedades y equipos son reglstradas al costo menos la

depreciacldn acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterloro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimlentos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen,

2.6.3 Método de depreciacién y vidas dtiles - El costo de propledades y
equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreclacién son revisados al final de
cada afio, slendo el efecto de cualguier camblo en el estimado reglistrada
sobre una base prospectiva.

A continuaclén se presentan las principales partidas de propledades y
equlpos y las vidas (tiles usadas en el calcuio de la depreciaclén:

jtem Vida 0til (en_afies)
Edificios y construcclones 47
Maquinaria y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equlpos de coémputo 3

2.6.4 Retiro o venta de propledades y equipos - La utilidad o pérdida que
surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es
calculada coma la diferencia entre el precio de venta y el valor en |lbros del
actlvo y reconocida en resultados.

Deterioro del valor de Ios activos tangibles = intangibles - Al final de cada
periodo, la Compaiiia evalia los valores en ltbros de sus activos tanglbles e
intangibles a fin de determinar si existe un Indicatlvo de que estos activos han
sufrido alguna pérdida por deterloro. En tal caso, se calcula el Importe recuperahle
del active o unidad generadora de efectlvo a fin de determinar el alcance de la
pérdida por deterloro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterloro y reversignes se reconocen inmedlatamente &n
resultados,

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia realizé un anallsis de deterioro
de sus activos y no se identificd Indictos de deterforo que requieran una provislon,

Impuestos - E| gasto por Impuesto a la renta representa la suma del Impuesto a
la renta por pagar corrlente y el Impuesto diferido,

2.8.1 Impuesto corrlente - Se basa en la utitidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
cantable, debido a las partldas de Ingresos ¢ gastos Imponibles o deducibles
y partldas que no serdn gravables o deduclbles. El pasivo de la Compaiiia
por concepto del impuesto corrlente se calcula utllizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos diferldos - Se reconoce sobre |las diferencias temporarlas
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos Incluidos en
los estados financleros y sus bases fiscales. Un paslvo por impuesto
diferico se reconoce generalmente para todas las diferenclas tempaorarlas
Imponibles. Un actlvo por Impuesto diferido se reconoce por todas las
diferenclas temporarlas deduclbles, en la medida en que resulte probable
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que {a Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas dlferencias temporarlas deducibles, Estos activos y
paslvas no se reconocen sl las diferenclas temporarias surgen del
reconocimlento Iniclal (distinto al de la comblnacién de negocios) de otros

actlvos y pasivos en una operaclon gue no afecta la utilidad gravable
(tributaria) nl la contable,

El importe en bros de un actlvo por impuestos diferidos debe someterse a
revislon al final de cada periodo sobre el que se Informe y se debe reduclr,
en la medida que estime probable que no dispondrd de suficlente utlildad
gravable (tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la
totalldad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por lmpuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en e! que el actlvo
se realice o el pasivo se cancele, basdndose en las tasas (y leyes fiscales)
que hayan sido aprobadas o practicamente aprobadas al final de periodo.

La mediclén de los pasivos por Impuestos diferidos y los actlvos por
Impuestos diferidos reflejara las consecuenclas fiscales que se derivarian de
la forma en ia que la entidad espera, al final del periodo sabre el que se
Informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos,

La Compafila compensa activas por Impuestos diferidos con paslvos por
Impuestos diferidos si, y solo si tlene reconocldo legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autorldad fiscal, los importes reconocldos
en esas partidas y la Compaiila tiene la intencién de liquldar sus activos y
pasivos como netos,

2.8.3 Impuestos carrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto,
y san incluldos en el resultado, excepto en ja medida en que hayan surgldo
de una transacclon @ suceso que se reconoce fuera del resultado va sea en
otro resultado Integral o directamente en el patrimonlo, en cuyo caso el
Impuesto tamblén se reconoce fuera del resultado.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiila tiene una obligacion presente
{ya sea legal ¢ implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recurses que incorporen beneficlos
econdmicos, para cancelar |a obligacién y puede hacerse una estimacion fiable del
importe de Ia obligacién,

El Importe reconocldo como provision debe ser la mejor estimaclén del desembalso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenlendo
en cuenta los rlesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar 12 obligaclén presente,
su Importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdémicos
requerldos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo sl es virtualmente seqguro que se recibird el desembolso y el monto de [a
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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Beneficlos a empleados

2.10.1 Beneficlos definidos: Jublliaclén patronal y bonificacién por
desahucio - El costo de los beneflclos definldos (jubilaclén patronal y
bonificaclén por desahuclo) es determinado utllizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuarlales realizadas al
final de cada periada.

Los costos por serviclo presente y pasado se reconocen en el resultado del
afio en el que se generan, asi como el Interés financlero generado por la
obligacién de beneficio definida.

L.as nuevas mediciones, gue comprenden las gananclas y pérdidas
actuarjales, se reconocen en el estado de situaclon fihanclera con cargo o
abona a otro resultado integral, en el perfodo en que se producen. El
reconocimlento de las ganancias y pérdidas actuarlales en otro resultado
integral se reflejan Inmedlatamente en las gananclas acumuladas y no son
raclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.10.2 Participacién a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un
gasto por la particlpacién de los trabajadores en las utllidades de la
Compafia. Este beneflcio se calcula a la tasa del 15% de las utllidades
liguldas antes de Impuesto a la renta de acuerdo con disposiclones
legates,

Reconocimlento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la
contraprestacidn cobrada o por cobrar, tenlendo en cuenta el importe estimado de

cualquler descuento, bonificaclén o rebaja comerclal que la Compaiiia pueda
otorgar.

2.11.1 Alojamlento, alimentacién y otros servicios - Los Ingresos
provenientes de algjamiento se reconocen en funcion a la reatizacién del
servicio. Los ingresos por restaurante y otros serviclos se reconocen
cuando los alimentos y bebldas son vendidos.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, Independlentemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen,

Compensacion de saldos y transacclones - Como norma general en los

estados financieros no se compensan los actlvos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencla de la transaccidn.

Los ingresos y gastos con origen en transacclones que, contractuaimente o por una
norma legal, contemplan la posiblildad de compensaclén y la Compattia tlene la
Intenclén de liguidar por su importe neto o de reallzar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados,

2_14 Instrumentos financleros - Los activos y pasivos finangleros se reconocen

cuando la Compafila pasa a farmar parte de las disposiciones contractuales det
instrumento.
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Los actlvos y paslvos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccidn que son directamente atribulbles a la adquisicidn o emisién
de activos y pasivos financleros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con carnblo en los resultados) se agregan o deducen
del valar razonable de los actlves o paslvos financleros, cuands sea aproplado, al
momento del reconocimliento Inlclal, Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adqulslcién de actlvos o pasivoes financleros deslgnados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de Inmediato en el resultado
del periodo.

2.15 Activos financleros - La Compaitia claslfica sus activos financleros en |a sigulente
categoria: cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar. La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administracidon determina la clasificacién de sus Instrumentos
financieros en el mamento del reconocimiento Iniclal. Todas las compras o ventas
regulares de activos financleros son reconocidas y dadas de baja a la fecha de la
transacclén. Las compras o ventas requlares son todas aquellas compras o ventas
de actlvas financlerqQs que requleran la entrega de activos dentro del marco de
tiempo establecldo por una regulacién o acuerdo en el mercado.

2,15.1 Métado de la tasa de interés efectiva - E| método de |a tasa de interés
efectlva es un método de cdlcule del costo amortizado de un instrumento
financiero v de Imputacion del ingreso flnanclerc a lo largo del periodo
relevante. La tasa de Interds efectiva es la tasa de descuento gue Iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comislén, puntos basicos de intereses pagados o reclbldos,
costos de transaccién y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de Interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
Instrumento financlero o, cuando sea adecuado, en un periodo mds corto,
can el Importe nato en libros en el reconocimiento iniclal.

Los Ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los Instrumantos de deuda distintos a los activos financleros
clasificados al valor razonable ¢con camblo en o5 resultados.

2.15.2 Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar - Son
actives financleros no derivados con paqos fijos o determinables que no
son cotizados en un mercado activo. Las cuentas per cobrar comerclales y
otras cuentas por cobrar son medldas al coste amortizado usando el
método de la tasa de interés efectlva, menos cualquler deterloro de valor.

Los Ingresos por Intereses se reconocen aplicando la tasa de Interés
efectlva, excepto por las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el
recanocimlento del interés resulte inmaterial.

La Compaiiia mantiene una politica de crédito de 30 a 60 dias plazo a
clientes corporativos. '

218 3 Deterloro de activos financleros al costo amortlizado - Los activos
financieros gue se miden ai costo amortizado, son probados por deterioro
al final de cada periodo. Un activo flnanclero estard deterlorado cuando
exista evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o mas
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eventos que hayan ocurrido después de! reconocimlento inicial del actlvo y
los flujos de efectivo futuros del activo financlero se han visto afectados.

El importe de |a pérdida por deterioro del valor para un préstamo medldo
al costo amortizado es la diferencia entre el Importe en libros y ios flujes
de efectivo estimados futuros descontados a la tasa de Interés efectiva
arlginat del actlvo financlero.

El valor en libros del activo financlero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerclales por cobrar,
donde el Importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisidn.
Los camblos en el importe en libros de 1a cuenta de provision se
reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financlero - La Compaiila da de baja un activo
financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los
flujos de efectlva del activo financlerg, y transfiere de manera sustanclal
los rlesgos y beneficios Inherentes a la propiedad del actlvo flnanclere. S|
la Compafila no transfiere nl retiene sustanciaimente todos 10s rlesqos y
beneficlos Inherentes a la propledad y continda reteniendo &l control del
activo transferido, la Compafiia reconoce su participacion en el activo y la
obllgaclén asoclada por los valores que tendria que pagar. Sl la Compafiia
retiene sustanclaimente todos 10s riesgos v ventajas Inherentes a la
propledad del activo financlero transferido, la Compatfiia continuara
reconoclendo el actlvo financiero y también reconocerd un préstamo
garantizado de forma colaterai por los ingresos recibidos.

2.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancla del acuerdo contractual.

L.os paslvos financieros se clasifican ¢como paslvo corriente a menos que la
Compafia tenga derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién par lo
menos 12 meses después de |a fecha del estado de situacidn financlera,

2.16.1

2.16.2

Otros pasivos financieros - Representan paslvos flnancleros que se
recanocen Iniclalmente a su valor razonable, neto de los costos de la
transaccldn incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a
su costo amortizado usando el método de la tasa de Interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son
pasivos financleros, no derlvados con pagos fijos o determinables, que no
cotlzan en un mercado activa.

Después det reconocimiento Iniclal, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utllizande el método de la tasa de Interés efectiva.

2.16.3 Baja de un pasivo financlero - La Compafila da de baja un pasivo

financlero sl, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.
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2.17 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en e] afo actual

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado las sigulentes modificaciones a
las NIFF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2016,

Mejores anuales a la NIIF Ciclo 2012 - 2014; Modificaclones a la NIC 19
Planes de Beneficlos Definidos - Tasa de descueanta

Las modificaclones de la NIC 19 aclaran que la tasa utilizada para descontar las
obligaciones por beneficlos post - empleo debe determinarse con referencla a la de
les rendimientos de mercado sobre bonos corporativoes de alta calidad al final del
periodo de reporte. La evaluacidén de la profundidad de un mercado para bonos
corporativos de alta calldad debe ser a nivel de la moneda (es declr, la misma
moneda en que los beneficios deben ser pagados). Para las monedas para las que
no existe un mercado profundo de tales bonos corporativos de alta calldad, se
deben utilizar los rendimlentos de mercado de bonos del goblerno denominados en
esa moneda a la fecha de reporte.

Al ser el dblar de los Estados Unldos la moneda de circulactén en Ecuador vy en ia
que se van a pagar los pasivos por beneficios definldos y conslderando que el
mercado de bonos corporativos de alta calidad en Ecuador no es profundo, se ha
establecido que la tasa para descontar 105 pasivos por beneficios definidos debe
ser determinada por referencia a la tasa de los rendimlentos del mercado de bonos
carporativos de alta calidad de los Estados Unidos de Norte América. Previo la
modificacion de esta norma, la tasa de descuenta utlllzada por la Compafiia se
determinaba por referencla a los bonos del goblerno ecuatoriano,

Esta modlificaclén se ha aplicado de forma retroactiva resultando en un Incremento
de ios pasivos por beneficios definidos con el correspondiente ajuste a utilidades
retenidas al 1 de enero y 31 de diclembre del 2015. Los efectos de la aplicacion
de esta modificacidn se detallan en ia nota 18.

Modiflcaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacién

La Compafila ha aplicado estas enmiendas por primera vez en el afio actual. Las
enmlendas clarifican que una entidad no necesita propercionar una revelaclén
especifica requertda por las NIIF, sl la informacién resultante de tal revelacion no
es material, y da guia sobre las bases de informacién agregada y desagregada
para propésitos de revelacidn. Sin embargo, las enmlendas reiteran que una
entidad debe conslderar proveer informaclén adicional cuando el cumplimiento
con un requerimiento especifico de NIIF es insuficiente para permitir que los
usuarios de los estados financieras entlendan el impacto de transacclones

partlcuiares, eventos y condiclones, sobre la posicién financiera y resultados de
operacion.

En adicién, la enmlenda clarifica que la participacidn de una entidad en ofro
resultado integral provenlente de asocladas o negocios conjuntos reglstrados
usando el método de participacion debe presentarse por separado de aguellos que
surgen de las operaciones de la Compafila, y deben presentarse por separado ¢n la
particlpacién de partidas que, de acuerdo con otras NIIF: (i) no serdn
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2.18

reclasificadas posteriormente a resultados; y, {ii} seran reclasificadas
posteriormente a resultados cuando se cumplah con condlclones especificas.

Respecto de ta estructura de los estados financieros, las enmiendas proveen
ejemplos de un orden sistematico o agrupacidn de notas.

La aplicacién de estas enmiendas no ha tenido ningdn Impacto en la posicldn
financlera y resultados de operaclén de la Compafiia,

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectlvas - La Compaiila
no ha aplicado las sigulentes Normas Internacionales de Informacion Flnanclera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabllidad (NIC) nuevas revisadas que han

sido emitidas pero aun no son efectlvas, que permiten aplicaclén anticipada. Un
detalle es como slgue:

Efectlva a partir de
periodos que Iniclen

NIIE Titulo
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con Cllentes Enero 1, 2018
Maodificaciones a la NIC 7 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2017

NIIF 9 - Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, Introdujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicidn de actlvos financleros. Esta norma se modificd
posterlormente en octubre del 2010 para incluir los requlisitos para la clasiflcaclon
y medIclon de pasivos financleros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la contabilldad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitl) otra verslon revisada de la NIIF 9,
principalmente para inclulr lo sigulente:

. Requerimlentos de deterloro para activos financleros vy,

. Maodificaclanes Itmltadas a los requisitos de clasificacién y medicidn al Introduchy
una categoria de medIcién a “valor razonable ¢on camblos en otro resultado
Integral”, para clertos Instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

- Todos lgs actlvos financleros que se clasiflcan dentro del alcance de la NIC 35 -
Instrumentos Financleros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificarmnente, los Instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocle cuyo objetlvo sea el de recaudar
los flujos de efectlva contractuales, y que tengan flujos de efectlvo
contractuales que son (nicamente pagos de capltal e Intereses sobre el capltal
pendiente por lo general se miden al costo amortlzado al final de los periodos
contables posterlores, Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negoclo cuyo objetive se curnpla tante al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos flnancieros, y que tengan términos
contractuales del activo financlero que dan lugar en fechas especificas a flujos
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de efectlvo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el Importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con camblos en otro
resultado Integral. Todas las otras Inversiones de deuda y de patrimonlo se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores,
Ademéds, baja [a NIIF 9, las entidades puedan hacer una eleccién irrevocable
para presentar los cambios posterlores en el valor razonable de una Inversién
de patrimonle {no mantenida para negoclar ni que Incluya una censideracién
contingente reconocida por el comprador £n una combinacién de negoclos de
acuerdo con NIIF 3) en otro resultado integral, y solo con el Ingreso por
dividendos generalmente reconocldo en el resultado del periodo.

. En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el Importe generado por camblo
en el valor razonable del pasivo financlero que sea atribulble a camblos en el
rlesgo de crédito del referido paslvo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimlento de los efectos de 105 cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo, Los camblos en ¢l valor razonable atributble al riesgo
de crédito de un pasivo financlero no son posteriormente reclasificados al
resuitado del periodo. Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
al valor razonable del pasivo financlero deslgnado a valor razonable con
camblos en resultados se presenta en el resultado del periodo.

- Respecto al deterloro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterloro por pérdida crediticia esperada, contrarlo al modele de deterioro por
pérdida crediticla incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requlere que una entidad contabllice
las pérdidas crediticlas esperadas y camblos en esas pérdldas crediticlas
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticlo desde el reconocimlento inlclal, En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas creditlclas.

La NIIF 9 mantlene los tres tipos de mecanismos de contabllidad de cobertura,
que en la actualldad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos
que se clasifican como Instrumentos de cobertura y los tipos de componentes
de riesgo de partidas no financieras eiegibles para la contabllidad de cobertura.
Ademés, se ha revisado y reempilazado la prueba de efectividad por el pringipio
de "relacion econdmica”. Ya no se requiere de una evaluaclon retrospectiva
para medir la efectividad de la cobertura, Tamblén se afiadleron
requerimientos de revelacidn mejoradas sobre las actlvidades de gestién de
rlesgo de una entidad.

La Adminlstracién de Ja Compafila no ha determinado el posible impacto sobre los

importes reconocidos en los estados financleros adjuntos, en relaclon con los
activos financieros y paslivos financieros, en la aplicacion de la NIIF 9,
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NIIF 15 - Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014 se emitlé la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utllizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamlento de reconocimlento de ingresos, Incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccldn y las Interpretaciones respectlvas en la fecha en que
entre en vigencla.

El principlo fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
Ingreso que representa la transferenclia de blenes o serviclos establecidos
contractuaimente a los cllentes, en un importe que refleje la contraprestaciéon que
la entldad espera reclbir a camblo de blenes o serviclos, Especificamente, la
norma afade un modelo de 5 pasos para contabllizar el Ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar {as obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el preclo de la transaccidn.

Paso 4: distribuir el precio de transaccién a las obligaciones de ejecucién en el
contrato.

Paso 5: reconocer el Ingreso cuando (o en la medlda que) la entldad satisfaga la
obligacion.

Segiin la NIIF 15, una entldad contablliza un ingreso cuando (o en la medida que}
se satisfaga una obligaclén de ejecucidn, es declr, cuanda el “control” de los bienes
y servicios relaclonados con una obligaclén de ejecucién particular es transferido al
cliente, Se han afiadido muchas mas lineamlentos detallados en la NIIF 15 para

poder analizar situaclanes especificas. Ademds, la NIIF 15 requlere amplias
revelactones.

En Abril 2018, e IASB emitlé “Clarificaclones a la NIIF 15" en relacién a la
identificacibn de obligaclones de ejecucion, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicaclén para llcenclas.

l.a Administracion de ia Compafila no ha medido el posible impacta en la aplicacion
de la NIIF 15 que en el futuro pueda tener sobre los Importes reconocidos en los
estados financieros adjuntos, en relacion con los activos financleros y pasivos
financieros de la Compafia. Consecuentemente, no es poslble proporcionar una
estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detatlado haya sido
completado,

Modlficaciones a la NIIE 7 Iniciativa de Revelaciones

Las modificaclones requleren a una entldad proveer revelaclones que permitan a

las usuarios de estados flnancieros evaluar los cambias en pasivos gue surgen de
actividades de financiamiento.

La Administraclon de la Compafifa prevé que la aplicaclén de estas tnodificaciones
en el futuro no tendrd un Impacto materiat sobre los estados financleras adjuntos.

- 18 -



ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financleros en conformidad con NIIF requlere
gue fa Administracién realice clertas estimaciones y establezca algunos supuestos
Inherentes a la actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacidn y presentacion de algunas partldas que forman parte de los estados
financleros. En opinldn de la Administracldn, tales estimaclones y supuestos estuvieron
basadas en la mejor utilizacldn de la Informacldn dispaonible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaclones y juicios contables criticos que la

Administracidn de la Compatifa ha utllizado en el procesa de aplicaclén de los criterios
contables:

3.1 Provisiones para obligaciones por beneficlios definldos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios defintdos depende de varlos
factores que son determinados en funcldn de un cilculo actuarial basados en
varios supuestos, Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de
estas obligaciones Incluye una tasa de descuento, Cualquler camblo en los
supuestos Impacta en el valer en libros de las provisiones de estos beneficios, El
actuario contratado por la Compaiila para reallzar el célculo actuarlal, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotaclén al final de cada afio
reportados por la Administracién de la Compafifa. La tasa de descuento es [a tasa
de interés que debe ser utliizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacién de estos beneficios, [a cual se determina utlizande cormo referencia a
los rendimlentos del mercado, al clerre del afio, correspandiente a bonos
empresariales de alta calidad en la moneda en la que se pagara los beneficlos.

3.2 Estimacién de vidas dtiles de propledades y equipos - La estimacién de las
vidas utlles y el valgr residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.6.3.

3.3 Impuesto a la renta diferido - La Compaiiia ha reallzado 1a estimacléon de sus

impuestos diferidos considerando que todas las diferenclas entre el valor en libros
y la base tributarla de los actives y paslvos se revertiran en el futuro.

ESPACIC EN BLANCO
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalente de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relaclonadas en el estado de situaclén financlera de
Ia slgulente manera:

1206 3142/15

Efectivo v bancos 145,802 137,963
Inversiones temporales (1) Q5,223 100,358
Total 451,025 238,321

(1) Al 31 de diclembre del 2016, corresponde a un certificado de depdsito emitido por
el Banco General Rumifiahul S.A. con venclmiento a 31 dias y a una tasa de interés
anual del 4.25%.

Al 31 de diclembre del 2015, corresponde a un certificado de depdsito emitido por
el Banco de! Austro S.A. con vencimlento en enero del 2016 y una tasa de Interés
anual de! 6%.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
21/12/16 21712713

Cuentas por cobrar comerclales:

Clientes corporativos 66,526 106,126

Tarjetas de ¢rédito _B,0855 10,400
Subtotal 75,481 116,526
Otras cuentas por cobrar:

Empleados 2,569 9,105

Otros 4,145 -
Total 2,195 122.631

Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, la Compaiia no ha reconocido una provislén para
cuentas dudosas, en razdn de gue, de acuerdo al criterlo de 1a Adminlstraclén de la
Compaiiia no se ha identificado indiclos de deterloro que puedan afectar en |a
recuperabilldad de las cuentas por cobrar,

6. INVENTARIOS

A1/32/16  31/12/15

Alimentos y bebldas 19,663 18,075
Suministros de operaclén 19,314 19,324
Papeleria 8,349 . 7,609
Total 47,328 4R.008

Al 21 de diclembre del 2016 y 2015, los costos de los Inventarlos reconocldes como
gastos fueron US$370 mll y US$435 mill, respectivamente (Ver Nota 14).
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7.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Costo
Depreciaclon acurnulada

Total

Clasificacién:
Terreno

Edificios

Maquinaria y equipos
Muebles y enseres
Equipo de computo
Otros

Total

ERVAVIAY-]

6,116,856
{1,898,204)

4.218,622

267,767
3,553,394
204,417
143,525
35,470
—A14.079

4.238.652

Los movimientos de propledades y equipos fueron como sigue:

3ARAS

6,087,081
(1,669,619)

44172462

267,767
3,706,084
236,377
158,546
32,685

—f.003
4412464
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CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales

Cuentas por pagar compafiias relaclonadas (Nota 15.2)
Subtotal
Otras cuentas por pagar:

Dividendos por pagar (Nota 18)

Empleatios

Provisicnes por servicios

Tatal

99,030

42,492
144,522

100,000
21,971
19,733

286,226

95,396

AL 745
113,141

100,000
34,823
20,020

267,984

El pericdo de crédito promedio de compras de bienes y serviclos es de 30 y 60 dias desde
la fecha de la factura y en funcidn a la negociacidn con el proveedar.

IMPUESTOS

9.1 Activos y pasivos del aio corrlente

Activos por impuestos corrientes;
Retenclones del Impuesto al Valor Agregado -
IVA y total de activos por Impuestos corrlentes

Pasivos por impuestos corrientes:

Retenciones en ja fuente de Impuesto al Valor
Agregado - IVA

Impueste al Valgr Agregade - IVA por pagar

Impuesto a la renta por pagar

Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta
por pagar

Taotal

ESPACIO EN BLANCO

1,958
18,294
3,813

2,012
22,969
38,273
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9.2

2.3

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utllidad segun estados financleros y el gasto por Impuesto a
la renta corrienta, es como sigue:

Afio terminado

a1/12716  312/15

Utilldad segdn estados flnancieros antes de

Impuesto a la renta 151,281 361,632
Ajustes por aplicaclon de enmlenda NIC 19 (294)
Gastos no deducibles 60,364 41,142
Otras partidas conciliatorlas
Utllidad gravable | 211,645 402,480
Impuesto a la renta causado (1) 46.562 88,548
Anticipo minlmo calculado del afio (2) 42,617 152

Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados 46,562 88,546

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarlfa para el Impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucldn y del
12% sobre las utildades sujetas a capitalizacion.

(2) A partir de! afio 2010, se debe conslderar coma impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resuylta de la suma matematica del 0.4%
del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos
y gastos deducibles. Dichos rubros deben Incrementarse o disminuirse por
conceptos establecidos en glsposiclones tributarias,

Para el afio 2016, la Compaiila determiné como anticipo de impuesto a la renta
US$42 mil (US$37 mil en el afie 2015); sin embargo, el Impuesto a la renta
causada del afio es US$47 mil (US$89 mil en el afio 2015). Consecuentemente, ia

Compafiia reglstrd en resultades US$47 mil (US$89 en el afio 2015) equivalente al
impuesto a la renta causado,

Las declaraclones de Impuestos no han sldo revisadas por las autorldades

tributarias y son susceptibles de revislon [as declaraciones de los afios 2013 al
2016,

Movimlento del crédito tributario para impuesto a la renta - Los
rmovimientos del crédito tributario para Impuesto a la renta fueron como slgue:

Afo terminado
31/12/16 31/12/15

Saldos al comlenzo del afio 38,273 37,625
Pravision del afig 46,562 88,546
Pagos efectuados (81.022) (87,898)
Saldo al fin del afio —_—a813 S8.273
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9.4

Pados efectyados - Corresponde a retenclones en la fuente del afio que generan
crédito tributario y el saldo iniclal de Impuesto a Ia renta.

Aspectos tributarios:

El 20 de mayo del 2016, se emitid la Ley Organica de Solidaridad y de
Corresponsabliidad cludadana para la Reconstruccidn y reactivacidn de las zonas
afectadas por el terremoto del 16 de abrll de 2016, a continuaclén se detallan los
aspectos mas Importantes de la menclonada Ley:

» Se establece la contribucidn solldaria sobre blenes inmuebles y derechos
representativos de capltal existentes en Ecuador de propledad de sociedades no

residentes en Ecuador equivalente al 0.9% en general y 1.8% al sujeto pasivo
estd en paraiso fiscal.

» Se establece la contribuclén solidaria del 3% sobre ia utilidad gravable del
ejercicio flscal 2015, aplicado a las socledades que realicen actividades
econdmicas, y que fueren sujetos paslvos de Impuesto a la renta,

« Exoneraclén del pago del Impuesto a la renta por ¢Inco afios a las inversiones
realtzadas en 1as provinclas de Manabl y Esmeraldas.

- Exoneracidn del Impuesto a la Sallda de Dividas 1SD y aranceles aduaneros, a
las tmportaclones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrlido una
afectacién econdmica directa en sus actlves productivos coma consecuencla del
desastre natural y que tengan su domicllio en las provinclas de Manabi y
Esmeraldas.,

« Exoneraclén del pago del saldo del impuesto a la renta correspondlente al
ejercicio fiscal 2015, a los sujetos pasivos que hayan sufride una afectacion
directa en sus activos o actividad econdmica, como consecuencia dei desastre
natural, cuyo domiclllo sea en las zonas afectadas, Los sujetes pasivos gue ya
hubieren cancelado dicho saldo tendrén derecho a la devoluclén del mismo,

Incremento de |a tarifa del IVA al 14% por el periodo de un affo.

«  Devolucién o compensacién de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electrénico.

El 12 de octubre del 2016, se emitid la Ley Organica de Incentivos Tributarios para
varlos sectores productivos e interpretativa del Art. 547 del Cddigo Organlco de

Organizaclon Territorial, autonomia y descentrallzaclén que establecid entre otros
lo siguiente;

+ Para efectos de la base Imponible del 1CE, se establece un cambio en |a
definicion del precio ex aduana, el cual equivale a la suma de las tasas
arancelarlas, fondos y tasas extraordinarlas recaudadas por la autoridad

aduanera al momento de desaduanizar los productos importados mas el valor
en aduana de los blenes,
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. Se establece que las Compafilas tendran una deducclén adiclonal del 100% por
los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada confratados a

favor de sus trabajadores, slempre que 1a cobertura sea para la totalidad de los
trabajadares.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS
31/12/16 3102715

Beneficios soclales 41,328 49 804
Participacién a trabajadores 26,696 63,766
Total 68,024 113,520

10.1 Participacion a trabajadores - De conformidad con disposiclones legales, los
trabajadores tienen derecho a particlpar en ias utllidades de la empresa en un 15%
aplicable a las utllidades liquidas o contables antes de Impuesto a la renta. Los
movimientos de la provisidn para particlpacién a trabajadores es como sique:

Afio terminado

311206 3412413

Saldos al comlenzo de! afio 63,766 73,173
Pravisidn del afio 26,696 63,766
Pagos efectuados , [63.766) (73,173
Satdos al fin del afio 26,636 D3.266

11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

11.1 Gestién de riesgos financleros - En el curso normal de sus negocios y
actividades de financlamlento, a Compafila estd expuesta a distintos rlesgos de
naturaleza financlera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al
valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resuitados.

La Compafila dispone de una organizacldn y de sistemnas de Infortmaclén,
administrados por la Gerencla de General, que permiten ldentificar dichos rlesgos,
determinar su magnityud, proponer al Directorio medldas de mitigacién, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad,

A continuaclén se presenta una definlcién de los rlesgos que enfrenta la Compafia,

una caracterlzaclén y una descripclén de 1as medidas de mitigacién actualmente en
uso por parte de la Compaiiia, sl e el caso.

11.1.1 Riesgo en las tasas de Interés - La Compafila se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de Interés debido a que la Cormpaiiia mantlene
préstamos a tasas de Interés fijas. El rlesgo es manejado por la Compaifiia
realizando un andlisis periddico de la fluctuaclén de las tasas de Interés en
el mercado para tomar acciones preventivas.
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11.1.2

11.1.3

11,1.4

Los rtesgos por tasas de Interés de préstamos reclbidos de acclonistas y
compafiias relacionadas, es evaluado y comparado periddicamente con las
tasas actlvas vigentes para operaclones similares dentro del segmento.

Riesgo de crédito - E| rlesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de
las partes incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financlera para la Compafiia. La Compafiia ha adoptado una

"politica de Unicamente involucrarse con partes solventes y abtener

suficlentes colaterales, cuando sea aproplado, coma forma de mitigar el
riesgo de la pérdida financiera ocasionada por ios Incumplimientos para
cllentes que constituyen personas juridicas y naturales. La Compaiiia
(nicamente realiza transacciones con compafiias y personas naturales que
cuentan con la misma o mejor calificaclon de rlesgo.

Riesgo de liquldez - La Gerencia General es |a que tlene I3
responsabilidad final por la gestlén de llquidez. La Gerencia General ha
establecldo un marco de trabajo apropiado para la gestldn de liguidez de
manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamlento a corto, medlano y largo plazo asi como la gestidén de
Hguldez de la Compaiila, La Compafila maneja el rlesgo de liquidez
manteniendo reservas, faclildades financleras y de préstamo adecuadas,
monlitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conclliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Rlesgo de capital - L.a Compafila gestlona su capltal para asegurar gue
estara en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizaclon de
los saldos de deuda y patrimenio, Cabe recalcar que la Compaiiia Inlcid
sus operaciones en el afio 1998 y espera recuperar su Inverslon y obtener
rendimientos para sus accionistas en los afos siguiantes.

11.2 Categoripss de instrumentos financleros - El detalle de [os actlvos y pasivos
financleros mantenidos por la Compafiia es como slque:

a1/12/16  31/12/13

Activos financleros medidos al costo amortizado:

Efectlvo y equivalentes de efectivo (Nota 4) 251,025 238,321
Cuentas por cobrar comerclales y otras cuentas
por cobrar (Nota 5) _ 82,195 —125,631
Total —aatled —nG3.5952
Pasivos financieros rmedidos al costo amortizado:
Otros paslvos financieros (Nota 15.3) 1,209,652 1,569,652
Cuentas por pagar comerclales y otras cuantas
par pagar (Nota 8) 486,226 467,984
Total

A.395,878  L.L3L636
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12.

11.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Administracion considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financleros reconocldos al costo
amortizado en los estades financleros se aproximan a su valor razonable.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Restablecidos
Afio terminado

312/16 3142715 3112114

Jubllacién patronal 129,436 129,029 106,681
Desahuclo 25.851 -40.084 24,827
Total 155,287 469,113 131,508

12.1 Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiclones del Cédigo del Trabajo, los
trabajadaores que por velnte y cinco afios ¢ mas hubieren prestade sus servicios en
forma continuada o Interrumpida, tendran derecho 2 ser jubilados por sus

empleadores sin perjulcio de la jubllacién que les corresponde en su condicldn de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Soclal (IESS).

Los movimlentos en el valor presente de la obligaclén de jubilaclén patronal fueron

como sigue:
Restablecldos
Afo terminado

21/12/16 3142/15 31/12/14
Saldos al comlenzo del afig 129,029 106,681 47,782
Costo de los servicios 779 29,324 14,618
Costo por Intereses 5,626 4,427 3,344
{Gananclas) pérdidas actuarlales (5,998)  __(11.,403) 40,937
Saldos al fin del afio 129,436 129,029 106,681

12.2 Bonlficaclén por desahuclo - De acuerdo con disposiciones del Codigo de
Trabajo, en los casos de tarminaclén de la relacldn laboral por desahuclo sollcitado
por el empleador o por el trabajador, la Compafiia entregard el 25% de la dltima
remuneracién mensual por cada ung de fos afios de serviclo,

Los mavlmlentos en el valor prasente de obligacién de bonificacién por desahucio
fueron coma sigue;

Restablecidos
Afo terminado

31/712/16  3142/15 31/12/14

Saldos al comlenzo del afio 40,084 24,827 12,806
Ajuste de aftos anterlores 6,246

Costo de los saervicios 18,441 6,682 3,041
Costo por intereses 1,748 1,031 886
{(Gananclas) pérdidas actuarlales (7,152) 1,298 8,094
Beneficios pagados (27.270)

Saldos al fin del afio 25851 40,084 24,827
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Los calculos actuariales del valor presente de la obllgacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diclembre de 2016 y 2015 por un actuario
independlente. El valor presente de las obilgaciones por concepto de beneficlos definidos
y los costos del servicio actual y el costo del serviclo anterlor fueron calculados utllizando
el método de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficlos definidos
deben ser atribuidos al periodo de servicio del empieado y basados en la férmula del
plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficlo a cada afio de serviclo,
considerando el uso de hipotesis actuarlales para calcular el valor presente de dichos
heneficios. Estas hipdtesls reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el Incremento
salarial y las probabllidades de pago de estos beneficlos.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surfan de 19s ajustes por 1a experiencla y
cambios en los supuestos actuarlales se cargan o abonan a otro resultado integral en e!
periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdldas actuarlales
en otro resultado Integral se reflejan directamente en las ganancias acumuladas y no son
reclasificados a la utilidad o pérdida del periodo.

Las hipdtesis actuarlales significativas utilizadas para la determinacién de jas obligaciones
por beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y 1a
maortalidad.

Las presunclones principales usadas para propdsitos de los calculos actuariales son las
slguientes:

31/1206 31/12/15
o Y
Tasas de descuento 4.14 4,36
Tasa esperada del incremento salarlal 3.00 300

£l analisis de sensibllidad detallado a continuaclén se ha desarroilado en base a los

cambios razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de
los respectivos supuestos.

Si la tasa de descuento varia en 0.5% (mayor o menor), la obligaclén por beneficios
definidos, disminuiria por US$14,834 (aumentaria por US$16,408).
Si los incrementos salariales esperados (aumentarian o disminutrian) en un 0.5%, ia

abligacién por beneficlos definidos se Incrementaria en U$16,515(disminulria por
US$15,060).

El andlisls de senslbilidad presentado anterlormente puede no ser representativo de la
variacién real en la obilgacién por beneficlos definldos, ya que es poco probable que el
cambio en las hipétesls se produzca en forma aislada unos de otros (algunos de los
supuestos pueden ser correlaclonados).

Es Importante mencionar, que en el analisis de sensibllidad desarrollado, el valor
presente de las obligaciones por beneficios definldos se calculd utllizando el método de
crédito unitario proyectado, que es el mismo que el aplicado en el cdlculo de la abligacldn
por beneficios definides reconocldo en el estado de situacién financiera. No hubo
camblos en los métodos e hipdtesis utllizados al elaborar el andlisls de sensiblildad
respecto a afios anteriores,
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Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficlos

definidos son los siguientes:

Costo de los servicios

Costo por Intereses

Subtotal costo de beneficlos deflnldos reconocldes en
Resuitados

Nuevas mediciones:

Pérdlda actuarial reconoclda por ajustes y experiencla
y subtotal costo de beneflelos definfdos reconocido

en otro resultado integral

Saldaos al fin del afo

13. PATRIMONIO

Afio terminado

31402116 3142413

19,220 42,252
_ZL.374 —2.458
26,594 47,710
(13.150) (10.103)
~13.445 22805

13.1 Capltal social - E| capltal soclal autorizado consiste de 1,200,000 de acclones de
US%$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acclén y derecho de

dividendos.

13.2 Reserva legal -~ La Ley de Compafiias requiere gue por o menos el 10% de ia
utlildad anual sea aproplado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo pero puede ser capltalizada en su totalldad.

13.3 utlildades retenidas

Itado 5 Prov 2 a8

1 or pri de

las NIIF - Incluye los valores resultantes de los ajustes origlnados en 1a adopcién
por primera vez de las NIIF. Ei saldo deudor podra ser absorbldo por los
resultados acumulados y los del Oltimo ejercicio econémico concluide, si los

hublere.

14. COS5TOS Y GASTOS POR SU NATLURALEZA

Un detalle de gastos por su naturaleza es como sigue:

Gastos por beneflcios a los empleados
Honorarlos v servicios (Ver Nota 15.1)
Consumo de inventarios

Gastos por depreclacién y amortizacion
Seguros

Mantenimlento

Servictos hasicos

Total

Restablecido
Afio terminadao

941,629 1,016,650
328,560 412,287
370,105 435,003
229,903 229,471
80,993 72,597
93,858 98,303

—73.560  __ 82133
2.118.608 2,353,464
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Gastos por penefjclos a Jos empleados - Un detalle de gastos por beneficios a
empleados es como sigue;

Restablecldo
Afio terminado

21412/16 311235

Sueldos y salarlos 621,865 630,791
Participaclon a trabajadores 26,696 63,766
Beneficlos soclales 150,255 155,842
Aportes al IESS 73,650 77,055
Beneficios Definldos 26,594 47,710
Otros 42,569 41,486
Total 941,629 1,016,650

15. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

15.1 Transacciones con compaiiias relacionadas - Durante los afios 2016 y 2015, la
Compafiia realizd las sigulentes transacclones comerciales con sus partes
relaclonadas:

2112116 31/2/15

Servicios reclbidos:
Operadora Internacional Hotelera S.A.

Operinter 140,800 179,144
Mornin 5.A 94,552 125,105
Consarcio Nobis S.A. —60,000 ~60,000

Total 255,352 264,249

15.2 Saldos con compahias relaclonadas - Los sigulentes saldos se encontraban
pendlentes al final del periodo sobre el que se Informa:

3112116 0245
Cuentas por pagar a compafifas relaclonadas:
Operadora Internaclonal Hotelera S.A.
Operinter (1) 23,575 9,512
Consorclo Nobls S.A. (2) 5,600 -
Mornin 5.A. {3) 16,317 8,233
Dividendos por pagar:
Beauport 5.A 100,000 100,000
Total 135,492 ALLZAD

(1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a valores por pagar por
concepto de comisldn par la aperacién del hotael.

(2) Al 31 de diciembre del 2016, corresponden a valores por pagar por concepto
de asesoria y serviclos técnicos.
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15.3

15.4

(3) Al 31 de diclembre del 2016 y 2015, corresponden a valores por pagar por
concepto de regalias por el uso de la marca “Howard Johnson®,

Los saldos pendientes no estdn garantizados y se liquidaran en efectivo. No se han
otorgado nl recibido garantias. No se ha reconocldo ningin gasto en el periodo
actual nl en periodos anterlores con respecto a Incobrables o cuentas de dudoso
cobro relaclonados con los saldos adeudados por partes relacionadas.

Préstamos de compafiias relacionadas: |.0s sigulentes préstamos otorgados
por compafilas relacionadas se encontraban pendlentes al final del periodo sobre el
que se Informa:

3102716 A VAVIA L
Beauport 5.A. (1) 1,209,652 1,282,652

(1) Constituye un préstamo contraido tnlclalmente con Caroni Businnes Ltd. Inc.,
compafia relaclonada que cedid el derecho de cobro a la actual acclonista
Beauport S.A mediante un acuerdo suscrito en el 31 de jullo de 2014. La
obllgacldn tiene un vencimlento de 5 afios y no genera una tasa de interés,
Durante ¢! ano 2016 y 2015 se cancelaron US$360 mil respectivamente.

Compensacion del personal clave de 1a gerencla - La compensaclén de los
ejecutivos y otros miembros clave de |a gerencla durante el afio fueron cancelados
de conformidad con los términos autorizados por el Directorio de la Cornpafiia,
Durante los afios terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafila ha
generado gastos por sueldos y salarlos a Gerencla General por US$75,168 y
US$66,157 vy respectivamente.

La compensacion de los directores y ejecutivos clave es determinada con base en
el rendimlento de los individuos y las tendenclas del mercado.

ESPACIO EN ELANCO
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16. COMPROMISOS

Contrato de yso de marca - En mayo del 2014, la Compaiiia firmé un contrato de sub
licencia con su compania relacionada Mornin 5,A. para el uso del nombre "Howard
Johnson” como marca de los servicios prestados por ¢l hotel, promoverlo y publicitario
baje dicho nambre, La vigencla del contrato es de 9 afios, durante los cuales la
Compaiiia cancelard mensualmente por concepto de regalias hasta el afio 2017, el 4,5%
de 105 Ingresos brutos por servicios de hospedaje. A partir de junio del 2017 hasta el
término del contrato el porcentaje por regalias se incrementa al 4,75%.

El calculo de las tarifas se realiza de |a sigulente forma:

Una tarifa del 4,5% libre de impuestos de los ingresos brutos por hospedaje,

+ Una tarifa por uso del sistema de reservaciones de US$1 mil, libres de impuestos,
pagaderos anualmente,

»  Una contribucidn de mercadeo y publicidad internacional del 1% de los ingresos
brutos por hospedaje.

Contrato de opergcion y administracion del establecimiento - En encro del 2007,
la Compafiia flrmé un contrato para la operacion y administracidn del Hotel con su
compaiia relaclonada Operadora Internaclonal Hotelera S5.A. Operinter. Los honorarios a
pagarse a la Operadora seran calculados sobre la utilidad bruta de operacidn en funcidn
del porcentaje de ocupacion del hotel que estd comprendido del 10% al 20%. La
vigencla del contrato es de 12 afios.

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

18.

Entre el 31 de diclembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados financieros (abril
21, del 2017) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracion pudieran
tener un efecto Importante sobre los estados financieros adjuntos.

RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADQS FINANCIEROS PREVIAMENTE EMITIDOS

Con posterioridad a la fecha de emisidn de los estados financieros de Solcentro S.A. por
el afio terminado el 31 de diclambre del 2015, |a Administracidn de la Compafila reallzd

un ajuste en el estado de situacldn financlera por la correccldn de errores de periodos
anteriores y medlficaclones a la NIC 19,

Como resultado de dicho ajuste, el estado de situacidon financiera al 31 de diciembre del

2015 ha sido restablecldo. A continuacion se presenta una reconciliaclén de los efectos
del restablecimiento,

Impacto en activos, Al 1/1/15
paslvos y patrimonio praviamente Al 1/1/15
reportado Ajustes restablecido

Obligacienes por
Beneficlos definldos;

Jubilacién patronal (1) 69,869 36,812 106,681
Desahuclo (1) - 24,827 24,827
Utllidades retenidas 1,323,707 (61,639) 1,262,068
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Impacto en actlvos, Al 31/12/15

pasivos y patrimonio previamente Al 31/12/15
al 31 diclembre 2015 repertado Alustes restablecido

Cbligaclones por
Beneficlos definldos:

Jubllaclén patronal (1) 92,928 36,101 129,029

Desahucto(1) 28,917 11,167 40,084
Dividendos por pagar (2) - 100,000 100,000
Utilidades retenldas 1,559,725 (147,268) 1,412,457
Impacto en el resuitado
tntegral por el afio Al 31/12/2015
termlnado previamente Al 31/12/2015
at 31 diclembre 2015 reportado Alustes restablecido
Costos de beneflclos

definidos en resultados

(Nota 12) 52,225 (4,517) 47,710
Otro resultado integral (251) (9,854) (10,103)
Resultado integral del afio 268,820 14,371 283,191

Explicacion de los ajustes:

(1) Registro de los efectos por los ajustes de las enmiendas a la NIC 19, (Ver Nota
2.17).
(2) Mediante Acta de Junta General de Acclonlstas celebrado al 17 de abrll del 2015, se

resolvid la distribuclon de dividendos por US$100,000 correspondlentes a las
utilidades dlstribuibles del afio 2014,

19. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financleras por el afio terminado el 31 de diclembre del 2016 han sido
aprobados por {a Gerencia de la Compafia en abril 21 del 2017 y serdn presentados a los
Acclonistas y la Junta de Directores para su aprobacién. En oplnlén de la Gerencla de la
Compaiila, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Directores y de
Acclonistas sin modificaclonas,
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