Solcentro S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y 2012
(Exprasadas en dolares de E.UA.)

1,

Identificacién de la Compaiiia

Seoleontro S.A. fua constituida y existe bajo las leyes de la Republica desde su
facha de inscripclén en el Ragistro Marcantil al 14 de enero de 1998, Su domicllo
principal es la ciudad de Quito.

Operaclones

E! objeto social de la Compafiia constituye principalmente es la instalaclén y
administracidn de hotelas, restaurantes, cafeterias y la explotacion y desarrolio de
la actividad turistica,

La Compafia a través de un contrato de operacion y administracidn de
establacimlento, celebrado el 1 de enero de 2007 con Operadora Intemacional
Hotelara 5,A, Qperinter, para 1a administracién del Hotel denominado Howard
Johnson La Carolina, con una vigencla de doca afios, El operador hotelero
percibird uh honorario variable, con carge a los resultados de Solcentro S.A.,
calculado sobre la utlidad bruta en funcién de la ecupacién del hotel, en
porcentales que van del 10% al 20%.

Entre otras las sigulentes son responsabllidades del operador:

a. Administrar y dirigir la oparacion del establacimiente en su calidad de
mandataria, que para tal efecto o otorgara la contratante,

b. Laoperadora empleard en'la administraclén y oparacién del establacimianto la
dillgencia y culdado que emplea ardinariamente en sus propios negocios,
deblendo diseflar e implementar, dentro de los limites que impane la
utilizaclén del nombre Howard Johnson, los procadimientos y practicas due
astime como mas lddneas para oplimizar los servicios ofrecidos o Incrementar
el rendimiento de la administraclén y preparaclén a su cargo.

¢. Seencargara de selacclonar y contratar el parsonal ejecutivo, directivo,
administrativo y de servicio del establecimiento.

d. Organizara periddlcamenté seminarios y charlas dirlgidas al parsonal directivo,
administrative y operative sebre temas relacionados con la capacitacidn del
personal. ‘

o. Establecer y poner en funcionamiento una eficlente organizacién
administrativa y contabla en la cperacién del establecimiento de acuerdo con
las leyes y procedimientos vigantes.

f. En caminard sus actividades al logro del mayor rendimiento posible de la
opearacian con &l fin de identificar oportunidades de nuavos serviclos y
buscando su adecuada promocion,
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g. Se obliga a presentar para conocimlento, revisién y aprobacion de la
contratante, la pro forma prasupusestaria y el plan estratégico que posibilite
durante el ejercicio econdmico del slgulente afio, considerando su
posicionamianta y la situacion dae la industria hotelera en Quito.

h. Debera solicitar, obtener y mantenar vigentes a nombre det establecimienta,
todas tas licencias, autorizaclones y permisos que, expedidos por autoridades
o funcionarios administratives de cualquier orden,

. Se someterd a las facultadas y imitaclones que tiene la propietaria scbre el
derecho del uso del nombre comerclal Howard Johnson el mismo que declara
conoger y comprendar

Adigionalmenta Solcentra 5.A. calebra un contrato de Sub-llcancia el 21 de
diciembre de 2007 con Qlansur S.A., para usar el nombre Howard Johnson comeo
marca en la instalacidn, promocion y publicidad de los serviclos del Hotel Howard
Johnson La Carolina Hotel, con una vigencla de cuatro afios. La Compafiia ha
suscrito un Ademdun al contrato de Subllcencia con Olansur 5.A. donde se
exliends la vigencia del contrato hasta al 30 de junlo del 2013. El célculo da
dichas tarifas 3e lo realiza de la sigulente forma;

- Una tarifa del 4,5% libre de Impuestos de los ingresos brutos por hospedaje,

- Una tarifa por uso del sistema de rasearvaclon de US$500 libres de Impuastos,
pagaderos cada seis meses,

«  Una eantribucidn de mercadeo y publicidad internacicnal del 19 de los
ingresos brutos por hospedaije.

Marco Normativo

De acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencla de Compafilas segun
Resolucidon No.08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No, 498 de 31 de
diciembre de! 2008, se dispuso la adopelén de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF a partir del 1 de enero det 2010 hasta el 1 de enero
del 2012. De acuerdo al cronograma establecido para la aplicacion de las NIIF
dispuesto en la resolucidén antes mencionada, la Compafiia adoptd las Normas
Internagionales de Informacion Flnanclera a partir del afio 2011 Las nomas
aplicablas son las vigentes y traducidas al espafiol da lag IFRS o International
Financial Reporting Standard (en inglés), creadas por la International Accounting
Standards Board.

Camblos en politicas contablea

A partir del 1 de enero 2013 exlsten normas nuevas y revisadas vigentes para el
pariodo anual comenzado en dicha fecha, un detalle de la infformacién sobre estas
normas que afectaron a los estados financieros de la Compafila se presenta a
continuacion:
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Modificaclones a la NIC 18 "Beneficlos a los empleados”

Las modificaclones a la NIC 19 Incluyen diversos cambios sobre la contabilizacidn
de beneficios a empleados, los mas significatives relacionades con los planes de
beneficios definidos, dichas modificaciones son:

a) Elimina el 'méindo de corredor’, requiriendo que las entidades reconozcan las
remediclones (incluyendo las pérdidas y ganancias actuarales) an el periodo
que se orginan en otro utilidad Integral.

b} Cambios a la medicidn y presentacidn de clartos componeantes del costo por
peneficios definidos. El monto neto en resultados es afactado por la exclusion
de los componentes del randimiento esparado de los activos del ptan vy el
costo por interds, que son reemplazados por el gastolfingreso nato por
intereses spbre el pasivo/activo nete de (03 beneficlos definidos.

¢) Mejora los reguerimientos de revelacion, incluyendo informaclén acarca de fas
caracteristicas de los planes por beneficios definidos y los riesgos a los que
las antidades se exponen a través de |a participacidn en ellos.

L.a NIC 19 sa ha aplicade retrospectivamanta de acuerds con sus disposiciones
transitorias, sin que hayan existido ajustes a sus saldos iniciales ya que no e
utilizd anteriormenta el métado del corredor (véasa nota 20),

Doclaraclon de conformidad y presentaclén

Los estados financleros de la Compahia han sldo preparados de acuerdo a
MNormas Internacionatas de Informacion Financlera — NIIF vigentes y traducidas sl
espafol de las IFRS o Intemational Financial Reporting Standard (en Inglés),
creadas por 1a Intematlonal Accounting Standards Board, conforme lo requiere la
Superintendancia de Comnpalilas.

Politicas Contablos
A continuacldn se describen las principales pollticas contables adoptadas en la
preparacién de estos estados financieros individuales. Estas pollticas han sido
aplicadas de manera uniforme a fodos los pariodos qua sa presentan:
a) Bages da medicién
t.os estados financiaros de |la Compafila han sido preparados sobra la base del
costo histérica con excepcion del pasive por Jubilacidn patronal qua se sncuantra
registrado al valor razonable en funcién al valor presente de los pagos futuros
estimados de acuerdo al estudio actuana!l practicado por un perito independients.
bj) Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indlque lo contrario, todas las cifras presentadas en los

estados financieros individuales de la Compania y sus notas estadn expresadas
an ddlares de los Estados Unidos da América.
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¢} Uso de ostimaciones y juicios de los Administradoros

La preparacién de estacos financleros individuales de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIHF) requiere que la Administracion
realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas
contables y los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos Informados. Las
estimaclones y supuestos relevantes son revisados por la administracidn de
maneara regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherenta en este procese
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

A contlnuaclon se describen los juicios significativos de [a Administracion en [a
aplicacién de las pollticas contables de la Compafila que tienen un efacta
Importante en los estados financieros:

En la preparacién de los estados financieros Individuales se han utilizado
estimaciones tales como:

- Vida gtil I

L.a datarminacidn da las vidas uliles de los componentes de vida Gtil definida
involucra Juicios v supuestos que padrian ser afectades si camblan lag
circunstancias, La administracion revisa estos supuesios en forma periddica y
ios ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algan cambic.

Sin embarge, los resultados raales pusden variar debido a obselescencia
técnica, en especial en lo que se refiere a software y squlpe informatico,

El valor residual y la vida util de un activo se revisaran, como minimao, al
érming de cada periode anual y, sl las expectativas difineren de las
esiimaciones previas, los camblos sa contabilizaran como un cambio en una
estimacion contable de modo prospectivo,

- Pdardidas por daterio o aciivos

Una pérdida por deteriore se reconoce por la cantidad por la cual @l monto en
libras del activo o de a unidad generadora de efectivo excede su monto
recuperable.

Los activos ne finangieros como propiedad v equipo y activos, se someten a
pruebas de deterioro siempre que algtn suceso o camblo en las circunstancias
indique que el valor en libros puede no ser recuperable, Para revisar sl log
activos han sufrldo una pérdida por deterioro de valor, la Compafla primero
anallza si los actives sujstos a andlisis de deterdoro presentan indicios de
deterioro para Io cual sa establece los sigulentes pardmetros que deben
considararsa;

a) Disminucién significativa del valer de mercado del activo;

b) Camblos significativos adversos para la empresa en el entorno tecnoldgico,
comarcial, acondmico o legal en que opeara o an el mercade al cual asta
dirigldo el activo,

¢) Evidencia sobre la obsolescencia o dafio flalco del active,



Solcentro S.A.

e d) Cambios significativos con efecto adverso en relactén con el grado o con la
forma en que el activo se usa o se espera usar;, y

a) Evidencla, qua indica que el rendimiento acondmico dal activo es o sera

e peor qua lo esparado.

Los resultados reales pueden vatlar, y puaden causar ajustes significativos a
los activos de la Compafila dentro del siguients earcicio.

~ Suposiclon Ipolosis aciuvariales utilizadas en el gdlculo de los beneficios
La estimacién de la Administracion de la OBD se basa en un nimero de
supuestos criticos talas como tasas de [nflacién, mortalldad, tasa de descuanto
y la consideraclén de Ingrementos futuros en salarios. Las varlaciones de estos

supuestos pueden impactar el monto de la OBD y el corraspondlenta gasto
g anual por beneficios definidos (el analisls se properciona en la nota 13).

- Vi m ifl

, Estimaciones contables reallzadas por la Compaliia en base a las estadlsticas
- de consumos de blenes y/o sarvicios, por servicios o productlos recibidos paro
llquidadas generalmente en el mes siguiente cuando se racibe la factura y se
concge el valor real del pasivo.

Estas estimacionas y juiclos se realizaron en funclén a la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2013y 2012,

- cualquler acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registrarla en el moments de
conocida la varlaclén, reconaclendo los efectos de dichos cambios en los

- correspondiantes estados financleros en las cuentas de resultados o patdmonlo
segin saa el cas0,

d) Negoclo an Marcha

Los principios contablas parten del supuesto de |a continuidad de las oparaclones
del ente contable como empresas en marcha, a menos que se Indique todo lo
contrario Solcentro 5.4, es un ante con antecedentes de empresa en marcha,
par al movimiente econdmico de sus operaciones y por e tlempo que dispona
para seguir funclonando an el futuro de acuerdo a su constituclén.

a) Actlvos y pasivos financleros

g Los activos financleros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos son
parte de las clausulas contractuales de un instrumento financlero.

Los aclivps financieros se reconocen cuando los derechos contractuales a los
flujos de efective de un activa financlera explran, o cuando el activo financiero y
bt todos os rlesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo
financlero se raconace cuando se extingue, se da de baja, se cancela o se vence.
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Los activos y pasivos financieros que la Compafila adguiera pueden ser
clasificados de la slguiente manera; efectivo y equivalentes de efectivo, activos
financieros mantenidos al vencimiento, activos finencieros al costo amortizado
(cuentas par cobrar comerclales y otras cuentas por cobrar) y pasivos financleros
al costo amortizado, La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos y pasivos financieros,

Reconocimlento de activos y paslvos flnancloros

Los activos financlaros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de la operacidn,

Los actives financieros y pasivos financieros se miden posterlormeanta como se
describe a continuacion,

i) Actives financieras mentenidos hasta su vencimiento

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento son activos financiaros no
daerivados con pagos fijos o determinables y vencimientos fijos diferentes a los
préstamos y cuantas por cobrar. Las Inverslones se clasifican como
mantenidas hasta el vencimiento si la Compafia tiene |a intencidn y la
capacidad de manteneras hasta el vencimlento,

l.as inversiones mantanidas hasta su vencimiento se miden posteriormente al
costo amortizado utilizando el método de interds efectivo, En caso de gue
exisla evidencia objstiva de que la Inversian esta deteriorada, determinado
mediante referencia a clasificaciones crediticias externas, el activo financiero
se mide al valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados.
Cualquier cambio an el monto en libroa de la Inversion, incluyende pérdidas
por deterioro, se reconaoce en utilidades o pérdidas de! ejarcicio en el cual
oeurren,

if) 4 r r

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por
cuentas por cobrar a clientes que se reconocen por el importe de la factura, v
cuyos saldos estan de acuerdo con las practicas comerciales y las
condlclones normales dantro de los negocios.

Las cuantas por cobrar se presentan netas de la estimaclon para deudas
incobrables, que se ha constituldo conslderando aquellas saldos que se
estiman de dudosa recuperabilidad al clerre de los respectivos periodos sobre
la base de la antighedad de los saldos y el compertamiento histonico
obhservado por las cobranzas de la Compafila, La provisidn se ha calculado
sobre todos los rubros integrantes de las cuentas por cobrar conslderando
partidas individuates con evidencla objetiva de deterioro, seglin sea su caso.

Las cuentas comerciales son a corto plazo y no sa descuentan, ya que ias

mismas no tlenen asociadas condiciones de financlamliento que generen un
interas impllcite.

iy Pasivos financieros al costo amortizade
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Los pasivos financleros de s Compafia incluyen obligaciones financieras,
pasivos con Inversionistas por la emisidn de obligaciones, acreedores
comerclales y ofras cuantas por pagar.

t.os pasivps financieros por obligaciones financleras y pasivos con
invarsionistas por la emislén de obligaciones se miden posteriormente al
casto amortizado utillzando el método de Intarés efectivo y cualguiar
diferencia entre el efectivo recibide y el valor de reembaolso se imputa directo
a resultados en el plazo del contrato, con cargo a gastos financieros. La tasa
efactiva, es la tasa que igual exactamente los pagos futuros de caja con el
valor neto inicial del pasivo.

Los Interases pagados y devengados que corresponden a obligaciones
utilizadas an f financlamiento de sus oparaciones sa prasentan bajo gastos
financieros, & menos qua sean capltalizados como parte de un activo apto.

Los prastamos y obligacionas gue davangan interases con vencimianio dentro
de los préximos doce maeses, son ¢lasificados como pasivos corrlentes a
meanos que la Compaliia tenga el derecho incondicional de diferir el pago de
la obligacidn por al meanos doce mesas despuds de la facha de clerre de los
astades financieros,

Los pasivos con acreedores y olras cuentas por pagar son obligacionas de
pago por blenes o servicios que se han adquirldo de los proveedores en el
curso ordinario de las oporaciones y se manejan en condiclones normales de
negoclo por lo que ne Incluyen transacciones de financiamiento otorgades por
los acreadores, y se registran al valor de la contrapartida reclbida y ho se
descuentan ya que son liquidables en el corto plazo.

Datorloro do actlvos financlaros al costo amortizado

l.os actives financieros que se miden al costo amortizade son probados por
detarioro at final de cada perlodo. Elvalor en libros del activo financlero se
reduce por la pardida por detedoro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde al importa en libros sa reduce a través de una
cuenta de provisidn. Los cambios en el impone en libros da la cuenta de provision
se reconocen an el estado de resultados.

f) Inventarios

Los inventarips se valorizan af menar entre al costo v su valor nato realizable, El
costo Incluye todos los costos derivados de la adquisicidn, asi como todos los
costos en los que sa ha Incurrido para darles su condicidn y ubicacién actuales,
El costo de los Inventarios es determinado utilizando el método del costo
promedio,

g) Propiadad y equipos
San reconocidos como propledad y equipos aquellos bienaes que se usan enla o

para propdsitos adminlstrativos, que generan baneficios econdmices a la
Compafila y que tlenen una vida mayor a un periodo,

=T
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Propiedad

Los terrenos no son objeto de depreciacidén, Todas las propiedades se
encuentran ragistradas a su costo menos 1a depreciacidn acumulada y menos las
posibles pérdidas por deterioro de su valor. Los ed|ficios son de propledad de la
Compafila y se depracian durante las vidas Otiles esparadas.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no se han establecido indicios de detadoro.

Planta y oquipos

La planta y equipos se encuantran valorizados af costo de adquisicidn menos la
depreciacion acumulada y menos las posibles pardidas por deterioro da su valor.

El costo de adquisicion incluye los costos formados por consumos de materiales
de bodega, costos de mane de obra directa empleada en 1a instalacién y costos
Indirectos relacionados con la inversién.

1) Meadicidn en sl.meonocimiento inicigl

La propiadad y aquipo se mide Inicialmente por su costo. El costo de
adquisicidn de fa propledad y equipe comprende el precio de adqulsiclon
(valor de la factura) después de deducir cualquier descuento o rebala del
precio, e Incluir los aranceles de importacion y los Impuestos no recuparables,
asl como cualquier costo directaments atribuible a la ubicacién det activo en
el lugar y en las condiciones necesarias para gue pueda operar de la forma
pravista por 1a administraclon.

Los costos de financiackon se contabllizan como parte del valor de los activos
sl son alribulbles a la adquisicidn, construecion o produccldn de un active que
cumple las condiclones de “activo calificade” (aqusl que requiara,
necesariamente de un periodo de tismpo sustancial antes de estar listo para
SuU uso).

i) Medicidn postarior

Los elementos de propiedad y equipo tienen como mediclén posterior el
modelo del costo, este modelo es un método contable en el cual la propiedad
y equipo se registra al costo menos la depraciacién acumulada posterior y
menos las pérdidas acumuladas por detarioro de valor,

Cuando el valor s290n libros de un activo es mayor gue su monte recuperable
estimado, dicho valor en libros es alustado a su monto recuperable. Las
pérdidas por deterioro de los actives se ragistran como gasto en los
resultados en el perindo en af que ocurren.

Los gastos de mantanimiento y reparacidn relacionados a la propiedad vy
equipe se Imputan a rasultados, sigulende el pringipic del devengado (coma
costo del gjerciclo en que se incurran); sin embargo, las mejoras que alargan
Ia vida Gtil o el rendimiento de los blenes se activan como parte de la
propiedad y equipo y, se depreclaran durante la vida Gtil restante del activo
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correspondiente, o hasta la facha en que se realice la sipuiente renovacién
significativa, lo que acurra primero,

La utllidad o pérdida resultante de la venta o la baja de una propiedad o
equipo se calculard come la diferencia entra el precio de venta y &l valor libros
del activo, y s reconocera en la cuenta de resullados cuando ocurra la baja
de mismo,

h) Deproclaclan de propledad y equlpos

La depreciacién es detarminada, aplicando el método lineal, sobre el costo de los
activos. La depreciacion de cada perlodo sa registra con cargo al resultado de
cada perlodo y sa calcula en funcién de los afos de |a vida (til estimada da los
diferentes bienes,

Los terrenos sobre los que se encuentran construidos los edificios se prasantan
por separado ya que lienen una vida util indefinida y por lo tanto, no son objsto de
depraciaclan.

A continuacion se presentan las vidas titiles estimadas usadas en el cdlculo de la
depreciacidn para cada categorfa de propiedad y equipos;

Vida UJtl

. .
Tioo de Active (afos)
Edificios y construcciones 50
Maquinaria y equipo 10
Muables y equipos de oficina 10
Equipo de hotel y restaurante 10
Equipg de comunicacidn 10
Fiota y equipo de transporte 5
Equipo de computo 3

I} lmpuesto a la renta

La Companila registra el Impuesto ala Renta sobre ta base de la ranta llguida
imponible determinada segun las normas astablecldas en la Ley de Régimen
Tributarie Interno y su Reglamento, El gasto porimpuesto a la renta asta
campuasta par el impueasto corriente (causado) e impuestos difarides. Los
impuestos se recongcen en el resultado, excepto en |a medida en que esios se
refieran a partidas reconocidas en al otro resultado integral o diractamente en el
patimonic neto. En este caso, el impuesto tamblén se reconoce en el otro
resultado intagral o directamente en patrimonio neto, raspectivamente.

i Impuesto Comienty

El impuesto cormente o3 el que se estima pagar o recuperar en &l gjerciclo,
utilizande las tagas impositivas y leyes tibutarias aprobadas o a punto de
aprobarse en la facha det balance de situacion, correspondiente al ejercicio
prasente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios anterigres,
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El calculo det impuesto corriente se basa en las tasas fiscales que han side
promulgadas o que estén sustanclalmente promulgadas al cierre del periodo de
reporte.

i) Imgu if

El Impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que Identifica las
diferencias temporarias que sungen entra los saldos reconocldos a efactos de
informacién financlera vy los saldos a efectos fiscales. Sin embargo, los Impuestos
diferidos no se contabilizan si surgen del raconocimiento Inicial de un activo o
pasivo en una transaccion, distinta de una combinacion de nagocios, que, an el
momento de la transaccion, no afecta ni al resultado contable nl a la ganancia o
pérdida flscal,

El Impusesto diferido se determina usando tasas Imposltivas (y leyes) aprobadas o
a punto de aprobarse en la fecha dal balance y que se espara seran de aplicacién
cuando el correspondiente activo por impuesto difarido se realice o el pasivo por
impuesta diferldo se liquide, Los Impuestos diferidos son reconocidos como gasto
a ingraso, o Incluldos en la determinacion de la ganancia o pardida neta del
gjerciclo, excepto sl han surgido de una transaccion que se ha reconodldo
directamente en el patrimonio nete, an cuyo caso se reglstra iniclaimente con
targo o abonoe al patrimanio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medlda en que es
probable que vaya a disponarse de beneficlos flascales futuros con los que poder
compensar las difarencias temporarias,

Los activos por impuestos diferidos y los pasives por impuestos diferidos se
compensan si, ¥ solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar
los activas por impuesto corriente con 1os pasivas por Impuesta corriente y cuando
los activos por impuestos diferidos y los pasivas por impuastos diferidos se
derivan del impuesto sobre las ganancias correspondlentes a la misma autoridad
fiscal, que recaen sohre la misma entidad o sujeto flscal, o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasives fiscales correntes por
gU Importe nato,

Los activos vy pasivos por impuestos difetidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasives no corrientes, con independencia de su fecha
esparada de realizacién o liquidacian.

}) Provisiones, activos contingentes y pasives contingentos

Las provisiones son reconocidas cuando éxisten obligacionas prasentas como
resultado de un evanto pasado y probablemente lleven a una salida de recursos
acondmicas per parte da la Compalfila y los montes se pueden astimar con cierta
fiabilidad, y el tiempo o al monto de esa sallda pueden aun ser inclertos,

Las provisiones se miden son base en el gasto estimado requerido para liquidar la
abligacion presents, a la luz de la evidencia mas conflable disponible a la fecha de
reporte, incluyendo los riesgos & Incertidumbres asociados con |a obligacién
actual,
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Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto del
descuento as significativo, Todas las provislones se revisan an cada fecha de
reporte y 5e ajustan para reflejar el mejor estimade actual.

En aquellos casos en los que se considers poco probable o ramota una posible
salida de racursos econdmicos come resultado de las obligaclones presentas, no
58 reconace ningdn pasivo.

L.a posible entrada de beneficios econdrmicos a la Compatia que adn no curmnpla
con los criterios de reconocimiento de activo, se conslidaran como activos
contingentes,

k) Beneficios a los empleados

Beneflcios a los emplaados a corto plazo

Son beneficios a cono plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicle es recibido,

Participaclién a trabajadores

De conformidad con disposicionas legalas, ta Compafiia pagaria a sus
trabajadores una particlpacion del 15% sobre las utiidades del ejercicio; se
reconoce al gasto en al perlodo en el cual sa genera, dabido a la pérdida contable
axistenta no ha registrade provision por este concepto.

Vacacipnes de personal

l.a compafila reconoce Un gasto y un pasivo por vacaclonas an &l periodo an al
que se generan, de acuerdo a lo dispuesto por el Codigo dal Trabajo sequn el gual
todo empleado tendra derecho a gozar anualmente de un periode ininterrurnpido
de quince dias de descanso, incluldes los dias no taborables; y aquelles que
hubleren prestado servicios por mas de cinco afios en la Compafila, tendrén
derecho a gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por cada uno de los
afios excedentes o recibirdn en dinero la remuneracién correspandiente a los dlas
axcedantes, sin embargo, los dias excedentss no podran superar de quince.

Planas de Bonoficlos Definidos

Beneficios Post — empleo — Jubilacidn Patronal v Desahucio

En los planes de prastacién definida de la Compah(a, el importe de la pension que
raclbird un empleade al jubliarse se define por refarencia al tiempo de serviclo del
empleado y el salario final que éste tenga, considerando que el baneflcio se
entraga a los trabajadares que hayan laborade por veinte (bajo ciertas
circunstanclas) o velnticinco afios o mas afios dentro de la Compafila de manera
cantinuada o Ininterrumpida.

El pasivo reconocida en el estado de sltuacidn financlera de los planes de

banaficlos definidos es el valor presente de las obligaciones por beneficios
definidos (OBD} en la fecha da clerre,
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t.a administracidn de fa Compafila estima 1a OBD anualmenta con la ayuda de
expertos independientas calificados localmente para el efacto, los cuales se basan
en las tasas estandar de inflacidn, las tasas de rotacidn del personal, la tasa de
crecimlento de los salarios y la mortalidad. Los factores de dascuento se
determinan cerca de clerre de cada afo con refarencia a la tasa promedio para los
bonos de gabierno, publicade por &l Banco Central del Ecuador en la misma
moneda an fa que los benaficios sardn pagados y que tienen témincs que se
aproximan a los términos de las obligaciones registradas para los empleados
hasta su vencimiento,

El efacto de las nuevas medicionas (Incluyendo las ganancias y pérdidas
actuariales) que surgen en el perlodo S8 reconocen en otro resultadeo Integral, &l
efecto del costo laboral del servicio actual por beneficlos definidos se incluye en
gastos de parsonal, mlentras que el gasto financiero neto en el pasivo por
beneficios definldos se Incluye en los costos financieros.

Beneficlos de terminacidn

Son los beneficios a los empleadoes a pagar comoe consecushcia de la decisién de
la Compafiia de resolver al contrato de un empleado antes da la fecha normal de
retiro. De acuerdo a (a legislacién laboral, el baneficio por terminacidn que la
Compafila paga cuando da por terminada unilateralmente la relacién laboral con
un empleado, es el despldo internpestivo.

La Compafila reconoce los beneficios por terminacidn coma un pasivo y come un
gasto cuando, ¥y solo cuando, se encuentre comprometida de forma demostrable a
rescindir al vinculo que le une con un empleado o grupo de empleados antes de la
fecha normal de retiro,

l) Distribuclén de dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafia se reconoce como
un paslvo en las cuentas anuales en el ejercicio en que los dividendos son
declarados para su page mediante junta general de accionistas.

m)ingresos
L.os ingrasos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por
cobrar, tenlendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,

bonificacion o rebaja comercial que la Compaifia pueda otorgar.

) Ingmesos venla de servicios

Los Ingresas por servicios se registran cuande el ingreso puede ser
estimado con fiabllidad; los ingresos de actlvidades ordinarias asociados con
la oparacitn se reconocen, considerando los servicios realments prestados
al final del periodo stbre el que se informa,

i) Ingrescs porinlermses
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Los ingresos por intereses se reconocen en e tlempo a travas del métado
del devengado, utilizando el método de |a tasa efectiva de interés,

L.os ingresos de la Compafila provienen principalmante de la prestacion de
sarviclos de hospedale, alimentacion y bebidas, y otros servicios hoteleros,

n) Coato da vantas

Los costos de venta representan el costo de producir los alimentos y sarvicios de
hospedaje de! hotel, que incluya los costos de la matera prima y la mane de cbra
por el sarvicio prestado,

o) Gastos

lLos gastos se registran al costo de la contraprestacion recibida, Los gastos sa

s imputan a la cuenta de resultados en funcldn del criterio del devengo, es decir, en
la medida que sea probable que los beneficlos econdmicos fluyan hacia la
Compania y puaedan ser confiablemente madidas, con independencia del
momeanto en que se praduzca el pago derivado de allo.

p) Estado de flujo do efactivo

= Para efactos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafila ha
definido las siguientes consideraciones:

Efactlvo y aguivalentes de efectivo: incluyen al efective en caja e Instituciones
financlaras, y los depdsitos a la vista menores a 90 dlas plazo, es decir,
invarsiones altamente llquidas y a corto plazo que sean faclimente convertibles en

e fmontos conocidos de efectivo y que estan sujetos a un rlesgo Insignificante de
cambio en al valor,

e Actividados de operaclén; son las actividades qua constituyen 1a principal fuente
de ingresos ordinarios de fa Compattla, asi como otras actividades que no puedan
sar calificadas como de inversion o financlacton.

Actividados da (hverslén; corresponden a actividadaes de adqulsicidn,
enajenaclén o disposicidn por otros medios de activos no corrientes y otras
inversionas no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

e Actividades de financlaclén: actividades que producen camblos en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financlero,

q) Clasificacldn de saldos en corriente y no corriente

- En el estado da situacién financlera adjunto, los saldos se clasifican como
corrientas y no corrientes.
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Le Compafia clasificd y presentd a un activo como cotriente cuando satisfizo
alguno de los siguientes criterios:

i) se esperaba consumir, en al transcurso del ciclo normal de la operacion de la
compaliia;

I} se mantenia fundamentalmente con fines de nagociacidn,

i) se esperba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o

jv)se trataba de efactivo u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya utilizacidn no estaba restringlda, para ser intercamblado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguiantes
a la facha de balance.

Todos loa demas activas se clasificaron como no cormrientas.

Adlcionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como corrientes, cuando
salisficieron alguno de los slguientes criterlos:

i) se esperaban liguidar en el clelo normal de 1a oparacién de la Compafiia;

i) sa mantenian fundamentalmente para negociacion;

il debian liquldarse.dentra del perode de doce meses desde la fecha de balance;
0

iv)la Compatiia no tenfa un derecho incondicional para aplazar la cancelacién del
pasivo durante, al menos, los doce meses siguientas a la fecha de los estados
financleros.

Todos los demis pasivos fueron clasificados como no corrlentes,

De acuerdo a lo establacido en la NIC 1, el ciclo normal de la operaclén de una
entidad es el perlodo de tiempo que transcurre entre la adquisiclén de los activas
materiales, que antran an el proceso praductivo, y 1a reallzacién de los productos
en forma de efectivo o equivalentes al efective. En ol caso de la Compafila se ha
considarado un clclo operativo de 12 masas.

r) Estado del resuitado Integral

E! estado del resultado integral del perlodo fue preparado presentando todas las
partidas de Ingresos, gastos y otro resultado integral an un dnico astado.

Se presenta por separado el margen bruto de los otros resultados del periodo.
Las partidas de gastos han sldo expuestas teniendo en cuenta su funcion.

Nuevas NIIF o Intorprotaciones del Comité de Interpretaciones NIIF {CINIIF)
no Adoptadas

A lafacha da emision de Ios presentes astados financleros, existen clartas
normas, enmiendas e interpretaciones a las normas ya existenies que alin no son
de efactiva aplicaclén y que no han sido adoptadas por la Compafila, La
Compafila no adoptd [as NIIF o revisiones de NIIF que se detallan a continuacion,
dado que su apllcacién no es exigida al clerre del perlodo terminade el 31 de
diciernbre de 2013
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- NIIF 8 sobre Instrumantos financlercs (modificada en 2013), emitida en
noviembre de 2009 y modificada en octubre de 2010 vy noviembre de 2013,

— respactivamenta, Introduce nuevos requerimlentos para la clasificacion y
madicién de aclives y pasivos financieros y para la baja de estos activos y
pasivos, La NIIF 9 requlere que todos los activos financieros que estan dentro
del alcance de la NIC 39 Instrumantos financiaros — Reconocimiento y
Meadicion sean medidos posteriormente a costo amornizado o valor razonable.
El afacto mas significativo de la NIIF 9 en relacién a clasificacidn y medicidn

de paslvos financieros se refiare a la contabilizacion de los cambios en el

valor razonable de pasivos financleros (deslgnados como pasive financieros
al valor razonabla con cambios en resultados) atribuibles a cambios en el
riesge crediticio da dicho pasivo. Anteriormante, de acuardo coh la NIC 39, el

monto total del cambio en el valor razonable del pasive financiero designado a

s valor razonable con cambios en resultados, era reconocido en pordidas y

gananclas. En naviambre dea 2013, al IASB hizo disponiblas con mayor

rapldez, los requerimientos de la NItF 9 que abordan el riesgo de cradito
propin, permitiends que esos reguarimientos sa apliquan sin emplear los otros
requerimiantos de la NIIF 9 al mismo tlempo. Da Igual manera, en hoviembre
de 2013 el IASE afiadid a la NIIF 9 los requerimientos relacionados con la

b contabilidad de cobarturas.

En su modificacion a la NIIF @ de noviembre da 2013, el IASE remavid la
e facha de vigancia que habla establecide para la misma, dejando simplemeante
a esta norma disponible para que la emplee la entidad que asi lo decida, Si
una entidad decidiera apllear la NIIF 9 an lugar de la NIC 39, debera aplicarla
e de forma Intagral, a excepcidn da lo mencionado sobre la presentacion de los
camblos en el valor razonable de un pasivo designado como a valor
razonable con cambies en resultados, La administracion de la Compafila no
aspara que estos nuevos requarimiantos afecten las cifras de sus estados
financleros individuales.

g - Compensacidén de activos financieros y pasivos financleros -

, Modificaclones a la NIC 32 y de la NIIF 7, emitida en diciambre de 2011,

e daregd el parrafo GA3B y afiadld los parrafos GAZBA a GAJISF, Una entidad
aplicard esas modificacionas a pariodos anuales que comlencen a partir del 1
‘ de anero de 2014. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma
retroactiva, Sa permite su aplicacidn anticipada. 8i una entidad aplica asas
modificecionas a partir de una facha antarior, revelard ese hecho y tamblén
rovalara la informaclén requerida en la enmlenda “Informacién a ravelar -
Compensacién de activos financleros y pasivos financlerps - Medificaciones a
ta NIIF 7", emitida en diclambre de 2011, La administracién de la Comparila
no aspera gue estos nuevos requerimientos afectan las cifras de sus estados
financierps individuales.

. Informacién a rovelar sobre al Imparte recupoerable do actives no

e financieros - Modiflcaciones a Ia NIC 38, en mayo de 2013 el IASE publico
la enmienda “Informacién a ravelar sobra af importe recuperable de aclivos no
financieros - Modificaciones a la NIC 36". Cuando el Consejo de Normas

e Internacionales de Cantabllidad (IASB) emitld la NIIF 13 Medicion del Valor

Razonable, declidid medificar la NIC 38 para requerir que sa revele

informacian sobre al imparte recupetable de activos que prasentan deterioro

de valor st @se importe se basa en al valor razonable menos los costos de
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disposicién, Las modificaclones emitidas an este documento alinean los
requerimientos de infermacién a revelar de la NIC 36 con la Intencién ariginal
del IASE al emitir la NItF 13, Por la misma razdn, ol IASE también ha
modificado la NIC 36 para requerir informacién adicional sobre la medicién del
valor razonable, cuando sl Imponte recuperable de los activos que presentan
detarioro de valor se basa en el valor razonable manos |os costos de
disposicion, de forma congruente con 108 requerimientos de informacién a
revelar para ips activos que prasentan deterioro de valor an los PCGA de los
EE.UU. Una entidad aplicara esas madificaciones de forma retroactiva a los
periodos anuales que comiencen a parir del 1 de enero de 2014, Se permite
su apllcacidn anticipada. La administracién de la Compania no espera que
estos nuevos requerimientos afacten las cifras de sus estados finangieros
individuales.

Planas de beneflclos definidos: Aportacionos de lox Empleados -
Modificaciones a la NIC 18, en noviembre de 2013, al IASB madificd los
raquarimientos de la NIC 19 sobre aportaciones de los empleados o da
tarceros que astan vinculadas al servicio, A partir de asta modificacion, sl al
importe de las aporaciones es independiente del nimare de afios de servicio,
sa permite que una entidad reconozca estas aportaciones como una
reduccldn en el costo del sarvicio an al pariodo en el que se presta el servicio
relacionado, en lugar de atribuir las aportaclones a los parlados de serviclo.
Una entidad aplicard esas modificaciones a los periodos anuales que
comlencen a partir del 1 de jullo de 2014 de forma retroactiva de acuerdo con
la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y
Errores. Se permite su aplicaclan anticipada. 8! una entldad aplicase las
modificaclones en un periodo que comience con anterioridad, ravelara aste
hecho. Con relacidn a esta norma la administraclén de la Compabhia se
encuentra evaluando los posibles Impactos que astos nuevos requerimientos
puedan tener sobre las clfras de sus estados financiargs individualas,

8. Gestién de Riasgos Financioros y Dofinlclén de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamlento, ta Compafiia
as5th expuesta a divarsos riesgos financleros que pueden afectar de manera
significativa el valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultades. Las pollicas de administraclon de fesgo son aprobadas y revisadas
pariddicamente por su Administracidn.

A continuacion se prasanta una definicion de los riesgos que enfranta la
Compafila, asl come una descripeidn de las medidas de mitigacion actualmenta
en uso por parte de la Administracién,

a) Riesgo de marcado

El riesge de marcado es o resgo que los cambios de precios de mercade, como
las tasas de Interds, preclos de los productos usados en el servicio, ets., afecten
los ingresos de la Compafiia o el valor de sus activos financleros.

- Precios
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Las operaciones de la Compafiia se puaden ver afectadas por las fluctuacicnes en
los precios de los servicios que ofrece debido a los costos inherantes al servicio
entregado y el precio da vanta de la compatancia, [a administracion de este
Nesgo es establecida por la Administracion de la Compafla, quien define
estrateglas especlficas en funcién de Ips andlisis periddicos de tendencias de las
variables que Inciden en los nivelas y varacionas de tarifas con relaclén al
mercado,

b) Riozgo de créadito

Es el riesgo de que se origine una pérdida financiera para la Compafia st un
cliente o contraparte de un instrurento financlaro incumple con sus obligaciones
contractuales.

La Compafia no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, ya que
el riesgo de incobrabllidad de los deudores por ventas es bajo, toda vez gue gran
harte de las ventas son al contado vy 1as realizadas a crédito se efectdan
pringipalmente a través de tarjetas de crédito da instlituciones financieras
calificaclon AAA; adicionalmente, para crédilos corporatives se cuenta con
garant(as de las respectivas empresas las cualas cubren el rlesgo de no page,

¢) Rlesgo de lguldez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compafila para responder ante los
compromisas financleros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
nagocios con fuentes de financiamiento eslables. Este riesgo es mitigado a través
dal mantenimiento de inversioneas gque sirven para cubrir obligacionas con
accionistas para |a reparticién de dividendos y controles de flujo de caja para
coordinar los ingresas v egresos de efective para sus operacionas normales de
negocio, coordinando un calce de sus activos y pasivos para evitar dificultades de
honrar las deudas adquiridas. Un resumen de los aclivos y pasivos par su liquidez
a5 como sigue:

2013
Vigente De :i?n:' 80 Total

Activos!

Efectivo y equivalentes de efectivo 184.744 184,744

Activas {inanclaras manianidps haata el vencimiento 100,000 100.000

Cuentas por cobrar comarcialas y otraa cuantas por cobrar 164.542 154,542

Invantarios 42158 42158
Paalvos;

Acraedorea comarclales v otras cuentas por pager {107.378) (107.378)

Pasivox estimados y proviskones (B8.329) {88.328)

15% panicipackin trabajadoras (57.247)  (57.247)

Paaivos por Impuestos carrlantas {18.832) (31.7722)  {40.704)
Total 166,805 20.981 187.786
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2012
Vigenta Do;g-:ﬁl) Total
Activos:
Efeclivo y equivalentes de efectivo 233.074 233.074
Activos financisros mantenldos haata el vencimiento 101,492 100,000 201,492
Cuantas par cobrar comerciales y otras cuantas por cobrar 141,813 141.813
Inventarlos 43,073 43.073
FPasivos;
Acreadores comerclalas y olras cuantas por pagar (109.512) {109.512)
Paslves satmodos y provislones (72.436) {72.436)
15% participacidn trabajadoras {Ga4,142) (64,.142)
Faslvos por impuestos cortlantas {22,147} (B.387) {30.524)
Total 15,357 27.471 342.828
d) Riesgo oporaclonal
El riasgo opaeracional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o Inadecuaciones da los siguientes aspectos o factores de
rlesgos:
- Recurso Humano, que es el parsonal vinculado directa o Indirectamenta con la
alecucidn da los procesos de la Compafiia.
Procesos, que son las accionas que interactdan para transformarse en el
sarviclo final prestado al huésped,
- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicacionas, que soportan los procesos de la Compafia,
. Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacidn de las
actividades.
La Compafiia tiene definldos procedimlentos tendientes a que se administra
afactivaments su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismas de control v del directorio, basados en sistemas de reportes Internos vy
axtamos,
9. Efectlvoy equivalentes de efectivo

La composlcion dal efectivo y equivalentes del efective al 31 de diciembre del

2013 y 2012 es como slgue:

all 2013 2012
Caja 5.268 5328
instituclones financleras locales
Produbanco 16.837 10.528
Plehincha 60.996 114,450
77.833 127.387
Invarslones mantenidas hasta el
vancimianto (1) 101,643 100,358
Total 184,744 233.075
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(1) Al 31 de diclambre del 2013 las inversiones temporales comprenden
cartificados de depdsito en el Banco de Guayaquil por US$101.643 a 32 dlas
plazo a una tasa de intarés del 4,80% (certificado de inversién en el Banco
General Rumifiahul por US5100.354 cuyo plazo es de 32 dias a una tasa de
interds del 4,25%, en el afio 2012)

Al 31 de diclembre de 2013 y 2012 el efactivo no posee restricciones para su use,

10. Actlvos financleros mantenidos hasta ¢l vencimiento

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 al rubro da activos financleros mantenidos al
vencimianto s& ancuentra conformado por;

2012

Blazegn  Fgcha Tasa do Interds por
Institucidn financlora dipg Inigio Intords Capital cobrar Saldp

Banea Plehineha 120 08-0ct-13 3,37% 99.242 758 100.000
2012
Plazo on Focha Insa de Intor r
Institucion financlera diag Iniglo {ntords Saplial gobrar Saldo
Banco Pichincha 180 Q8-juk-12 5.27% 97.442 2485 89,928
Banco Produbanco a1 22-nov-12 4,25% 101,088 478 101,564
Total 198.628 2.964 201.492

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, se constituyen inversiones tempaorales
mantenidas al vencimiento en corlificados de depdsites con el propdsita de
obtenear el flujo suficients para el pago de dividendos a los acclonistas de la
Compafila, las cuales no tienan restricelén para su uso,

11. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuontas por cobrar

El saldo de cuentas por cobrar comarciales y otras cuentas por cobrar al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 fue coma sigue;

Qetalla 4013 2012
Cuantas por cobrar comarclalas:
Cliantes (1) 73.450 124,410
Tarjetas de crédita 15.342 12.473
Qtros 13 43
B8.846 136,926
Qtraa cuentas por cabrar,
Anticlpos 50.058 208
QOtros 15.839 4.678
65.697 4,887
Total 154.542 141,813
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(1)La Compailia tiene un tlempo de crédlio de hasta 30 dias a sus clientes y
considera que el valor razonable de las cuentas por cobrar sa acerca
sustancialmente al valor en libros debida a que no existen operaciones de
financlamiento y su recuperacidn es fundamantalmente al corta plazo..

" Las cuentas por cobrar de clientas no tienan concentracion ya gue su riesgo
s@ encuentra diversificado entre aproximadamente 100 clientes activos en &l
2013 (140 clientes activas en el 2012},

Considerando la solvancia de los clientes y el tlempo de Gobro de las facturas,
la Companfila ha estimado que existe un riego bale de recuperacion de sus

e cuentas por cobrar, por lo tanto no se ha establecido porcentajes de provisicn
para su cartera.

12, Invantarion

Un resumen de los inventarios al 31 de diclembre del 2013 y 2012 es como sigue:

all 2013 2012

’ Allmentos 15,368 12.556
= Licores y cigarrilios 3.876 4,108
Suminlstros de aseo 2.029 3.240
Suministros huéspedas 8.510 10.581

Sumintsiros de papelara 842 2.010

3 Suminlsiros de impresos 6,792 6.980
Suminlstros varioa 22 828

= Suminlztroa de mantanimlanto 1019 2673
Tota 42158 43.073

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 &l inventarlo no s& encuentra garantizando
et ninguna oparacidn propia nl de terceros.

13. Propledad y equipo - nato

T’

El mavimienta de la propiedad y equipo al 31 de diciembre de! 2013y 2012, es
como sigue:
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2013
Saldo al Saldo al
inlclo del Final del
afo Adiclonos  Balas Ventas afo
Depreciablos
Tarrena 267.767 207,767
Edificioa 4.482.068 182,912 {81) 4,664,895
Mequinarias 187.218 28.104  (36.280) (336) 178.694
Muebiza y enaeres 253,192 103.380  (32.18M) (56.047) 2656.336
Equipos 305.656 14,231 (30.252) {17.180) 272.455
Equipos de procesamianto de dotos 120,671 18415  (27.122) {(4.734) 108,230
Equipos de telecomunicaclonas 20 1.295 1.615
Otros 16,020 {320 15,700
Busas y buspias 424 924
Total costa £,633.834 340337 (125.853) (31.608) 6,775.620
Depreclaclén acumulada
Edlficlos (691.281) (128,794} (8520.075)
Maquinarlas y aquipos (332.548)  (26.564) 65,144 15.018 (279.050)
Musbles y enseras (219.202)  (10.257) 32,104 57.938 (139417}
m'f“fj"r‘"f;zlgz computaclan y (79.479) (2475T)  27.122 4647 (72.467)
Equipos de hotalas y reataurantes {1.119) (153} (250) {1.522)
Total depraclacién (1.324.829) (190.525) 124.370 78.253 (1.3M2.511)
Total 4.309.206 158.812 (1.483) {3.445) 4.463.08%
2012
Saldo al Saldo al
Inigio dol Flnal dol
afo Adiciones  Balas Vontas ano
Dopraclablos
Tarrano 267.787 267.767
Edifigios 4,558,892 8.521  (B5.445) 4.482.068
Maguinartas 175.918 27,951 (20.853) 187.216
Muebles y enseros 266,415 2888 (16.111) 253,182
Equipos 205,015 12 469 (1.828) 305.656
Equlpos ta proceasamianto de datos 93,358 33,134 {5.B21) 120.671
Equlpos de talpcomunkcackones 320 320
Otros 16,020 16.020
Buses y busatas 024 924
Total costa 5.678.72% B4.963 {122.209) {7.649) 5.632.834
Depreclacién acumutada
Edificlos (657.713 (119.013) A5,445 (891.281)
Maquinatlas y equipos (332.024)  (22.104) 20.580 (323.548)
Muablea y enaeres (225,646) (6.247) 16,691 (219.202)
Equincs da ;:mp"‘“""" Y (64.895)  (19.737) 5153 (84.632)
Equipoa da holeles y restaurantas (1.045) {74) (1.119)
Total depreclacion {1.285.223) (167.175) 122.718 B.163 (1.329.782)
Total 4,393.408  (BL212) 507 (2.486) 4.309.205
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14.

La depreclacion de la propiedad y equipo se calcula linealmente a o largo de su
corraspondiente vida Gtil, Esta vida Gtil se ha determinado en basa al datariora
natural esperado, la obsolescencia técnica o comercial derivada de los cambios
y/o mejoras en los activos {véase nota 6-h),

El cargo a resultades por concepto de depraciacion de propiedad y equipo se
registra dentro de los gastos de administragién,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 no exlsten activos que se encuentren
pignorados o an garantla con tercaras.
Acreedoros comerclales v otras cuentas por pagar

La compaslcidn del saldo de acreedores comerciales vy otras cuentas por pagar
al 31 de diciembre del 2013 y 2012, es como sigue:

Detalle 2013 2012
Proveadoras (1) 20.387 35.008
Cogtos y gastos por pagar {2) 57.971 46,252
Acreedores varios {3) 29.010 28.212
Total 107.278 109,512

{1) La Compania considera que los valores razonables de proveedoras
correspenden a los mismos valores comerglales reflejades contablemente
en sus estados flnancierps, debido a que los proveedores le otorgan a la
Compafila un plazo de pago de hasta 30 dias lo que no constituys una
operacién de financlamlento sing una practica nomal de negocio,

Los proveedores al 31 de diciembre det 2013 y 2012 son fundamentalmente
locales cuyo detalle es como sigue:

Retalla 2013 2012

Chivez Fonte Stalln Femando 2,122

Delgado Fior Jaime lidefonso 1.044 2625
Metrogourmat 5.A, 1.787

Eni Ecuador 5.A. 1.502 4.855
Suaanavas Bermudez Marla Augusta 1.329

Tio Valastegul Luls Leonardo 1.106 3.406
Fanchl Burbano Juan Carles 1,004 1.656
Procasadora de Allmentos S.A 975 2.203
Fadlla Cacuango Juan 4,345
Saigraf Cla, Ltda, 703
Otros 8.625 15,125
Total 20.057 35.008

(2) Un detalle de los costos y gastos por pagar al 31 de diclembre def 2013y
2012 a3 como sigue:

« 21 -



et

B

Solcentro S.A.

Dotalle 2013 2012
Sarviglos técnicoa 53.677 38,256
Serviclos de mantenimienta 495 199
Otros 3.799 T.737
Total 57.971 458,292

Los costos y gastos por pagar corresponden valores pendlentes por la
adquisicién de servicios de mantenimiento, adecuaciones, servicios técnicos,
honorarios por serviclos varlos, antra ofros, los cuales son liquidados en el

coro plazo,

{3) £l rubro de acreedores varios al 31 de diciembre dal 2013 y 2012 se detalla

a continuacion:

Patally a3 2012
Apories al IESS por pagar 5.895 5.802
Relintegros por pagar 3.021 1,390
Companilas relaclonadas (nota 18) 11.852 15.514
Otras cuentas por pagar 7.688 6,506
Total 28.010 2812

15, Paslvos estimados y provisionos

Las pasivos astimados y provisiones constituyan provisiones par servicios o
productos recihides que no han sido pagados o de los cuales no se ha obtenido el
comprobante de venta del proveedor y de los cuales se ha estimado el pasive. Al

31 de diciembre del 2013 y 2012 se componan de:

Datalle 2013 2012
Provislonos para costos y gastos 21.379 11.761
Provialonas para ohligacionas laborales {1) 45,380 J9.821
Otras Provislones 21.552 22.054
Total BE.I20 12,436

(1) Corresponden a las provisiones por beneficios soclales liquidables en el
core plazo a los empleados como decimotercera y cuarta remunaracion,

vacaciones y aporte a la seguridad social,

16. Participacion trabajadores

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012 ol siguiente as un movimiento del 15% de

participacion de trabajadores en las utilidades de la Compafia:
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Petalle 2013 2012
Saoldo al Inkio del ano 64.142 52,41
Faovlsion dal 15% padiclpaclon trabajadoras 57.247 64,142
sl afo
Page a trobajadores (64.142)  (52.421)
Saldo al final dol afig 5T.247 64,142

17. Paslvos por Impuestos corrientes

a) Conclllackén tributaria

De confarmidad con dispesiciones legales, la provisién para el impuesto a la renta
se caleula a la tarlfa del 22% aplicabls a la utilidad gravable por el periodo

s comprendido entre 1 de enero al 31 de diclambra del 2013 (23% aplicable a la
utilidad gravable comprendida al periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de
diciembre de! 2012), Un detalle de la concillacidn tributaria es come sique:

" Dotallo 2013 2012
"""" Ganancla antos de participacian trabajadores 381.645 427615
" Mongs; 15% partklpacion a trabajadores (57.247) {64.142)
Ganancla antos da Impuesto a la renta 24,388 362.473
Mas: Gastos no deduchhns 35.696 48,623
Menos: Deducclonns aspaclales (45.9638) (67.841)
- Base Imponibla 313,746 344,155
. Impuaszto o la renta causado 69.024 79.1568
Anticlpo cakulado A9.078 36,824
et Impuesta a la renta por pagar mayor entre el anticipo y
el Impuesto causado 69.024 79.166
Msnos; Ralanclonss de mpuesto a la renta [47.252) {44.711)
bl Menos: Retenclones @n la fuente do afios anterlores (26.058)
e Impugato a 1a ronta por pagar (erddito tributarlo) 21.772 8.387

. El gasto cormients por Impuesto a la renta en ef estado de resultados difiere del
s Impuestn tedrico que se habria obtenide ampleando 1a 1asa impositiva vigente
al ciarre de cada ejerciclo sobre el resultado antes de impuesto a la renta, por
las razones que se datallan en la conciliacian a continuacidn:

T
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2013 2012
Letalls Eorcontnle  Yalor  Poscontals  Valor
Tasa impnoaltiva nominal 22,00% 71.386 2300%  83.59%
Mas: Gastoa no deduchiles 2.87% B.554 307% 11160
Manos: Deductlones especlaks (3.38%) {10.887) (4.29%) (15603
Tasa Impositiva afoctlva 21,29% 89.024 21,78%  79.156

b} Pasivos por impuastos carrientes

Un datalle de pasivos por Impuestos corrientas al 31 de diciembra del 2013y

2012, es como sigue:

Dotalle 2013 2013
Impunelo a la ronta por pagar (1) 21,772 B.3a7
impuesto al Valor Agregado por pagar 10,427 18.482
Retenclones do WA por pagar 5,132 2,872
Retenclkenes on [a fuente por pagar 3373 2.793
Total 40,704 30.514

(1)Los movimientos de la provisién de impuesto a la renta al 31 de diciembre del

2013 y 2012 son ¢omo sigue:

Proviaiin del afio 69.024 78,158
Retanciones de Impuasta a la renta dal afio {47.252) (44.711)
Ratancionaea da Impuesto a la renta de afiod

antariores (26.059)
Saldos al fin dol afo M.772 B.387

¢) Contingencias

A la facha de este informe sa encuentran pandientes de ravisién per parte de las
autoridadeas tributarias las declaraciones de impuesto de los afios 2010 al 2013,

18. Transacclones con partes relaclonadas

La Compafila reallza transacciones con partes relaclonadas, sin embargo, las
mismas se reallzan en Iguales condlciones que las mantenidas con tercaros. Un
resumen de los saldas vy transacclones con relacionadas al 31 de diciembre del

2013 y 2012 fueron como sigue:
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19,

2013 2012

Agraedores comercinles v otras cuenlas per pagar =
ireedores varkos (nota 14)

Oparintar 5, A {1} 5,162 6,200

Dlansur 3.A. (2) 6,690 9.314

11.852 165,514

Oblignciones. a o plazo (3):

Caronl Bussines Lid, Ing, 2'150,000 2'430,000
Total 1155162  2°436.200

{1} Corresponde a valores por pagar por concepto de comisién por la oparacidn
hotelera del mes de diciermbra dal 2013 y 2012 respectivamente a Qperintar
5.A. Durante el aflo 2013 y 2012, o) gasto relaclonado generado por este
concepto es de U35158.421 y USE 176.773, respectivamente,

{2) Corresponde a valares par pagar por concapto da franquicia del hotel Howard
Johnson del mes de diclembre del 2013 vy 2012 respectivamente a Olansur
5.A. Durante el afto 2013 y 2012, el gasto relacionado genarado por este
concepio es de LUS$102,798 y USS$ 101,726, respectivaments,

(3) El saldo de obligacionas a largo plazo, comprenden préstamos entregadoe a
Solcentro 5.A, por las compafilas refacionadas, el cual no tiene facha de
vancimlento nl genera una tasa de intarés, y que al 31 de diclembre de 2013 y
2012 asciends a US52'150.000 v US52'430.000, respectivamente. Durante al
afo 2013 se cancelaron US$280.000.

Transacclones con personal clave de la Compafila

Durante [os afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la Compafila ha
genarado gastos por sueldo y honorarios a la Gerencia General por US$60.631 y
LUS$54,786, respectivamente.

Cbligaciones por heneficios definidos

La Compania fiane la responsabllidad de pagar a sus trabajadores que por
veinticinco afios o mas, hubieran prestado servicios continuos ©
interrumpldamenta, todos los beneficios que establace el Cdige del Trabajo por
concepto de pensiones de Jubllacion patronal, La Compafia tlene registrada una
provisidn por dicha concapto sustentada en un estudio actuarlal preparado por un
profesionat independiente, basado en &l método actuanal de Costeo de Crédito
Unitario Proyectado, basado en una pensidn mensual minima de US$20y
considerando para dicho célculo tasa de descuento del 7% anual.

La Morma Internacional da Contabllidad 19 — Benaficlos al empleados revisada y
vigente a parir del 1ro, de anero del 2013, hace una seria de camblos an la
contabllidad de los beneficios de los empleados, slendo 1os mas significativos que
la variacién de la provision por tal beneficio se registre:

- ol costo del serviclo y el interds neto en el resultado del periodo; y
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e - las nuevas medicionas an otro resultado integral,

Esta nueva norma se ha aplicado retroaclivameante de acuerdo con su disposieion
transitoria, y en consacuencia, la Compafiia ha reiterado sus resultados
comunicados a través de log periodes comparativos presentados por lo gue no
existan efactos acumulados como efectos de periodos anteriores como un ajuste
al patrimonio, de tal manera que el movimiento par la obligacidn de beneficio por
retiro de Jubilacidn Patronal en los aftos tarminados al 31 de diciembre del 2013 y
2012 ha sido el siquiente;

2m3

Obligacldn por

Bonaflcios Dofinidoa Btrimonio

. (Pérdidas) Estadode
- ganancias resultados

Panlve Valor neto actuarlales Integrales

no
roalizadas
_ Saldes al comlanzo del afic 35,702 35.702
- Cuosto laboral de sarvicios actuales 12.331 12.381 12,381
e Costo por interegns nato 2,490 2409 2.499
Gananclas (pardidas) actuarlales no realzadas 2,080 2,060 {2.060)
e Efactos da reduccionas y fiquidaciones anticipadas (4,860} (4,860} {4.850;
Saldo al final dol afte 47.782 47,782 {2.060) 10.020
2012
. Obligacion por Patrimonlo

Beneflclos Deflnidoa

(Pérdidan) Estadode
- gananclas reauitados

Paslva  Valor neto actuarlatos Integrates
no

realizadas
Sakdos al comianzo dal afin 27272 27,272
Costo laboral de serviclos actuales 10.782 10.762 10.782
- Costo por Interasas neto 1.809 1.909 1.509
- Gananclas (pérdidas) actuarialea no realzades (397) {357) w7
e Elactios de reducciones v liquidaclonas anticipadas {3.844) (3.044) (3.844)
Saldo al final dol afio 36.702 A5.702 - 9.224

e Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, para reglstrar el pasivo conforme 1o dispuesta
an la NIC 19 - Beneficlos a ampleados el pasivo por beneficios definldos neto al
final del parlodo es de U3547.781 (US335.702 en et 201 2), La aplicacion de la

NIC 19 revisada no tuve un efecto significativo en el astado de flujos de para los
afos terminados 31 de diclembre 2013 y 2012,

Adlcionaimente, a la fecha no existe personal jubitado o con potestad para ejercer
el derecho a la jubilacidn patronal ya que todo el parsonal es menor a 10 afios,
debldo a lo cual la provisitn por jubitacidn patronal al 31 de diciembre del 2013 y
2012, ha sido claslficada como pasivo a largo plazo,
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20.

21,

Patrimonlo do los acclonistas

Capital ial

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 al capltal social de la Compafila se encuentra
dividido an un milldn descientos mil {1°200.000) acclones nominativas vy ordinarias
de un délar (US$1) cada una.

Reserva Jegal

De conformidad con La Ley de Compafilas de la utilidad anual, debe transferirse
una cantldad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance por lo menos al 50% del capltal soclal. Dicha reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitallzada en st totalidad
o utilizada para absorber pérdidas,

Rosultades acumuladas

Resultados por aplicagién de NIIF por primera vez

Registra todo e] efecto de la aplicaclén de NIIF por primera vez, de aguellos
ajustes que debleron reglstrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo deudor podra ser absorbido por el saldo acreedor de [as cuentas da
reserva de capltal, reserva por valuacidn ¢ superavit por revaluacion de
inversionas, si hubiaren,

a) Gastidon de capital

La gestldn de capital se refiere a la administracion del patrimonlo de la Compatia,
las polilicas de administracidn de capital de la Compafia tlenen por abjetiva:

-~ Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuldad del
negocio en el largo plazo.

-~ Asagurar &l financiamlento da nuevas Inversiones a fin de mantener un
crecimiaento sostenido en el tlempo,

~  Mantaner una estructura de capital adecuada acarde a los clelos econdmicos
que impactan al negoclo ¥ a la naturalaza de |a industria,

- Maximizar el valor de la Compafila, proveyendo un retorno adecuads para fa
inversidn de los acclonistas.

Los requerimiantos da capital son incorporados en base a las nacesidades de
financlamiento de la Compafia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado

y cumpliendo con los resguardos financieros establecldos an el contrato de
aperaclén hotelera,

Ingresos Qrdinarios

E! detalle de los Ingresos ordinarios por los periodes terminados al 31 de
diciembre del 2013 y 2012 son los siguientes:
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Detalle 2013 2012
Algjamianto 1.860.058 1.845.558
Alimantos 800,716 T78.477
Licores y cigarrilios 23,946 24,842
Otros sarviclos hudspedes 129, 1A9 114.082
Tolacomunicacionas 8.710 14,747
Lavanderia 13.596 18.908
Alguilar de salonas y aquipos audlovisuales 12.350 4,245
Otron Ingrascs Ay B 27.042 24,869
Devoluciones en ventas {5.517) (6.638)
Total 2.875.090 2,822.0590

22, Gastos por Su naturaleza

El detalle de los gastos por su naturaleza por los pariodos terminados al 31 de
diclembre del 2013 y 20112 son los siguientes:

Datall 2013 riihF
Gastos de adminiatracion:
Gasto de parsonal 127,598 97.875
Honorarios 118,789 124,277
Servicks 58,217 60,055
Mantanimlento y reparaciones 85,028 64,974
Saguros 76,185 74.105
Dapreclaciones 180,525 167175
Gastos da viaje 8,804 9,784
Diverscs 334,389 329.228
Provislanos 4.519 4,364
Otros 419 454
Total 1.005.452 932,201
Gastos de venta;
Gasto de porsonal 2086.251 268.420
Serviclos 97 604 98.906
Arrandamlonios aquipoa 13.804 12.314
Adecunsiones o instalacionos 8,624 a8.124
Gastos da viaje 13.800 11.658
Diversos 107.942 84,365
Provisk:nes 69,176 48.829
Total 577.201 632.656
Otroa Gastos
Comlslones taretas do crédito 48.330 47.042
Comislonas funcionarios - 12.800
Gastoa Bancarios 4.444 1.832
Citroa gastos 5.851 33.627
Total 58,625 96.301
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23. Reclasificacionos

Al 31 de diclembre del 2013 y 2012, hemos reclasificado clertas paridas en los estados
e’ financlaros auditados con respecto a los raglstros contables de la Compania, para efectos
. de una presentacidn adecuada de 103 saldos de acuerdo a Normas Inlernacionales de
Informaclon Financiera, 1as mismas se detallan a continuagidn;

2013
Estados
. financlorcs Roclasificaclones Entados
- Interios do la Financloras
auditados
Compania Dobo Habor
Cosip da vanlas y preatacion do servicios 474.0820 480250 025,180
Gnatoa da administraclén 1,214,368 208,813 1,005,453
Gaatos da venla 818,638 241,437 577,200
2012
~ Estados Entados
|
Ir:':::::l'drﬁ'ln Raclaslficaciones Financlaros
avditadon
Compania Dabe Habor
Estado dol reauitads Intearal
Costo da vantas y prestacion de serviclos 473,108 432 621 205,710
Gantos dé adminlatracion 1,139,365 207.074 932,281
Gastos da venta 759.103 225447 533.050

Los valores reclasiflcados comprenden el costo da mano da qbra por |a venta de
habitaclones, que son registrados en gastes administrativos y gastos de venta de acuerdo
a la paramatrizacion dal sistema contable de la Compafila, pare que forman parte del Costo
de Ventas por |a prestacién de sarviclo hotalero.

s 24. Continganclas

Al 31 de diciembre del 2013 la Compafia mantiene una demanda entablada por el

: Sefior Segunde Guanotufia de naturaleza laboral que se sustancia en el Juzgado
Séptimo de Trabajo de Plchincha (Julclo N® 2010-0260); cuya sentenclia de
primara Instancia fue apelada, y !a causa se halla en [a Primara Sala de lo Laboral
de la Corte Provinclal de fa Justicla dé Pichincha; la cuantia def Juiclo es de
U5%$25.000,

De acuvardo a o Indlgado por la Administracién de la Compafila, la demanda
laboral no ha podido ser rasuelta por las miltiples apelaciones de parte del
demandante, ya que en primera instancla el fallo fue a favor de la Compafiia,
dabldo a que la denuncla no tiene un sustento adecuado.
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25, Eventos Subsecuentes

26.

Entre al 31 de diclembre del 2013 y la fecha de preparacidn de nuestro informe 22
de abril del 2014, no s& han producido avantos gque an la opinian da la Gerencia
de la Compafia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

Autorizacidon de los estados financieros

Los estados financleros individuales de Sclcentro 5.A. por el afio terminado el 31
de diciembre de 2013 han sido autorizados para su publicacién al 18 de marzo del
2014, y, seran aprobados da manara definitiva en junta de accionistas de acuerdo
a o dispusesto por la Superintendencia de Compafiias de! Ecuador.
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