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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Miembros del Directorio y Accionistas de
. Solcentro S.A..:

1.

Hemos auditado el balance general adjunto de Solcentro S.A. al 31 de diciembre del 2004 y los
correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por el afio
terminado en esa fecha. Dichos estados financieros son responsabilidad de la gerencia de la Compaiiia.
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre dichos estados financieros basada en nuestra
auditoria. Los estados financieros de Solcentro S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2003
fueron examinados por otros auditores, quienes emitieron una opinién sin salvedades en su dictamen de
fecha 26 de abril del 2004.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en el
Ecuador. Dichas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el
examen, a base de pruebas, de la evidencia que sustenta las cantidades y revelaciones presentadas en
los estados financieros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de
las estimaciones importantes hechas por la administracién, asi como una evaluacién de 1a presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
nuestra opinion.

Tal como se explica en la Nota 2, los estados financieros mencionados en el primer parrafo fueron
preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador
modificados por normas de la Superintendencia de Compaiiias en lo relativo a la consolidacién de
estados financieros.

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la posicién financiera de Solcentro S.A. al 31 de diciembre del 2004, el resultado de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de
acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Tal como se explica con mas detalle en la Nota 1, a los estados financieros adjuntos, los accionistas de
la compaifiia decidieron transferir las operaciones y administracién del Hotel Howard Jhonson al
Fideicomiso La Carolina como una estratégica para optimizar sus operaciones. Por tanto a partir del 1
de julio del 2004, la operacion, administracion y resultados del Hotel esta a cargo del Fideicomiso La
Carolina.
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Deloitte Touche Tohmatsu




6. Este informe se emite imicamente para informacién y uso por parte de los Directores y Accionistas de
Solcentro S.A. y para su presentacién ante la Superintendencia de Compaiiias en cumplimiento de lo
dispuesto en la Resoluciéon No. 03.Q.ICI1.002 y otros entes de control, y no debe ser usado para otro
propdsito.
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SOLCENTRO S.A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. ddlares)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y Bancos

Cuentas por cobrar

Inventarios

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
Total activos corrientes

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO:

Edificio

Instalaciones

Maquinaria

Muebles y enseres

Equipos de computacién

Total

Menos depreciacién acumulada
Propiedades, maquinaria y equipo, neto

INVERSIONES
OTROS ACTIVOS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

2004 2003
8,159 16,155
147,724 83,147
35,5
27,639 70,49
183,522 205.306
31,693 31,693
105,868 105,868
168,113 168,113
439,869 437,657
85,273 78,655
830,816 821,986
449.299 358,134
381.517 463.852

4,491,700 4,581,866

3,509 240.112
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PASIVOS Y PATRIMONIO

LOS ACCIONISTA Notas 2004 2003
PASIVOS CORRIENTES:
Cuentas por pagar ' 7 254,678 213,351
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 8 146,627 182.584
' Total pasivos corrientes 401,305 395.935
OBLIGACIONES POR PAGAR A LARGO PLAZO 9 3.,028.823 3.028.823
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 10
Capital social 800 800
Aporte para futuras capitalizaciones 49,652 49,652
Reserva de capital 1,927,661 2,264,011
Déficit acumulado (347,993) (248.085)
Patrimonio de los accionistas 1.630,120 2.066.378
@ oA 5060248 5491136




SOLCENTRO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. ddlares)

Nota 2004 2003

INGRESOS: 11
Habitaciones 473,447 913,665
Alimentos y bebidas 139,386 309,540
Otros 37,384 76.240
Total ' 650,217 1.299.445
COSTO DE VENTAS: 11
Habitaciones 88,250 159,000
Alimentos y bebidas 108,428 221,046
Otros 10.894 23.433
Total 207,572 403,479
MARGEN BRUTO 442.645 895,966
GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS:
Gastos de administracién 391,068 462,075
Gastos de operacién y ventas 120,436 247,014
Regalias y franquicias 26,541 50,752
Total 538.045 759.841
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACIONES (95.400) 136.125
OTROS GASTOS (INGRESOS):
Intereses pagados 30,344 46,588
Ingresos financieros (2,523) (5,064)
Valor patrimonial proporcional 90,166 90,844
Otros gastos, neto 134,606 251,842
Total 252,593 384.210
PERDIDA NETA 347,993 248,085
Ver notas a los estados financieros
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LCENTRO S.A.

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003
(Expresados en U.S. ddlares)

Aportes Para

Capital Futuras Reserva (Déficit

Social  Capitalizaciones de Capital Acumulado) Total
Saldos al 31 de diciembre del 2002 800 49,652 2,608,298 (254,878) 2,403,872
Pérdida neta (248,085)  (248,085)
Ajuste valor patrimonial proporcional (89.,409) (89,409)
Transferencia _ (254.878) 254,878
Saldos al 31 de diciembre del 2003 800 49,652 2,264,011 (248,085) 2,066,378
Pérdida neta (347,993)  (347,993)
Ajustes (88,265) (88,265)
Compensacién (336,.350) 336.350

E |

Saldos al 31 de diciembre del 2004 49,652 1,927,661 (347,993) 1,630,120

Ver notas a los estados financieros




OLCENTRO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. délares)

2004
FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes 588,320
Pagado a proveedores y trabajadores (452,528)
Intereses pagados (5,538)
Intereses ganados _ . 2,523
Otros gastos, neto (131.926)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 851
FLUJOS DE CAJA UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de propiedades, planta y equipo (8,864)
Precio de venta de propiedades, maquinaria y equipo 17
Adaquisicién de otros activos .
Efectivo neto utilizado en actividades de inversién (8.847)
FLUJOS DE CAJA UTILIZADO EN ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Obligaciones por pagar a largo plazo y efectivo

neto utilizado en actividades de financiamiento

CAJA Y BANCOS:
Disminucion neta durante el afio (7,996)
Comienzo del afio 16.155
FIN DEL ANO 8,159

(Continua...)

2003

1,344,542
(933,683)
(33,661)
5,064
(251.842)

130,420

(23,710)
(25.867)
(49.577)

(107.392)

(26,549)
42,704

16,155




SOLCENTRO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE CAJA (Continuacién...)

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

(Expresados en U.S. ddlares)

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO

NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Pérdida neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacién:

Depreciacién de propiedades, planta y equipo

Amortizacién de otros activos

Provision para cuentas dudosas

Ajuste valor patrimonial proporcional de inversiones en acciones
Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar

Inventarios

Cuentas por pagar

Interés por pagar

Gastos acumulados y otras cuentas por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Ver notas a los estados financieros

(347,993)

91,182
145,658

90,166

(61,897)
42,798
35,567
41,327
24,806

(60,763)

—851

(248,085)

90,593
156,036
538
90,844

45,097

(14,520)
(3,354)
19,834
12,927

(19.490)

130,420




SOLCENTRO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2004 Y 2003

1.

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Solcentro S.A. es una subsidiaria de Caroni Bussines Ltd. con domicilio en las Islas Virgenes
Britanicas, esta constituida en el Ecuador y su actividad principal es la instalacién y administracion de
hoteles, restaurantes, cafeterias y a la explotacién y desarrollo de la actividad turistica.

Durante el afio 2004, la Compaiiia estuvo a cargo de la administracion y operacién del Hotel Howard
Jonson, el mismo que funciona en el inmueble de su propiedad. Los accionistas decidieron constituir
el Fideicomiso La Carolina, y transferir dichas operaciones y administracién del Hotel Howard
Jhonson como una estratégia para optimizar sus operaciones. Por lo tanto a partir del 1 de julio del
2004, 1a administracién del Hotel esta a cargo del Fideicomiso La Carolina.

A partir del 1 de julio del 2004, las operaciones de la Compaiiia se limitan al cobro de arriendos del
inmueble de su propiedad en donde funciona el Hotel Howard Jhonson.

Los estados financieros han sido preparados en U.S. délares como resultado del proceso de
dolarizacién de la economia a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijé como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Si bien el proceso de dolarizacién incorpora el délar de los Estados Unidos de América como una
moneda estable, la variacion en los indices de precios al consumidor (Véase Nota 3) en la Repiiblica
del Ecuador, afecta la comparabilidad de ciertos importes incluidos en los estados financieros
adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2004. Por lo tanto, el anélisis comparativo de
tales estados financieros debe hacerse considerando tal circunstancia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compatiia son las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores
del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador. Estas politicas estin
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, excepto por el requerimiento de presentar estados
financieros individuales tal como lo determina la Resolucién No. 03.Q.ICI1.002 de la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador. Dichas politicas requieren que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propo6sito de determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.




A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Cémpaﬁia enla
preparacion de sus estados financieros:

Ingresos y Costo de Ventas - Se registran en base a la emision de las facturas a los clientes y a la
prestacién del servicio.

Yaluacion de Propiedades, Maquinaria y Equipo - Al costo de adquisicién. El costo de propiedades,
maquinaria y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de
vida util estimada de 20 para edificio, 10 para muebles y enseres y maquinaria, equipo e instalaciones
y 3 para equipo de computo.

Inversidn en Acciones en Compaiilas Asociadas - Se encuentran registradas al costo de adquisicién
mas las ganancias (o pérdidas) de la Compaiiia emisora de las acciones. Tales ganancias (o pérdidas)
se llevan a resultados, mientras que los cambios en el patrimonio de la Compafiia en la que se
mantiene la inversion, diferentes a las ganancias o pérdidas generadas, se llevan directamente al
patrimonio de los accionistas.

Reclasificaciones - Para fines comparativos, ciertas cuentas de los estados financieros del afio 2003
han sido reclasificados de acuerdo a la presentacion del afio corriente.

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El siguiente cuadro presenta informacién relacionada con el porcentaje de variacién en los indices de
precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos.

Afio Terminado Variacion
Diciembre 31 Porcentual
2001 22
2002 9
2003 6
2004 2

CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2004 2003
(en U.S. délares)
Clientes 47,700
Compaiiias relacionadas 136,302 30,121
Otros 11,422 8,005
Provision para cuentas dudosas (2,679)
Total - 147,724 83,147
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5. PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Los movimientos de propiedades, maquinaria y equipo fueron como sigue:

2004 2003
(en U.S. doélares)
Saldos neto al comienzo del afio 463,852 530,735
Adquisiciones 8,864 23,710
Ventas y/o retiros 17)
Depreciacién (91.182) (90,593)
Saldos neto al fin del afio 381,517 463,852

6. INVERSIONES

Un resumen de inversiones es como sigue:

% de Valor Valor Patrimonial
Tenencia Nominal Proporcional Saldo Contable
Compailia 2004 2003 2004 2003 2004 2003 2004 2003
... (en miles de U.S. délares) ...
Cimaverde 100 100 11.866 11,866 4.491.700 4,581,866 4.491,700 4.581.866
Total 11,866 11.866 4.491,700 4,581,866 4491700 4,581,866

7. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2004 2003
(en U.S. délares)

Proveedores 5,550 43,433
Compaiiias relacionadas 249,128 169,918
Total 254,678 213351
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11.

GASTOS ACUMULADOS Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de gastos acumulados y otras cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31,...
2004 2003
(en U.S. délares)
Intereses 127,933 103,127
Retenciones de impuesto a la renta 65 789
Impuesto al valor agregado 120 12,856
Acreedores varios 17,225 18,075
Otras cuentas por pagar 1.284 47,737
Total 146,627 182,584

OBLIGACIONES POR PAGAR A LARGO PLAZO

Corresponde a préstamos por pagar a sus relacionadas Rolpa S.A. y Caroni Bussines Ltd. por
USS$2,515,513 y US$513,310 respectivamente, los cuales fueron utilizados en la adquisicién de
suministros y adecuaciones del hotel en afios anteriores. Dichos préstamos a partir del afio 2004 no
devengan intereses y no se ha definido los vencimientos futuros de estas obligaciones.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1 valor nominal unitario.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas reserva por revalorziacion del patrimonio y
reexpresién monetaria originadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos
no monetarios de afios anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva puede ser

total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo.

TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones con compaiiias relacionadas, durante los afios 2004 y 2003, se desglosan
como sigue:

2004 2003
(en U.S. ddlares)
Comisiones pagadas 40,731 366,435
Servicios recibidos 56,394 199,561
Intereses pagados 28,307 _43,863
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12. EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de diciembre del 2004 y la fecha del informe de los auditores independientes (marzo 11
del 2005) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros.
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