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Año teminado el 31 de diciembre del 2018 

1. Actividad de la entidad informante 

La Compaña AMIPAT S A fue constituida mediante escrtura publica otorgada el 30 de abril de 1997 ante la 
Notana Tngósima Séptima del Canton Guayaquil e Inscrtia en el Registro Mercantl el 12 de noviembre del 1997 
Con fecha 27 de diciembre del 2000 ante Notano Décimo Sepimo del Cantón Guayaquil e Inscrita el 4 de abri 
del 2001 ante el Registro Mercantil se realizó ¡a conversion del capital de la campaña de Sucres a U S Dólares 
de los Estados Unidos de Norteamenca y la reforma det estatuto social Postenarmente can fecha $ de marzo del 
2012 mediante escritura pública de esasian dismnución de capital, reforma parcral del estamuto social 9 inscrita 
en al Regislro Mercantil el 23 de octubre del 2012 se reriuce el capital soc de la compañía AMIPAT S, A al 
valor de US$ 6.532,00 Su objeto pnnaipal es dedicarse a la acquisición, enajenación, arrendamiento, concesión. 
admiración, comisión permuta, anticresis, comensalización y subdivsion de bienes inmuebles La Compara 
tene asgnado por el Semcw de Rentas Intemas (SI) el Registro de Unico da Contribuyentes (RUC) No 
0991426808001 

De acuerdo can los bolstinas de informacion estaisticos publicados por el Banco Central del Ecuador al mdicador 
relacionado con ja imitación anual [acumulados de enero a dinembre) en el comportamiento de ls economia 
ecuatoriana por los ultimos tres años, fueron como sigue 

[ndice 
Diciembre 31, Inflación Anual 

2018 0,27 de 
2017 (0,20) % 
2016 112 % 

2 Políticas Contables Significativas 

Bases de Presentación de Estados Financieros 

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas 
Inemacionales de información Fmanciera para Pequeñas Medianas Entidades (NIF para PYMES) emilidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (ASB) 

Moneda funcional La moneda funcional de la Compaía y de curso legal en la República del Ecuador es el 
Dólar de los Estados Lindos de Norteamerica (US$ Dólar] Los estados finanmeros de la Compañw son 
presentados en US$ Dólares Los importes de las molas a los estados financieros están expresados en US 
Déleres excepto cuando se especifique lo contrario 

Bases de preparacion Los estados financieros hen sido preparados sobre la base del costo ustórco, tal como 
se explica en las políicas contables mcluxdas en el Informe _ El costo hustónco esta basado genaralménte en el 
valor razonable de la contrapartida dada en el itercamtxo de los activos. El valor razonable es el precio que ss 
recibira por vender un acavo o el valor pagado para transferir un pasivo ente partapantes de un mercado en la 
Techa de valoración Independientemente de s: ss prerio es directamente abservable o estimado Utllzando ora 
tecnica de valoración _Al esumar el valor razonable de un acto o un paso la Compañía tiene en cuenta las 
características del actwo o pasa que los parinpantas del mercado tomarían en cuenta al fjar el precio del acto 
o paswo a la fecha de medición 

Activos Financieros 

Los acivos financisros son los valares fjos u determnables que no se cotizan en un mercado actwo mantenidos 
en un modelo de negocio cuyo ubjstwo es obtener los flujos de efectivo en los términos contraciustes acordados 
con al deudor Todos las actves financieros son reconccidos en la fecha en que se onginan cuando la compañia 
se converte en parte de los lérminos contractuales de la Iransaccion, cialmente a sú valor razonable mas los 
costos dwectas alribuwdos a la transacción Posteror 3! reconocimiento inicial. estos activos se muden al costo 
amontizado, esto es el valor iniczal del acto financiera menos los reembolsos del principal más o menos la 
amorizacion acumulada de cualquier diferencia entre el valor iniral y el valor del reembolso en el vencimiento, 
calculada con el método de la tasa de mierás efectiva cuando los plazos de recuperación se amphan más alla de 
les condiciones de creditos nonmales, y, menos cualquier disminucion por deterioro del valor
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La Compaña de de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos denvados del actwo 
expiran o son transferidos junto con los nesgos y beneficios relacionados _ Al final de cala parudo sobre el que 
se informa, los importes en libros de los actrvos financiaros se revisan para determinar si existe evidencia objetiva 
de que no serán recuperables. En el evento de ser así se reconoce inmediatamente en los resultados mtegrales 
una pércida por deterioro del valor 

Los actwos financieros de la compañia son 

» Efectivo y bancos constiuado por el efectwo disponible en caja yía cuenta bancana que no 
generan intereses deposttado en bancos locales, sin resuicciones y de libre disposicion 

Pasivos Financieros 

Todos los pasivos financieros son reconoados en la fecha en que se organ, cuando la compaña se convierte. 
en parte de los términos contractuales de la transaccion, mucialmente a su vator razonable menos los costos 
directos atribuibles a la transacción 

Postenor al reconorimiento misal estos pasivos se miden al costo amorizado, esto es el valor mal del paso 
financiera menos los reembolsos del prneipal e mtereses, y, mas la acumulación de cualquier diferencia entre sl 
velar inicial y al valor del resmbolso en el venamento, calculada con el método de la tasa de iterós electra 
cuando los plazos de pago se amplian más allá de las condiciones de credito normales. "El mteras mploto y el 
interes acordado con el acreedor san regastrados como gaslos financieros del período en que son devengados 

La compañía cancela un pasivo financiero, cuando las obligaciones contractuales se pagan o está legalmente 
dispensada de la responsabiidad principal contenida an el pasiwo 
Los paswos financeros de la compaña son 

+ Cuentas por pagar — Son pasos finansseros no denvados can pagas fjos o determnables que 
no cotizan en un mercado activo Incluyen obligaciones con terceros, generados prnapalmente 
por la compra de inventanas y servcios que se reskizan con condiciones de crédito normales sin 
intereses. El perlodo de crétito promedio para la compra de blenes y servicios es de 45 dias en 
promedio 

+ Pasivos por impuestos comentes - constituidos princspalmente por impuestos retenidas por 
las compras lacales de bienes y servicios e impuesto a la renta de sociedades. 

Propiedades y equipos - se raconocen como sigue 

« Medición en el momento del recongc - Los partdas de propiedades y equipos se miden 
acalmente por su costo y comprende si lo de adquisición más todos los costos directamente 
relacionados can la ubicación y la puesta en náciones de funcionamiento 

= Medición posterior al reconocimiento madelo del costa Después del reconocimiento icral, tas 
propledades y equipos son registradas al costo menos la depreciarion acumulada y cualquier pentida par 
datenro del valor ss hubiera 

  

le 

    

Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipo posee una vida útil distinta al 
dela partida, es registrado como una partida separada 

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en fíbros del activo sola cuando es probable que have 
beneficos futuros asociados con el activo que se generen para la compañía 

Las gaslos de reparaciones y menterumentos se imputan a resultados en el período en que se producen
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Método de depreciación y vidas úllles - El costo de las propiedades y equipos, después de deducr su valor 
residuel estimado se deprecia por el método de Inea recta durante el período estimada de vida uti 

La vida util éstrmada, valor residual y método de depreciación 50n revisados y apustados al final de cada 
periodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio o uste contabis registrado sobre una base 
Prospecta 

El valor en libros de prapiedades y equipos se castiga inmediatamente a su valor recuperable, sí el valor 
enlibros del activo es mayor que el esúmado del Importe recuperable 

A contmuscion, se presentan las principales paridas de picpledades y equipos y las vides unes 
vtilzadas en el cálculo de la depreciación 

  

Vida util en años 
Activos depreclables 2013 2917 

Edificios 2 a 

+ Retro a venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retro o venta de una 
parda de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entra al precio de venta y el valor neto 
en itros del activo y raconuicida en los resultados del ejercicio que se reporta 

+ Valor residual de pr - Determinado en base a una astmacon del precia de venta 
que la compañía obtendrá de la disposicion del acta, cuando éste tenga la edad y la condición esperada 
al final de su vida td menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta 

Detenoro del valor de los activos tangibles - Al final de ceda periodo, la Compañía evalúa los valores en 
libras de sus activas tangibles a fn de determinar si existen o si han produado eventos o cxcunstanas que 
incican que estos activos han sufado alguna perdida por deterioro, a dichn de otra manera, cuando el valor en 
fibras del actvo excede su valor recuperable _El valor recuperablo de los activos corresponde al importa neto que 
se obtendrla de su venta o valor en uso, el mayor. Para propostos de evaluar el dsterioro, los acivos se agrupan 
a los niveles mas pequeños en los que se genera fujos de efectivo identificables (unidad generadora de efecto] 

Las perthdas y reversiones por detenoro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se segistin 
a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la perdida por deteriora como una disminucion o Un 
Incremento en la revaluación 

Beneficios a corto plazo a las empleados - Los beneficios a corto plazo a los empleados astan consttuidos 
por el aporte patronal, fondo de resarva, décimo tercer sueldo, demo cuarto sueldo, vacaciones y la participacion 
de los trabajadores en las utilidades, estipulados en el Código de Trabajo del Ecuador y son medidos sobre 
bases no descontedas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionada se provee 

Impuesto a la renta cornente y diferido El gasto por impuesto a la renta comente se basa an la utiidad o 
péraida gravable (ributana) ragístrada durante el año La utilidad gravable es diferente de la utiidad contable, 
debido a las partidas ds ingresos o gastos imponibles o deducibles y paridas que no seran gmavables O 
deducibles (partidas exentas) 

El paso de la Compañía por concapla del impuesto cornenta se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada período 

De conformdad con disposiciones legeles vigentes, el impuesto a la renta se determma con la 
tarifo del 25% sobre las utilidades suyetas a distribución, no obstante, la terfa impositwa se 
incrementa al 28% sobre lb proporcion de la bass imponible que corresponda a la participación 
directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor 
Imposición — Para el año 2018, la tas» de mpuesto a la renta utilizada fue del 22% sobre las 

ulildades sujetas a distribución por su condición de pequeña empresa
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El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el vator en bros de 
los activos y pasivos para propósitos de informacion financiera y las montos usados para proposttos Inbutarios 

Los actos por mpuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas que se esperan 
reduzcan las utlklades imponibles en el futuro y cualquier pérdida amaruzgtle no utiizada, Los activos por 
impuestos diferidos se midan al mporta maxmo que sobre la bass de las utildades imponibles estimadas 
futuras es probabis que se recuperen 

Los pagivos por impuesto a la renta difenos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espera 
incrementen las utilidades imponibles en e! futuro 

Los activos y pasivos por Impuesto a la renta diferido se miden a las tasas impositwas que se espera aplicar a las 
diferencias temporanas cuando estas sean reversades en los plenodos futuros, basándose en las leyes 
aprobadas a la fecha del halance 

Los activos y pasas por impuestos comentes y diferidos no se descuentan nl se compensan El importe neto en 
libros de los activos por Impuesto a la renta difendo es revisado a la fecha del balance y se ajusta para reflegar la 
evaluación actualizada de las utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado mtegral 
del pertodo contable analizado 

El gasto del impuesto a la renta del penodo incluye los gastos e ingresos por Impuestos comentes y diferidos 
Estos impuestas s9 reconocen en resultado, excepto an la medida an que estos se refieran a partidas reconocidos 
en el otro resultado imtagral o drectamente en el patrmoni neto. En este caso, el mpuesto también se reconoce 
en el otro resultado integral o dectamente en el patrimonio neto. 

Provisiones y contingencias - Los pasivas por promsiones se reconocen cuando la compañía tene una 
obligación presente, ya sea legal o Implicita, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Campaña 
tenga que desprenderse de recursos para liquidar la obligacion, y sl muporta de la obligación pueda esdmarse de 
manera fable 

Los pasas contingentes son obligaciones de posible ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya exmtencis 
ha de ser confirmada solo par la ocurrencia 9 no ocurrencia de hechos futuros iertos que no están bajo el 
control de la compañia Los pasivas contngentes no son registrados en los estados de situación financiera, pera 
deben ser nformados de su existencia en notas a los estados financieros 

Beneficios definidos a los trabajadores - estan estpuladas en el Código de Trabajo del Ecuador y se 
constituyen como sigue 

+ Beneficios definidos Jubitación parr ición por desahucio. - El costo de los banelaas 
definidos (ubilacion patronal y boruficación por desahucio) representan el valor actual de la reserva 
matemática con valoraciones actuariales realizadas al fina) de cada penedo por un perita independente 
en base al método de unidad de credito proyecteda — Los costos por servicio presante y pasado se 
recanocan en el resultado del año en el que se generan asl como el mterés financiero generado por la 
obligación de beneficio definido 

> Jubilación patronal - De acuerdo con disposiciones del Código del Trabajo, las trabajadores 
que por veinte años o mas hubieren preslada sus seracus en forma continuada o interrumpida 
tendrán derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les 
corresponde en su condicion de afilados arIESS 

> Bonificación por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cácigo de Trabajo, en los 
casos de terminación de fa relacion laboral por deseñucio soltado par el empisador o por el 
trabajador mediante solicitud escrita ante el inspector de trabajo la Compañía entregará el 25% 
dela última remuneración mensual por cada uno de los añas de servicio. 

Y



AMIPATS A 
Notas a los Eslsdos Financieros 

Aña terminado el 31 de diciembre del 2018 

2 Politicas Contables Significativas (Continuación) 

Las nuevas mediciones que comprenden las ganancias y péraidas actuanales ss reconocen en el estado 
de situación financiera con cango o abono a atro resultado itegral, en el penodo en que se producen El 
feconocimiento de les ganenass y perdidas actuamales en otro resultado integral se refejón 
Inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son rerlasificadas a la utlidad o pérdida del penodo. 

» Participación de los trabajadores - La compañía recenoce un pasivo y un gasto por la participación de 
los trabajadores en las utiicades de la compañía en el periado en que se ontene Este baneñiao se 
calcula a la tasa del 15% de las utilidades Igudas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la 
Republica del Ecuador 

Garantías de propiedad arendada - Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo 
de vencimiento fyo, que la Admwustracion de la Compaña tene la intención de lener hasta su tarmnación del 
plazo establecido La garantía es un depósito bancarto entregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el 
contrato de amanda el cusl al cumplir 8l plazo de entrega del bien. son devueltos en su totalidad stempre y 
cuando el bien se encuentre en buenas condiciones — Estos activos financieros se clasifican en activos no 
corrientes, excaplo aquellos con vencimientos origmales infenores a 12 meses a partr de la fecha del estado de 
situación financiera que se clasifican como activos comentes 

Arrendamientos - Hasta el año 2018 se clasifican como financieros cuendo los términos del arrendamiento 
transheren sustancialmente a los arrendatanos todos los nesgos y beneficios inherentes a la propiedad Todos 
los demás arrendamentos se clasifican como operativos. Los pagos realuados por contratos de arrendamiento 
operacionales se reconocen en resultados bajo al mélodo Ineal durante el perodo de errendamento 4 partr del 
año 2019 se aplican los cambios establecidos en la NIF 18 ARRENDAMIENTOS (Ver resumen de la Norma en 
las paginas 24 al 29 de este forme) 

  

Capital pagado - Corresponde a las acciones ordinanas emtidas por la compara y registradas a su valor 
nomal, el que es igual al valor onginal de la transacción y desificadas en la cuenta "Capital pagado" dentro del 
patnimomo de los acuionistas 

Reserva Legal - De acuerdo a la legislacian vigente, la Compañra debe aproptar obligatonamente por lo menos 
el 10% de lo uliidad neta del año para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del 
captal pagado _ La reserva legal no esta disponible para la cismbución de divdendos, pero puede capitalizarse o 
apicarse a la absorción de pérdidas Las apropiaciones que ss realicen deben ser conocidas y aprabadas por la 
Junta General de accionistas 

Otro resultado migra! Comprende las partidas de mgresos y gastos que no san reconocidas por al estado de 
resultados sino en el patnmomo por disposicion específica de una NIF Los componentes de la cuenta "Otro 
resultado integral” incluyen cambios en el superavit por revalorzacion ganancias y perdidas actuaneles en 
planes de pansiones, genanas y pérdidas en conversion de estados financieros en negocios en el extranjero y 
las ganancias y pérdidas denvadas de la medicion de asrlos actos financieras, 

Resultados de Adopción NliF por primera vez Está representada por una subcuenta de la cuenta contable. 
“Unidades retenidas / Deficit acumulado” creada por disposiron de la Supemntendenas de Compañras Valores 
y Seguros, con el proposo de registrar los ajustes provementes de la adopción por primera vez de las NIF a la 
fecha de transicion esto es al 1” de enero del 2011 

El saldo acreedor de esta subcuenta solo podra ser captalzada an la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las del ultimo ejercicio concluido s1 las hubieren, utilizado pare absorber pérdklas o devuelto en el 
caso de liquidación de la compañia, Sin embargo, de acuento con Resniución No SC KCI CPAIFRS G 11 007 de 
la Supenntendencia de Compañias, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superávits por revalorización 
que provienen de la adopcion por prmera vez de las NIF asi como los de la medion postenor_ na pertrán ser 
ceptalizados El saldo deudor de esta subcuenta podrá ser absorbido por las utilidades retenidas y la ulidad 
nela del úlamo ejercicio economico concluxdo a la hubiera 

n
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Distribución de dividendos — La distribución de dividendos en sfactivo a los acciuistas de la compañía se 
reconoce como un pasivo en al ejercino an que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas 

Reconocimiento de ingresos - Los mgresos ordinanos de la compañía corresponden parcialmente a los 
serucios (alquier de oficinas y locales comerciales) que se valoran por el valor razonable de la contraprestación 
reabida o a recibir representadas por su preco de venta, neta de descuentos y devoluciones Estas ventas son 
reconocidas como Ingresos cuando la compañia ha vansterido al cliente los riesgos sxgnificatwos y las ventajas 
imherentes a la propiedad de los serias Jo que ocurre usualmente Cuando el servicio es recibido y/ aceptado 
porel ciente 

Los ingresos por intereses son reconocidos como rendimientos financieras en los resultados del año 

Reconocimiento de gastos - Se regsiran al costo histórico y se reconocen a medida que san incurdos 
independientemerte de la fecha en que se haya malizado sl pego, y se registran en el período en el que se 
Sonacen 

Estimaciones contables — La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas 
intemecionales de Infomación Financiera pare Pequeñas Medianas Entidades (NIIF para PYMES) requiere que 
fa Administración realice ciertos juicios y estmiaciones y establezca algunos supuestos Inferentes a la actuidad 
econórea de la compaíñta, can el propósito de determinar la valuscion de algunas mportes de mgresos. gastos 
tivos y pasivos incluido en los estados financieros 

En opuuon de la Administracion, tales juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion 
de la información disponible 31 momento de la preperacion de los estados financieros Se debe tener presente 
que las drcunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontscimuanina futuros podrían vanar debido a 
camblos en el mercado 0 2 circunstancias que sunen más alla del contral de la campaña o de la Admunistración 
Las estmaciones y juro subyacenles se revisan sobre Una base regular” Las revisiones a los juicios y 
estimaciones contables se recanocan en el penodo de la revision y penodos futuros sl la revisión afecta tanto al 
penado actual como a penodos subsecuentes 

Los juios y estmaciones contables significativos efectuados por la Admunistración de la compañas a la fecha de 
preparación de los estados financieros son las sguientes 

Deterioro de cuentas por cobrar a chantas y otras cuentas por cobrar 
Detenoro del salar de las ventanas, 
Vida uti de las propisdades y equipos 
Velor residual de propiedades y equipos 
Impuestos comentes y diferidos 
Beneficios definidos a los empleados 
Provisiones y contingencias 

Compensac l transacciones - Como noma general en los estados financieros no se 
compensan los actwos y pasos, tampoco los mgresos y gestos salvo aquellos casos en las que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refejo de la esencia de la 
transaccion. Los ingresos y gaslos con ungen en transacciones que contraciualmente n por una narma legal, 
contemplan la posiblidad de compensacon y la Compañsa bene ls mtencion de iguidar por su mporte neto o de 
realzar el activo y pracader al pago del paso de forma smultánea, se presentan netos en resultados 

GESTION DE RIESGOS 

Gesuon de nesgos financieras - En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la 
Compañaa está expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiara que pueden afectar de manera más o menos 
significaba al valor economico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados, 

1
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La Compañía dispone de una organización y de sistemas de Información, que permiten identificar los refendos 
nesgos determinar su megmtud, proponer 8 la Administración medidas de mibgacion, ejecutar estas medidas y 
controlar su efectividad _A continuación se presenta una definición de los nesgos que enfrenta ls Compaíta uma 
caracterización y una descripción de jas medidas de mitigación actualmente en uso por parte de la Compañía sí 
es el caso 

Riesgo de crédito - Se reñere al nesgo párdida financiera que enfrenta la compañaa se una de las partes 
(el Clente) sn un mstrumento financiero incumple con sus obIgeciones contractuales resultando en Una 
pérdida financiera para la compañsa 

Ls Compañia ha adoptedo une política mwolucrarse con partes solventes y realiza transacciones con 
cientes que cuentan con la misma o mejor calificación de riesgo Las polítcas de admmistracion de 
riesgo sa astablecen con el abjetvo de identificar y analizar los riesgos al cual se enfrenta la compañía 
estableciendo limites y nreles de aprobacion 

Riesgo de liguidez — El nesgo de Iuudez es el riesgo de que la compañía lenga dificultades para 
cumplir con sus obligaciones relacionadas non sus pasos financieros que son Iuquidados mediante la 
antraga de efectivo 

La Admnistacon de la Compañia tene la responsabilidad final por la gestión de liquidez La 
Administración ha establecido un mareo de trabajo apropiado para la gastan de lquidez de manera que 
se pueda manejar los requenmientos de financiemiento a corto, mediano y largo plazo para cumpli con 
sus obligaciones y pasivos financieros La Compañia maneja el riesgo de liquidez mantemendo reservas 
y facilidades financieras montreando continuamente los fos efectivos proyectados y reales y 
gonellando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos fnancieras 

Riesgo de mercado - El nesgo de mercado es el nesgo latente de que los cambios en los precios de 
mercado de los productos que comercralza la compañía afecten los ingresos de la misma, 

Las actividades de la Compañia lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en las lasas 
de cambio tasas de interes o de precios de los instrumentos financieros que pueden afectar los mgresos 
de la Compañía a el valor de los activos financieros que posee 

El objeto de la administración de este riesgo de mercado es de admustrar y contralar las exposmones 
a esto mesga dentro de parametros razonables y al mismo tempo optimizar la rentabildad Las 
exposiciones del riesgo del mercado se mden usando el valor en nesgu complementado con un analisis 
desensibildad 

Durante el año 2018, 10 ha habido cambios en la exposición de la Compafia a los riesgos del mercado o 
ta forma en la cual estos riesgos son manejados y medidos 

Riesgo de capital - La Compañia gestona su caprtal para asegurarse que se encontrará en capacidad 
de continuar como empresa en marcha mientras que maxizan el rendimiento 8 sus accionislas a traves 
dela optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio 

La Administracion ravisa la estructura de capital de la Compañía sobre una base anual Como parte de 
esta revisión la Gerencia considera el costa del cepa y las riesgos asonadas con cada clase de capnal 

APLICACIÓN DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACIÓN FINANCIERA NUEVAS Y REVISADAS 
QUE SON MANDATORIAMENTE EFECTIVAS EN EL AÑO ACTUAL - 

Durante el año en curso, la Compañía ha tomado en consideración algunas modificaciones a las Normas 
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (1ASB), y que son mandatoriamente efectivas a parar del 1 de sner dal 2018 1 posteriormente 
como sigue 
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AMIPATS A 
Notas atos Estados Fmencicros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2018 

2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

NIF 8 INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

NIF 9 tene un alcance muy similar y NIC 39 de mado que las mslrurmentos financieros que se encuentran dentro 
del alcance de NIC 39 también lo estarán en el de NIF 9, aunque adtaonalmente 

+ NIF 9 incluya la posiblidad de designar determinados contratos de compra o venta de paridas no 
franceras. pers “uso propio” como a Valor razonable con cambios en perdilas y ganancias 
Actualmente én NIC 39 estos contratos están fuera del alcancs de la norma 

+ - Por olra lado, el alcance de los requisitos de detenoro de NIIF 9 es más amplio que el de su predecesor 
puesto que incluye artos contratos de garantia financiera y compromisos de préstamo es: como los 
acivos contractuales de la norma de mgresos NIF 15, que tampoco están actualmente en el alcance de 
la NIC 39 

Clasificación y valoración da acbvos financieros 

NIF 9 ntroduca un nuevo enfoque de clasficacion, basado en dos conceptos 

«Las caracteristicas de los fiyyos de afecto contraciualas de los arios y 

= el modela de negocio de la entidad 

AF 9 tene 3 categorias de valoramon 

Coste amortzado, 
+ - Valor razonable con cambios en otro resultado mtegral (patrmnon»o) y 
» - Valorrazonable con cambios en pérdidas y ganancias. 

+ La clasificación dependerá del modo en que una entidad gestiona sus instrumentos financieros (su modal de 
negoio) y la exstencia o no de fluyos de efecto contractuales de los activos Tnancieros especificamente 
definidos 

« Si el vtyetvo del modelo de negocio $s mantener un activo financiero con al fin de cobrar flujos de efectivo 
contractuales y, segun las condiciones del conato, se reciben flujos de efectivo en fechas específicas que 
consbtuysn excluswemanta pague del principal más interasas sobre dicho pmncipal, el acto financiero se 
valorará él coste amortizado 

« Sr el modelo de negocio tlene como objetivo tanto la obtención de flujos de efectivo contractuales corno su 
venta y segun las condiciones del contralo se reciben flujos de eleciwo en fechas especificas que 
constituyen excluswamente pagos del principal más intereses sobre dicho principal, los activos fnaancieros se 
valoraran a su valor razonsbla con cambios an niro resultado imtagral (patrmoro) ' Los intereses, detenoro y 
diferencias de camblo se registran en resultados como en el modelo de coste amortizado, El resto de 
venscianes de velar razonable se registran en parudas de patrmonto y podran reciolarse a pérdidas y 
ganancias en su venta 

+ Fuera de estos escenarios, el resto de activos se valoraran a valor razonabla con cambios en perdidas y 
ganancias 

- No obstante, hay dos apctones de designación imevacable en el reconocimiento inictal 

« Un instrumento de patrimonio siempre y cuando no ss mantenga con fines de negociacion 
pusde designarse pera valarar a valor razanable con cambios en olro resultado integral 
(patrimonio). Posteriormente, en la venta del instrumento no se permite la reclasificación a 
la cuanta de resultados de los importes reconocidos en palnmonso y unicamente se llevan a 
resultados los dividendos. 

+ Un acuvo financiero tambien puede ser designado para valorarse a Valor razonable con 
cambios en perdidas y ganancias 5: de asta mensrs se feducs o almina uña ssmelna 
contable (“Far Vale Opio 
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AMIPATS A 
Notas: a los Estados Financioros 

Año terminado el 31 de diogantra dl 201% 
  

2. Políticas Contables Sigruficativas (Continuacion) 

» NIG 39 uene 4 cetegonas de valoración (1) valor razonable con cambios en perdes y ganancias, (4) 
mantemido a vencimiento, (11) disponible para la venta y (iy) cuentas por cobrar. Por tanto, como tal, estos 
vas úlimas categonas de NÍC 39 sa eliminan y se sustituya por lo anteriormente mclcado 

Reconocimiento y baje an cuentas 

Los requisitas de NIC: 39 se trasladan básicamente sin cambios relevantes. 

Distinción entre patrimonio y pasivo 

Los requisitos de NIC 32 ssguen sn vigor y na están afectados por a transición de NIC 39 a NIF 9 

Clasificación y valoración de las pasivos financieros 

La clasificación de pasivos se mantiene similar a la de NIC 39 Na obstante hay nuevos requisitos comables 
para los pasivos valorados baya la opcion de designación nfolal a valor razonable “En este ceso los cambros en 
el valor razonable originados por la variación del “riesgo propio de crédito” se llevan a otro resultado mtegral 
(pammonio) y no sa reciclan pastencrmente a la cuenta de pérdidas y ganancias 

Derivados implículos 

Los requisitos de NIC 39 para los derivados implicos en rontratos principales que son pasivos financieras y 58 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (somo por ejemplo contratos de arrendamientos) se mantienen, es dear, 
deben ser bifurcados si no están "estrechamente relacionados" No abstante, se ha praducido un gran cambio 
para los contratos principales que son aciwos financieras A diferencia de lo que ocurre con NIC 38, cuando 
exista un denvado imphiato en Un contrato principal que es un activo financiera en el alcance de NIF B el 
derivado Implicito no se separa y Se aplican las normas de rtastficación al Instrumento hibrido en su totalidad 

Rectasificación 

En NIF 9 los activos financieras se rectasifican si, y sola si, el objetiva del modelo de negocio de una entidad 
sufre cambios signficatwos Sin embargo, la norma prevé que esta citcunstancia se produzca muy raramente 
No se permite la reclasificación de pasivos financieros 

Deferiora de activos financieros. 

» El nuevo modelo de delerloro de NIIF 9 se basa en la pérdida esperada a diferencia del modelo de 
pérdida incurnda de NIC 39 Esto significa que con NIF 8 los deleriores se reglstraran, con caracter 
general, de forma anticipada a los actuales. 

= El modelo de detenoro de NIIF 9 es unco para todos los activos financieros, a diferencia de la NIC 39 
actual que tene modelos de deterioros distintos para los activos a coste amortzado y para los activos 
disponibles para la venta 

= El modelo de deterioro pivata sobre un enfoque dual de valoración, bajo el cual habrá una provision 
por deterioro basada en las perdidas esperadas de los promos 12 meses o basada en las pérdlas 
esperadas durante toda la vida del activo. El hecho que determina que deba pasarse de la primera 
provisión a la segunda es que ss produzca un empeoramiento sigarficato en la calidad crediticia 

= Existe la opcion de aplicar un metodo simplificado para cierlos actas (cuentas por cobrar 
comerciales, de arrendamiento o actvos contractuales) de modo que el deterioro se registre siempre 
enreferencia a las perdidas esperadas durante toda la vida del activo 

Contabilización general da coberturas 

El nuevo modelo de coberturas de NIF 9 tene como pencipal objetivo alinear la contabilidad de coberturas can 
las actividades de gestión del riesgo de une entidad Al igual que en NIC 39 la aplicacion de la contabilidad de 
coberturas sigue siendo opcional 
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AMIPATS A 
Notas.a los Estados Financieros 

Año termunado el 31 de Mlciemtre del 2018 

2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Los tras bpos de contabilidad de coberturas existentes en la norma actual se mantienen Cobertura de fuyos de 
efectivo, de valor razonable y de inversión neta con mecánicas contables simulares 

= No cbstante las diferencias más reseñables respecto a NIC 39 san las sguientes 

=  Podíán cubrirse componentes de riesgo de partdas no financieras que actualmente no es 
posible designar para cobertura 

+ Adilerencia de la norma actual que lo prohibe podrán designarse exposicanes globales que 
incluyan un derlvado como partida cubierta y Se mtraducen determinadas drcunstancias 
concretas en les que pueden cubnrse posiciones netas. 

= Se modifica la contabilización del valor temporal de les opciones en las relaciones de 
cobertura, ya sean de flujos de efectivo o de valor razonable cuya vanacion de valor 
razonable podrá derirse bajo ciertas reglas como un coste de la cobertura Con NIC 39 este 
componente se lleva a resultados como ieficaria 

+ La evaluación de la eficacia se almea con la gestión del nesga a avás de pmapos 
cualtativos (prnciplo de relación economica) an lugar de las regias cuantitadvas actuales 
que se eliminan Además dejs de ser un requisito su evaluación retmspeciiva al bien se 
segura ullizando para registrar la ineficacia 

+ Hay que tener en cuenta que, no obstante, las entidades pueden optar por continuar aplicando el modelo 
de contabilidad de coberturas de NIC 39 a todas sus acuvilades de cobertura, incluso despues de haber 
adoptado el resto de requisitos de NIF 9 Esta opción segura estando disponible hasta que el IASB 
finalice el proyecto de macro coberturas 

  

Recenocamienta y baja en cuentas 

Los requisitos de NIC 38 se trasladan básicamente sin cambias relevantes 

Distinción entra patnmorio y pasivo 

Los requisitos dle NIC 32 siguen en vigor y no están afectados por la transicion de NIC 39 a AUF 9 

Clasticación y valoracidn de los pasivos financieros 

La dlasificacion de paswos se mantiene smlar a la de NIC 39 No obstente, hay nuevos requislos contables 
para los pasivos valorados bajo la cgcion de designación ica) a valor razonable, En este caso, los cambos en 
el valor razonable onginados por fa vanación del “nesgo propio de credito" se llevan a oro resultado integral 
(psirmnomto) y no se reciclan postenormente a la cuenta de pérdidas y ganancias 

Denvados mplictos 

Los requistos de NIC: 39 para los denvados implícitos en contratos pnnapales que son pastos financieros o se 
encuentran fuera del alcance de NIIF 9 (como, por ejemplo, contratos de arrendamientos) se mantienen, es decir 
deben ser bifurcadas <1 no estan “estrechamente relacionados" No obsiante sa ha producido un gran cambro 
para los contratos prinapsles que Son achvas financieros, A diferencia de lo que ocurre con NIC 34. cuando 
exista un dervado implicito en un contrato principal que es un activo financiero en el alcanos de NIIF 9, el 
denvado implicho no se separa y se aplican las normas de clasricacion al instrumento híbrido en su totalidad 

Presentación y desgloses 

NIF 9 modifica paralelamente la NIC 1 Prasentacion de estados financieros y la NUF 7 Instrumentos financieros. 
incluyendo determmados requistos nuevos de presemación y nuevos y extensmos desgloses, especialmente en 
lo refatvo a contabilidad de coberturas y deterioro 
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AMIPATS A 
Notas a los Estados Finoncieros 

Año terna el 31 de diciembre del 2018 

2 Politicas Contables Significativas (Continuación) 

Fecha efectiva y transición 

» La nora es alectva para ejercicios iniciados el 1 de enero de 2018 
+ La aprobacion para su uso en la Union Europea está prevista actualmente para sl ultmo Inmestre de 

2016 
= Tiene muchas reglas espscíficas de transición excepciones y exenciones para con raracier general la 

norma se aplicará retroectvamente, salvo la mayor perte de los requisitos de coberturas, que seran 
prospecivos 

+ Enla pnmera aplicación de la norma no se requiere re-expresar la Información comparativa de periodos 
antenores (aunque se requieren desgloses extensos sobre la transición) 

La Compaíñw no tene implicaciones que deban ser reconoadas con la aplicacion de la Norma NIIF 8 
Instrumentos Financieros, 

NIF 15 INGRESOS PROCEDENTES DE CONTRATOS CON CLIENTES 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el 14SB) ha publicado la nueva norma NIIF_15 Ingresos 
procadentes de contratos con cllentes (la Norma" o MF 15) Esta Norma susttuye a la NIC 11 Contratos de 
construcción, a la NIC 18 Ingresos de aciidades ordinarias, a la CINIIF 13 Programas de fidelización de cientes 
s le CINIIF 15 Acuerdos para la construcción de inmuebles a la CINIIF 18 Transferencias de activos procedentes 
de ciemes y a la SICA Ingrescs— Permutas de semncios de publicidad 

NIF 15 es el resultado de uno de los proyectos de convergencas entre el JASB y el FASB (conjuntamente “%os 
Consejos”) Ha supussto vanos añas de trabajo, pues se inició én 2002 para publicarsa en 2008 un primer 
Documento de Consulta (ZXscussión Paper, DF) que fue seguido de sendos borradores (Exposure Draft, ED) en 
2010 y 2011 y finalmente de la esperada smssion de la norma definitiva el 28 de mayo de 2014 

ALCANCE 

El nuevo modelo de mgresos ordmarios as aplicable a todos los contratos can cllentes salvo aquellos que estén 
dentro del aleanca de otras NIlF. como arrendamientos, contratos de seguro e instrumentos financieras Las 
bansferencias de acilvos que no correspondan a las aciwidades ordimanas de la entidad (como la venta de 
Inmovilizado material, branas mmusbles o inmovilizado inmaterial) también quedaran sujetas a algunos de los 
requisitos de registro y valoración del nuevo modelo 

El reconocimiento de intereses y de Ingresos por dmdendos cas fuera del alcance de la nueva Norma Del 
mismo modo, MF 15 no es aplicable a intercambros de bienes entre entidades de la misma rama de aciradad 
cuando tenen por objetivo faciltar [as ventas a los clientes a chentes potensaales (por ejemplo, Intercambios de 
petróleo en localizaciones dismtas Bntre dos compañias petroleras para atender la demanda de sus cientes 
respectivos) En sl caso de que un contrato Incluya multiples obligaciones [productos finales) y de que algunos 
de alos se hallen dentro del alcance de otras NIIF en primer lugar, ss aplicarán, en su caso, los requistos de 
separación y valorscion mical de las otras normas, albuyéndose cualquier mporte residual a los productos 
“inates que se hallen dento del alcance del modelo de mgresos occínarios 

  

En el caso de que no existan requisitos de separación o da valoracion Inia en las oras normas, se aplicaran los 
requisitos de la NIIF 15 Una entidad puede pactar en un contrato con atra parte la partopecion an una actividad 
9 un procesa en el que ambas partes compartan los nesgos y beneficios lo que puede denominarse un “acuerdo 
de colaboracion” En esta caso, la entidad deberá valorar <: la gira parte es su "cliente" a su “Socio”, a fin de 
establecer sita ransacción se encuentra en el alcance de la nueva Norma 

LOS CINCO PASOS VISIÓN GENERAL DEL NUEVO MODELO DE INGRESOS ORDINARIOS 

El panapto fundamental ss que una entidad debe reconocer sus ingresos ordnanos de forma que la transferencia 
dle bienes o secos compramendos con los chentes se registre por Un Importe que refleje la contraprestación 
que la entidad espera que le corresponda a cambio de dichos bienes o servicios 
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AMIPATS A 
Notas a los Estedas Finencieros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2018 

2. Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

La Norma debe aplicarse a cada contrato con carácter indwidual_ No obstante se permite un tratamiento 
colectivo sempre que exista una expectatva razonable de que el efecto en las estados financieros na diferra 
signficativamente del que resultana de aplicar la Norma a cada contrato con carácter mdmdual Fl mocielo se 
estructura en los siguentes $ pasos qua deben seguirse 

a Foz Prez ani 
Distribuir el precio de 

  

  

Conabizar lor 

          
inc cometo | e | oemimtar al pro nrnsció nv e IES cando Lo 

cone cliente ad | transacción ablgaciones del | mida qUe) la entes celcanena st EA 
ao obligaciones. 

  

Paso 1 - identificar el contrato con el cliente 

Un contrato puede ser escnta, verbal o implicito, pero pare que se spique la Norma deben cumplirse las 
siguentes condiciones 

= Las partes contratantes han aprobado el contrato (por escnta, verbalmente a de aruerdo con 
otras prácticas empresanales habtuales) y se han comprometido a cumplir sus respectivas 
obligaciones; 

+ La entidad puede identificar los derechos de cada parte sobre los bienes o sarcos obysto de 
Transferencia, 

+ La entidad puede isentficar las condiciones de pago de los bienes y servicios abeto de 
tansferenci, 

« El contrato uene sustancia comercial (esto es, se prave que el nesgo el momento 0 el importe de 
los futuros fluos da efectwo de la entidad varíen como resultado del contrato) y 

+ Es probable que la entidad cobre la contraprestación que le corresponde a cambxo de los bienes 
6 serucios que serán objeto de transferencia al cliente Aunque normalmente cada contrsto se 
contablizará por separado, la norma requiere que una entidad deba urwr un grupo de contratos 
celebrados en la misma fecha o en fechas próxmas y con los mismos chantes (o partes 
vinculadas a ellos) sa 
Las contratos se negucian como un paquete con un unico objeto comercial, 
El importe de la contraprestación a pagar por uno de los contratos depende del precia o el 
cumplimento del otro contrato 0 

+ Los bienes o servicios comprometidos en los contratos (o algunas de ellos) constituyen una unica 
obligación de desempeño 

También puede pasar que los precios o el alcance de un contrato se revisen posteriormente Una modificacion 
enntractual “apmbada" (as decir aquella cuyas condiciones crean derechos y cbligaciones exigibles) se 
contablliza como un contrato independiente sí 

+ Geners una obligacion independiente de desempeño “diferenciada” (según la defición de la 
Norma - vésse el Paso 2 a continuación) y, asimismo, 

+ Elprecmadicional refleje el precio de venta auslado de dicha obligacion independiente 

En caso contrario, dicha modificación se trata como un ajusta dl contrato angel. En muchos casos el efecto se 
va 8 contablizar prospectivamente disnbuyendo el precio de la transacción revisado restante entre las 
obligaciones residuales del contrato No obstante, para certas obligaciones que sa cumplen a la fargo del tempo 
(véase al Paso 5 mas adelante), el afecto se contabliza con carácier retroaciivo, lo que generará un ajuste 
acumulado de actualización (catch up) de los mgresos ordinanos. 
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Año termrenado el 31 de diciembre del 2018 

2 Políticas Contables Significativas (Continuacion) 

Paso2 Identificar las obligaciones separadas del contrato 

En primer lugar, hay que idenaficar las obligaciones dierenciadas (Jo que podriamos también denominar 
“segregar” el contrato), proceso que debe llevarse a cabo al micio del contrato Las obligaciones diferenciadas 
son bienes y servicios comprometidos en virtud de Ln contrato que deben ser registrados de fora independiente 
sl cumplen óon ambes de las siguentes condiciones 

+ El chente puede beneficiarse del bien o servicio por sr sólo a conjuntamente can otros 
Tecursos que ya están a su disposición (dwho de olra modo, el ben o semao es 
diferencaable) y. 

+ El compremuso de la entxdad de transfer el bien a serca al ciente se puede identíficar 
separadamente de otras compromisos asumidos en virtud del contrato (es decir, es un 
compromiso diferenciado en el contexto del contrato) 

Par ota fado, y si se cumplen ciertos requisitos la Norma exige que una sere de bienes o servicios 
diferenciados, pero prácticamente idénticos entre si y con al mismo patrón de transterenca al ciente se 
conamplan somo uns unica ebligacion 

La aplicación de la segunda condon <es dear, determinar sí un bien O servicto comprometido puede 
identificarse separadamente de otros compromisos de un contrate” exge un análisis de las condicnnes del 
Contato y la consideracion de los hechos y arcunstancias concrelos. Entre los factores que indican que un bien 
O semicio compremendo pueda ientíficarsa separadamente de olros compromisos se incluyen los siguientes. 

a La entidad no presta un servicio significativo de Integración del bren o servicio en un paquete 
de bienes o servicios qúe rapresanta un producto final combirado en vitud del contrato. 

+ El bien o serviao no modifica ni personaliza sustandalmente owos bienes o servicios 
comprometidos en el contrato 

+ El bien o servico no es altamente dependiente de otros bienes o servicios comprometidos en 
virvud del contrato ru está altamente interretacionado con estos 

Paso 3. Determinar el precio de la transacción 

La entidad debe determinar el importe de la contraprestación que espera que le corresponda en wrtud del 
contrato a cambio de los bienes o servisios compromendos a fin de registrar el ingreso El precio de la 
transaccion puede ser un importe fo o varlable por conceptos tales como descuentos, reembolsas, abonos, 
incentivos, bonificaciones por cumplimiento de objetwas y otros conceptos similares La entidad debe estimar el 
preco de la transaccion temiendo en cuenta el efecto de contraprestaciones variables, el valor temporal del dinero 
(sl se considera que existe un componente de financiación significativo) contraprestaciones no monetanas y 
¿tras contraprestaciones a psgar al cliente 

$1 por estos motas el preco es venabla_su imports deba estmarss bien utilizando un importe ponderado en 
función de la probablidad (un valor esperado) o blen mediante el mporte unico mas probable, el enfoque que 
mejor permra predear el importe al que la entidad espera tener derecho 

La contraprestación vanable sólo se mclura en el preu de la transacuen si es altamente probable y siempre y 
cuando su inclusión no dé lugar a una "reversion significativa de ingresos" sí en el futuro se produjera una 
reesumacion Una reversiún significatwa de ingresos se produce cuando Un cambio posterior en la estimación de 
la contraprestación variable genera una reducción significanwa del importe acumutado de mgresos reconocidos. 
procedentes dal cliente 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

Esta restricción afecta cuendo 

- El importe de la contraprestación depende de factores ajenos al contral de la entidad (por 
ejemplo, 5a vofatiidad de Un mercado, el juicio 0 Entero de terceras a un elevado riesgo de 
obsolescencia), 

«  Noseespera que la mcsrtidumbre se resuelva en Un perlodo largo de tiempo, o 

+ La experiencia previa con obligaciones pareadas Es imitada o hay un amplio abanico de 
importes posibles de contraprestación 

SÍ a causa de una potencal reversion signíficatwa de mgresos, la entidad ilega a la conciusion de que no 
procede inolur la totalidad de la contraprestación variable en el precio de la transaccion, debens evaluar st 
procede inclur solamente una pare de dicha contraprestación veniable, es denx, un importe Inferior” Dicho 
importe nferor de la contrapreslación vanable deberá incluirse en el precio de la transaccion si se consdara que 
cumple con los requisitos anteriormente expuestos (8s decr, sí es altamente probable que no se producra una 
reversión significativa de ingresos por la inclusión de sse mporte fenor) 

Con el nuevo modelo, los mgresos reflejan el importa que le entdad espera que le comesponda en virtud de un 
cónwato con un chanta, na el mports que en realidad espera cobrar. 

No obstante, sí la enadad prevé que sn lima mnstencss va a aceptar un Importe míenor al mictalmente acordado 
en el contrato con el cliente (es decir, que prevea que va a conceder un descuento adicional o mir), par 
ejempla hasado en prácticas comerciales anteriores, la entidad debera estimar imiaalmente los ingresos por el 
importe mferior y evaluar la cobrabiidad de dicho importe (véase el Paso 1) Postenommemte, si existe evidencia 
de ncobratalidad de esos ingresos ya registrados, la Norma requiere la presentación separada de las pérdidas 
por deterioro como un gasto an la cuenta de perdidas y ganancias. 

Cuando un contrato incluye un companenta sgnficatwo de financiación. los efectos del valor temporal del diner 
34 benen an cuenta ajustando el precio de la transaccion y reconociendo los mpresos a gastos finanderos a lo 
largo del periodo de financiacion Segun corresponda Esto no es necesario sl el período entre la entrega de los 
henss o senvicos y el pago es inferior a un año. 

Paso 4 - Distibuir el preco de la transacción entre las obllgaciones del contrato 

Cuando un contrato mcluys mas de una obligación diferenciada, la entidad debe distribu sl preco de la 
transaccion entre las distintas obligaciones de forma proporcional a los precios de venta indepencientes 
correspondientes La mejor amenas de un precio de venta independiente es el precwo al que la antdad vende el 
bien o servicio por separado Cuando no se disponga de dicho precia la enudad deberá hacer una estimación 
del precio de venta mediante un enfoque que haga el máximo uso de detos observables fpor ajeno una 

valoración eyustada partendo de un precio mercado, un coste esperado más un margen o sola en limitadas 
ercunstancias wdlizando un metodo residual) 

En al caso de que el precio de la transacción incluya un imporle vanable, ss necesario considerar a dicho 
importe vanable corresponde a todas o sólo 3 algunas de las obligaciones del contrata. Selvo que se cumplan 
los entenos de la Norma para tratar el importe variable como correspondiente a alguna de las obligaciones 
espeaficas, el importa variable debera distribuirse entre todas las obligaciones del contrato. 

Guando al contrato neluye mas de un bien o servicio difsrenciado, es habrual que se dé un descuento sobre el 
precia lotal freme al Importe que se habria facturado s: esos mismos bienes o servicios se hubieran comprado. 
por separado Salvo que la empresa disponga de evidencia observable (y cumplienda los requisitos que 
establece la norma) e que la iatalidad del descuento es aplicable sólo a algunas de las Cbigaciones 
diferenciadas, el descuento debera repartirse proporclonalmente entre todas tas obligaciones del contrato
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Paso 5 - Contabiizar los ingresos cuando (o a medida que) la entidad satisface las obligaciones 

Una obligación se considera satisfacha cuando el control de los bienes o servicios (los “acilvos”) subyacentes o 
la obligación en cuestión se transfiere al ciente Por "control" se entlsnde la capacidad de drigur al usa y obtener 
la práctica totalldad de los demás beneficios derivados del "acto" subyacente al bren o servicio 

Esta enfoque conceptual difiere del planteamiento de la NIC 18, en la que, por ejemplo los ingresos ordinarios 
por la venta de bienes se reconocen cuando se han transferidos los riesgos y beneficios sinificativos mherentes 
8 su propiedad 

Por otra ledo la NIC 18 actual plantea el momento de reconccimiento de los mgresos en funcion de $; es un Iuan 
o un servicio lo que se entrega al ciente El enfoque de NIIF 15 es por el contrario uniforme y aplicable por igual 
alas ventas de buenas y de senacios 

Ingresos reconocidos a lo largo del tempo - Una obligscion se cumple a lo largo del tempo, y en este caso, así 
ftusmo debenan reconocerse los mgresos si se satistace al menos una de las siguientes condiciones 

« El cllénte recibe y consume los beneficios da la prestacion de la entidad a medida que ls 
entidad lleva a caho tal prestacion 

- La entidad, mediante su prestacion crea 9 mejora Un activo (por ejemplo, productos o 
trabajos en curso) que esta bajo el contro! del cliente durante su creacion 

« Con su prestación, la entdad no crea un acto que tenga una aplicación alternativa para 
misma, pero llene derecho al pago por la prestación realizada hasta la techa 

Para analizar sy un activo Uene Una aplicación alternativa, el vendedor necesitara valorar al ico del contrato st 
tanto contracualmente como bajo Un punto de vista practico, puede hacer uso del activo para una finalidad 
dista de la señalada en el contrato con el cliente Si se cumple alguna de las condimones antenores, la entrded 
deberá reconocer los mgresos a lo largo del emp de la furma que mejor reflezs la transferencia de Blanes O 
senacis al clienta 

Ingresos reconocidos en un momento del higmpo — Si una obligación mo feune las condiciones para que ss 
cumpla a Jo largo del tiempo, se consideran los siguientes indicariores sl evaluar el momento en que el control del 
actvo se ha transferido al ciente” 

La emidad ha transferido la posesion fisica del activo 
La entidad ene actualmente derecho a exigir un pago por al activo 
El cliente ho aceptado el activo 
El cliente tene los esgos y beneficios significativos infrerentes a la ttulangad del activo 
El cliente hene la titularidad legal del activo. 

4 Costes relatwos a un contralo 

NIF 15 incorpora enteras espeoricas para determnar qué costes relativos a un contrato deben actvarse, y hace 
una distincion entre los costes asociados a la obtención de un contrato y las costes asociados al cumplimiento de 
un contrato En concrato los costes de oblencion de un contrato se activan unxamente cuando eslos costas sun 
incrementales para la obtención de un contrato (por ejemplo rsmsrnss sobre ventas) y se espera que se vayan 
a recuperar Como simplificación prectica se podran llevar 3 gastos en la Jecha en que se nicurran los costes de 
obtención de un contrato sl el periodo previsto de amoruzacion as de máxmo de un año 

Los costes de cumplimiento de Un contrato se acuvan cuando -y unicamente cuando- correspanden drectamente 
4 un contrato, generan o mejoran los recursos que se usarán para cumplir con las obligaciones y se espera que 
se van a recuperar (salvo que los costes de cumplimiento de un contrato se hallen dentro del alcanos de otras 
NIF. en cuyo caso se aplicaran los requmatos de las atras NIF) En ambos casos los costes activados se 
Smortzaran de acuerdo con el patrón de transferencia de los brenes o servicios a que comespondan los costes 
activados 

El]
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5 Otros aspectos 

La nueva Norma da directrices muy detalladas an diwarsas áreas, en las que algunas diferen de lo establecido en 
la normativa contable actual de la NIC 18 En parboular 

» Garantas Cuando la entidad conceda una garanta al cliente la naturaleza de dicha 
garantaa delermnerá el mpecto contable En el caso de que el clente pueda elegw entre 
comprar o no la garantía, o de que la garanta aporte un servico adiconal al cliente esta ee 
contablizará como una obligación diferenciada Uns garantss que se Imite a asegurar que el 
articulo sumimstrado cumple con las especificaciones acordadas no se contabífizará coro 
una obligación diferenciada 

+ Derechos del cliente no utilizados En detemmadas arcunstancias, se espera que 105 
clientes no van a ejercer todos derechos contractuales que les corresponden un ejemplo 
hebrual es el de los puntos de Tdelidad no canjeados, El no ejercicio a utilización por parte 
de los chentes de la totalidad de sus derechos contractuales se conoce como Sreakage 
(desaprovechamiento) Cuando ss prevé un cierto nivel de dreakage, los derechos 
comespondientes se consideran como contraprestación variable y 68 reconocen como 
ingresos en proprción al patran prevslo de ejercicio de derechos por parte del cliente (es 
decir comparando los bienes o seracios entregados hasta la fecha con los que ss espera 
entregar en conjunto) 

En situaciones en que inicialmente no se espere un nivel significativo de frestage la entidad reconocerá los 
Ingresos correspondientes a dichos importas únicamente muando la probabilidad de que el cllente los utice pase 
2 3er remola 

+ Bienes o servicios adicionales - Algunos contratos Incluyen una opción por la que el cliente 
tiene la posibilidad de comprar bénes o servicios adicionales can un descuento Cuando 
esto constituye un “derecho signiicatwo” para el clients (por ejemplo el ciente dene un 
derecho a adquirr productos adicionales con un descuento importante) la entidad debe 
imputar parte del precio de la Iransacción a la nprón y reconocer el ingreso cuando el control 
de los bienes o servicios adicionales vinculados a la opción se transfiera al cliente, o cuand 
venza la opción 

«Licencias de propiedad intelectual - De acuerdo con NIIF 15, la entidad debe evaluar la 
returaleza de las hoencias y, en particular, distinguir sia licencia otarga al cliente el "derecho 
de uso" o 'el derecho de acceso" sobre la propiedad mtelectual de la entidad 

La Norma incluye los enterios para determar si estamos ante un caso u atro. Distinguir ss la licencia constituye 
un derecho de acesso a la propiedad intelectual y, por consiguiente, el control sobre la misma se transfare a lo 
largo del tiempo o, si, por el contrario, la Icencia representa un derecha de uso de la propiedad intelectual y el 
control sobre la msma se transfiere en un momento del bempo es vital pora determinar la forma de reconocer las 
ingresas relativos a dichas koencias 

   

Otras cuestiones que también están cubiertas en la norma son las siguientes 

Metodos para medr el grado de avance del cumplimiento de una obligacion 
Devoluciones de ventas. 
Pnncipal vs agente 
Pagos malas Fuofont fases” no reembolsables 
Parts de recompra 
Contratos de venla en depósito. 
Acuerdos de facturación con retencion de antrega (“Biltandola") 
Aceptación por parte del ciente, o, 
Desgloses sobre desagregación de grasos
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$ Desglose y presentación 

La Narma ampla conskderablemente los desgloses actuales sobre el reconocimiento de ingresos oránanos A 
título lusrativo, entre la información que exge NIF 15 se incluye 

+ La desagregecian de los mgresas al objeto de reflejar la foma en que la naturaleza el 
importe, el momento y la Incerbdumbre de los ingresos y los flulos de etectivo se ven 
afectados por factores economusas 

+ Determmados desgloses sobre los saldos con dientes (cuentas por cobrar o actwos o 
pasos contractuales) por ejemplo. saldos morales y finales de los actos y pasos 
contractuales sus mevmbentos fingresos del ejercicio qué proceden del saldo del pasivo 
contractual e ingresos del ejeracio por nbigaciones satisfachas en un ejercicio enterar, por 
ejemplo, por modificaciones de precios, etc.) 

+ En el caso de contralos cuya duracion se espera que sea supenor a un año, el importe total 
del precio de la transacción atribuido a las obligaciones que queden por satisfacer asi como 
una explicacion en cuento al momento en que la entidad espera recomocar las ingresos 
conespondientes 

+ Desgloses sobre los activos reconocidos por costes Incumidos para la obtención o el 
pumplimento de un contrato 

+ Descnpcones cueltetves de los hpos de bienes o sercos, de las condiciones significativas 
de pago y del marco temporal habítual de cumplimiento de obligaciones de los contratos de la 
entidad con los ciertas 

+ Descripción de las consiieraciones significativas acerca del importe y el marco temporal del 
reconocimiento de los ingresas 

+ Poliucas adoptedas por la entlad respecto a la polluca en maten del valor temporal del 
fimero y de los costes de oblencion e cumplimento de un contrato, e 

+ Información sobre los métodos, datos s hipótesis utiizados para determnar el precio de la 
transaccion y para distabur los importes entre las obigaciones 

7 Fecha de entrada en vigor y transición 

La nueva Norma es efectiva para los ejercicios que comiencen a partir del 1 de enero de 2017, y se permite la 
adopción antcipada En la Union Europea el EFRAG ya ha iniciado el proceso de endoso de la norma que preve 
finalizar a mediados del 2015 y de momento premsiblemente manteriendo la fecha de aplicacion obligatona 
propuesta por el [ASB, 

La apiicación es retroactiva. ¿Esto qué significa? Que se aplica a contratos nuevos creados a partir de la fecha 
de entrada en vigor y a los contratos extstentes que no se habian finelizado a la fecha de entrada en vigor Por 
tanto, las ufras del pnmer ejercicio de adopcion se prepararán como $1 siempre se hubieran aplicado los 
tequstos de NIF 15 ¿Y los ejeraicios comparativos? Se ha previsto la posiblidad de smplíicar algo la 
transicion. Se puede optar por el metodo de aplicación retroactiva (también con algunas reglas prácucas) o por el 
método modificado 

En el métoda modificado las culras de los ejercics comparativos no se reexpresan, y lo que se hace es 
reconocer el efecto acumulado de la aplicación inicial de la norma como un ajuste al saldo inicial de reservas 
Par ejemplo si la entdad apiica la nueva Norma por prmera vez para el ejarcxcio larminado al 31 de diciembre 
de 2017 y elige aplicar este método, el efecto acumulado generado por la aplicación de la nusva Norma se 
austará con cargo 0 abono a los reservas el 1 de enera de 2017 y las oras comparalivas correspondientes al 
sferciclo terminado el 31 de diciembre de 2016 no se reexpresarán Si se elige aplicar este método modificado 
en la transicion, de todos modos, se debera informar del impacto del cambio en los epigrafes de los estados 
áinancieros e incluir una descripción de los cambios significativos 

Mostramos a efectos ilustrativos como podrian tratarse en la transimon tras contratos distintos aplicando los dos 
métodos permitidos por la Norma 
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e ES 

Contrato finaisado con ameroridad a la techa 

  

Empleza y termina En al misrio ejerico anual 
el comparativo) Se dispone de ceras reglas 

  

Contrato $ No se aplica la NNF 15. prácticas. 

Se ntc sto de apta es sos Conv matas co aerosol Emtatoz e Se 
Cali np y tor 0 eS ar god optar eo mar dsd eo mal ds a de serra remendant e ri mas anio pr cnt E mac in de Las feas de 201600 sa re-expresan. 
Dar derermunados desploses espacios. zune 

Lógicamente como en la apictción inicial de cualquier norma ls entidades deterán intormar del impacto del 
¡cambio de política contable que resulte de la adopcion de la nueva Norma 

NIF 16 ARRENDAMIENTOS 

La NIF 16 es el resultado del proyecto comunto mado por al 1ASB ¡unto con el regulador contable 
estaduunidenss, FASA, cuyo objetivo inicial era la elaboración de una norma ds convergen entre las MIIF y los 
principios contables estadounidenses (US GAP) El objeivo del proyecto era solventar las inquietudes de 
preparadores y usuarios respecto de la falta de comperalulidad entce normanvas, y también, en general resolver 
la que los reguladores enterdian como Imtaciones de la norma actual en relación con la formación que arroja 
sobre arrendamientos operativos y en general la exposicion de la entidad a los riesgos procedentes de este Iipo 
de contratos 

Con la norma ya emitida, no está de más echar la vista atras y recnrdar que éste ha sido un proyecto larga, que 
ha pasado por diwerses fases concaptuales y en el que el ¡ASE/FASB han recibido y analizado más de 1700 
comment letters. 

Hay que tener en cuenta que, a pesar de esta lustnrsa de trabeyo prev, las conclusiones finales del lASB y FAS8 
van a difent en diversos aspectos El mas importante es que el FASB ha preferido seguir con un modelo dual 
para el arrendatano en el que lodos los arrendamentos eslarán en balance ¡gualmente, peso tendrán Lno distinta 
presentación en la cuenta de pérdidas y ganancias, utlizando para calihcar el tpo de arrendamiento y la forma e 
Imports en que éste se presenta en la cuenta de resultados, critenes similares a los acruales de NIC 17 Por 
tento la norma analoga que va a em el FASE (se espera para los primeros meses de 2016) na sera 
convergente con la NIIF 16, a pesar de los ongenes del proyecto 

Alcance 

La nueva Norma sobre arrendamientos aplica a todos las armendamuentos, meluldos los arrendamientos del 
derecho de uso de activos subamendados, con la excepción de aspacios específicos contemplados por otras 
normas en concreto 

=  Ayrendamentos para explorar o utilizar mnerales pelroleo ges natural y recursos smilares no 
renovables 

+ Contratas incluudos en el ambro de aplicación de la CINIF 12 Acuerdos de Concestan de 
Servicios, 

+ Para los arrendadores licencias de propiedad mtelectual ncludas en el ámbito de la NIF 15 
Ingresos procedentes de contsatos con lentes, y 
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+ Para los arrendatarios, arrendamientos de acuvos biologicos dentro del ámbito de aplicacion de 
la NIC 41 Agricultura y daracos an wrtud de contratas de licencias Incluidos en los ámbitos de 
aplizacion de la NIC 38 Activos Intangibles como peliculas, grabaciones de video, 
reproducciones, manuscritos, patentes y copyrights 

Se permite a los arrendatanos aplicar la norma NIF 16 a los arrendamientos de atros activos intangibles. 

Arrandamuentos a corto plazo y artendarmientos de activos de bajo valor Para responder a las Inquietudes 
manifestadas por muchas empresas en relación al costefbeneficwo de aplicar la NIJF 16 a determinados contratos 
de alquiler el 1488 ha ncludo merte simplrficacion practica permiendo contabiizar los arrendamientos a corto 
plazo y los amencamientos de activos de bajo valor directamente coma un gasto, normalmente de forma Ineal a 
lo largo de la duracion del arandamiento (es deca" seguir como con los aciusles arrendamientos operativos) 

  

Se defme "amendariento a corto plazo" como aquel que no incluye uns opción de compra y que posee una 
duracion desde la fecha de imico igual o inferior a 12 meses La elección de aplicar esta excepción a los 
arrendanmentos 9 corto plazo debe de hacerse a nivel de cada clase de actvas arrendados Por su parle la 
excepcion para arrendarmentos de actves de baja valor podra aplicarse de forma individualizada para cada 
arrendamiento 

Definición de Arrendamientos 

La Norma diferencia un amendamento y un contrato de servicios en función de la capacidad del cllente de 
controlar el sctwo objeto del amendamiento Un contrato es, o contiene un anendamiento si otorga al cliento el 
derecho a ejercer el cantrol del uso del acnvo identicado durante un periodo de tempo a cambro de una 
pontraprestacion 

Se considera que este controls: el ciente tene 

(8) Derecho a nbtener sustanciaimente todos los beneficios económicos procedentes del uso de 
un actvo identificado, y 

(b) Derecho a dirfglr el uso de dicho activo 

Las entidades deberán identificar al inicio del arrendanmento sí un contrato es, a contiene un arrendamiento, y 
esta conclusion unicamente se revaluara en caso de modificación de los lérmmos y condones del contrato El 
Iniao del arrendamiento es la fecha del contrato de arrendamiento o la fecha en que las partes alcanzan un 
tompromuso de los prnaspales terminos y condicianes del arrendamento sr este ultima fuera anteror 

Contabilidad del Arrendamiento 

Beconocimento El arrendatario debera reconocer en la fecha de iio dl arrendamiento un daracho de usa del 
acto y un pasto par arrendamiento. La fecha de mao de un arrendamiento se define en la Norma como la 
echa en la que el arrendador pone el acto subyacente a disposicion del arrendatario pare su uso 

Yaloragon Derecho de uso del activo El coste del derecho de uso de los activos mchuye las siguientes partdas 

+ El importe de la valoración mal del pasiva por arrendamento (según se describe más 
adelamts), 

+ Cualquier pago por amendamiento abonado al arrendador con amerioridad a la fecha de 
comienzo e en la misma fecha, una vez descontado cualquier incento recibudo par el 
arrendamiento, 

+ Cualquier coste directo inicial mcurrido por el arrendatario y, 
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+ Une estimación de los costes en los que Incumrá el amendatano pora el desmantelamiento y 
reliro del activo subyacente, o para restaurar el activo subyacente al nivel exigido en los térmaos 
y condiciones del arrendamiento o el srt en el que se encuentra ubicado (a manos que estos 
costes ss incurran para product existencias) El artendatano pueda icumr estos costes ya sea 
en la fecha de Inleio o como censecuencas de la ublzación del activo subyacente durante un 
período detemnado. 

Posteriormente, ia valoracion del derecho de usn de los activos :rá por el modelo de coste o el modalo de 
reevaluación de la NIC 16 Propredades, Planta y Equipo (reconociendo, por lanto, la amortización y el derertoro 
ena cuenta de pérdidas y ganancias y en caso de aplicacion del modelo de revaluación, las revalorizaciones en 
patrimonlo) No obstante NIIF 16 exige que la valoración del derecho de uso da una inversión inmobiliaria 
errendada se reglice a su valor razonable si la entidad ubiza el modelo de valor razonable en vitud de la 
dispuesto en la norma NIC 40 Propiedades de inversión para las Inversiones inmobiliarias que posea 

Como se expone más adelante, al deracho de uso de los activos también se ajusta como resultado de ciertos 
¡caminos en al pasivo por arrandamiento de manera postenor al mio del arrendarmanto 

Paso por arrendanuento Las entidades deberán valorar los pasivos por arrendamanto al valor actual de sus 
cuotas de arrendamiento, descontadas Utilizando el 1po de intarás imploto sn el arrendamiento, s! dicho upo de 
interés puede determinarse facimente Si una entidad no es capaz de calcular el mpa de mterés mplcito en el 
arrendammento, el arrendatano deberá utllzar el tpo de mterés incremental de sus préstamos Los pasos por 
arrendamiento deben inciuur las siguientes partidas 

* - Cuoias Rias (moluyendo cuotas “en sustancia” las) menos cualquiar incentwo de arrendamiento 
que se vaya a recibir del arrendador; 

+ Cuotas vanables que dependen de un indice o de un tipo de mteres (como un Indice de Precios 
al Consuma, o un lpo de interas de referencia) utilizando el ndice o el Lpo de mteres en la fecha 
de micio del contrato, 
Importes que el arrerdatarlo espera pagar en vitud de garantas de valor residual, 
Precio de ejerciclo de la opción de compra sí al antandatano tene certeza razonable del ejercicio 
de dicha opcion y, 

+ Pagos de penalizaciones por termanar sl arrendamiento si ef periodo del arrendamiento refeja el 
sereno de la opción de terminao por parte del arrendarano (as dear, parque existe una certeza 
razonable al respecto) 

Pastenormente, el arrendatario Irá incrementando el paso par el errandamuento para reflejar el mteres 
devengado (y reconocido en la cuanta de pérdidas y ganancias) deducir las cuotas que se van pagando del 
paso y recalcular de nuevo el valor contable para reflejar cualquier revisión medicacion del arrendamiento 0 
revisión de las denominadas cuotas “en sustancia” fijas. 

Reweión del pag ndamento El arrendatano debera revisar el pasivo por arrendamiento en los 
siguentes casas 

+ Cuando se produzca un cambio an al mpurte esperado a pagar en virtud de una garantia de 
valor residual 

+ Cuando se produzca un cambio en las futuras cuotas de arrendamiento para reflejar la vanacion 
en un Índica o en Un dpo de Interés utlzado para derarminar dichas cuotas (incluida por 
ejemplo una revision del alquiler de mercado) 

» Cuenda se produzca Un cambio en la duración del arrendamianto como resultado de una 
modificación en el pertodo no cancelable del misma (por ejemplos! el arrendatano no ejerce una 
epcion previamente incluxda an la determinación del período de arrendamiento), o 

+ Cuandosse produzca un cambio en la evaluación de una npcion de compra del activo subyacente 
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Las cambias derivados ds las revisiones de las garantias del valor residual y las variaciones en un Indics o Ugo 
de Interes se calculan Llizando el po de interés determmado en la fecha de convenza del amendamento, 
mientras que los cambios en la duraraon del arrandamento o en la svalvacion de una opción de compra exigen 
ue dicho calculo se realice con un tipo de interós revisado en la fecha del camblo 

El arrendatario deberá revonocer el importa de la mudiicacion del pasto por arrendamiento como un ajuste en el 
derecho de uso de un activo a menos que el valor contable del derecho de uso del activo se haya reducido a 
cero, en cuyo caso el amendaterio dabará reconocer Cualquier cantidad restante en la cuenta de pérdidas y 
ganancias 

Desgloses 

El objetivo general de NIIF 16 es que las entidades den formación que permta a los usuarios de los estados 
fnencieros avaluar el efecto de los arrendamientos en la situación financiera el resultado y los Mujos de efecto 
del aendalario La Norma ampla considerablemente los reguistos actualas de mfomacion sobra 
arrendamientos Los regueslos exigidas de informacion cuantitativa de bpo más general incluyen 

«La amortización por el derecho de uso de actos por categona de activo subyacente 
+ Gasto por intereses en pasivos por amendamiento, 
+ Gasto relacionado con los amendemientos de conto plazo, 
+ Gastos relacionados con el arrendamiento de activos de bayo valor, 
+ Gasto relacionado con cuotas varísbtes de arrendamiento no mcluias en la valoración de los 

pasivos por arrendamiento, 
+ - Ingresos derlvados del subarendamiento de derechos de uso de actos, 
+ - Salida de efectivo por los arrendamientos 
+ Adiciones de derecho de uso de activos 
+ Ganancias o pércidas derivadas de las transacciones de venta y arrendamento postear y, 
+ El valor contable del derecho de uso de activos al final del ejercicio, por categoría de activo 

subyacente 

Además, el arrendatario deberá presentar un análisis de vencimiento de los pasos por arrendamiento (separado 
de otros pasivos financieros) de confamudad con lo dispuasio en la NIF 7 Instrumentos Financieros Informacion 
a revelar 

Presentación A continuacion sa resumen los principales requisitos de presentación 

« Derecho de uso del acto 
Balance de «Pasivo por el arrendamiento 
Situación 

Olferenciados de otros activos y pasiwos ya sea mediante presemtacion separada en 
el propio balance de situacion o mediante desglose del epígrale en el que se han 
incluido, 

Cuenta de Pérdidas y + Amortización del derecho de uso del acto 
Ganancias + Gasto por intereses del paswo por arrendamiento (gasto financiero) 

« Pagos en efecto por el prnopal del pasivo por arrendamiento, dentro 
de las actividades de financiacion 

Estado de Flujos de Efectivo * Pagos en sfachvo por los mtereses del pasivo por arrendamiento 
presentados en coherencia con otros pagos de mieresas. 
* Cuatas de arrendamientos de carto plazo pagos por arrendamientos de 
activos de bajo valor y cuotas varidbles de arrendamiento no mcluidas 
sn la valoración del pasiva por arrendarmento, dentro de las actividades 
de explotación 
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2 Políticas Contables Significativas (Continuación) 

CONTABILIDAD DEL ARRENDADOR 

NIE 16 mantiene sustancialmente los raquistos de contablidad del arrendador de la NIC 17 Amendamientos 

NIF 16 exige al arrendador dlasificar el arrendamiento en operativo o financiera Un arrendamiento financiero es 
un arrendamiento en el que se lransñieran sustancialmente todos los riesgus y beneficios derivados de la 
propiedad del actwo. La Norma incluye ejemplos de snuaciones en las que un arrendamiento sa caliica como 
arrendamienta financiero. 

Arrendamientos financieros El arrendador debera reconocer a la fecha de Inicio del arrandamento en su balance 
de situacion los activos mantenidos n arrendamiento financiero y presentarios como derechos de cobro por un 
Importe equivalente a la inversión neta en el arrendamanta 

La inversión neta en el arcendamento se calculará como la suma de los dos conceptos siguientes 

a) El derecha de cobro del arrendamiento, calculado al valor actual de las cuotas de 
arrendamiento y, 

b) El valor residual, calculado al valor actual de cualquier valor rasrlual devengado para cl 
arrendador 

Postenarmente, el arrendador debera reconocar los ingresos financieras a lo largo del período de arendamiento 
sn funcion de un modelo que refleya una rentabilidad periódica constarte de la inversión neta del arrendador en el 
arrendamiento 

Arrendamientos Operátwos El amendador reconocera las cuolas de los arremdamientos aparátvos como 
ingresos, ben sea mediante un modelo lineal de reconocimiento o mediante otro metodo sistemático caso de 
que este Ultimo sea más representativo del modelo de consuma del acto subyacente 

Presentación y desgloses El arendador deberá presentar los actvos subyacentes sujetos a arrendamientos 
Opecativos en au balence de acuerda a la naturaleza del artivo subyaceme —Ál igual que pcure con los 
requermientos pare les arrendatanos el objetivo del desglose as imciur una información en la mamona que 
Junto con la información del balance de stuación le cuenta de pérdidas y ganancias y el estado de flujos de 
electo, de una base adecuada para que fos usuanos de los estados financieras puedan evaluar el efecto que los 
arrendamientos producen en las magnitudes antes mencionadas 

Transacciones de venis con arrendamiento postenor ("Sale and Leaseback”) 

Este aspecto se trata específicamente en NIIF 16 tanto desde el punto de vista del arrendatario vendedor coro 
del awandador comprador — El aspecto fundamental del tratémiento de estas transacciones depende de si la 
transferencia del actwo an cuestión cumple los emenos de la NIF 15 Ingresos procedentes de eeniratos con 
elentes, para su reconocimiento como venta 

Fecha efactiva y transición 

La Norma es aplicable para ejercicios anuales a party des 1 de enero de 201% Se permifrá la aplicacion 
antcipada a tos entidades que splquen la NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clentes con 
anteriandad o en la msma fecha de apicacian miel de NIF 18. En el entomo NIIF-UE hemos de tener en 
cuenta los trámites de endoso de ambas normas 

Lo Norma establece requisitos espacifcos de transición paro 

+ La definición de arrendamiento (permitiendo apicar la rusa conclusión alcanzada en vitud. 
de la NIC 17 y CINIF 4 Determinar sl un contrsio coniane Un Arrendamiento, con respecta 
de contratos celebrados can anteriorutad a la fecha de la aplicacion inicral de la NNF 16) 

28



AMIPATS A 
Notas a los Estados Financieros 

Año terminado el 31 de diciembre del 2018 

2. Políticas Contables Significativas (Continuación) 

+ La valoración del derecho de uso de activos y pasos de arrendamiento (evitando sl calculo 
retrospectivo total de astos saldos) 

+ Las transacciones de venta con arrendamento postenor emtemores a la fecha de la 
aplicación mucial (ss contablizarán conforme a le conclusión 3 la que se llego en NIC 17 
basada en la determnacion de s. la transacción fue una venta con arrendarmento operativo 
posterior o con arrendamiento financiero) y. 

+ Los mportes previamente reconocidos ón relacion con combinaciones de negocio (cada 
acivo o paso relacionado con los términos favorables o desfavorables de los 
arrandaruentos operativos previamente reconocidos se darán de bala y el valor contable dar 
erecho de uso asocwdo del activo será ajustado por dicho importe) 

La NIIF 16 podra aplicarse por vez pnmera por los arrendatanos, bien de forma compleramanta retrospectiva o 
bien mediante un metodo relraspectvo modificado Si se opta por esta segundo método la entidad no te 
expresara la informacion comparava, y fegrstsará el efecto acumulado de la primera aplicacion de la norma 
¡omo un ajuste al saldo Insral del patrimarwo (reservas o como corresponda) a la fecha de prmera aplicación 

implementando la nueva Norma de arrendamientos. 

El(ASE ha establecido como fecha efecuva el Y de ensro de 2019 teniendo en cuenta el tiampo y coste que serán 
necesarios para implementar la nueva Norma Las entdades tienen que tener en cuenta que en este tempo de 
transición a la NIIF 16 van a tensr que considerar 

Los angliss de impactos necesafós, especelmente equellas cualitativos que mplican juicios, como por 
ejemplo los relativos a la definmada de arrendamiento y a establecer al periodo de arrendamiento 

Los cembrws necesanos en sus sistemas y procasos, tento para poder gestionar y hacer las cálculos y 
seguimiento de los arrendamentos, (a nivel individual o de Sus canteras de alquileres) necesarios para 
su contabilización como la captura de la formación necesana para cumpli con los desglases en los 

estados francieros 

El impacto de la Norma sobre indicadores y metncas clave del negocio, y los Impactos que de allas se 

derivan para contratos, como clausulas covenants en contratos de deuda, contratas de remuneración a la 
dirección, ele e ncluso en el nesgo de crédito y los Ipos de mterós de la inanciación 

Plamficar potenciales cambios en las políncas de distribución de dividendos o efectos fiscales si los 
tuviera 

Y tado ello sin olvidar la necesana anticipación y comunicación de los cambios a los niweles relevantes 
tento iniemos (Acciomstas, Comtes de Audíoría, Consejo de Admenstracion elo) como exernos 
(analistas, entidades fnancieras acreexoras, stc ) 

  

3. Efectivo 

El Efectivo está constituido como sigue: 

Año terminado el 31 de diciembre J 2078 | 

Caja 20,00 
Bancos 21891.17 
Total Efectivo HTÉMAZ



4 Cuentas por cobrar 

Las Cuentas por cobrar están constituxlas como sue 

Año terminado el 31 de diciembre 

AMIPATS A 
Nolas alos Estados Financieros 

Ao terminado el 31 de diciembre del 2018. 

  

  

  

  

20t8 | 

Clemes 2521120 
( )Estimacion del datarioro del valor de Cilentes 
Total Clientes - neto 25211,20 

Empleados 1431,15 
Deudores vartos 3 400,90 

4 831,15 

Total Cuentas por cobrar 30.042,35 

5 Activos por impuestos comentes 

Las Activos por impuestos corrientes están constitindos como sigue 

Año terminado 6131 de diciembre ] zona | 

Crédito ributario por Impuesto a la nanta 25 438,70 
Crédito butano por Impuesto al valor agregado (VA) 562.88 
Total Activos por impuestos corrientes 25 001,58 

6. Propiedades y equipos 

Las Propiedades y equipos estan conslituddas como sigue 

Año termnado el 31 de diciembre J 2018 J 

Temanos 27.746,13 
Edificios 218 888,03 

246 434,16 
(-) Depreciación acumulada (212 203,88) 
Total Propledades y equipos 33 830,28 

7 Cuentas por pagar 

Las Cuentas por pagar esián cansttuldas como sigue 

Año termnado a( 31 de diciembre J 2018] 

Obligaciones con el lESS 2.151,44 
Dapósrtos en garantia 18.007,86 
Total Cuentas por pagar 
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8 Beneficios a corto plazo a los empleados 

Los Beneficos a corto plazo a los empleados están constiuudos como sue 

  

Año terminado el 31 de diclombre J 2018, ] 

Beneficios sociales 2 709,39 
Parecipacion de las tabajadoras 2 323,33 
Total Beneficios a corto piszo a los empleadas 5.032,72 

9 Pasivo por impuestos corrientes 

Los Pasivos por impuestos corrientes están constituidos como sigue 

  

Aña terminado 91 31 de diciembre 20t8_] 

Retenciones enla fuente del Impuesto a la renta 362,24 
Retenciones an la fuente del impuesto al valor agregado (IVA) 228,52 
Impuesto al valor agregado (IVA) 2.232,95 
Impuesto a la renta de sociedades 4 935,80 
Total Pasivos por impuestos corrientes 7759.01 

10 Acciones pagadas 

Al 31 de diciembre del 2018 el capital pagado está representado por 6.532 acciones ordinarias y ftominanvas con 
un valor untario de US$1.00” El capilal suscnto y pagado al 31 de diciembre, se encuentra conformado somo 
gue 

  

    

  

  

  

2018 2017 
AL 31 de diciembre j | Te] A Fa |] E 

Predial indusmal Parisa S A Ecundor 3266 S00N 2255 5000 
Predial Inmotillans Balcón de Gardentas PalgarS A Equador 328 50,00 3365 _ 5000 
Total Acciones pagadas 532 10000, 

  

11 Gastos 

Los Gastos están constituidos y resumidos de la siguiente forma 
Admmistracion. 

Año jermnado el 31 de diciembre 201   
Sueldos y salanos 96 495,15 
Benefios sociales, Indemnizaciones 17 702,25 
Aporte a la seguridad social 19 662 14 

Deprectación 10 114,70 
Amendo operativo 27 600.00 
Manterimiento y reparaciones 10.045,56 
Pagos por otros servicios 

  

Total Gastos 
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12, Régimen Tributario 

Anticipo de Inn l La Compañaa esta obligada 8 calouter y declarar en el formulan de impuesto 
a la renta del penodo comente el valor del anticipo del Impuesto a la renta del siguiente peroda csiculado 
mediante la suma matemática de aplicar el 0,2% del Patrimonio, al 0,2% de los Costos y Gastos deducibles, 0,4% 
delos Activos y el 0,4% de los Ingresos nbutables, 

Si el Impuesto causado en el penodo comente es menor sl valor del anticipo declarado en el perodo antenor el 
vator del anticipo se comerte en el impuesto a la renta causado definitvo que deberá ser pagarlo 

Pasto por impuesto diendo Al 91 de dicembre del 2018 no sxusten paridas que generen diferencias 
temporarías mponibles 1 pasos por impuesto diferido 

Revision tributaria, De acuerdo con lo establecido en el artigo 94 dal Código Tributario, la facultad de la 
entidad supervisora para detarmnar la obligacion tnbutaris, sin que requiera pronunciamiento previo caduca 

1. En tres años, contadas desds la fecha de la declaración, en los mbutos que le Ley exa 
determinacion por el sujeto pasivo, 

ú En seus eños, a partr de la fecha en que vence el plazo para presentar ta dectaración cuando no 
se hublere declarado en lodo u en parte, y 

4 En un año, cuando se trate de varificar un acto de determinación practicado por el Seto paso a 
en forma muda, contado desde la fecha de notificación de tales actos, 

La facultad de las autondades Inbutanas para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2012 de 
acuerdo con lo indicado en el Iteral 1) antenor, ha prescrito 

Amortzacón de perdidas operativas Da acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las perdidas 
inbutanias puedan compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de la Compaña, dentro. 
de los cinco años siguientes a aquel en que sa produjo la perdida, sin que dicha compensación exceda, en cada 
penodo, el 25% de las utilidades obtenidas 

Tasa del impuesto a ls Renta de sociedades Da confurmidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto 
4 la renta se deterne con le tasa des 22% sobre las ullidades Suptas a distribución no obstante la tasa 
impositiva se incrementa al 25% sobre la pronorción de la base imponible que comesponda a la paracipacion 
directa o melrecta de accionislas qué sean residentes en paralsos fscales o regimenes de menor imposición 

A pañtr del año 2018, la tesa del mpuesto a la renta será del 26% Sin embargo, la tasa impasitwa sera del 28% 
en aquellos casos en que la Compaña tenga acuonstas resentes o estebleudos en paralsos fscales o 
regímenes de menor imposison, can una partcipación chrecta o Indirecta, individual o conjunta, igual e superar al 
50 % de capita! social Cuando la mencionada parucnacion de las accionstas dominiladas en paralsos fiscales o 
regímenes de menor imposición sea menor al 50%, la tasa del 28% se aplicará Sobre la proporción de la bass 
imponible que corresponda a dicha partipación 

Para el año 2018, ta tasa de impuesto a la renta utilizada fue del 22% sobre las utilidades sujetas distibución por 
su condición de micro empresa 

impuesto a la Renta cormente, El impuesto a la renta causado por el año temmmado el 31 de diciembre del 
2018 se detemnino como sigue 

a
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12. Régimen Tributario (Continuación) 

Año termInedo al 31 de diciembre ] 2018] 

Utilidad del ejercicio 15 483,98 
Menos 

15% Paracipación de los rabojadores (2 223,33) 
Mas 

Gastos no deducibles 3 270,38 
Base mpomble para al eslculo del mpuosto la renta de sociedades 22 435,91 

Tasa del impuesto ale renta para sociedades 22% 
Impuesto a la renta causado 4 835,90 

Anticipo determinado y pagado ara el ejeroio acel tépilcando DE Mo 210) 
Impuesto ela renta causado defnitvo 403557 

Dividendos en efectivo Los dividendos que se distribuyan a sociedades fiacionales o a sociedades o personas 
namrales extrampras que no esten domaiíadas en paraisos fiscales o junsdiccionas de menor imposición o a 
persones nawrales no residentes en el Ecuador estan exentos del pago de impuesto a la renta 

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales están sujetos a la retencion on la 
fuents adicional, la que no Superar la diferencia entre la maxima less de impuesto 3 la renta pera personas 
naturales (35%) y la tnsa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%), y las sociedades o 
persanas natumles extranjeras domiciliadas en paransos fiscales o reganentas de menor imposicrán, estan sujetas. 
ala tasa genera! de impuesto a la renta prevista para sociedades (25%) 

Cambios en la legislacion tributaria. Con fecha 18 de diciembre del 2018 fue publicado el Decreto Ejecuto 
No 617, donde se expide el Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica para el Fomento Producuvo, 
Atracción de Inversiones Generación de Empleo, y Establidad y Equilibrio Fiscal 

  

A contnuacion, refermos los cambios de espactos tabutanos más destacados de la mencianada Ley 

> El Reglamento moluye ta aplicación de incentwos específicos para la atracción de inversiones privadas 
tales como nuevas inversiones productivas confome lo establscda en el Ari 13 del "Código de la 
Producción", y, por lo tanto se deben cumplir cun las condiciones establecidas, la exoneración del 
impuesto a la renta y del ISD (Impuesto a la Salida de Dmisas) para estas versiones en sectores 
prorzados, en industrias basicas y para las que suscriban contratos de mversión y la exoneración por 
remversion de utilidades. 

» La ganeración de emplso dependera diractamente del tamaño de la empresa Las mKro, pequenas y 
medianas empresas deberan incrementar su empleo nsto permanente durante el penodo de ejecución de 
la nversún, mientras las empresas grandes deberán Incrementar su mplso neto en mínimo el 3% de su 
empleo neto permanente Las empresas nuevas serán categorizadias luego de genarar ingresas y se les. 
exgra la generacion gradual de empleo nato 

> En relacion al Impuesto a la Renta, los contubuyentes de las empresas existentes deben aplicar la 
axoneración de manera proporcional al valor de las nueves inversiones productvas 

> Dentro de la exoneracian del impuesto a la salida de dwisas, los beneficios aplicaran peca los contratos 
de inversion ron el Estado desde el ejerocio fiscal 2018 y el ente rector establecerá el monto maximo de 
«exoneración en importacionss de bienes de capral y materias primas 

> El Decreto establece los ciítenos de transparencia y sustancia económico aplicables a todos tos 
beneficios e incentivos an cuanto al estándar de transparencia y 13 sustancia en la notvidad económica 
Asimismo establece las condiciones del fondo de garantias para al fomenta productivo del sector de ta 
economia popular y solidana 
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12. Régimen Tributario (Cantnuación) 

> El documento presenta las reformas al Reglamenta para la Aplicación de la Ley de Régimen Tributano 
Interno, del Impuesto a la Salida de Divisas del Impuesto Anual a los Vehiculos Motorizados y de la Ley 
de Registro Unico de Contribuyentes (RUC) 

>» También incluye las reformas al Reglemento General de la Ley de Mans, a la estuctura e 
¡situcionaidad de desarrolo productivo, de la inversión y de los mecanismos s instrumentos de fomento 
productivo del ttulo de la facilitación aduanera para el comercio del Código Orgánico de Planricacion y 
Finanzas PUDICaS 

> Igualmente el decreto establece las reformas a Ley Orgánica de Movildad Humana, a ls aplicación de la 
Ley de Tunsmo y de la Ley Organica de incentwos pera Asonaciones Publico-Prwadas y la Inversion 
Extranjera 

13 Eventos posteriores 

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la facha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos 
que, en la opinión de la Admintsración de la Compañía pudieran tener un electo Sigruficatw sobre cichos astados 
finanaeros que no se hayan revelado en los mismos


