INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019 v 2018

1. Descripeitn del Negocio, Objeto Social y Operaciones

INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ, fue constituida el 3 de Diciembre de
1997. Su objeto soctal principal son las actividades de compra, venta, administracion de todn
cluse de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales. Para el cumplimiento de su objeto
cumplimiento de su objeto la compaiin podrd realizar toda clase de actos v contratos permitidos
pat las leyes e inclusive de aspeiarse con otras clases de personas,

Al 31 de Diciembre de 2019, la compaitia no tieng empleados bojo relacion de dependencia,
2. Resumen de las principales politicas de contabilidad

A continuacion, se describen las politicas v practicas contables mas importantes seguidas por ln
Compafifa:

a) Bases de preparaciin

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIF) desarrolladas por el Conscjo de Normas Internaciones de
Contabilidad (IASB), Esias Normas comprenden las Normas Internacionales de Informacion
Financiers — NIF, las Normas Intemacionales de Contabilidad - NIC, las Interpretaciones
desarrolladas por el Comité de Interpretaciones de lns NIIF - CINIIF, v las Interpretaciones
desarrolindas por el antiguo Comité de Interpretaciones de Normas — SIC,

b) Base de medicitn

Los estados financieros han sido preparados sobre 1a base del costo historico, excepto por las
Propiedades y las obligaciones por beneficios post emplea que son revalorizados y caleulados
en base o reavaluds v métodos actuariales efectundos por consuliores independientes.

Fl valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de wvaloracion,
independientemente de $i ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
tdenica de valoraciton. Al estimar ¢l valor razonable de un activo o un pasivo, se tigne en cuenta
las carpcteristicas del activo o pasivo que |08 participantes del mercado tomarfan en cuenta al
fijar el precio del activa o pasivo a la fecha de medicidn.

¢) Moneda Fancional v de Presentacidn

Los estados financieros estdn presentados en dalares (USS) de los Estados Unidos de América,
que s la moneda funcional de la Compafida v ha sido redondeada a la unidad més cercana,

La Republica del Ecuador no emite por el moneda propia, ¥ en su lugar, el dolar de los Estados
Unidos de América se utiliza como moneda de curso legal del pais,
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d) Efectivo y equivalente de efectivo

El rubro comprende al efectivo disponible y a los depdsitos de libre disponibilidad, ademds la
compafiia considera como equivalentes de efectivo, aquellas inversiones realizadas, por los
excedentes de efectivo colocadas en entidades financieras; cuve vencimiento no 8 mavor a tres
meses.

¢) Instrumentos financieros
- Reconocimiento, medicitn inicial v des-reconocimiento

Los activos ¥ pasivos financieros se reconocen cuando ls Compafiia forma parte de las
provisiones controctuales de un instrumento financiero v se mideén micialmente al valor
razonable ajustado por los costos de transaccion, excepto los actives y pasivos financieros que
se miden & valor razonable a través de utilidades o pérdidas, que se miden inicialmente al valor
razonable, La medicion posterior dé un activo o pasive financiero se realiza como se describe
posterionmente.

Los sctivos finsncieros se des-reconocen cuando los derechos contructuales a los flujos de
electivo de un activo financiero expiran, o cuando ¢l activo financiero ¥ todos los riesgos ¥
beneficios han sido transferidos sustancialmente, Un pasivo financiero se des-reconoce cuando
se extingue, se descarga la obligacidn, se cancela o vence.

- Clasificacién ¥y medicion posterior de los activos financieros

Parn efectos de la medicidn posterior, los activos financieros se clasifican como cuentas por
cobrar ¢ inversiones ol costo amortizado al momento de su reconocimiento inicial (la Comparia
no posee instrumentos de cobertura),

Los pasivos financieros de la Compafia incluyen cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas
por pagar, Para las cuentas comerciales v otras cuentas por pagar s¢ omite el interés debido a
que el efecto no e importante pues son obligaciones pagaderas a plazos menores a los 90 dias.

Todos los pasivos financicros se reconocen nicialmente por su valor rnzonable mas los costos
de tansaccién directamente atribuibles, excepto los préstamos v cuenias por pagar
contabilizados al costo amortizado netos de 10s costos de transaccion directamente stribuibles.

A la fecha de los estados financieros, la compafiis clasitica sus instrumentos financieros pasivos
segin las categorins definidas en la Norma Intemacional de Contabilidad (NIC 39) como:
pasivos por préstamos ¥ CUSHtas por pagar,

- Instrumentos financieros por categoria

Un detalle por tipe y antigiiedad de los activos y pasivos financicros de la Compafiia son todos
a corto plazo, como se detalla a continuacion:



INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019 v 2018

p 1 L s
Actives Finmmeleros:
Efectivo v equivalentes de efectivo 47,508 ah, 797
Cum:us por cobrar comervinled v olras clentas a6 (37,683
par Cobear
Total sctivos financie rus 114,342 204,480
Pashvos Finamch os:
Cuentes por pagar comerciales ¥ ofras cuentis por 133 188 30,540
Pagar
Total pasive financieros 333286 TH549

- Mediciones a Valor ruzonable de los Instrumentos financieros

La Compaiiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha que s¢ genem
el estado de situacion financiera para su revelacion en notas, El valor ruzonable es el precio que
se recibiria por vender un activo o que se pagard al transferir un pasivo en una transaccion
acordada entre participantes de un mercado a la fecha de medicion. El valor razonable de un
setivo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el mereado usarian al
ponerle valor al sctive o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actuan en su
mejor interés econdmico. La Compafia utiliza téenicas de valuacion que son apropiadas en las
circunstancias v por las cuales tiene suficlente informacion disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando €l uso de datos
no observables,

Todos los activos v pasivos por los cuales se determinan o revelsn valores razonables en los
estados financieros son clasificados dentro de la jerarquin de valor razonable, descritas a
continuacion, en base al nivel mds bajo de los datos usados que sean significativos para la
medicion al valor razonable como un todo:

Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivos idénticos.

Nivel 2 - Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel | que sean observables
para ¢l activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es
significativo para la medicion al valor razonable no es observable.

Pira propsitos de lus revelaciones de valor razonable, ln Compatiia ha determinado las clases
de activos v pasivos sobre |a base de su neturalezn, carcteristicas ¥ riesgos v el nivel de la
jerarquia de valor razonable tal como se explicd anleriormente.
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Pristamos y cuentas por cebrar: Las cuentas por cobrar son activos financierns no derivados
con pagos fijos o determinsbles que no se colizan en un mercado activo. Después del
reconocimiento inicial, dstos se miden a costo amortizado utilizando el método de interés
efectivo, menos la provision por deterioro, El descuento se omite en los casos en los que el
efecto del descuento no ¢s importante.

El efectivo y equivalentes de ¢fectivo de Ta Compafiis, asi como las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, s¢ mcluyen en esta categoria de instrumentos
financieros,

Las cuentas por cobrar significativas individualmente se consideran para deterioro cuando estan
vencidas o cuando existe evidencin objetiva de gue un pago especifico caerd en incumplimiento

Todas los actives financleros se revisan por deterioro al menos en cada fecha de reporte para
determinar si existe evidencia obietiva de gue un activo o grupo de activos financieros estin
deteriorados. El deterioro de las cuentas por cobrar se presenta como gastos dentro de los
resultados del periodo.

Compensaciin de instrumentos financieros. Los setivos financieros y los pasivos financieros
se compensan de manera gue se informy el importe neto en el estado de situacion financiera,
solamente si ‘existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes
reconocidos, v existe la intencion de liquidarles por ¢l importe neto, o de realizar los netivos
cancelar los pasivos en forme simultinea.

i Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacion financlera adjunto, los saldos se clasifican como carrientes ¥ no
corrientes,

La Compafifa clasifics v presentd i un activo como corrlente cuando satisface alguno de los
siguientes criterios:

e se esperaba consumir, en ¢l transcurso del ciclo normal de la operacion de la Compaiia;

o se mantenin fundamentalmente con fines de negociacion;

e s esperaba renlizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha del balance;

o e trataha de efectivo u otro medio equivalente al efectivo, cuya utilizacion no esiaba
restringida, para ser intercambiado o usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de
los doce meses siguientes a lo fecha de balance.

Todos los demas sctivos se clusificaron como no correntes.

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron ¥ presentaron como corrientes, cunndo satisfivieron
alguno de los sigulentes critenos,

o seesperaban liquidar en el ciclo normal de la operacion de la Compafily;
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e se mantenian fundamentalmente para négociacion;
= debfan liquidarse dentro del periodo de doce meses desde 1o fecha de balance; o

e la Compafifa no tenia un derecho incondicional para apiazar la cancelscién del pasivo
durante, a! menos, los doce meses siguientes a la fecha de los estados financieros,

Todos los demis pasivos fueron clasificados como no corrientes.

El ciclo normal de 1a operacién de |2 entidad es de 12 meses,

g}  Propledades v Equipos

Estin expresados al costo de adquisicion, las erogaciones por manfenimiento y reparacion se
cargan o gastos al incurrirse, mientras gue las mejoras de importancia seocapitalizan, El costo
s¢ deprecia de acuerdo con el método de linea recta, tomando como base la vida atil estimada
de los activos relacionados.

Las tasas de depreciacion anual de las propiedades ¥ equipos son las siguientes:

Activo Tasas
Edificio 3%
Equipos de Oficina 10%

El gasto de depreciacion de las propiedades y equipos, se registran en los resultados del afio,

h) Propiedades de Inversion

Son propiedades, tales como terrenos, edificios. partes de un edificio o ambos que se mantienen
por su duefio o arrendatario bajo la modalidad de arrendamiento financiero para oblener rentas,
plusvalias o ambas,

Las propiedades de inversion son inmuebles mantenidos con la finalided de obtener rentas por
arrendamiento o para conseguir apreciacion de capital en la inversion o ambas cosas a la vez,
perc no parg la venta en el curso normal del negocio, uso en la produccion o abestecimiento de
bienes o servicios, o pars propdsitos administrativos. Las propiedades de inversion se registran
al costo al reconocimiento inicial v posteriormente al costo historico menos la depreciacion
acumulada v los cargos scumulados por detenoro,

El costo incluye gastos que son directamente atribuibles a la adquisicidn de la propiedad de
{nversion. El costa de activos construidos por la propia entidad incluye el costo de los materiales
v la mano de obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer que
el activo sea apto pars trabajar para su uso previsto v 10s costos por préstamos capitalizados.
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Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversion (calculada como fa

diferencia entre la utilided neta obtenida de la disposicién y el valor en fibros del elemento) se
reconoce en resultados,

Cuando &l uso de un inmueble cambin, se reclasifica como propiedad, planta v ¢quipe, su valor
razanable s la fecha de reclasificacion se convierte en su costo para su posterior contabilizacion.

= Moedicion al valor razonable como costo atribuido.- Después del reconocimiento inicial,
las propiedades son presentadas a sus valores revaluados, que son sus valores razonables,
en ¢l momento de las revaluaciones, mencs el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro de valor.

Los aumentos por revaluacién de maquinaria se registran en ¢l patrimonio en la cuenta
superdvit de revaluacion, Una disminucion del valor en libros por deterioro, ¢s registrada
en resultados en la medida que excede ¢l saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva
de revaluacion relacionado con una revaluscidn anterior de dichos sctivos,

Las vidas (tiles estimadas parn los periodos actuales y comparativos son lus siguientes:

Activo Tasu
Edificio S04

i) Inversiones Permanentes

Corresponden o inversiones en gcciones, Luego del reconocimiento inicinl, las inversiones en
subsidiarias son registradas al costo menos cualguier importe scumulado de pérdidas de
deterioro de valor. Los dividendos provenientes de lns inversiones en subsidiarias son
reconocidos por la Compaiiia en los resultados del perfodo en la fechs en que ln Compafia
obtiene el derecho legal de exigir ¢l pago de los dividendos.

Las inversiones en acclones o participaciones que la Compaflia posee en subsidiarias se efectian
con ¢! fin de cjercer control de la entidad receptora de la inversion. El control se obtiene cuando
la Compafia posee ¢l poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una entidad con
el fin de obtener beneficios de sus actividades,

i) Deterioro de activos no financieros

Ina pérdida por deterioro se reconoce por la cantidad por ln cuzal ¢l monto en libros del activo
o de la unidad generadora de efectivo excede su monto recuperable,

Los activos no financieros como propiedad v equipo, s someten a pruebas de deterioro siempre
que algdn suceso o cambio én las circunstancias indigue que ¢ valor en libros puede no ser
recuperible,
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La Compafiia evalia a fin de cada afio si existe algin indicio de que el valor de sus activos se
ha deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se
requieren, se hace un estimado del importe recuperable del activo. El imponte recuperable del
activo o de la unidad generadora de efectivo ¢s ¢l mayor entre su valor razonable menos los
costos pary la venta v su valor en uso, El importe recuperable s determinado pura cada activo
individual, » menos que ¢l pctivo no genere flujos de efectivo que sean largamente
independiente de otros activos o grupos de activos,

Cuando el valor en libros de un setive o unidad genemdora de efectivo excede su imporie
recupernble, se considera que el activo ha perdido vidor y es reducido a ese importe recuperable.

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivos estimados son descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto gue refleja la ¢valuacion sctual
del mercado del valor del dinero en el tiempo y los resgos especificos del activo. Para la
determinacion del valor razonable menos los costos para la venta, s¢ foman en cuenta
operaciones recientes del mercado, si las hubiern; Si no pueden identificarse este tipo de
operaciones, se utiliza el modele de valoracion que resulte mils apropiado, Estos céleulos se
verifican contra milltiples de valoracidn, cotizaciones de acciones y otros indicadores
disponibles de valor razonable. Las perdidas por detetioro son reconocidos on el estados de
resultados integrales consolidndo.

Dicha evaluacion requiere ¢l uso de estimados y supuestos tales como los volimenes en
inversiongs por realizar, presupuestos de capital, présiamos, tasas, tarifas establecidas y costos
operativos.

Las pérdidas de deterioro de operaciones ¢ontinuas, incluyendo deteriore de inventarios se
reconocen en el estado de resultndos integrales consolidado en la categoria de gastos relacionada
con la funcion del sctivo deteriorado.

Para revisar si los aetives han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la Compafia primero
analiza si los activos sujetos a andlisis de deterioro presentan indicios de deteriore para lo cual
s¢ establece los siguientes parametros que deben considerarse:

- Disminucion significativa del valor de mercado del activi,

- Cambios significativos adversos para la empresa en el eéntorno tecnoldgico, comercial,
econdmico o legal en que opera o en el mercado al cual estd dirigido ¢l activo,

- Evidencia sobre la obsolescencia o dafo fisico del activo;

- Cambios significativos con efecto adverso en relacion con ¢l grado o con la forma en que
el activo S¢ usa o se espera usar, ¥

- Evidencia, que indica que ¢l rendimiento econdmico del activo es o serd peor que lo
esperiddo,
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k) Impuesto a las ganancias
< lmpuesto a la renta corriente

La provision para impuesto a a renta ha sido caleuladn aplicando la tasa del 25%, en el ejercicio
2019 y 2018, respectivamente de acuerdo con disposiclones legales vigentes, La provision para
impuesto a |a renta se caleula mediante fo tasa de impuesto aplicable & lus utilidades gravables
v se carga a los resulindos del periodo en que se devenga con base en el impuesto por pager
exigible, Para el ejercicio 2018, s¢ incrementa la tasa del 22% al 25%. Adicionalmente cuando
las compafiias tengan accionistas en Paraisos Fiscales, de forma directa o indirecta en un
poreentaje superior al 50%, se establece |a tasa del 25% mas tres puntos porcentuales; y, si s
menor al 50%, se aplicard la proporcionalidad entre el 25% v 28%.

La tarifa de impucsto n ln renta en el ejercicio 2015 se determinara con base e

a) Por manténer ¢n su composicion societaria parafsos fiscales, jurisdiccidon de menor
imposiclén o regiones fiscales preferentes, cuando el beneficianio efectivo sca residente
fiscal én el Ecuador;

b} Par el incumplimiento del deber de informar sobre la composicidn societaria, |

Las soctedades que tengan lo condicion de micro y pequsfias empresas, asi como aquellas
que tengan condicion de exportadores habituales, tendrdn uma rebaja de 3 puntos
poreentuales en la tarifa del impuesto o lo renta Sociedades, Gsea mantendrin la tarifa del
2% en el 2019 v 2018,

Conceptn de:

Micro empresa: Es aquella que poseée entre 1 ¥ 9 empleados, tienen
ventas o ingresos brutos anuales igunles o menos a
USS 300.000

Pequefin empresa:  Es aquella que posee entre 10 y 49 empleadas y USS
300.001, y US$1°000.000

Al 31 de Diciembre del 2018 v de acuerdo con el articulo 28 de la LEY ORGANICA PARA
EL FOMENTO PRODUCTIVO, ATRACCION DE INVERSIONES, GENERACION DE
EMPLEQ, Y ESTABILIDAD Y EQUILIBRIO FISCAL, ¢n ¢l cpso de la Reinversion desde
al menos el 30% de las utilidades; en nuevos sctivos productivos, estardn exonerados del pago
da:

o Imptiesto a la salida de divisas por pagos al exterior,

Por concepto de distribucion de dividendos u beneficiarios efectivos residentes en ¢l
Eguador,

En concordancin con el articulo 4 del Reglamento de 1a citada Ley se establece:
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a} La exoneracion del impuesto a la salida de divisas aplicard a los dividendos pagados
directamente a favor de beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, respecto de las
utilidades generadas én el ejercicio fiscal sobre las cuales s¢ efectia la reinversion,

b) Laexoncracion del impuesto a la renta aplicard a favor de beneficiarios efectivos de los
dividendos distribuidos, respecto de las utilidndes peneradas en el ejercleio fiscal sobre
las cuales se efectda la reinversion;

¢) La reinversitn de al menos el 50% de las utilidades se deberd destinar a la adguisicion
de los activos productivos definidos en ¢l articulo 37 de la Ley de Reégimen Tributario
Interno v en las mismas condiciones establecidas para efoctos de la reduceidn de la tarifa
por reinversion de utilidades previstns en el ariculo 31 del Reglamento para la
aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Inferno. Para el caso de sociedades
dedicadas a la prestacion de servicios, el Comité de Politica Tributaria emitird ¢l listado
de bienes correspondiente;

d) Los dividendos sobre los que se aplicarin estos beneficios corresponderdn a lu parte de
1as utilidades que no fueron objeto de reinversion; y,

¢) Deno cumplirse con la condicién de incrementar ef capital hasta ¢l 31 de diciembre del
gjercicio impositive posterior a aquel en que s¢ generaren las utilidades materia de la
reinversion, asi como de no adguirirse los nuevos activos productivos fruto de la
reinversion hasta la misma fecha, la sociednd deberd declarar v pagar las retenciones de
impuesto @ la renta & impuesto a la salida de divisas no efectuadas por concepto de
dividendos distribuidoes, considerando los intereses, multas v recargos correspondientes.
Adicionalmente, el beneficiaric efectivo deberd considerarle como mmgreso gravado
dentro de su renta global, en el ejercicio fiscal en que se hava distribuido el dividendo,

- Impuesto a la rents diferido

El impueste diferido se calcula utilizando el método del balance que identitica lns diferencias
temporarins que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de informacion financiers v los
zaldos a efectos fiscales, Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabillzan & surgen del
reconoeimiento infcial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinagidn
de negocios que, en el momento de la transaccion, no afecta ni ol resuliado contable ni o la
ganangia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usande tasas impositivas aprobadas o a punto de aprobarse
en la fiecha del balance v que se espera serdn de aplicacion cuando el correspondiente activo por
impuesto diferido se realice o ¢l pasive por impuesto diférido se liquide, Los impuestos
diferidos son reconocidos como gusto o ingreso, e incluidos en la determinacidn de la ganancia
o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una transaccidn que se ha reconocido
directamente en el patrimonio neto, en cuyoe caso se registra inicialmente con carge o abono al
patrimonio,
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Los activos por impuestos diferidos se reconoeen solo en la medida en que es probable que vava
a disponerse de beneficios fiseales futuros con los que se pueds compensar las diferencias
temporrius.,

Los activos por impuestos diferidos v los pasives por impuestos diferidos s¢ compensan si, y
solo si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto
corriente con los pasivos por impuesto corricnte ¥ cuando los activos por impuestos diferidos y
los pasivos por impuestos diferidos, se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal,
o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden liguidar los actives y pasivos fiscules
eorrientes por 51 importe neto.

1) Provisiones, Activos Contingentes v Pusivos Contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen ebligaciones presentes como resultado de un
evento pasado y probablemente lleven a una salida de recursos econdmicos por parte de la
Compafia v los montos se pueden estimar con cierta finbilidad. v el tiempo o ¢l monto de esa
salida pueden aln ser inciertos,

Las provisiones s¢ miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar la obligacion
presente, o la luz de la evidencia mas confiable disponible a la fecha de reporte, incluyendo los
riesgos e incertidumbres asociados con |a obligacidn actual,

Las provisiones son descontadas al valor presente si e estima que el efiecto del descuento es
significativo, Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte v se ajustan para reflejar
el mejor estimado actual,

En aguellos casos en fos que s¢ considere poco probable o remota una posible salida de recursos
econdmicos corno resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningan pasive.

La posible entrada de beneficios econdmicos s fa Compaiia que atin no cumpla con los criterios
de reconocimiento de setivo, se consideran como activos contingentes.

m) Capital contable, reservas y distribucion de dividendos
El capital social representa el valor nominal de las acciones que han sido emitidas,
Otros componentes del patrimonio incluyen lo siguiente:

« Reservas

Reserva legal. De conformidad con la Ley de Compafiiss de la utilidad anual, debe
transferirse una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta gque esta
alcance por lo menos al 30% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.
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- Reserva Facultativa
Incluye la apropiscion de utilidades de afios anteriores y estd g disposicion de los
accionistus v puede ser utilizado para aumento de capital y ciertos pagos.

_ Resultados acumulades, Incluyen todas las wiilidades actuales y de periodos anteriores.

_ Distribucion de dividendos

Las distribuciones de dividendos pagaderas a los accionistas se incluyen en "dividendos
por pagar” euando los dividendos han sido uprobados para su distribucion en junta general
de Accionistas, previo a la fecha de reporte.

n) Estado de Resultado Integral

El estado del resultado integral del pericdo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos, gastos y otro resultado integral en un unico estado,

Se presenta par separado los Ingresos operacionales de los otros ingresos del periodo. Las
purtidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su funcion.

o) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido las
siguientes considéraciones:

Efectivo v equivalenres de efectivo: Incluyen el efectivor en caja e Instituciones financieras, asi
corno aquellas inversiones en depdsitos a plazo altamente liquidas (no mayores a 90 dias plazo).

Actividades de operacidn: Son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de la Compafiia, asi corno otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiagion.

Aetividades de inversién: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenncidn o disposicicn
por otros medios de activos no cofrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo ¥ sus
equivalentes,

Actividades de financiamiento: Actividades que producen cambios en el tamaflo ¥ compuosicion
del patrimonio neto y de los pasivos de cardeter linanciero,

p) Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos se caleulan al valor rzonable de la contraprestacion cobrada o par cobrar, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquicr descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compafia pueda otorgar.

Venta y alquiler de Inmuebles.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta y alguiler de
inmuebles es reconocido cusndo estos han sido efectivamente recibidos por ¢l chente,
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q) Gastos

Los gastos se registran 4] valor de la contraprestacion recibida. Los gastos se imputan a la cucnta
de resultados en funcion del eriterio del devengo, es decir al momento de utilizar el servicio o
producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en la que se realiza el pago.

r) Politicas y procedimientos de administracion de capital
Los objetivos sobre la administracién de capital de la Compaiia som:
- (rarantizar la habilidad de la Compafia para conlinwar como negocio en marcha
- Proporcionar un retorno adecuado a los accionistas,
Esto lo realiza a través de fijar precios o sus servicios de manera conmensurada con el nivel de
riesgo, El objetivo de la Compaiiis en la administracion de capital es maniener una proporeion

financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compafiin deterina sus requerimientos de capital con el fin de muntener una estructura
general de financiamionto eficiente mientras evita un apalancamiento excesivo, ratio que se
presenta @ continuacion:

US§
Pasivo ol H.646,745 B 606, 563
Putrimonio lotal 8.123.9594 L756.974
Ratio de_npalancamie ity 1,004 311

4)  Uso de Estimaciones ¥ Supuestos

La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones v supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables v los montos de
activos, pasivos, ingresos v gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas
estimaciones.

Las estimaciones v supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es

revisada v en cunlguier periodo futuro afectado,

La compafia efectin estimaciones ¥ supuestos respecto del future; por definicion, muy pocas
veces serdn iguales a los resultados reales. Estas estimaciones ¥ SUpugsios son continuamenie
evaluados y se basan en la experiencia historica y otros factores, incluyendo ln expeciativa de
acurrencia de eventos futures qué s¢ consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las
gstimaciones v supuestos més significativos efectuados por la Administracidn se presentan o
connnuacion:
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rovision por deterioro de inversiones corrientes.-al final de cada periodo contable se evalia la
existencia de endcncm obietiva de deterioro de sus inversiones corrientes, comparando el saldo
en libros v el valor del mercado o valor recuperable teniendo en cuenta la calificacion de riesgo
del banco o institucion financiera en donde s¢ ¢ncuentran invertidas, cuando el valor en libros
excede el valor futuro de recupericion se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce
en una cuenta correctora del activo y en los resultados del periodo.

Provision por cuentas incobrables - al final de cada periodo contable se evalia la existenciu de

evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar elientes y otras cuentas por cobrar,

comparando el saldo en libros v el valor recuperable resultunte del andlisis de cobrabilidad
futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigledad; cuando el valor en libros excede
su valor futuro de recuperacién se considera deterioro, El valor del deterioro se reconoce en una
cuenta comectora del activo v en los resultados del periodo.

Detericro de actives no corriente.- la compariia ¢valia periodicamente si existen indicadores
que alguno de Jos activos pudicse estar deteriorado. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recupernble del activo. En el caso de plusvalia y de los activos intangibles
que posean vidas tiles indefinidas, los importes recuperables s¢ estiman anualmente.

t) Negocio en Marcha

Los estados financieros han sido preparados bwjo la hipdtesis de negocio en marcha,
fundamentado en que la administracién tiene la expectativa razonable de que la Compaitia podrd
cumplit con sus obligaciones ¥ cuenta con |08 recursos para seguir operando en el futuro
previsible.

3. Riesgo de Instrumentos Financieros
a) Objetives y politicas de administracion del riesgo

La Compafifs estd expuesta a los siguientes riesgos relucionados con el uso de instrumentos
financieros,
o Ricsgo de crédito.

El resgo de crédito es el riesgo de pérdida financiers gue enfrenta s Compaiia si un cliente

o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y
sg origing principalmente de las cuentas por cobrar a clientes,

La exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por los caracteristicas
individunles de cada cliente, Se ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza
a cada cliente nuevo individunlmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer las
condiciones estindar de pago y entrega.

Se establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar, La estimacion
para pérdidn se determina sobre la base de informacion histérica.
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o Riesgo de liguidez,

El riesgo de liquidez es el riesge de que la Compafiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asocindas con sus pasivos financieros financieras que son liquidados
mediante la entregn de efectivo o de otros actives finoncieros. El enfoque de la Compaiia
para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que sicmpre contara
con la liquidez suficiente para cumplir con sus oblipaciones cuanda vencen, tanto en
condiciones normales comao de tension, sin incurrr en pérdidas inaceptables o armiesgar su
reputacion,

o Riesgo operacional,
El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociudas con los procesos, ¢l personal, la tecnologia ¢ infraestructura
de la Compatiin, y con los factores extemos distintos de los ricspos de liquidez, de mercado
y de erédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y regulatorios
y de las normas generalmente aceptadas de compontamiento societario.

Fl objetivo de la Compafiia es administrar el fiesgo operacional de manera de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras y el dafo & la reputacion de la compaiia con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimicntos de control que restrinjan la
iniciativa v la creatividad.

La administracion del riesgo operacional csté respaldada por el desarrollo de normas en las
sigulenmtes dreas:

» Reguerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la awtorizacion
independiente de las transacciones,

» Reguerimientos de congiliacion y monitoreo de transacciones,

o Cumplimiento de requerimientos regulaorios y otros requenimientos legales.

o Documentacion de contrales y procedimientos.

o Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentade, ¥ la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados,

o Capscitacion v desarrollo profesional,
« Normas éticas y de negocios.

4. Normas nuevas emitidas y revisadas

Durante los afios 2019 v 2018, el International Accounting Standard Board - IASB y su Comité
de Interpretaciones International Finnnelal Reporting Interpretations Committee - IFRIC
emitieron varias enmiendas & interpretaciones a lns NIIF vigentes. Sin embargo, la Gerencia de
la Compafis considers que su adopeion no tendris impacto en la situacién financiera ni en el
desempeio financlera ni en los flujos die efectivo de la Compadiin en los aftos 2019 y 2018,
debido @ que en algunos casos se refieren a operaciones que o realiza y en otros casos,
Gnicamente originan revelaciones adicionales para un mejor entendimiento de los estados
financiero, ¥ se resumen & continuacion:
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- Normas internacionales emitidas

A continuacion se enumersn las normas e interpretaciones emitidas o la fecha de emisitn de los
presentes estados financicros,

2019

Los siguientes pronunciamientos contables han side emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés);

o, Lossiguientes normas, interpretaciones v enmigndas son vigentes a panir del afio 201%:

Fecha de aplicacion
Normas ohligatorii

NWIF 16 Arrendamigntos | de enera de 2019

Fecha de aplicacion
Nuevas interpretaciones ohligutoria

CINIF 23 Incertidumbine sobre tratamiento de impuesto s | de enero de 2019

lus ganancias
Fecha de aplicacidn
Enmigndas a NLIF's obligatorin
NIIF 9 Cliusulas de prepago con compensacion negative | de enero de 2019
NIC 19 Modificacion, reduceion o liquidacion del plun | de enero de 2019
NIF 11 Acberdos eomjuntos | de enero de 2019
NIC 12 Impuesto s las ganancias | de enero de 2019
NIC 23 Costos por préstamos | de enera de 2019
NIC 28 Participaciones de largo plazo en asocladas v | de enero de 2019
negocios conjuntos

b, Los sigulentes pronuncismientos contables han sido emitidos por ¢1 IASB, pero no han entrado
en vigencin v son de aplicacion obligntorin o partir de las fechas indicadas o continuacion:

Fecha de aplicacidn
Nuevas normas obligatoria
WIIF 17 Contratos de seguros | de enero de 2021
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Fecha de aplicacion
Enmiendas a NIIF's obligntoria

NIC 1 Presentacian de Estgdos Finangigros | de encro de 2020

NIC 8 Politicas contables, cambios én las estimaciones | de enero de 2020
contables v errores

NIIF 3 Combinacion de negocios 1 de enero de 2020

NIIF 10 Estados fnancieros consblidadas Por determinar

2018

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS PARA 2018

Los siguientes estdn vigentes por primera vez para perfodos que comiencen el | de encro de
2018:

Dos nuevas Normas: NIIF 9 Instrumentos Financieros: y lo NIIF 15 Ingresos de Actividades
Ordinariss procedentes de Contratos en Clientes (que incorpora las Aclaraciones a la NIIF
15);

Una modificacian a la NIIF 4: Aplicacion de la NIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF
4 Contratos de Seguro (Modificaciones 18 NIIF 4,

Modificaciones & otras dos Normus: NIIF 2 Pagos basados en Acciones; ¥ la NIC. 40
Propiedades de Inversion:

Un eonjunto de Mejoras Anuales a las Normas NIIF, Ciclo 2014.2016: y.

Una Interpretacidn: CINIIF 22 Transacciones en Moneda Extranjera y Contraprestaciones

Anticipadas.

Ademas, un Documento de Practica NIIF, Documento de Prdctica de las NIIF N® 2 Realizacion
de Juicios spbre Materialidad o Importancia Relativa, que fue publicado en septiembre de 2017,

Fd
Lh
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La siguiente tabla proporciona la publicacion y fechas de vigencis de los pronunciamientos
enumerados anteriormente,

Norma/lnterpretacionModificacion’ | Cuando se emitio Fechn de vigencln (aplicecion

Documento de Practica anticipads & menos que s sefialn
otra cosa)
NIIF 9 Instrumentos Financieros Septiembre de 2015 | | de enero de 2018
NIIF 15 Ingresos de Actividades | Muyvo de 2014 | de eriero de 2018
Ordinarias procedentes de Contratos con
clientes,
Septiembre de 2015
Fecha de vigoncia de [a NITF 15, v Abril de 2016
Aclaraciones a la NIIF 15
Clasificacidén ¥  Medicion  de | Junio de 2016 | de enero de 2018

Transscciones con Pagos basados en
Acciones (Modificaciones propuestas a

la NIF 2)

Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos | Septiembre de 2016 | | de enero de 2018 {algunos
Finuncieros con la NIIF 4 Contratos de aspectos . pueden aplicarse de
Seguro (Modificaciones a la NJIF 4) forma snticipade § se aplica de

forma anticipada la NIIF 9)

Transfers of Investment Property | Diciembre de 2016 | de enero de 2018
{Modificaciones a la NIC 40)

Mejorss Anurles a las Normas NIIF, | Dictembre de 2016
Ciclo 2014-2016; :

Modificaciones s In NIIF | | | de enero de 2018
Modificaciones o fa NIC 28 | de gnero de 2018
CINIIF 22 Transacciones en moneda | Diciembre de 2016 | de enero de 2018
extranjern y contraprostaciones

anticipadas

Documento de Pricticas de fas NIIF N° | Septiembre de 2017 | N/A
2  Reslizacion  de  Juicios sobre
Muerinlidad o Importancin Relativa

NORMAS NUEVAS
NITF 9 Instrumentos Financicros

La NIF 9 Instrumentos Financieros establece los requerimientos para el reconocimienio ¥
medicion de los actives financieros, pasivos financieros v algunos contratos de compra o venta
de partidas no financieras. El Consejo ha prétendido siempre que la NIIF 9 sustituya a la NIC
39 en su wialidad,
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Sin embarge, en respuesta a las peticiones de las partes interesadas de que la contabilidad de
mstrumentos financieros deba mejorarse con rapidez, ¢l Consejo dividio su proyecto para
sustituir la NIC 39 en tres fases principales, A medida que el Consejo completd cada fase, ered

capitulos en Ia NIIF 9 que sustituyeron los requerimientos correspondientes de la NIC 39.

En julio 2014 termind ese trabajo cuando el Consejo emitio la version completa de [a NIIF 9, la
cual incluye:

(a}) un modelo para clasificar los activos financieros que se basa en las caracteristicas de los
flujos de efectivo y el modelo de negocio en el gue se mantienen;

(b) un modelo para clasificar pasivos financieros, incluyendo el reconocimiente en otro
resultado integral, en lugar de en el resultado del periodo, de las ganancias (o pérdidas) que
se deben al deterioro (0 mejora) en el nesgo crediticio propio de una entidad sobre los
pasivos financieros que haya optado por medir al valor razonable;

Norma/Interpretacion™Modificacion’ | Cudndo se emitid | Fecha de vigencia (aplicacion
Documento de Prictica anticipadn @ menes que se seflain
| atra cosw)

Vemas o Aportaciones de Activos | Septiembre de | Pospuesta indefinidamente
(Modificaciones a las NHF 10y NIC 28) | 2014

NIIF 16 Arrendamientos Encro de 2016 | de enero de 2019 {puede aplicarse
de forma anticipads si se aplica la
NIIF 15)

NIIF 17 Contratos de Seguro Mayo de 2017 | de enerp de 2021

CINIIF 23 La Incertidumbre frente  fos | Junio de 2017 | de enerp de 2019

Tratamientos  del Impuesto &  Jas

Gonancias

Caracteristicas de Cancelacién | Octubre de 2017 | de enero de 2019

Anticipada con Compensacion Negativa

(Modificaciones a la NIIF 9)

Participaciones de Largo Plozo en | Octubre de 2017 | de enero de 2019

Asociadas v Negocios  Conjuntos

(Modificaciones a la NIC 18)

Mejorns Anunles a las Normas NIIF, | Diclembre de 2017
Ciclo 2015-2017

Modificaciones a la NIF 3 y a la NIIF | de enero de 2019
Il | de gnero de 2019
Modificacionés n la WIC 12 | de enero de 2019

Modificaciones a la NIC 23




INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018

5. Efectivo vy equivalentes de efectivo

Conformado por:

2019 2018
Caja general 14.842 57.161
Bancos nacioniles 32.666 9.636
Total 47.508 66,797
————— ]

(1) Al cierre del afio 2019 y 2018, el saldo en bancos correspande al disponible que se
encuentra en los Bancos Pichincha v Guavaguil; el cual se wtiliza para el giro del
negacio. La calidad crediticia de los fondos disponibles por la Compafiia en funcion
de la entidad financiera relevante se presents a comtinuacion;

2019
Calidad
Monto LSS Crediticta Perspectiva Banco/Institucién
30,192 AAA Estable Pichincha
2474 AAA Estable Guayvagquil
2018
Monto USS Calidad Perspectiva Barnico/Tnstitucion
Crediticia
9.636 AAN Estable Pichincha
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6.  Cuentas por Cobrar

Conformado por;

Titulos de Credito

Cuentas v Doe. Por cobrar Clientes
Cuentas por Cobrar provisiones
Dividendos por cobrar

Compafiins Relaconedas

Otras cuentas por cobrar

Credio Tributario

Subtotal

Provisién pars cuentas incobrables
Total

2019 2018

59 22

10,525 00.637

- 6.802

(Nota 24) 16 223
{Nota 24) 16,532 20.406
1.5510) [1.158

38.152 658

0, B34 137,993
(1) - (310)

66, 834 137,683

(1) El movimiento de la provision de cuentas incobrables es como sigue:

Saklo nicial
Provisiin del Afie
Castigns/bajas de carnera

Saldo firml

LSS

2019
310

310

2018

46659
a0
46,659

10



INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

Notas a los Estados Finaneieros
Al 31 de Diciembre del 2019 v 2018

7. Propiedudes y cquipos

Conformado por:

Pl _
COSTO Y DEFRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA

Mo depreginhin

Terrenas iy 181 LT 1E,502
Aptivorkan PRk &
Deprecinkile

Edificics (i} £ 005,774 (1483, 145) 162661
Equipis de Offcing 15,408 {13.376) 1119
TOTALES RO37.0T (LA96.5210) T.440,554

(a) Al 31 de Diciembre del 2019 las propiedades, terrenos v edificios se descomponen dé o

sigulente manera;
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Costoen Librmy
Propicdades Codign Catrastal Termimo Edificin_
Sucre ¥4 v Loremee de Garnyoon {3005 301 0000041 §1.557 2174014
Avzcuche ¥ 415 y Chimbornin e S OB 00 ) ) 51 668 4007
fi de Marao @ 308 v Garcid Goyena 7 M T 000 [0& &35 1472
Baguerie) Manéng 603 ¥ Mendbiro 01 (N 2= 00 - D004 48, 103 G4 646
Colkan 1008y & de Mara QO35 00 3 M0 |00 [i37 -
Frinco Divila v Lorenzo de Garayeos 015 UM 00 1 M- 0 82,300 44017
Metnliero & 135 v Baguerzo Moreno (1 Rpa 2 O MM | &t 1) .
Sucre entre Garcla Aviés ¥ Rumichaca ORS00 MM 02758 G 9K
Luis Lrdangtn 1700 y Esmeraklzs | NS 30 L HHN)- SOLELS |65, 742
Chimboraa & 1725 y Cbmez Keaddn (1004 310 KM -0 6. 022 i Nl
(e Rendion @ 414 y Chimberizo (M- CH- 0060000 2--0 T4 428
Lorenin de Garayeon ¥ Frangs Diviis [is=C00 |0 =M1 30000 45,098 20,667
Pargue Comercial Caliform AL ARAR 4 0 - 2,594
Plazn Quil Local # 3 Blogue & 3300 S TAM LK) 1§ . T2.453:
Vike 1101y Josd do Anteparn 0 4108 0000 55,581 125,091
Plazs Mayer Local 55 M1 068H) | 0011 . G531
Loveman de Garayoos y Akedo D5-00020003-0000-0-0 624 4039
Sanre 836 Y Lorenso de Grdyooa 0300336001 -00CK -0 4,663 182
Sucre 828 v Lorenmo de (araisos (A0 301 D000 57331 SJ0E A0
Ciodadeln La Chals 1 1AM M D2 0 1616 10401
Febres Cordand v Lo 14 AR A TR i2133 L5
Clesonie lalen 480 entre Bscobedo y Bovach  D3(HEM-003-0000-0-0 124,794 aronT
Uridesp TS K5 DORLSH M- 0 0 B4 336 B 157
{armis 06 127 DOE-D000-0-0 162919 121,021
Partere y i 11 13201 3300 -EXHHR- 0 50,440 568
Portete v i 10 | 3001 33001 S-0000--00 I0.37H 1272
Quiiquis ¥ Santn Elena (12-E 53005 -C000- -0 W30 01797
Huangavien y P. Moncaye - - (M- L)1 66,530 0,328
Suere # 837 v Lorerso de Garaycen 500510 | 4- L0000 JL5E8 188,560
Lirh, Cebes Norte Mz 856 YTl 6 {308 140 = 08| 011 4118 a1
Sucre-817 v Remichocy b S0 T D011} . 17:833
Av, Elerco v Sucre LR R e B ShAT TH.06T:
Casgr Antigun Ay, Quile-Gyud (8o, Domingey  GITSOHHEIE - AFASHIG 1600 1250000 Al
Vel y 6 de Marm UERH LR CIERINH (2728 | 51004
Pedro Carbo v Lugue 3N 2002 -0 (35250 o [R2.250
Liremar 2 CLRoHE 20 B0 1 16176 36 (49
Coop Unaln v Progreso (Guasma) O 37T (0] 10 J05R8 66 1)
2000 Bl %
Pargueo Puerto Santg Ans & 14 IR B 4T 00
LR i I R 1§, 108

Total Propiedades| Ver Nota 7, incio &) BN | Bl LT |

(1) Con fecha julio 15 del 2019 la Compaiia adquiere un inmueble valorado segin
eseritura en 3337300 &l mismo que se encuentra ubicado en Pedro Carbo.y Lugue y

cuyo codigo catastral es 03-0012-002-0-0-0,

3l
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(2) Corresponde o una reclosificacién de Parqueos. ubicados en ¢l Condominio
denominado “Parqueos Puerto Santa Ana” etapa [-B del canton Guayaquil que se
encontraban en Propiedades de Inversidn,

(3) Can fecha 2 de Diciembre del 2019 se realizé un revalio de todas las propiedades y

equipos,
2018
ClsTOY DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
LSS
Mo depreciable
Temrenus 2,460,135 Lo 1E
Mgtivom en Proceso 226 a4 i 1Y
Deprecinbile
Edificion L TTARTE (12382115 1,536,666
Eiquipea de (ficing 14.8K1 {12 950 1523
TOTALES 7,676,757 (0281 Lai) f.k15 58K
—
El movimiento de propiedades v equipos, fug como sigue:
COSTO L) 1018
Baldo Inicial TBTH,TAT T A4S 4
Adlleiones L420,884 LR ML E
Fevalorimeion 410 684 "
Wemtas {13,575 -
Reglasifeodion | BEn, 266) -
Regularizocidn de puentas {30,474} b
Saldo finsl RITO7] THTETET
DEPRECIACION ACUMULADA
Saldo iniwial L2507 L2171
Adiciones 245,351 224,450
Saldo fTral | £96.821 1251070
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8. Propiedades de Inversiin

Conformado por:
COSTO Y DEPRECIACTON NETO
REVALORIEACION ACTMULADA
Mo depreciable
Termenos [i) 0,195,185 D05 RS
TOTALES B 105, 185 - AL )58, 1RE

a) Corresponde a Lotes de Terreno jdentificados como “A" ¥ “B" ubicados en el sector
de la hacienda Buijo, Km.13 de la

nimero 10, también denominade “Las Colembas”,

carreters Guayaquil Samborondén con un drea aproximada de 37] 973 m*

pLIE ]
COSTO Y DEPRECIACION NETO
REVALORIZACION ACUMULADA
5%

o deprocisbie

Terratay 4456341 4458061
Depreciabile

Edifiefod {4,050 - 14,14
TOTALES dLAT.E11 - A ATILSTT

El movimiento de Propiedades de Inversion en el perfodo fue como sigue:

8§
COSTO 0149 018
Saldo [nicial 447051 4334 2Th
Adieines - 236.215
Reval o (n) 4585382
Reclasificaciin (164, T08)
Sl finil B 195 LR3 4470511 _
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#) Con fecha 2 de Diciembre se registrd el revaldo del terreno ubicado en km.13 Via
Samborondtn- Sector las Colembas, segin informe de Avalto entregado por el Arg,
Leonardo Yépez,

9.  Cuentas por Cobrar a Largo plazo

219 2018
Roclo Sancher Urgutzo (n 69412 104,118
Dreisy Sancher Butgos (1) 68.614 102,952
Hotel del Mar 5.4 () 27 506 23,596
(antaevent () el e 18812
Total 190854 250,478

(1) Correspende a la venta de 2 departamentos y 2 parqueaderos que la Compafifn efectuo
en el aie 2017 a los sccionistas: Ing, Roclo de los Angeles Sénchez Urquizo y la Dra,
Deisy Sanchez Burgos por LSS 298.835 a 3 afos plazo, a una tusa del 5% anual ¥ un
total de intereses por UUS$ 46,282, los cuales son reconocidos como pasivos por ingresos
diferides. Ver Nota 14.

(2) Ver Notn 24

10, Inversiones Permanentes

Corresponden a aeciones ordinarias, cuyo valor nominal es de USS 1.00 cada una en las
siguientes compafiias;

2019

% de
mpafilis Valor en libros Participacion
ldeas Hogar 8.4, [ 0,13%
Inmabeliche S.A. 400 S054
Hotel del Muar 5.A. 1 0%
Pacific Bottling Company PBCOM 8.A, Th 9.5%
Industrias Malupa 5.A, 400 0%
Yientonort S.A. | 0,13%
Camacevent S.A | 40
Soluclones Inmobilinrias Inmodnyestment R (2%
Toal | 6RO

A4
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11,

Compaiiias

[deas Hogar 5.A.

Inmoboliche 5.A.

Hotel del Mar §.A,

Pacific Bottling Company PRCOM 5. A.
Indusirias Malupa 5.4,

WVientonon §.A.

Ciamaevent S.A.

Soluciones Inmaobiliarias Inmoplnvestment
hruzenit 8.4,

Totnl

(Mhligaciones Financieras

Conformado por:

Banco Guayaguil 8.A.

Porgidn Corrlente Préstamo por $2.625.000,
plezo 120 meses con un tasy de mtenés del 8%

anul y con vencimiento en Mayo 2022,
(=} Ajuste
Proviskin de intereses

TOTAL

Valoren libros

2018
%o de
Participacidn
I 0, 13%%
BTHT S0
| s
Th 5%
ENiTH SO0
1 1,13%
| 3484
B 0,028
8O0 001 %
2480
LSS
2004 R{IE
Nota 13) 3274352 2,356
- 493
2,706 3.678

330,158 306,539
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12, Cuentas por Pagar

Conformado por;
uss
2019 018

Cugntes por pagar locles (1 140237 105,128
Compafiias Relscionndas - 30916
intereses por pagar compafizs relacionedas - 70,260
Arriendos cobrados por anticipado - | 16,656
Depdsitos en garantia inquilings () 435 (186 71,801
Impuestos por pagir {3) 89.063 49,788
Totul 3133386 710,549

(1) Incluye principalmente saldos por pagar o César Loaiza Sinchez por USH 64,530,
Consorcio Puerlo Santa Ana USS 28,132, garantia del terreno Samborondon LISS 3,000,
gnire olros menarcs.

(2) Corresponde a valores entregados por los inquilines en calidad de depdsitos en garantias
al momento de firmar el contrato de arrendamiento, Incluye principalmente US§ 7.000
del Sr. Chenghul Fang, USS 7.000 finxia Chen, USS 7,000 Carolina Villavicencio,
US$3,000 Maria Ferndndez, LSS 1.012 Sixto Mora, entre otros menores.

{3) Incluye ¢ Impuesto o la Renta de la Compafia, Impuesto al Yalor Agregado y
retenciones en la fuente,

13, Obligaciones Bancarias a Largo plazo

Conformado por;
LI5S
019 018
Banco Guayaquil 5.A
Préstamo por $2,625,000, phue 120 meses con
und tasa de interes del 8% anual y con
vengimients ¢n Miyo 2022, 835,080 [ 141436
Fiarekin cormente (Notn 11) {127 452) (302.356)

Ver detalle de parantias otorgadas en Nota 20.
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14. Cuentas por pagar a largo plazo

Conformade por:
Ls§
2019 2018
Pasivo por Ingreso Diferido ] 9,704 19,102
Cuentas por pagar Compafiias Relaclonadas (1) 6112329 §.474,051
(Hras cuentas y documentos por pagar (3) 339540 1237252
Tonal 7471.573 6,730,405

(1) Comresponde a la provision total de los intereses generados por la venta de los 2
departamentos y 2 parqueaderos a los accionistas; de Jos cuales se va reconociendo un
ingreso anual de acuerdo a lo indicado en la tabla de amortizacion proporcionada y s
v descargando de esta cuenta a medida que se los reconoce.

(2) Carresponde @ préstamos que se mantienen con Compafias Relacionadas a una tasa
de interés v fecha de vencimiento establecida de seuerdo o lo tabla de amortizacion
proporcionada:

)

h)

d)

Préstamo recibido de Vientonort el 25 de Octubre de 2016 por $42.000 n 48
meses plazo con una tasa de interés del 4% anual,

Duranie el afio 2019 la compafia recibid préstamos por un total de US § 270,000,
los cuales po tienen estipulado el plazo de vencimiento y ne devengan interés
alguno, ¢l saldo pendiente de pago al 31 de diciembre del 2019 ¢s de US' §
252.082,

Préstamo recibido de Inmobiliaria Yelazar S A, ¢l 25 de octubre de 2016 por
$65.000 n 36 meses plazo con una 1asa de interés del 4% anual,

Durante ¢l afto 2019 la compafiia recibid préstamos por un 1otal de US § 105,000,
los cuales no tignen estipulado el plazo de vencimiento v no devengan interes
alguno, ¢l saldo pendiente de pago al 31 de diciembre del 2019 es de US §
1 10,000,

Incluye principalmente US$ 3.349.512 que corresponde al registro de un
Convenio de cesién de fecha Diciembre & del 2017 en el cual participan
Inmobiliaria Sénchez S.A., como la cedente; Inversiones y Negogios Cla Lida.,
como la cesionaria ¥ Zeniths Group Inmuebles S AL, como | acreedon, v que
por mutuo severdo suscribe el convenio de Cesién de deuda que mantenin
Inmobiliaria Sénchez 8.A, con Zeniths Group Inmuebles S.A., y USS 500593
gue corresponden a una diferencin que se mantiene con la Compafin Inversiones
v Negocios Cla. Luda
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Durante ¢l afio 2019 la compafin recibio préstamos por un total de US § 60,000,
los cuales no tienen estipulado el plazo de véncimiento v no devengan interés
alguno, asi como también hubo una sustitucion de deuda, con fecha 28 de Junio
del 2019 segin acta de Junta General de Accionistas se aprobo que Inversiones
y Negocios Cia, Ltda. recibiera un valor de US § 2.118.663 que le correspondian
8 Alessa; el saldo pendiente de pago al 31 de diciembre del 2019 es de US §
5.445.247,

Corresponde a préstamos realizados con la Compuifa Relacionada Alessa S A
el primero por USS 816,275 a 48 meses plazo con una tsa de interés del 4%; el
segundo por US$ 1.610.000 a 120 meses con una tasa de interds del 4% el
tercero par USS 80.000 €l mismo que no posee tasa de interés ni fecha de
vencimiento.

Con fecha 28 de Junio del 2019, el salde por pagar de US § 2.118.663 que se
mantenia con Alessa S A fue sustituido a favor de Inversiones v Negocios Cla,
Ltda., segin acta realizada por la junta general extraordinaris de socios de la
compafin Inversiones y Negeeios Cla. Lida,

Durinte el afio 2019 la compaifa recibid préstamos de Hotesan Hotel
Internasional Cia. Lida Que suman LIS § 163.000 pendiente de pngo al 31 de
diciembre del 2019; también incluyen prestamos del Sefior Estuurdo Sanchez
que suman US § 150.000, los cuales no tenen estipulado la fecha de
vencimiento ¥ no devengan interés alguna,

(3) Corresponde a los aportes entregados por los socios estratégicos para el desarrollo del
proyecto de urbanizaciones en el terrena de Samboronddn.

15, Capital Social

Al 31 de Diciembre del 20015 y 2018 estd constituido por 20,000 peciones ordinarias
y nominativos ¢ indivisibles a un valor de USS 1,00 cada una, La Composicidn de
Acclonistas de o Compofia al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, es como sigue:
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W e A Capttal Soelad

Accimlvn 19 T I 1 am—

i Butnurdy Buched Shagti L i™ 4440 PR [ e
krtiell Flisdaih Bochell Sdnchex % T 1% s LEL Frusdor
Wi Paulitie Buchel Simehis % 15 4480 § A5 Erumdor
Deisy Rosurm Sl Brge 11,15 11, 1% L1380 15550 Eriador
Yawier Dutupidse Sanphes de @ Tops 11,1% 1.1% 13340 13330 Funder
Estupsdir Anidres Sipches (aiber 11 1% 11.1% REEL]] 1354 Erumdor
Farfuendo Afouded Sdhoher Ouecla 1% 11I%% 1330 13,50 Eumdee
Alcidan Extimedo Sancher Hahayn 1% 1% [REL [15%) Fiuagdor
Werta fline Sdaona: Kabign 1% 1.1%% 11380 13380 Etundor
I Kniweer Sancies Lrguin 1N\ 1,1% T34 (LEL] Erundor
Hesgonr e e Angefes Sdacher Unjuisn I1.1% 1,1% L1250 1380 Figador
Total 100% 108% T T

16, Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilided liquida
anval sea apropisda como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los necionistas, excepto
en caso de liquidacion de la Compafiia,

Mediante Junta General de Acclonistas celebrada ¢l 29 de marzo de 2019, ia Compahia
efectio ls apropiacion de USS 15,991 correspondientes a los resultados del ejercicio fiscal
2018.

17. Reserva Facultativa

2019

Con fecha Marzo 29 del 2019 mediante Acta de Junta General de Accionistas, la
Compaiiin decide que el 45% de los resultados correspondientes al ejercicio afo 2018,
seun destinados s esta cuentn.

PAIAR.]

Con fecha Marzo 29 del 2018 mediante Acw de Junts General de Accionistas, la
Compafiia decide que ¢l 40% de los resuliados correspondientes al ¢jercicio afo 2017,
senn destinados a esta cuenti,

18. Resultados Acumulados por adopeién por primera vez NITF

Corresponde a los ajustes provenientes de lu adopelon por primera vez de las Mormas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF" en lo que corresponda, ¥ que se
reglstraron en ¢l patrimonio en la cuenta Resultados Atumulados, NIIF, El saldo deudor en
la cuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopeidm por primera vez de las
“NIIF", podri ser absorbido por los Resultados Acumulades y los del ditimo ejercicio
econdmico coneluido, si los hubiere.
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19. Superdvit por revolucién de Propiedades.

Corresponde a b contrapurtida del ajuste proveniente del avalto practicado # los bienes
inmueblés de la Compadiia, realizado en el gjercicio 2019 y 2012

20, Garantias

Al31 de Diciembre de 2019 v 2018, existe la siguiente garantia:

Activos en Garantia Vilor Pasivas 0%

Lotes de terrena ietificados coma "A” y "B” !
e & Hacenda Bumo 13505 64 Hipaieca shieria o [avr del Bango de Guuyagad

21, Impuesto a la Renta

La coneiliacién del impuesto o la renta aplicando la tasn impositiva legal es como sigue:

2019 18
Utilidad del ejercicio 531,909 423302
§31.09% 423,302

Partidus conciliatorias
Ingresos Exentos (13.212) (17323)
Mis gastos no deducibles 17.454 7.963
Utifidad Gravabic 33447 413940
15 % Impuesto o la rentu 133,543 [03.485
Anticipo de Impuesio u ln Renta . 54.530
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22. Ventas v Costo de Venta

Conformado por:
Ventas
1019 2018
Servicips 0% SB.BOG 1.015.883
Servicios 12% {156,394 34.957
Rebaja en Canon de Arriendo (1.84]) -
Otros Ingresos 36,787 19,246
1.150,236 1,070,086
23, Gastoy de Administraciin ¥ Ventas
Conformado por:
LSS
Gastos Operacionales 2019 2018
Honorarios iT.699 51321
Mantemimientio ¥ reparaciin 4. 380 26,492
Suministros v materiles I8.434 2,132
Impuestos, contribuciones v ofros 10,420 [0, 311
Deprecincion 245,351 229,456
Otros gasios oeaks 7.358 11,367
Gastos financieros B5.5980 96.493
Imtereses relechimadns 33,899 80,551
(MTOS ZASIOS MEnores 4.719 12261
Totul 618,237 b5, TR4
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24. Transacciones con Partes Relucionadas

Al 31 de Diciembre del 2019 y 2018, la compafiia registra los siguientes saldos y transacciones
con partes relacionndas:

US§
2019 20018

Cuentas por Cobmr Corto Plazo

Alps=i S.A 15732 20.000
Inversiones v Negocios Cla. Lida, 800 406
Total (N ) 16,532 204106
Dviv e ndlos o eobimr

Ideas de Hogar Imernncional S§.A. It 12
Wiemoron 5.4 - 211
Total (MNuitm ) 1] 123
Cuenias por Cobrar Lurgo Plasg

Hotel del Mar 5.4, 23,996 25,996
Cramuewert S.A. 28812 IRH12
Total (Nota %) 52,508 81,808

LI5S
2019 2018
[deas de Hogar Imemacional 8.A. | |
Inmobilinria Bolche S A Inmeboliche 400 400
Hotel del Mar 5.4, i I
Pacific Bottling Company PBOOM 5.A T6 76
Industrigs Malupa 8.4, 40H) A
Vientomorl 5.4, | |
Clarnsevent S5, | I
Soluciones lemobiliarisy Inmoinvestment BN &00)
Gruzenit 5.4, - B
Tolal {Marti 10} LGS0 LARG
Inversiones y Negocios Cla. Lida, . 71.47%9
Alessa S A, - _ 230437
Tutal (Motn 12) - 20916
r ar

Alessa S0 - 52213
Inversiones y Negoeios Cin. Lide, 7650
Vientonort S A, 2|
Yelarnr S.A. - A5
Total (MNota 12) - 70260
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Cuentay por pipsr Lorgos Plazy

Vientonort 5.A

Inmobiligsia Yelazar S A

Inversiones ¥ Negosos Cie, Luda,

Alessi BA,

Hotesan 5.A.

Estuards Sancher

Teotal (Motw 14)
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2019 2018
252,082 2587
110,000 68,849

5448247 3400105

- 1.959.226
165.000 -
| 50,000 -
6.122.329 5.474.051
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Los términos v condiclones bajo  las cunles se llevaron a cabo las operaciones detalladas
precedentemente, son equiparables o otras aperaciones realizadus con terceros.

uss Lss
2019 I018
Ingresos por servicios
Alossa 5.4, S04, 13 516,326
Tutal 09,043 S16,326
ividendos gamados
Pacific Bottling Company FPBCOM 5.4, 5810 4,863
Ideas de Mogar Inernpeional S.A, 4 |12
Yientonom 5.4, 106 2l
Total 5014 SR8
it die intereses
Aleasd SO 33:221 35BS
WVientonor S0 a7 MR
Yelmanr 5.4 334 ol
Tuoinl A3, R0 37.833
Crato de sumindytres v msterisles
Adessa BAL - 50
Total - o
Pangri |
Alessa S.AL RO O00 J3.304
Inversiones v Negocios Cla. Lida. - 25000
Wienpomort 8.4, 200000 -
Inmobilinrd Yeloar S A 400,000 -
Total 1 401,00 HD 58,304
P Ihidos
Alpssa B.A - B0.000
Inversiones y Neégocios Cla, Lida fth (i 51200
Viemonor 5.A. 27 00 .
[rmahbiliarin Yelazar 5.4, 105,000 -
Hotesan 5.A. 163,000 -
Estunrdo Sanche 150,000 -
Total LRI 131.20H1
Préstaimis otorgailos
Alessa 5.0, - 200,000
Inversiones y Negocios Cla. Lida - 20,000
Tatal - 22000y
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28 Nueva Normatividad Relevante

2019

Mediante Registro Oficial No: 111 de fecha 31 de digiembre de 2019, se publica la Ley
Organica de Simplificacién v Progresividad Tributaria, de la cual se extraen los aspectos
mas significativos:

REGIMEN DE REMISIONES NO TRIBUTARIAS

1, Remisién del 100% de mulias, intereses de mord ¥ gastos administrativos de: las
ohligaciones pendientes de pago o ¢n convenio de pago hasta el 31 de agosto de 2019,
derivadas de créditos educativos v becas.

2. Remision de pago de intereses, de intereses por mora ¥y costas judiciales en
operaciones de crédito en obligaciones contraidas con la Corporacitn Financiera del
Ecuador v BANECUADOR hasta el monto de USD 100000,

REFORMAS TRIBUTARIAS
A)IMPUESTO A LA RENTA

l. Seincluye como Ingreso gravado a las “provisiones efectundss para atender ¢l pago
de jubilaciones patronales o desshucio gue hsyan sido utilizadas como gasto
deducible™, en cuanto estas provisiones no se las haya pagedo efectivaments 8 los
beneficiarios de tal provision.

£

Se elimina la exencion de impuesto a la renta, o los dividendos que se distribuyan a

sociedades y personas naturales extranjeras.

3, Seestablece que ls capitalizacion de utilidades no serd considerada como distribucion
de dividendos, inclusive cuando se genere por reinversion de utilidades en los
términos del articulo 37 de o ley,

4. Seincluye como ingreso exento de impuesio & fa renta:

i.

A las utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades. fondos y
fideicomisos de titufarizacién en el Ecuador, cuva actividad sea la inversion y
administracidon de activos inmuebles,

A los pagos parciales de rendimientos financieros por deposites a plazo fjo e
institueiones financieras nacionales, asl como por inversiones en valores ¢n rénta
fija previstos en el numeral 13.1 del articulo 9 de 1a LRTI, que sean acreditados
en vencimientos o pagos graduales anteriores al plazo minimo de tenencia.

A los ingresos derivados directa ¥ exclusivamente en la ejecucién de proyectos
finunciados en su totalidad con créditos o fondos, de caracter no reembolsable de
gohiemo a gobierno, percibidos por empresas extranjeras de nacionalidad del pais
donanie.

Servicios de infrasstructurs hospitalaria e, Servicios educativos L Servicios
culturales y artisticos.
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5, Se agrega comp deduccién un 30% uadicional los pagos de seguros de crédito
contratados para la exportacion.

6. Solo podran deducir gastos personales, las personas naturales con ingresos nelos
inferiores a USD 100,000, Sin embargo, aunque pereiban ingresos superiores @ los
USDH 100,000, i se podran deducir gastos de salud por enfermedades catustroficas,
raras o huérfanns, asi como dichos gastos de su sus padres, ednyuge o pareja o unidn
de hecho e hijos que no perciban ingresos gravados v que dependan del contribuyente
que haga uso de dichos gasios.

7. Se podrd deducir el 100% adicional de los gastos de publicidod y patrocinio realizado
a favor de deportistas, programas y proyectos deportivos,

8. Se podrd deducir hasta un 150 de los gastos por organizacion de eventos deportivos
v culturales.

9, Serdn deducibles los recursos y/o donaciones que s¢ destinen a carreras de pregrado ¥
postgrado afines o las Ciencias de la Educacion, entregados o instituciones de
Educacion Superior, hasta el 1% del ingreso gravado.

10. Se establece un impuesto a la rents nico a los ingresas provenientes de actividades
sgropecunrias, conforme las siguientes tablas:

Produccidn v eomereializaciom local
Impuesto Ya Impuesto
(fraccidn sobre fruccion
(Ingresos desde [Ingresos hasta basica excedente
- 200,000,040 - 0K
20.000,01 00, D00 X3 - 1 00%
300,000,071 1 DN, 0K, e = 800,00 | | 40%
1,000.000,01 5000, 000,00 1 2.600,00 | 60%%
5.000.00001 | En adelante T 600,00 1. B0%
Exportacion
Impuesto Yo Tmpues o
fraccion sobre fraceion
Ingresos desde |Ingresos hasta basica excedente
. 0L 000,00 - 1.3%
300.000.01 1, 06, 000,00 3.900.00 | %
1.0G0O.00001 | 5.000.000,00 15.100,00 1.8%
5. 000.000.01 En adelante 87. 100,00 2%
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11,

C

Se pueden acoger & esta tarifa, Jas actividades que se mantengan ¢n su estado natural,
es decir que no hayan sido objeto de elaboracidn, proceso o tratamiento que implique
modificacion de su naturaleza, La sola refrigeracion, enfriamiento o congelamiento
para conservarios, ¢l pilado, desmote, trituracién, extraccion por medios mecanicos
o guimices, ¢l faenamiento, cortado y empague no se considerardn procesamiento,

En caso el sujeto pasivo tenga paries relacionadas dedicadas a la production yio
exportacidn de estos bienes, calculard el impueste a pagar, sobre la totalidad de
ingresos del sujeto pasivo v sus partes relacionadas.

Estardn sujetos a impuesto a la renta los dividendaes o utilidades que distribuyan las

sociedades residentes o establecimientos permanentes ¢n el Ecuador, en ¢l ¢jereicio
fiscal en que se produzca dicha distribucion, al impuesto a la renta, conforme las

sigulentes disposiciones;

Se considerara como ingreso gravado toda distribucidn a todo tipo de contribuyenze,
independiente de su residencin fiscal, excepto la distribucidn gue se haga a una
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de
una sociedad no residente conforme lo previsto eén esia Ley,;

El ingreso gravado sera igual ol cuarenta por ciento (40%%) del dividendo
efectivamente distribuido;

En e caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes fiscales en el
Ecuador, ¢l ingreso gravado referido en el numeral anterior formard parte de su renta
global. Las sociedades que distribuvan dividendos octuardn como agentes de
retencitm del impuesto aplicando una tarifa de hasta ¢l veinle v cinco por ciento
(25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la resolucion que para ¢l efecto emita
el Servicio de Rentas Internas;

Las sociedades que distribuyan dividendos o personas naturales o sociedades no
residentes fiscales en el Ecundor, netuardn como agenies de retencidn del impuesto
aplicando la tarifa general prevista pars no residentes en esta Ley;

En ¢l caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador v ¢l
beneficiario efectivo sea uma persona natural residente fiscal en el Ecuador se
aplicard lo dispuesto en el literal ¢; v,

En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de
informar sobre su composicion societaria, se procederd o la retencion del impuesto
a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la
maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable o personas naturales.
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g. Cusndo uns sociednd otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de

capital, préstamos de dinero, 0 & alguna de sus partes relacionndas préstamos no
comerciales, esta operacion se considerard como pago de dividendos anticipados y,
por comsiguiente, |p sociedad debers efectuar adicionalmente la retencion
correspondiente a la tarifa prevista para sociedades sobre el monte de la operacion,
Tal retencidn serd declarada v pagada al mes siguiente de efectuade dentro de los
plazos previstos en ¢l reglamento y constituird crédito tributario para la seciedad en
su declaracion del impuesto a la renta. Lo dispuesto ¢n el presente articulo no obsta
In aplicacién de las respectivas disposicionss de los convenios tributarios de ln
materia suscritos por el Ecuador v vigentes, segtn corresponda.

12, Se elimina la obligacion del pago del anticipo de impuesto a la renta,

Se sustituye el ediculo del anticipo del impuesto o la renti por un régimen de pago del
anticipo voluntarie, equivalente al 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio
fiscal anterior. menos las relenciones en la fuente efectuadas en dicho elercicio fiscal,

B) IMPUESTO AL VALOR AGREGADD (IVA)

1.

Se incluye como bienes tarifa 0% de IVA a las flores, follajes y ramas cortadas en
estado fresco, tinturadas v preservadas,

Se incluven como bienes tarifa (9% a:
a. los tractores hasta 300hp, que inclusive se dediguen a los cultivos agricolas o
nctividades agropécuarias,
b. Glucometros, lancetas, tiras reactivas pars medicién de glucosa, bombas de
nsuling, marcapasos,
¢, Papel periddico. d. Embarcaciones, magquinaria, equipos do navegacion v
materinles para sector pesquero artesanal,

Se incluven como servicios gravados de IVA o los serviclos digitales,
Se incluyen como servicios gravados con TVA 0% w

a, E1 suministro de dominios de piginas web, hosting, computacion en la nube.

b. El servicio de cargn eléctrica de vehiculos 100% eléctricos.

c. Los servicios prestados por artesanes calificados continuardn tarifa 0% en
cuanto sus ingresos no superen los lmites establecidos para llevar
contabilidad.

C) IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)

I. Seamplia ln exonerseion de 1SD & las operaciones de finunciamiento con un plazo

de 180 dias calendario, en los pagos al exterior por concepto de amortizacién de
capital e intereses generados sobre eréditos oforgados por instituciones Rnancieras
internacionales, o entidades no financieras especializadas calificadas por 10s entes
de control correspondientes en Ecuador,
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2

No se aplicard la exencidn par pagos al exterior en concepto de dividendos, cuando
lus sociedades extranjeras a favor de quien se distribuye el dividendo, sean poseidas
directa o indirectamente por personas naturales o sociedades residentes o
domiciliadas en ¢l Ecuador, que sean accionistas de la sociedad que distribuye ¢l
dividendo,

Se amplia la exoneracién de ISD a los pagos por rendimientos financieros, ganancias
de capital v capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, ingresadas al
mercado de valores del Ecuador, sin el plazo de permanenciz minimo de 360 dias
antes previsto,

Se amplia la exoneracion de 1SD a los pages per rendimientos financieros, ganancias
de capital v capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas al
financiamiento de vivienda. sin ¢l plazo de permanencia minimo de 360 dias antes
previsto,

Se amplia la exoneracidn de 15D a los pagos por rendimientos finuncieros, ganancias
de capital y capital de aquellas inversiones provenientes del exterior, destinadas a
depdsitos a plazo fijo o inversiones, sin el plazo de permanencia minimo de 360 dias
antes previsio,

REGIMEN IMPOSITIVO A MICROEMPRESAS.

L

X

Se sujetardn o este régimen: los contribuyentes considerados microempresas,
incluidos los emprendedores considerados como microempresas, excepio aquellos
gue realicen actividades de construccitn, lotizacion, urbanizacion, ¥ aquellos cuya
setividad econdmico sea: de servicios profesionales, cocupacion liberal, relacion de
dependencin, y rentas pasivas de capital. El impuesto a la renta serd del 2% sabre los
ingresos brutos del respectivo periodo fiscal,

(Quienes se acojan & éste régimen determinarin una tarifa del 2% sobre los mgresos
brutos del periodo fiscal,

Presentaran declaraciones de IVA e ICE en forma semestral,

IMPUESTO UNICO Y TEMPORAL A LOS INGRESOS DE LAS SOCIEDADES,

L

Las sociedades que realicen actividades econdmicns y que havan gencrado gravados
igunles o superiores a US $1'000.000 en el ejercicio fiscal 2018, deberdn aportar el
impuesto progresivo conforme la siguiente tabla:

Ingresos gravados |Ingresos gravados
des e huics b Taritn
1 CHH 0, [H) AO00 OO0 0,1 (B
5,000, 0,0 100 CHRD, LA 0 {,15%
1 QOO B En ndelante 0,20%
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b

En ningtin caso la contribucidan serd superioral 25% del impuesto a la renta causada,

3. La contribucion no podred ser wtilizada como crédito tributario, ni como gasto
deducible,

4, Ladeclaracion y el pago de la contribucion se realizard hasta el 31 de marzo de cada
gjercicio fiscal,

3. La contribucién podrd estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de
hasta tres (3) meses.

[ OTROS
A) PAGO EXCEPCIONAL IMPUESTOS RETENIDOS O PERCIBIDOS.

l. Respecto de impuestos retenidos o percibidos de periodos vencidos, se tendrd un
plan excepeional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas mensuales igunles,

2, El sujeto pasivo tendra hasta ¢l 14 de febrero de 2020 parn presentar la solicitud.

3, Una vez nceptado el plan de pogos, se suspenden las scciongs de cobro, €
interrumpen los plazos de prescripeion.

B) DOMICILIO Y ESTABLECIMIENTO DE SOCIEDADES
I, Para efectos del pago impuesto de patentes municipales ¥ metropolitanas, y del 1.5

por mil sobre los activos totales, se entenderd como domicilio ul sefalado en la
escritura de constitueion de la compafiia,

13

Se entenderd por establecimiento, los que se encuentren registrados como sucursales,
ageneias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de Contribuyentes,

2018

Mediante Registro Oficial N® 309 del 21 de agosto del 2018, Suplemenio, se publica la
Ley Orghnica pars ¢l Fomento Productivo, Atraccidn de Inversiones, Generacitn de
empleo ¥ Estabilidad v Equilibrio Fiscal.

De esta Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

- Normas de remisiones y reducciones, para deudas tributarias o fscales internas con el
servicio de Rentas Internas, deudas por obligaciones adusneras con el Servicio Nacional
de Adumnas del Ecuador, deudas por impuesto vehiculares, matriculacion vehicular e
infracciones de trinsito, deudus por obligaciones patronales con el Instinne Ecuatoriano
de Seguridad Socinl y dendas con otras instituciones.
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Incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas, como son: exaoneracion
de impuesto a la renta, exoneracion del Impuesto & Salide de Divisas parn las nuevas
inversiones productivas, tmlamicnto para inversiones en industrias bésicas y normas
comunes a los mcentivos.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno, relativa a exenciones, exoneracion de
impuesto o la Renta para el desarrollo de inversiones nuevas ¥ productivas, deducciones,
tarifa del impuesto a la renta para sociedades, utilidad en |a enajenacién de acviones,
ingresns de no residentes, distribucion de dividendos o utilidades, pago del Impuesto
{anticipo), impuesto al Valor Agregado, entre otros,

Mediante Registro Oficial N® 312 del 24 de agosto del 2018, se publica ¢l Reglamento o
la Lev de Reactivacion de la Economin, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
Modemizacion de fa Gestidn Financiera:

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:

Se define pars efectos tributarios la Actividad empresarial.

Se define Exportador habitual.

Se define Debida diligencia tributaria.

Se establecen los criterios para establecer fa Residencia fiscal de sociedades.

Se establecen condiciones para la exoneracion del pago de impuesio a la renta parn
microempresas,

Se definen transacciones inexistentes,

Se aclara la deducibilidad de provisiones de aflos anteriores.

Se reforman algunos aspectos de los gastos personales deducibles.

Se reconoce el derecho a solieitar la devolucion del anticipe mavor al impuesto a la renta.

Mediante Registro Oficial N° 392 del 20 de diciembre del 2018, Suplemento, se publica
el Reglamento & la Lev Orgdnica para el Fomento Productivo, Atraceion de Inversiones,
Generacion de empleo v Estabilidad y Equilibrio Fiscal.

De este Reglamento a la Ley, se resaltan los siguientes aspectos significativos:
Incentivos especificos para |a atraccion de inversiones privadas, como son:

Exoneracion del impuesto a 1o renta o nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados y en industrias bdsicas,

Exoneracion del ISD pars las nuevas inversiones productivas que suscriban coniratos de
inversion.

Exoneracidén por reinversion de utilidades.

Criterios de transparencia v sustancia econdmica,

Reformas al Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno, v,

Reformas al reglamento para fa aplicacién del Impuesto a In Salida de Divisas.
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6. Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2019, fueron aprobados  por parte de la
Junta General de Accionistas mediante acta de fecha 3 de marzo del 2020,

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 fueron aprobados mediante acta de
Junta General de accionistas de fechn Marzo 29 del 2019,

7. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha d¢ emision de estos estados financieros
adjuntos se ha producide el siguiente evenio posterior; EL 11 de marzo de 2020, la
Organizacion Mundial de la Salud OMS declard al COVID-19 (Corona virus) como una
pandemia v a partir de dicha fecha el Gobierno de Feuador ha decretado ¢l estado de
excepeidn y de emergencin sanitaria en el territorio nacional, adoptando varias medidas
de prevencion refacionadas principalmente con cierre de sus fronteras, restricciones de
movilidad Interna, suspensién de ciertas actividades productivas, educativas y éventos
masivos, entre otras medidas, El brote de COVID-19 ha traido incertidumbre a las
empresas v economias a nivel mundial, esperdndose un impacto significativo ¢n la
economia global dentro del primer semestre de 2020. El impacto general en las
operaciones de lo Compafifa dependerd en gran medida de qué tan rapido s¢ reanude la
uctividad econdmica en el pais ¥ a nivel mundial, La ndministracién de la Compafia se
encuentra realizando un monitoreo permanente sobre esta situacidn a fin minimizar los
IMPAcIos en Sus operaciones.

Al 31 de diciembre del 2019 la administracion de la compafifa habia decidido fusionarse
por absorcidn con Vientonort S.A. Inmobilianiz Yelazar S.A y Hotesan Hotel
Internacional C. Lida. , con fecha Marzo 2 del 2020 la Superintendencia de Compafiias,
Valores v Seguros emitid la Resolucién definitiva de terminscion del tdmite respectivo,
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