
f 
EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

El efectivo y equvalente de efectivo como se informa en el estaco de fio de efectivo puede 
ser concihiado con Jas partidas expuestas en e) estado de situacion Pnenciora de te siguieyze 
manera, 

  

Diciembre 33. 

2013 2012 

Ceja 7240 
Bancos ££) 39,7%6 22,786 
Total de efectivo y equivalente de efectivo 56383 TA TOS 

  

2) Incluye US441,854 en el Barcode Gusyaq ul y 15517882 cn el Baco P.huncha 

  

CUENTASPOR COBRAR 
Diciembre $1 

Este rubro consista en 2013 2012 

Enentas por cobrar comerciales 57,408 39.321 
Lstmacon para cuentas de cobro dudoso 1) 02020 (24,193 
Total a AS 

  

Orras contas pol cobrar 

  

  

Corto plazo: 
Relecionadas (23 94015 61,967 
Cuenta po* colar Fidorcomisa(S) 302250 220863 
Otras cuevtas porenbrar 59,824 1874 
Sub total TIGAST, 28702 

Largo plazo 
Cuentas por coirárlargo plazo (4) 372,123 - 
Total cuartas por cobrar Tos7 303,870 

  

  

Los movimientos de fa estañacion para cuentas de cobro dudoso (1). 
Dimembre 41 

3033 2012 

Saldo 2lmácso 24193 19,769 
Ms Preston dotado 8428 12,424 
Saldo final 

  

  

 



    

  

Lossaidos por cobrar a compañias 

  

lacionadas (2). 

    

  

Dicientbre 31 

Nonsbres de las compañías relacionadas 2013 zo 
inversiones € Negocios Cia Ltda 11,000 
Alessa S.A 21,059 

Botelmar SA. 61898 61,998 
Daskola S.A 67 67 

ETE 

Los monmentos de la cxtenta por cobrar fidexcomise (2)- 
OREAN OCEAN ' DETALLE SONES ross - TOTAL 

Sato 2101 de eveyo 2013 90,768 140,035 220,363 
"Transacciones del ag! 

€) Fartaracion 23,054 377,795 200,849 
Er)IVA 2,167 21325 2412 
[) retercion (3.558) (2,550) 
saga final EEE ol 

      

La Gerencia de la compañía enssiagra que estos velore serán wobrados durante e] ano 
2014 

18) Incluye US$291,571 de préstamo a co compañía Gamaorent S.A, pera fetera compre ge un 
terreno uicado en el canton Salitre rreumoa al Guagas En opmón dela goréneia, este 
préstamo no genera íntereses, por haberse pagados con préstansas de Alessa, S.A, ave 
1ampoco se vega mtereses. US$?2:128 oxtregado a la Iuy. lustro Municpalidad do 
euayaguil por cuenta del Consorelo Parqueos Puerto Sante Ana 
inmopilaria Sanchez Sh “novosánchez parnkípa mediante escritura pública de Lonve un 
de heocrcon conjuntamente con la compañía DMATAC S.A, La Asociarior tendrá un plazo 

de duración Te vemte y claros años renovab.ss y le dara derecho a 58 partrparton ga y 
ustidacos peas delos membros nel Consorcio sera del cincuenta por ciento pera antsas 
conpalas. 

  

 



€ PROPIEDADES Y EQUIPOS 

  

  

  

   

Diciembre 31 
Este rubro consisiz e? 2013 2032 
Costo o valuacion 4704950 4303901 
Deprecsación ecamulada (263,607) (82,858) 
Neto” 4501333" 4,011,049 

Deseraclon Neta, 
Propiedades 
Terrenos 1454517 — 1990321 
Edificios 2,376,290) 19LB236 
Sub rotala] SLTOB07 3298587. 

Muoblas y enseres 7365 msn 
Doras ex procesos (2) 622,971 700,842 

Sub totaf by $30,536 TILA 

Torales a+l LI 
  

  

11) Comprende as adecuac.ones y remóde'ácsones reálizadas 2 las propjedadés ubicadas 

e Suere 837 y Lavenzo de Garatcoa por un valo: de US$252,745 y Cda la Guszota Mz 
26 solas 8 por vi valor de USK373,222 que a a fecha de nuestro InfortaoaLn no están 
dista paras algilades, 

    

movenento Jel aña del rosto y la devreciación acuminada es el siguente: 

  

  

Diciembre 32 
costo 2013 2042 
Saldo altmiero ¿103,907 085,113 
(9 Aticiones 601,043 A7213,510 
() Venas de propiedades (95,387) 
(>) Frasterengias a rroviedaces de Inversión - (8568,0273 
(13 Tezafereneras as Propiedades de Inversion 402,698 

Saldo 21 final del costo 

  

Depreciación acumalada 
Saldo alaucso 92,858 400 
(2) Adiciones 110,249 00,491 
1) venta de propledad - pLZ50) 
Saido al final de ja depreciación acumulada     92,8: 

saldo al final del año, neto 3024 011045 
   



2131 de diciembre del 2013, 

Propiedades 
Sucre 824 y Lorenzo de Garaycos 
Ayacucho? 415 y Chimborazo 

de marzo * 3408 y Garclz Goyena 
Baquertzo Moreno 603 y Menshbu'o 
Colón 1009y 6 ae maso 
Franco Dávila Lorenzo de Garycaa 
de marzo 1301 y Hnoncavura 
Mendiburost 235 y raquerus Moreno 

  

Sucre ertreiarcia Avilés y Runóchace 
Jasís Urdaneta 1700 y Estucraldas 
Chamborezo $ 725 y Cómer Rerdén 
tbmez Rendón $ 414 y Chimborazo 
soreazode Garsycon y Franco Davila 
varque Comercial Califoría 
Pata Quil Local 45 Bloque $ 
Bib Caidos Norte Mo, 846 Vil 6 
veleztl 1101 y José de Ímspira 
Piaza Mayor bocal 59 
Lorenzo de Garayena y áleeco 
Sucre 836 y Lorenzo de Garaycos. 
Escre ni Loren de Gurngeoe 
Cáta, La Che 
vebres Corgero y da 16 
Llenenta Dolién 840 e/ Escabero y Boyues 

“Eotal de propledades 

7 PROPIEDADES UE INVERSIÓN» 

Lsto rubra consista em 

Terrenos 

Ecaficio (4) 
Fotal 

(8 Corresponde 2 la compra de uc eulrcuoirada ema Cad Jrdesa eva ¿sor 
ergo en ensro de 2143. 

ys Drepsedaces netas, se compurer en 

Cediga Catastral 
71-005 ¿-016-0900-0 0 
04-0080 028 2909-00 
17 0978 DOP-0000-0-0 
01 0042 005-0000-0-0 

05-0045-003-5001 9 0 
as 0005 p01 0000 96 
USTED 
01-0042-092-0000 0 6 

03 0050-016 0000-00 

11 9053-00Í-6000 0 8 

104-0042 90% 0 04 
09-00044 0092-00. 

06-0091 001 30.0 

  

339-0187 ORI-0906 1 5 
60-0860-906-9000-0:9 
10-0014 008 DOD0-04 
2O-DOE9DOA 2168 

05-0002-009-G000-0-0 

  

CADOS0 1700 0 
17 0005 030-2002-+0 
40075 009 0000-09 
DDN 

Terrenos 
39572 
1908 
25942 
12169 
16,506 
45,129 
2515 
34235 
13772 
3270 
40855 
35,587 

den 
450000 
"820 

  

34928 
51,909 
man 
1228 
5997 

22,859 

AADA GET 
  

Adaiia 
309 357 
33242 

554,58: 
152,490 

  

39.704 

54 
295,71 
49972 
SUIT 
een 

63076 
129387 
15895. 
190952 
133,515 
170,78 
11,530 
9636 

295080 

2S7G26 
  

Diciembre 31 
2013 

BRGRO27 
60,109 

2012 

3,568,027 

  

eva puñblica so 

 



  

8 INVERSIONES PIVANCIERAS 
Dicierabre 32 

Este rubro consista en 2013 2012 
Ideas Hogar - Internacional SA. 1 1 
Inricbiliaria Boliche SA. nmoboliche 6.8. 400 400 
Hotel del MarSa 126 226 
Pacrfic Botting Company PECOW SA 78 76 
VentenortSA. 1 1 
Trdustrios Malupa SA 
rota — 

  

9 OBLIGACIONES BANCARIAS 
Diciembre 34 

Este bro consiste ea 2013 2012 
Banco Guayaquil (9) 2361989 2520374 

  

Clasificación: 

Corriente 210,248 186,586 
Ro Co. riente 2,131,656 223,788 

Total aSA1G09 PELOTA 
    

E) Paganero en érvidendos mensuales qe USÉ31 960 gue aetuye cuota de caputa) e interósa 
az tasa de mteresdel 8,17% anual Los desembolsos futuras son »0s siguentes 

  

Año 

e ZAR 

¿015 218,636 

2016 236,598 

2017 256588 
2013 278,065 

2019 402,556 

2020 3251 

2021 355,022. 

2022 156,600 

Torttapía 
IrteréspoL Pagar 
Total po paga 

 



    

10. CUENTAS POR PAGAR 

Este nbro consista en 
Corto Plaza 
Proveedores locales 
Garantías de laquubaos 
Tota! corto plaza 

Largo Plazo 
Cuentas por pagar al exterior 
Entrega de dinero po" Socios estratégicos 
Tutel largo plazo. 

Total de cuentas por pagar 

1% CUENTAS POR PAGAR COMPAÑÍAS RELACIONADAS 

Este rubra consista en 
Corto Plazo 
Estuardo Sánchez. 
ÁlessaSa, (a) 
inversiones d> Negocios Cia, Láda 
Vientonos Sa. 
lawroblliara YelezarS.A 

Total corto plazo 
Largo Plazo 
Alessa SA (a) 
Totallargo plazo 
Total de cuentas por pagar 

18) A continuación un resursen do mucwimiento del año 2013 son ja corp. 

  

Alossa S.A, 

Corto 

Saldo por pagaral mías - 
Más, 
Prestaris del aña fsip intereses) - 
Rendimiento Auencicro 274,118 

Monos: 

Pagos es efectivos 4010) 
Saldo por pagar a final 

  

  

  

Diciembre 31 

2013 2012 

2908 107,23 
31,626 18.887 

37, TIiGam 
  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

ATLELZ 

== RTTSLZ z 

30671 LOS6/375 

Diciembre 32 

2017 2012 

260.000 

20,08 

545972 119,972 
72660 44.006 

23u0go 20,005 

ORO 183,972 

3,228,473 1947997 

ARLEATE — LOGTOOT 
A7DESE ASTSES 

Bazos 
Largo 

1947997 

1,280,478 

3216475 
  

  

rf elocionada 

Total 

194739 

1.280,47 
324,118 

(840107 

3268582



12 

13 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTA. 
Diciembre 37 

2093 201% 

Canital social 120,000 120,000 

El capital social autorizado consiste de 120,004 scciones de US$1,00 valor nomunal pavtano, 
las ccn.es piorgan ln voto por acción y rat derecho a los dividendos La» acciomstas de 
larzomhana Sánchez SA som los siguientes 

    

  

  

Hombre gets eones E 
Sáncista Burgos Dersy Resario 1202271829 13.350 11,13% 
Sancher de la Tas”o Xavios Estuardo 0911913028 13,350 11,43% 
Sánslusz Carcía Estuardo Alowes 0902373414 13,200 11.00% 
Sánchen Gathor Ustuardo Andres 0928437581 13,350 13,13% 
Sanchez Rúbayo Alcides Estuardo 0908974639 122350 11,13% 
Sosicbez Pobayo Nelly Espabetb 0906014360 13,350 1396 
Sánchez Robazo María Llena 0303594546 13.350 20% 
Sanchez úrquzo Juan Xavier UUI3144234 13350 11,13% 
:E9desz Dequizo Rocío de os Ángeles 0913158246 13,350 — 11,13% 
Totales 120,000 

RESERVA LEGAL: 
De confo-mdad con los articulos 109 y 297 de la Ley ue Compañías, se feservaza un 3 y 10 

por ciento de las utuudades Juwodas anuales cue reporte sa entudad   

SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIRDADES 

Es el excedente criginaso por las propicdados y egipo al comparar el amporte em libros sobre 
1a medición basada en el costo y el vato” de su evaluó 

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOFCIÓN POR PRIMERA VEZ DE 
LAS RUE 
Di acuerdo ara Resalucios VO SGICI CP As! K5.G:11.907 del 9 de septientbre del 2011 ema 
box la Supesincendenca de Compañuas para el tratamierto prospecsi.o de les “efectos de la 
adopción por preacta vez de las NIE 8l este fuese negatwo (salgo «loudor) podra ser 
absorbido por los Resoltados Acumulados y los del Llama ajerc.cia eccmartaco condiuado, el 
los hubiere 

  

GARANTIAS 

A 31 de dicrambra del 2013, existe la algureote garantía, 

  Axtuvos en garantía Valor 
(En Usada 

Pesgsos garentrsidos 
   mes, 

  

Intesde Tesrenos denniicadas como “a” 
y "3 deta Hacienda Bajo 

  

Hipoteca abierta a favos 3.305,68 A aca de Cuayaquí



      

14. IMPUESTO ALA RENTA 

La conciliación mbutaria el 31 de diciembre ce! ¿913 y 2012 cs eusiguieste 
Dicrombre 34 

2613 2012 

Vtlidad ances de mmpresto a la senta 209423 1,539,325 
Otros resultados Integrales 9372 
Unlidad 219423 3, 

      
Tstos no dedacibles 26,505 4356 
Henes 
Otras rentas exentas y no gravadas (15,892) (199,780) 
Entidad en ventas de iumuebles (59,253) 
grosa por aplicacion Nal - (9372 
Base decélculo por el 24% y 23% de impuesto a la renta ZA 83,008 

impuesto 2 a renta causado (1) 52,825 Due 
    

  

4131 ac diciesibre del 2013 y 2012, el mevimiento Le! impuesto a la renta Sus el sigurente 

  

Bismipre $1 
2913 2012 

Impuesto a la renta causado año (1) 51825 02240 
Pevenciones de clientes año (30,984) 2349 

Antazioo pagado (45127, 8417 
Crédito tributario de alos anteriores 5413) 5824 
Baja de impuestos por.no sel recuperabies - (2,206) 
Crédito tributario de mpuesto a la renta 16050 (16419 

  

15 PASIVO TRIBUTARIO DIFERIDO POR ACTIVOS REVALUADOS 

La compar vegsstoó un pasiva tributario Vero por el superávit generado en los vevalao ee 
108 edificios, el valor del superavil ascendió d 1S$814953 y el valor des paste ascendw a 
455195589 

403 es año 2012 se “econeció como egreso por apuesto el vasor ote] de 11S$9,372 pea la 
porcion de la deprecrstión del revalua, adietanalmente se reguísmzo la tasa ge movesto a le 
senta de" 24% a 22% y cuya efecto se .ogistró con la cuenta superácit por ¡evaluación de 
Edificio por el vator de US$15,892 4: 3* de diciembre del 2072 el saldo de la cuenta es de 

35$170,325. 

En el año 2013, y con fecíza 19 de juaño se firmo e! Decroto Ujecuevo 1160, y mediante Y cul 
se reforma el Reglamento para la aplicación qe la Ley de Regonen Dibatano Interno, 
*aniianoo ol lateral que selaada antortormente que la revamación 90 p, opredaeos y eouoo» 
no tenía efectos mbuizilos. En base a esto, Ta curpañía decidio tozras come deducible de a 

 



      

base imporvble sujeta a Impuesto e ta senta, durante todo el año 2013, y procedio a reyersal el 
saldo del .mpuesto dvfer:do com crédito a Suporávt por "evaluacion de propledades y equipos. 

  

16. GASTOSTINANCIEROS 

   

Dicsermbre 31 

Este rubro consistia en 2013 2012 
Por creditos bancarios 207,588 119097 
Por créditos con rolucronadas 126,418 123,298 
Quros 11 10 
Total 3Í1a2S 247,508 

  
  

17. OTROS INURESOS 

13 

19 

  

Diciembre 31 
Este rubro consista en 2013 2012 
Vlslidad en venta y/o transferenca de accunes 1,346,725 
tiljtod en venta de aaueble 62863 
Servicios profesionales a Pidercomíso (verriota 543) fa) 200,045 200,785 
Servicios vrofesuozales a ro.acrorados 10,000 120,000 

Rendimientos finexcoros y/o vatios 17.560 2,377 
Tota] 1,783,950 

  

2 
  

La) bneuuye USS23,05< por servicio de asesosia en gest enes de ventas al Videñuomuso Deean 
Súltes, 189177,795 por asesoria técnica del proyecto, po” encargo de la coordinacion y 
supervis'án técpíca de, n1opecto, en varlos ambitos Jlnaneicros que quen por cabrír en la 
scruinistración del fideicomuso Iinsobihor:n Ocoan Towers y 

EVENTOS SUSSECUENTES 

Enve el 3% de diciembre del 20.13 y la ferkva tlo presentación ul prusente informe fmayo 2 del 
2014) ví se presentaros navedades sigaincatias que pad.ezen afectar les cifras co los estartos 
Pasincioros 

  

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Les estacos fra cioros adn Sedo aprocauos pu) 1? Junta Gereral ce ACGOnISta y su emision 1a 
sido autormada para el 2 de mago del 2014


