.

EFELTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVD

Bl efective v equivalente da éfective como se mforma =i ¢f estado de flujo de efectivo puede
ser cmcmaco con lag partidas expusstas én ¢l estads de situacidn Branciers de iz siguiente
Thaners:;

Diclembre 31
CRGxE3 2G12
Caja. 7,247
‘Bancos {13 : BY,T4E 21,794
Total de efective y equivalente de elective ﬁjﬁ;ﬁ'ﬁ’ _____ _ Zi ‘?975_“-

1) IriclivellS$a1 864 en sl Rafct: de Guiyaqnl v US$17 882 en ol Banre Pichindlia
1) ncluy 41,85 . yauil

CUENTAS PGRCOBRAR,

Biciambre §1
EsteTibroconsilia or: 2013 2012
Cnentas por tobrar comercidles ' &7 1368 39,221

Estimacidn: para ctentesde cglird dudosa {1} {’?2,&1 il (44,193}
Total- 32387, 13128
QLTS LOEHIAS POV COBEHE:

Corto plazos _

‘Relacionadas (2] 54013 61,965
Chentapor cohrar Fideicomisa {33 4A25E 220,883
irag cuentaspol cobirdy BORE EBPE

‘Sub fotat TUSG6.G67 . | ZaRgPE

‘Large piaza _ : _

Cwefitas poy colirat firgo plaza{4} 372125
Tetal cantss por aabrar o E {iﬂ‘i}ﬁs}‘?  TaeEIs
Las mevirifentos de Ta estimadidn ara chentas e tobrb dudose {1}

Giglelnhredt
D CE81E
Satdn aliniein EEAL A% 11,769
a3 Provisin del el TBARE 1-:,4‘2%
Sl fingl 3282l FEass




Los saddes por cobrara comaitiss relacio nadas (2}

_ Diciembre 21
Nombres de-las compafias relacionadas Rtk pALy b
“Inversiones & Negocios Cfs: Lada. 2L,000 -
Alessa §A, 21,659 -
Horeltnar 5.4 £1;898 4.898
skl SA Y #7
TEEnE 61,968

Los mavimienins de la cuenta por cobrar fidgicomisy {3):

SUNgRE OTEAN
N DCEAN
H "B Ll ; iRl - TOT
DET ! E §UTTES TG’HE‘R OTAL

' i
Saliio al 01 deénere 2013 0,768 TEO0BE 2F0,863
Transacciones delafin: : B o
{+]Fachwation AT05% 177,795 208,845
(VA 2565 21,555 24,107
{-] retencitn ' {3,554) {#,556)
Saiti final Ti06588 835 r,;Ja'“_"“'_ 443,258

Lo Gerescia de fa cempau[a cpnsicera nue esbes valore. senin vabrados: duranite ¢ a0
B .

%) Incluye 1185291.571 dif préstaing gz compaiiia Camaevent A (T fétare compra ge un
terrand:ubicads en gl cantiin'Saiitra:g_:rav:m.?.s_a del Guayas, En apinin 68 12 gerentia, este
préstadic o genera fitbereses, por habersd Pagades ool préstefios e Alessr, A, que
u,'impuc{: B2 DREd fntereses. U'5'$"?.2 28 gittregada & la. I’"I}" {isstre: Munivipalidad cz
mauac ik pﬂr a -..nf:a uel ‘:ﬂ “rsnrcm Pamnnoa Px.\erm Sa;nLa ;?ma
de ﬂxstam?ﬂm cunjuntamenm can la "‘U]"']paﬁfﬁ UM:".’“AC SJL La ﬁ‘\GLJHﬂ{}I‘ tenam ] 'sia?u
de durdciin di valite v eifreyaios mnnudh‘h vl datd derechi @ k2 participarion o &y
atilidatos netes-de los miembros Bl Consordio sera: del ﬂmcuerta por cheute FEaa aotdas
copaiifas,



6.

PROPIEDADES Y EQUIFDS:

- Este rubio consisiiz an:

Costa o valuaciin
Léprecizeitn 2exmulada
Apin:s

Dreseripcion Neta:

‘Propiedades

Terrenas

KdHigios.

fnbrotalay

"ﬁw:-.h‘i-" ¥ enEirel.

O s proceses{l)

-Subtotalb)

Totalesa +h

BDiclembre 31
2013 2612
4704950 4183907
(2¢4,607) (82,858
4,501,385 4,011,049
1,404,817 1300321
2,376,29) 1508,236
BETOBO7 3,298,557
565 TLA5
B224571 700,542
830536 512492
CESDLIET. 4,011,048

H i} Comprende. Tss miec:mt_m.es ¥ remadeliciones . realizadas = Yy pmpredadta ibitadas
e Sucre H37 ylov e de Sara:ma POT LR valorde Us$Z52, FAG: y Cdia ln Gurrots Mz
3% wIaJ g poiiin valor g’ US}B?? 1,2,42 e aia fecha de st inforaentn RO est;_fzn

Bista g serdlguiladas:

E) inovimients §2] afit del vosto.y lndepreciacitn acumuiady o523} siguierte:

‘Costo

Salda al- mm*e

fe] J-‘tﬂmmﬂf.s

_[___] R_?m.ta_g_de ropiedades

{-} Trasterentiss a Propisdatesde Iaversion

. “‘-4 ¥ Prambfelonvios de :‘f@meuadﬁ de Inversion

Catdonl final dol costs
Deprecackin senmilada

Saldo zl inizic

4} Adisrones

{7} Vet de propiedad

-Sajdn al'firal de fa depreciacidn acumulads

Saldo alfinal dil afio; nelo-

s

: Birfembre 31

2013 gLz
4,105.907 4,085,413
651,043, -;1-12'1 3;5-1{1
. {3568 {}2’?"
2498
TaT0ES50 4105507
92,858 #4617
110549 G491 -
. Eit E}.ZEU_'}
TEBEE0T ' 92,858
"E"&:Trn 343 A011049




£33 de diciembre del 2013, las propiedades netas, s compurifan en:

Progiedades
fucre #8924y Lorenzo de Garaycoa
Ayacucho¥ 415y Chimboraze
T de mar¥o '.#*341:53_'}? G .%:G'G:,reﬁ a.
Baquerizo Mareno 693 ;,_r.me}i dibiee
‘Cotbn £00SY 6 66 manes
raries Phvita v Lorenzs deGariyooa
-G dnmarzo TROL y Hoanagwehicr.

Mengthuro# 235 y Baguerize Morene
Sugre prive Gareis Avilés y Runichacs
Jatis Yrdanela 1700 y Bymerakdds

Giriez Rundin & 434y Chitmbérazg
E-m‘&eq_;p i Gariycon v Frango Tdvila
‘Bargua Comercial Gzlifarnia

Plazz il Local .5 Blequé 4

v CatosNorte Mz 846z 6
Velez # 110y Jusé de mapra
Plazsi-Magar Local 59 -

Leraiive de (:Earaymﬂ;_y-ﬁh:edp
St’iéreé&ﬁ'y*im‘rénz‘d deGaraycos
Sucre BEEY Litensa de Rarnyowe
Cdta: L Chais

Felives Cordere yia 14

Cédiga Tatastral
SO0 2-016-0800-0.0
C£-0050-678-0950-0-

7-2078-008-0000-0-0

01-0042-002-0600-0:0
Q5003 5-003-500%-0-D
05:0005-001-1000:9-0
PLEV RN R
O1-(0a-002-0000-0-0
03-0050-026-0000-0-0
13-005 30 T-GR00-0-0

- DA (AZ-0006.0

G4 004400920

400910041 304

33-0167-OR1BHIG L5
60-0866-006:H000-T56)
- 10-0034: B0S:H000:0°6

S0-00E9-001-3- 1261

O5007-005-6000:0-0

B3-0952-004-0:0:8
DS 0-00
TT0005-030-DOOZ (L
14007E-003-0000-0-0
03-00%4-3%1350-9-0

Teprenos
34,574
27,008
05,542
died
16,504

45,129

RIS
34,235
13,772
F93T0
AnEsn
AR 56T
2,705
£55.600
B
g i
ZHAe
R
38k
S7ia00
el
4,228
5,357,

Lsidicie
307,757
35,242
AedEd
157,194

#3704

TG
195,711
45,772
BLOLY
42,871
BEOTH
129387
FERRST
pRavhvy
ARG
LTI
21,530
G 636
29,045

Ghements Balidd 540ef Esoobeca ¥ By . $2.a52

“foial dé'propledades. m_?:,g?ﬁ ’E‘QE,.

1304517

=,

PROPIEDADES TE INVERSION:
. Difienre. 31
Este rubre tonsistia e 2013 EDEZ
3568027 3558027
Edificio {1}, LB _
“Total 3,826027 3568027

e s i

TRrrEnRus

13 Corrpanonds 2 4s ciwpta de wiva vilEwbirate on e Cdla, Urdess crvs osoritra piblice s
emith e ensvi el 2614,

[T
1



8. THVERSIGNES FINANCIERAS
Diciemibre 31
Fste rubro. conslstid en: Wik Zaiz

ldeas Hogar = Internacional $:4. 1 1
Inmchiliaria Boliche S.4- himeoboliche §.4, - 400 A4,
‘Hotel del MarS.a. 126 126
Pacific Bittimg Conmpany PHCOM 5.4 74 T4
Vientsnort S.A. 1 i

Trdusttisg Malipa S.4. a0n -

“Tofal _ I

e

5, ORLGAGIONES BANCARIAS
) Tictembre 31

Féterubro consistiz en; 2013 2012

BancoGuayaqull {1} 2,341,989

Clasificacitny _ N
Cortierite 216343 166,388
Np doriignte 2331846 2333788
Total 2341209 2320,374

(2) Pagraders en dividendes mensuases de USSI1,960 yue Inctugercnot de capital o interis o
ung task de intérds del 81 70 aunal Vos Jesenibolsts futures &:_nn-i?xs__'sigﬁifentes':

A5 Alapitar
4 Rairrry
018 ZIREIE
2914 236,555,
2017 236575
2018 2TE0EE
FATER 0356
2020 AL
2631 55008
Py, 156,600
Toaf Capital ._m_
Interds:por Yagar- Eikil

Teta Lper pagar 2_,341,935

ot

L

Py



18, CUENTAS PORTAGAR

Este rabro.cofisistiy ea: _ Diciembre 31

Corto Plaza 2613 2012

Praveadores lacales 2,503 107,123

Garantfas de Inquilinos 31,626 1887

Tolal corto plazo 34339 - 126,010

Largo Plazo .

Cuentaz por pagat al gxterior ATLEIZ «;-_?;:_;,-5532

-En_iifé;g_a. de dinero por Socios estratéeices _ SR F5

Tuaigh fargo ploge TUdBe12 T 940186

Total do cuentas por pagar. w“??ﬂ&jﬂ """" I’ﬁé’é 175
11.. CUENTAS PORPAGAR LOMPARIAS RELACIDNADAS .

_ Dictershre 31

Bste rubro consistii en: 2035 2012

Covig Plazy

Gstuarda 8dnches 250000

AlessaSa. {3 40,208

Iaversionas & Hﬂgacius GCle, bida 345872 11‘3,*3

Venmnr;srsﬁ ?2 Gﬁﬂ. 44431](,

lnimohitiaria ‘f.l:,fs.'z.'ﬂif S.A. Ed ,1] 0 20,000

Tatal gotio plaze TThET080 l_a_é';é_ﬁm

Largo Plawy :

flesga 5.4, Ta) 3218473 LYET 597

Totaliargs plase ,228475 1047897

Total-de cuentas pur pagar 4,15,‘3:333w 23319869

3 A continuacidt-un resumen del movimientodel 30 2813 con ia r‘;::'r:p;iﬁia::u_zlacionada

- Alcssa 84 L
_Piaz_{':s'
Corto targe Totat

Salda por pagar al e . LTSS 30475

M | L -

Préstarns dof afis {sin intereses), . 1,280,474 1,280,477

Repdimiente finsnderg 174,195 : 124118

Mébos: o :

Figos o éfectivos (Ba610) . (54,0107

Saldo porpagar a final MEE 108 522 :E.:_?S ) E_iééﬁgﬁu




1Z.

43

PATRIMONIQ DE LOS ACICNISTA

Diciembre 31
2413 2617
Capital sackal -1213,{1;:0 120,000

El capthl sr:m.s] autor~zada mnqxste {.e 1.¢.C []E!l} ﬂccmneq de isS"*l ae U&lﬂl" mmmai na thue

lﬂrﬂcﬁn[tari Sﬁi:ﬂﬁe& SJ!. SOT [os s;gu fEntos:

Hembre de lps Accionistzs : :ﬁ% . Hcdignes U
Sanzhis Burges Delsy Rusario 1202271829 13450 31,13%
Samcher dd la Torsc Ravier Estnardn 0911915028 . 12,350 91,139
samihes Garcla Estuarfo Alcides T L kT AP 13,200 11.00%.
Sancher Galior Bstiards Andéds (528437581 13,350 13,15%
Sancher Bobayo Alddes Bstuurdo pRtERT4edD & LI 1L
Séncker Robayo Nelly Efizabeth B90E014360 | 13350 1113%.
Sénches Robayoe Malid Blena 0303TD4A546 13350 12,43%
Sanchez Lrquize Juzn Xavien HerIRg4234) 13380 11,33%
‘Sz Hrguise Kot de ios Angeley 0913155246, 13,3500 11,330
Tatales . ' - iy, 00
AESERVA LEGAL:

Dieconformidad ;t_:fi:_'n"'i:d&.ﬂ's-“ﬁ::’ukis” 10954 297 de 14 Ley de Compafifas, e feservard uiy 370 10
serciente.ds las wtilidades Einodas annates nue raporke i3 entidad.

SOPERAVIT POR REVALUACION DE PROBIZDATES: -
Eseleicedents originadoporlas pmp*cdddas equing al -:mupamr el Hnparten hbms sobre
18 medisidivbazada en el eoyiny EI valnr A st evslis:

RLSHLTAI}GS AEL‘I‘I-"ELADDS FRS‘ETENIENTES RELA H}G‘Fﬂﬂ"@ PoR- FRMERA VEZDE
LASRIE:
Dedcnedn g ia Resatueiél: NG, SCICLOPAINES.GA Lﬂ{}? del 9. c.e\se;mmm;tm Q{EE 207 Lemitfid

';jm la Sup 1mem&e1.ma r;e ﬂGIHpau_aS para r—l k a’armez e pmqpre-::mﬂ ﬁe las etecma r;ie 1a

rE] hhmere
LARANTIAS

Artivos £ gaR ntia. Valor _ E&,ﬂfgﬂﬁﬁgﬁ]japﬁ_ﬁﬁd@j

[BHUS dglwresy
Latesds Terrenpsidentificadascomo ™" 2505 664 Hiporeca abiors afaver
- ot o : S, 3
¥ v dn da Hacierds B"J'.JG_ j }EE ﬁdﬂﬁﬂ d@ Cuﬂ‘:"dquﬂ



14,

‘o edificios, e} valgr del superivit ascendio ¥ USFBI4S53. el ¥

IMPUESTO ALARENTA

‘Lz cosicilincidn triburariz sl 31 de diclembre dek 2003 ¥ 2012 ey &l sipuiehre:

Licigmbre 41
2513 ALY

Uiilidad antes dé gpuestn a la renta 219,423 1,539,321
Otros resultados Tntegrales o G2
Utilidad 219421 1 F49,693
8 E;El . :

Gisstos ho deduciblas: 36,505 4355
Mierins!

Oras- Tenag dxe: Hasy no aravadas (35,8927 {1,399,725)
Uritidad en ventas de Frmuehles (B2;BE3)
ingresapor aplicacionde WHT RS ey
‘Basg de clailo por e el 24% 7. 2395 de impuesto ata venta. 24Bi14- B < XT:
fivpuests 2 ¥a renta cawsade {1} ""Ei'}:' gzs iij'ﬁ_'é"

£131 de diciembra de) 2012 2612, ebrcvimieniv el impueste 7 la renter fug @l sigitete:

'Eiﬁi&mﬁm} 33

2813 2812
Impuestoa la renta causadoadd (1) SRETE (VAL
Brteaciones de clientes afa- (&0,984) . 23,494
Anficipg pagsdo- {5123 8,417
Cridite tribitaris de dfios anteriores {16415} 5824
Raja de impuestos per po-servecuperables P {Z:2408)
Crédine seibutario de fmpuesto ala renta “j':;;;g'ggﬁ ~ieAis

PASIVE TRIEU ARG DIFERIDG PORACTIVOS REVALUADOS

L cotapafits vegisted w Dasive wibutario Giferide pot ol Supet@vitgenerade o Jos xevalio de
ralur def pusive ascondié a
LSEEN5.580, '

En ol afip 2012 s¢ sigdonocid eqme ingrose per bppuest el valor iotl de HS$9,372 por I
Hereion &_g-ia_d_spreriaﬁﬁch det revalic; adictoniliients s =11_e_'gu£ézf'i::é_f_'; T tasa dempueste a
renta del 24% 2 27% ¥ oy efecta se 1 ﬁ;;iatrﬁ' oonia cuenby sunerdvit por revaluacify de
Seificlo.por-al aalor-de USF15892. 41 31 de-ditiembre del 2072 91 saldi.de Ia cuentd es de
(531 70,225,

Enmr e} atie 20 %; SR Terha 1Y fed ;-unm s@ firmo et Daceato. Ljemt wn 3180, y mdipntes cual
seoreforma of Reglamm*t:r pam £ 3phcar:4w1 de 1z Lay de REE‘:MEH n!butﬁl in Imberng,
L].mmm Gig ot 1ztora; e, seflateba anterirmants G Tz vevatuacion de propiedades ¥ equipos
ni:tenfa era:.tas THATE TR B bhse g ssto, Ja cum pama deeidia. t{}:b‘a& come L{f.-:.hmmte ci:, i

"‘ﬁ
"t oy



base imponible sufeta 2 imbtesto 2 darenta, durante todno ) afio 20713, ¥ procedid a reversar ¢
saldadel impuesto diferido con erédito a Superdvit por revaluacidn de propiedades'y egiipos.

i6. GASTOSFINANCIEROS

Pigiambra 31
Este-subro clrsistis 210 2013 2012
Por crédizds bindarios 207,655 118,497
Poi# trétlizos con delucionsddas 124,118 128298
s 151 .:.15
Fatal Mﬁi“%ﬁé """ 247,503
7. OTROS INGHESOS :
: . Ditjeipbre 31
fiste rubro consistid sns 2013 2012
Jtiiidad en venta yyo trandferendia de foriones - 12498725
Driljsaden ventd 48 nméhle _ - 63863
‘Servicias. p‘mf&bm nates 2 Fidsicomise (ver nota 54 3] (&) /‘ﬁiﬁ Repl 200,785
-Servidias srofesiogales 2 relacionades: 10,400 “120,500
Rendimlontos fingicieres v /o vatios 17:864 2,577
“Totsl - ""'z:"z%%::feo © 1783958

fa} tnelugpe WS323,054 por sefviciv. deasesaiia én :g{:bt‘c-nﬂ's deventas al ideicamiso Oeean
Sui‘-‘;ﬁ&, JSEL*T"? pdr asésofia tAcnich el nmye“m ‘par ancargo de I eowrdisacidn v
suparvisidn fecnicidely mvem:r, =R Virins imbitos P.Jj.a_ti_»:f‘m&-_{j'_u!ﬂ guadan porenbyir enla
sdiiniseiacié del Fideicomise T nivobiliaro Quodn Towers 1y 11 o

1. FVENTOS SUBSECUENTES

19, . APROBACION DE LOS ESTADOS PINANCIERGS

Las.egmatos finaucieres 2 sido sprobates oI s hinta Gehers) de Arrsﬂnﬁza ¥ 5il smisinha
side autorizada pamﬂl Zde maye. del 2014



