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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Guayaquil, 09 de abril del 2018
A los Sefiores Accionistas de

INMOBILIARIA SANCHEZ $.A. INMOSANCHEYZ
1. Opinidn

S Hemos auditade los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA SANCHEZ S.A.
' INMOSANCHEZ {una sociedad andnima ecuatoriana) que comprende los estados de situacién
financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016 y los estados de vesultados integrales, de cambio

en el patrimonia de los accionistas y de flujos de efectivo por fos aiios termmados en esas fechas,

y las notas a los estados financieros que mc,luyen tm _
significativas. B R
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iR OF AUDITORES f CONSULTORES

En fa preparacidn de estos estados financleros, la Administracién es responsable de evaluar la
habilidad de Ia Compaiifa para continuar como un negoclo en marcha; revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de
negocio en marcha, @ menos que Ta Administracién intente liquidar la Compaifa o cesar las
operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo, La Administraciéon es
responsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaiiia

4, Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros,

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en
su conjunto estdn libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un
informe de auditorfa que incluya nuestra opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que una anditoria realizada de acuerds con Nor mas Internacionales
de Auditoria siemp]e detectara dzz,to; slones nnpm{ tes cu'mdo_‘ostas exm’hn “Las dxstorsaones
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nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si
dichas revelaciones son Inadecuadas, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusiones estén
basadas en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha del informe de auditoria. Sin
embargo, hechos y condiciones futuras podrian ocasionar que la Compaiiia cese su
continuidad como un negocio en marcha.

¢ livaluamos la presentacién general, estructura y contenida de los estados financieros,
incluyendo sus revelaclones y si los estades financicros representan las transacciones y
hechos subyacentes de tina manera que alcance una presentacién razonable.

Hemos comunicado a la Administracion, entre otros asuntos, el alcance plancado y la oportunidad
de la auditorfa, y los hallazgos significativos de auditorfa, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria, en el caso de existir,

Efgnitores y Asesores Financieros
Farfin - Mejia “Farmesil C, Ltda.”

No. de Registro enla -
Superintendencia de'Compatiias
SC-RNAE10L . = .
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en doélares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales, neto
Otras cuentas por cobrar

Impuestos por cobrar (Ver nota 17 (e) # 1)

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES :

Propiedades y equipos, neto

Propiedades de inversion

Inversiones mobiliarias

Cuentas por cobrar compaiiias relacionada

Cuentas por cobrar accionistas

Total activos no corrientes

TOTAL

Econ. ]fuqn Xavier Sadnchez Urquizo
Representante legal

Diciembre 31,

Notas 2017 2016

5 124,839 70,013
6 61,027 58,832
2,361 415
- 14,454
188,227 143,714
8 6,323,290 4,917,186
g 4,234,276 4,272,066
10 1,005 25,799
7 () 54,023 54,023

7 (c) 276,093 .
10,888,687 9,269,074
11,076,914 9,412,788

C.P.A. Kerly Macias Rosado
Contador

Las notas que se acompaiian de las pdginas 10 a la 51 forman parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Obligacion bancaria

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar compafiias relacionadas
Impuestos por pagar

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:

Obligacién bancaria
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar compailias relacionadas

Total pasivos no corrientes

Total pasives

PATRIMONIO DE L.OS ACCIONISTAS:

Capital social

Aporte para futuro aumento de capital

Reserva legal

Reserva facultativa

Superavit por revaluacion de edificios

Superavit (pérdida) inversiones en acciones

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por
primera vez NIIF's

Resultados acumulados

Estado de Resultado Integral del afio - utilidad

Total patrimq,ﬁio de It‘}_s accionistas

)
Econ. Juafi Xavier Sanchez Urquizo
R?presentante legal

Notas

11
12
7 (b)
13

11
12

7 (b)

14
14

14

14

Diciembre 31,

2017 2016
284,158 262,592
199,161 153,996
331,530 314,764

39,112 5,739
853,961 737,091

1,141,435 1,419,501

1,115,183 4,269,442

5,391,946 598,319

7,648,564 6,287,262

8,502,525 7,024,353
120,000 120,000

61,898 61,898
2,555 2,555

1,347,078 1,273,984

774,205 774,205

(271) 24,523

(6,742) (6,742)

- 8,175

275,666 129,837

2,574,389 2,388,435

11,076,914 9,412,788
‘—{rfq s ', ﬂ('-:i' s b

C.P.A, Kerly Macfas Rosado
Contador

Las notas que se acompaiian de las pdginas 10 a la 51 forman parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Diciembre 31,

__Notas 2017 2016
Ingresos por alquiler (Ver nota 8 (1)) 893,296 793,232
Costo de operacidn 18 380,823 348,838
Utilidad bruta ’ 512,473 444,394
GASTOS DE OPERACION:
Gastos operacionales 19 94,210 77,472
Total de gastos de operacién ' 94,210 77,472
Utilidad antes de gastos financieros y otros (ingresos) 418,263 366,922
Gastos financieros 20 154,899 191,280
Pérdida en venta de propiedades de inversién (Ver nota ¢ (c}) 46,283
Servicio de asesoria (Ver nota 9 (d}) (125,000)

Otros ingresos (Incluye US$14,942 de ingresos por intereses

por venta de propiedades a crédito) (20,030 (1,186)

Total gastos financieros y otros egresos (ingresos) 56,152 190,094
Utilidad antes de impuesto a la renta . 362,111 176,828
Gasto de impuesto a larenta 16 (e) 86,445 46,991
Estado de Resulgaﬂo Integral del aiio - utilidad 275,666 129,837
Utilidad pof a $ 230 $ 108

e ” :
. P
et "

Econ. Juan Xavier $anchez Urquizo ' C.P.A. Kerly Macias Rosado
Representante legal Contador

~

o

Las notas que se acomparian de las pdginas 10 a la 51 forman parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Diciembre 31,

Flujo de efectivo por las actividades de operacién 2017 2016
Efectivo recibido de clientes 877,935 739,075
Efectivo pagado a proveedores y otros gastos (375,177) (68,722)
Efectivo recibido del Fideicomiso - 106,129
Efectivo pagado de impuestos indirectos {27.870) (32,658)
Pago de anticipo de impuesto a la renta (10,748) {11,770)
Gastos financieros (143,630) (183,557)
Otros ingresos 20,029 -
Efectivo neto de (ufilizado) en actividades de operacidn 340,539 548,497

Flujo de efectivo por las actividades dé inversién

Cobros por ventas de departamentos (Ver nota 9 (c)) 69,023 -
Pago por adiciones de propiedades y equipos (Ver nota 8 (1)) (1,636,044) {163,880)
Auticipo a proveedores para trabajo de relleno compactado en terreno de
Samboronddn (Ver nota 9 (b)) (170,750) (64,032)
Efectivo recibido por recuperacion de inversiones en negocios conjunto - 147,206
Efectivo neto de (utilizado) en actividades de inversién (1,737,771) (80,806)
Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento
Obligacién bancaria (pagos) (256,936) (236,594)
Préstamos de compaiiias relacionadas (nuevos) 1,610,000 -
Pagos por préstamos de compafifas relacionadas y otros, neto - (513,357)
Entrega de dinero de los Soclos estratégicos (Ver nota 12 (b)) 163,912 273,410
Pago al accionista . - {95,000)
Dividendos pagados a los accionistas {(64,918) (36,384)
Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento 1,452,058 (607,925)
Incremento (disminucién) neto del efectivo 54,826 (140,234)
Més efectivo al inicio del perfodo 70,013 210,247
Efectivo al final del;periodo (Ver Nota 5) 124,839 70,013
e i (,- v it ?(- - .;. ¢
Econ. Juan®avler Sanchez Urquizo C.P.A. Kerly Macfas Rosado
Representante legal Contador

Las notas que se acompaiian de las pdginas 10 a la 51 forman parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS AROS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Diciembre 31,

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a la renta 362,111 176,828
Més:
Ajustes para conciliar el resultado del ejercicio
con el efectivo neto de (utilizado) en
actividades de operacién
Depreciacién (Ver nota 8) 212,170 206,832
Baja de activos fijos por deterioro 17,770 -
Provision de intereses 15,639 -
Gasto estimado de cuentas de cobro dudoso {Ver nota 6) 12,828 38,081
Ingresos compensados con adquisicién de propiedades (Ver nota 9 (d)) (125,000} -

133,407 244913
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Aumentos) Disminuciones
Cuentas por cobrar (86,598) 34,123
Cuentas por pagar {68,381) 92,633

(154,979) 126,756
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN)
ACTIVIDADES DE-OPERACION 340,539 548,497

; ‘I@LP Mﬂ{‘ it E .
Econ. Juan Xavier Sanchez Urquizo C.P.A. Kerly Macias Rosado
Repfesentante legal Contador

Las notas que se acompaiian de las pdginas 10 a la 51 forman parte integral de los estados financieros.
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADQS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidense)

1.

IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

Inmobiliaria Sanchez S.A. Inmosanchez se constituy6 en la Republica del Ecuador provincia
del Guayas el 3 de diciembre de 1997. Su actividad econdmica es dedicarse a la compraventa y
administracién de toda clase de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales. Para el
cumplimiento de su objeto la compafifa podra realizar toda clase de actos y contratos
permitidos por las leyes e inclusive el de asociarse con otras clases de personas.

Los estados financieros de Inmobiliaria Sdnchez 8.A. Inmosanchez, por el aiio terminado al
31 de diciembre de 2017, fueron aprobados y autorizados por la Administracién para su
emisidn el 9 de abril del 2018 y deberan ser aprobados por la Junta General de Accionistas que
considere estos estados financieros. La Administracion considera que seran aprobados sin
modificacién.

La compafifa no tiene empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen
derecho.

BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Bases de preparacién

La Compafifa ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones
emitidas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la
faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el
buen gobierno, vigilancia y control de las compafifas sujeta a su supervisién.

Los estados financieros adjuntos de la compaiifa son preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (en adelante NIIF’s), emitidas por el Internacional
Accounting Standard Board (en adelante “IASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016.

La informacion contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Administracién de
la Compaiifa, el que expresamente confirma que en su preparacién se han aplicado todos los
principios y criterios contemplados en las NIIF's emitidas por el IASB,

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compafifa y han sido
preparados de acuerdo con el principio de costo histérico, tales como se explican en el resumen
de politicas contables significativos incluidas a continuacién. El costo histérico esta basado
generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los activos.

10




La compafiia ha definido el US délares como su moneda funcional y de presentacién, y los
importes de las notas adjuntas a los estados financieros estdn expresados en U.S. ddlares,
excepto si se especifique lo contrario. ‘

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o lo pagado por transferir
un pasivo entre los integrante de un mercado en la fecha de valoracidn, independientemente de
si el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoracién. La compaiiia
al estimar el valor razonable tiene en cuenta las caracterfsticas del activo o pasivo que los
participantes del mercado tomarfan en cuenta al determinar el precio del activo o pasivo a la
fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacion en los estados
financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepcién o en lo relacionado con lo que
se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, NIC 17, NIC 2 y NIC 36,

La preparacién de los estados financieros de acuerdo a NIIF’s requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos, También requiere que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan los montos de los activos y pasivos, la exposicién de los
activos y pasives contingentes a las fechas de los estados financieros y los montos de ingresos y
gastos durante cada periodo. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad
o0 4reas en las que los estimados y supuestos contables son criticos para los estados financieros
se describen en lanota 3.

2.2 Resumen de politicas contables significativas

A continuacién se describen las politicas contables significativas de la compafifa para la
preparacién de sus estados financieros.

2.2.1 Efectivo yequivalente de efectivo

Para propdsitos de una adecuada presentacién del estado de flujo de efectivo se incluye los
activos financieros liquidos, tales como el efective en caja, los saldos en bancos, los depésitos a
plazo con entidades financieras, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin restricciones, con
un vencimiento original de tres meses o menos. Los sobregiros bancarios se clasifican como
pasivos corrientes que devengan intereses.

2.2.2 Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medicién posterior

Un instrumento financiero es cualquier acuerdo que da origen a un activo financiero de una
entidad y a un pasive financiero o instrumento patrimonial de otra entidad.

11




(i) Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al
valor razonable con cambiocs en los resultados, préstamos y cuentas por cobrar inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, actives financieros disponibles para la venta, ¢ como
derivados designados como instrumento de cobertura, segiin sea apropiado.

Todos los activos financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable més en el caso de
activos financieros no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de
transaccién que son atribuibles a la aplicacién del activo financiero.

Medicién posterior

La medicidn posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla
a continuacién:

1. Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados.
2. Préstamos y cuentas por cobrar

3. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

4. Activos financieros disponibles para la venta

La clasificacién depende de la naturaleza y el propdsito de los activos financieros y se determina
en el momento de su reconocimiento inicial.

1. Activos financieros a valor razonable con cambios a resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen activos
financieros mantenidos para negociacién y activos financieros designados en el momento de su
reconocimiento “inicial como al valor razonable con cambios en resultados. Los activos
financieros son clasificados como mantenidos para negociacion si son adquiridos para ser
vendidos o para ser recomprados en el corto plazo. Los derivados, incluyendo derivados
implicites separados, son también clasificados como mantenidos para negociacion a menos que
se designen como instrumentos de cobertura efectivos tal como se define en la NIC 39.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se presentan en el estado
de situacion financiera a su valor razonable v los cambios netos en ese valor razonable se
presentan como costos financieros (cambios negativos) o ingresos financieros (cambios
positivos) en el estado de resultados,

Los derivados implicitos contenidos en los contratos comerciales son contabilizados como
derivados separados y son registrados a su valor razonable si las caracterfsticas econéicas y
riesgos asociados no estan directamente relacionados con los contratos comerciales, y éstos no
se mantienen para negaociacién ni han sido designados como al valor razonable con cambios en
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resultados, Los derivados implicitos son medidos al valor razonable con cambios en el valor
razonable reconocidos en resultados.

2. Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento inicial,
dichos activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el método
de interés efectivo, menos cualquier estimacién por deterioro. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados. Esta categorfa generalmente aplica a las cuentas por
cobrar comerciales y diversas, neto.

3. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados y vencimientos fijos son
clasificados como mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compaiifa tiene la intencidn
positiva y la capacidad de mantenerlos hasta su vencimiento.

4, Activos financieros disponibles para la venta

Las inversiones financieras disponibles para la venta incluyen inversiones en acciones y titulos
de deuda. Las inversiones en acciones clasificadas como disponibles para la venta son aquellas
que no se clasifican como mantenidas para negociacién ni han sido designadas como al valor
razonable con cambios en resultados. Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se
piensan tener por un periodo indefinido de tiempe y podrfan venderse en respuesta a
necesidades de liquidez o cambios en las condiciones del mercado.

Deterioro de los activos financieros

La Compafiia evalia, al final de cada ejercicio, si existe evidencia objetiva de deterioro de un
activo financiero o un grupo de activos financieros. Existe un deterioro si uno o mas eventos que
han ocurrido desde el reconocimiento inicial del activo (“evento de pérdida”} tiene un impacto
en los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o en un grupo de activos
financieros y puede estimarse de forma fiable.

Las evidencias de deterioro pedrian incluir indicios de que los deudores o un grupo de deudores
est4 experimentando dificultades financieras significativas, falta de pagos o retrasos en pagos de
intereses o principal, probabilidad de entrar en quiebra u otra reorganizacién financiera y otra
informacién que indique que existe una disminucién significativa en los flujos de efectivo
futuros estimados, tales como cambios en condiciones econdmicas que puedan generar
incumplimientos.

Para activos financieros mantenidos al costo amortizado, la Compaiifa primero evalia si existe
evidencia objetiva de deterioro de activos financieros que son individualmente significativos o
colectivamente para los activos financieres que son individualmente poco significativos.
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El monto de cualquier pérdida por deterioro identificada es medido como la diferencia entre el
valor en libros del activo y el valor presente de los flujos de caja futuros estimados. El valor
presente es descontado usando fa tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El importe en libros del activo se reduce mediante el uso de una cuenta de provisién y la pérdida
es reconocida en el estado de resultados. Los intereses ganados (registrados como otros
ingresos en el estado de resultados) contintian devengindose sobre el importe reducido en
libros del activo, utilizando la tasa de interés usada para descontar los flujos de efectivo futuros
a los fines de medir la pérdida por deterioro del valor. Los préstamos y la provisién
correspondiente se dan de baja cuando no existen expectativas realistas de un recupero futuro y
todas las garantias se han realizado o se han transferido a la Compaiiia. Si, en un ejercicio
posterior, el importe estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta o disminuye
debido a un evento que ocurre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por
deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de
provisién, Si posteriormente se revierte un castigo, el recupero se acredita como costo
financiero en el estado de resultados.

Bajas de activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

L.os derechos de recibir flujos de efectivo de dicho active han terminado.

La Compaiiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacién de pagar a una tercera parte la totalidad de los flujos de efectivo recibidos en virtud
de un acuerdo de transferencia; y:

(a) La Compafifa ha transferido sustancialmente la totalidad de sus riesgos y beneficios del
activo o,

(b} La Compafifa no ha transferido ni retenido sustancialmente la totalidad de los riesgos
beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Cuando la Compafifa transfiere sus derechos a recibir flujos de efectivo de un activo o suscribe
un acuerdo de transferencia, evalta si y en qué medida ha retenido los riesgos y beneficios de la
propiedad. Cuando no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y heneficios
del activo, ni ha transferido el control del activo, el activo es reconocido en la medida que la
Compatiia continde involucrado con el activo. En este caso, la Compaiifa también reconoce el
pasivo asociado. El activo transferido y el pasivo asociado se miden sobre una base que refleje
derechos y obligaciones que 1a Compaiifa ha retenido.

14-




(ii} Pasivos financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Los pasivos financieros son clasificados, en el momento de reconocimiento inicial, como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, cuentas por pagar comerciales y
diversas, obligaciones financieras o como derivados designados como instrumentos de
cobertura, seglin sea pertinente,

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable y, en el caso de
cuentas por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a la
transaccién.

- Los pasivos financieros de la Compaiifa incluyen cuentas por pagar comerciales y diversas,
obligaciones financieras, instrumentos financieros derivados y derivados implicitos.

Medicién posterior

La medicién posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla
a continuacion:

Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambics en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos como negociables y pasivos financieros designadoes en el momento de su
reconacimiento inicial al valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros son clasificados como mantenidos para negociar si son adquiridos con el
propdsito de venderlos en el corto plazo. Esta categorfa también incluye instrumentos
financieros derivados suscritos por la Compafifa v que no han sido designades como
instrumentos de cobertura tal como lo define la NIC 39. Los derivados implicitos separados
también se clasifican como mantenidos para negociar a menos que sean designadas como
instrumentos de cobertura.

Las ganancias o pérdidas sobre pasivos mantenidos como negociables son reconocidas en el
estado de resultados.

Deudas y préstamos que devengan interés

Después de su reconocimiento inicial, las deudas y préstamos que devengan interés se miden
posteriormente a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. Las
ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultadas cuando los pasivos son dados de
baja, as{ como a través del proceso de amortizacién que surge de utilizar el método de la tasa de
interés efectiva.
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El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima al momento de
la adquisicién y los honorarios o costos que sean parte integrante de la tasa de interés efectiva.

La amortizacién segin el método de la tasa de interés efectiva se presenta en el rubro de costo
financiero en el estado de resultados.

Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidén de pago se termina, se cancela o
expira.

Cuando un pasive financiero existente es reemplazado por otro del mismo prestatario en
condiciones significativamente diferentes, o las condiciones del pasivo existente son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacién se trata como una baja del
pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo. La diferencia en los valores en libros
respectivos se reconace en el estado de resultados.

(iii) Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es reportado en el estado de
situacion financiera si existe un derecho legal para compensar los montos reconocides, y hay
una intercién de liquidar en términos netos o de realizar los activos y liquidar las pasivos
simultineamente.

(iv) Valor razonable de los instrumentos financieros

A cada fecha de clerre del periodo sobre el que se informa, el valor razonable de los
instrumentos financieros que se negocian en mercados activos se determina por referencia a los
precios cotizados en el mercado, o a los precios cotizados por los agentes del mercado (precio
de compra para las posiciones largas y precio de venta para las posiciones cortas), sin deducir
los costos de transaccion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian en mercados activos, el valor razonable se
determina utilizando técnicas de valoracién adecuadas. Tales técnicas pueden incluir el uso de
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que
actien en condiciones de independencia mutua, la referencia a los valores razonables de otros
instrumentos financieros que sean esencialmente similares, el anilisis de valores descontados
de flujos de efectivo y otros modelos de valoracion.

2.2.3 C(lasificacién de partidas en corrientes y no corrientes

La compaiifa INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. INMOSANCHEZ presenta los activos y pasivos en el
estado separado de situacién financiero clasificadoe como corriente y no corriente.
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Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera realizar el activo o tiene la intencién de venderlos o consumirlo en su ciclo
normal de operacion.

{b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociacién.

() Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del pericdo sobre el
que se informa.

(d) El activo es efectivo o equivalente de efectivo a menos que éste se encuentre restringido
y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo
minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa.

Todos los demds activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad:

(a) Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacién.

(b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacién.

(c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la
cancelacién del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

2.2.4 Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales son los montos que adeudan los clientes por la venta de
servicios prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en un afio 0 menos
se clasifican como activos corrientes. De lo contrario, se presentan como activos no corrientes,

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y
posteriormente, cuando el valor del descuento es relevante, se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo, menos la estimacién por deterioro.

2.2,5 Propiedadesy equipos

Las propiedades y equipos se presentan inicialmente al costo y estan presentados netos de la
depreciacién acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiera.

El costo inicial de las propiedades y equipos comprende su precio de adquisicién o costo de
construccidn, cualquier costo atribuible para que el activo esté listo para ser usado, y todos los
costos directamente relacionados para poner dichos actives en operaéién, el estimado inicial de
[a gbligacién de rehabilitacidn y los costos de financiamiento para los proyectos de construccion
alargo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su reconocimiento.

Cuando los compenentes significativos de propiedades y equipo requieren ser reemplazados, la
Compatfifa da de baja el componente reemplazade y reconoce el componente nuevo con su

17




correspondiente vida 1til y depreciacién. Del mismo modo, cuando se efectiia una inspeccién de
gran envergadura, el costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la medida en que se
cumplan los requisitos para su reconocimiento. Todos los demas costos rutinarios de reparacién
y mantenimiento se reconocen como gastos en el estado de resultado a medida que se incurren.

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciacion
acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos.
Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades y equipos se capitalizan solo
cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados con el activo se generen para
la Compaiifa y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se
imputan al gasto segiin correspondan, en el periodo en que estos se incurren.

Los activos en etapa de construccidn se capitalizan como un componente separado y se
presentan comoe Construcciones en curso, A su culminacién, el costo de estos activos se
transfiere a su categoria definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian.

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor que el estimadoe de su valor recuperable.

Después del reconocimiento inicial, y de acuerdo con Normas [nternacionales de Informacién
Financiera, y para presentar a su valor razonable en especial de los terrenos y edificios, son
presentados a sus valores revaluados, menos la depreciacién acumulada y el importe de las
perdidas por deterioro de valor. Las revaluaciones son realizadas periddicamente, de tal forma
que el valor que estén en libros no difiera sustancialmente del que se habria calculado utilizando
los valores razonables al final de cada ejercicio de cierre.

El resultado de las revaluaciones se reconoce en los resultados integrales, excepto si hubiere
una disminucion en libros de la revaluacidn que se registrada en resultados. Los efectos de la
revaluacién de propiedades y equipos, sobre el impuesto a la renta, se contabilizan y revelan de
acuerdo con la NIC 12 impuesto a las Ganancias.

El costo o valores revalorizados de propiedades, se deprecian de acuerdo al método de linea
recta.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Mantenimiento y reparaciones mayores

Los gastos de mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de partes de los activos
¥ los costos de reacondicionamiento que se realizan periédicamente con el objeto de mantener
la capacidad vperativa del active de acuerdo con sus especificaciones técnicas. Los gastos de
mantenimiento mayores se capitalizan al reconocimiento inicial del activo como un componente
separado del bien y se deprecian en el estimado del tiempo en que se requeriria el siguiente
mantenimiento mayor.
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Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacién de las otras propiedades y equipos y las vidas
dtiles usadas para el calculo de la depreciacion:

ftem Vida itil (en afios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10

Los valores residuales y la vida atil de los activos se revisan y ajustan, de ser necesario, a la
fecha de cada estado de situacién financiera.

El costo o valor de revalio se deprecian de acuerdo con el método que aplica la compafifa. Los
valores residuales, las vidas utiles y los métodos de depreciacion se revisan a cada fecha de
cierre de ejercicio y, de ser necesario, se ajustan prospectivamente,

2.2.6 Deterioro de activos no financieros

Los activos que tienen vida 1til indefinida y no estan sujetos a amortizacién, se someten a
pruebas anuales de deterioro en su valor. Los activos sujetos a depreciacidn o amortizacién se
someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o ¢ircunstancias que indican que
su valor en libros podria no recuperarse. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en
el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable.

El valor recuperable de los activos corresponde al mayor valor entre el monto neto que se
obtendria de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos
se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generan flujos de efectivo identificables
{unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de activos no financieros distintos de la
plusvalia mercantil que han sido objeto de estimaciones por deterioro se revisan a la fecha de
cada informe para verificar posibles variaciones de dichas estimaciones por deterioro.

2.2.7 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién inicialmente son presentadas a su costo de adquisicién,
incluyendo los costos de la transaccién, de conformidad con lo dispuesto en la NIC 40
“Propiedades de Inversion”, y conceptualmente son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias 0 ambas. Luego del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son medidas
a su valor razonable, Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable
de la propiedad de inversién se incluyen en los resultados del periodo en el que se originan.

Las propiedades de la compafila mantenidas bajo contratos de arrendamiento operativo para
ganar renta o plusvalfa se contabilizan como propiedades de inversidn. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversién son registradas al costc menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
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Se realizan transferencias a o desde las propiedades de inversidn solamente cuando exista un
cambio en el uso del activo. Para el caso de una transferencia desde una propiedad de inversién
hacia un componente de propiedades, planta y equipo, el costo atribuido tomade en cuenta para
su posterior contabilizacién es el valor razonable del activo a la fecha del cambio de uso. Si un
componente de propiedades, planta y equipo se transfiere a una propiedad de inversion, la
Compafifa contabiliza el activo hasta la fecha del cambio de uso de acuerdo con la politica
contable establecida para las propiedades, planta y equipo.

Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su venta o cuando éstas se
retiran del use en forma permanente, y no se espera recuperar beneficio econémico alguno de
su venta. La diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del
activo se reconoce en el estado separado de resultados integrales en el perfodo en el que el
activo fue dado de baja.

2.2.8 Inversiones mobiliarias

Las inversiones mobiliarias de Gamaevent S.A, estd registrada al método de participacién
patrimonial. Seglin este método, las inversiones se registran inicialmente al costo de los aportes
realizados.

Posteriormente, su valor en libros se incrementa o disminuye de acuerdo con la participacion
de la compaiifa en los movimientos patrimoniales y en las utilidades o pérdidas de las
subsidiarias y asociadas, reconociéndolas en las cuentas de patrimonio correspondientes y en
los resultados del ejercicio, segin corresponda.

Bajo el método de participacién patrimonial, los dividendos procedentes de la subsidiaria y
asociadas se reconoceran en los estados financieros separados como una reduccién del importe
de la inversidn.

Al 31 de diciembre del 2017, las inversiones mobiliarias no significante estan registradas al
costo.

2.2.9 Provisiones - General

Las provisiones se reconocen cuandc la Compafifa tiene una obligacién presente {legal o
implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion y se puede hacer una estimacin fiable del monto de la
obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres cerrespondientés. Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual de
dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).
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Cuando se espera la recuperacién de algunos o todos los beneficios econémicos requeridos para
cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente
seguro que se recibird el desembolso y el monto de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

2.2.10 Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. La compafifa a
través de su Administracion tiene implementada politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios
negociados. Se clasifican en pasivos corriente, excepto cuando los vencimientos son superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes. '

2.2.11 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente.
Impuestos a las ganancias corrientes

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de [a utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo.

2.2.12 Pasivos y activos contingentes

Un pasivo contingente es divulgado cuandoe la existencia de una obligacidn sélo sera confirmada
por eventos futuros o cuando el importe de la obligacién no puede ser medido con suficiente
confiabilidad.

L.os activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se
produzca un ingreso de beneficios econdmicos para la compaiifa.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es
probable su realizacidn,

2.2.13 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los
beneficios econdmicos fluyan a la compaififa y que los ingresos se puedan medir de manera
fiable, independientemente del momento en que el pagoe es realizado. Los ingresos se miden al
valor de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago
definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles.
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Se considera que el monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas
las contingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas. Los ingresos de la compatiia
se reconocen cuando se ha prestado los servicios al cliente de acuerdo con la condicién de venta
pactada y la cobranza de las cuentas por cobrar estd razonablemente asegurada. Con la
prestacién del servicio se consideran transferidos los riesgos y beneficios asociados a esos
bienes.

2.2.14 Reconocimiento de costos y gastos

El costo de operacién se reconoce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente,
simultdneamente con el reconocimiento de los ingresos por su venta.

Los otros gastos operacionales se reconocen sohre la base del principio del devengo
independientemente del momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en el
que se reconocen los ingresos con los que se relacionan,

2.2.15 Activos y pasivos compensados

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que 1a compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiifa tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultidnea, se
presentan netos en resultados.

2.2.16 Normas, modificaciones e interpretaciones

Las siguientes normas e interpretaciones se aplican por primera vez a periodos que empiezan a
partir del 01 de enero de 2017.

-— Iniciativas de revelacién - Modificaciones a la NIC 7, Estado de flujos de efectivo.

Producto de esta modificacién, se requiere que se divulgue en los estados financieros una
explicacién numérica de los cambios que se han presentado en el afio en los pasivos vinculados
con actividades de financiamiento. Esta explicacién se aplica a los cambios que surgen de
operaciones que generen flujos de efectivo, tales como desembolsos y pagos de préstamos; asi
como a los cambios que surgen de operaciones que no generen flujo de efectivo, tales como la
incorporacién de pasivos como resultado de una adquisicidn de un negocio, extincién de deudas,
devengo de intereses y diferencias de cambio no realizadas. Se debe incluir, ademas, los cambios
vinculados a activos financieros en la medida que sus flujos de efective son o serdn incluidos en
los flujos de efectivo relacionados con actividades de financiamiento, tal es el caso de, por
ejemplo, activos que cubren pasivos vinculados a actividades de financiamiento.
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La Compaiiia evalud los nuevos requerimientos exigidos por esta modificacién a la NIC-7 y
considera que estos requerimientos son cubiertos con la informacion provista en el propio
estado de flujos de efectivo y no hay cambios adicionales relevantes en los pasivos financieros
que pudieran ser necesarios divulgar.

—- Otras modificaciones

Otras modificaciones vigentes a partir del 1 de enero de 2017, sobre la NIC 12, “Impuesto a la
renta” que aclara aspectos para determinar impuestos diferidos activos y sobre la NIIF 12
precisando ciertas revelaciones, no han tenido impacte para la Compafifa en sus estados
financieros de 2017.

— Normas, modificaciones e interpretaciones vigentes para los estados financieros de
periodos anuales que se inicien el o después del 1 de enero de 2018 y que no han sido
adoptadas anticipadamente

Y.a NHF 9 reemplaza a la NIC 39, “Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicién”
sustancialmente en los signientes dmbitos:

(1)

(if)

La clasificacién de los activos financieros en instrumentos de deuda dependerd del modelo
de negocio que usa la entidad para administrar sus activos financieros, asi como de las
caracteristicas de flujos de efectivo contractuales de los activos financieros.

Un instrumento de deuda se mide al costo amortizado si: a) el objetivo del modelo de
negocio es mantener el activo financiero para obtener réditos de los flujos de efectivo
contractuales y, b} los flujos de efectivo contractuales en virtud del instrumento
representan Gnicamente pagos del capital (principal) e intereses.

Todos los demds instrumentos de deuda y de patrimonio se deben medir a su valor
razonable con cambios en resultados, excepto los instrumentos de patrimonio que no se
mantienen para negociacién, las cuales pueden ser registradas en resultados o como
reservas (que no reclasifican posteriormente a resultados) y ciertos instrumentos de deuda
cuyo modelo de negdcio es mixto (cobrar y vender), en cuyo caso los cambios en el valor
razonable se reconocen en otros resultados integrales (que se reclasifican posteriormente a
resultados).

Para los pasivos financieros que se miden bajo la opcidn de valor razonable, se tendra que
reconocer la porcidén del cambio en el valor razonable atribuido a cambios en el riesgo
crediticio propio en otros resultados integrales.

(iii) Se establecen nuevas reglas para aplicar contabilidad de cobertura que tienen el objetivo de

alinear el tratamiento contable a las practicas de gestidn de riesgos de la entidad. La nueva
norma también introduce mayores requerimientos de revelacion y cambios en la
presentacién,
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(iv) La NIIF 9 establece, ademas, un nuevo modelo para el reconocimiento de pérdidas por
deterioro de activos financieros, basado en el concepto de pérdida crediticia esperada
{PCE).

En la aplicacién de este modelo se proponen dos enfoques dependiendo del tipo de activos
financiero, el “enfoque general” que requiere medir el deterioro en tres fases de vida de los
instrumentos y el "enfoque simplificado” que es aplicable para cuentas por cobrar
comerciales de corto plazo. Para la aplicacidén del “enfoque simplificado” sera requerido
usar una matriz de provision.

La Compafifa estd en proceso de completar su estudio inicial de impactos de la aplicacién de
la NIIF 9. De forma preliminar, no espera un impacto en los aspectos de clasificacidn y
medicidén de activos financieros ni de contabilidad de cobertura por cuanto no posee,
Respecto de la provisién por deterioro de cuentas por cobrar comerciales, la Compafiia
considera que el principal riesgo crediticio proviene de su cartera de clientes con los cuales
mantiene cuentas por cobrar comerciales y sobre las cuales aplicara el enfoque simplificado
para determinar la perdida crediticia esperada.

NIIF 15, “Ingresos provenientes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplazard a la NIC 18, a la NIC 11 y diversas interpretaciones asociadas al
reconocimiento de ingresos, La nueva norma se basa en el principic de que el ingreso se
reconoce cuando el control de un bien o servicio se transfiere a un cliente, de tal manera que €l
concepto de control reemplaza el concepto existente de riesgos y heneficios. Para ello, establece
un modelo con los siguientes cinco pasos que son la base para reconocer los ingresos:

Paso 1: Identificar los contratos con clientes

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempefios

Paso 3; Determinar el precio de la transaccién

Paso 4: Asignar el precio de la transaccién a cada una de las obligaciones de desempefio y,

Paso 5: Reconocer el ingrese cuando (o en la'medida que) la entidad satisfaga la obligacidn de
ejecucion,

Los cambios clave comparados con la prictica actual son:

» Bienes o servicios ofrecidos de forma agrupada pero que sean individualmente distintos

~ se deben reconocer por separado. '

+ Elimporte de los ingresos puede afectarse si la contraprestacion varfa por algtin motivo
(por ejemplo, incentivas, rebajas, comisiones de gestidn, regalfas, éxito de un resultado,
etc.).

* Se debe reconocer un importe minimo del ingreso variable, siempre que se concluya que
es altamente probable que dicho ingreso no se revertira en el futuro.

s El punto en el que se pueden reconocer los ingresos puede cambiar: algunos ingresos
que actnalmente se reconocen en un momento dado al final de un contrato pueden tener
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que ser reconocidos durante el plazo del contrato y viceversa,
* Se establece mayores requerimientos de revelacién.

La NIIF 15 es efectiva a partir de ejercicios econdmicos iniciados el 01 de enero de 2018. Para la
transicidn, se lienen opcidén de aplicar el método retroactive integral, con aplicaciones practicas
o el retroactivo modificado, con los cambios reconocidos en resultados acumulados al 01 de
enero de 2018, en cuyo caso se requieren revelaciones adicionales.

La Compaiifa alin no ha efectuado un andlisis cualitativo de los impactos de la NIiF 15, como
resultado de esta evaluacién la Compafifa ha identificado posibles impactos en aspectos tales
como la presentacién de costos para cumplir los contratos que incrementarfan el costo de
ventas, y posibles reducciones de ingresos por pagos efectuados a clientes en los que se no
recibe un bien o servicio a cambio, ast como por la estimacién de ciertas contraprestaciones
variables asociadas a descuentos, rebajas, entre otros. La Compafifa ain no ha definido el
método de transicidén que adoptara.

NIIF 16, “Arrendamientos”

La NIIF 16 afectard principalmente a la contabilidad de los arrendatarios y resultara en el
reconocimiento de casi todos los arrendamientos en el balance general. La norma elimina la
diferencia actual entre los arrendamientos operativos y financieros y requiere el
reconocimiento de un activo (el derecho a utilizar el bien arrendade) y un pasivo financiero para
pagar los alquileres de précticamente todos los contratos de arrendamiento. Existe una
excepcidn opcional para los arrendamientos de corto plazo y de bajo valor.

El estado de resultados también se vera afectado porque el gasto total suele ser més alto en los
primeros afios de un arrendamiento y menor en afios posteriores. Ademds, se reemplazara los
gastos operativos por intereses y depreciacién, por lo que las métricas clave como el EBITDA
cambiaran.

Los flujos de efectivo operativos serdn mayores, ya que los pagos en efectivo para la porcién
principal del pasivo por arrendamiento se clasifican dentro de las actividades de financiamiento.
Solo la parte de los pagos que refleja el interés puede seguir presentindose como flujos de
efectivo operativos. La contabilidad de los arrendadores no cambiara de manera significativa.

La NIIF 16 es efectiva a partir de periodos que inicien a partir del 1 de enero de 2019 y se
permite su adopcion anticipada. El arrendatario puede optar por aplicar la norma utilizando un
enfoque retroactivo integral o modificado, en este ultimo caso, la norma permite ciertas
aplicacienes practicas para la transicidn,

La Compaiifa tiene la expectativa de efectuar un andlisis de los impactos de la NIIF 16 durante
2018.
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Otras modificaciones efectivas para afios futuros que no son de relevancia para las
actividades de la Compaiiia

¢ Modificaciones a la NIIF 4 - Aplicacidon de la NIIF 9 Instrumentos financieros con la NIIF
4 Contratos de Seguros. '

s Modificaciones a las NIC 40 - Transferencias de inversiones inmobiliarias

¢ Mejoras anuales a las NIIF, ciclo 2014-2016 - se modifica la NIIF 1 y la NIC 28 en lo
referido a Inversiones mantenidas por organizaciones de capital de riesgo.

o CINIIF 22, “Transacciones en moneda extranjera y anticipos en efectivo”

s CINIF 23, “Incertidumbre sobre los Tratamientos de Impuesto a la Renta”

¢ Modificaciones a la NIC 28 “Inversiones en asoctadas y negocios conjuntos”

e Modificacién a la NIIF 9, “Instrumentos financieros”, sobre caracteristicas de pago
anticipado con compensacién negativa y modificacién de pasivos financieros

s Mejoras anuales a las NIIF, Ciclo 2015 - 2017 - modificaciones a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12
y NIC 23,

s NIIF 17 Contratos de seguros.

Estas modificaciones son efectivas para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de
2019, excepto por la NIIF 17 que rige a partir del 1 de enero de 2021.

— Modificaciones ala NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversion

Las modificaciones aclaran cuando una entidad deberfa transferir los inmuebles, incluyendo los
que estan en construccién o desarrollo, desde o a propiedades de inversién. Las modificaciones
establecen que el cambio de uso ocurre cuando el inmueble cumple, o deja de cumplir, la
definicion de propiedad de inversién y hay evidencia de diche cambio de uso. Un mero cambio
en las intenciones de la direccién no proporciona evidencia del cambio de uso.

Las entidades deben aplicar las modificaciones de forma prospectiva a los cambios en el uso que
ocurran en o después del comienzo del ejercicio en el que la entidad aplique por primera vez las
modificaciones,

Una entidad deberia volver a evaluar la clasificacién de la propiedad mantenida en esa fecha y, si
corresponde, reclasificar la propiedad para reflejar las condiciones existentes en esa fecha. La
aplicacién retroactiva de acuerda con la NIC 8 solo se permite si es posible hacerlo sin utilizar
informacidn obtenida posteriormente.

Estas modificaciones son efectivas para los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018 o
posteriormente, permitiéndose su aplicacién anticipada. Esta modificacién no tiene efecto
potencial en sus estados financieros,
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Inversiones mobhiliarias
— Subsidiarias

Las subsidiarias son todas las entidades sobre las que la Compatiia tiene el poder de gobernar
sus politicas operativas vy financieras generalmente por ser propietaric de mas de la mitad de
sus acciones con derecho a voto,

El control se obtiene cuando la Compafifa estd expuesta o tiene derecho a rendimientos
variables procedentes de su participacién en la entidad receptora de la inversion, y tiene la
capacidad de afectar tales rendimientos a través de su poder sobre esta ltima. Especificamente,
la Compafifa controla una entidad receptora de la inversion si y sélo si tiene:

¢ Poder sobre la entidad receptora de la inversién; es decir, existen derechos que le otorgan la
capacidad presente de dirigir las actividades relevantes de la misma. - Exposicién o derecho
a rendimientos variables procedentes de su participacién en la entidad receptora de la
inversién, y '

e Capacidad de utilizar su poder sobre la entidad receptara de la inversidn para afectar sus
rendimientos de forma significativa.

Por lo general, se presume que una mayorfa de votos o derechos similares de la entidad
receptora de la inversidn otorgan el control sobre dicha entidad. La Compaiiia considera
todos los hechos y circunstancias pertinentes a fin de evaluar si tiene o no el poder sobre
dicha entidad, lo que incluye:

— El acuerdo contractual entre la Compatiiia y los otros tenedores de voto de la entidad
receptora de la inversion.

— Los derechos que surjan de otros acuerdos contractuales.

— Los derechos de voto del inversor, sus derechos potenciales de voto o una
combinacién de ambos.

La Compaififa evalia nuevamente si tiene ¢ no el control sobre una entidad receptora de la
inversidn y si los hechos y las circunstancias indican que existen cambios en uno o mas de los
tres elementos de control arriba descritos.

Las inversiones en subsidiarias en los estados financieros separados se muestran al costo. Los
dividendos en efectivo recibidos se reconocen como ingreso en el estado separado de resultados
integrales en el momento en que se aprueba su distribucién, Los dividendos recibidos en
acciones no se reconocen como ingreso en el estado separado de resultados integrales.

— Asociadas

Las asociadas son todas las entidades sobre las que la Compaiiia ejerce influencia significativa
pero no tiene control, generalmente estas entidades son aquellas en las que se mantiene una
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participacién de entre 20 y 50 por ciento de los derechos a voto. La influencia significativa es el
poder de participar en las decisiones sobre las politicas financieras y operativas de la sociedad
dependiente, pero que no supone control o control conjunto sobre esas polfticas.

Las inversiones en asociadas en los estados financieros separados se registran al costo. Los
dividendos en efectivo recibidos se reconocen como un ingreso en el estado separado de
resultades en el momento en que se aprueba su distribucién. Los dividendos en acciones
recibidos no se reconocen como ingreso en el estado separado de resultados integrales.

ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios, estimaciones
y supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos,
activos y pasivos, las relevaciones relacionadas asi como la revelacidn sobre los pasivos
contingentes a la fecha de los estados financieros.

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia y
en el mejor criterio de la Administracién de la compaiifa acerca de los hechos y circunstancias
relevantes, tomando en consideracién la experiencia previa incluyendo las expectativas de los
eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales circunstancias, no obstante, los
resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos en los estados financieros.

La informacidn sobre dichos juicios y estimaciones est4 contenida en las politicas contables o
en las notas a los estados financieros.

Las principales areas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios criticos
realizadas por la Administracién en la preparacion de los estados financieros incluyen:

— Estimacién de vida til de activos, con fines de depreciacidén y amortizacién - nota 2.2.5
— Deterioro del valor de los activos no financieros - nota 2.2.6

— Impuesto a las ganancias - nota 2.2.11

— Provisidn para contingencias - nota 2.2.12

Las estimaciones contables por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los respectivos
resultados reales. En opinidn de la Administracién, estas estimaciones se efectuaron sobre la
base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de
preparacion de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podran diferir de
las estimaciones incluidas en los estados financieros. La Administracién de la compaiifa no
espera que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados
financieros.
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4, OBJETIVOS Y POLITICAS DE RIESGOS FINANCIEROS

La compaiifa en el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, estd expuesta
a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera significativa el valor econémico de
sus flujos, sus activos y, en consecuencia sus resultados. Las politicas de administracién de
riesgos son revisadas periédicamente y aprobadas por la Administracién de la compaiiia.

Los principales pasivos financieros de la compatifa incluyen pasivos financieros, cuentas por
pagar comerciales, obligaciones bancarias. El principal objetivo de los pasivos financieros es
financiar las operaciones de la compafifa y proporcionar garantfas para soportar sus
operaciones. La compaiiia tiene efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar que éurgen de sus operaciones.

La compaiifa estd expuesta a riesgo de mercado, riesgos crediticios y riesgo de liquidez. La
Administracion de la compafiia supervisa la gestién de riesgo, sobre riesgos financieros estan
conirolados con politicas y procedimientos adecuados y de que los riesgos financieros estan
identificados, valorados y gestionados de acuerdo con las politicas y objetivos de la compaiifa.

La Administracién revisa y aprueba las politicas para administrar cada de estos riesgos los
cuales estan descritos a continuacidn:

a) Riesgo de mercado

El Riesgo de mercado corresponde al riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de
caja de un instrumento financiero fluctué a consecuencia de los cambios en los precios del
mercado. Los riesgos de mercados comprenden: riesgos de tasas de interés, riesgo crediticio y
riesgo de liquidez.

a) Riesgo crediticio.

El riesgo de crédito de la compaifa se refiere en la incapacidad de los clientes de poder
cumplir con sus créditos otorgados, en la medida que estos hayan vencido, por lo que la
Administracién considera que la compafifa con la provision por deterioro que tiene al 31 de
diciembre del 2017, esta cubierta su cartera.

b) Riesgo de Liquidez.

La Administracién monitorea el riesgo de escasez de fondos usando de manera recurrente una
herramienta de planificacidén de la liquidez La Administracidn mantiene un equilibrio entre la
continuidad de los fondas y la flexibilidad del financiamiento mediante el uso de préstamos de
accionistas o relacionadas. La compafifa mantiene adecuados niveles de efectivo y equivalentes
de efectivo y de lineas de crédito disponible.

La compaiifa estima que [a generacién de flujos para hacer frente a las obligaciones financieras
es adecuada. Ademas la compaiifa estima que su grado de endendamiento es adecuado a los
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requerimientos de sus operaciones normales y de inversidn, establecidos en su plan

estratégico.
Administracién del riesgo de la estructura de capital

Los objetivos de la Compafifa al administrar el capital son el salvaguardar su capacidad de
continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus accionistas, a
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo

promedio ponderado de capital.

5. EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede
ser conciliado con las partidas expuestas en el estado de situacion financiera de la siguiente

manera:
Diciembre 31,

2017 2016

Caja 71,433 2,308

Bancos locales (a) 53,406 67,705

Total 124,839 70,013

(a) La cuentas corrientes bancarias esta denominada principalmente en ddélares
estadounidenses y se encuentra depositada en banco local y son de libre dispenibilidad.

6. CUENTASPOR COBRAR COMERCIALES, NETO

A continuacidén se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31,

2017 2016

Cuentas por cobrar comerciales 79,411 92,663

Clientes, con valores consignados en Juzgado de
- 28,275 -
inquilinato (1)

Subtotal 107,686 92,663
Estimacién para cuentas de cobro dudoso (2) (46,659) (33,831)
Total cuentas por cobrar comerciales 61,027 58,832

(1) Corresponde a saldos depasitados en el Juzgado de Inquilinato por clientes a quienes se
realizé el cobro par via legal ¥ que la compafiia se encuentra en tramite para recibir estos
valores. A la fecha de emisién de este informe {09 de abril del 2018), la compaiifa atn se
encuentra realizando el tramite respectivo ante la mencionada entidad.
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(2) A continuacion el movimiento de la cuenta estimacién para cuentas de cobro dudoso
durante los afios 2017 y 2016 es el siguiente: )
Diciembre 31,

2017 2016
Saldo al inicio del aiio (33,831) (12,325)
(+) Provisidn del afio (Ver nota 19) (12,828) (38,081}
(-) Baja - 16,575
Saldo al final del afio (46,659) {33,831)

7. CUENTASPOR COBRAR Y PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

(a) Cuentas por cobrar a largo plazo a compaiifas relacionadas -

A continuacidn se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31,

2017 2016
Alessa S.A, 1,216 1,216
Hotel del Mar Hotel Mar S.A, 23,995 23,995
Gamaevent S.A. 28,812 28,812
Total 54,023 54023

Durante el afio 20117, la compafifa no recibié abono alguno ni cobré intereses por estos
rubros y de acuerdo a comentario de la Administracién no existe riesgo de deterioro de
estos valores.

(b} Cuentas por pagar a compaiifas relacionadas

A continuacidn se presenta la composicion del rubro:
Diciembre 31,

2017 2016

Alessa SA 2,158,505 700,806
Inversiones y Negocios Cia. Ltda. {Ver nota 12 {a)) 3,452,355 103,239
Vientonort S.A. 44982 43,554
Inmobiliaria Yelazar S.A. 67,634 65,484
Total (1) 5,723,476 913,083
Clasificacidon:

Corriente 331,530 314,764
No Corriente 5,391,946 598,319
Total 5,723,476 913,083
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(1) El movimiento de las cuentas por pagar a compafifas relacionadas durante el afio 2017,

es el siguiente:

Inversiones

. Vientonort Inmobiliaria
Detalle AlessaSA vy IZIegocms SA Yelazar S.A. Total
Cia. Ltda.
Saldo al inicio del 700,806 103,239 43,554 65484 913,083
aio 2017
Nuevos Préstamos
(1“] 1,610,000 40,000 1,650,000
Absorcion de
pasivos con Zenith i 3349,512 3349512
Group I 2349,
-(Vernota12 {a))
Pagos (175,339) (43,333) (218,672)
Provisién de '
intereses del afo 23,553 3,079 1,489 2,204 30,325
(Vernota 20)
Retenciones (515) (142) (61) (54) (772)
Saldo Final del aiiec 2,158,505 3,452,355 44,982 67,634 5,723,476
Clasificacion:
Corriente: 279,280 52,250 - 331,530
No corriente: 1,879,225 3,400,105 44 982 67,634 5,391,946
Total 2,158,505 3,452,355 44,982 67,634 5,723,476

{1) Este dinero fue utilizado para la compra de dos inmueble (Ver nota 8 #1), esta
deuda serd cancelada a 15 afios plazos (Diciembre, 2032) a una tasa de interés
del 4,98% en dividendos mensuales de US$12,715 que incluye capital e interés.

Con respecto a la deuda que proviene hasta el afio 2016, estd siendo cancelada a
través de dividendos mensuales de US$18,430 que incluye capital e interés
siendo su vencimiento marzo del 2020. La tasa de interés es del 4% anual.

(c) Cuentas por cobrar - Accionistas

Durante el afio 2017, la compaiiia vendié 2 departamentos a dos de sus accionistas por
un valor total US$276,093 (Ver nota 9 (c)). A continuacién se presenta la compaosicién

del rubro:

Nombres

Rocfo de los Angeles Sanchez Urquizo
Deysi Rosario Sdnchez Burgos

Total
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8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

A continuacion se presenta la composicién del rubro:
Diciembre 31,

2017 2016

Costo 7,345,004 5,726,730
Depreciacién acumulada (1,021,714} (809,544)
Neto 6,323,290 4,917,186
Descripcién Neta:

Propiedades

Terrenos 2,639,850 1,496,793
Edificios . 3,681,071 3,417,293
Sub total (a) 6,320,921 4,914,086
Muebles y enseres 2,369 3,100
Sub total (b) 2,369 3,100
Totales (a +h) 6,323,290 4,917,186

A continuacién el movimiento del afio 2017, de las cuentas de propiedades y equipos tanto
del costo y la depreciacién acumulada.

Saldoal 31 Saldoal 31
Cuentas de Compras Deterioro Depreciacién de
diciembre (1) diciembre
2016 2017

Costo
Terrenos 1,496,792 1,143,058 - - 2,639,850
Edificio 4,215,057 492,986 (17,770) - 4,690,273
Muebles y enseres 14,881 - - - 14,881
Total costo 5,726,730 1,636,044 (17,770) - 7,345,004
Dep. Acum. (809,544) - - (212,170) (1,021,714}
Neto A 4,917,186 1,636,044 (17,770) (212,170) 6,323,290

{1) Incluye la compra de un lote de terreno de 261 mts® en la ciudad de Santo Domingo de
los Colorados provincia del Pichincha y ubicado en las calles Casco Antiguo Av. Quito-
Guayaquil y cuyo cddigo catastral es 01050031600 El valor de la compra segin escritura
plblica fue de UUS$1,250,000 mds los gastos legales por un monto de US$17,516 dando
un total de US$1,267,516 de los cuales se contabilizé US$1,091,693 como terreno y
US$175,823 como edificio.

Adicionalmente la compafifa adquirié otro inmueble valorado en U5$360,000 mas los

gastos legales por US$8,527 dando un total de US$368,527 y que se encuentra ubicado en
la calle 6 de marzo #603 y Vélez y que posee 201 mts2,
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Las propiedades, terrenos y edificios al 31 de diciembre del 2017, se descomponen de la

siguiente manera:

Propiedades

Sucre # 824 y Lorenzo de Garaycoa
Ayacucho # 415 y Chimborazo

6 de marzo # 3408 y Garcia Goyena
Baquerizo Moreno 603 y Mendiburo
Colén 1009y 6 de marzo

Franco Divila y Lorenzo de Garaycoa
Mendibure # 235 y Baquerizo Moreno
Sucre entre Garcia Avilés y Rumichaca
Luis Urdaneta 1700 y Esmeraldas
Chimboraze # 1725 y Gémez Rendén
Goémez Renddn # 414 y Chimborazo
Lorenzo de Garaycoa y Franco Dévila
Parque Comercial California

Plaza Quil Local # 5 Bloque 4

Urb. Ceibos Norte Mz. 866 Villa 6
Vélez # 1101 y José de Antepara

Plaza Mavor Local 59

Lorenzo de Garaycoa y Alcedo

Sucre 836 y Lorenzo de Garaycoa
Sucre 828 y Lorenzo de Garaycoa
Cdla. La Chala

Febres Cordero yla 14

Clemente Ballén 540 e/ Escobedo y
Boyaca

Av. Victor Emilio Estrada entre Jiguas e

Hanes
Garzota

Portete y 1a 10

Porteteyla11

Quisquis y Santa Elena
Huancavilca y P. Moncayo

Sucre #837 y Lorenzo de Garaicoa
Sucre # 817 y Rumichaca

Urdenor 2

Coop. Unién y Progreso (Guasmo)
Casco Antiguo Av. Quito-Guayaquil

(Sto. Domingo)
Vélez v 6 de marzo

Total de propiedades

Cédigo Catastral

03-0053-016-0000-0-0
04-0050-008-0000-0-0
07-0078-008-0000-0-0
01-0042-014-0000-0-0
05-0035-003-0001-0-0
05-0005-001-0000-0-0
01-0042-002-0000-0-0
03-0050-016-0000-0-0
11-0053-001-0000-0-0
04-0043-001-0000-0-0
04-0044-009-0002-0-0
04-0091-001-0003-0-0
33-0157-001-0000-1-5
60-0866-006-0000-0-0
10-0014-008-0000-0-0
90-0069-001-001-1-61
05-0002-003-0000-0-0
03-0053-001-0000-0-0
03-0053-017-0000-0-0
17-0006-030-0002-0-0
14-0078-009-0000-0-0

03-0034-003-0008-G-0

35-0085-009-0000-0-0

99-0027-010-0000-0-0
13-0133-019-0-00060-0
13-0133-004-0000-0-0
02-0033-005-0000-0-0
05-0051-014-0000-0-0
03-0052-016-0001-0-0

03-0052-013-0000-3-5/6

76-0115-037-0000-0-0
91-3776-001-0-0-0

01-05-003-03-0-0
03-0059-003-0000-0-0

34

Edificios,
Terrenos Ingresos
neto
34574 234,731 96,668
17,003 20,555 94,850
91,942 431,357 113,517
42,164 118,373 21,077
36,504 - 7,970
45,129 33,992 20,938
34,235 - 5,670
13,772 102,201 45,061
19,370 152,220 16,682
40,815 38,711 15,341
45,587 39,680 20,419
24,703 34,122 4,768
135,000 236,250 46,782
58,844 14,367 12,383
35,000 50,615 7,686
28,870 102,701 22,050
292,000 144,375 48,600
34,928 95,529 36,293
57,800 90,479 96,668
13,311 142,497 {a)
4,228 9,204 2,055
5,997 7,692 2,723
22,859 23,190 28,837
116,358 119,352 24,000
49,231 455,731 41,419
19,919 16,139 ()
26,337 10,583 ()
42,835 82,465 4,200
40,506 85,917 (by
35,000 202,726 34,200
- 38,038 2,940
23,500 75,783 5,400
8,472 - ()
1,091,693 172,893 14,100
51,364 298,603 ©
2,639,850 3,681,071 893,296




9,

(a) Esta propiedad a partir del afio 2018, generd ingresos por conceptos de alquiler.
(b) Esta propiedad aun no genera ingresos dado que se encuentra en un tramite legal.
(c) No genera ingresos debido a que estos inmuebles son solo terrenos y en algunos casos

existen algo de construccién o el cerramiento del predio. .

PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacién se presenta la composicion del rubro:

Diciembre 31,

2017 2016

Terreno “Las Colembas”

Terrenos (a) 3,862,918 3,862,918
Anticipo a proveedores para trabajo de relleno :
compactado en terreno de Samborondén (b} 234,782 64,032
Total terreno “Las Colembas” 4,097,700 3,926,950
Departamento - parquecs (c) - 345,116
Bodegas y parqueos en Santa Ana (d) 136,576 -
Total 4,234,276 4,272,066

{a) US$3,530,230 corresponde a lotes de terrenos identificados como “A” y “B” con un area

aproximadamente de 371,970 m? ubicado en el sector numero 10, también denominado
“Las Colembas”, de la Hacienda Buijo, km 13 de la carretera Guayaquil - Samborondén,
parroquia Tarqui, cantdon Samboronddn, provincia del Guayas. (Ver Nota 15).

Adicionalmente se ha realizado mejoras al terreno que se encuentra scportado con
informe del fiscalizador por un monte de US$332,688. El total del terreno al cierre del
afio 2017 y 2016 es de US$3,862,918.

Este terreno fue adquirido con la finalidad de cumplir con un proyecto inmobiliario que
comprenderfa el desarrollo de urbanizaciones y lotes comerciales, aprovechando la
creciente demanda del sector.

Para e] desarrollo de este proyecto la compafifa firmé un convenio de Asociacién con dos
socios estratégicos, y cada uno posee el 20% de participacion, y el valor aportado por
estos socios estratégicos al 31 de diciembre del 2017, asciende a US$1,083,842 (Ver nota
12 (b)).

[bj Con fecha 30 de junio del 20116, la compaiiia firmé un contrato de obra de trabajo con el

Ing. Cesar Alberto Loaiza Sanchez para el relleno compactado en el terreno ubicado en el
Km 13 de la via Samboronddn. El valor pactado entre las partes es de US$533,597 més
IVA, el mismo que es cancelado en 25 cuotas mensuales de US$21,343.88.
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Al 31 de diciembre del 2017, se ha realizado abonos por un total de U5$170,750 de
acuerdo a lo que indica el informe de fiscalizacién # 13 establece gue la obra se
encuentra en un 47% de ejecucién de lo establecido en el contrato.

{c) Durante el 2017, la compaiiia realizd la venta de 4 departamentos y cuatro parqueaderos

a los accionistas Ing. Rocio de los Angeles Sanchez Urquizo y Dra. Deisy Sanchez Burgos
por US$298,833 a 5 afios plazo a una tasa del 5% anual mas intereses por US$46,283
(reconocido como pasivos por ingresos diferidos). Dando un total de US$345,116, valor
en libros del activo. Efectuaron abono por el valor de US$69,023 dejando un saldo por
cobrar de US$ 276,093 (Ver nota 7 (c)). Se reconocié por concepto de ingresos por
intereses el valor de US$14,942, dejando un saldo del pasivo por ingresos diferidos al 31
de diciembre del 2017, de US$31,341.

(d) La compaiifa facturd el valor de US$125,000 por concepto de Servicio de asesorfa al
‘Consorcio Puerto Santana y por el cual el Consorcio entrega en dacién de pagos parqueos
y bodegas valoradas en US$136,576 y que se encuentra ubicados en el condominio
denominado PARQUEOS PUERTO SANTA ANA etapa 1-B del cantén Guayaquil. Mediante
escritura ptblica del 13 de diciembre del 2017 se formalizé la transferencia a favor de
Inmobiliaria Sinchez S.A. Inmosinchez. A continuacién un detalle de los bienes:

Tipo  Numero Ubicacién Area Codigo catastral Valor

14 Subsuelo 29,88 mt2 028-0001-002-0-1-14 13,826

289 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-62 13,575

290 Piso 3 29,32 mt?2 028-0001-002-0-4-63 13,575

309 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-82 13,575

Parqueo 310 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-83 13,575
311 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-84 13,575

312 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-85 13,575

313 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-86 13,575

314 Piso 3 29,32 mt2 028-0001-002-0-4-87 13,575

Total parqueos 122,426

48 Piso 2 505mt2  028-0001-002-0-3-105 1,800
Bodega 50 Piso 2 23,50 mt2  028-0001-002-0-3-107 8,500
51 Piso 3 11,27 mt2  028-0001-002-0-4-92 3,850

Total bodegas 14,150
Total bienes 136,576
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10. INVERSIONES MOBILIARIAS

A continuacion se presenta la composicién del rubro:

% de

participacién
(a) Al costo
Ideas Hogar - Internacional 5.A, 0.13%
[nmobiliaria Boliche S.A. Inmoboliche S.A. 50.00%
Hotel del Mar S.A. 0.00%
Pacific Bottling Company PBCOM S.A. 9.50%
Vientonort S.A. 0.13%
Industrias Malupa S.A. 50.00%
Total (a)
(b) Al Valor de participacion patrimonial
Gamaevent S.A. (1) 34.00%

Total (b)
Total (a+b)

Diciembre 31,

2017 2010
1 1
400 400
126 126
76 76
1 1
400 400
1,004 1,004
1 24,795
1 24,795
1,005 25,799

(1) Durante el afio 2017, la Compafifa reconocid el deterioro de esta inversion por la
pérdida que Gamaevent S.A. refleja en sus Estados Financieros y que hacen que el valor

de la inversién se reduzca a cero.

11. OBLIGACION BANCARIA

A continuacidn se presenta la composicion del rubro:

Banco Guayaquil (1)
Clasificacion:

Corriente
No corriente

Total

(1) Los dividendos mensuales de US$31,960, incluye cuota de capital e interés, tasa de interés
del 7,79% anual. Los desembolsos futuros son los siguientes:

Diciembre 31,

2017 2016
1,425,593 1,682,093
284,158 262,592
1,141,435 1,419,501
1,425,593 1,682,093

Aiio Capital Interés Total

2018 278,066 6,092 284,158
2019 302,354 - 302,354
2020 327,451 - 327,451
2021 355,030 - 355,030
2022 156,600 - 156,600
Total 1,419,501 6,092 1,425,593
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12. CUENTAS POR PAGAR

A continuacién se presenta la composicidn del rubro:

Diciembre 31,

Corto plazo 2017 2016
Proveedores locales 122,897 88,969
Garantias de Inquilinos 76,264 65,027
Total corto plazo 199,161 153,996
Largo plazo

Cuentas por pagar al exterior (a) (Ver nota 7(b) - 3,349,512
Pasivo por ingreso diferido (Ver nota 9 (c)) 31,341 .
Aportes de Socios estratégicos (b) 1,083,842 919,930
Total largo plazo 1,115,183 4,269,442
Total de cuentas por pagar 1,314,344 4,423,438

(a) La compafifa relacionada ALESSA S.A., mantenfa una deuda por US$$3,349,512 con el

proveedor del exterior {Costa Rica) ZENITHS GROUP INMUEBLES S.A., v a su vez
Inmobiliaria Sinchez S.A. Inmosanchez mantenia un pasivo con Alessa S.A. por un valor
similar generando contablemente una sustitucién de pasivos.

Con fecha 21 de mayo del 2014, y mediante acta notarial se establecié el CONTRATO DE
CESION DE CREDITOS en el cual se acuerda que esta deuda de Alessa S.A., sea cancelada
por su relacionada Inmobiliaria Sdnchez 5.4, Inmosanchez,

El acreedor ZENITHS GROUP INMUEBLES S.A. al no recibir abono a la deuda por parte
de Inmohiliaria Sanchez 5.A. Inmosanchez desde la fecha en que se firmd el convenio en
mayo del 2014, hasta noviembre del 2017 exigid el pago inmediato.

Mediante acta de Junta General de Accionista del 13 de noviembre del 2017, los
accionistas de Alessa S.A, decidieron unanimemente que se elabore un nuevo CONVENIO
y con fecha 8 de diciembre del 2017, se firmé el CONVENIQO DE CESION DE CREDITOS,
en el cual se establece que INVERSIONES Y NEGOCIOS CIA. LTDA., cancelard esta deuda
al acreedor ZENITHS GROUP INMUEBLES S.A,, y por lo tanto Inmoebiliaria Sinchez S.A.
Inmosanchez debera cancelar a INVERSIONES Y NEGOCIOS CiA. LTDA., la deuda en un
plazo de 15 afios (diciembre, 2032) a una tasa de interés dei 4,98% y serd a través de 180
dividendos mensuales de US$26,453 que contiene capital e interés.
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{b) Corresponde a los aportes entregados por los sacios estratégicos para el desarrollo del
proyecto de urbanizaciones (Ver nota 9 (a)).

A continuacién el movimiento de la cuenta durante los afios 2017 y 2016 es el siguiente:

Diciembre 31,
2017 2016
Saldo al inicio del afio 919,930 646,520
{+) Aportes para pagos por deuda bancaria
(US$12,784.18 *12) 153,412 153,410
{+) Otros aportes 10,500 120,000
Saldo al final del afio 1,083,842 919,930

13. IMPUESTOS POR PAGAR

A continuacién se presenta la composicién del rubre:
Diciembre 31,

2017 2016
IVA por pagar (a) 23,840 5,532
Retenciones del IVA (a) 348 137
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta a
986 70
proveedores (a)
Impuesto a la renta por pagar (Nota 16 (e) #1) 13,938 -
Total 39,112 5,739

(a) Estos valores corresponde a las compras y a las ventas realizadas en el mes de diciembre
del 2017 y que fueren canceladas en el mes de enero del 2018 a través de los respectivos
formularios.

14. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es el signiente:
Diciembre 31,
2017 2016

Capital social 120,000 120,000

El capital social autorizado consiste de 120,000 acciones de US$1,00 valor nominal unitario,
las cuales otorgan un voto por accién y un derecho a los dividendos.
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Los accionistas de Inmobiliaria Sanchez S.A Inmosanchez son los siguientes:

Nombres de los Accionistas M‘lﬂ'a' Acciones %
ldentidad

Bucheli Sanchez José Estuardo 0919560052 4,450  3,708%
Bucheli S4nchez Kristell Elizabeth 0919560060 4,450  3,708%
Bucheli Sanchez Maria Paulette 0919560078 4,450  3,708%
Sanchez Burgos Deisy Rosario 1202271829 13,350 11,125%
Sanchez de la Torre Xavier Estuardo 0911913028 13,350 11,125%
Sanchez Garcia Estuardo Alcides 0902373414 13,200 11,000%
Sanchez Gaibor Estuardo Andrés 0928437581 13,350 11,125%
Sanchez Robayo Alcides Estuardo 0908874639 13,350 11,125%
Sdnchez Robayo Marfa Elena - 0905904546 13,350 11,125%
Sanchez Urquizo Juan Xavier 0913144234 13,350 11,125%
Sanchez Urquizo Roclo de los f\ngeies 0913156246 13,350 11,125%
Totales 120,000

Mediante Acta de Junta General de Accionista del 13 de abril del 2017, se decidié repartir de la
utilidad del afio 2016 de US$129,837, el 50% por conceptos de dividendos que asciende a
US$64,918 y la diferencia se transfirid a la cuenta de Reservas facultativas,

De igual manera se decidid transferir el saldo de US$8,175 que mantenia al 31 de diciembre del
2016 de la cuenta de Resultados acumulados a la cuenta Reserva Facultativa.

RESERVA LEGAL: De conformidad con los articulos 109 y 297 de la Ley de Compaiifas, se
reservara un 5 o 10 por ciento de las utilidades liquidas anuales que reporte la entidad.

SUPERAVIT POR REVALUACION DE EDIFICIOS: Es el excedente originado por las
revaluaciones de sus edificios.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NIIF's: De acuerdo a la Resolucién No. SCICLCPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011
emitida por la Superintendencia de Compaiilas para el tratamiento prospectivo de los efectos
de la adopcidn por primera vez de las NIIF's si este fuese negativo (saldo deudor) podri ser
absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de Reserva de Capital, Reserva por valuacién o
Superavit por revaluaciones de Inversiones,

LEY DE COMPANIAS Art. 297: Salvo disposicién estatutaria en contrario de las utilidades
liquidas que resulten de cada ejercicio se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento,
destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta
por ciento del capital social.

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste, después de constituido,
resultare disminuido por cualquier causa.
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15,

i6.

El estatuto o la junta general podran acordar la formacién de una reserva especial para prever
situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje
de ‘beneficios destinados a su formacion, el mismo que se deducira después del porcentaje
previsto en los incisos anteriores.

De los beneficios l{quidos anuales se deber4 asignar por lo menos un cincuenta por ciento para
dividendos en favor de los accionistas, salvo resolucidn unanime en contrario de la junta
general.

Sin embargo, en las compaiiias emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro
del Mercado de Valores, obligatoriamente se repartirdA como dividendos a favor de los
accionistas por lo menos el 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren en el
respectivo ejercicio econdmico. Estos emisores podrdn también, previa autorizacién de la Junta
General, entregar anticipos trimestrales o semestrales, con cargo a resultados del mismo
gjercicio. Los emisores cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro del Mercado de
Valores, no podran destinar més del 30% de las utilidades liquidas y realizadas que obtuvieren
en el respectivo ejercicio econdmico, a la constitucién de reservas facultativas, salvo
autorizacién unanime de la Junta General que permita superar dicho porcentaje. Las reservas
facultativas no podrén exceder del 50% del capital social, salvo resolucién uninime en
contrario de la Junta General.

Taodo el remanente de las utilidades liquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo
gjercicio econdmico, que no se hubiere repartido o destinado a la constitucién de reservas
legales v facultativas, debera ser capitalizado

GARANTIAS

Al 31 de diciembre del 2017, existe la siguiente garantia:

\ , Valor ] .
Activos en garantia (En US délares) Pasivos garantizados
Lotes de Terrenos identificados como “A” y 3505.684 Hipoteca abierta a favor
“B” de la Hacienda Buijo [Ver Nota 9) B del Banco de Guayaquil

IMPUESTO A LA RENTA

(a) Aiios abiertos a revisidon fiseal

Las autoridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto
a las ganancias calculado por la Compafifa en los 7 afios posteriores al afio de presentacién de la
declaracién jurada de impuestos. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e
Impuesto general a las Ventas y de Retenciones a la Fuente estan sujetas a la fiscalizacion por
parte de las autoridades tributarias.
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(b) Dividendos en efectivo.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o jurisdiccidon de menor
imposicién o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estan exentos de lmpuesto a la
Renta:

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econdémicamente o de hecho tiene el
poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
el Ecuador. El porcentaje de retencién de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso
gravado dependera de quien y donde esta localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la
diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales {35%) y la
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%).

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicién se debe aplicar una retencién adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tributacién de una persona natural (35%) y la tarifa de
impuesta a la renta corporativo aplicable para sociedades (22% o 25%).

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar
sobre su composicién accionaria se procederd a la retencién de impuesto a la renta sobres
dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador, y cuyo
pago es una multa no deducible,

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacién del ejercicio econémico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), esta operacion se considerard como pago de dividendos
anticipados ¥ por consiguiente se debera efectuar la retencidn correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporative vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencién sera declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributario
parala empresa en su declaracidon de Impuesto a la Renta,

(c)LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA ECONOMIA, FORTALECIMIENTO
DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA GESTION FINANCIERA
(Viernes 29 de diciembre de 2017 Segundo Suplemento - Registro Oficial N°-150)

~— REFORMAS A LA LEY ORGANCA REGIMEN TRIBUTARIA INTERNO - LORTL

De las Exenciones Articulo 9.6.- Exoneracion del pago del impuesto a la renta para
nuevas microempresas,

Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia de la Ley
Orgénica para la Reactivacidn de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y
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Modernizacién de la Gestidn Financiera, gozaran de la exoneracién del impuesto a la renta
durante tres (3) afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacicnal en sus
procesos productives, de conformidad con los limites y condiciones que para el efecto
establezca el reglamento a esta Ley.,

De las Deducciones articulo 10 Sustitiiyase el numeral 13 por el siguiente:

Los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme
a lo dispuesto en el Cdédigo del Trabajo, que no provengan de provisiones declaradas en
gjercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la renta, sin
perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de su obligacidn de pago de la bonificacién por desahucio y de jubilacién
patronal. '

De las Deducciones articule 10 numeral 23 agréguese el siguiente:

Los sujetos pasivos que adquieran bienes o servicios a organizaciones de la economia popular
y solidaria incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de organizacién econodmica
que se encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podran
aplicar una deduccidn adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bienes o servicios.
Las condiciones para la aplicacién de este beneficio se establecerdn en el Reglamento a esta
Ley.

Sustitiiyase el articulo 19 Obligacién de llevar contabilidad por él siguiente:

Todas las sociedades estan obligadas a Hevar contabilidad y declarar los impuestos con base en
los resultados que arroje la misma, También lo estardn las personas naturales y sucesiones
indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal inmediato anterior, sean mayores a
trescientos mil (US$300.000) délares de los Estados Unidos, incluyendao las personas naturales
que desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o similares, as{ como los
profesionales, comisionistas, artesanos, agentes, represemtantes y demds trabajadores
auténomos. Este monto podrd ser ampliado en el Reglamento a esta ley. Sin perjuicio de lo
seflalado en el inciso anterior, también estardn cbligadas a llevar contabilidad las personas
naturales y sucesiones indivisas cuyc capital con el cual operen al primeio de enero o cuyos
gastos anuales del ejercicio inmediato anterior, sean superiores a los limites que en cada caso
establezca el Reglamento a esta ley,

De las Tarifas Art. 37.- Tarifa del impuesto a la renta para sociedades:

Se incrementa la tarifa del impuesto a la renta de las sociedades del 22% al 25% para aquellas
sociedades constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el Pafs y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no
domiciliadas,
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La tarifa del impuesto a la renta correspondiente a la sociedad més tres puntos porcentuales
(28%) para las sociedades que cuenten con accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales ¢ régimen de menor
imposicién con una participacién directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al
50% de capital social o aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad.

Art, 37 Sustitiiyase el inciso tercero por los siguientes:

En caso de que una sociedad informe como Gltimo nivel de su cadena de propiedad o como
beneficiario efectivo, a una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador y, que por
el régimen jurfdico de cualquiera de las jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad
en cuestidn, pueda ser un titular nominal o formal que, en consecuencia, no sea el beneficiario
efectivo, ni revele la real propiedad del capital, el deber de informar establecido en el inciso
anterior Unicamente se entendera cumplido si es que la saciedad informante demuestra que
dicha persona natural es el beneficiario efectivo.

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se debera
deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién basica gravada con tarifa cero
(0) de impuesto a la renta para personas naturales (US$11,270).

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccidn de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional
y aquellas sociedades de turismo receptivo, conforme lo determine el Reglamento a esta Ley,
que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de diez (10) puntos
porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos
productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisicién de maquinarias nuevas o equipos
nuevos, activos para riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para
produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su
actividad productiva, asf como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacién y
tecnologia que mejoren productividad, generen diversificacién productiva e incremento de
empleo; para ello deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y cumplir con los
requisitos que se establezcan en el reglamento a la presente Ley.

El aumento de capital se perfeccionara con la inscripcién en el respectivo Registro Mercantil
hasta el treinta y uno (31} de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se
generaroen las utilidades materia de la reinversion.

Reforma al articulo 37.1 agréguese el siguiente: Articulo (..).- Rebaja de la tarifa
impositiva para micre y pequeiias empresas o exportadoras habituales.

Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, as{ como aquellas que
tengan condicién de exportadores habituales, tendrin una rebaja de tres {3) puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
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empleo,

Reformas al Articulo 41 Pago de impuesto: A continuacion del Gltimo inciso del literal b)
del numeral 2, agréguese el siguiente inciso:

Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas
naturales obligadas a llevar contabilidad no considerardn en el cllculo del anticipe,
exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y
decimocuarta remuneracién, asf como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

Sustitityase el literal i) del numneral 2) por el siguiente:

El Servicio de Rentas Internas, en el caso establecido en el literal a) del numeral 2 de este
articulo, de oficio o previa solicitud del contribuyente, podrd conceder la reduccién o
exoneracién del pago del anticipo del impuesto a la renta de conformidad con los casos,
términos y las condiciones que se establezcan en el Reglamento.

El Servicic de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo establecido en el
literal b) del numeral 2 de este articulo, cuando se haya visto afectada significativamente la
actividad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio econdmico respectivo y siempre gue
supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo (TIE) promedio
de los contribuyentes en general, definido por la Administracién Tributaria mediante
resolucién de caracter general, en la que se podrd también fijar un TIE promedio por
segmentos. Sin embargo, el exceso sujeto a devolucion no podra ser mayor que la diferencia
resultante entre el anticipo y el impuesto causado. Para el efecto, el contribuyente presentara
su peticién debidamente justificada sobre la que el Servicio de Rentas Internas realizard las
verificaciones y controles que correspondan.

Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de no ser
autorizada su devolucién se constituira en pago definitive de impuesto a la renta, sin derecho a
crédito tributario posterior.

Sin perjuicio de lo establecido en el inciso anterior, y conforme a lo que disponga el
correspondiente Reglamento, el Servicio de Rentas Internmas podrd devolver total o
parcialmente e} excedente entre el anticipo pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
que se verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto.

Si al realizar la verificacién o si posteriormente el Servicio de Rentas Internas encontrase
indicios de defraudacién, sin perjuicio de las acciones legales que correspondan, aplicara un
recargo del 200% sobre el monto devuelto indebidamente.

En casos debidamente justificados en que sectores, subsectores ¢ segmentos de la economia, a

nivel nacional o dentro de una determinada circunscripcién territorial, hayan sufrido una
disminucién significativa de sus ingresos y utilidades, a peticién fundamentada del Ministerio
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del ramo, con informe del Director General del Servicio de Rentas Internas y dictamen del ente
rector de las finanzas piblicas, el Presidente de la Repiblica, mediante decreto, podrd reducir
o exonerar el valor del anticipo establecido al correspondiente sector, subsector o segmento.

La reduccién, exoneracién o devolucién antes referidas podran ser autorizadas solo por un
gjercicio fiscal a la vez, conforme lo establezca el correspondiente Decreto Ejecutivo.

Sustitiiyase el literal m) del numeral 2, por el siguiente:

Para el efecto del cilculo del anticipe del impuesto a la renta, se excluirdn de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos increméntales por generacién de nuevo empleo, as{
como la adquisicién de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura, generar un mayor nivel de produccion de bienes o provisién de servicios. El
mero cambio de propiedad de activos productivos que ya se encuentran en funcionamiento, no
implica inversién nueva pana efectos del inciso anterior.

Art. 103.- Emision de Comprobantes de Venta.

El uso del sistema financiero es obligatoria a partit de los pagos de US$1,000 (un mil} para
efectos de deducibilidad del costo y gasto, asf como para el uso del crédito tributario.

Art. 105.- Sancion por falta de declaracion: A continuacién del articulo 105 agréguese el
siguiente: Articulo (...).- Sancion por ocultamiento patrimonial.

Los sujetos pasivos que no declaren al Servicio de Rentas Internas, conforme a las condiciones
sefialadas en la normativa vigente, la informacion de su patrimonio en el exterior y/o su valor,
ocultdndola en todo o en parte, de manera directa o indirecta, serdn sancionados con una
multa equivalente al uno por ciento (1%) del valor total de sus activos ¢ al uno por ciento (1%)
de sus ingresos del ejercicio fiscal anterior al del cometimiento de la infraccién, el que sea
mayar, por cada mes o fraccién de mes de retraso en la presentacién de la misma, sin que esta
pueda superar el cinco por clento (5%) del, valor de los activos o del monto de sus ingresos,
seglin corresponda.

— REFORMA A LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR

Art. 159.- Exenciones Impuesto a Ia Salida de Divisas ISD: A continuacién del segunda
inciso del numeral 10 agréguese el siguiente inciso.

las personas que padezcan enfermedades catastréficas, raras o huérfanas debidamente
certificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacional competente podrdn portar o
transferir el costo total de la atencién médica derivada de la enfermedad, para lo cual deberan
realizar el trdmite de exoneracién, conforme los requisitos, condiciones y procedimientos
establecidos por el Servicio de Rentas Internas.
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A continuacién del segundo articulo innumerado agregado a continuacidon del articulo
162, agréguese el siguiente: Articulo (..).- Devolucidn de ISD en la actividad de
exportacién.

Los exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario, tienen
derecho a la devolucién de los pagos realizados por concepto de impuesto a la salida de divisas
en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor a
noventa (90) dfas, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el Servicio de
Rentas Internas establezca para el efecto, mediante resolucién de caricter general. Las
materias primas, insumos y bienes de capital a los que hace referencia este articulo, serén los
que consten en el listado que para el efecto establezca el Comité de Politica Tributaria. Lo
seflalado en este articulo también aplicara respecto del impuesto a la salida de divisa pagada
por concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y -
limites que establezca el Comité de Politica Tributaria.

(d) REGISTRO OFICIAL NO.135 - JUEVES 07 DE DICIEMBRE DE 2017 SUPLEMENTO

Decreto 210: Establécese las rebajas aplicables al cidlculo del anticipo del impuesto a la
renta de las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y
sociedades:

Las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades,
cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio fiscal 2017 tendrdn derecho a
una rebaja de la tltima cuota del anticipo de acuerdo a la siguiente tabla:

Cuyos ingresos brutos anuales en el afio 2017

Desde _ Hasta
La rebaja del 100% US3$0.00 US$500,000.00
La rebaja del 60% US$500,000.01 US$1°000.0600,00
Larebaja del 40% US$1'000.000,01 En adelante

Decreto 218: Modifiquese el Reglamento a la Estructura e Institucionalidad de
Desarrollo Productivo de la Inversion y de los Mecanismos e Instrumentos de Fomento
Productivo, establecidos en el Cddigo Orgénico de la Produccién, Comercio e
Inversiones

Articulo 106.- Clasificacién de las MIPYMES. Para la definicion de los programas de fomento
y desarrollo empresarial a favor de los micros, pequefias y medianas empresas, estas se
consideraran de acuerdo a las siguientes categorfas:

47




Tamaifio de Empresa

Micro Pequeiia Mediana
# Trabajadores 1-9 10-49 50-199
Valor de Ingresos Entre $0.01 a Entre $300,000.01a  Entre $1,000,001
Brutos anuales $300,000.00 $1,000,000.00 a $5,000,000

(e) La conciliacidn tributaria al 31 de diciembre del 2017 y 2016, es el siguiente:

Diciembre 31,

2017 2016

Utilidad antes de impuesto a la renta 362,111 176,828
Mas:

Gastos no deducibles 50,261 30,746
Menos:

Otras rentas exentas {19,439) -
Base de célculo por el 22% impuesto a la renta 392,933 207,574
Impuesto causado 86,445 45,666
Impuesto a la renta anticipo minimo del afio 46,485 46,991
Gasto de impuesto del aiio (1) 86,445 46,991

(1) A partir del aiio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticlpo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles, Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el mavimiento del impuesto a la renta fue el

siguiente:
Diciembre 31,
2017 2016
Impuesto a la renta a pagar causado 86,445 46,991
Retenciones en la fuente de clientes del aiio (47,305) (35,736)
Anticipo impuesto a la renta del afio pagado {10,748) (11,777)
Crédito tributario de afios anteriores {14,454) (13,932)
Impuesto por pagar y/o crédito tributario 13,938 (14,454)
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17. Ley de Prevencion, Deteccidn y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos.

Mediante Registro Oficial No. 352 de 30 de diciembre de 2010, en el art. Inndmerado posterior
al art. 3, establece a mas de las instituciones del sistema financiero y de seguros, serdn sujetos
obligados a informar a la Unidad de Anélisis Financiero y Econémico (UAFE) diversos sectores
y entre los que se encuentra enmarcada la compaiifa y que es la siguiente:

Las personas naturales y juridicas que se dediquen en forma habitual a la inversién e
intermediacién inmobiliaria y a la construccion.

En el Registro Oficial No.283, de julic 07 de 2014, se publicd la Resolucién UAF-DG-S0-2014-
001, emitida por el Director General de la Unidad de Andlisis Financiero, mediante la cual se
expide el Instructivo para la prevencién de los delitos de lavado de activos y financiamiento
del terrorismo de los sujetos obligados (personas jurfdicas) a informar a la Unidad de Anélisis
Financiero y Econdmico (UAFE].

No obstante, para efectos de inicio de las obligaciones de reporte y demas disposiciones
relacionadas a dicha obligacién, la UAF notificara a cada sector, mediante Resolucién que se
publicara en el Registro Oficial, como es el caso de las compafifas dedicadas a la construccién,
inversion e intermediacidén inmobiliaria {Resolucion UAF-DG-2012-0035, publicada en R.0.
No.710, 24-V-2012) estas compatiiias deberan seguir los siguientes pasos:

Codigo de registro: Los sujetos obligados deben obtener su respectivo codigo de registro en
un plazo no mayor de 90 dias, a partir de la fecha de publicacién de la resolucién de
notificacién como sujetos obligados en el Registro Oficial,

Medidas de obligatoria aplicacién: Los sujetos obligados deben registrar la informacién de
sus clientes, sean personas naturales o juridicas, permanentes u ocasionales, como la
identidad, ocupacidn, actividad econdmica, estado civil, domicilio, expedientes de cuentas y
correspondencia comercial. Adicionalmente, se deberdn aportar las medidas de Debida
Diligencia, de acuerdo a las disposiciones emitidas por el respectivo organismo de control.

Oficial de cumplimiento: Los sujetos obligados deben calificar su oficial de cumplimiento
ante el respectivo organismo de control al que se encuentren sujetos.

Reportes de operaciones: El oficial de cumplimiento debe acceder al Sistema de Carga en
Linea de Reportes (SCL), con su usuario y contrasefia.

Normas de prevencidén: Los sujetos oblipados a reportar deben desarrollar un sistema de
prevencién de riesgos que permita detectar casos potencialmente relacionados con el lavado
de activos o el financiamiento de delitos en sus diferentes modalidades, con sujecién a los
lineamientos que para el efecto establezca el respectivo organismo de regulacion al que se
encuentren sujetos, que sera comunicado a la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico
{UAFE) para su registro.
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Los sujetos obligados a reportar deberan aprobar e implementar un Manual de Prevencion de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, en el que deben hacer constar las
obligaciones establecidas en la Ley, este Reglamento y las normas emitidas por los organismos
de regulacién y control correspondientes, el cual deberd ser registrado en la Unidad de
Andlisis Financiero y Econdmico (UAFE). En relacion a los sujetos obligados que no cuentan
con organismo de control, el Manual de Prevencién deberd ser aprobado y registrado ante la

UAFE.

A la fecha de emisién de este informe (09 de abril del 2018), la Administracién manifiesta que
el informe se encuentra en proceso de elaboracidén para la presentacién ante la entidad de
control. El informe del afio 2016, fue presentado el 25 de agosto del 2017,

18. COSTOS DE OPERACION

Los costos de operacidn durante los aflos 2017 y 2016, fueron las siguientes:

Mantenimiento y reparacién en locales comerciales
Depreciacién de propiedades (Ver nota 8)
Inmpuestos y contribuciones

Contribucién solidaria sobre las utilidades 2015
Otros gastos locales

Total

19, GASTOS DE OPERACION

Diciembre 31,

Los gastos de operacién durante los afios 2017 y 2016, fueron las siguientes;

Honorarios profesionales

Estimacion para cuentas de cobro dudoso (Ver nota 6 # 2)
Suministros y materiales

Servicios basicos

Deterioro de activos fijos

IVA al gasto

Total
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2017 2016
72,874 86,874
212,170 206,832
95,051 48,188
- 3,568

728 3,376
380,823 348,838

Diciembre 31,

2017 2016
39,104 25,639
12,828 38,081
16,173 4,557
7,454 6,296
17,770 -
881 2,899
77,472

94,210




20. GASTOS FINANCIEROS
Los gastos financieros durante los afios 2017 y 2016, fueron las siguientes:

Diciembre 31,

. 2017 2016
Por créditos bancarios ' 124,491 162,463
Por créditos con relacionadas (1) 30,325 28,584
Otros 83 233
Total ' 154,899 191,280

(1) A continuacién un detalle de los intereses generados con las compatiias relacionadas:

Diciembre 31,

2017 2016
Inversicnes & Negocios Cfa. Ltda. 3,079 4,034
Inmobiliaria Yelazar S.A. 2,204 484
Alessa S.A. 23,553 22,512
Vientonort S.A. 1,489 1,554
Total 30,325 28,584

21. EVENTOS SUBSECUENTES.,

Entre el 01 de enero del 2018, y la fecha de los presentes estados financieros (09 de abril del
2018}, segiin la Administracién de la compaififa no han ocurrido hechos - posteriores
significativos de carécter financiero - contable que puedan afectar la interpretacion de los
presentes estados financieros.

51




