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Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A, 

INMOSÁNCHEZ (una sociedad anónima ecuatoriana) que comprende la situación financiera al 

31 de diciembre del 2016 y 2015 y los correspondiente estado de resultado integral, de cambios 

en el patrimonio de los accionistas y dé fujos de efectivo por los, añíos terminados en esa fechas, 

así como el resumen de políticas contables significativas y otras ugtas aclaratorias. 

3n nuestra opinión, los estados financieros arriba menciouados presentan razonablemente, en 

dos los aspectos significativos, la situación finauciera de INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. 

d 31 de diciembre del 2016 y 2015, los lresultados integrales de sus 

bios en el patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por los años 

s Fechas, de acuerdo con Normas Internacionalés de Información Financiera - 

  

Nota 7, la compañía no ha reconocido los intereses generados por las 

exterior que corresponden en su mayoría a saldos de años anteriores, de 

as Internacionales de [nformación Financiera - NES (NIC 32 y NIE 7) y de 

de la Superintendencia de Compañías. 

la compañía se ha comprometido a revisar la aplicación de estas NIFs y 

os anteriores. Al 31 de diciembre del 2016, el efecto neto de haberse 

Sreses es inmaterial. 

e efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría. Nuestras 

s acuerdo con estas normas se describen más adelante en nuestro informe en 

bitidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros. Somos 

“la Compañia de acuerdo con el Código de Ética emitido por el Comité de 

nales de Ética para Contadores (JESBA por sus siglas en inglés), conjuntamente 

lentos de ética que son relevantes para nuestra auditoría de los estados 
4 lor y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerda con 

s requerimientos y el Código de Ética emitido por el Comité de Normas Internacionales de 

para Contadores (1ESBA).  
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Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría, 

    

    

    
   

    
   

  

   

     
   

. Responsabilidad de la Administración de la compañía sobre los estados financieros. 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 

financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y de su control 

interno determinado como necesario por la Administración, para permitir la preparación de 

estados financieros que estén libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error. 

En la preparación de estos estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la 

bilidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea 

plicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de 

egorio en marcha, a menos que la Administración intente liquidar la Compañía o cesar las 

¡peraciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. La Administración es 

fesponsable de vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañía 

sponsabilidades del auditor sobre la auditoría de Jos estados financieros. 

ía que incluya nuestra opinión. La seguridad razonable es un nivel alto de 

rantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales 

1udes '0 errores y son consideradas materíales si, de manera individual o en 

1 razonablemente esperarse que infhuyan en las decisiones económicas que 

"basándose en estos estados financieros. 
    

   

   
    

   

    

    

más: 

aluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, 

8% error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría en respuesta a 

identificados y obtenemos evidencia de auditoría que sea suficiente y 
¡ proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de na detectar una 

nte que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de ua esror, ya 

ede implicar colusión, falsificación, omisiones intencionales, manifestaciones 

¡ del control interno. 

in conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el 

iseñar los procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero 

ósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la  
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  danesa $ Primecional 
+  Evaluamos si las políticas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y 

las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables, 

«* Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la Administración es 

apropiada y si basados en la evidencia de auditoría obtenida existe una incertidumbre 

importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas 

sobre la habilidad de la Compañía para continuar como un negocio en marcha. Si concluimos 

de que existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de Hamar la atención en 

nuestro informe de auditoría a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, si 

dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinión. Nuestras conclusiones están 

basadas en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha del informe de auditoría. Sin 

embargo, hechos y condiciones futuras podrían ocasionar que la Compañía cese su 

continuidad como un negocio en marcha. ! 

Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieros, 

incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y 

hechos subyacentes de una manera que alcance una presentación razonable 

Hemos comunicado ala Administración, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad 

de la auditoría, y los hallazgos significativos de auditoría, incluyendo cualquier deficiencia 

significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoría, en el caso de existir   



INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalente de efectivo 

Cuentas por cobrar, neto 

* Otras cuentas por cobrar 

Cuentas por cobrar compañías relacionadas 

Impuestos par cobrar 

Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES : 

«Propiedades de inversión 

inversiones mobiliarias 

ropiedades y equipos, neto 

sientas por cobrar compañías relacionada 

versión en negocio conjunto 

'otal activos no corrientes 

Notas 

10 

6(a) 

  

DICIEMBRE 31, 

2916 2015 

70,013 210,247 

58,832 41,570 

415 106,236 

25,211 50,824 

14,454 19,477 

168,925 428,354 

4,272,066 3,875,346 

25,799 1,276 

4,917,186 5,284,354 

28,812 28,812 

- 147,403 

9,243,863 9,337,191 

9412798, 9765545 

tas que se acompañan de las páginas 10 a la 38 forman parte integral de los estados financieros.



   
      

    
      

      
      
          
    

        

    
      
  
   

   
INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
[Expresado en dólares estadounidenses) 

DICIEMBRE 31, 

Notas 2016 2015 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Obligación bancaria 11 262,592 242,821 

Cuentas por pagar 12 153,996 66,626 

Cuentas por pagar compañías relacionadas 61(b) 314,764 - 

Impuestos por pagar 13 5,739 8,199 

Total pasivos corrientes 737,091 317,646 
—_——— ———— 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Obligación bancaria 11 1,419,501 1,676,436 

Cuentas por pagar 12 4,269,442 4,091,032 

Cuentas por pagar compañías relacionadas 6(b) 598,319 1,418,147 

Total pasivos no corrientes 6,287,262 7,185,615 

Total pasivos 7,024,353 7,503,261 

'ATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

'apital social 14 120,000 120,000 

¡porte para futuro aumento de capital 61,898 61,898 

'eserva legal 14 2,555 2,555 

serva facultativa 1,273,984 - 

Superávit por revaluación de edificios 14 774,205 774,205 

erávit (pérdida) inversiones en acciones 24,523 - 

      
     
    

        

       
      
    
    

    
  

   

   

sultados acumulados provenientes de la adopción por (6,742) (6,742) 

ltados acumulados : 8,175 1,237,600 

lo de Resultado Integral del año - utilidad 129,837 72,768 

patrimonio de los acclonistas 2,388,435 2,262,284 

  

12,788     

otas que se acompañan de las páginas 10 a la 38 forman parte integral de los estados financieros.



      
    
    
      
       

    
    
          
  

    
    
    
      
  
    
    
      
    
  
    
        
     

    

INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

DICIEMBRE 31, 

Notas 2016 2015 

Ingresos por alquiler 793,232 718,568 

Costo de operación 17 348,838 373,534 

Utilidad bruta 444,394 — 345,034 
A AAAOASAÁ 

GASTOS DE OPERACIÓN: 

astos operacionales 18 TT ATZ 55,262 

'otal de gastos operacionales 77,472 55,262 

tilidad antes de gastos financieros y otros (ingresos) 366,922 289,772 
AAA AAAS—Á 

s financieros 19 191,280 170,852 

s ingresos (1,186) - 

1] gastos financieros y otros egresos (ingresos) 190,094 — 170,852 

  

lidad antes de impuesto a la renta 176,828 118,920 

ásto a la renta 16 (d) 46,991 46,152 

de Resultado integral del año - utilidad 129,837 72,768 
: ¡EEE 

por acción $ 108 $ 0.61 

$ que se acompañan de las páginas 10 a la 38 forman parte integral de los estados financieros. 
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INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR 105 AÑOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

jo de efe: las activi eración 

- Efectivo recibido de clientes 

fectivo pagado a proveedores y otros gastos 

ectivo recibido del Fideicomiso 

, Efectivo pagado de impuestos indirectos     

    
    

      

    

    
   

     

astos financieros 

Efectivo neto de (utilizado) en actividades de operación 

lujo de las activi inversión 

'ago por adiciones de propiedades y equipos 

'ntrega de anticipos a proveedores por abra en curso en terreno de 
borondón 

ctivo recibido por recuperación de inversiones en negocios conjunto 

'0bro a compañía relacionada Gamaevent S.A. 

fectivo neto de (utilizado) en actividades de inversión 

efectivo por las actividades de financiamiento 

por préstamos de compañías relacionadas y otros, neto 

de dinero de los Socios estratégicos (Ver nota 12) 

accionista 

dos pagados a los accionistas 

neto de (utilizado) de actividades de financiamiento 

ento (disminución) neto del efectivo : 

vo al inicio del período 

al final del periodo (Ver Nota 4) 

Diciembre 31, 

2016 2015 

739,075 723,212 

(68,722) (69,013) 
106,129 

(44,428) (43,362) 

(183,557) (164,625) 

548,497 446,212 
e 

(163,880) (459,747) 

(64,032) - 

147,106 100,000 
- 253,558 

(80,806) (106,189) 
——— 

(236,594) (226,196) 
(513,357) (200,000) 
273,410 405,787 
(95,000) - 
(36,384) (214,148) 

(607,925) (234,557) A: 

(140,234) 105,466 

210,247 104,781 

  

70,013 210,247



        

   

   

   
   
   

¡OBILEARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

'ADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

(Expresado en dólares estadoumdenses) 

CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL 
EFECTIVO NETO DE (UTILIZADO EN) ACTIVIDADES 
DE OPERACIÓN: 

   
   

  

antes de impuesto a la renta 

Para conciliar el resultado del ejercicio 

fectivo neto de (utitizado) en 

des de operación 

      

    

   
    

mado de cuentas de cobro dudoso (Ver nota 5) 

EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS: 

;) Disminuciones 

EL AÑO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

  

Diciembre 

31, 2016 

176,828 

206,832 

38,081 

244,913 
  

34,123 

92,633 

126,756 
  

548,497 
AA AAAASAÁ 

acompañan de las páginas 10 a la 38 forman parte integral de los estados financieros,



JARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

STADOS FINANCIEROS 

lo en dólares estadounidense) 

[CACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA 

biliaria Sánchez S.A. Inmosánchez se constituyó en la República del Ecuador provincia 

ayas el 3 de diciembre de 1997. Su actividad económica es dedicarse a la compraventa y 

stración de toda clase de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales. Para el 

atento de su objeto la compaftía podrá realizar toda clase de actos y contratos 

itidos por las leyes e inclusive el de asociarse con otras clases de personas. 

dos financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016, fueron aprobados 

mta General de Accionistas y su emisión ha sido autorizada para el 10 de abril del 2017. 

lo.al Reglamento General a la Ley Orgánica de Prevención, Detección y Erradicación 

de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos promulgada en el Registro 

02 del 21 de julio del 2016 y reformada el 06 de abril del 2017 mediante registro 

79 establece que la compañía tiene la obligación de presentar un reporte por 

nsacciones que superan el umbral legal de US$10,000 mensuales, 

no tiene empleados, por lo cual no se registran los beneficios legales a que tienen 

'REPARACION Y RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones 

Superintendencia de Compañías del Ecuador, quien de acuerdo aj Art. 433 la 

edir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el 

vigilancia y contro! de las compañías sujeta a su supervisión. 

ancieros adjuntos de la compañía son preparados de acuerdo con las Normas 

de Información Financiera (en adelante NIF's), emitidas por el Internacional 

dard Board [en adelante “¡ASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2016 y 2015, 

able de manera uniforme las políticas contables en la preparación de sus 

'4s con relación al año anterior. 

nfenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Administración 

que expresamente confirma que en su preparación se han aplicado todos los 

rios contemplados en las NIIF's emitidas por el LASB.  



    
   

    

  

    

    

     

  

    

   

  

    
   

  

   

   
    

    

   

    
  

   s estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compañía y han sido 

parados de acuerdo con el principio de costo histórico, tales como se explican en el 

en de políticas contables significativos incluidas a continuación. El costo histórico está 

do generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los 

OS, 

compañía ha definido el US dólares como su moneda funcional y de presentación, y los 

¡portes de las notas adjuntas a los estados financieros están expresados en U.S. dólares, 
épto si se especifique lo contrario, 

or razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o lo pagado por transferir 

'pásivo entre los integrante de un mercado en la fecha de valoración, independientemente 

i el precio es directamente estimado utilizando alguna otra técnica de valoración. La 

jañía al estimar el valor razonable tiene en cuenta las características del activo o pasivo 

los participantes del mercado tomarían en cuenta al determinar el precio del activo o 

vo ala fecha de medición. El valor razonable a efectos de medición y o de revelación en los 

dos financieros se determina sobre una base de este tipo, a excepción o en lo relacionado 

lo que se encuentran dentro del alcance de la NIIF 2, NIC 17, NIC 2 y NIC 36 

paración de los estados financieros de acuerdo a NIIF's requiere el uso de ciertos 

ados contables críticos. También requiere que la Administración realice juicios, 

ciones y supuestos que afectan los montos de los activos y pasivos, la exposición de los 

y pasivos contingentes a las fechas de los estados financieros y los montos de ingresos y 

furante cada periodo. Las áreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad 

“en las que los estimados y supuestos contables son críticos para los estados financieros 

'sumen de políticas contahles significativas 

ación se describen Jas políticas contables significativas de la compañía para la 

ón de suis estados financieros. 

Estado de fiujo de efectivo 

pósitos de una adecuada presentación del estado de flujo de efectivo se incluye los 

inancieros líquidos, tales como el efectivo en caja, los saldos en bancos, los depósitos a 

e mtidades financieras, inversiones a corto plazo de gran liquidez sin restricciones, 

vencimiento original de tres meses o menos. Los sobregiros bancarios se clasifican 

vos corrientes que devengan intereses 

  

instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medición posterior 

mento financiero es cualquier acuerdo que da origen a un activo financiero de una 

un pasivo financiero o instrumento patrimonial de otra entidad. 

vos financieros  



     

   

      

    

   

    

     

    

   

     
    

    

      

Reconocimiento y medición inicial 

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al 

valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones 

mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como 

. derivados designados como instrumentos de cobertura, según sea apropiado. Todos los activos 

financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable más en el caso de activos 

financieros no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de 

* transacción que son atribuible a la adquisición del activo financiero. 

Medición posterior 

medición posterior de los activos financieros depende de su clasificación, tal como se detalla 

cóntinuación 

1 Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados. 

2. Préstamos y cuentas por cobrar 
3. Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

4, Activos financieros disponibles para la venta, 

1 clasificación depende de la naturaleza y el propósito de los activos financieros y se 

ratina en el momento de su reconocimiento inicial, 

inables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento 

dichos activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el 

todo de interés efectivo, menos cualquier estimación por deterioro. Las pérdidas por 

terioro son reconocidas en el estado de resultados, Esta categoría generalmente aplica a las 

por cobrar comercial y diversas. 

tas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 

tes, excepto si los hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del 

de situación financiera, que se clasificarían como activos no corrientes.



  

   
   

   
    

    

    
   

      

     

     

    

    

     
    

   
   

   

   

vos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

ide a activos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimientos fijos, que 

istración de la compañía tiene la intención y la capacidad de mantener hasta su 

to. Si la compañía vendiese un importe que fuese significante de estos activos, la 

¡Oria completa se reclasificaría como disponible para la venta. 

ictivos financieros disponibles para la venta 

ivos financieros disponibles para la venta o (inversiones financieras) incluyen 

nes en acciones y título de deuda. Los títulos de deuda en esta categoría son aquellos 

Ñnsán tener por un periodo indefinido de tiempo y podrían venderse en repuesta a 

les de liquidez o cambios en la condiciones de mercado. 

le los activos financieros 

cada periodo sobre el que se informa, la compañía evalúa sí existe evidencia 

que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran 

1 su valor, 

hánciero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor 

xiste evidencia objetiva de que como resultado de unos o más eventos ocurridos 

econocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida”), tiene impacto 

los flujos estimados del activo financiero o del grupo de activos financieros, y 

Juede estimarse de manera fiable. 

de un deterioro del valor puede incluir por ejemplo los deudores o un grupo de 

sé éncuentren con dificultades financieras significativas; el incumplimiento o 

) de capital o intereses; la probabilidad de que se declaren en quiebra u otra 

nización financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una 

Tuedible en los flujos de efectivos futuros estimados. 

da periódicamente la suficiencia de dichas estimación a través del análisis de 

las cuentas por cobrar comerciales y las estadísticas históricas de cobrabilidad 

va financiero han expirado, o cuando se transfieran sustancialmente los 

's inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la 

contiriúan reconociendo el activo y también se reconoce un pasivo por los flujos de  



  

   
    
    

    

   

    
   
   

    

   

   
     

  

    

    

    

    

Vos financieros 

imiénto y medición inicial 

financieros son clasificados, en el momento del reconocimiento inicial, como 

financieros al valor razonable con cambios en resultados, cuenta por pagar comerciales 

omo derivados designados como instrumentos de cobertura, según sea pertinente. 

pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable y, en el caso de 

Y pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a la 

posterior de los pasivos financieros depende de su clasificación, tal como se detalla 

financieros a valor razonable con cambios en resultados 

ncieros a valor razonable a través de resultados cuando estos sean mantenidos 

¡ón o sean designados a valor razonable a través de resultados 

or pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 

vo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 

lizando el método de la tasa de interés efectiva, 

financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan inicialmente por el monto 

ibido, netos de los costos de transacción. Los otros pasivos financieros son 

ciendo los gastos de intereses sobre la base de rentabilidad efectiva 

de interés efectiva 

de interés efectiva corresponde al método de cálculo del costo amortizado de 

iciero y de la asignación de los gastos, por intereses durante todo el período 

La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta exactamente 

sde efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del pasivo financiero 

ropiado, un periodo menor cuando el pasivo asociado tenga una opción de 

das o expiran.  



  

   
    

   

     

  

   

   
    
    

     

    

  

    

   
   

   

    

  

   

   

ficación como deuda o patrimonio    instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican ya sea como pasivo financiero o como 

onto, de acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual. 

¡mentos de patrimonio. - Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que 

de manifiesto una participación residual en los activos de una entidad una vez deducidos 
s sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compañía se registran al 

de la contraprestación recibida, netos de los costos directos de la emisión. Actualmente 

¡pafifa sólo tiene emitido acciones ordinarias y nominativas. 

tivos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el 

neto en el estado de situación financiera, solamente si existe un derecho actual 

nte exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intención de liquidarlos 

porte neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultánea, 

¿Información financiera por segmentos operativos 

exige que las Compañías adopten “el enfoque de la Administración “al revelar 

¡ón sobre el resultado de sus segmentos operativos. En general, esta es la información 

dministración utiliza internamente para evaluar el rendimiento de los segmentos y 

cómo asignar los recursos a los mismos. 

  

¡páñía INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ,, presenta la información por 
(que corresponden a las áreas de negocio) en función de la información financiera 

isposición de los tomadores de decisión en relación a materias tales como medidas de 

d Y asignación de inversiones y en función de la diferencia de productos, de acuerdo 

ádo en la NIIF 8 — Información Financiera por Segmentos. Esta Información de detalla 

119. 

+ Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes 

INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ., presenta los activos y pasivos en 
parado de situación financiero clasificados como corrientes y no corrientes. 

clasifica como corriente cuando la entidad: 

izar el activo o tiene la intención de venderlos o consumirlo en su ciclo normal 

ón. 

€ el activo principalmente con fines de negociación, 

alizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo sobre el



   

    

     

   
   

      

    

   

   

    

    

  

   

    

    

    

  

    

ivo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y 

da ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo mínimo de 

eses después del cierre del periodo sobre el que se informa. 

los demás activos se clasifican como no corrientes. 

se clasifica como corriente cuando la entidad; 

liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación. 

Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación. 

o debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 

Hodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la 

ión del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 

sobre ej que se informa 

pledades y equipos 

les y equipos se presentan inicialmente al costo y están presentados netos de la 

acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiera. 

fal de las propiedades y equipos comprende su precio de adquisición o costo de 

cualquier costo atribuible para que el activo esté listo para ser usado, y todos los 

ectamente relacionados para poner dichos activos en operación, el estimado inicial de 

de rehabilitación y los costos de financiamiento para los proyectos de 

largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para Su 

onentes significativos de propiedades y equipo requieren ser reemplazados, la 

baja el componente reemplazado y reconoce el componente nuevo con su 

te vida útil y depreciación. Del mismo modo, cuando se efectúa una inspección 

'gadura, el costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la medida en que 

s requisitos para su reconocimiento. Todos los demás costos rutinarios de 

rantenimiento se reconocen como gastos en el estado de resultado a medida que 

Parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciación 

líminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos. 

tibsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades y equipos se capitalizan solo 

able que beneficios económicos futuros asociados con el activo se generen para 

el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario se 

o según correspondan, en el periodo en que estos se incurren.  



  

    
    

   

  

   

   
    

  

'fÑ etapa de construcción se capitalizan como un componente separado y se 

mo Construcciones en curso. Á su culminación, el costo de estos activos se 

«categoría definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian. 

libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable sí el valor en 
tivo es mayor que el estimado de su valor recuperable, 

nto y reparaciones mayores 

le mantenimiento mayor comprenden el costo de reemplazo de partes de los activos 

e reacondicionamiento que se realizan periódicamente con el objeto de mantener 

idad operativa del activo de acuerdo con sus especificaciones técnicas. Los gastos de 

lento mayores se capitalizan al reconocimiento inicial del activo como un 

separado del bien y se deprecian en el estimado del tiempo en que se requeriría el 

    

   
   

    

Ítem da útil (e: 

Edificios 20 

Muebles y enseres 10 

cia de acuerdo con el método que aplica la compañía. Los valores residuales, 

los métodos de depreciación se revisan a cada fecha de cierre de ejercicio y, de 
e ajustan prospectivamente. 

    

  

     

   

  

    

por préstamos 

ihancieros originados por préstamos identificados en forma directa a su 

instrucción o producción de activos cahficados, [considerados aquellos activos 

ún período de tiempo sustancial para su uso o venta), son sumados al costo de 

el momento en que estén listos para su uso o venta. 

le las inversiones temporales se originan ingresos por intereses en préstamos 

lentes para ser consumidos en activos calificados se deducen de los costos por 

para su capitalización 

nes mobiliarias de Gamaevent S.A., esta registrada al método de participación 

:gún este método, las inversiones se registran inicialmente al costo de los aportes  



  

   

    

   

  

   

   

  

   
   

                  

   

   

      

   

   

   

    

        
    

su valor en libros se incrementa o disminuye de acuerdo con la participación 

.en los movimientos patrimoniales y en las utilidades o pérdidas de las 

bre del 2016, las inversiones mobiliarias no significante están registradas al 

erioro de activos no financieros 

cierre del periodo sobre el que se informa, la compañía evalúa si existe algún 

un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando una 

e deterioro del valor para un activo es requerida, la compañía estima el importe 

se activo, El importe recuperable de un activo es el mayor vator entre el valor 

¡énos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de 

lor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que el activo no 

efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos O 

fte en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su 

rable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe 

valuar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se 

lor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que refleja 

corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los riesgos 

n del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta 

éntes del mercado, si las hubiere. Si no pueden identificarse este tipo de 

utiliza un modelo de valoración que resulte apropiado, Estos cálculos se 

'Éltiplos de valoración, cotizaciones de acciones para compañías que coticen 

dicadores disponibles del valor razonable, 

deterioro del valor correspondientes, a las operaciones contmuas incluido el 

lor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas 

"Bastos que correspondan con la función del activo deteriorado. 

en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se 

jación sobre si existe algún indicio de que las pérdidas por deterioro del valor 

lamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la compañía 

mación del importe recuperable del activo o de la unidad generadora de 

rdida por deterioro del valor reconocida previamente solamente se revierte si  



.enlos supuestos utilizados para determinar el importe recuperable del activo 

vez en que se reconoció una pérdida por deterioro del valor de ese activo. La 

imita de manera tal que el importe en libros del activo no exceda su monto 

i exceda el importe en libros que se hubiera determinado, neto de la 

no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del valor para ese activo en 

iores. Tal reversión se reconoce en el estado de resultados 

dades de inversión 

es: de Inversión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalía o ambas, 

talmente al costo, incluyendo los costos de la transacción. 

Hocimiento inicial, las propiedades de inversión son medidas a su valor 

ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la 

'ersión se incluyen en da utilidad o pérdida neta durante el periodo que se 

e inversión se elimina cuando es retirada permanentemente de uso y no se 

eneficios económicos futuros de esa baja. Cualquier ganancia o pérdida que 

de la propiedad, esto es la diferencia neta entre los ingresos por ventas y el 

'ostos en libros, se incluye en los resultados del período en el cual se dio de baja 

e reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o 

resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de 

lar la obligación y se puede hacer una estimación fiable del monto de la 

la espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte, por 

trato de seguro, el reembolso se reconoce como un activo separado pero 

do este reembolso es virtualmente cierto. El gasto relacionado con cualquier 

enta en el estado de resultados neto de todo reembolso relacionado, 

z 
lor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan 

actual de mercado antes de impuestos que refleje, cuando corresponda, los 

del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión por 

agar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 

gos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, 

través de su Gerencia tiene implementada políticas de manejo de riesgo 

Asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los  



  

    

    

    

      

  

ñinos crediticios negociados. Se clasifican en pasivos corriente, excepto cuando los 

cimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que 

lasifican como pasivos no corrientes. 

2.12 Impuesto a la renta 

sto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente 

impuesto diferido. 

    

    

     

    

  

   

    
   

   
   
    

    

    

   

puestos a la ganancias corriente 

ésponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se origina durante 

eriodo. La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, como consecuencia de 

das de ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no serán gravables o 

lutíbles. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos importes 

aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobación se encuentre próxima a 

pletarse a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, correspondiente a la 

blica del Ecuador, El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto en 

edida que se relacione con partidas cargadas o abonadas directamente en el patrimonio, en 

yo caso se reconoce en el patrimonio. 

13 Pasivos y activos contingentes 

pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligación sólo será confirmada 

eventos futuros o cuando el importe de la obligación no puede ser medido con suficiente 

duzca un ingreso de beneficios económicos para la compañía, 

ctivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es 

bable su realización. 

4 Reconocimiento de ingresos 

gresos de actividades ordinarias se reconocen en la medida que sea probable que los 

icios económicos fluyan a la compañía y que los ingresos se puedan medir de manera 

le, independientemente del momento en que el pago es realizado, Los ingresos se miden al 

de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago 

idas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles, 

sidera que el mento de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas 

mtingencias relacionadas con las ventas hayan sido resueltas.  



  

   

    
   

   

   

   
   

   

    

   
    

   
    

    

  

   

     

  

    

onocimiento de costos y gastos 

peración se reconoce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente, 

mte con el reconocimiento de los ingresos por su venta. 

os operacionales se reconocen sobre la base del principio del devengo 

mente del momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en el 

cen los ingresos con los que se relacionan. 

vos y pasivos compensados 

  

mtos de las Normas Internacionales de Información Financiera NHF's, la 

us estados financieros no compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos y 

's, salvo que en la compensación que aplique sea requerida o permitida por alguna 

resentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

irmas Internacionales emitidas pero aún no vigentes 

cidió no adoptar anticipadamente las siguientes normas e interpretaciones que 
por el lASB pero que no son efectivas al 31 de diciembre de 2016. 

iméentos financieros” Efectiva a partir del 1 de enero del 2018. 

4, el IASB emitió la versión final de la NIIF 9 “Instrumentos financieros”, que 

fases del proyecto de instrumentos financieros y que sustituirá a la NIC 39 

ihancieros: Reconocimiento y medición “y todas las versiones anteriores de la 

i introduce nuevos requerimientos para la clasificación y medición, deterioro y 

le cobertura. 

tiva para períodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2018, 

plicación anticipada. Se requiere la aplicación retroactiva, pero la información 

és obligatoria. 

éjla NIF 9 tendrá un efecto sobre la clasificación y medición de los activos 

la Compañía y sus subsidiarias y asociadas, pero ningún impacto sobre la  



      

   

  

    

   
   

  

   

  

    

   

    

   

    

    
    
      

      

de la NIF 15 proporcionan un enfoque más estructurado para la medición y el 

y de ingresos. 

ándar de los ingresos es aplicable a todas las entidades y reemplazará todos los 

ales de reconocimiento de ingresos bajo NIIF. La aplicación retroactiva completa 

Tequerida para períodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero 

¡te su aplicación anticipada. 

á evaluado la aplicación de estas normas en sus estados financieros separados, 

evelaciones en las notas a los estados financieros y no encuentra un impacto en 

lamientos”. Efectiva a partir del 1 de enero del 2019, 

enero de 2016, se emitió la NIF 16 “Arrendamientos” que reemplaza a las 

jas vinculadas al tratamiento de arrendamientos (NIC 17 “Arrendamientos” y 

tratos que podrían contener un arrendamiento” y otras interpretaciones 

a una nueva definición de arrendamiento y un nuevo modelo contable que 

talmente a los arrendatarios. Como resultado del nuevo modelo, una entidad 

estado de situación financiera al inicio del arrendamiento un activo que 

recho de uso del bien arrendado y una deuda por la obligación de efectuar los 

itractuales. El activo y pasivo se medirán en el reconocimiento inicial por el 

le los pagos mínimos del contrato. Con este cambio se espera que una cantidad 

arrendamientos clasificados con las reglas actuales como “arrendamientos 

“reflejados en el estado de situación financiera desde el inicio del 

lo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con 

tratos con plazo de duración menor a 12 meses (considerando para dicha 

valuación de qué tan probable es la posibilidad de prórroga) y contratos de 

bienes menores, 

fectiva a partir de ejercicios económicos iniciados el 1 de enero de 2019 y se 

anticipada, siempre que se adopte también la NIIF 15 de forma anticipada. 

de 2016, la Compañía no mantiene contratos de arrendamiento operativo 

lazo de duración mayor a 12 meses, por lo tanto no espera que esta norma 

¡pacto significativo en los estados financieros. 

en proceso de evaluar el impacto de estas normas en la preparación de sus 

's. No se espera que otras NIIF's o interpretaciones CINHE que aún no están 

ner un impacto significativo en los estados financieros de la compañía.  



   

    

   

  

   

     

    

    

    
     

      

icción básica y diluida ha sido calculada sobre la base del promedio ponderado 

ómunes y de inversión en circulación a la fecha del estado separado de 

, Las acciones emitidas por capitalización de utilidades se consideran como 

bre de 2016 y de 2015, la Compañía no tiene instrumentos financieros con 

lo que las utilidades básica y diluida por acción son las mismas 

SUPUESTOS CONTABLES CRÍTICOS 

chuídos en los estados financieros involucran el uso de juicios, estimaciones 

bles que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, 

, las relevaciones relacionadas así como la revelación sobre los pasivos 

'ha de los estados financieros. 

levantes, tomando en consideración la experiencia previa incluyendo las 

los eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales 

h obstante, los resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos 
00 
ncieros. 

   del valor de los activos no financieros — nota 2.2.8 

para contingencias - nota 2.2.13 

/álas ganancias - nota 2.2.12 

“contables por definición, muy pocas veces serán iguales a los respectivos 

En opinión de la Administración, estas estimaciones se efectuaron sobre la 

. conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de  



  

    

   

     

   

    
    

  

   

  

    

EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

quivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser 

las partidas expuestas en el estado de situación financiera de la siguiente manera: 

Diciembre 31, 

2016 2015 

2,308 2,088 

67,705 208,159 

70,013 210,247 

entas corrientes bancarias esta denominada principalmente en dólares 

idenses y se encuentra depositada en banco local y son de libre disponibilidad, 

COBRAR 

¡ón se presenta la composición del rubro: 

Diciembre 31, 

2016 2015 

r cobrar comerciales 92,663 53,895 

Para cuentas de cobro dudoso (1) (33,831) (12,325) 

¡tas por cobrar comerciales 58,832 41,570 

ntas por cobrar: 

r.cobrar fideicomiso - 106,129 

415 107 

Cuentas por cobrar 415 106,236 

s por cobrar 59,247 147,306 

ento del año 2016 de la cuenta estimación para cuentas de cobro dudoso es el 

al 31 de diciembre del 2015 (12,325) 

ión del año (Ver nota 18) (38,081) 
16,575 

-31 de diciembre del 2016 (33,831)  



      
    

    
   

     
   

   

una tasa de interés del 4% anual. 

'OR COBRAR 

ión se presenta la composición del rubro: 

butario IVA 

butario impuesto a la renta [Ver nota 16) 

estos por cobrar 

$ Y EQUIPOS 

)n acumulada 

  

¡ón se presenta la composición del rubro: 

  

4,917,186 
  

jo 2016, la compañía procedió a refinanciar las deudas que mantenía con sus 

lacionadas en periodos variables con cada una de ellas y que van de 2 a 4 años 

  

Diciembre 31, 

2016 2015 

- 5,545 

14,454 13,932 

CIAASA 19477 

Diciembre 31, 

2016 2015 

5,726,730 5,387,066 

(809,544) (602,712) 

"4,917,186 | 5,284,354. 

1,496,793 1,464,821 

3,417,293 3,499,807 

_ADTADEG 4,963,628 
3,100 4,589 

- 316,137 

3,100 320,726 

5,284,354 
   



    

     

   

   

   
   

  

    

  

   

  

ción el movimiento del año 2016, de las cuentas de propiedades y equipos tanto 

depreciación acumulada. 

  

Saldo al 31 Transt. 

de Propiedad Saldo al 
Compras Ajuste p Provisión 31 

diclembre de Dic.2016 

2015 Inversión 

1,464,821 - 8,472 23,499 - 1,496,792 

4,091,226 “ - 123,830 - 4,215,056 

14,882 - - - “ 14,882 

316,137 163,880 - (480,017) . . 

5,887,066 163,980 8,472 (332,688) 5,726,730 

(602,712) - - - (206,832) (809,544) 
  

5,284,354 163,880 8,472 (332,688) (206,832) 4,917,186 
  

lades, terrenos y edificios al 31 de diciembre del 2016, se descomponen: 

  

      

   

. Edifictos, 
ódi; ta: Terrenos neto 

03-0053-916-0000-0-0 34,574 251,497 

04-0050-008-0000-0-0 17,003 24,227 

07-0078-008-0000-0-0 91,942 462,168 

01-0042-001-0000-0-0 42,164 126,828 

095-0035-003-0001-0-0 36,504 - 

05-0005-001-0000-0-0 43,129 36420 

01-0042-002-0000-0-0 34,235 - 

cía Avilés y Rumichaca 03-0050-016-0000-0-0 13,772 109,501 

700 y Esmeraldas 11-0053-001-0000-0-0 19,370 163,093 

'25 y Gómez Rendón 04-0043-001-0-0-0 40,815 41,476 

414 y Chimborazo 04-0044-009-2-0-0 45,587 42,514 

“áycoa y Franco Dávila 04-0091-001-3-0-0 24,703 36,559 

California - 135,000 252,000 

5 Bloque 4 33-0157-091-0000-1-5 58,844 15,325 

Mz.866 Villa 6 60-0866-006-0000-0-0 35,000 54,230 

José de Antepara 10-0014-008-0000-9-0 28,870 109,523 
90-0069-001-1-1-61 292,000 148,020 

05-0002-003-0000-0-0 34,928 101,884 

03-0053-001-0-0-0 57,800 96,189 

03-0053-917-0-0-0 13,311 151,492 

17-0006-030-0002-0-0 4,228 9,786 

14-0078-009-0000-0-0 5,997 8,178 

1,111,776 2,240,910  



   
    

   

    

    

   

  
    

Cógi stra] Terrenos 
heto 

1,111,776 2,240,910 

,/ Escobedo y 03-0034-003-0-0-0 22,859 24,655 

35-0085-009-0000-0-0 116,358 126,810 

99-0027-010-0000-0-9 43,231 482,823 

13-0133-019-0-0-0 19,918 17,078 

13-0133-004-0000-0-0 26,337 11,224 

92-0033-605-0000-0-0 42,835 87,383 

05-0051-014-0000-0-0 40,506 91,033 

03-0052-016-0001-0-0 35,000 215,364 

03-0052-013-0000-3-5/6 - 40,105 

76-0115-037-0000-0-0 23,500 79,908 

91-3776-001-0-0-0 8,472 - 

1,496,792 3,417,293 

presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2016 2015 

3,862,918 3,530,230 

y parqueaderos (2) 345,116 345,116 

jroveedores para trabajo de relleno 
en terreno de Samborondón (3) 64,032 ” 

4,272,066 3,875,346 

nbas”, de la Hacienda Buijo, km 13 de la carretera Guayaquil - Samborondón, 

Tarqui, cantón Samborondón, provincia del Guayas. (Ver Nota 15). En el año 

  

'o fue adquirido con la finalidad de cumplir con un proyecto inmobiliario que 
ía el desarrollo de urbanizaciones y lotes comerciales, aprovechando la 

estratégicos, y cada uno posee el 20% de participación, y el valor aportado por 

os estratégicos al 31 de diciembre dei 2016, asciende a US$919,930 (Ver mota  



    

    

    

     

   
    

  

corresponde a los 4 departamentos y cuatro parqueaderos que la compañía 

ido dación para cancelar las cuentas por cobrar al fideicomiso y que serán 

lurante el año 2017. 

30 de junio del 2016, la compañía Firmó un contrato de obra de trabajo con el 
Alberto Loiza Sánchez para el relleno compactado en el terreno ubicado en el 

la vía Samborondón. EL valor pactado entre las partes es de US$533,597 más 

ismo que es cancelado en 25 cuotas mensuales de US$21,343.88. Al 31 de 

del 2016, este valor comprende 3 cuotas. 

se presenta la composición del rubro: 

    

   

% de Diciembre 31, 

participación 2016 2015 

ternacional S.A. 0.13% 1 1 
liche S.A. Inmoboliche S.A. 50.00% 400 400 

. 9.00% 126 126 

'ompany PBCOM S.A. 9.50% 76 76    

   

     

0.13% 1 1 

50.00% 400 400 

1,004 1,004 

34,00% 24,795 272 

24,795 272 

25,799 1,276 
    

¡fa durante el año 2016, procedió a determinar el valor patrimonial de sus 

que posee como inversión en la compañía Gamaevent S.A, cuyo capital 

jones es de 800 a un costo de US$1. Al 31 de diciembre del 2015, el 

jeto de la compañía es de US$7Z,927 generando un efecto de US$24,523 

en la cuenta de patrimonio de la compañía.  



  

¡ACIÓN BANCARIA 

    
   

  

        

      
   

   
   

     nuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

. 2016 2015 

ico Guayaquil (1) 1,682,093 1,919,257 

262,592 242,821 

1,419,501 1,676,436 

1,682,093 1,919,257 

dividendos mensuales de US$31,960, incluye cuota de capital e interés, tasa de interés 

  

  

Capital Interés Total 

2017 256,935 5,657 262,592 

2018 278,065 - 278,065 
2019 302,355 - 302,355 

2020 327,451 - 327,451 
» 2021 355,030 - 355,030 

2022 156,600 - 156,600 

Total 1,676,436 5,657 1,682,093 

TAS POR PAGAR 

mación se presenta la composición del rubro: 
, 

Diciembre 31, 

6 plazo 2016 2015 

'eedores locales 88,969 9,041 
fas de Inquilinos 65,027 57,585 

orto plazo 153,996 66,626 

tas por pagar al exterior (Incluye deuda cedida a Zeniths 

¡p Inmuebles S.A. por US$2,877,900) (a) 

)rtes de Socios estratégicos (b)' 919,930 646,520 

nistas - 95,000 

4,269,442 4,091,032 

le cuentas por pagar 4,423,438 4,157,658 

3,349,512 3,349,512



    
   
   
   
   

    

    

   

    

   

    

    

    

   

   

   

   

) Con fecha 21 de mayo del 2014, y mediante acta notarial se estableció el contrato de 

cesión de créditos entre la compañía ALESSA S.A. denominada como CEDENTE y la 

compañía ZENITHS GROUP INMUEBLES S.A. incorporado bajo las leyes de Costa Rica, 

domiciliada en San José denominada como CESIONARIA. El objeto de este contrato 

establece que ALESSA S.A. cede los derechos sobre las cuentas por pagar que se 

encuentran registradas a su favor. Desde la fecha de la firma del contrato, la compañía no 

ha cancelado el pasivo de acuerdo al plan de pago según cláusula 3.3 del mencionado 

contrato. 

Esta cuenta por pagar al 31 de diciembre del 2016, y hasta la fecha de nuestro informe 
(10 de abril del 2017), no tienen fecha de cancelación, ni se estipulan pagos de intereses 

por estos saldos. De acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 

NIF s (NIC 32 y NIF7), y de acuerdo con Resolución No SC.ICI.CPA.IFRS.G.11.010 del 

2011-10-11 emitida por la Superintendencia de Compañías, publicado en el Registro 

oficial No 566 del 28 de octubre del 2011, la compañía debe reconocer los intereses 

generados por las cuentas por pagar que corresponden en su mayoría a saldos de años 

anteriores.     
  

La Administración de la Compañía se ha comprometido a revisar la aplicación de estas 

NIUF's y Resolución, y proceder a los ajustes respectivos durante el año 2017 con 

Resultados Acumulados por el efecto de años anteriores 

) Corresponde a los aportes entregados por los socios estratégicos para el desarrollo del 

proyecto de urbanizaciones (Ver nota 9). 

A continuación el movimiento del año 2016 es el siguiente: 

Valor 

Saldo al 31 de diciembre del año 2015 646,520 

(+) aportes para pagos por deuda bancaria (US$12,784.18 *12) 153,410 

(+) aportes de préstamos mensuales de US$10,000. 120,000 

Saldo al 31 de diciembre del año 2016 919,930 

'UESTOS POR PAGAR 

htinuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2016 2015 

'A por pagar 5,532 7,293 
etenciones del IVA 137 688 

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta a 70 218 

«Total (a) 5,739 8,199 
 



  

  

    

  

   

   
   

    

  

   

    

                    

    

   

     
     

    

(a) Estos valores corresponde a las compras y a las ventas realizadas en el mes de diciembre 

y que fueron canceladas en el mes de enero del 2017 a través de los respectivos 

formularios. 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Un resumen de capital social es el siguiente: 
Diciembre 31, 

2016 2015 

Capital social 120,000 120,000 

El capital social autorizado consiste de 120,000 acciones de US$1,00 valor nominal unitario, 

las cuales otorgan un voto por acción y un derecho alos dividendos. 

Los accionistas de inmobiliaria Sánchez S.A son los siguientes: 

Nombre de los Accionistas Identidad Acciones % 

Bucheli Sánchez José Estuardo 0919560052 4,450  3,708% 

Bucheli Sánchez Kristell Elizabeth 0919560060 4,450  3,708% 

Bucheli Sánchez Maria Paulette 0919560078 4450 — 3,708% 

Sánchez Burgos Deisy Rosario 1202271829 13,350 11,1125% 

Sánchez de la Torre Xavier Estuardo 0911913028 13,350 11,125% 

Sánchez García Estuardo Alcides 0902373414 13,200  11,000% 

Sánchez Gaibor Estuardo Andrés 0028437581 13,350 11,125% 

Sánchez Robayo Alcides Estuardo 0908874639 13,350 11,125% 

Sánchez Robayo María Elena 0905904546 13,350  11,125% 

Sánchez Urquizo Juan Xavier 0913144234 13,350 11,125% 

Sánchez Urquizo Rocío de los Ángeles 0913156246 13,350 11,125% 

Totales 120,000 

Mediante Acta de Junta General de Accionista del 20 de abril del 2016, se decidió repartir de la 

idad del año 2015 por US$72,768 el 50% por conceptos de dividendos por US$36,384 y por 

diferencia se transfirió a la cuenta de Reservas facultativas. 

igual manera se decidió transferir el saldo de US$1,237,600 que mantenía al 31 de 

diciembre del 2013 a la cuenta Reserva Facultativa, 

RESERVA LEGAL: De conformidad con los artículos 109 y 297 de la Ley de Compañías, se 
ervará un 5 o 10 por ciento de las utilidades líquidas anuales que reporte la entidad. 

SUPERAVIT POR REVALUACIÓN DE EDIFICIOS: Es el excedente originado por las 
E evaluaciones de sus edificios.



    

  

     

  

    

    

    

     

    

    

    

    

    

  

     

   

      

> RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE 

LAS NIIF's: De acuerdo a la Resolución NO, SCICLCPAIERS.G,11.007 del 9 de septiembre del 

2011 emitida por la Superintendencia de Compañías para el tratamiento prospectivo de los 

efectos de la adopción por primera vez de las NIIF's sí este fuese negativo (saldo deudor) podrá 

ser absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de Reserva de Capital, Reserva por valuación 

o Superávit por revaluaciones de Inversicnes, 

- LEY DE COMPAÑÍAS Art. 297: Salvo disposición estatutaria en contrario de las utilidades 
líquidas que resulten de cada ejercicio se tomará un porcentaje no menor de un diez por ciento, 

destinado a forinar el fondo de reserva legal, hasta que éste alcance por lo menos el cincuenta 

por ciento del capital social. 

En la misma forma debe ser reintegrado el fondo de reserva si éste, después de constituido, 

resultare disminuido por cualquier causa. 

El estatuto o la junta general podrán acordar la formación de una reserva especial para prever 

situaciones indecisas o pendientes que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje 

de beneficios destinados a su formación, el mismo que se deducirá después del porcentaje 

previsto en los incisos anteriores. 

; De los beneficios líquidos anuales se deberá asignar por lo menos un cincuenta por ciento para 

ividendos en favor de los accionistas, salvo resolución unánime en contrario de la junta 

in embargo, en las compañías emisoras cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro 

el Mercado de Valores, obligatoriamente se repartirá como dividendos a favor de los 
ccionistas por lo menos el 30% de las utilidades líquidas y realizadas que obtuvieren en el 

espectivo ejercicio económico. Estos emisores podrán también, previa autorización de la Junta 

eneral, entregar anticipos trimestrales o semestrales, con cargo a resultados del mismo 

jercicio. 

Los emisores cuyas acciones se encuentren inscritas en el Registro del Mercado de Valores, no 

odrán destinar más del 30% de las utilidades líquidas y realizadas que obtuvieren en el 

respectivo ejercicio económico, a la constitución de reservas facultativas, salvo autorización 

¡nime de la Junta General que permita superar dicho porcentaje, Las reservas facultativas no 

rán exceder del 50% del capital social, salvo resolución unánime en contrario de la Junta 

neral, 

do el remanente de las utilidades líquidas y realizadas que se obtuvieren en el respectivo 
ycicio económico, que no se hubiere repartido o destinado a la constitución de reservas 

les y facultativas, deberá ser capitalizado 

31 de diciembre del 2016, existe la siguiente garantía: 

   



  

    

    

  

    

   
    

    
    

   
   

      

    

     

    

    

     

   

a Pasivos garantizados Activos en garantía (En US dólares] ve s 

Lotes de Terrenos identificados como “A” y 3,505,684. Hipoteca abierta a favor 

“B” de la Hacienda Buijo (Ver Nota 9) ES del Banco de Guayaquil 

IMPUESTO A LA RENTA 

(a) Años abiertos a revisión fiscal 

Las autoridades tributarias tienen la facultad de revisar y, de ser aplicable, corregir el Impuesto 

alas ganancias calculado por la Compañía en los 3 años posteriores al año de presentación de la 

declaración jurada de impuestos. Las Declaraciones juradas del impuesto a las ganancias e 

Impuesto general a las Ventas y de Retenciones a la Fuente están sujetas a la fiscalización por 

Parte de las autoridades tributarias. 

(b) Reformas Tributarias año 2016: 

(1) Ley Orgánica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas 

m fecha 29 de abril del 2016 mediante registro oficial No 744 se reformó ciertos aspectos del 
'A y del impuesto a la renta: 

+ Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos 

porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero 

electrónico, tarjeta de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito. 

Los pagos efectuados por medio electrónicos soportaran deducibilidad de gastos para 

efectos del Impuesto a la renta y crédito tributario IVA. 

Para efectos del cálculo del anticipo del Impuesto a la renta correspondiente a los 

ejercicios 2017 a 2019 se excluirán de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos 

obtenidos y realizados con dinero electrónico. 

JLey Orgánica de solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por el terremoto dl 16 de abril 
de2016 

n fecha 20 de mayo del 2016 mediante Registro Oficial No 759, se establecieron ciertas 

ontribuciones por una sola vez entre las principales que afectan a las Compañías tenemos; 

La Contribución solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital 

corresponde al 0.9% del avaluó catastral del 2016; sobre todos los bienes inmuebles 

existentes en el Ecuador y, sobre el valor patrimonial proporcional que al 31 de 

diciembre del 2015 pertenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior;  



  

si esta corresponde a un paraiso fiscal o jurisdicción de menos imposición o no se 

conozca su residencia, la contribución será del 1.8%. 

+ Se establece la contribución solidaria del 3% sobre la utilidad gravable del ejercicio fiscal 

2015, aplicado a las sociedades que realicen actividades económicas, y que fueren sujetos 

pasivos de impuesto a la renta. 

Las contribuciones establecidas en esta Ley no podrán ser deducibles del impuesto a la 

renta de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de dichas 

contribuciones exceda el valor de la utilidad gravable del año 2016, la diferencia será 

deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los límites y condiciones 

establecidas en el Reglamento. 

+  Exoneración del pago del impuesto a la renta por cinco años a las inversiones realizadas 

en las provincias de Manabí y Esmeraldas. 

+ Exoneración del Impuesto a la Salida de Dividas ISD y aranceles aduaneros, a las 

importaciones efectuadas a favor de contribuyentes que hayan sufrido una afectación 

económica directa en sus activos productivos como consecuencia del desastre natural y 

que tengan su domicilio en las provincias de Manabí y Esmeraldas. 

+ Exoneración del pago del saldo del impuesto a la renta correspondiente al ejercicio fiscal 

2015, a los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectación directa en sus activos o 

actividad económica, como consecuencia del desastre natural, cuyo domicilio sea en las 

zohas afectadas. Los sujetos pasivos que ya hubieren cancelado dicho saldo tendrán 

derecho a la devolución del mismo. 

+ Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el período de un año. 

+ Devolución o compensación de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA pagado por las 

transacciones realizadas con dinero electrónico. 

    
    

     

     

    

fc) Dividendos en efectivo. 

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos 

por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades 

nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicción de menor 

Imposición o de personas naturales no residentes en el Ecuador, están exentos de Impuesto a la 

Renta: 

Esta exención no aplica si el beneficiario efectivo; quien económicamente o de hecho tiene el 

'poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en 

el Ecuador. El porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso 

gravado dependerá de quien y donde está localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la



     

  

    

  

    

    

    

     

   
    

    

   

   

   

diferencia entre la máxima tarifa de impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la 

tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades (22% o 25%). 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraísos 

fiscales o regímenes de menor imposición se debe aplicar una retención adicional por la 

diferencia entre la tasa máxima de tributación de una persona natural (35%) y la tarifa de 

impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (22% o 25%). 

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar 

sobre su composición accionaria se procederá a la retención de impuesto a la renta sobres 

dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador, 

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico u 

otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas 

(préstamos no comerciales), esta operación se considerará como pago de dividendos 

anticipados y por consiguiente se deberá efectuar la retención correspondiente a la tarifa de 

impuesto a la renta corporativo vigente al año en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal 

retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituirá crédito tributario 

para la empresa en su declaración de Impuesto a la Renta 

(dl) La conciliación tributaria al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente: 

Diciembre 31, 

2016 2015 

Utilidad antes de impuesto a la renta 1768278 113,920 

Más 
Gastos no deducibles 30,746 - 

Base de cálculo por el 22% impuesto a la renta 207,574 118,920 

Impaesto causado 45,666 26,162 

Impuesto a la renta anticipo mínimo del año (a) 46991 46,152 
    

(a) De acuerdo a disposiciones legales, a partir del año 2010, se considera un impuesto a la 

renta mínimo, denominado anticipo de impuesto a la renta mínimo, el cual resulta de la 

suma matemática del 0.4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de los ingresos 

gravados y 0,2% de costos y gastos deducibles. 

Durante el año 2016, el impuesto a la renta mínimo fue de US$46,991. El impuesto a la 

renta causado del año 2016 es de US$45,666. 

(b) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento del impuesto a la renta fue el 

siguiente:



  

  

Diciembre 31, 

    
          

   

        

      

   

      

    

     

2016 2015 

Impuesto a la renta a pagar y/o anticipo mínimo del año. 46,991 46,152 

Retenciones en la fuente de clientes del año (35,736) (35,214) 

Anticipo impuesto a la renta del año pagado (11,777) (11723) 

Crédito tributario de años anteriores (13,932) (13,147) 

Crédito tributario de impuesto a la renta (Ver nota 7) (14,454) (13,932) 

. COSTOS DE OPERACIÓN 

Los costos de operación durante los años 2016 y 2015, fueron las siguientes: 

Diciembre 31, 

2016 2015 

Mantenimiento y reparación en locales comerciales 86,874 59,360 

Depreciación de propiedades (ver nota 8) 206,832 195,386 

Impuestos y contribuciones 48,188 52,617 

Contribución solidaria sobre las utilidades 2015 3,568 - 

Otros gastos locales 3,376 66,171 

Total “348,839 373,534 

GASTOS DE OPERACIÓN 

Los gastos de operación durante los años 2016 y 2015, fueron las siguientes: 

Diciembre 31, 

2016 2015 

Honorarios profesionales 25,639 18,921 

Estimación para cuentas de cobro dudoso [Ver nota 5+f 1) 38,081 18,481 

Suministros y materiales 4,557 10,235 

Servicios básicos 6,296 5,914 

IVA al gasto 2,899 1,711 

Total 71472 55,262 

GASTOS FINANCIEROS 

Los gastos financieros durante los años 2016 y 2015, fueron las siguientes: 

Diciembre 31, 

2016 2015 

Por créditos bancarios 162,463 170,796 

Por créditos con relacionadas (1) 28,584 - 

Otros 233 56 

Total 191,280 "170852. 
A AAA



  

    

(1) A continuación un detalle por compañías; 

Y Inversiones €, Negocios Cía. Ltda. 

Y Inmobiliaria Yelazar S.A. 

Y AlessaS.A. 

Y VientonortS.A. 

    

  

. EVENTOS SUBSECUENTES, 

Total 

4,034 
484 

22,512 
1,554 

28,584 

Entre el 01 de enero del 2016, y la fecha de los presentes estados financieros (10 de abril del 

2017), según la Administración de la compañía no han ocurrido hechos posteriores 

significativos de carácter financiero - contable que puedan afectar la interpretación de los 

presentes estados financieros.
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