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Guayaquil, 04 de abril del 2016 

Alos Señores Accionistas de: 

INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. 

INMOSÁNCHEZ (una sociedad anónima ecuatoriana) que comprende la situación financiera al 

31 de diciembre del 2015 y 2014 y los correspondiente estado de resultado integral, de cambios 

en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los años terminados en esa fechas, 

así como el resumen de políticas contables significativas y otras notas aclaratorias. 

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros. 

2. La Gerencia es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros 

de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — NIIF's, Esta responsabilidad 

incluye: el diseño, implementación y mantenimiento de los controles internos pertinentes y 

relevantes en la preparación y presentación razonable de los estados financieros para que estén 
libres de manifestaciones erróneas de importancia relativa, como resultado de fraude o error; 

seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas, y haciendo estimaciones contables 

necesarias que sean razonables de acuerdo con las circunstancias. 

Responsabilidad del Auditor. 

3. Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinión sobre estos estados financieros con 

base en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas 

internacionales de auditoría, las cuales requieren que cumplamos con requisitos éticos así como 

que planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener certeza razonable de si los estados 

financieros no contienen distorsiones erróneas de importancia relativa. 

4. Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos para obtener evidencias de auditoría 

sobre los saldos y las revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados 

dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación de los riesgos de que los estados 

financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al hacer esas 

evaluaciones de los riesgos, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes de 

la compañía, para la preparación y presentación razonable de los estados financieros, con el fin de 

diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el fin de 

expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la compañía. Una auditoría 

también incluye la evaluación de si los principios y normas de contabilidad aplicados son 

apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, así como 

una evaluación de la presentación general de los estados financieros. Creemos que la evidencia de 
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auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para 

nuestra opinión de auditoría. 

Opinión 

5. En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en 

todos los aspectos significativos, la situación financiera de INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. 

INMOSÁNCHEZ al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los resultados integrales de sus operaciones, 

de cambios en el patrimonio de los accionistas y flujos de efectivo por los años terminados en 

esas fechas, de acuerdo con Normas internacionales de Información Financiera — NUF's. 

Consultores y Asesores Financieros 
Farfán-Mejía “Farmesil C. Ltda.” 
No. de Registro en la 
Superintendencia de Compañías 

SC-RNAE 101 

Refréndado por 
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INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES: 

Efectivo y equivalente de efectivo 

Cuentas por cobrar, neto 

Otras cuentas por cobrar 

Cuentas por cobrar compañías relacionadas 

Impuestos por cobrar 

Total activos corrientes 

ACTIVOS NO CORRIENTES : 

Propiedades y equipos, neto 

Propiedades de inversión 

Inversión en negocio conjunto 

Inversiones financieras 

Cuentas por cobrar compañias relacionadas 

Total activos no corrientes 

TOTAL 

Las notas que se acompañan de las paginas 8 a la 30 forman parte integral de los estados financieros, 

Notas 

E
 A
 

10 

11 

DICIEMBRE 31, 
2015 2014 

210,247 104,781 

41,570 45,160 

106,236 489,739 

50,824 87,504 

19,477 19,558 

428,354 746,742 

5,284,354 5,082,993 

3,875,346 3,530,230 

147,403 247,402 

1,276 1,276 

28,812 282,370 

9,337,191 9,144,271 

9,891,013 9,765,545



INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS CORRIENTES: 

Obligación bancaria 

Cuentas por pagar 

Impuestos por pagar 

Total pasivos corrientes 

PASIVOS NO CORRIENTES: 

Obligación bancaria 

Cuentas por pagar 

Cuentas por pagar compañías relacionadas 

Total pasivos no corrientes 

Total pasivos 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 

Capital social 

Aporte para futuro aumento de capital 

Reserva legal 

Superávit por revaluación de edificios 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por 

primera vez NIF's 

Resultados acumulados 

Estado de Resultado Integral del año - utilidad 

Total patrimonio de los accionistas 

TOTAL 

Las notas que se acompañan de las paginas 8 a la 30 forman parte integral de los estados financieros. 

Notas 

12y16 
13 
14 

12y16 
13 

15 

15 

15 

DICIEMBRE 31, 
2015 2014 

242,821 226,196 
66,626 39,241 
8,199 5,490 

317,646 270,927 

1,676,436 1,913,030 
4,091,032 3,590,246 
1,418,147 1,713,146 

7,185,615 7,216,422 

7,503,261 7,487,349 
A A _QQ_>I=z=z>_—— + 

120,000 120,000 
61,898 61,898 
2,555 2,555 

774,205 774,205 

(6,742) (6,742) 

1,237,600 1,404,196 

72,768 47,552 

2,262,284 2,403,664 

9,765,545 9,891,013



INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

DICIEMBRE 31, 

Notas 2015 2014 

Ingresos por alquiler 718,568 626,222 

Costo de operación . 373,534 312,641 

Utilidad bruta 345,034 313,582 

GASTOS DE OPERACIÓN: 

Gastos operacionales 55,262 48,770 

Total de gastos operacionales 55,262 48,770 

Utilidad antes de gastos financieros y otros (ingresos) 289,772 264,812 

Gastos financieros 18 170,852 247,382 

Otros ingresos - (74,649) 

Total Gastos Financieros y Otros egresos (ingresos) 170,852 172,733 

Utilidad antes de impuesto a la renta 118,920 92,079 

Impuesto a la renta 17 46,152 44,526 

Estado de Resultado Integral del año - utilidad 72,768 47,552 

Las notas que se acompañan de las paginas 8 a la 30 forman parte integral de los estados financieros,



'SOL9/)UDUL 
SOPDISI 

SO] 
SP 

¡0ABOJU] 23 A0A 
UDULLOS 

DE 
D] 

D 
g S

O
U
J
B
N
A
 
SD] 

Sp 
U
D
U
D
A
L
I
V
I
D
 

AS IND 
SOJOU 

SOT 

 
 
 
 

 
 

VEBTUZITZ 
 B9LTZL 

009 
LEZ'T 

(z+L'0) 
SOZ'PLL 

S
G
S
Z
 

8
6
8
1
9
 

000'0ZT 
STOZ 

19P 
24QUISPIP 

SP 
TE 

[2 
SOPIES 

89424 
89LTZL 

P
e
p
i
n
 

- oye 
[ap 

[e4333u] 
Ope3nsey 

ap 
opersg 

(SeptrIZ) 
(
8
v
t
p
1
Z
)
 

P
T
O
Z
 

Á 
ETOZ 

S
O
U
 

SO] 
BP 

SOPLIPLDIP 
S
O
P
U
I
P
I
A
L
 

- 
(25914) 

298'Lv 
Pepran 

e] 
ap 

eroueajsuea 
| 

¡048 
[9P 

SOUOLDIESULAL, 

v99'E0VZ 
255 'Lb 

96T'POPT 
l
e
r
o
)
 

S
O
Z
 

PLL 
ss 

z 
8
6
8
1
9
 

000'0ZT 
vT0Z 

[SP 
9.IQUISPIP 

9p 
TE 

[e 
SOPIeS 

SANIN 
Z0A 

fepipapd) 
eJounad 

tod 
rendes 

P
e
p
r
e
n
 

- oye 
S
O
P
E
I
P
A
 

s
o
p
e
m
u
m
e
 

u
o
p
d
o
p
e
 
epop 

1289] 
3p 

o
u
o
u
n
e
 

f
e
o
s
 

S2a[EJOL 
PP 

¡81439qu 
U
Q
D
E
N
J
e
A
D
 

SOpepmsoyg 
 Soyuoroac.id 

10d 
1ne1odn 

PAJ9Ssoy 
o
m
 

peude) 
o
p
e
H
m
s
o
y
 

s
o
p
e
m
u
m
o
e
 

mas 
S 

aniody 
9P 

0pe1rsa 
sopeynsoy 

(sasusprunope3sa 
salejop 

us 
opesordxq) 

“YTOZA 
STOZ 

THU 
INEIAJIDIA 

HA 
TE 

TV 
S
O
A
V
N
I
A
Y
A
L
 
SONV 

S
O
T
U
O
d
 

SV.ISINOIDIV 
S
O
T
I
A
 

OINOMIRAIVd 
TA 

NA 
OLBIAVO 

4d 
OOVISI 

Z
A
H
I
N
Y
S
O
N
N
I
 

"V'S 
ZIHONYS 

V
I
N
V
I
T
I
S
O
N
N
I



INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo por las actividades de operación 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo pagado a proveedores y otros gastos 

Efectivo recibido de impuestos indirectos 

Gastos financieros 

Ingreso por venta de terreno 

Otros ingresos 

Efectivo neto de (utilizado) en actividades de operación 

Flujo de efectivo por las actividades de inversión 

Pago por adiciones de propiedades y equipos 

Efectivo recibido por recuperación de inversiones en negocios 
conjunto 

Cobro a compañía relacionada Gamaevent S.A. 

Efectivo neto de (utilizado) en actividades de inversión 

Flujo de efectivo por las actividades de financiamiento 

Obligacion bancaria (pagos) 

Préstamos de compañías relacionadas y otros, neto 

Entrega de socios estrategicos 

Pagos de dividendos declarados a accionistas 

Efectivo neto de (utilizado) de actividades de financiamiento 

Incremento (disminución) neto del efectivo 

Más efectivo al inicio del período 

Efectivo al final del periodo (Ver Nota 4) 

2015 

723,212 

(69,013) 
(43,362) 

(164,625) 

446,212 

(459,747) 

100,000 

253,558 

(106,189) 

(226,196) 

(200,000) 
405,787 

(214,148) 
(234,557) 

105,466 

104,781 

210,247 

Las notas que se acompañan de las paginas 8 a la 30 forman parte integral de los estados financieros. 

2014 

615,449 

(118,436) 
(78,771) 

(247,382) 
70,000 

11,977 

252,837 

(542,645) 

(176,073) 

(718,718) 

(202,764) 

465,699 

240,734 

503,669 

37,788 

66,993 

104,781



INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidense) 

1. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA 

Inmobiliaria Sánchez S.A. Inmosánchez se.constituyó en la República del Ecuador provincia 

del Guayas el 3 de diciembre de 1997. Su actividad económica es dedicarse a la compraventa y 

administración de toda clase de bienes inmuebles, sean estos urbanos o rurales, Para el 

cumplimiento de su objeto la compañía podrá realizar toda clase de actos y contratos permitidos 

por las leyes e inclusive el de asociarse con otras clases de personas. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2015, fueron aprobados por 

la Junta General de Accionistas y su emisión ha sido autorizada para el 04 de abril del 2016. 

2. BASES DE PREPARACION Y RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Bases de preparación 

La Compañía ha preparado sus estados financieros separados de acuerdo a las Resoluciones 

emitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador, quien de acuerdo al Art. 433 la 

faculta para expedir regulaciones, reglamentos y resoluciones que considere necesarios para el 

buen gobierno, vigilancia y control de las compañías sujeta a su supervisión. 

Los estados financieros adjuntos de la compañía son preparados de acuerdo con las Normas 

Internacionales de Información Financiera (en adelante NUF's), emitidas por el Internacional 

Accounting Standard Board (en adelante “IASB”), vigentes al 31 de diciembre del 2015 y 2014, y 

han sido aplicable de manera uniforme las políticas contables en la preparación de sus estados 

financieros con relación al año anterior. 

La información contenida en sus estados financieros es responsabilidad de la Administración de 

la Compañía, el que expresamente confirma que en Su preparación se han aplicado todos los 

principios y criterios contemplados en las NUS emitidas por el LASB. 

Los estados financieros surgen de los registros de contabilidad de la compañía y han sido 

preparados de acuerdo con el principio de costo histórico, tales como se explican en el resumen 

de políticas contables significativos incluidas a continuación. El costo histórico está basado 

generalmente en el valor razonable de la contrapartida dado en el intercambio de los activos. 

La compañía ha definido el US dólares como su moneda funcional y de presentación. 

La preparación de los estados financieros de acuerdo a NIIF's requiere el uso de ciertos 

estimados contables críticos. También requiere que la Administración realice juicios, 

estimaciones y supuestos que afectan los montos de los activos y pasivos, la exposición de los



activos y pasivos contingentes a las fechas de los estados financieros y los montos de ingresos y 

gastos durante cada periodo, Las áreas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o 

áreas en las que los estimados y supuestos contables son críticos para los estados financieros se 

describen en la nota 3. 

2.2 Resumen de políticas contables significativas 

A continuación se describen las políticas contables significativas de la compañía para la 

preparación de sus estados financieros, 

2.2.1 Estado de flujo de efectivo Método directo 

Efectivo y equivalente de efectivo 

Para propósitos de una adecuada presentación del estado de flujo de efectivo se incluye el 

efectivo en caja, los saldos en bancos, los depósitos a plazo con entidades financieras, 

inversiones a corto plazo de alta liquidez sin restricciones, con un vencimiento original de tres 

meses o menos. Los sobregiros bancarios se clasifican como préstamos que devengan intereses 

en el pasivo corriente, en caso de haberlos. 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos 

ordinarios de la compañía, así como otras actividades que no pueden ser clasificadas como de 

inversión o financiación. 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación O 

disposición de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus 

equivalentes. 

Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño y composición 

del patrimonio neto y de los pasivos de carácter financiero, 

2.2,2 Instrumentos financieros: Reconocimiento inicial y medición posterior 

Un instrumento financiero es cualquier acuerdo que da origen a un activo financiero de una 

entidad y a un pasivo financiero o instrumento patrimonial de otra entidad. 

() Activos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los activos financieros se clasifican, en el reconocimiento inicial, como activos financieros al 

valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones 

mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros disponibles para la venta, o como 

derivados designados como instrumentos de cobertura, según sea apropiado. Todos los activos 

financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable más en el caso de activos financieros 

no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transacción que son 

atribuible a la adquisición del activo financiero,



Medición posterior 

La medición posterior de los activos financieros depende de su clasificación, tal como se detalla a 

continuación 

Activo financieros al valor razonable con cambios a resultados. 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Activos financieros disponibles para la venta. > 
p
y
w
y
N
a
 

La clasificación depende de la naturaleza y el propósito de los activos financieros y se determina 

enel momento de su reconocimiento inicial. 

(1) Activos financieros a valor razonable con cambios a resultados 

Su característica es que se incurre en ellos principalmente con el objeto de venderlos en un 

futuro cercano para fines de obtener rentabilidad y liquidez. Estos instrumentos son medidos 

a valor razonable y las variaciones en su valor se registran en resultados en el momento en 

que se incurren. 

(2) Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o 

determinables que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento 

inicial, dichos activos financieros son posteriormente medidos al costo amortizado usando el 

método de interés efectivo, menos cualquier estimación por deterioro. Las pérdidas por 

deterioro son reconocidas en el estado de resultados. 

Esta categoría generalmente aplica a las cuentas por cobrar comercial y diversas. 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 

corrientes, excepto si los hubiere los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del 

estado de situación financiera, que se clasificarían como activos no corrientes. 

(3) Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 

Corresponde a activos financieros no derivados con pagos conocidos y vencimientos fijos, que” 

la Administración de la compañía tiene la intención y la capacidad de mantener hasta su 

vencimiento. Si la compañía vendiese un importe que fuese significante de estos activos, la 

categoría completa se reclasificaría como disponible para la venta. 

(4) Activos financieros disponibles para la venta 

Los activos financieros disponibles para la venta o (inversiones financieras) incluyen 

inversiones en acciones y título de deuda. Los títulos de deuda en esta categoría son aquellos



que se piensan tener por un periodo indefinido de tiempo y podrían venderse en repuesta a 

necesidades de liquidez o cambios en la condiciones de mercado, 

Deterioro de los activos financieros 

Al cierre de cada periodo sobre el que se informa, la compañía evalúa si existe evidencia 

objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se encuentran 

deteriorados en su valor. 

Un activo financiero o un grupo de activos financieros se consideran deteriorados en su valor 

solamente si existe evidencia objetiva de que como resultado de unos o más eventos 

ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (el “evento que causa la pérdida”), 

tiene impacto negativo sobre los flujos estimados del activo financiero o del grupo de 

activos financieros, y ese impacto puede estimarse de manera fiable. 

La evidencia de un deterioro del valor puede incluir por ejemplo los deudores o un grupo de 

deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora 

en el pago de capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra u otra forma 

de reorganización financiera, o cuando datos observables indiquen que existe una 

disminución medible en los ftujos de efectivos futuros estimados. 

La compañía evalúa periódicamente la suficiencia de dichas estimación a través del análisis 

de antigiedad de las cuentas por cobrar comerciales y las estadísticas históricas de 

cobrabilidad que mantiene la compañía, 

Bajas de activos financieros 

La compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales sobre los 

flujos de efectivo del activo financiero han expirado, o cuando se transfieran sustancialmente 

los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la 

compañía retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo 

financiero, se continúan reconociendo el activo y también se reconoce un pasivo por los flujos 

recibidos. 

(0 Pasivos financieros 

Reconocimiento y medición inicial 

Los pasivos financieros son clasificados, en el momento del reconocimiento inicial, como 

pasivos financieros al valor razonable con cabios en resultados, cuenta por pagar comerciales 

y diversas, obligaciones financieras o como derivados designados como instrumentos de 

cobertura, según sea pertinente. 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable y, en el caso de 

cuentas por pagar y obligaciones financieras, neto de los costos directamente atribuibles a la 

transacción. 

44



Medición posterior 

La medición posterior de los pasivos financieros depende de su clasificación, tal como se 

detalla a continuación: 

(1) Pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Los pasivos financieros a valor razonable a través de resultados cuando estos sean 

mantenidos para negociación o sean designados a valor razonable a través de resultados 

(2) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 

mercado activo. Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, 

(3) Los otros pasivos financieros medidos al costo amortizado 

Los otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se valorizan inicialmente por el 

monto del efectivo recibido, netos de los costos de transacción. Los otros pasivos financieros 

son posteriormente valorizados al costo amortizado utilizando el método de tasa de interés 

efectiva, reconociendo los gastos de intereses sobre la base de rentabilidad efectiva 

Método de tasa de interés efectiva 

El método de tasa de interés efectiva corresponde al método de cálculo del costo amortizado 

de un pasivo financiero y de la asignación de los gastos por intereses durante todo el período 

correspondiente, La tasa de interés efectiva corresponde a la tasa que descuenta exactamente 

los flujos futuros de efectivo estimados por pagar durante la vida esperada del pasivo 

financiero o, cuando sea apropiado, un periodo menor cuando el pasivo asociado tenga una 

opción de prepago que se estima será ejercida, Los préstamos financieros se presentan a 

valor neto, es decir rebajando los gastos asociados a su emisión. 

La compañía da de baja los pasivos financieros únicamente cuando las obligaciones son 

pagadas, anuladas o expiran. 

Clasificación como deuda o patrimonio 

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican ya sea como pasivo financiero o 

como patrimonio, de acuerdo con la sustancia del acuerdo contractual. 

Instrumentos de patrimonio. - Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que 

ponga de manifiesto una participación residual en los activos de una entidad una vez 

deducidos todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por la compañía se 

registran al monto de la contraprestación recibida, netos de los costos directos de la emisión. 

Actualmente la compañía sólo tiene emitido acciones ordinarias y nominativas,



Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el 

importe neto en el estado de situación financiera, solamente si existe un derecho actual 

legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, y existe la intención de 

liquidarlos por el importe neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma 

simultánea. 

2.2.3 Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes 

La compañía INMOBILIARIA SÁNCHEZ S.A. INMOSÁNCHEZ presenta los activos y pasivos en 
el estado separado de situación financiero clasificados como corrientes y no corrientes. 

Un activo se clasifica como corriente cuando la entidad: 

(a) Espera realizar el activo o tiene la intención de venderlos o consumirlo en su ciclo normal 

de operación. 

(b) Mantiene el activo principalmente con fines de negociación. 

fc) Espera realizar el activo dentro de los doce meses siguiente después del periodo sobre el 

que se informa. 

(ad) El activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y 

no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un periodo mínimo 

de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se informa. 

Todos los demás activos se clasifican como ho corrientes. 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la entidad; 

(a) Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación. 

(b) Mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación. 

([c) El pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 

periodo sobre el que se informa; o no tiene un derecho incondicional para aplazar la 

cancelación del pasivo durante, al menos los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 

periodo sobre el que se informa. 

2.24 Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos se presentan inicialmente al costo y están presentados netos de la 

depreciación acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro, si las hubiera. 

El costo inicial de las propiedades y equipos comprende su precio de adquisición o costo de 

construcción, cualquier costo atribuible para que el activo esté listo para ser usado, y todos 

los costos directamente relacionados para poner dichos activos en operación, el estimado 

inicial de la obligación de rehabilitación y los costos de financiamiento para los proyectos de



construcción a largo plazo, en la medida en que se cumplan los requisitos para su 

reconocimiento. 

Cuando los componentes significativos de propiedades y equipo requieren ser reemplazados, 

la Compañía da de baja el componente reemplazado y reconoce el componente nuevo con su 

correspondiente vida útil y depreciación. Del mismo modo, cuando se efectúa una inspección 

de gran envergadura, el costo de la misma se reconoce como un reemplazo en la medida en 

que se cumplan los requisitos para su reconocimiento. Todos los demás costos rutinarios de 

reparación y mantenimiento se reconocen como gastos en el estado de resultado a medida 

que se incurren, 

Cuando una parte de estos activos se venden o es retirado del uso, su costo y depreciación 

acumulada se eliminan y la ganancia o pérdida resultante se reconoce como ingreso y gastos. 

Los costos subsecuentes atribuibles a los bienes de propiedades y equipos se capitalizan solo 

cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados con el activo se generen 

para la Compañía y el costo de estos activos se puedan medir confiablemente, caso contrario 

se imputan al costo de producción o gasto según correspondan, en el periodo en que estos se 

incurren. 

Los activos en etapa de construcción se capitalizan como un componente separado y se 

presentan como Construcciones en curso. A su culminación, el costo de estos activos se 

transfiere a su categoría definitiva. Los trabajos en curso no se deprecian, 

El valor en libros de un activo se castiga inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 

libros del activo es mayor que el estimado de su valor recuperable. 

Depreciación 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de las otras propiedades y equipos y las vidas 

útiles usadas para el cálculo de la depreciación: 

Ítem Vida útil (en años) 
Edificios 20 

Muebles y enseres 10 

El costo se deprecia de acuerdo con el método que aplica la compañía. Los valores residuales, * 

las vidas útiles y los métodos de depreciación se revisan a cada fecha de cierre de ejercicio y, 

de ser necesario, se ajustan prospectivamente. 

2.2.5 Deterioro de activos no financieros 

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la compañía evalúa si existe algún 

indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio, o cuando 

una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la compañía estima el 

importe recuperable de ese activo. El importe recuperable de un activo es el mayor valor 

entre el valor razonable menos los costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad



generadora de efectivo, y su valor en uso, y se determina para un activo individual, salvo que 

el activo no genere flujos de efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros 

activos o grupos de activos. 

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede su 

importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su importe 

recuperable. Al evaluar el valor en uso de un activo, los flujos de efectivo estimados se 

descuentan a su valor presente mediante una tasa de descuento antes de impuestos que 

refleja las evaluaciones corrientes del mercado sobre el valor temporal del dinero y los 

riesgos específicos del activo. 

Para la determinación del valor razonable menos los costos de venta, se toman en cuenta 

transacciones recientes del mercado, si las hubiere. Si no pueden identificarse este tipo de 

transacciones, se utiliza un modelo de valoración que resulte apropiado. Estos cálculos se 

verifican contra múltiplos de valoración, cotizaciones de acciones para compañías que coticen 

en bolsa y otros indicadores disponibles del valor razonable. 

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuas incluido el 

deterioro del valor de los inventarios, se reconocen en el estado de resultados en aquellas 

categorías de gastos que correspondan con la función del activo deteriorado. 

Para los activos en general, a cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, se 

efectúa una evaluación sobre si existe algún indicio de que las pérdidas por deterioro del 

valor reconocidas previamente ya no existen o hayan disminuido. Si existiese tal indicio, la 

compañía efectúa una estimación del importe recuperable del activo o de la unidad 

generadora de efectivo. Una pérdida por deterioro del valor reconocida previamente 

solamente se revierte sí hubo un cambio en los supuestos utilizados para determinar el 

importe recuperable del activo desde la última vez en que se reconoció una pérdida por 

deterioro del valor de ese activo, La reversión se limita de manera tal que el importe en libros 

del activo no exceda su monto recuperable, ni exceda el importe en libros que se hubiera 

determinado, neto de la depreciación, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro 

del valor para ese activo en ejercicios anteriores. Tal reversión se reconoce en el estado de 

resultados, 

2.2.6 Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalía o 

ambas, y, se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transacción. Luego del 

reconocimiento inicial, las propiedades de inversión son medidas a su valor razonable. Las 

ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de 

inversión se incluyen en la utilidad o pérdida neta durante el periodo que se originen.



2.2.7 Inversiones en acciones 

Son registradas al costo, y son inmateriales a la fecha. 

2.2.8 Provisiones - General 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o 

implícita) como resultado de un evento pasado, es probable que sea necesaria una salida de 

recursos para liquidar la obligación y se puede hacer una estimación fiable del monto de la 

obligación. 

Cuando la compañía espera que las provisiones sean reembolsadas en todo o en parte, por 

ejemplo bajo un contrato de seguro, el reembolso se reconoce como un activo separado pero 

únicamente cuando este reembolso es virtualmente cierto. El gasto relacionado con cualquier 

provisión se presenta en el estado de resultados neto de todo reembolso relacionado. 

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan 

utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos que refleje, cuando corresponda, 

los riesgos específicos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la 

provisión por el paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de 

resultados. 

2.2.9 Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar proveedores y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

La compañía a través de su Gerencia tiene implementada políticas de manejo de riesgo 

financiero para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 

términos crediticios negociados. Se clasifican en pasivos corriente, excepto cuando los 

vencimientos son superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que 

se clasifican como pasivos no corrientes. 

2.2.10 Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 

corriente y el impuesto diferido. - 

Impuestos a la ganancias corriente 

Corresponden a la utilidad gravable o conocida como utilidad tributaria que se origina 

durante el período, La utilidad gravable es diferente a la utilidad contable, como consecuencia 

de partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y o partidas que no serán gravables 

o deducibles. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas para computar dichos 

importes son aquellas que estén aprobadas o cuyo procedimiento de aprobación se encuentre 

próxima a completarse a la fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, 

correspondiente a la República del Ecuador. El impuesto a la renta se reconoce en el estado de



resultados, excepto en la medida que se relacione con partidas cargadas o abonadas 

directamente en el patrimonio, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio, 

2.2.11 Pasivos y activos contingentes 

Un pasivo contingente es divulgado cuando la existencia de una obligación sólo será 

confirmada por eventos futuros o cuando el importe de la obligación no puede ser medido con 

suficiente confiabilidad. 

Los activos contingentes no son reconocidos, pero son divulgados cuando es probable que se 

produzca un ingreso de beneficios económicos para la compañía. 

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es 

probable su realización. 

2.2.12 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos que se originan por concepto de alquileres se registran en base a la emisión de 

las facturas, cuando se realiza la prestación de servicios al cliente y los costos de operación de 

acuerdo con el método devengado. 

2.2.13 Reconocimiento de costos y gastos 

El costo de venta se reconoce en resultados en la fecha de entrega del servicio al cliente, 

simultáneamente con el reconocimiento de los ingresos por su venta. 

Los otros costos y gastos se reconocen sobre la base del principio del devengo 

independientemente del momento en que se paguen y, de ser el caso, en el mismo periodo en 

el que se reconocen los ingresos con los que se relacionan. 

2.2.14 Activos y pasivos compensados 

En cumplimientos de las Normas Internacionales de Información Financiera NIIF's, la 

compañía en sus estados financieros no compensa los activos y pasivos, tampoco los ingresos 

y costos y gastos, salvo que en la compensación que aplique sea requerida o permitida por 

alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción, 

2.2.15 Nuevas NIIF'S e interpretaciones del comité de interpretaciones NIIF (CINHF) 

Nuevas normas y modificaciones a normas e interpretaciones adoptadas por la compañía 

Durante el 2015, entraron en vigencia ciertas NIF y CINHF que, sin embargo no son 

aplicables a la Compañía o no han tenido un impacto significativo en los estados financieros 

de la compañía.



Nuevas normas y modificaciones e interpretaciones vigentes para los estados financieros de 

períodos anuales que se inicien el, o después del 1 de enero de 2016 y que no han sido 

adoptadas anticipadamente. 

Mejoras (ciclos 2012 - 2014) a la NIF 4 “Contratos de Seguros”, NIF 7” Instrumentos 

Financieros: Información a Revelar”, NIC 19 “Beneficios a los Empleados” y NIC 

34“Información Financiera Intermedia”, efectivas para periodos anuales que comiencen en o a 

partir del 1 de enero de 2016. 

La NIF 9 trata sobre la clasificación, medición y reconocimiento de los activos y pasivos 

financieros. La versión completa de la NIIF 9 se emitió en julio de 2014 y retiene, pero 

simplifica, el modelo míxto de medición de los instrumentos financieros de la NIC 39 y 

establece tres categorías para la medición de los activos financieros: costo amortizado, valor 

razonable a través de otros resultados integrales y valor razonable a través de ganancias y 

pérdidas. Las bases para la clasificación dependerán del modelo de negocios de la entidad y 

las características contractuales del flujo de caja de los activos financieros. Las guías de la NIC 

39 respecto del deterioro de los activos financieros y contratos de cobertura continúan siendo 

aplicables. Para pasivos financieros no hubo cambios en cuanto a la clasificación y medición, 

excepto para el reconocimiento de los cambios en el riesgo de crédito propio en otros 

resultados integrales, para el caso de pasivos a valor razonable a través de ganancias y 

pérdidas. La NIIF 9 simplifica los requerimientos para determinar la efectividad de la 

cobertura. La NIF 9 requiere una relación económica entre la partida cubierta y el 

instrumento de cobertura y que el ratio de cobertura sea el mismo que la entidad usa para su 

gestión de riesgos. La documentación actualizada sigue siendo necesaria pero es distinta de la 

que se venía requiriendo bajo la NIC 39, 

La norma entrará en vigencia para períodos anuales que comiencen el 1 de enero de 2018. Se 

permite su adopción anticipada. 

Modificaciones a la NIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIF 12 “Información a 

Revelar sobre Participaciones en Otras Entidades”, NIC 27 “Estados Financieros Separados”, 

NIC 28 "Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos”, NIC 38 “Activos Intangibles” y NIC 

41 “Agricultura”, efectivas para períodos anuales que comiencen en o a partir del 1 de enero de 

2016, 

NIC 1 “Presentación de los estados financieros” iniciativas de modificaciones sobre las” 

revelaciones. Las modificaciones a la NIC 1 “Presentación de los Estados Financieros” se 

efectúan en el contexto de la iniciativa de revelaciones del [ASB, la cual explora cómo se 

pueden mejorar las exposiciones en los estados financieros. Las modificaciones proporcionan 

aclaraciones sobre una serie de temas, tales como: 

() Materialidad (o importancia relativa): Una entidad no debe agregar o disgregar 

información de una forma que confunda o haga menos transparente información útil para los 

usuarios. Cuando alguna partida sea significativa, deberá proporcionarse suficiente



información que explique su impacto en la situación financiera o en el desempeño de la 

entidad. 

(ii) Disgregación y subtotales: Es posible que rubros o líneas en los estados financieros, tal 

como se especifican en la NIC 1, requieran ser desagregadas, cuando esto se considere 

apropiado para un mejor y más claro entendimiento de la situación financiera y el desempeño 

de la entidad. También se incluyen nuevas guías para el uso de subtotales. 

(iii) Notas: Se confirma que las notas no necesitan presentarse en un orden en particular. 

(iv) Otros resultados integrales que se deriven de inversiones registradas bajo el 

método de participación patrimonial: La porción de otros resultados integrales que se 

deriven de inversiones registradas bajo el método de participación patrimonial, será 

agrupada sobre la base de si las partidas serán o no reclasificadas posteriormente al estado 

de resultados integrales. Cada grupo entonces será presentado en una línea separada en el 

estado de otros resultados integrales, 

Estas modificaciones a la NIC 1 entrarán en vigencia para ejercicios económicos que se inicien 

en 0 después del 1 de enero de 2016. 

NIHIF 11 “Acuerdos conjuntos” efectiva para períodos anuales que comiencen en o a partir del 

1 de enero de 2016. 

NIF 14 “Cuentas de diferimientos de actividades reguladas”, efectiva para períodos 

anuales que comiencen en o a partir del 1 de enero de 2016, 

NHF 15, “Ingresos de Actividades Ordinarias provenientes de contratos con clientes” 

Establece los principios para el reconocimiento de ingresos y para revelar información útil a 

los usuarios de los estados financieros con relación a la naturaleza, monto, oportunidad e 

incertidumbres asociados con los ingresos y de los flujos de efectivo que provienen de los 

contratos con clientes. Los ingresos se reconocen cuando un cliente obtiene control de un 

bien o servicio y por lo tanto tiene la habilidad de dirigir el uso y obtener los beneficios 

provenientes de tales bienes y servicios. Esta norma reemplaza la NIC 18 “Ingresos” y la NIC 

11 “Contratos de construcción” y sus interpretaciones. La NIF 15 entrará en vigencia para 

periodos anuales que comiencen el o después del 1 de enero de 2018 y su aplicación anticipada 

es permitida. 7 

La Administración de la Compañía estima que la aplicación de estas modificaciones a la 

norma no tendrá un impacto material en los estados financieros separados de la Compañía. 

Sin embargo, no resulta factible proporcionar un estimado razonable del efecto hasta que la 

Compañía realice una revisión detallada. 

NIIF 16, “Arrendamientos”, Con fecha 13 de enero de 2016, se emitió la NIF 16, 

“Arrendamientos” (NIIF 16) que reemplaza a las actuales normas vinculadas al tratamiento de 

arrendamientos (NIC 17, “Arrendamientos” y CINIIF 4, “Contratos que podrían contener un 

arrendamiento”. La NIIF 16 plantea una nueva definición de arrendamiento y un nuevo



modelo contable que impactará sustancialmente a los arrendatarios. Como resultado del 

nuevo modelo, una entidad reconocerá en su estado de situación financiera al inicio del 

arrendamiento un activo que representa su derecho de uso del bien arrendado y una deuda 

por la obligación de efectuar los pagos futuros contractuales. El activo y pasivo se medirán en 

el reconocimiento inicial por el valor presente de los pagos mínimos del contrato. Con este 

cambio se espera que una cantidad importante de arrendamientos clasificados con las reglas 

actuales como “arrendamientos operativos” sean reflejados en el estado de situación 

financiera desde el inicio del arrendamiento. 

Este nuevo modelo aplica para todos los contratos que califiquen como arrendamientos con 

excepción de contratos con plazo de duración menor a 12 meses (considerando para dicha 

determinación la evaluación de qué tan probable es la posibilidad de prórroga) y contratos de 

arrendamientos de bienes menores. 

La NUF 16 es efectiva a partir ejercicios económicos iniciados el 1 de enero de 2019 y se permite 

su adopción anticipada. 

La Compañía está en proceso de evaluar el impacto de estas normas en la preparación de sus 

estados financieros. No se espera que otras NIIF"s o interpretaciones CINIIF que aún no están 

vigentes puedan tener un impacto significativo en los estados financieros de la Compañía. 

3. ESTIMADO Y SUPUESTOS CONTABLES CRITICOS 

Varios importes incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicio y/o estimados 

y supuestos contables que afectan de manera significativa los importes de ingresos, gastos, 

activos y pasivos, las relevaciones relacionadas así como la revelación sobre los pasivos 

contingentes a la fecha de los estados financieros. 

Estos juicios y supuestos contables son continuamente evaluados y se basan en la experiencia 

y en el mejor criterio de la Administración de la compañía acerca de los hechos y 

circunstancias relevantes, tomando en consideración la experiencia previa incluyendo las 

expectativas de los eventos futuros que se crean son razonables bajo las actuales 

circunstancias, no obstante, los resultados obtenidos pueden diferir de los importes incluidos 

en los estados financieros. La información sobre dichos juicios y estimaciones está contenida 

en las políticas contables o en las notas a los estados financieros. 

Las estimaciones contables por definición, muy pocas veces serán iguales a los respectivos 

resultados reales. En opinión de la Administración, estas estimaciones se efectuaron sobre la 

base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y circunstancias a la fecha de 

preparación de los estados financieros; sin embargo, los resultados finales podrán diferir de 

las estimaciones incluidas en los estados financieros, La Administración de la compañía no 

espera que las variaciones, si las hubiera, tengan un efecto importante sobre los estados 

financieros,



Las principales áreas de incertidumbre vinculadas a las estimaciones y juicios críticos 

realizadas por la Administración en la preparación de los estados financieros incluyen: 

— Estimación de la vida útil de activos, con fines de depreciación y amortización - nota 

2.2.4 

— Revisión de valores en libros de activos y cargos por deterioro - nota 2.2.5, 

— Impuestos a las ganancias - nota 2.2.10 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectivo como se informa en el estado de flujo de efectivo puede ser 

conciliado con las partidas expuestas en el estado de situación financiera de la siguiente manera: 

    

Diciembre 31, 

2015 2014 

Caja 2,088 6,397 

Bancos locales 208,159 98,384 

Total 210,247 104,781 

5. CUENTAS POR COBRAR 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2015 2014 

Comerciales: 

Cuentas por cobrar comerciales 53,895 58,539 

Estimación para cuentas de cobro dudoso (12,325) (13,379) 

Total cuentas por cobrar comerciales 41,570 45,160 

Otras cuentas por cobrar: 

Cuentas por cobrar fideicomiso (1) 106,129 441,798 
Otras 107 47,941 

Total otras cuentas por cobrar 106,236 489,739 

Total cuentas por cobrar 147,806 534,899 

(1) En el año 2015, la Junta de Fideicomiso celebrada el 10 de julio del 2015 instruyó a la 

fiduciaria, que en su calidad de representante del fideicomiso inmobiliario Ocean Tower 1 

y IL liquide el fideicomiso, y entregue como dación de pago 4 departamentos y 4 

parqueaderos. Según escritura notarizada del 31 de julio del 2015, el valor es de 

US$335,669. Estos departamentos están registrado en activo fijo como departamento 

Playas. 

El fideicomiso denominado Ocean Suites por el valor de US$106,129, según comentario de 

la Gerencia Financiera, será liquidado dentro del primer trimestre del año 2016.



6. 

7. 

A continuación se presenta la composición del rubro: 

Cuentas por cobrar compañías relacionadas 

Corto plazo: 

Alessa S.A, 

Hotel del Mar Hotel Mar S.A. 

Diskola 

Total cuentas por cobrar - corto plazo 

Largo plazo: 

Gamaevent S.A, 

Total cuentas por cobrar largo plazo 

Total cuentas por cobrar relacionadas corto y largo 

plazo 

Cuentas por pagar compañías relacionadas 

Largo plazo: 

Alessa S.A 

Inversiones y Negocios Cía. Ltda. 

Sub-total (a) 

Vientonort S.A. 

Inmobiliaria Yelazar S.A. 

Estuardo Sánchez 

Sub-total (b) 

Total cuentas por pagar largo plazo (a+b) 

CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A COMPAÑIAS RELACIONADAS 

Diciembre 31, 

2015 

26,829 
23,995 

50,824 

28,812 

28,812 

79,636 

816,275 

507,872 

1,324,147 

72,000 

22,000 

94,000 

1,418,147 

2014 

25,538 
61,898 

68 

87,504 

282,370 
282,370 

369,874 

816,275 

507,872 

1,324,147 

72,000 

22,000 

295,000 

389,000 

1,713,147 

Las cuentas por pagar relacionadas a largo plazo por US$1,324,147 al 31 de diciembre del 

2015, las mismas que hasta la fecha del informe (04 de abril del 2016), no tienen fecha de 

cancelación, ni se estipulan pagos de intereses por estos saldos, pero la Gerencia de la 

compañía manifiesta que tiene planeado comenzar durante este año 2016, el proceso de 

limpieza de todas las cuentas relacionadas 

IMPUESTOS POR COBRAR 

A continuación se presenta la composición del rubro: 

Crédito tributario iva 

Crédito tributario impuesto a la renta (Ver nota 17) 

Total impuestos por cobrar 

MI 

Diciembre 31, 

2015 
5,545 

13,932 

19,477 

2014 

6,411 

13,147 

19,558



8. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2015 2014 

Costo 5,887,066 5,490,319 

Depreciación acumulada (602,712) (407,326) 

Neto 5,284,354 5,082,993 

Descripción Neta: 

Propiedades 

Terrenos (1) 1,464,821 1,444,903 

Edificios (1) 3,498,807 3,409,918 

Sub total (a) 4,963,628 4,854,821 

Muebles y enseres : 4,589 6,077 

Obras en procesos (2) 316,137 222,095 

Sub total (b) 320,726 228,172 

Totales (a +b) 5,284,354 5,082,993 

El movimiento del año del costo y la depreciación acumulada es el siguiente: 

Diciembre 31 

Costo 2015 2014 

Saldo al inicio 5,490,319 4,704,950 

(+) Adiciones 459,747 551,094 

() Bajas (63,000) - 

(3) Ventas de propiedades - (25,725) 

(+) Trasferencias de Propiedades de Inversión - 260,000 

Saldo at final del costo 5,887,066 5,490,319 

Depreciación acumulada 

Saldo al inicio (407,326) (203,607) 

(+) Adiciones (195,386) (203,719) 

Saldo al final de la depreciación acumulada (602,712) (407,326) 

Saldo al final del año, neto 5,284,354 5,082,993



(1) Las propiedades, terrenos y edificios se descomponen: 

Propiedades Código Catastral Terrenos Edificios, 
neto 

Sucre ++ 824 y Lorenzo de Garaycoa 03-0053-016-0000-0-0 34,574 268,264 

Ayacucho + 415 y Chimborazo 04-0050-008-0000-0-0 17,003 27,899 

6 de marzo + 3408 y García Goyena 07-0078-008-0000-0-0 91,942 492,979 

Baquerizo Moreno 603 y Mendiburo 01-0042-001-0000-0-0 42,164 135,283 

Colón 1009 y 6 de marzo 05-0035-003-0001-0-0 36,504 - 

Franco Dávila y Lorenzo de Garaycoa 05-0005-001-0000-0-0 45,129 38,848 

Mendiburo + 235 y Baquerizo Moreno 01-0042-002-0000-0-0 34,235 - 

Sucre entre García Avilés y Rumichaca 03-0050-016-0000-0-0 13,772 116,801 

Luis Urdaneta 1700 y Esmeraldas 11-0053-001-0000-0-0 19,370 173,966 

Chimborazo +t 1725 y Gómez Rendón 04-0043-001-0-0-0 40,815 44,242 

Gómez Rendón % 414 y Chimborazo 04-0044-009-2-0-0 45,587 45,348 

Lorenzo de Garaycoa y Franco Dávila 04-0091-001-3-0-0 24,703 38,997 

Parque Comercial California - 135,000 267,750 

Plaza Quil Local +t 5 Bloque 4 33-0157-001-0000-1-5 58,844 16,282 

Urb. Ceibos Norte Mz, 866 Villa 6 60-0866-006-0000-0-0 35,000 57,846 

Vélez + 1101 y José de Antepara 10-0014-908-0000-0-0 28,870 116,344 

Plaza Mayor Local 59 90-0069-001-1-1-61 292,000 151,664 

Lorenzo de Garaycoa y Alcedo 05-0002-003-0000-0-0 34,928 108,240 

Sucre 836 y Lorenzo de Garaycoa 03-0053-001-0-0-0 57,800 101,899 

Sucre 828 y Lorenzo de Garaycoa 03-0053-017-0-0-0 13,311 160,487 

Cdla. La Chala 17-0006-030-0002-0-0 4,228 10,367 

Febres Cordero y la 14 14-0078-009-0000-0-0 5,997 8,664 

PA Ballén 540 e/ Escobedo y 03-0034-003-0-0-0 22,859 26,120 

Or Emilio Estrada entre Jiguase 35 .0985-099-0000-0-0 116,358 134,268 
Garzota 99-0027-010-0000-0-0 49,231 509,914 

Portete y la 10 13-0133-019-0-0-0 19,918 18,017 

Portete y la 11 13-0133-004-0000-0-0 26,337 11866 

Quisquis y Santa Elena 02-0033-005-0000-0-0 42,835 92,301 

Huancavilca y P. Moncayo 05-0051-014-0090-0-0 40,506 96,150 

Sucre $837 y Lorenzo de Garaicoa 03-0052-016-0001-0-0 35,000 228,001 

Total de propiedades 1,464,821 3,498,807 
  

(2) Comprende las adecuaciones realizadas al terreno ubicado en la vía a Samborondon por 

concepto de nivelación y relleno del terreno, esta obra está a cargo del Ing. Cesar Loaiza 

Sánchez y que posteriormente son transferidas a propiedad de inversión



10. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2015 2014 
Terrenos (1) 3,875,346 3,530,230 

(1) US$3,530,230 corresponden a lotes de terrenos identificados como “A” y “B” con un área 

aproximadamente de 371,970 m2 ubicado en el sector número 10, también denominado “Las 

Colembas”, de la Hacienda Buijo, km 13 de la carretera Guayaquil - Samborondón, parroquia 

Tarqui, cantén Samborondón, provincia del Guayas. (Ver Nota 16), y US$345,116 

corresponde a los 4 departamentos y cuatro parqueaderos que la compañía recibió como 

dación para cancelar las cuentas por cobrar al fideicomiso (Ver nota 5 (1)) 

INVERSIÓN EN NEGOCIO CONJUNTO 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2015 2014 

Consorcio - Parqueos Puerto Santa Ana (1) 147,403 247,402 

Total 147,403 247,402 

(1) Mediante escritura pública del 5 de noviembre del 2013, UMATAC S.A. e INMOBILIARIA 

SÁNCHEZ S.A. IMMOSÁNCHEZ, decidieron constituir un Convenio de Asociación, 

denominado PARQUEOS PUERTO SANTA ANA, con un tiempo de duración de 25 años, en 

partes iguales, 

La Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil le adjudico y posterior adquisición del inmueble 

municipal signado con el código catastral número 280001-002, Manzana 0001 ubicado en la 

etapal B del Proyecto Puerto Santa Ana, con un área total edificable de 2,882,89 mt2, 

destinados para el desarrollo de estacionamiento en el inmueble Municipal adjudicado. El 

terreno adjudicado por el Gobierno Autónomo Descentralizado Municipal de Guayaquil 

MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL, de fecha 14 de agosto del 2014, con una 

cuantía de US$1,242,525,59, a pagar en 20 años, con uno de gracia, pagos semestrales, y 

8,17% de interés. 

Durante el año 2015, el Consorcio Parqueos Puerto Santa Ana, devolvió el valor de 

US$100,000 y el 02 de febrero del 2016 devolvió el valor de US$147,106, total de 

US$247,106. A pesar de las devoluciones de los aportes, la Gerencia de la compañía, 

confirma que mantienen la Contingencia de Responsabilidad sobre el mencionado 

convenio, y en especial del cumplimiento de la cláusula 4.6 de la escritura pública firmada 

con la Muy Ilustre Municipalidad de Guayaquil. 

mo



11. INVERSIONES FINANCIERAS 

A continuación se presenta la composición del rubro: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Ideas Hogar - Internacional S.A. 1 1 

Inmobiliaria Boliche S.A. Inmoboliche S.A. 400 400 

Hotel del Mar S.A. 126 126 

Pacific Bottling Company PBCOM S.A. 76 76 
Vientonort S.A. 1 1 
Industrias Malupa S.A. 400 400 

Gamaevent S.A. 272 272 

Total 1,276 1,276 

12. OBLIGACIÓN BANCARIA 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

2015 2014 

Banco Guayaquil (1) 1,919,257 2,139,226 

Clasificación: 

Corriente 242,821 226,196 

No corriente 1,676,436 1,913,030 

Total 1,919,257 2,139,226 

(1) Los dividendos mensuales de US$31,960, incluye cuota de capital e interés, tasa de interés 

del 8,17% anual. 

Los desembolsos futuros son los siguientes: 

Año Capital Interés Total 

2016 236,594 6,227 242,821 

2017 256,935 256,935 

2018 278,065 278,065 - 

2019 302,355 302,355 

2020 327,451 327,451 

2021 355,030 355,030 

2022 156,600 156,600 
  

Total 1,913,030 6,227 1,919,257 
 



13. CUENTAS POR PAGAR 

A continuación se presenta la composición del rubro: 
Diciembre 31, 

Corto plazo 2015 2014 

Proveedores locales 9,041 3,525 

Garantías de Inquilinos 57,585 35,716 

Total corto plazo 7 66,626 39,241 

Largo plazo 

Cuentas por pagar al exterior (Incluye deuda cedida a 
9 

Zeniths Group Inmuebles S.A, por US$2,877,900) (a) 3,349,512 3,349,512 

Otras cuentas por pagar (b) 646,520 240,734 

Accionistas 95,000 - 

Total largo plazo : 4,091,032 3,590,246 

Total de cuentas por pagar 4,157,658 3,629,487 

(a) Con fecha 21 de mayo del 2014, y mediante acta notarial se estableció el contrato de cesión de 

créditos entre la compañía ALESSA S.A. denominada como CEDENTE y la compañía ZENITHS 

GROUP INMUEBLES S.A. incorporado bajo las leyes de Costa Rica, domiciliada en San José 

denominada como CESIONARIA. El objeto de este contrato establece que ALESSA S.A. cede 

los derechos sobre las cuentas por pagar que se encuentran registradas a su favor, Desde la 

fecha de la firma del contrato, la compañía no ha cancelado el pasivo de acuerdo al plan de 

pago según cláusula 3.3 del mencionado contrato. 

(b) Corresponde a un valor registrado por préstamo para capital de trabajo con un socio 

estratégico, el cual no genera ningún tipo de interés, ni tiene fecha de vencimiento. 

14. IMPUESTOS POR PAGAR 

A continuación se presenta la composición del rubro: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Iva por pagar 7,293 5,015 : 

Retenciones del Iva 688 86 

Retenciones en la fuente proveedores 218 389 

Total de impuestos por pagar 8,199 5,490



15. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Un resumen de capital social es el siguiente: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Capital social 120,000 120,000 

El capital social autorizado consiste de 120,000 acciones de US$1,00 valor nominal unitario, 

las cuales otorgan un voto por acción y un derecho a los dividendos. Los accionistas de 

Inmobiliaria Sánchez S.A son los siguientes: 

Nombre de los Accionistas E Cédula Acciones % 
Identidad 

Bucheli Sánchez José Estuardo . 0919560052 4450  3,708% 

Bucheli Sánchez Kristell Elizabeth 0919560060 4,450  3,708% 

Bucheli Sánchez Maria Paulette 0919560078 4,450  3,708% 

Sánchez Burgos Deisy Rosario 1202271829 13,350 11,125% 

Sánchez de la Torre Xavier Estuardo 0911913028 13,350 11,125% 

Sánchez García Estuardo Alcides 0902373414 13,200 11,000% 

Sánchez Gaibor Estuardo Andrés 0928437581 13,350 11,125% 

Sánchez Robayo Alcides Estuardo 0908874639 13,350 11,125% 

Sánchez Robayo María Elena 0905904546 13,350 11,125% 

Sánchez Urquizo Juan Xavier 0913144234 13,350 11,125% 

Sánchez Urquizo Rocío de los Ángeles 0913156246 13,350 11,125% 

Totales 120,000 

RESERVA LEGAL: 

De conformidad con los artículos 109 y 297 de la Ley de Compañías, se reservará un 5 o 10 por 

ciento de las utilidades líquidas anuales que reporte la entidad. 

SUPERAVIT POR REVALUACIÓN DE EDIFICIOS: 
Es el excedente originado por las revaluaciones de sus edificios. 

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCIÓN POR PRIMERA VEZ DE 

LAS NIIF'S: 

De acuerdo a la Resolución NO. SC.ICILCPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011 emitida 

por la Superintendencia de Compañías para el tratamiento prospectivo de los efectos de la 

adopción por primera vez de las NIIF's si este fuese negativo (saldo deudor) podrá ser 

absorbido por el saldo acreedor de las cuentas de Reserva de Capital, Reserva por valuación o 

Superávit por revaluaciones de Inversiones,



16. 

17. 

GARANTIAS 

Al31 de diciembre del 2015, existe la siguiente garantía: 

  

Activos en garantía Valor Pasivos garantizados 

(En US dólares) 

Lotes de Terrenos identificados como “A” Hipoteca abierta a favor 

y “B” de la Hacienda Buijo (Ver Nota 9) 3,530,230 del Banco de Guayaquil 

IMPUESTO A LA RENTA 

La conciliación tributaria al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Utilidad antes de participación trabajadores e impuesto a la 118,920 92,079 

renta 

Más: 

Gastos no deducibles - 11,171 

Base de cálculo por el 22% impuesto a la renta 113,920 103,249 

Impuesto causado 26,162 22,715 

Impuesto a la renta anticipo mínimo del año (a) 46,152 44,526 

(a) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el movimiento del impuesto a la renta fue el siguiente: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Impuesto ala renta a pagar 2014 y/o anticipo mínimo del 46,152 44,526 

año 2015 (a) 

Retenciones en la fuente de clientes del año (35,214) (34,429) 

Anticipo impuesto a la renta 2014 (11,723) (14,443) 

Crédito tributario de años anteriores (13,147) (8,801) 

Crédito tributario de impuesto a la renta (Ver nota 7) (13,932) (13,147) 

(a) De acuerdo a disposiciones legales, a partir del año 2010, se considera un impuesto a la renta” 

mínimo, denominado anticipo de impuesto a la renta mínimo, el cual resulta de la suma 

matemática del 0.4% del activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de los ingresos gravados y 0,2% 

de costos y gastos deducibles, 

Durante el año 2015, el impuesto a la renta mínimo fue de US$46,152. El impuesto a la renta 

causado del año 2015 es de US$26,162 

Py



18. GASTOS FINANCIEROS 

Los Gastos Financieros durante los años 2015 y 2014, fueron las siguientes: 

Diciembre 31, 

2015 2014 

Por créditos bancarios 170,796 186,702 

Por créditos con relacionadas - 60,529 

Otros 56 151 

Total 170,852 247,382 

19. EVENTOS SUBSECUENTES. 

Entre el 01 de enero del 2016, y la fecha de los presentes estados financieros (04 de abril del 

2016), según la Gerencia de la compañía no han ocurrido hechos posteriores significativos de 

carácter financiero - contable que puedan afectar la interpretación de los presentes estados 

financieros.
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