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Guayaquil, 23 de Agosto de 2010 

Señores - 

SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS 

Cuidad.- 

De mis consideraciones: 

Por medio de la presente estamos enviando los Informes de auditoria del periodo fiscal 
2009, 

Agradeciendo de antemano la atención brindada, quedo de Ustedes, 

Atentamente, 

       

  

Aer SANCHEZ URQUIZO 
NERAL 

Eco JUAN X 

GERENTE
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  Edif. Executive Center Edif. Juan León Mera 

Av. Constitución y Juan León Mera 1741 

Av. Juan Tanca Marengo y Av. Orellana PEREZ PEREZ 2 Co. 

3er. piso, Of. 306 3er. piso, Of. 301 AUDITORES Y CONSULTORES 

Telf.: (593-4) 229-2154 Telf.: (593-2) 223-1980 

Fax: (593-4) 229-2157 Cel.: 099 440 448 

Casilla: 09-01-07285 tfgallegosmEyahoo.es 

mperez2(perezperezco com Quito - Ecuador 

Guayaquil - Ecuador 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Accionistas 

INMOBILIARIA SANCHEZ $, A. 

Guayaquil, Ecuador 

DICTAMEN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de INMOBILIARIA 
SANCHEZ S.A. (en delante la Compañía), los cuales comprenden el balance general al 
31 de diciembre del 2009, y los estados conexos de resultados, de evolución del 

patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así 
como un resumen de políticas y otras notas explicativas. 

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION POR LOS ESTADOS 
FINANCIEROS 

2. La Administración INMOBILIARIA SANCHEZ $. A., es responsable de la preparación 
y presentación razonable de esos estados financieros de conformidad con las Normas 
Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabilidad incluye: diseñar, implementar y 
mantener el control interno relevante para la preparación y presentación razonable de 
estados financieros que estén libres de representaciones erróneas de importancia relativa, 
ya sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando políticas contables apropiadas; 
y efectuando estimaciones contables que sean razonables de acuerdo con las 
circunstancias del entorno económico de la Compañía. 

RESPONSABILIDAD DEL AUDITOR 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión acerca de estos estados financieros, 
basados en nuestra auditoría. Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con las 
Normas Internacionales de Auditoría y Aseguramiento. BP <AvHhad. requieren que 
cumplamos con requerimientos éticos, así como que pláffiiquemesos” realicemos la 
auditoría para obtener seguridad razonable acerca de si los f dos financieros están libres 
de representaciones erróneas de importancia relativa. El 73 AGO 2010; 

Una auditoría implica desempeñar procedimientos para ohléner evidencia de Auditoría 
sobre los montos y revelaciones en los estados finandiero8,. ¿Log y iogedimientos 
seleccionados dependen del juicio profesional del auditor, incluyéndo uswaliación de los 
riesgos de representación errónea de importancia relativa en los estados financieros, ya 
sea debido a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, el auditor considera 

el control interno relevante para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros de la Compañía, a fin de diseñar los procedimientos de auditoría que sean 
apropiados en las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre 
la efectividad del control interno de la Compañía. Una auditoría también incluye evaluar 
lo apropiado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones 
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contables hechas por la administración de la Compañía, así como ) evaluar la presentación 

de los estados financieros en su conjunto. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada 

para proporcionar una base para nuestra opinión de auditoría. 

OPINION 

4, En nuestra opinión, los estados financieros referidos en el párrafo 1, presentan 

razonablemente en todos los aspectos importantes, la situación financiera de 

INMOBILIARIA SANCHEZ S. A. al 31 de diciembre de 2009, los resultados de sus 

operaciones, cambios en el patrimonio de los accionistas y sus flujos de efectivo por el 
año que terminó en esa fecha, de conformidad con Principios y Normas de Contabilidad 

generalmente aceptadas en Ecuador, 

PARRAFO DE ENFASIS 

5. Los estados financieros adjuntos han sido preparados considerando que 
INMOBILIARIA SANCHEZ $, A. continuará como una empresa en marcha, situación 
que prevee la realización de activos y cancelación de pasivos en el curso normal de los 
negocios. La Compañía mantiene cuentas por pagar a corto plazo con un accionista y con 

una compañía relacionada por US$. 1.024,613 (Nota F), que representa el 94.5% del total 
del activo, los mismos que no generan intereses. 

Sin modificar nuestra opinión, el resultado obtenido al 31 de diciembre del 2009, después 
del impuesto a la renta fue de US$ 8,767, lo cual demuestra que la Compañía no genera el 

suficiente flujo de efectivo para cancelar las cuentas por pagar corrientes. Los planes de 
la administración, son continuar como negocio en marcha para lo cual iniciarán un 
análisis de los cánones de arriendos para proceder a incrementarlos con la finalidad de 
generar flujos de efectivo suficientes y proceder a definir un plan de pagos de la deuda 
mantenida con la Compañía Relacionada, y en lo que respecta a la deuda con el 
Accionista, la gerencia manifiesta que este accionista a manifestado su decisión de 
aportar US$ 119,200 para incrementar el capital, y que el saldo se lo instrumentará para 
cancelarlo a largo plazo. Los estados financieros adjuntos no incluyen ajustes 
relacionados con la recuperación y clasificación de los montos registrados de activos o los 
montos registrados y clasificados de pasivos que podrían resultar de esta incertidumbre. 

INFORME SOBRE OTROS REQUISITOS L LEGALES Y REGULADORES 

como agente Le 

-= Q £ 274 

  

Julio 31 del 2010 
Guayaquil, Ecuador )
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. 
BALANCE GENERAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

ACTIVO 

ACTIVO CIRCULANTE: 

Efectivo 
Cuentas por Cobrar 

Gastos Pagados por Anticipado 

TOTAL DEL ACTIVO CIRCULANTE 

PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPO 

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

PASIVO CIRCULANTE: 
Cuentas por Pagar 
Impuestos por Pagar 

TOTAL DEL PASIVO CIRCULANTE 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 
Capital Pagado 
Reserva Legal 
Ganancias Retenidas 

pas 

  

(Nota C) 
(Nota D) 

(Nota E) 

2,500 
1,903 
5,552 

9,955 

1,074,101 

1,084,056 

(Nota F) 

(Nota G) 

(Nota H) 
(Nota D 

1,024,613 
4,089 

1,028,702 

800 
811 

53,743 

55,354 

ME 

1,084,056 

  

Eco. /X.. Sánchez U. 

Gerente General 
CBA. Rocío Jácome 

Contadora 

RNC No. 0.22408 

Vea notas de A a J alos estados financieros 
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INMOBILIARIA SANCHEZ S. A. 
ESTADO DE RESULTADOS + 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

INGRESOS OPERACIONALES: 

Arriendos: 

Tarifa 12% 

Tarifa 0% 

GASTOS OPERACIONALES: 

Gastos de Administración 
Depreciación 

GANANCIA DEL EJERCICIO ANTES DEL 

IMPUESTO A LA RENTA 

Impuesto a la Renta 

GANANCIA DEL EJERCICIO 

  

  

113,745 
32,192 

145,937 

82,717 
51,531 

13428 
11,689 

(2,922) 

8,767 

Ej 
  

Eco. Juan X. Sánchez U. 
Gerente General Contadora 

CBA. Rocío Jácome 

RNC No. 0.22408 

Vea notas de A a J a los estados financieros 
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INMOBILIARIA SANCHEZ S. A. 
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

(Expresado en dólares norteamericanos) 

  

  

  

  

CAPITAL RESERVA GANANCIAS TOTAL 
PAGADO LEGAL RETENIDAS 

Saldo al 1 de enero del 2009 800 811 44,976 46,587 

Ganancia del Ejercicio 8,767 8,767 

Saldo al 31 de diciembre del 
2009 800 811 53,743 55,354 

ITA , 

= tU o eau, 

Eco. . Sánchez U. 

G 

  
CBA. Rocío Jácome 

Contadora 

RNC No. 0.22408 

nte General 

Vea notas de A a J alos estados financieros
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ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 

INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO ” 

(Expresado en dólares norteamericanos) 

Efectivo recibido de clientes 

Efectivo recibido de (pagado a) proveedores y otros, neto 

Efectivo neto proveniente de las actividades de operación 

ACTIVIDADES DE INVERSIÓN: 
Aumento de Activos Fijos 

Efectivo neto (usado) en las actividades de inversión 

EFECTIVO DISPONIBLE: 
Saldo del efectivo al inicio del año 

SALDO DEL EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO 

CONCILIACIÓN DE LA GANANCIA DEL EJERCICIO 
CON EL EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE LAS 
ACTIVIDADES DE OPERACIÓN: 
GANANCIA DEL PERIODO 
Más gastos que no representan desembolsos de efectivo: 
Depreciaciones 

Impuesto a la renta 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 
Cuentas por cobrar 
Gastos pagados por anticipado 
Cuentas por pagar 
Impuestos por pagar 

  Eco. X. Sánchez U. 

erente General 

  

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

  

216,051 
(198,659) 

17,392 

(15,398) 

(15,398) 

1,994 

506 

2,500 

8,767 

51,531 
2,922 

63,220 

70,113 
434 

(113,653) 
(2,722) 

(45,828) 

17,392 

Cao 

CBA. Rocío Jácome 

Contadora 

RNC No. 0.22408 

Vea notas de A a Jalos estados financieros 
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INMOBILIARIA SANCHEZ $. A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

  

A. DESCRIPCIÓN DEL NEGOCIO: 

INMOBILIARIA SANCHEZ $. A. (La Compañía) fue constituida el 3 de diciembre de 

1997, en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas. Su actividad principal es 

dedicarse a la compraventa y administración de toda clase de bienes inmuebles, sean 

estos urbanos o rurales, a la actividad agrícola en el campo netamente civil. Para el 

cumplimiento de su objeto la compañía podrá realizar toda clase de actos y contratos 

permitidos por la leyes, e inclusive el de asociarse con otras clases de personas. 

. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES: 
  

Base de presentación.- La Empresa mantiene sus registros contables en US$ dólares de 
acuerdo con normas ecuatorianas de contabilidad NEC, y son preparados de conformidad 
con principios y prácticas contables, establecidas y autorizadas por la Superintendencia 

de Compañías, las mismas que son utilizadas en la preparación de los estados financieros. 

Las NEC emitidas por la Federación Nacional de Contadores del Ecuador, en un número 
de 27 normas, son similares a sus correspondientes NIC de las cuales se derivan. 
Actualmente, las NIC están siendo reemplazadas gradualmente por las NUF y 
establecerán a futuro la base de registro, preparación y presentación de los estados 
financieros de las sociedades a nivel mundial. Con base a tal cambio y coyuntura, la 
Superintendencia de Compañías mediante Resolución No. 4 publicada en el R.O. No. 348 

de septiembre 4 del 2006, dispuso que las NUF sean de aplicación obligatoria por parte de 

las entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir de enero 1 del año 2009. Desde 
enero 1 del 2009, la Superintendencia de Compañías deroga las resoluciones emitidas, 
por las cuales dispuso la aplicación obligatoria de las NEC en las entidades sujetas a su 
control y vigilancia. 

Debido a los posibles impactos de la crisis financiera global la Superintendencia de 
Compañías decidió, mediante resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 
2008, diferir la aplicación de las NIIF por parte de las compañías y entes sujetos a su 
vigilancia, hasta el 1 de enero del 2010. Para el primer grupo se establece el año 2009 
como periodo de transición; para tal efecto, todas las compañías de este grupo, deberán 
elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIIF a partir del ejercicio económico del año 
2010. 

De acuerdo a esta nueva disposición, la Compañía deberá sujetarse a este cambio el cual 
le corresponde para el año 2012 considerando como periodo de transición el año 2011. 
Los ajustes efectuados al término del período de transición, al 31 de diciembre del 2011 
deberán contabilizarse el 1 de enero del 2012. 
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INMOBILIARIA SANCHEZ $. A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

      

B. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES_ (Continuación........ ): 

  

Provisión para cuentas incobrables.-_ La Compañía establece con cargo a resultados 
una provisión para cubrir posibles pérdidas que puedan llegar a producirse en la 
recuperación de las cuentas por cobrar a clientes en base a una evaluación de las mismas. 

Propiedades, muebles y equipo.- Los Activos Fijos se presentan netos de la 
depreciación acumulada, están contabilizados al costo revaluado como registro inicial y 
posterior a ello al costo histórico. Los pagos por mantenimiento son contabilizados en el 
gasto, mientras que las renovaciones y mejoras que alargan la vida útil del activo se 
capitalizan. 

El gasto por la depreciación se registra con cargo a las operaciones del periodo y es 

calculado mediante el método de línea recta, utilizando las siguientes tasas que se 
consideran apropiadas para depreciar el valor de los activos en función de la vida útil 

estimada: 

Los edificios se deprecian a razón del 5% anual y, los muebles y enseres al 10% anual. 

Impuesto a la Renta.- La provisión para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa 
de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que 
se devenga, con base en el método del impuesto por pagar. 

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la 
renta será del 25% sobre las utilidades gravables (15% si las utilidades son reinvertidas 
“capitalizadas” por el contribuyente hasta el 31 de diciembre del año siguiente). En el 
año 2009, la Compañía calculó la provisión para impuesto a la renta aplicando la tasa 

corporativa del 25%. 

Reconocimiento de Ingresos.- Los ingresos se reconocen cuando se presta el servicio o 
se transmite la propiedad del bien. 

Reconocimiento de Costos y Gastos. — Los gastos son reconocidos sobre el método de 
causación. 

Uso de Estimaciones. — La preparación de los estados financieros de acuerdo con las 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), requiere que la Administración de la 
Compañía realice estimaciones y supuestos contables inherentes a la actividad 
económica de la entidad que inciden sobre la presentación de los activos y pasivos y los 
montos de ingresos y gastos durante el período correspondiente, así como las 
revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros. 
Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento por parte de 
la Administración de los hechos actuales; sin embargo, los resultados finales podrian 
variar en relación con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros. 
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

C. CUENTAS POR COBRAR 

  

Un resumen de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2009 es el siguiente: 

Clientes 2,005 

Provisión para cuentas incobrables (1) (102) 
1,903 

La política de crédito de la Compañía para clientes fluctúa entre 30 y 60 días plazo y no 
generan intereses. Al 31 de diciembre del 2009, el saldo por cobrar a clientes representa 
facturas por cobro de arriendos de locales y departamentos, 

(1) El movimiento de la provisión para cuentas incobrables, es como sigue: 

Saldo al inicio del año 82 

Provisión del año 20 

102 

  

La estimación para cuentas por cobrar comerciales de cobro dudoso fue determinada en 
base a la experiencia crediticia de los clientes e información disponible a la fecha de los 
estados financieros. A la fecha de emisión de los estados financieros la Administración 
de la compañía no considera inusual las dificultades de cobro presentadas en cartera de 

más de 90 días. La Administración no tiene razones para creer que cualquier cuenta 
importante no será recuperada substancialmente a corto plazo. 

. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO 

  

Un resumen de gastos pagados por anticipado al 31 de diciembre del 2009, es el 
siguiente: 

Retenciones en la fuente (2) 5,552 

5,552 

(2) El movimiento de las retenciones en la fuente, es como sigue: 
Saldo al inicio del año 5,803 
Retenciones del año 3,922 
Anticipo pagado 1,630 
Ajuste a las retenciones (2,219) 
Pago del impuesto del año anterior (3,584) 

Saldo al final del año 5,552
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31_DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

E. PROPIEDADES, MUEBLES Y EQUIPO 

F. 

Un resumen de las propiedades, muebles y equipo al 31 de diciembre del 2009, es el 
siguiente: 

SALDOS 

  

  

  

  

SALDOS 
01- 01- 09 ADICION AJUSTE 12-31-09 

Terrenos 263,115 3,174 266,289 
Edificios 1,007,761 12,224 1,019,985 
Muebles y enseres 11,426 11,426 

Equipos de computación 44,196 (44,196) 

1,326,498 15,398 (44,196) 1,297,700 
Depreciación acumulada (216,264) (51,531) 44,196 (223,599) 

1,110,234 (36,133) 1,074,101 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2009, es el siguiente: 

Compañía relacionada (3) 567,000 
Accionista (4) 457,613 

1,024,613 

(3) Saldo que corresponden a préstamos efectuados por la compañía relacionada 
Almacenes Estuardo Sánchez S.A. ALESSA, son considerados como corrientes y 
no generan intereses, 

(4) Saldo que corresponde a valores entregados por el accionista Sr. Estuardo Sánchez 
García, son considerados como corrientes y no generan intereses. 

10
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

G. IMPUESTOS POR PAGAR 

Un resumen de los impuestos por pagar al 31 de diciembre del 2009 es el siguiente: 

Impuesto a la renta (5) 2,922 
Retención en la fuente 1%, 2% y 8% 1,167 

4,089 

(5) La conciliación del impuesto a la renta del período, es como sigue: 

Ganancia antes de la participación y del impuesto 11,689 

Base imponible 11,689 

Impuesto a la renta 2,922 

El movimiento de impuesto a la renta por pagar al 31 de diciembre del 2009 

respectivamente, es como sigue: 

Saldo al inicio del año 3,584 
Saldo a favor del contribuyente 75 
Retenciones de impuesto a la renta en la fuente (3,659) 

Impuesto a la renta causado 2,922 

Saldo al final del año 2,922 

. CAPITAL PAGADO 

Al 31 de diciembre del 2009, el capital social de la Compañia está constituido por 800 
acciones ordinarias, pagadas y en circulación con un valor nominal de US$. 1,00 cada 
una. 

RESERVA LEGAL: 

La Ley de Compañías de la República del Ecuador, establece que salvo disposición 
estatutaria en contrario, de las utilidades líquidas que resulten de cada ejercicio 
económico, se tomará un porcentaje no menor de un 10%, destinado a formar el fondo de 
reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. En la misma 
forma debe ser reintegrado el fondo de reserva legal si éste, después de constituido, 

resultare disminuido por cualquier causa. 

Pp 
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INMOBILIARIA SANCHEZ S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
(Expresado en dólares norteamericanos) 

      

J. REVELACIÓN DISPUESTA POR SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS: 

  

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolución No. 96.141.005 de abril 23 del 2002, 
efectuamos las siguientes revelaciones: 

1. Activos y pasivos contingentes.- Al 31 de diciembre del 2009, no existen 

activos y pasivos contingentes. 

Eventos subsecuentes.- A la fecha de emisión de este informe (julio 31 del 
2010), no existen eventos, que en opinión de la administración de la compañía, 
afecten la presentación de los estados financieros por el año terminado el 31 de 

diciembre del 2009. 

Partes relacionadas.- Al 31 de diciembre del 2009, existen transacciones 
realizadas con partes relacionadas que están reveladas en las notas de este 
informe. 

Cumplimiento de las medidas correctivas al control interno.- Durante el 

periodo auditado, hemos dado cumplimiento a las recomendaciones efectuadas 

para superar las observaciones detectadas por Auditoría Externa. 

Las otras revelaciones dispuestas en la indicada Resolución, están reflejadas en las notas a 
los estados financieros; aquellas no mencionadas no aplican a la Compañía, por tal razón 

no son reveladas.    
Eco. Jugá X. Sánchez U. CBA. Rocío Jácome 

Gerente General Contadora 

RNC No. 0.22408 
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